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Asemakaavamuutoksen luonnoksen selostus

joka koskee 15.9.2026 paivattya asemakaavakarttaa nro 002483. Kaavoitus on tullut vireille
10.3.2023. Lisdksi uusi osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pdivatty 1.4.2026.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
Kaupunginosa 26 Petikko

Korttelit 26201, 26202, 26210, 26212-26222, 26224, 26225 ja 26226 ja osat kortteleista
26203-26206 seka katu-, virkistys-, likkenne ja erityisalueet.

Tonttijako
Korttelit 26205 ja 26206 ja osat kortteleista 26201, 26202, 26204, 26210, 26212-26222,

26224, 26225 ja 26226.

Tonttijaon muutos
Kortteli 26203 ja osat kortteleista 26201, 26202, 26204, 26210, 26212-26222, 26224, 26225 ja

26226.

Eteld-Koivurinteen asemakaavan muutos mahdollistaa olemassa olevan pientaloalueen laajen-
tamisen Vantaan Petikossa, Koivurinteen alueella. Alueella on jo voimassa oleva asemakaava,
mutta yhdyskuntataloudellisista syista sitad ei ole toteutettu. Alueelle mahdollistuu enimmil-
Iaan noin 135 uutta pientaloasuntoa laskennallisesti noin 360 asukkaalle. Alueelle varataan
lisaksi tontti uudelle paivakodille seka yritystontti Friimetsan palvelutarpeisiin. Kaava-alueesta
valtaosa osoitetaan lahivirkistysalueeksi. Kaavaratkaisu tukee yleiskaavan tavoitteita ja Vihdin-

tien kehittamista.

Asemakaavaan liittyy maakaupan esisopimus kaupungin ja yksityisen kiinteistén omistajan

kesken, mutta ei maankdyttésopimusta.

Kaavan laatija: Jukka-Veli Heikka, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.suku-

nimi@vantaa.fi, puh. 0408252578.
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Kaavamuutosalueen raja on osoitettu
kartalle punaisella viivalla. Alue sijaitsee
Petikon kaupunginosassa, Vantaan
Myyrmden suuralueella Vihdintien
varrella. Se ymparoi nykyista
Koivurinteen pientaloaluetta. Aluetta
rajaavat lannessa Vihdintie (maantie
120), pohjoisessa metsadalueet ja
Kotikoivuntie, iddssa Friimetsan
metsdalueet ja pientaloasutus. Espoon
kaupungin raja on noin 800 metrin
etdisyydelld luoteessa. Alueen pinta-ala
on noin 36,2 hehtaaria.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Maanomistajan (Vantaan kaupunki, kiinteistdjen ja tilojen palvelualue) jattdma kaavoitus-
hakemus on kirjattu saapuneeksi 24.3.2021.

Kaavamuutos on hyvaksytty kaavoitusohjelmaan Vantaan kaupunkiymparistdlautakun-
nassa 17.1.2023

Kaavoitus tuli vireille 10.3.2023 ja kaavamuutos sai numeron 002483.

Mielipiteet pyydettiin 18.4.2023 mennessa (AKL 62 §) ja niitd saatiin 39 kappaletta.
Asemakaava-arkkitehti ja aluearkkitehti seka kaupunkisuunnittelujohtaja olivat tavatta-
vissa Askiston koululla keskiviikkona 22.3.2023. Tilaisuudessa esiteltiin kaavamuutoksen
lahtdkohtia ja siihen osallistui noin 50 henkilda.

Kaavan tilannetta esiteltiin Askiston koululla 10.12.2025 yhdessa Halkotien kaavamuutok-
sen OAS:in kanssa.

Kaavamuutosta varten laadittiin uusi, 1.4.2026 paivatty osallistumis- ja arviointisuunni-
telma kevaalla 2026. Siihen saatiin 32 mielipidetta.

Kaavan valmisteluaineistoa esiteltiin Teams-asukastilaisuudessa 15.4.2026 ja siihen osal-
listui 18 henkil6a.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Makkonen, Henna, Koskimies, Pertti & Nieminen, Marko 2022: Vantaan Koivurinteen ase-
makaava-alueen luontoselvitykset vuonna 2022. — Faunatican raportteja 40/2022. 44 s.
Saviharju, Henna & Carlson, Helmi 2023: Pohjois-Koivurinteen asemakaava-alueen luonto-
selvitykset Vantaalla vuonna 2023. — Faunatican raportteja 52/2023. 53 s.

Pasi Myyryldinen, Liisa Kilpilehto Akukon 250891-02 Eteld-Koivurinne, asemakaavan melu-
selvitys, 3.10.2025

Mikko Ahvonen lokakuu 2024, Eteld-Koivurinteen arkeologinen tarkkuusinventointi Ark-
byroo oy (tyd on luovutettu 17.1.2025).

Liikenteen yleissuunnitelma, Vantaan kaupunki 2026, 17.8.2026

Vihertehokkuuslaskelman tuloskortti, Vantaan kaupunki, 19.5.2026

Maantie 120 Vihdintie valilla Keha Il (kt 50) — Lahnus -kehittdmisselvitys, Uudenmaan
Elinkeino-, liilkenne ja ymparistokeskus 2025, konsulttina Sitowise Oy

Mielipiteiden kooste, 15.9.2026

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAA-

LISTA

Vesihuollon esisuunnitelma, Vantaan kaupunki 2026
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- Puunhakkaajanmden maisemallinen analyysi, Silja Raappana, Ramboll 2023

THVISTELMA

Koivurinteelle Vihdintien varrelle, Petikon kaupunginosaan on vuonna 2010 kaavoitettu pien-
taloalue, joka ei ole toteutunut. Sen lilkenne on nykyisessd asemakaavassa (261100 Koivu-
rinne 1) tarkoitettu jarjestettavaksi uutta ohikulkukatua, Hieskoivuntietd pitkin. Tdma sijaitsee
pehmeikko- ja tulva-alueella, mistd syysta kaavaa ei ole voitu toteuttaa. Nykyinen ratkaisu pe-
rustuu siihen, ettd Askiston kohdalle on suunniteltu eritasoliittyma ja ettd lapiajoa Koivurin-
teen kautta haluttiin valttaa.

Asemakaavan muutoksessa tarkoitus on luopua nykyisessa kaavassa pehmeikdlle suunnitel-
lusta ohikulkukadusta (Hieskoivuntiestd). Samoin pehmeikolle suunniteltu Askiston eritasoliit-
tyma on tarkoitus toteuttaa kiertoliittymana. Kaavamuutosehdotuksen perusratkaisu perus-
tuu muutoin suurelta osin Koivurinne 1 -asemakaavaan vuodelta 2010. Kaavaa on muutettu ja
ajanmukaistettu tarvittavilta osin.

Yleiskaavassa alue on pientalovaltaista asuinaluetta (AP). Voimassa olevassa asema-kaavassa
alue on erillispientalojen korttelialuetta (AO), asuinpientalojen korttelialuetta (AP), asuinra-
kennusten korttelialuetta (A), Idhivirkistysaluetta (VL), suojaviheraluetta (EV), liiketilojen kort-
telialuetta (KL), maantien aluetta (LT), yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), lahivirkistysalu-
eita (VL) ja katualueita. Tonttitehokkuudet erillispientalotonteilla (AO) ovat keskimaarin e =
0,23 ja asuinpientalotonteilla (AP) e=0,26. Uusi alue tukeutuu nykyisen Koivurinteen alueen
kunnallistekniikkaan ja hyodyntaa nykyista katuverkkoa.

Kaava-alueen viereiselld Koivurinteen pientaloalueella on 44 omakotitaloa sekda Marttaliiton
Marttatupa. Kaavamuutosalue on itsessaan nykytilassaan paaosin peltoa ja metsaa.
Asemakaava mahdollistaa pientaloalueen tdaydentdmisen ja laajentamisen noudattaen Van-
taan strategista tavoitetta pientaloasumisen lisddmisesta. Pientaloalueen laajennuksen mer-
kittavin osa sijoittuu Vihdintien itapuoliselle peltoaukealle. Pohjoinen osa nousee metsdiselle
rinteelle. 1ddssa asuinalue rajautuu metsdrinteessa peltomaisemaan. Eteldisin asuinpientalo-
kortteli sijoittuu Vihdintien kiertoliittyman laheisyyteen, itaan viettdvaan rinteeseen.

Alueelle voidaan 89 tontille (84 AO ja 5 AP) yhteensa rakentaa noin 135 uutta pientaloasun-
toa. Sille sijoittuu pientaloasumista (AO ja AP) yhteensi 21 204 k-m?, toimitilarakennusten
aluetta (KTY) 1200 k-m? ja yleisten rakennusten aluetta (Y) 1200 k-m2. Suurin sallittu kerros-
luku on pdaosin kaksi (I1), osittain maisemallisista syistad | 2/3.

Alueelle varataan yleisten rakennusten korttelialueet (Y) uutta paivdkotia ja nykyista Martta-
tupaa varten. Padivakodin sijaintia muutetaan kaavaehdotuksessa ylemmas rinteeseen, keskei-
selle paikalle alueen kaupunkirakenteessa. Alueen sisddntulokohtaan kaavoitetaan myds toi-
mitilarakennusten kortteli (KTY) joka tulee palvelemaan myos yleiskaavassa osoitettua Frii-
metsdn pientaloaluetta. Koivurinne-tietd levennetdan ja siihen lisdtaan jalkakaytava, koska
katu on alueen kevyen liikenteen pdayhteys Askistoon. Tie on nykyiselldan heikossa kunnossa.
Asemakaavaa varten on teetetty erillinen meluselvitys (Akukon Oy, 3.10.2025), jonka mukaan
alue on rakennettavissa asemakaavan osoittamalla tavalla.

Maantie 120 Vihdintie valilla Keha Il (kt 50) — Lahnus -kehittamisselvityksen mukaisesti Vih-
dintien, Askistontien ja Koivurinteen risteykseen varataan tila kiertoliittymalle.



002483 - Eteld-Koivurinne 15.9.2026 Sivu 5/70

Kuva: Viistoilmakuva alueen eteldosasta vuodelta 2019, Vantaan karttapalvelu



2.1.1
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
s, a

Kuva: Koivurinne-tie Vilirinteen kohdalta, 20189.

Alueen yleiskuvaus

Alue on osa Vihdintien varren kaupunkirakennetta. Koivurinne on omakotivaltaista pientalo-
aluetta. Lahialueen vanhin rakennus on Nybackan torppa (rakennettu 1925), joka sijaitsee
kaava-alueen pohjoispuolella, noin 100 metrin etdisyydelld kaava-alueen ulkorajasta. Kaava-
muutosalueen pinta-ala on noin 36,2 ha. Alue rajautuu lannessa Vihdintiehen, pohjoisessa ja
iddssa metsanreunaan ja kaakossa Toivonrinteen pieneen asemakaavoittamattomaan omako-
tialueeseen.

Lansi-Vantaan keskukseen Myyrmakeen matkaa kertyy noin 7 kilometria, Keha IlI:n liittymaan
2 km ja Helsingin keskustaan (Elielinaukiolle) 21 km.

Rakennettu ymparisto
Selostusta kirjoitettaessa kaavamuutosalueella on omakoti- ja erillistaloja yhteensa 44. Niiden
kerrosala vaihtelee Vantaan karttapalvelun tietojen mukaan noin 130 k-m? ja 320 k-m? vililla.

Lilkkenne

Autoliikenne

Vihdintie (seututie 120) on valtion maantie, jonka liikennesuoritteista ldhes puolet on pituu-
deltaan yli 30 km ja vain pieni osa liikenteestd suuntautuu Keha I:n eteldpuolelle. Koivurinne
on liityntakatu, joka toimii koulutiena. Sita pitkin on my6s kuorma-autoliikennetta loka-auto-
yritykselle.

nykytilanne 2030 2040 2050
Askistontiesta 10730 15 680 18 310 18 470
eteldan
Askistontiesta 10 730 14 350 16 890 17 040
pohjoiseen

Taulukko: Vihdintien liikennemddrdét ja -ennusteet Vantaan tietojen mukaan

Keha lll-Lahnuksentie

Vyohykkeen asukasmaéara kasvaa nykyisestad noin 2,1-kertaiseksi ja tyopaikkamaara 1,6-ker-
taiseksi. Asuinrakentaminen on pientalovaltaista. Maankdyton kasvu painottuu eniten Espoon
Kalajarvelle ja sen ldhialueille.

Tyopaikkarakentaminen on muita vydhykkeita selvasti vahaisempaa ja painottuu Idhipalvelui-
hin ja tilaa vaativiin erikoispalveluihin.
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Vihdintien liikenne suuntautuu padosin Keha I:n ulkopuolella sijaitseville alueille, eika joukko-
liikenne kykene aina tarjoamaan kilpailukykyistd vaihtoehtoa. Autoliikenteen maarat kasvavat
liilkenteen mahdollisista hinnoittelutoimista huolimatta, ja liikenteellinen palvelutaso korostuu
muita jaksoja enemman.

Joukkoliikenne
Vihdintieta bussit kulkevat Helsingin keskustan Elielinaukiolle, Askistontien liittymadsta myos
Myyrmakeen.

Kevyt liikenne
Vihdintien varrella on kevyen liikenteen raitti tien lansipuolella. Askistontien kohdalla on ali-

kulkutunneli Vihdintie alitse.
2.1.2 Luonnonymparist6
Maisemakuva ja -rakenne

Puunhakkaajanmden maisemaselvityksen (Silja Raappana 2023) mukaan tarkastelualue sijoit-
tuu maisemamaakunnallisesti Eteldisen rantamaan eteldiseen viljelyseutuun (Ymparistominis-
terion maisema-aluetydryhman mietinté 1992). Eteldinen rantamaa on paapiirteissdan korko-
vaihteluiltaan alavaa, mutta alueiden tarkempi pienipiirteinen korkokuva on hyvin vaihtele-
vaa. Eteldinen viljelyseutu on puolestaan perusluonteeltaan tasaista viljelymaata, johon vaih-
telua tuovat joet, purot ja jarvet. Alavien peltojen sekaan sijoittuu kallioisempia ja metsdisem-
pid alueita. Alueen maisemaa hallitsevat sen peruselementteind pohjoiseteldsuuntaiset joki-
laaksot, ndiden viljavat savikot ja niiden valeihin sijoittuvat kumpuilevat metsaalueet seka pai-
koittain paljastuneet kallioalueet.

Kaavamuutosalueen itdosassa sijaitsevan pellon toiselle puolelle sijoittuu laaja Friimetsdn alue
ja luoteeseen rakentamisen seka peltojen toiselle puolelle sijoittuu Pyymoosankorpi, josta on
viheryhteys aina Nuuksion kansallispuistoon asti.

Rakennukset on perinteisesti rakennettu peltoaukeiden ldaheisyyteen kumpareille ja reuna-
seldnteille seka peltoaukeiden ja metsamaan rajavydhykkeille, jossa my0s tiestd padsaantoi-
sesti kulkee. Kasvillisuuden yleisiime on lahes koko seudulla rehevaa. Kaavamuutosalue vastaa
maisemarakenteen osalta hyvin tatd maisemamaakunnallista kuvausta. Puunhakkaajanmaki
on metsakumpuna keskelld alavia peltoaukeita. Alueen kasvillisuus on rehevaa.

Maisemaa hallitsee avoin ja laakea kaava-alueen itdpuolinen peltolaakso. Sita rajaavat metsai-
set maet, joiden rinteille asutus on vanhastaan sijoittunut. Kaava-alueen rakentamattomat
osat ovat padosin peltoa ja osin metsan peitossa. Alueella on metsaisten makien ymparéima
alava pelto, jonka alavin osa Brannstakanniitty tulvii kevaisin.
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Kuvat, edelliselld sivulla: Vasemmalla senaatin kartta vuodelta 1872. Oikealla pitdjdnkartta
vuodg/ta 1933, jossa maiseman raken

) 1aw /

5 ” - » ’ -

Kuva: Ote Vantaan maanpeiteaineistosta vuodelta 2022, Vantaan kaupunki. Tummempi vih-
redn sdvy metsdd, vaalean vihred avointa kasvillisuuspeitteisté aluetta ja keltainen vdiri pel-
toa. Rakennukset punaisella.

Luontotyypit, kasvillisuus ja eldimisto

Alueen luontoarvot on kaavoitusta varten selvitetty kahtena erillisena selvityksena, jotka on
teetetty konsulttitydéna. Itdosassa on laadittu Vantaan Koivurinteen asemakaava-alueen Iluon-
toselvitykset vuonna 2022 (Faunatica Oy, Makkonen, Koskimies & Nieminen) ja lansiosassa
Pohjois-Koivurinteen asemakaava-alueen luontoselvitykset Vantaalla vuonna 2023.

Kaava-alueella ei ole kummankaan selvityksen alueella arvokkaita luontotyyppeja (luokka I).
Vantaan Koivurinteen asemakaava-alueen luontoselvitykset vuonna 2022 -selvityksessa (Mak-
konen, Koskimies& Nieminen) rajattiin arvokkaana, arvoluokka Il:n luontotyyppikohteena sel-
vitysalueen kaakkoiskulmaa sivuava puro. Purokuvio on selvitysalueen osalta peltojen ympa-
réimaa ja suoristettua uomaa. Se on kuitenkin osa huomattavan tarkedksi luokiteltua Heruk-
kaojaa ja vesilain 3 luvun 2 §:n mukainen puro, jonka luonnontilan vaarantaminen on kielletty.

Vantaan Koivurinteen asemakaava-alueen luontoselvitykset vuonna 2022 -selvityksessa (Mak-
konen, Koskimies & Nieminen) kohtalaisen arvokkaita, arvoluokan Il kohteita alueelle rajattiin
kahdeksan. Luoteisosassa on kostean, keski- ja runsasravinteisen lehdon reunustama noro
(kohde 3), joka onvesilain 2 luvun 11 §:n kriteerit tayttava pienvesi.
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Liséksi luoteisosan tuoreet ja lehtomaiset kangasmetsat sekad lehtometsa (kohteet 1, 2, ja 4)
tukevat sekda norouoman monimuotoisuutta ettd ovat selvityksen mukaan suorassa, metsai-
sessa yhteydessa pohjoispuoleisiin Natura-alueisiin ja sen ekologiseen verkostoon.

Vantaan Koivurinteen asemakaava-alueen luontoselvitykset vuonna 2022 -selvityksessa liito-
oravan ei havaittu asuttavan selvitysaluetta vuonna 2022 (Makkonen, Koskimies & Nieminen),
joten taman tuloksen perusteella lajilla ei ole vaikutusta alueen maankayttéon. Selvitysalu-
eelta ei voida erotella mitdan erityisen merkittavaa lintujen pesimdaluetta tai -ymparistoa. Ko-
konaisuutena havaitut huomionarvoiset lajit ovat sen verran yleisiad ja runsaslukuisia koko
Eteld-Suomessa, etta niiden vahéalukuiset reviirit eivat Koivurinteen suppealla alueella edellyts
erityisia suojelutoimia.

Pohjois-Koivurinteen asemakaava-alueen luontoselvitykset Vantaalla vuonna 2023 -selvityk-
sen (Saviharju & Carlson 2023) mukaan selvitysalueelle rajattiin arvoluokka Il:n luontotyyppi-
kohteina yhteensa kuusi luontotyyppia. Naista kaksi on suojelualueille sijoittuvia luontotyyppi-
kohteita, kolme on vesiluontokohdetta seka yksi on metsainen luontotyyppi, runsasravintei-
nen lehto. Tdman arvokkaan, rajatun lehtokuvion lapi kulkee yksi arvokkaista vesiluontokoh-
teista Herukkaoja ja sille sijoittuu myds arvokkaaksi luokiteltuja tihkupintaldhteitd. Kolmas ar-
vokkaaksi luokiteltu vesiluontokohde on noro, joka on Herukkaojan sivu-uoma.

Herukkaoja on selvityksen (Saviharju& Carlson) Natura-alueen ja Natura-alueeseen sisdltyvan
Herukkaojan lehdon luonnonsuojelualueen alueella vesilain 3 luvun 2 §:n mukainen puro,
jonka luonnontilan vaarantaminen on kielletty. Selvitysalueella purouoma on ojamaiseksi suo-
ristettua ja virtaa peltoalueiden keskella.

Norot ja lahteet, joihin tihkupinnat kuuluvat, ovat vesilain 2 luvun 11 §:n kriteerit tayttavia
pienvesia, joiden vaarantaminen on kielletty. Kohtalaisen arvokkaita, arvoluokan Il kohteita
alueelle rajattiin kuusitoista. Naista yksi on kostean, keski- ja runsasravinteisen lehdon reunus-
tama noro, joka onvesilain 2 luvun 11 §:n kriteerit tayttava pienvesi.

Keskeinen Puunhakkaajanmaki on lehtomaista kangasmetsaa ja tuoretta keskiravinteikasta
lehtoa. Luontoselvityksen mukaan Puunhakkaajanmaki on luonnontilaisuudeltaan vahan hei-
kentynyttd arvoluokkaa Ill (kohtalaisen arvokas). Tonttien ldheisyydessd on roskaantumista,
puutarhakarkulaisia, seka polkuja.
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Kuva: Puunhakkaajanmden ja sen ympdristén maiseman piirteitd, Silia Raappana, Ramboll
7/2023.

Puunhakkaajanméaki on osa pohjoiseteldsuunnassa kulkevaa seldanteiden sarjaa, joiden valiin
jaa peltoaukeita. Sitd rajaa lansipuolelta pientalorakentaminen sekd etdammalld Vihdintie.
Maen korkein kohta nousee 39 metriin meren pinnan ylapuolelle. Alueen itdareunalle muodos-
tuu jyrkka rinne maaston laskiessa 18 metriin meren pinnasta. Rinne nousee paikoitellen jopa
5 metrid 10 metrin matkalla. Selvitysalueen itdpuolelle jadvaa peltoa halkoo Herukkaoja, joka
sijoittuu pitkalti topografisesti kaava-alueen matalimpaan kohtaan.
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- t- Pe o . a
] Selvitysalueet l Luokka II, IIl, kohtalaisen IV, ei merkittava. €

arvokas arvokas. Kolopuu.
Kuva: Yhdistelmd luontoselvitysten karttakuvista. Selvitysten numerointi muutettu juoksevaksi.
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Kaava-alueen luontotyypit ja arvoluokat

Kohde

10

11
12

13
14
15

16

17

18

19

20
21

22

23

24

25

26
27
28
29

Tyyppi

Faunatican selvitys 2022
Varttuneet lehtipuuvaltaiset
lehtomaiset ja tuoreet kankaat
Tuoreet keskiravinteiset lehdot

Havumetsavyohykkeen norot

Kosteat keski- ja runsasravintei-
set lehdot

Nuoret tuoreet kankaat

Tuoreet runsasravinteiset leh-
dot
Lehtomaiset kankaat

Tuoreet keskiravinteiset lehdot
Tuoreet keskiravinteiset lehdot

Metsittyvat pellot ja niityt
Tuoreet keskiravinteiset lehdot

Vanhat puutarhat
Lehtomaiset kankaat

Katuvarren maisemametsat
Metsittyvat pellot ja niityt
Savimaiden purot ja pikkujoet

Jokien rantapensaikot

Faunatican selvitys 2023
Tuore kangas

Lehtomainen kangas

Tuore kangas

Kostea runsasravinteinen lehto
Kostea keskiravinteinen lehto
Tuore kangas
Havumetsavyohykkeen norot
(Munkinsuonojan ylajuoksu)
Havumetsavyohykkeen norot

Savimaiden norot ja pikkujoet

Tihkupintalahteet

Kulttuurivaikutteinen tuore
runsasravinteinen lehto
Vanha pihapiiri
Metsittyvaa niittya

Kostea niitty, metsittyva
Kostealle niitylle istutettu
koivikko

Uhanalaisuus

Valtakunnallisesti vaarantunut (VU)
luontotyyppi

Valtakunnallisesti vaarantunut (VU)
luontotyyppi

Puutteellisesti tunnettu (DD) luonto-
tyyppi

Valtakunnallisesti silmallapidettava
(NT) ja vaarantunut (VU) luonto-
tyyppi

Valtakunnallisesti vaarantunut (VU)
luontotyyppi

Valtakunnallisesti erittdin uhanalai-
nen (EN) luontotyyppi
Valtakunnallisesti vaarantunut (VU)
luontotyyppi

Valtakunnallisesti vaarantunut (VU)
luontotyyppi

Valtakunnallisesti vaarantunut (VU)
luontotyyppi

Ei luontotyyppi

Valtakunnallisesti vaarantunut (VU)
luontotyyppi

Ei luontotyyppi

Valtakunnallisesti vaarantunut (VU)
luontotyyppi

Ei luontotyyppi

Ei luontotyyppi

Valtakunnallisesti darimmadisen uhan-
alainen (CE) luontotyyppi
Valtakunnallisesti sdilyva (LC) luonto-
tyyppi

Vaarantunut (VU) luontotyyppi
Vaarantuneita (VU) luontotyyppeja

Vaarantunut (VU) luontotyyppi
Silmallapidettava (NA) luontotyyppi
Vaarantunut (VU) luontotyyppi
Puutteellisesti tunnettu (DD) luonto-
tyyppi

Puutteellisesti tunnettu (DD) luonto-
tyyppi

Adrimmaisen uhanalainen (CC, EN)
luontotyyppi

Valtakunnallisesti vaarantunut (VU),
Eteld-Suomessa erittdin uhanalainen
(EN) luontotyyppi

Erittdin uhanalainen (EN) luonto-
tyyppi

Ei luontotyyppi

Ei luontotyyppi

Ei luontotyyppi

Ei luontotyyppi

Edustavuus: A erinomainen, B hyvd, C kohtalainen, D heikko, 0 ei luontotyyppi.
Luonnontilaisuus: A luonnontilainen, B vahan heikentynyt, C heikentynyt, D tdysin muut-

tunut.

Arvoluokka: | erittdin arvokas, Il arvokas, Il kohtalaisen arvokas, IV ei merkittava.

Edus- Luonnon-
tavuus tilaisuus
D C
C B
B B
D C
C C
C B
B B
D C
D D
C B
D

D C
C C
B B
C B
B —_
B —
B/D -
A

D D

Arvo-

luokka

Selvitysten numerointi on

muutettu juoksevaksi.
Faunatica 2022, 2023

Kuva: Luontoselvitysten tulokset yhdistettynd taulukkona. Numerointi on muutettu juoksevaksi.
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Kuva: alueen luontoarvoja vdrialuein koostettuna Vantaan karttapalvelun mukaan. Liito-ora-
van elinalue vaaleanpunaisella vdirillé ja liito-oravalle soveltuva elinalue (ei havaintoja) punai-
sella vinoviivoituksella. Arvokkaat linnustoalueet siniselld vdrillé, lintuhavainnot (silmdlldpidet-
tdvét ja uhanalaiset) punaisilla ympyréilld. Lahokaviosammaleen ydinalue sammaleenvihre-
dlld. Luonnonsuojelualueet vihredlld kellertévin ddriviivoin. Kaava-alueen raja punaisella.
Rakentaminen ei ulotu arvokkaille alueille.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuuluu Munkinsuonojan ja Tukonkanaalin valuma-alueisiin. Hulevedet valu-
vat kaavamuutosalueen itdpuolelta Herukkaojaan ja lansipuolelta Munkinsuonojaan. Molem-
mat ojat alittavat eteldssa Vihdintien ja purkavat vetensa Pikkujarveen. Pikkujarvi purkaa ve-
det lopulta Pitkajarveen.

Kaavamuutosalue ei sijaitse pohjavesialueella.

Nykytilassa alue on kaytdanndssa kokonaan metsa- ja peltoaluetta. Suurimmalta osin alue on
hyvin vetta lapadisevaa pintaa. Vain parin rakennuksen ja Koivurinteen osalta kaava-alueella on
vetta lapaisematonta katto- ja asfalttipintaa.
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Maapera
Kaavamuutosta varten tehtiin kaavavaiheen maaperatutkimukset kesalla-syksylla 2023.

002483 AO korttelit 26214-26227 ja VL Kyynelkoivunpuisto

Alueella maanpinnan korkeus vaihtelee noin +29...450. Alueilla, joissa ei ole pohjatutkimuksia,
on pohjamaa arvioitu maaperakartan perusteella.

Kuvassa 1 (maaperdkartta, alla) savialueella pohjamaan ylimpana kerroksena on noin 1,4—
3,4 metrin paksuinen saven kuivakuori- tai l6yha silttikerros, jonka alla on pehmeda savea
noin 6,5 m. Saven alla on noin 0,5-3,5 metrin paksuinen siltti- tai hiekkakerros, jonka alla on
moreenikerros ja kallio. Kairaukset ovat paatyneet 5-10 metrin syvyyteen. Siltti- ja moreeni-
alueilta ei 16ydy kairauksia.

Kallion pintaa ei ole varmistettu porakonekairauksin. Alueella ei ole pohjavedenpinnan ha-
vaintoputkea.
Maapera on padosin savea, rinteilla silttia ja ylemmilla alueilla moreenia.

[ B BN
+ ...| Asemakaava-alue 0 125 250 500m

e

Kuva 1: Maaperdkartta. Savimaat vaaleansiniselld vdrilld, moreenialueet vaaleanruskealla,
siltialueet violetilla, kallioalueet punaruskealla ja hiekka keltaisella vdrilld. Kaksoismaalajit vi-
noviivoituksella osoitettuna.

Rakennettavuus maaperdn suhteen

Kuvan 2 (sivulla 16) rakennettavuuskartassa on esitetty rakennettavuusalueet:
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1. Helposti rakennettavaa-aluetta, 2. Normaalisti rakennettavaa-aluetta (vihrea vari), 3a. Vai-
keasti rakennettava pehmeikkd, 3b. Vaikeasti rakennettava rinnemaasto seka 4. vaikeasti ra-
kennettava syva pehmeikkoalue. 5a ja 5 b ovat vaikeimmin rakennettavat alueet.

Korttelit 26214, 26215 ja 26216 (numerointi voimassa olevan kaavan mukainen) seka infra-
alueet kuuluvat pdaosin rakennusluokkaan 4. Vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd, missa
pohjamaa on savea. Korteleiden reuna-alueet kuuluvat rakennusluokkaan 3a. Vaikeasti raken-
nettava pehmeikkd. Pohjamaan ylimmaisend kerroksena on 1,8-2,5 metrin paksuinen saven
kuivakuorikerros, jonka alla on pehmeda savea noin 3—6 metrid. Saven alla on 1,0-5,6 metrin
siltti- tai hiekkakerros, jonka alla on tiivis moreeni. Kairaukset ovat paatyneet noin 9-14 met-
rin syvyyteen.

Korttelit 26217, 26218, 26219, 26220 ja 26224-26226 seka (VL) kyynelkoivunpuisto, etta
infra-alueet kuuluvat pdaosin rakennusluokkaan 3a. Vaikeasti rakennettava pehmeikko, missa
pohjamaana on noin 3-7,5 metria savea. Saven alla on 0,5-3 metrin paksuinen siltti tai hiek-
kakerros, jonka alla on moreeni.

Korttelit 26221, 26222, 26223 ja 26227 (numerointi voimassa olevan kaavan mukainen) seka
infra-alueet kuuluvat rakennusluokkaan 2. normaalisti rakennettavaan ja 3b. vaikeasti raken-
nettavaan rinnemaastoon, missa pohjamaa on silttid tai moreenia.

Rakennettavuusluokkien alustavat ominaisarvot ja alustavat perustamistavat on esitetty liit-
teessd 'Rakennettavuusluokitukset’

Alueella olevat ojat tulee siirtda pois tulevien rakennusten tieltd. Pehmeikkdalueelle ei suosi-
tella kellarirakentamista.
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Alustavien tutkimusten mukaan kuvan 2 rakennettavuuskartassa kirkkaanvihredn viivan alu-
eella Vihdintien varteen tulevan meluesteen voi rakentaa enintdan 5 metria korkeana maaval-
lina

Kuva 2: Rakennettavuuskartta, Vantaan kaupunki
maanvaraisena. Sinisen viivan alue tulee rakentaa meluaidalla. Mahdollisen aidan alustava pe-
rustamistapa on paalutus.

Rakentamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunni-
telmiin.

Topografia

Alue on pdaosin loivasti ja osin jyrkemmin kumpuilevaa. Puunhakkaajanméden itdreuna on
melko jyrkkd, enimmillaan jyrkkyys on jopa noin 50 %. Maaston korot vaihtelevat Brannsta-
kanniityn +22,0 ja alueen pohjoisreunan + 46,0 metrin valilla. Alue koostuu kallioisista ja met-
sdisistd moreeniharjanteista, joiden alaosissa on yleensa silttivyohyke. Alavat osat ovat maa-
peraltaan savea ja niilld on peltoa. Pellon alavimmalla osalla esiintyy jokakevaisia tulvia.



002483 - Eteld-Koivurinne 15.9.2026 Sivu 17 / 70

2.1.3 Rakennettu ymparistd

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Petikon kaupunginosassa asui vuoden 2024 alussa 268 henked. Alueen vakiluku on pysynyt
melko tasaisena aikavalilld 2014—-2024. Vakiluku on laskenut aikavalin huippuvuodesta 2019
22 henked. 0—15-vuotiaiden lasten osuus vuodenvaihteessa 2021-22 oli 19,4 %. Osuus on la-
hella koko Vantaan lapsivaeston osuutta (18 %). Yli 65-vuotiaita oli vuonna 2024 12,7 %.

Koko Myyrmaen suuralueen asukasluku oli 58 212 henked vuonna 2021, jossa on kasvua 6 478
henked vuodesta 2011. Suuralueen vakiluku kdantyi laskuun vuonna 2021.

lahde: http.//www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa _vantaasta/tilastot ja_tutkimukset

Asuminen

Kaava-alueen viereiselld alueella on talla hetkelld 44 omakoti- ja erillistaloa, jotka on raken-
nettu vuosina 1950-2016. Tonttikoot ovat pddosin suuria, noin 1000 m? luokkaa. Petikon alue
on suurelta osin rakentamatonta, ja sen maisemaa hallitsevat laajat virkistysalueet, pellot ja
metsat.

Sosiaalinen ymparisto

Petikon asukkaista vieraskielisid oli 42 henkea (15 %) vuodenvaihteessa 2021-22. Koko Van-
taalla vastaava osuus on 24,8 %.

|ahde: http://www.vantaa.fi/hallinto _ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Palvelut ja ty6épaikat

Petikon tyopaikat ovat paaosin Petikon yritysalueella Keha Ill:n varressa. Ty6paikkoja on noin
2300 (ldhde: Tilastokeskus 2020). Vihdintien lansipuolella Askistossa sijaitsee alakoulu ja pai-
vakoti. Kaupungin tarjoamia liikuntapalveluja on Petikossa ja Vihdintien lansipuolella Askis-
tossa useampia, muun muassa hiihtolatuja, pallokenttia ja leikkipaikkoja, seka frisbeegolf-rata.
Paivakodissa ja koulussa on liikuntasalit.

http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Palvelut

Askistossa ja Petikossa on 133 paivahoitoikaista lasta (2025). Vdestéennusteen mukaan alu-
een paivahoitoikdisten lasten maara kasvaa seuraavalla kymmenvuotiskaudella 169 lapseen.
Askistossa toimii 126-paikkainen Kimaran pdivakoti, jonka korjaus valmistuu syksylla 2026.
Tama riittaa toistaiseksi alueen tarpeeseen. Palveluverkkosuunnitelmassa 2022 alueelle ei esi-
tetd uutta paivakotia. Pdivakodin tulee vastata 85 % lapsimadaraan nahden, jolloin 169 x 0,85 =
144 lapselle pitdisi |0ytya paivakotipaikka vuonna 2035. Koivurinteen asemakaavassa on tont-
tivaraus paivakodille ja se vastaa osin myds Friimetsan tulevaan tarpeeseen (tiedot saatu pal-
veluverkkoasiantuntija Satu Turuselta 15.10.2025).

Askiston koulussa toimii 1.—6. luokat. Oppilaita on 198 (2025). Maara on laskenut, mutta en-
nustetaan kasvavan 208 oppilaaseen 2034. Koulussa voi olla 250—-260 oppilasta, optimiryh-
mina jopa 300 oppilasta. 7.-9. luokat ovat Himeenkyldan koulussa Varistossa. (tiedot saatu
palveluverkkoasiantuntija Hannu Haaralalta 15.10.2025).

Lahialueen kaupalliset palvelut ovat vahaisia. Himeenkylassa Ainontielld on supermarket,
noin 3 km etdisyydelld. Kaavamuutosalueen tuntumassa, osoitteessa Askistontie 1 sijaitsee
liikerakennus, jossa toimii pizzeria, parturi-kampaamo ja uskonnollinen yhteisé. Rakennuk-
sessa toimi aiemmin Askiston K-market, joka lopetti toimintansa vuonna 2019. Aluekeskus on
Myyrmdaessa 7 km etdisyydella.


http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Yhdyskuntarakenne

Alue on osa Vihdintien varren kaupunkirakennetta, joka alkaa Helsingistd kaupunkimaisem-
pana ja jatkuu Vantaan lapi ulottuen pientalovaltaisena metsien lomassa edelleen Espoon
puolelle. Koivurinne on pientaloaluetta ja nykyiselldan Petikon kaupunginosan ainoa asuin-
alue. Koivurinne tukeutuu yhdyskuntarakenteeltaan Vihdintien lansipuolen Askistoon.
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|..._: Asemakaava-alue

Kuva: Alueen nykyinen rakennuskanta.
Kaupunkikuva

Koivurinteen keskiosassa on 44 pdaosin vaaleasdvyistda omakotitaloa vuosilta 1950-2018.
Niiden kerrosala vaihtelee noin 130 k-m? ja 320 k-m? vililli. Alue on asemakaavoitettu pienta-
loalueeksi, pddosin omakotialueeksi, mutta on suurelta osin rakentamatta.

Rakennukset sijaitsevat Koivurinne-tien ja siitd haarautuvien sivuteiden varrella. Rakennettu-
jen alueiden vilillda on avoimia peltoalueita, joita yha viljelldan. Rakennuskanta on tyylin suh-
teen epdyhtendista ja talot edustavat rakennusajalleen tyypillisia piirteitd. Tontit ovat pddosin
aitaamattomia.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaisjdannokset

Lahiympariston vanhin rakennus on Nybackan talo (rakennettu 1925), joka sijaitsee kaava-alu-
een pohjoispuolella. Se on ennen torpparivapautusta ollut Ovre Labbaksen torppa.
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Arkeologinen koekaivaus

Koska kaava-alueella sijaitsee kiintedksi muinaisjadannokseksi luokiteltu kivikautinen asuin-
paikka Koivurinne, (tunnus 1000034174), oli alueella suoritettava arkeologinen tarkkuusinven-
tointi. Vantaan kaupunginmuseon antaman mielipiteen mukaan asiassa tuli menetelld mui-
naismuistolain 13 §:n mukaisesti.

Eteld-Koivurinteen arkeologinen tarkkuusinventointi (Ark-byroo 17.1.2025) suoritettiin ar-
keologian osalta 21.10.2024. Kaivinkoneurakoitsija taytti kaivetut koeojat tiistaina 22.10.2024.
Alueelle kaivettiin lopulta 29 noin viisi metrid pitkaa ja puoli metria leveda koeojaa.

Inventoinnissa alueelta 16ytyi pellon pinnalta muutamia kvartsi-iskoksia, joilla koeojien sijain-
tia pyrittiin ohjaamaan myds potentiaalisille alueille. Ojista tuli kaikkiaan kaksi kivikaudelle
ajoittuvaa loytoa (yksi kvarti-iskos ja yksi epamaarainen keramiikan pala).

Arkeologisen tarkkuusinventoinnin mukaan viljely on kauttaaltaan sekoittanut alkuperdisen,
todenndkoisesti hyvin ohuen kulttuurikerroksen, josta kertoi enaa paikoitellen viljelyskerrok-
seen sekoittunut karkeahko hiekka, joka ei muodostanut missadn kohtaa peltoa selkeda erot-
tuvaa kerrostumaa (sdilynytta kulttuurimaan tasoa). Muutoin viljelyskeroksen paksuus vaihteli
10-40 cm valilld ja tdman alla oli luonnollista savi-/silttimaata. Kohde on siis kauttaaltaan vilje-
lyn tuhoama.

Kuva: Kartalla esitettynd muinaisjdénnésalue punaisella verkkokuviolla ja koeojat punaisella
ddriviivalla seké numeroinnilla.

Virkistys

Alue liittyy yleiskaavassa maariteltyyn laajaan Petikon lahivirkistys- ja retkeilyalueeseen. Alu-
eella on hyvat ulkoilumahdollisuudet, viheryhteydet ulottuvat Espoon Nuuksioon asti. Peti-
kossa sijaitsee myos kdytosta poistunut golfkentta.
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Lilkkenne

Vihdintien Keha Ill:n pohjoispuolella autoliikenne kasvaa ennusteiden mukaan pitkalla aikava-
lilld, mutta merkittavasti vasta vuoden 2030 jalkeen Pohjois-Espoon maankdytdn kasvun kiih-
tyessa.

Selkedna haasteena tulevaisuudessa on Vihdintien poikittaisen liikkumisen sujuvuus kaikilla
liikennemuodoilla, erityisesti Vihdintien ylittaminen jalan tai pyoralla.

Askistontien ja Koivurinteen tasoliittyman valityskyky varmistetaan varautumalla joko kaksi-
kaistaiseen kiertoliittymaan tai Vihdintien suuntaisten lisdkaistojen rakentamiseen liittyman
lapi. Timmermalmintien liittymdan esitetdan pysakkiparin kohdalle alikulkuyhteys Koivurin-
teen maankayton kehittyessa. Vihdintien 2+2-kaistaisen poikkileikkauksen tilavaraus valilla
Keha Il — Odilampi sdilytetdaan

Pitkalla aikavalilla mahdolliset muut muutokset liikennejarjestelyissa kytkeytyvat alueiden
maankayton kehittdamiseen. Nama maaritetdan ja suunnitellaan aikanaan maankaytén suun-
nittelun yhteydessa.

Joukkoliikenne kevaillad 2026

Aluetta palvelevat linjat 335 Myyrmaen kautta Linnaisiin, 343, 375 Myyrmakeen, 345 Elielin-
aukiolle, 583 ja 583K Aviapolikseen ja 385 Kamppiin.

Vihdintien Timmermalmintien pysakille rakennetaan ulkoilureitti, jolloin koko kaava-alue on
joukkoliikenteelld saavutettavissa. Etdisyys lahimmalle pysékille on alle 600 metria.
Autoliikenne

Vihdintie on luokitukseltaan seututie ja Koivurinteen kohdalla nopeusrajoitus on 60 km/h. Vih-
dintien ja Askistontien liittymassa on liikennevalo-ohjaus. Koivurinne-tie ja siitd haarautuvat
pienet kadut ovat valaistuja.

Vihdintieta kehitetdaan tulevaisuudessa 2- tai 4-kaistaisena tasoliittymin varustettuna maan-
tiena ja samalla parannetaan maankdyton seka jalankulun ja pyorailyn yhteyksia seka melun-
torjuntaa. Koivurinteen kohdalle tulisi kiertoliittyma, jolloin eritasoliittyman varauksesta luo-
vutaan. Nopeusrajoitus on 60 km/h. Suojateitd sallitaan liikennevaloliittymissa, paayhteydet
ovat eritasossa Vihdintien kanssa.

\‘\ ASEMAKAAVAALVE | Rjap e

seen maantiehen, jolloin levennys tulisi Koivurinteen puolelle, Askistontien ja Koivurinteen liittymdssd
kiertoliittymddn ja Timmermalmintien kohdalla kevyen liikenteen alikulkuun. Koivurinteentien jdrjes-
tely yksinkertaistuu ja Hieskoivuntiesté voidaan luopua. Sitowise 2025.

Pyoraily
Vihdintien suuntaisesti kulkee yhdistetty pyoratie ja jalkakdytava tien lansipuolella seka eteldan
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ettd pohjoisen suuntiin. Askistontielld on vastaavanlainen reitti.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Koivurinteelld sijaitsee vesijohto, johon uusien alueiden yleinen vesihuolto liitetddn. HSY:n esi-
suunnitelman mukaisesti vesijohdon kokoa tulee kasvattaa.

Asemakaava-alue kuuluu Myyrmaen painepiiriin. Painepiirin vesisdiliond on Myyrmaen ylave-
sisdilid, jonka tilavuus on 4500 m3. Vedensy6tté Myyrméen painepiiriin tapahtuu Helsingista,
Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmaen paineenkorotuspumppaa-
moiden kautta.

Vesijohtoverkon painetaso alueella on alimmillaan +79,00 ja ylimmillaan +80,00. Tarkat paine-
tasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarointi

Koivurinteelld sijaitsee jatevesiviemari, johon uusien alueiden yleinen vesihuolto liitetdaan.
Koivurinteen jatevedenpumppaamo pumppaa jatevettd eteldan ja Toivonrinteen jateveden-
pumppaamo pumppaa jatevettd lanteen Koivurinteen alla kulkevaan viettoviemariin. Koivu-
rinteelta jatevesi johdetaan Vihdintien ali eteldaan Askiston jatevedenpumppaamolle, joka
pumppaa jatevedet kohti koillista Espoossa sijaitsevaa Blominmaen jatevedenpuhdistamoa.

Hulevesiviemardinti ja hulevesijarjestelma

Suunnittelualueella vain osoite Toivonrinne 3 kuuluu HSY:n huleveden viemardintialueeseen.
Tontilla ei ole rakennusta, mutta tontin reunassa kulkee oja, joka purkaa vetensa Herukka-
Ojaan.

Kaava-alue tullaan lisdédmaan HSY:n huleveden vieméardintialueeseen, ja tontin sijainnin mu-
kaan hulevedet tullaan purkamaan joko Herukkaojaan tai Munkinsuonojaan.

Alueen hulevesimaarat tulevat kasvamaan, koska alueelle suunnitellaan paljon uudisrakenta-
mista. Uusi vetta lapdisemattdman pinnan maara tulee kasvamaan paljon.

Muut johtolaitokset

Kaavamuutosalueella sijaitsee kaksi jatevedenpumppaamoa, toinen lahelld osoitetta Koivu-
rinne 11 ja toinen osoitteessa Toivonrinne 5.

Koivurinteen lansireunassa kulkee sahko- ja telekaapeleita. Sahkokaapelit vaihtavat tien
puolta jatevedenpumppaamon jalkeen ja tietokaapelit on tulpattu vahan ennen jateveden-
pumppaamoa. Koko Koivurinteen alue on valaistu.

Mahdollisissa kaapeleiden siirroissa taytyy olla yhteydessd kaapeleiden omistajiin.
Kaukolampo

Kaukolampoverkko ei ulotu alueelle.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Koivurinteen alueella.
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Cadna/A 2025 MR1 (Nordic)

Kuva: Tiemelualueet yé6lld nykytilanteessa, Eteld-Koivurinteen liikennemeluselvitys (Akukon Oy,
3.10.2025)
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Kuva: Melutason erotus tilanteessa, jossa asemakaava ei toteudu, mutta Vihdintien liikenne
kasvaa ennusteen mukaisesti. Punainen vdri tarkoittaa, ettd melutaso kasvaa nykyisestd.
Eteld-Koivurinteen liikennemeluselvitys (Akukon Oy, 3.10.2025)

Tiemelu

Asemakaava-alue sijoittuu ldhelle vilkkaasti liikennoitya Vihdintietd, mistd aiheutuu alueelle
tiemelua. Suunnittelun yhteydessa laadittiin koko kaavamuutosalueelle ja vanhalle Koivurin-
teen alueelle meluselvitys, jossa tarkasteltiin tieliikenteen aiheuttamia meluvaikutuksia suun-
nitelmaluonnoksen mukaisiin rakennuksiin ja vanhoihin rakennuksiin.
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Lentomelu

Koko suunnittelualue sijaitsee lentomeluvydhykkeelld L3 (Lden 50-55 dB), mika ei estd asunto-
rakentamista. Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesti rakennuksen ulkovaipan
daneneristyvaatimus asunnoissa [koko asunto, siis ei pelkét asuinhuoneet] lentomeluvydhyk-
keelld L3 (Lden 50-55 dB) on AL =32 dB. Nykyinen tilanne on kuvattu ylld olevissa kuvissa
(Akukon Oy 3.10.2025). Alla olevissa kuvissa on kuvattu Finavian tietojen mukaiset lentokonei-
den laskeutumis- ja lentoonldahtoreittien kayttdtiheydet.

~aplihan e ot YL
- - -q ‘?l‘_ -t &
: N

Db

Kuva: Lentokoneiden laskeutumisreittien kéyttétiheydet. Useimmin kdytetyt reitit punaisella
(keskimddirin yli 8 laskeutumista/vrk). Aineisto: Finavia. Kaava-alueen sijainti punaisella pal-
lolla.

P 3 A
Kuva: Lentoonlihtéreittien kdyttétiheydet. Useimmin kdytetyt reitit punaisella (keskimddrin yli
8 lentoonldhtéd/vrk). Aineisto: Finavia Oyj. Kaava-alueen sijainti punaisella pallolla.
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Maankdyton suunnittelu perustuu Finavian ymparistdlupaan sekd maakuntakaavaan 2020 ja
yleiskaavaan 2021 hyvaksyttyihin lentomelun verhokayriin. Alueen lentomelutaso Lden 50—
55 dB ei estd asuntorakentamista.

E 41!
& 11| Asemakaava-alue

Kaupungin maanomistus 0 125 250 500m

Kuva: Maanomistus kaavamuutosalueella. Kaupungin maaomaisuus pinkillé vdrilld, kaavara-
jaus punaisella viivalla.

2.1.4 Maanomistus
Alueelle suunniteltu uusi pientalorakentaminen ja uudet kadut seka lahivirkistysalueet sijoit-
tuvat padosin kaupungin omalle maalle. Koivurinteen olemassa oleva asutus ja yksi rakenta-
maton kiinteistd ovat yksityisessa omistuksessa. Kaavamuutosalueen ldheisyydessa olevan
Vihdintien omistaa valtio. Alueella on lisdaksi nelja yksityista kiinteistoa.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentda yhdyskuntien ja liikenteen paast6ja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja sekd parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
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Niilla myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan dari-ilmiéihin. Hanke on nai-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestékehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vdes-
toryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Varaudutaan saan dari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkdistadan melusta, tarindstad ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja terveys-
haittoja.

Edistetddan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sdilymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntamista.
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Maakuntakaava

Uusimaa 2050 -maakuntakaava on hyvak-
sytty maakuntavaltuustossa 25.8.2020.
Tavoitteena on ohjata kasvua nykyisille
raide- ja tieyhteyksille. Kaava-alue sijoit-
tuu Vihdintien kaytavalle Vantaan kau-
punkirakenteen ja Espoon Kalajarven kes-
kuksen vilille, nykyisen Askisto—Koivurin-
teen asutuksen yhteyteen.

1 2km
Ote maakuntakaavayhdistelmdstd. Uusimaa
2050 -kaavan tavoitteena on ohjata kasvua kes-
tdvdsti. Kaavamuutosalue on valkoista aluetta,
johon ei kohdistu erityistavoitteita. Alueen ldnsi-

puolitse on osoitettu viheryhteystarve.

|3 Asemakaava-alue 0- I ]

5 10km
:l Kaupungin raja
|:| Ensisijaiset vybhykkeet
I:I Joukkoliikennevyodhykkeisiin liittyvat vyohykkeet

Kuva: Mal 2023 -suunnitelmakartta, kaava-
muutosalueen likimédrdinen sijainti punaisella.
MAL-sopimuksen ensisijainen vyéhyke violetilla
vdrilld
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Kuva: Ote Mal 2023 -suunnitelma-aineistosta, kaavamuutosalueen likimédrdinen sijainti sini-
selld pallolla osoitettuna.

MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankdytén, asumisen ja liikenteen kehitta-
miseksi vuosille 2023-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seu-
dun 14 kunnan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa madaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti
merkittdvan maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua
tukevat liikennejarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden
tavoitteena on seudun kasvu vdahentden hiilidioksidipdaastoja tehokkaasti kestdavan yhdyskun-
tarakenteen, asumisen ja liikkenteen keinoin. Menestys syntyy siten, etta seutu tarjoaa houkut-
televan asuin- ja toimintaympadriston asukkaille ja elinkeinoeldman toimijoille. Hyvinvoivan
seudun laadukas elinymparistdé mahdollistaa hyvan ja onnellisen eldaman kaikille asukkaille.

Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin
ja raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikennejarjestelmaa tdysimaardisesti hyodyn-
tden. Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vyohykkeille (ylla
oleva kartta). Suunnittelulla mahdollistetaan maankayton tiivistyminen ja ehkdistdan alueel-
lista eriytymistd kaupunkiuudistuksen keinoin. MAL 2030 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan
osalta HSL:n hallituksessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023.
Osaa tavoitteista on tdsmennetty kuntien ja valtion valisessa MAL-sopimuksessa, joka on hy-
vaksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 21.10.2024.

Kaavamuutosalue ei sijaitse MAL-sopimuksen ensisijaisella vyohykkeelld. Se sijaitsee kuitenkin
Vantaan Myyrmdaen ja Espoon Kalajarven keskusten ja ensisijaisten vyohykkeiden vilissa ja jo
asemakaavoitetulla asuntoalueella.
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Kuva: Ote yleiskaavasta, kaavamuutosalueen raja
punaisella.

Asemakaava

- Pientalovaltainen asuinalue.

SL Luonnonsucjelualue.
TY Tuotanto- ja varastotoiminnan alue.
VL Lahivirkistysalue.

- Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
- Retkeily- ja ulkoilualue.

/. Arvokas kulttuuriymparists.

= |jjkenneyhteys.
000000 Ohjeellinen ulkoilureitti.

Yleiskaavan mukaisesti kasvu ohjataan ny-
kyisen rakenteen yhteyteen, tiivistden ja
uudistaen. Alue on pientalovaltaista asuin-
aluetta AP, lahivirkistysaluetta (VL) ja len-
tomeluvydhykettd L3 (Lden 50-55 dB).
Alueella kulkee yleiskaavan mukainen ul-
koilureitti.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan
25.1.2021. Kaavahanke on voimassa ole-

van yleiskaavan mukainen.

s
L,..d Asemakaava-alue 0

300m

Kuva: Alueella on voimassa asemakaava 261100 Koivurinne 1 (Hyvdksytty kaupunginvaltuus-

tossa 31.1.2011).

Voimassa oleva kaava koostuu erillispientalojen (AQ), asuinpientalojen (AP), asuinrakennusten
(A), yleisten rakennusten (Y) ja liikerakennusten (KL) korttelialueista. Lisédksi kaavassa on ldhi-
virkistysaluetta (VL), suojaviheraluetta (EV), maantien aluetta (LT) seka katualueita, joista osa
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on jalankululle ja pyorailylle varattuja. Asuinkorttelien korttelitehokkuudet vaihtelevat e=0,2
ja e=0,35 valilla.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Vantaan kaupungin kiinteistéjen ja tilojen palvelualueen jattama kaavamuutoshakemus on
kirjattu saapuneeksi 21.3.2021. Kaavamuutos 002483 tuli vireille 10.3.2023.

Kaavamuutos otettiin Vantaan kaavoitusohjelmaan 2023.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa sekd kirjeitse (AKL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Kaavamuutoksesta jarjestettiin ensimmadinen asukastilaisuus keskiviikkona 22.3.2023. kello
17.30-19.30, Askiston koululla. Tilaisuuteen osallistui 50 asukasta.

Eniten keskustelua tilaisuudessa heratti Koivurinne-tien lapiajoliikenteen lisdantyminen. Ehdo-
tettiin mm. Vihdintieltd uutta liittymaa pohjoisempaa, Timmermalmintien kohdalta. Koivu-
rinne-tieta pidettiin liilan kapeana kokoojakaduksi. Rakentamisen aikainen liikkenne aiheutti
huolta. Puunhakkaajamdaen muutoksesta asumiselle saatiin myos yksi kommentti, jossa ratkai-
sua osallistumis- ja arviointisuunnitelman kaaviossa esitettyd vaihtoehtoa ei pidetty maisemal-
lisesti hyvana.

Kaavamuutoksen vireilletulovaiheessa mielipiteet pyydettiin 18.4.2023 mennessa (AKL 62 §) ja
niita jatettiin 39 kappaletta. Mielipiteista suurin osa oli yksityisten jattamia ja ne tulivat Koivu-
rinteen alueen asukkailta. Niistd suurin osa koskee Hieskoivuntiesta luopumista ja lisdantyvaa
lapiajoliikennettd Koivurinne-tielld sekd Koivurinne-tien leventamistd ja sen aiheuttamaa hait-
taa asumiselle. Loput mielipiteet saatiin viranomaistahoilta. Lisdksi yksi mielipide saatiin joulu-
kuussa 2025, 10.12.2025 pidetyn kaavatilaisuuden perusteella. Mielipiteista on koostettu tiivis-

telma alla.

Mielipiteissd nousivat erityisesti esiin:
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- Liikenteen lisadantyminen Koivurinne-tielld, puollettiin Hieskoivuntien sdilyttamista.
- Koivurinne-tien lisdaantyva liikkenne seka katu- ja talonrakennustdiden aikaiset haitat.
- Toivottiin katuyhteyttad Vihdintien-Timmermalmintien liittymaan tai Pyymosantielle.
- Viidessad mielipiteessa vastustettiin rakentamista Puunhakkaajanmaella.

- Korttelin 26213 ajoyhteydet Kotikoivuntiella.

- Vihdintien tulviminen Askiston kohdalla.

- Toivottiin kerdyspistettd Koivurinteelle.

- Finavia Oyj katsoi, ettd asuinaluetta ei tule laajentaa lentomelun vuoksi.

Kaavamuutoksessa laadittiin uusi osallistumis- ja arviointisuunnitelma kevaalla 2026, jonka li-
sdksi kommentoitavana oli alustavaa valmisteluaineistoa (kaavakartan, -maaraysten ja -selos-
tuksen luonnokset). Niihin jatettiin yhteensa 32 mielipidetta. Niista 30 oli yksityishenkil6iltd tul-
leita, yksi Marttayhdistykseltd jayksi Vantaan Energialta. Niistd edelleen suurin osa koskee Hies-
koivuntiesta luopumista ja lisdantyvaa lapiajoliikennetta Koivurinne-tielld seka Koivurinne-tien

leventamista ja sen aiheuttamaa haittaa asumiselle.

15.4.2026 asukastilaisuus, osallistuminen Teams-sovelluksen kautta

Toisen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja valmisteluaineistoon liittyen jarjestettiin asu-

kastilaisuus.

Tiivistelma tilaisuudessa esitetyistd huomioista ja kysymyksista:

Suunnitelmassa esitettyd ndakemystda Hieskoivuntien tarpeettomuudesta pidettiin puutteelli-
sesti perusteltuna. Alueen asukkaiden ndakemyksen mukaan kasvava asukasmaara ja liikkenteen
lisddntyminen puoltavat edelleen Hieskoivuntien toteuttamista. Pyydetttiin tarkentamaan, mi-
hin liikenneselvityksiin, ennusteisiin ja laskelmiin johtopaatds perustuu seka miksi voimassa ole-

vassa kaavassa ollut ratkaisu on muutettu.

Koivurinteen osoittamista alueen kokoojakaduksi pidettiin ongelmallisena. Alueelle suunnitel-
tujen uusien asuntojen arvioidaan lisddvan liikennettd merkittavasti, minka seurauksena nykyi-
sen asuntokadun luonne muuttuu olennaisesti. Pyydettiin esittdmaan Koivurinteen tulevia lii-
kennemaaria koskevat laskelmat ja perustelut sille, milla tavoin katu tayttda kokoojakadulle
asetetut toiminnalliset ja turvallisuuteen liittyvat vaatimukset.

Mielipiteisiin vastaa kaupunkiymparistélautakunta. Mielipiteet ja vastineet ovat esityslistan ja
poytakirjan liitteenad vuorovaikutusraportissa.
-> paatokset.vantaa.fi > esityslistat/paatokset > kaupunkiymparistélautakunta

Kaavan aineisto ja kasittelyvaihe on nahtavilla osoitteessa:
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/etela-koivurinteessa-katujarjestelyja-ja-asumista

Vuoden 2023 kuuleminen, mielipiteet kootusti:

HSL kannattaa olemassa olevan yhdyskuntarakenteen kehittamista kestavan liikkumisen
kulkuyhteyksien varrella. Kevyenliikenteen turvallisista ja sujuvista sekd esteettomista
yhteyksista bussipysakeille on huolehdittava. Kavelyn ja pyorailyn tulee olla sujuvaa ympari
vuoden, erityisesti eteldn suuntaan jossa Keha lll:n varrella olevat bussipysdkit voivat
houkutella liityntaliikennettd, koska sijaitsevat B-vyohykkeellda. Naiden pysakkien,
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Tiilipojanpolku (V1427) ja Riihimiehentie (V1428) sekd muiden suunnittelualueen lahettyville
sijoittuvien B-vyohykkeelld olevien bussipysakkien pyoraliityntapaikkojen riittavyys tulee
myos varmistaa.

Kiertoliittyma tulee rakentaa siten, ettd bussit pdasevat sujuvasti liittyman joka
haarasta sisddn ja ulos. Mitoituksessa tulee kayttaa telibussia.

Finavia katsoo, ettd alueelle voidaan sallia vain vahaistd tdydennysrakentamista. Finavia mie-
lestd uusien asuinalueiden sijoittaminen lentoonlahtéreittien valittomaan laheisyyteen voi va-
kavasti vaarantaa lentoaseman kehittdmismahdollisuuksia, mikali lentoaseman toimintaa kat-
sotaan my6hemmin tarpeelliseksi rajoittaa esimerkiksi alueen uusien asukkaiden vaatimuk-
sesta. Taman vuoksi Finavia katsoo, ettd Koivurinteen alueen nykyisen asutuksen lisdadaminen

voi aiheuttaa merkittdvan riskin lentoaseman toimintakyvylle.

Finavia korostaa lisaksi, ettd Koivurinteen ja Friimetsan alueelle ei tule suunnitella uusia asuin-
alueita. Alueen maankdytdon suunnittelussa on huomioitava, ettd lentokonemelu alueella on
toistuvaa, jokapaivaista ja ymparistoluvan mukaisesti ydoajan lentoon ldhteva liikenne ohjataan

juuri taman alueen suuntaan.

HSY toteaa, ettd asemakaava-aluetta palveleva vesihuolto on osittain rakennettu (Koivurinne,
Toivonkuja, Toivonrinne). Alueen rakentuessa on tunnistettu tarve suurentaa Koivurinteen alu-
een vesihuoltoa ja hanke on alustavasti aikataulutettu HSY:n investointiohjelmaan vuodelle
2027. Kaava-aluetta varten on rakennettava myods uutta yleistd vesihuoltoverkostoa, jonka
tarve ja laajuus tarkentuu alueen jatkosuunnittelussa. Vesihuoltolinjat tulee lahtokohtaisesti
osoittaa yleisille alueille. Korttelien ja tonttien muutoksissa on huomioitava riittavat tilavarauk-
set vesihuollon putkille ja laitteille, seka tonttien kytkentd yleiseen vesihuoltoon. Vesihuollon
tulee olla toteutettavissa HSY:n kdytantdjen mukaisesti, ja suunnitteluun ja toteutukseen tulee

varata riittavasti aikaa.

Vantaan kaupunginmuseo tuo esiin mielipiteessdan, ettd asemakaava-alueella sijaitsee mui-
naismuistolailla (295/1963) suojeltu Koivurinteen kivikautinen asuinpaikka (mj. rek. tunnus
1000034174).

Muinaismuistoalueelle on kaavoitettu tie ja korttelialuetta. Mikali kaavoituksen yhteydessa
on tarpeen mahdollistaa rakentaminen muinaisjaanndksen paalle, asiassa tulee menetella
muinaismuistolain 13 §:n mukaisesti.

Mikali muinaisjaanndkset tutkitaan kaavahankkeen kuluessa, ei niitd merkitd kaavaan lainkaan
tai ne merkitdaan ainoastaan siltd osin kuin ne on sailytetty. Mikali kajoaminen edellyttaa kiin-
tedn muinaisjadannoksen erityistd tutkimista taikka erityisid toimenpiteitd sen sailyttamiseksi,
on hankkeen toteuttajan korvattava tasta johtuvat kustannukset tai osallistuttava niihin, mi-
kali sitd olosuhteet huomioon ottaen ole katsottava kohtuuttomaksi (MML 15 §). Kustannus-
vastuu ratkaistaan neuvotteluissa.

Vantaan Energia ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan
muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Viimeisimpaan asemakaavaluonnokseen 261400 on madaritelty muuntamotarpeet et-
merkinnalld yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi. Nama
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kyseiset et- alueet tulee sailyttda ja paivittaa kaavamerkintd vastaamaan paremmin
muuntamon sijoitustarvetta muuntamon rakennusalaksi vm- kaavamerkinnalla.

Digita Oy:n puolelta lausutaan, ettd osana kaava-alueen infraa tulee asemakaava-alueelle
varata paikkavaraus (emt) telecom-mastolle ja laitetilalle.

Asemakaavoituksen takia alueen asukasmaara lisdantyy, jolloin matkaviestinverkon
kapasiteetin tarve kasvaa. Digita Oy haluaa varata kaava-alueelle edelld mainitun
mastopaikan.

Caruna Oy toteaa, ettd Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdahkoverkkoa.

Asukasmielipiteiden teemoja, kokonaiset mielipiteet liitteena

Asiaan saatiin ensimmaiseen OAS:iin 39 mielipidettd, joissa nousivat erityisesti esiin

1. Liikenteen lisddantyminen Koivurinne-tiella, puollettiin Hieskoivuntien sailyttamista.
2. Koivurinne-tien lisdantyva liikenne seka katu- ja talonrakennustdiden aikaiset haitat.
3. Toivottiin katuyhteyttd Vihdintien/Timmermalmintien liittymaan tai Pyymosantielle.
4. Viidessa mielipiteessa vastustettiin rakentamista Puunhakkaajanmaella.

5. Korttelin 26213 ajoyhteydet Kotikoivuntiella.

6. Vihdintien tulviminen Askiston kohdalla.

7. Toivottiin kerdyspistettd Koivurinteelle.

8. Finavia Oyj katsoi, etta asuinaluetta ei tule laajentaa lentomelun vuoksi.

= Yksityisten kiinteistéjen maanomistajien kanssa on pidetty yhteissuunnittelukokous
14.1.2026. Kokouksessa haettiin yhteinen ratkaisu mielipiteessa esille nousseisiin asioihin.

Viranomaisneuvottelut

18.9.2023 on jarjestetty Museoviraston asiantuntijan, Vantaan asemakaavoituksen ja Vantaan
kaupunginmuseon kesken muinaismuistolain (295/1963) 13§ mukainen neuvottelu liittyen ase-
makaavan muutokseen 002483. Kokouksessa sovittiin tarkemmin alueelle teetettavasta arkeo-
logisesta koekaivauksesta. Lisdaksi Uudenmaan ELY-keskuksen ja heidan konsulttinsa Sitowisen
kanssa kanssa on pidetty yhteyttad Vihdintien kehittamiseen liittyen.

Vantaan, Lupa- ja valvontaviraston sekd Elinvoimakeskuksen kesken pidettiin viranomaisneu-
vottelu kaavamuutokseen seka viereisiin kaavamuutoksiin liittyen 29.4.2026.

Vuoden 2026 kuuleminen, mielipiteet kootusti

Vantaan Energia_toteaa kannanotossaan, ettda_Muuntamoiden paikat on katsottu kaavan
aiemmissa vaiheissa lapi seka korjailtu menneen talven aikana palavereissa. Muuntamoiden
paikat ovat kunnossa. Kaavakartalla ja kaavamaarayksissa muuntamoiden rakennusalat tulisi
yhtendistaa ja esittaa kaikki muuntamotarpeet vm-kaavamerkinnoilla. Talla hetkella
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rakennusalat on kaavakartalla merkitty osin vm- ja osin et-merkinnalld, ja myos kaavamaara-
yksissd mainitaan molemmat.

Askisto-Hameenkylan Martat tuo mielipiteessddn esiin, ettd kaavassa on kaavoitettu mokin
eteen omakotitontti. Jos ko. tontille tulisi rakennus, se vaikeuttaisi toimintaamme suuresti.
Nykyisin jarjestamme vuosittain kaksi tapahtumaan, joihin erityisesti Askistolaiset tulevat. Ta-
pahtumista on muodostunut mukavia yhteiséllisia tapahtumia, joita odotetaan. Askistossahan
ei ole mitddn muuta tilaa, missa téllaisia tapahtumia voisi jarjestda. Joten kannanottomme on,
ettd Marttamokin edessa oleva tontti sailyisi rakentamattomana.

Kokonaiset asukasmielipiteet ovat kaavan nettisivuilla erillisena liitteena.

3.3. Asemakaavan tavoitteet

3.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edellakadvija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sailyttda luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030.

MAL-tavoitteet:

http://www.helsinginseutu.fi/hki/HS/Maankayttosuunnitelma/Maankayttosuunnitelma/mal-
seuranta

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv

18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen taydennysrakentamisalueiden kaa-

voittaminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, ettd se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-

rakenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvaan rakentamiseen seka

uusien energiamuotojen kayttéon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkdn aikavalin ymparistotavoitteita ja

konkretisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia ta-
voitteita ovat:
- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtokoh-

tina.


http://www.helsinginseutu.fi/hki/HS/Maankayttosuunnitelma/Maankayttosuunnitelma/mal-seuranta
http://www.helsinginseutu.fi/hki/HS/Maankayttosuunnitelma/Maankayttosuunnitelma/mal-seuranta
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- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetdan liikkumistarvetta.

- Vahennetdan lammityksen paastoja.

- Edistetdaan vahahiilista rakentamista.

- Edistetdaan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisatdaan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-
sesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistdjen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikadenjalkea ja edistetdaan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet

Kaavamuutokseen lahtemisen paatarkoituksena on ollut luopua Askiston eritasoliittymasta ja
Hieskoivuntiestd, joka sijaitsee heikolla maaperalla. Eritasoliittyman sijaan nyt on suunniteltu
kiertoliittyma. Naista syistd nykyisen Koivurinne 1- kaavan muuttaminen katuverkon osalta on
ollut valttamatonta, jotta uuden pientaloalueen toteutuminen on Vantaan kaupungille talou-
dellisesti mahdollista.

Alueen luonne muodostuu miellyttavan valjaksi varsinkin virkistysalueiden hyvan saavutetta-
vuuden ja omakotimaisen ilmeen kautta. Alueen katujen suunnittelussa tavoitteena on muo-
dostaa kodikkaita katuja, joissa pientalojen rivistéjen vastapainona metsé ja osin avoin mai-
sema tulee osaksi katutilaa.

Tonttisuunnittelun vleisid tavoitteita

Petikon alueen laajojen metsa- ja peltoalueiden ldheisyyden hyodyntaminen muodostui tarke-
dksi kaavan laadinnassa. Tavoite nakyy siten, ettd suuri osa tonteista rajoittuu suoraan joko
metsdan tai avoimeen maisemaan. Erillispientalotonttien (AO) tarjonta muodostuu monipuo-
liseksi. Niiden koko vaihtelee ja muodostuu seka tasamaan tontteja etta jyrkkyydeltdan vaih-
televia rinnetontteja.

Yhtiomuotoisten tonttien tavoitteita

Asuinpientalotontit (AP) mahdollistavat alueella asumisen myds niille, jotka eivat ole kiinnos-

tuneita omatoimirakentamisesta. Ne monipuolistavat asuntotarjontaa tuomalla todenndkdi-

sesti keskipinta-alaltaan pienempia asuntoja alueelle. AP-tonteille tavoitellaan samankaltaista
omakotimaista rakeisuutta kuin AO-tonteille, esim. pienia erillistaloja, paritaloja tai kytkettyja
pientaloja.

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maaratdan alueelle maankdytén mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisan ympa-
riston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
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monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinnan mukaisia suunnitteluperiaatteita.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

14 127 10

sinkoivunpuisto
isbjorksparken

Loimaankoivunpuisto
Fransbjorksparken

ynelkoivunpuisto
farbjorksparken

Kuvat: vasemmalla vaihtoehto, jossa uudelle alueelle olisi ollut liittyméd Timmermalmintien
kohdalta. Oikealla pdivikodin sijaintivaihtoehtoja.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Alueen katuverkkoa suunniteltiin yhdessd Lansi-Vantaan liikenteen yleissuunnittelun kanssa.
Katuverkon toteuttamiskelpoisuus mm. tasausten osalta varmistettiin muuttamalla katujen
linjauksia tarvittavin osin. Lisdksi tarkasteltiin katuverkon taloudellisuutta.
Asukasmielipiteissa esiin noussut huoli lapiajoliikenteesta huomioitiin selvittamalld uuden ajo-
yhteyden mahdollisuutta Timmermalmintien kohdalta (kaaviot ylld). Koivurinteentien liiken-
nemaadrat ovat kuitenkin tulevaisuudessakin maltillisia, joten tarvetta uudelle liittymalle Vih-
dintielta ei ole. Vihdintien ja Timmermalmintien liittyman neljds haara heikentaisi Vihdintien
sujuvuutta ja turvallisuutta, eikd uusi katuyhteys ole liikenteelle valttamaton. Askistontien
kiertoliittyma ja parannettu Koivurinne valittavat hyvin koko pientaloalueen liikenteen.
Vihdintie valilla Keha IllI-Lahnus- kehittamisselvitystydn yhteydessa selvitettiin uutta yhteystar-
vetta Timmermalmin liittyman kohdalta Koivurinteeseen. Tasta todettiin seuraavaa:
“Uusi liittymé heikentdisi Vihdintien sujuvuutta ja turvallisuutta, koska nelihaarainen
liittymd on ndiden tekijéiden suhteen kolmihaaraista liittyméd huonompi. Lisdksi As-
kistontien kiertoliittymd pystyy vdlittdmddn hyvin alueelle suuntautuvan liikenteen,
eivdtkd matkat pitene oleellisesti verrattuna uuteen liittymddn. Ndisté syisté uutta
liittymdéd ei suositella toteutettavaksi”.
Luontoselvitysten tulokset huomiotiin alueen pohjoisreunalta 16ydetyn noron osalta, jolloin
asuinalue rajautuu aiempaa pienemmaksi ja vastaavasti lahivirkistysaluetta muodostuu enem-
man. Puunhakkaajanmden kohtalaisen arvokkaaksi luokiteltua rinnemetsaa sailyy OAS-vai-
heen kaaviossa esitettyd enemman.
Kaavatydn yhteydesséa selvitettiin meluvallin rakentamisen mahdollisuuksia Vihdintien var-
teen. Alueen maapohjassa on eteldosalla 4-5 metrid savea, joka on vallimaisen rakenteen
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osalta hyvin ongelmallinen. Meluvallin rakentaminen on taloudellisesta nakékulmasta poissul-
jettu osana kaavan toteuttamista. Kaavassa on maaratty Vihdintien varteen toteutettavaksi
melueste tien perusparannuksen yhteydessa. Kaavan toteuttaminen ei vaadi meluesteiden
rakentamista.

Maantie 120 Vihdintie valilla 52 (83) Keha Il (Kt 50) — Lahnus, Kehittamisselvitys- tyon yhtey-
dessa selvitettiin uutta yhteystarvetta Timmermalmin liittyman kohdalta Koivurinteeseen
(kuva 3-9). Uusi nelihaaraliittyméa heikentaisi Vihdintien sujuvuutta ja turvallisuutta, koska ne-
lihaarainen liittyma on ndiden tekijoiden suhteen kolmihaaraista liittymaa huonompi. Lisaksi
Askistontien kiertoliittyma pystyy valittamaan hyvin alueelle suuntautuvan liikenteen, eivatka
matkat pitene oleellisesti verrattuna uuteen liittym&aan. Naista syistd uutta liittymaa ei suosi-
tella toteutettavaksi.

Kuva: Askiston 2-kaistaisen kiertoliittymdn tutkitut vaihtoehdot.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kaavamuutoksen laatimiseen on ldhdetty alueen toteutumisen mahdollistamiseksi.
Pientaloalueen laajuus noudattaa Vantaan yleiskaava 2020:ssa osoitettua pientalovaltaisen
alueen (AP) rajausta. Asemakaava-alue tukeutuu nykyiseen Koivurinteen pientaloasutukseen,
seka Vihdintien lansipuolen Askiston pientalovaltaiseen kaupunginosaan. Asemakaavalla muo-
dostuu Koivurinteen pienipiirteiseen rinnemaastoon ilmeeltdan vaihteleva asuinalue.

Kaavamuutosalueen pohjoisosassa asuinalueen lapi kulkevan noron varren Munkinsuonmet-
san lahivirkistysalue sekd aiemmassa kaavassa olleen Hieskoivuntien padosin korvaava kapea
viheryhteys jakaa erillispientalotontit pienemmiksi naapurustoikseen ja tarjoaa samalla use-
ammalle tontille suoran luontoyhteyden.

Erillispientalotontit sijoittuvat alueen lenkkimdisen tonttikadun varteen seka sita taydentavien
muutamien pistokatujen varsille. AO-tontteja alueella on yhteensa 84 kpl ja AP-tontteja 5 kpl.
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Pinta-alaltaan asemakaava-alue on noin 36,2 ha. Rakennusoikeutta on osoitettu AO-alueille
16304 k-m? ja AP-kortteleihin yhteensi 4900 k- m2.

Asuinpientalotontit (AP) sijoittuvat erillispientalotonttien lomaan, jolloin tontti ja asuntotar-
jonta muodostuu monipuoliseksi. Padivdakoti sijoittuu keskeisesti Koivurinne-tien varteen me-
luttomaan ja maastoltaan tasaiseen kohtaan, josta on hyvat yhteydet virkistysalueille.

4.1.1 Mitoitus
Asukasmadara on laskennallisesti noin 360 asukasta, arvioitu asumisvaljyydella 2,7 asu-
kasta/asunto.

Asuinpientalojen korttelialueet (AP)
Tonttien pinta-alat ovat noin vélilld 3040-5360 m?2. Rakennusoikeus yhteens3 4900 k-m2 ja
asuntoja yhteensa arviolta 43 kpl. Yhteensd noin 1,9 hehtaarin alueet ja niiden tehokkuusluku

on keskimaarin e= 0,26.

Erillispientalojen korttelialueet (AO)
Yhteensad noin 7 hehtaarin alueet, tehokkuusluku keskimaarin e=0,23. 84 tonttia.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)
Piivakotia varten on varattu 0,71 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 1800 k-m? ja te-
hokkuusluku noin e=0,25. Lisaksi kaava-alueeseen kuuluu Marttatuvalle vuokrattu 0,15 ha

alue, tehokkuudella e=0,25.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)
Pinta-ala 0,64 hehtaaria, rakennusoikeus 1200 k- m? ja tehokkuusluku noin e=0,19.

Maantien aluetta (LT) on noin 2,2 ha.

Katualueita asemakaavassa on yhteensa n. 2,8 ha, josta katuja n. 2,6 ha, pihakatuja 0,09 ha
jalankululle ja polkupyorailylle varattua katua n. 0,11 ha.

Suojaviheraluetta (EV) on noin 2,8 ha.
Lahivirkistysaluetta (VL) on yhteensa noin 18,4 ha.
Autopaikkojen vahimmaisnormit ovat:
AO-alueella 2 ap/asunto.

AP-alueella 2 ap / asunto.

- vahintddn 10 pientaloasunnon tontilla vahintdan 1 ap / 80 k-m?, kuitenkin vahintadan 1,5ap /
asunto.
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Kuva: Asemapiirros eteld-koivurinteen pientaloalueen uudesta pohjoisosasta.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaava-alueelle on laadittu konsulttityona liikennemeluselvitys (Akukon 3.10.2025), joka on
esitetty kaavaselostuksen liitteend. Meluselvityksessa on kaytetty ennusteliikennemaaria.
Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat rakeisuudeltaan ymparéivan kaupunki-
rakenteen omakotimaista mittakaavaa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja jul-
kisivumateriaaleja koskevia maarayksia. Kaupunkikuvallisten tavoitteiden toteutumista ohja-
taan kaavassa mm. maaraamalla tiettyjen rakennusten sijoittuminen kiinni rakennusalan reu-
naan. Alueelle muodostuu vaihteleva ilme, johon yhtenaisyytta tuovat rakennusten yhtenevat
kattokulmat ja kattomateriaali, joka on ruukunpunainen tiili. Pihojen tulee olla pensasaidoin
rajattuja. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa piha-
suunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Tarkea lahtokohta Eteld-Koivurinteen kaavassa on alueen vaihtelevaan maisemaan sopeutu-
minen seka riittdva sovittaminen maastonmuotoihin, valttden ylimaaraistda maaston muok-
kausta. Alueella sisalla sdilyy viheraluetta kapeina puistoina tuoden luonnon tuntua tonttien
lomaan. Tonttikatujen kaartuvilla linjauksilla pyritdan mielenkiintoiseen liikkumiskokemuk-
seen alueella ja hillitddn samalla ajonopeuksia.

Rakentamisen vaikutuksia ymparistoon pyritdan lieventamaan maaraamalla mm., ettd pihan
materiaalien tulee olla vettd ldpaisevia eika pihoja saa asfaltoida.
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Kuva: Alue pohjoisesta katsottuna, viitteellinen havainnekuva, jossa uudisrakentaminen savitiilikat-
toisena esitettynd

4.3 ALUEVARAUKSET
Erillispientalojen (AO) korttelialueet muodostavat suurimman osan rakennettavan alueen
pinta-alasta. Loppuosa asumisen alueesta varataan asuinpientalojen (AP) korttelialueiksi mo-
nipuolisen asuntotarjonnan takaamiseksi. Kaikkiaan asuntotontteja on yhteensa 89 kpl. Lisaksi
asemakaavassa on Y-kortteli pdivakotia varten seka liiketontti (KL). Asemakaavamuutoksella
muodostuu voimassa olevaa kaavaa enemman virkistysalueita, jotka ymparoivat korttelialu-
eita eri ilmansuunnista. Vihdintien varressa on melualueella suojaviheraluetta (EV).
Seuraavien otsikoiden alla kerrotaan tarkemmin kayttotarkoituksittain, sanallisesti kaavan si-
salto.

4.3.1 Korttelialueet
AP, asuinpientalojen korttelialueet

Alueelle kaavoitetaan viisi asuinpientalojen AP-tonttia. Yksi AP-tontti sijoittuu eteldosaan Vih-
dintien kiertoliittyman tuntumaan. Kolme AP-tonteista sijoittuu paivakodin lahiymparistoon
pientaloaluetta tdydentdmaan ja yksi tontti sijoittuu pitkinomaisena Makikoivunlenkin var-
teen.

AP-tonteilla tehokkuus on keskimaarin noin e=0,26. Leikki- ja oleskelupaikkojen sijainteja ei
ole osoitettu kaavakartalle, jotta ne voidaan suunnitella joustavasti rakennushankkeeseen
parhaiten sopivalla tavalla. Sanallisella maaraykselld vaaditaan kuitenkin, ettd pihojen suunnit-
telussa tulee huomioida seka riittava yksityisyys ettd yhteisollisyys. Autopaikkojen vahimmais-
mé&ara on 2 ap / asunto - vihintdin 10 pientaloasunnon tontilla vahintdan 1 ap / 80 k-m?,
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kuitenkin vah. 1,5 ap / asunto.
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Kuva: Esimerkinomainen pihaluonnos AP-tontille, ei samassa mittakaavassa kuin alempi kuva

AOQ, erillispientalojen korttelialueet

Erillispientalotontteja (AO) on kaavassa yhteensd 84 kappaletta. Naistd osa sijoittuu lantisena
omana pienempana alueenaan Munkinsuonojan varren kapean lahivirkistysalueen (Munkin-
suonmetsa) toiselle puolelle. Tonttien rakennusoikeus on osoitettu kartalle lukuna ja tehok-
kuusluvuksi muodostuu keskimaarin e=0,23. Tonttien keskipinta-ala on 837,5 m?. Kerrosluku
on padosin Il.

Asemakaavalla pyritaan kodikkaaseen ja vaihtelevaan katukuvaan. Kaavamaarayksissa AO- ja
AP-tonteilla annetaan maaradyksia rakennusten julkisivu- ja kattomateriaalien, kattomuodon
osalta. Myos tonttien aitaamisesta annetaan kaavamaarays.

Omakotitontille voi lisdksi varata oman ammattinsa harjoittamiseen tarkoitettua ymparisto-
hairiota aiheuttamatonta tyo-, toimisto- ja palvelutilaa enintdan 20 % rakennetusta kerros-
alasta. kanssa. Autopaikkoja tulee varata 2 autopaikkaa/asunto.

Kuva: Esimerkinomainen pihaluonnos AO-tontille, ei samassa mittakaavassa kuin ylempi kuva

Y, yleisten rakennusten korttelialue

Asemakaavalla varataan tontti paivikotia varten. Tontin pinta-ala on noin 7100 m? ja raken-
nusoikeutta 1800 k-m?2,
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Kuva: yleispiirteinen luonnos pdivdkotitontin pihajdrjestelyisté

Kaavan Y-tontin osalta on laadittu alustava pihaluonnos, joka on toiminut vihertehokkuuslas-
kelman pohjana. Pdivdkodin kayttoon osoitetulla Y-tontilla ei nykyiselladn ole olemassa olevaa
puustoa. Paivakodin piha-alueen itdreunaan sijoittuu puustoinen leikkipiha-alue, joka muo-
dostaa luontevan jatkumon viereiseen puistoalueeseen ja vahvistaa alueen viheryhteytta. Alu-
eelle sijoittuu myos puupdlleja ja lahopuita, jotka toimivat seka leikki- ja tasapainoiluelement-
teind ettd tukevat pihan luonnonmukaisuutta. Lisdksi alueelle on piirroksessa ehdotettu vilje-
lylaatikoita sekd marjapensaita, jotka lisdavat pihan kdayttdmahdollisuuksia ja kasvillisuuden
monikerroksellisuutta.

Paivakodin pysakaointi sijaitsee pihan pohjoisreunalla, huoltopiha paivdkotirakennuksen lou-
naisnurkalla. Pdivakotitontti rakennuksineen, liikennejarjestelyineen ja pihaluonnoksineen on
tdssa vaiheessa hyvin alustava, ja se tdsmentyy myohemmassa vaiheessa, kun paiviakodin
suunnittelu on ajankohtaista.

KTY, toimitilarakennusten korttelialue

Vihdintie varteen varataan kiertoliittyman tuntumaan tulevaisuutta varten tontti toimitilara-
kentamiselle. Tontin rakennusoikeus on 1200k-m?. Liiketontin pysdkéintivaade on auto- ja
py6rapaikkojen osalta seuraava: teollisuus ja varastot 1 ap / 200 k-m?, toimistot 1 ap / 50 k-m?
ja 1 pp /80 k-m?, liiketilat 1 ap / 60 k-m? ja 1 pp / 50 k-m?2.

4.3.2

Muut alueet

Liikennealueet, virkistysalueet, erityisalueet, suojelualueet jne.

Katualueiden pinta-ala on yhteensa noin 2,6 ha.

Katuverkko

Eteld-Koivurinteen asemakaava-alue rajautuu lounaassa Vihdintien tiealueeseen (seututie

120). Asemakaavamuutoksella muodostuvan uuden pohjoisen pientaloalueen katuverkon
rungon muodostavat kokoojakaduksi muutettava olemassa oleva Koivurinne-tie ja siihen
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littyva katulenkki (Makikoivunlenkki ja Hieskoivunkuja). Katulenkkia ja Koivurinne-tieta tay-
dentavat lyhyet pistokadut (Hakekuja, Pilkerinne, Tunturikoivunkuja, Punakoivunkuja, Kotikoi-
vuntie, Pakurikddvankuja, Koivuntyvi ja Toivonrinne). Pihakaduksi on osoitettu Hakepolku ja
osa Hieskoivunkujasta.

VL Lahivirkistysalueet

Korttelialueet rajautuvat usealla ilmansuunnalla lahivirkistysalueisiin, jotka pohjoisessa ulottu-
vat edelleen laajoina metsdalueina Espoon puolelle. Sinne sijoittuu leikkipuisto ja ulkoilureitis-
t64, seka jalankulun ja polkupyordilyn reitteja. Lahivirkistysalueille on osoitettu myds puro tai
pienvesialue-merkinnalld (wp) alueen pienvedet, Munkinsuonoja ja Herukkaoja.

Kuva: Alueen eteldosaa, Vihdintien uusi kiertoliittymd suuntaa antavasti esitettynd.



002483 - Eteld-Koivurinne 15.9.2026 Sivu 44/ 70

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kdyttotavoitteiden (VAT) ja yleiskaavan tavoittei-
den toteutumista.

Hanke on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se sijoittuu kohtalaisten joukkolii-
kenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestdavan kaupunkirakentamisen tavoittei-
den mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentaa harvaan asuttua Petikon kaupunginosaa tukeutuen olemassa olevaan
asutukseen ja kunnallistekniikkaan, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-

den tavoitteita. Uusia asuntoja tulee noin 135 kappaletta arviolta noin 360 uudelle asuk-
kaalle.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Petikon kaupunginosaan, Vih-
dintien varrelle. Koivurinne on pientaloalu-
etta ja nykyiselldan Petikon kaupunginosan
ainoa asuinalue. Kaavamuutoksen mahdol-
= Petik listama uudisrakentaminen tukeutuu ole-
massa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja
taydentaa sita luontevasti.

SIUNAIOHE WOR

Ko"unnne Py
1Y)

punaioyedd

Kotikoivuntie «ﬁ Kaava-alueen pohjoisosan pientaloalue si-
e . . . . . .
joittuu nykyisen Koivurinteen alueen ja ns.
Pohjois-Koivurinteen alueiden valiin eheyt-
tden hajanaista yhdyskuntarakennetta.
@
Puunhakkaajanmak
g
£
x>
z =
z b vy 22 Friimets
> 7 Friskoge

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen sopeutuu rakeisuudeltaan ja mittakaavaltaan paaosin nykyisen Koivurin-
teen alueen mittakaavaan. Vantaan yleiskaavassa on maaratty, ettd olemassa olevan pientalo-
alueen uudis- ja taydennysrakentamisessa tulee vaalia ympariston arvokkaita ominaispiirteita.
Uusi rakentaminen muodostaakin kodikkaan ja vaihtelevan pientaloalueen yhdessa nykyisen
Koivurinteen alueen kanssa.

Alueelle yhtenaista ilmettd luovat ruukunpunaiset ja tiiliset harjakatot yhtenevine kattokulmi-
neen, muutoin monenlainen pientaloarkkitehtuuri on sallittu. Kaarteleva katuverkko ja ulkoi-
lureitit mahdollistavat miellyttavan ja vaihtelevan jalankulkuympariston.



002483 - Eteld-Koivurinne 15.9.2026 Sivu 45/ 70

Asuminen

Kaavamuutos mahdollistaa alueelle noin 130-135 uutta pientaloasuntoa. Naistd omakotitaloja
on pdaosa ja taloyhtiomuotoisia pienempi osuus. Uusia asukkaita koko kaava-alueelle tulee
arviolta 350. Asukkaista noin 50 sijoittuu kaava-alueen eteldosaan ja 300 uudelle pohjoiselle
alueelle (Vuonna 2020 Vantaalla sijaitsevissa omakoti- ja paritaloissa asuntokunnan keskikoko
oli 2,7, rivitaloissa 2,5 ja asuinkerrostaloissa 1,7 henkil6a).

Vantaan maa- ja asuntopoliittisissa linjauksissa todetaan, ettd Vantaa haluaa tarjota mahdolli-
suuden omakotitalojen rakentamiseen luovuttamalla pientalotontteja omatoimirakentajille
monipuolisesti eri kaupunginosista. Kaavamuutoksen myotd toteutuvat asunnot vastaavat
osaltaan tahan Vantaan tavoitteeseen. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttota-
voitteita mm. luomalla edellytyksia riittavalle ja monipuoliselle asuntorakentamiselle. Koivu-
rinteen uudet asukkaat lisddavat myos HSL:n bussilinjojen kayttoastetta. Kodikas kaupunki-
kuva, metsiin ja peltoihin rajautuvat tontit ja paivakoti lisddvat uuden alueen vetovoimaa.

Palvelut ja tydpaikat

Uusia tyOpaikkoja alueelle eitule lukuun ottamatta pdivakodin ja liiketontin mahdollistamia
joitakin tyopaikkoja. Asukkaiden lisdys vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko Tikkurilan palve-
luiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvu lisda pdivakotipaikkojen ja kou-
lupaikkojen tarvetta, mutta niiden kapasiteetti ei ole vaarassa ylittya. Palvelut ovat laheisissa
kaupunginosissa.

Taloudelliset vaikutukset

Katujen ja muun kunnallistekniikan rakentaminen kaava-alueella maksaa karkean laskelman
mukaan noin yhdeksan miljoonaa euroa. Se on noin nelja miljoonaa euroa véhemman kuin
voimassa olevan kaavan kustannus.

Koivurinne-niminen paikallinen kokoojakatu pitda leventaa ja uusia.

Vesihuoltoa pitda uusia, koska nykyisen kapasiteetti ei muuten riitd. Kummatkin jateveden
pumppaamot on uusittava. Nykyinen vesihuollon verkosto on rakennettu vuonna 2004 ja sen
uusiminen on HSY:n vuoden 2027 investointiohjelmassa.

Yksi puistomuuntamo pitaa siirtda Toivonrinteelld kadun linjauksen muuttumisen vuoksi.
Rakennusoikeus vahenee nykyisen kaavan mukaisesta melko paljon. Talle on syind muun mu-
assa luontoarvot seka se, etta tontteja sijoitetaan kauemmas Vihdintiesta, jolloin tonttien me-
lutaso vdahenee. Paivakodin tontti on suurempi ja Koivurinne-kadun liikennemaaraa vahenne-
tdan olemassa olevan asutuksen vuoksi. Myos Vihdintien kiertoliittyma vahentaa kaavoitetta-
vien asuinkortteleiden pinta-alaa.

Nykyisessa kaavassa uuden kokoojakatu Hieskoivuntien rakentamiskustannuksia oli tarkoitus
kompensoida lisadmalla pientalotontteja sen varrelle. Ne jadvat nyt pois. Myds pohjoisosan
noro vahensi tonttien maaraa.

Rakennusoikeuden vahenemisestd huolimatta odotettavissa olevat maanmyyntitulot kattavat
kunnallistekniikan rakentamisen kustannukset, lisdksi uusista tonteista kertyy muun muassa
kiinteistoveroa seka erilaisia liittymismaksuja.

Vesihuolto

HSY:n vesihuoltoverkostoa on tarve laajentaa. Uutta vesihuoltoa tarvitaan noin 1100 metria,
ja olemassa olevaa vesijohtoa Koivurinteella tarvitsee suurentaa noin 900 metrin matkalta.
Lisdksi myos Koivurinteen itapuolella sijaitsevan (osoite noin Koivurinne 11) jatevedenpump-
paamon pumput tdytyy uusia lisddntyvan jatevesimaaran takia.

Kortteleissa 26210 ja 26212 tarvitaan tonttikohtaiset jatevedenpumppaamot.
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Sosiaalinen ymparist6

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista monet ovat omistusasuntoon investoivia lapsiperheita.
Kaavamuutos mahdollistaa alueelle sekd omakotitaloja etta yhtiomuotoisia pientaloasuntoja.
Siten alueelta I6ytyy asuntoja moneen tarpeeseen.

Vantaan vuoden 2021 vaestotietojen mukaan Askistossa ja Petikossa on yhteensa 116 0—4-
vuotiaita lapsia ja 5-9-vuotiaita 149. Askiston ja Petikon alueella on arviolta noin 160 paiva-
hoitoikaistad lasta. Nykyisen vaestdoennusteen mukaan alueen pdivahoitoikdisten lasten maara
sdilyy ennallaan seuraavalla kymmenvuotiskaudella. Askistossa toimii noin satapaikkainen Ki-
maran paivakoti, joka riittda toistaiseksi alueen tarpeeseen. Talla hetkelld palveluverkkosuun-
nitelmassa ei esiteta alueelle uutta paivdakotia, mutta se varataan tulevaisuutta varten.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisda jonkin verran Petikon ja Askiston virkistysalueiden ja Askiston
ulkoliikunta- ja leikkipaikkojen kayttda. Petikon luontovirkistysalue on noin 1700 hehtaarin
laajuinen monipuolinen ulkoilu- ja virkistysalue Lansi-Vantaalla. Silld on keskeinen rooli kau-
pungin viheralueverkostossa sekd osana paakaupunkiseudun viherkehda. Kaavamuutosalu-
eelle tulee viheralueiden palveluverkkosuunnitelman mukaisesti leikkikenttd Brannstakannii-
tylle.

Lilkkenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydelld Vihdintiesta ja sen linja-autoyhteyksistd. Ratkaisu lisaa
alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannatta-
vuutta paikallisesti. Kasvava asukasmaara lisaa osaltaan ajoneuvoliikennetta Koivurinteen-
tielld, mutta lisdys on kohtuullinen ja mahtuu parannettavalle ja levennettavalle kadulle, jolle
rakennetaan myos jalkakaytava. Suunnittelualue liittyy liikenteellisesti Askiston kaupunkira-
kenteeseen Vihdintien alikulkujen ja uuden kiertoliittyman kautta.

Koivurinne-tien nykyinen liikkennemaard on Vantaan liikkennetiedon arvion mukaan 400 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Kaavan mukaisen uuden paivakodin saattoliikenteen osuus on arviolta
360 ajoneuvoa vuorokaudessa ja uuden asumisen osuus arviolta 340 ajoneuvoa vuorokau-
dessa.

Eteld-Koivurinteen kaava laajentaa kevyen liikenteen verkostoa erityisesti Askiston ja Vihdin-
tien pysdkkien suuntaan ja Brannstakanniitylla.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisto6n

Alueen kaavoituksessa pyritdan noudattamaan kokonaisheikentymattomyyden mallia. Niilta
osin kuin luontohaittojen valttdminen ei riitd, tarvitaan hyvittamistoimenpiteitd (ekologinen
kompensaatio). Tastd on kaavassa annettu maardys: ”Kaava-alueen rakentamisesta aiheutu-
vat luontohaitat tulee hyvittda taysimaaraisesti toteuttamalla luonnonsuojelulain 11. luvun
mukainen ekologinen kompensaatio. Rakentaminen voi alkaa vasta kun asianomainen viran-
omainen on antanut puoltavan paatoksen hyvityksen korvaavuudesta”.

Puunhakkaajanmaen jyrkdan rinnemetsan osalta on kaytetty mallissa mainittua luontohaittojen
valttamista jattamalla se virkistysalueeksi. Kaava-alueen pohjoisosan noro ja padosa sen va-
luma-alueesta sailyy. Lansiosan tontit heikentdvat valuma-aluetta jonkin verran. Munkin-
suonojan alajuoksu on luonnontilaltaan heikentynyt, pohjoisosa on enemman luonnontilaisen
kaltainen. Munkinsuonojalle on annettu nykyistd kaavaa jonkin verran enemman tilaa. Ole-
massa olevien luonnonsuojelualueiden ja asutuksen viliin jaa etaisyytta.

Luontoalueiden ja asuinalueen raja on maaritelty yleiskaavassa, joka sailyttaa ymparoivalla
alueella olevista metsista arvokkaimmat. Uudisrakentamisen alueella noin puolet maapinta-
alasta on peltoa, puolet nykyistda metsad. Metsissa on luontoselvitysten mukaan kohtalaisen
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arvokkaita alueita (Saviharju & Carlson 2023) ja (Makkonen, Koskimies & Nieminen 2022),
mutta pinta-alaltaan ne ovat pienia.

Korttelialueiden vihertehokkuudella edistetdan ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallin-
nan toteutumista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.
Kaavamuutoksessa kaikki alueelta tunnistetut norot sailyvat. Léhtokohtaisesti kaikki norot
ovat vesilain suojaamia, joten esimerkiksi maankayton suunnittelussa niiden sailymisen tulee
olla pdasaanto. Lupaviranomainen voi vesilain nojalla yksittdistapauksessa myontaa luvan no-
ron suojelusta poikkeamiseen. (Faunatican raportteja 19/2024 ja Vantaan noroselvitys vuonna
2024 osa 1).

Alueen keskelle Puunhakkajamaen jyrkkdan ja vaikeasti rakennettavaan rinteeseen jaa myos
kapeahko metsdinen alue, joka luontotyypiltdan on lehtoa (kohtalaisen arvokas, arvoluokka
[11). Puunhakkajanmaen tasaisempi lakialue on kaavamuutoksessa hyddynnetty pientalo-
asumiseen. Rinnemetsassd ndkyvat asutuksen vaikutukset, roskaisuus, asukkaiden puutarha-
jatteet yms. Brannstakanniitty ei toimi ekologisena verkostona, mutta ulkoiluyhteytena se on
merkittava.

Rakentaminen ei tule haittaamaan liito-oravan kulkuyhteyksia.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueen ollessa nykytilassa padosin rakentamatonta metsaa ja peltoa, tulee vetta
lapdisemattdman pinnan maara suurenemaan ja muodostuvien hulevesien maara kasvamaan
runsaasti. Hulevesien hallinnan tavoitteena on, ettd alueelta poistuvan virtaamahuipun suu-
ruus ei kasva rakentamisen myo6ta. Hulevesimdaran kasvun vaikutuksia pyritddan minimoimaan
viivyttamalla syntyvia hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariin.
Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintaraken-
teet mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Tdma mi-
toitus tapahtuu vihertehokkuuslaskurin avulla. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisaksi ton-
teilla tulee varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida,
etta vesien tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa viivyteta
vesid. Nailla sadetapahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin sielta las-
kennallisesti poistuisi luonnontilassa. N&ita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa ohjata
tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

Kaava-alueen itareunassa kulkeva Herukkaoja on aikoinaan suoristettu ja nyt mietitdan mah-
dollisuutta sen luonnonmukaistamiseksi. Herukkaoja on vesilain tarkoittama puro, joten toi-
menpiteille tarvitaan asianomaisen viraston suostumus.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Vihertehokkuusmenetelman avulla hillitddn ilmastonmuutosta ja edistetddn siihen sopeutu-
mista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lampdsaarekeilmiota.
Kaava-aluetta on tarkasteltu kahden erilaisen rakentamisvaihtoehdon avulla kdyttaen hyvaksi
Sitowisen Planect -ohjelmaa. Ensimmaisessd tavanomaisessa ratkaisussa pientalojen runko-
materiaali on vapaa, toisessa vaihtoehdossa puuta. Ensimmaisessd vaihtoehdossa energialdh-
teena oli tavanomainen sidhkdntuotanto, toisessa jokaisessa rakennuksessa on aurinkopanee-
leja. Laskelma 1:ssd kasvihuonepaast6ja kertyi 50 vuoden aikana 76,3 tonnia. Laskelma 2:ssa
68,0 tonnia.

Hiilijalanjalki jaa nailla keinoilla noin 3 % pienemmaksi. Seuraavalla sivulla on kuvaaja vertail-
luista vaihtoehdoista.

Esi- ja infrarakentamisen padstoja voidaan vahentda vahahiilisten pohjanvahvistusmenetel-
milld ja -materiaaleilla. Laskenta on tehty ymparistoministerion hiilijalanjaljen laskentamene-
telman mukaisesti 50 vuoden elinkaarelle, huomioiden tuotevaihe (A1-A3), rakentaminen (A4-
A5), kayttovaihe/korjaukset (B) seka elinkaaren loppu (C).

Pihojen rakentamisen paastot on arvioitu alueen pinnoitetun ja pinnoittamattoman alueen
maaran perusteella. Arvio pinnoitetusta alueesta on muodostettu rakennustyyppiin pohjautu-
vana oletusarvona.
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Peltojen muutos niityiksi VL- ja
EV-alueilla parantaa alueiden
hiilensidontaa. Lisaksi puu- ja
pensasryhmié joissa lahopuuta ja
kiviroykkioita, jotka tukevat
biodiversiteettia.

sRBay
pi
pT T
- - .

Tonttien takapihojen
sijoittaminen vastakkain
mahdollistaa pienimuotoisten
ekologisten kdytavien
syntymisen korttelitasolla.

Péivakodin pihan itdreunan
puustoinen leikkipiha vahvistaa
alueen viheryhteyttd ja parantaa
pihan mikroilmastoa.

h

Ekologinen kaytéva VL-alueella

---

Hulevesireitti

Pienvesistd

Kuva: nykyisten peltoalueiden muutos niityiksi parantaisi alueiden hiilensidontaa jonkin ver-
ran, vaikka kokonaisuutena vaikutus ei olisikaan suuri. Asiaa ei ole mydskdén huomioitu pdds-
télaskelmassa.
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Laskelma 1 Laskelma 2

. Esirakentaminen (@) Infra ja yleiset alueet (@) Maapera ja kasvillisuus () Rakennukset ja tontit Energia (@) Liikenne

Kuva: Laskelma 1 (Business as usual) ja laskelma 2 (vain puurakennuksia ja aurinkopaneeleja
jokaisessa rakennuksessa)
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Koivurinteen

uusi linjaus

2. Toivonrinteen
uusi linjaus

3. Uusi Vihdin-
tien kiertoliit-
tyma

4. Friimetsantie

Kuva: Yhdistelmd kaavakartasta, liikenteen yleissuunnitelmasta ja ortoilmakuvasta (Maanmit-
tauslaitos), kaava-alueen eteldosa.
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Kuva: Yhdistelmd kaavakartasta ja ortoilmakuvasta (Maanmittauslaitos), kaava-alueen poh-

joisosa

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Ymparistohairiot

Tie- ja katumelu eivat edellytd alueen rakennuksilta poikkeavaa julkisivujen A-danitasoero-
tusta. Alueen lentomeluvydhykkeen perusteella maarattava A-danitasoerotus ALA =32 dB on
riittdva myos tie- ja katumelua vastaan. Nykykaavan daneneristavyysmadaraykset ovat riittavat
myo6s kaavarajauksen ulkopuolelle jaavilla nykytonteilla.

Asemakaava-alueen asuin- ja paivdkotirakennusten pihoilla melutaso ei ylitd paiva- tai yoajan
ohjearvoja, koska Vihdintietd ldhimpien tonttien rakennukset sijoitetaan tonttien lansiosaan,
jolloin ne muodostavat luontevan melusuojan Vihdintien melulta. Aivan Vihdintien tuntu-
massa asemakaava-alueen eteldosassa tulee rakennusten sijoitteluun kiinnittda erityista huo-
miota.

Nykyisten tonttien melutasot kasvavat hieman Koivurinteen liikenteen lisdantyessa uuden
asuinalueen myo6ta. Merkittavin muutos melutasoihin johtuu kuitenkin Vihdintien liikenne-
maardn ennustetusta kasvusta, mika peittda katumelun vaikutusta.

Tie- ja lentomelu
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Eteld-Koivurinteen liikennemeluselvityksen (Akukon 3.10.2025) mukaan liikennemelu ei edel-
lytd alueen rakennuksilta poikkeavaa julkisivujen A-danitasoerotusta. Alueen lentomelu-
vyohykkeen perusteella maarattava A-danitasoerotus ALA = 32 dB on riittdva myds liikenne-
melua vastaan. Asemakaava-alueen asuin- ja paivakotirakennusten pihoilla melutaso ei ylita
paiva- tai ydoajan ohjearvoja, koska Vihdintietd |dhimpien tonttien rakennukset sijoitetaan
tonttien lansiosaan, jolloin ne muodostavat luontevan melusuojan Vihdintien melulta.

Aivan Vihdintien tuntumassa asemakaava-alueen eteldosassa tulee selvityksen mukaan raken-
nusten sijoitteluun kiinnittda erityistda huomiota. Nykyisen asuinalueen melutasot kasvavat
hieman Koivurinteen liikenteen lisdantyessa uuden asuinalueen myéta. Merkittavin muutos
melutasoihin johtuu Vihdintien lilkennemaaran ennustetusta kasvusta.

\/| 250891-02 Liite B1

1| Etela-Koivurinne
Liikkennemeluselvitys

Al

Ennustetilanne

s ®e

~| - paivaajan liikennemelu, KAVL
ennuste

- rakennuskanta nykyisen ja
asemakaavaluonnoksen mukaan

6 «% .0

pe e

S = S| 2 m korkeudella maanpinnasta
S eslintyvat melutasot

Paivaajan (7-22)
A-keskiaanitaso Laeq7.22

WY [ ..4508
(T { i [=45..5008
a0 I 50 ... 55dB
[_55..60a8
[C_60..65dB
[ 65..70d8
I 707548
[ ER

Rakennusten varikoodit

g 7 Jfy - Oiemassa oleva asuinsakennus
TN/ [ oamsssa vera

i T —

rakennus

M I swmers mou ke

] swveons psnancn

' acucon

Akukon Oy

PMy/LKi 03.10 2025

1:6 000 A4

A ) ; & : = Cadna/A 2025 MRT (Nordic)
Kuva: Pdivdajan liikennemelu, rakennuskanta nykyisen ja asemakaavaluonnoksen mukaan
(Akukon Oy 3.10.2025)
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250891-02 Liite B2

Kuva: Me/utason erotus ennustet//anteessa (Akukon Oy 3.10.2025)

Etela-Koivurinne
Liikennemeluselvitys

Ennustetilanne

yoajan likennemelu, KAVL
ennuste

- rakennuskanta nykyisen ja
asemakaavaluonnoksen mukaan

2 m korkeudella maanpinnasta
esantyvat mewtasot

Yéajan (22-7)
A-keskiaanitaso Laq 227

Akukon Oy
Py 03.10.2025
1.6 000 A

Cadna/A 2025 MR1 (Nordic)

Kuva: Yéajan liikennemelu, rakennuskanta nyky/sen ja asemakaavaluonnoksen mukaan (Au-
kon Oy 3.10.2025)

Ylla olevassa kuvassa on esitettynd melutason erotus ennustetilanteessa, jossa asemakaavan
mukainen suunnitelma on toteutunut ja liikennemaara on kasvanut sekd Koivurinteelld etta
Vihdintielld. Punainen vari tarkoittaa, ettd melutaso kasvaa nykyisestd, ja vihrea vari tarkoit-

taa, ettd melutaso pienenee nykyisesta.
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llmanlaatu

Pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia rakennusten sijaitessa riittdvan etdalla Vihdintiesta.

NIMISTO

Asuinalueen nimi Koivurinne, Bjérkbrinken, johtuu tilan nimestd Bjérkeberga (1930). Siitd an-
nettiin 1959 tiennimi Koivurinteentie, jonka tienhoitokunta Iyhensi 1970 muotoon Koivu-
rinne. Nimi on laajentunut tarkoittamaan koko Vihdintien itdpuolista asutusta, joka 1950-60-
luvuilla katsottiin kuuluvaksi Askelaan (1965 lahtien Askisto), mutta on 1974 alkaen kuulunut
Petikon kaupunginosaan.

Alueen nimistén aihepiirind on kaytetty koivulajeja ja muuta koivuun liittyvaa sanastoa.

Tummalla varilla merkityt nimet ovat jo olemassa ja niiden tarkoitteet sailyvat kutakuinkin en-
nallaan. Uudet nimiehdotukset ovat punaisella ja kursivoituina. Naistakin moni on jo vahvis-
tettu alueen edellisissa kaavoissa (erityisesti vuoden 2011 kaavassa), mutta tarkoitteet ovat
jaddneet rakentumatta. Pddosa uusista nimiehdotuksista perustuu alueella kaytettyyn koivu-
teemaan. Muutama nimi on my6s johdettu alueen vanhoista paikannimistd. Lopussa lista
niistd vuoden 2011 nimistd, jotka poistuisivat uuden kaavan myota. Alla yksittdisten uusien
nimiehdotusten perustelut:

Friimetsdnniitty, Friskogsédngen

Vihdintien ja Friimetsdntien valiin jadva virkistys- ja ulkoilualue. Nimi on vahvistettu vuoden
2011 asemakaavassa, mutta VL-alueen koko on kasvanut uudessa kaavassa. Paikalla on sijain-
nut Hameenkylan yhteinen metsdalue, jota on kutsuttu ruotsiksi nimella Friskogen ja suo-
meksi Riimetsd.

Friimetsédnreuna, Friskogskanten
Suojaviheralue Vihdintien varressa. Tarkempi selitys on edellisen otsikon alla.

Friimetsdintie, Friskogsvégen
Friimetsan halkova ja suunnittelulle Friimetsdn asuntoalueelle vieva kokoojakatu. Nimi on
vahvistettu vuoden 2011 asemakaavassa. Kts. ylta tarkempi selitys.

Hieskoivunkuja, Glasbjorkssgréinden
Koivurinteen(tien) sivukuja. Nimi koivuteemasta. Hieskoivu on toinen Suomen yleisimmista
koivulajeista.

Keltakoivunkuja, Gulbjérksgriinden
Pientalotonteille johtava kuja. Nimi koivuteemasta. Keltakoivu on alkujaan Pohjois-Amerikan
itdosista.

Koivuntyvi, Bjorkfoten
Lyhyt asuintonteille johtava kuja. Nimi koivuteemasta.

Koivurinteenmetsdi, Bjorkbrinksskogen

Alueen pohjoisosassa sijaitseva virkistys- ja ulkoilualue. Aiemmassa kaavassa (2011) nimi oli
Koivurinteenpuisto, Bjérkbrinksparken. Alue on kuitenkin metsada, joten puisto-loppuosa ei ole
kuvaava.

Koivurinteenreuna, Bjorkbrinkskanten
Suojaviheralue Vihdintien ja Koivurinteen asuinalueen valissa.

Koivurinne, Bjérkbrinken
Aluetta halkova tie, jonka eteldinen lahtopiste on Vihdintielld. Nimi oli vuodesta 1959 alkaen
ehdotetussa muodossa. Vuonna 1970 Koivurinteen tiehoitokunta ilmoitti kaupungille
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lyhentdneensa nimen nykyiseen muotoonsa (Koivurinne, Bjérkbrinken). Nimitoimikunnan poy-
takirjassa (1970) lausutaan seuraavaa: “Koska tie sijaitsee Askistossa kaavattomalla alueella
eikd kunnassa ennestdan ole samannimista tieta, ei nimitoimikunnalla ollut nimed vastaan mi-
tdan huomauttamista.” Vuoden 1993 asemakaavassa nimi ehdotettiin muutettavan jilleen
muotoon Koivurinteentie, Bjérkbrinksvéigen. Perusteluksi annettiin, ettd “nimea joutuu usein
selittamaan Koivurinne-tieksi erotukseksi asuinalueen nimesta”. Kaava ei kuitenkaan ole
edennyt. Vuoden 2011 kaavassa vuorostaan Koivurinteen(tien) piti lyhentya ja lapiajoliiken-
teen siirtya itdan uudelle Hieskoivuntielle. Tatakaan ei ole koskaan toteutettu.

Kyynelkoivunpolku, Tdarbjorksstigen
Kavelytie. Rauduskoivun alalajin mukaan. Polku johtaa Kyynelkoivunpuistoon.

Loimaankoivunpolku, Fransbjérksstigen

Koivurinteen(tieltd) ldhteva polku, jolta kevyen liikenteen yhteys Vihdintielle. Nimi koivutee-
masta. Loimaankoivu on Suomessa harvinainen rauduskoivun alalaji. Ensimmadinen yksilé tun-
nistettiin Loimaalla 1950-luvulla. Loimaankoivun lehdet ovat kapeat, pitkat, sahalaitaiset ja
eteenpadin suuntautuneet.

Midkikoivunlenkki, Véirtbjérkslinken

Koivurinteen(tien) lansipuolella kiertdava katu. Nimi koivuteemasta. Makikoivu on hamaldis-
murteissa yleisesti kdytetty rauduskoivun synonyymi. Ruotsiksi ei I6ytynyt vastaavaa termia,
joten ehdotuksena on rauduskoivun vyleiskielinen variantti eli vartbjérk. Loppuosa -lenkki sopii
muodoltaan lenkkida muistuttavalle kadulle.

Munkinsuonmetsd, Munkskérrsskogen

Kaksiosainen virkistys- ja ulkoilualue kaava-alueen luoteislaidassa. Nimetty metsaa halkovan
Munkinsuonojan mukaan. Tama vuorostaan nimetty vanhan viljelynimen Munkos kdrr (1824)
mukaan.

Mustakoivunkuja, Svartbjérksgréinden
Asuintonteille johtava kuja. Nimi koivuteemasta. Mustakoivu on peréisin Pohjois-Amerikan
kaakkoisosista. Koivun runko on variltadn tumma.

Pakurikédvénkuja, Spréingtickagréinden

Asuintonteille johtaja kuja. Nimi koivuteemasta. Pakurikddpa on lehtipuissa ja erityisesti koi-
vussa esiintyva lahottajasieni. Sana pakuri on tarkoittanut murteissa 'muhkuraa; taulaa, kaa-
paa’. Sanan kddpd merkitys on vuorostaan ollut “puun pahka, sienikasvain koivun (tai muun
puun) rungossa’. Pakuria on pitkdan kaytetty rohdoksena.

Punakoivunkuja, Rodbjérksgriinden
Koivurinteeltd poikkeava lyhyt kuja. Nimi koivuteemasta. Punakoivu on hieskoivun mutatoitu-
nut erikoismuoto.

Tunturikoivunkuja, Fjéllbjérksgréinden
Koivurinteeltd poikkeava lyhyt kuja. Nimi koivuteemasta. Tunturkoivu on pensasmainen hies-
koivun alalaji.

Kaavamuutoksen myo6ta poistuvat nimet: Halkotie, Hieskoivuntie, Kurkihirsi, Loimaankoivun-
puisto, Pilkekuja, Pilkeraitti, Pilketie, Pirkkalankoivuntie, Puunhakkaajanmdki (nimi jaa kartalle
maéaennimeksi), Rauduskoivuntie, Taalainkoivunpuisto ja Taalainkoivuntie.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutosalue on suurelta osin kaupungin maata, eikd alueen toteuttamiseen liity sopi-
muksia, lukuun ottamatta sitoumusta maa-alueiden vaihdosta Kotikoivuntie 3:n ja kaupungin
valilla. Alueen kunnallistekniikan toteuttaminen on HSY:n investointiohjelmassa suunniteltu
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vuodelle 2027. Alueen toteuttamiseen liittyy myds Vihdintien kehittdmissuunnitelmaan kuulu-

van kiertoliittyman toteutuminen.

Vihdintien kiertoliittyman toteuttaminen edellyttdaa valtion budjettirahoitusta.
Kaupunki myy tai vuokraa muodostuvat tontit, kun kadut ja kunnallistekniikka on rakennettu.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan.

Vantaan kaupunki
Asemakaavoitus

Kadunsuunnittelu

Kasvatus ja oppiminen

Kiinteistohallinta ja asuminen

Kiinteistot ja tilat

Liikennejarjestelmasuunnittelu

Liikenteen aluesuunnittelu

Mittaus- ja geopalvelut

Vesihuollon yleissuunnittelu

Yleiskaavoitus

Ymparistokeskus

Toimitilajohtaminen

Timo Kallaluoto
Jukka-Veli Heikka
Annakaisa Haanpaa
Anders Hedman
Mikko Jarvi

Marko Hoffren
Jaakko Raunamaa

Santtu Bussian

Hannu Haarala
Satu Turunen

Tomi Henriksson
Armi Vaha-Piikkio
Jorma Hopponen

Antti Kari
Sirkku Wallin

Joonas Stenroth

Teemu Vihervaara
Aapeli Turunen
Roni Tallus

Pirjo Salo

Marjut Viljanen

Heikki Kangas
Janne Karppinen
Ismo Kaarnasaari

Juuso Smolander

Elina Ekroos
Jonna Kurittu
Ville Selonen

Jarmo Honkanen

Merja Ryytty

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavoitusinsindori
kaavatekn. koordinaattori
nimistdnsuunnittelija

suunnitteluinsinoori

palveluverkkoasiantuntija
palveluverkkoasiantuntija

kiinteistokehityspaallikko
tonttipaallikko
maankayttoteknikko

kiinteistojohtaja
projektijohtaja

liilkenneinsindori

liikenteen alueinsinéori
liikenteen alueinsin6ori
liikenneinsindori
liikenneinsind ori
suunnitteluinsindori

geotekniikkapaallikko
geotekniikkainsindori
suunnitteluinsindori

suunnitteluinsindori

maisema-arkkitehti
yleiskaavasuunnittelija
ympadristdsuunnittelija

ympdristdsuunnittelija

hankekehitysarkkitehti
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Viestinta ja vuorovaikutus

Akukon Oy
Ark-byroo Oy

Faunatica Oy

Sitowise Oy

VANTAAN KAUPUNKI

Vantaa 15.9.2026

Timo Kallaluoto
aluearkkitehti

Milja Inkeroinen

Liisa Kilpilehto
Mikko Ahvonen
Henna Makkonen
Marko Nieminen

Helmi Carlson

Janne Tuominen
Maija Carlstedt

vuorovaikutusasiantuntija

Pasi Myyrylainen

Pertti Koskimies
Henna Saviharju

Annika Laitinen
Rauno Tuominen

Kaupunkirakenne ja ympéristé / Asemakaavoitus

Jukka-Veli Heikka
asemakaava-arkkitehti

Sivu 56 / 70
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Tayttamispvm 20.8.2026
Kaavan nimi 002483 Etela-Koivurinne

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 24.3.2026
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002483
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 36,1600 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 36,1600

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AMisvarsikast Pinta-ala h’inta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m* £]
Yhteensa 36,1600 | 100,00 24584 0,07 0,0000 -8172
A yhteensa 8,9553 248 21204 0,24 -1,9206 -7703
P yhteensa
Y yhteensa 0,8609 24 2180 0,25 0,2625 330
C yhteensa
K yhteensa 0,6433 1,8 1200 0,19 0,3556 -799
T yhteensa
V yhteensa 18,3917 50,9 0 0,00 1,9689 0
R yhteensa
L yhteensa 4,9286 13,6 0 0,00 -2,0167 0
E yhteensa 2,3802 6,6 0 0,00 1,3503 0
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanaluinst fikit Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m* 1]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m* %]
Yhteensa 0 0 0 0




002483 - Eteld-Koivurinne 15.9.2026

Sivu 58/ 70

Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta—ala‘ Kerroszala Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosaiazn muut.
[ha] [%] [k-m7] [e] [ha £] [k-m* %]

Yhteensa 36,1600 | 100,00 24584 0,07 0,0000 -8172

A yhteensa 8,9553 24,8 21204 0,24 -1,9206 -7703

A 0,0000 0,0 0 -1,0616 -4100

AP 1,9199 214 4900 0,26 1,6317 3980

AO 7,0354 78,6 16304 0,23 -2,4907 -7583

P yhteensa

Y yhteensa 0,8609 24 2180 0,25 0,2625 330

Y 0,8609 100,0 2180 0,25 0,2625 330

C yhteensa

K yhteensa 0,6433 1,8 1200 0,19 0,3556 -799

KL 0,0000 0,0 0 -0,2877 -1999

KTY 0,6433 100,0 1200 0,19 0,6433 1200

T yhteensa

V yhteensa 18,3917 50,9 0 0,00 1,9689 0

VL 18,3917 100,0 0 0,00 1,9689 0

R yhteensa

L yhteensa 4,9286 13,6 0 0,00 -2,0167 0

Kadut 2,6416 53,6 0 0,00 -1,4850 0

Pihakadut 0,0947 1.9 0 0,00 0,0947 0

Kev liik.kadut (jk/pp) 0,1079 22 0 0,00 0,1079 0

| 2F 2,0520 416 0 0,00 -0,2247 0

pp 0,0324 0,7 0 0,00 -0,5096 0

E yhteensa 2,3802 6,6 0 0,00 1,3503 0

EV 2,3802 100,0 0 0,00 1,3503 0

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002483

Vantaan kaupunki

ETELA-KOIVURINNE

Kaupunginosa 26, Petikko

Asemakaavan muutos

Korttelit 26201, 26202, 26210, 26212-26222,
26224, 26225 ja 26226 ja osat kortteleista
26203-26206 seka katu-, virkistys-, liikenne-
ja erityisalueet.

Tonttijako

Korttelit 26205 ja 26206 ja osat kortteleista
26201, 26202, 26204, 26210, 26212-26222,
26224, 26225 ja 26226.

Tonttijaon muutos

Kortteli 26203 ja osat kortteleista 26201,
26202, 26204, 26210, 26212-26222, 26224,
26225 ja 26226.

1:2000

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

AP Asuinpientalojen korttelialue.

AP-kortteleissa saa rakentaa erillispientaloja, paritaloja tai

autotallein tai -katoksin toisiinsa kytkettyja
asuinrakennuksia.

Kadun varteen sijoittuvien asuinrakennusten tulee olla

kaksikerroksisia. Tonttien keskiosiin ja puistoon seka
jalankulkureittiin rajautuviin osiin saa sijoittaa
yksikerroksisia asuinrakennuksia.

Samalla AP-tontilla olevien rakennusten tulee muodostaa

yhtenainen kokonaisuus ja suojaisa pihapiiri.

Rakennusten tulee poiketa toisistaan pienin savyeroin.

Maanpinnan tarpeetonta muokkaamista, louhintaa tai
tayttoja tulee valttaa tonteilla.

Meluntorjunta

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden ALA

lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 32

dB.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukainen

laskennallinen melutaso ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-

alueilla, terasseilla tai parvekekkeilla ylity missaan
korttelialueen rakentumisen vaiheissa. Mahdolliset
piharakennukset ja meluesteet tulee toteuttaa osana
rakennusten arkkitehtuuria.

Rakennusoikeus ja rakennusala

Tontille saa rakentaa autokatoksia tai talousrakennuksia

yhteensa enintaan 30 k-m? kutakin asuntoa kohden
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi.
Rakennusoikeuden voi sijoittaa asuinrakennuksen
yhteyteen.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin

verrattavia tyétiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa

20 % tontin rakennusoikeudesta.

Paivays 1/6
Datum

15.9.2026

| Vanda stad

SODRA BJORKBRINKEN
Stadsdel 26, Petikko

Andring av detaljplanen

Kvarteren 26201, 26202, 26210,
26212-26222, 26224, 26225 och 26226 och
del av kvarteret 26203-26206 samt gatu-,
rekreations-, trafik- och specialomradena.

Tomtindelning

Kvarteret 26205 och 26206 och del av
kvarteret 26201, 26202, 26204, 26210,
26212-26222, 26224, 26225 och 26226.

Andring av tomtindelningen

Kvarteret 26203 och del av kvarteret 26201,
26202, 26204, 26210, 26212-26222, 26224,
26225 och 26226.

1:2000

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for smahus.

| AP-kvarteren far man bygga fristaende smahus, parhus
eller bostadshus som ar kopplade till varandra med
garage eller tackta bilparkeringar.

Bostadshus som placeras mot gatan ska vara
tvavaningshus. | tomternas mittpartier och i de delar som
gransar mot parken samt gangstrakarna far enplanshus
placeras.

Byggnader som ligger i samma AP-tomten ska bilda en
enhetlig helhet och en skyddad gard. Byggnaderna ska
skilja sig fran varandra genom sma skillnader i ton.

Onédig bearbetning, brytning eller fylining av markytan
ska undvikas pa tomterna.

Bullerbekdampning

Ljudisoleringen ALA mot flyg- och vagtrafikbuller i
bostadsrummens ytterhélje ska vara minst 32 dB.

Genom tekniska |6sningar ska man sorja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
overskrids i nagot skede av kvartersomradets utbyggnad i
gardsomraden, terrasser och pa balkonger som ar
avsedda for vistelse. Eventuella gardsbyggnader och
bullerskydd ska utféras som en del av byggnadernas
arkitektur.

Byggnadsratt och byggnadsyta

Pa tomten far totalt hogst 30 m?-vy tackta bilparkeringar
eller ekonomibyggnader byggas per bostad utéver den
vaningsratt som anvisats i detaljplanekartan. Byggratten
kan placeras i anslutning till bostadshuset.

| omradet far totalt hogst 20% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas for sadana kontorslokaler och med dem
jamforbara arbetslokaler som inte inverkar stérande pa
boendet.
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AO

Rakennukset

Rakennusten massoittelun ja julkisivuvarityksen tulee olla
rauhallisia ja maisemaan sopivia.

Rakennusten julkisivujen on oltava pagosin puuta,
muurattuja, rapattuja tai naiden yhdistelmia.

Rakennukset tulee sijoittaa maaston muotoihin sopivasti.
Rinnetonteilla rakennuksia on suositeltavaa porrastaa.

Asuinrakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto tai
sen sovellus. Kattokaltevuuden tulee olla 1:2.

Kattomateriaalin tulee olla ruukunpunainen kattotiili.
Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Mikali tontilla on tulisijallinen rakennus, on polttopuun
sailyttamiseen varattava paikka piharakennuksessa.

Pihat

Pihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 1,2.
Vihertehokkuuslaskelma litetaan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Hulevesia on viivytettava tonteilla.

Pihojen pintamateriaalien tulee olla vettalapaisevia. Pihoja
ei saa asvaltoida.

Tontit tulee rajata pensasaidoin.

Pihojen suunnittelussa tulee huomioida riittava yksityisyys
ja yhteisollisyys.

Jateastiat on ymparoitava suojaistutuksilla tai -aitauksilla
ja ne on sijoitettava erilleen oleskelu- ja leikkipaikoista.

Energia

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Aurinkopaneelit ja muut energiantuotantoon liittyvat
laitteet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin.
Maalampokaivot ja niiden vaatimat rakenteet ja laitteet
eivat saa aiheuttaa haittaa alueen kunnallistekniikalle
eivatka estaa mahdollisuutta hyodyntaa maalampoa
viereisilla tonteilla.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

-2 ap/ asunto.

- vahintaan 10 pientaloasunnon tontilla vahintaan 1 ap /
80 k-m?, kuitenkin vahintaan 1,5 ap / asunto.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

- véhintaan 10 pientaloasunnon tontilla 1 pp /asuinhuone.
Paikoista vahintaan puolet on sijoitettava
ulkoiluvalinevarastoon.

Erillispientalojen korttelialue.

AO-korttelin tonteille saa kullekin rakentaa yhden
asunnon.

Maanpinnan tarpeetonta muokkaamista, louhintaa tai
tayttoja tulee valttaa tonteilla.

Tontin koon on oltava vahintaan 600 m?, ellei kaavan
yhteydessa tehdyssa tonttijaossa toisin esiteta.

Meluntorjunta

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukainen
laskennallinen melutaso ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-
alueilla, terasseilla tai parvekkeilla ylity missaan
korttelialueen rakentumisen vaiheissa. Mahdolliset
piharakennukset ja meluesteet tulee toteuttaa osana
rakennusten arkkitehtuuria.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento-
ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Byggnaderna

Byggnadernas gestaltning och fasadernas fargsattning
ska vara lugna och passa in i landskapet.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen besta av tra,
vara murade, putsade eller kombinationer av dessa.

Byggnaderna ska placeras sa att de ar anpassade till
terrangens former. Pa sluttande tomter rekommenderas
terrassering av byggnaderna.

Bostadshusens takform ska vara sadeltak eller en
tillampning av det. Taklutningen ska vara 1:2.

Takmaterialen ska besta av krukrott taktegel.
Byggnaderna bor férses med 6ppen takfot.

Om det pa tomten finns en byggnad med eldstad ska
plats for vedforvaring reserveras i en gardsbyggnad.

Gardarna

Garden ska ha minst 1,2 i groneffektivitet. Kalkylen éver
groneffektiviteten bifogas till bygglovsansékan
tillsammans med planen 6ver garden.

For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas.

Dagvatten ska fordrojas pa tomter.

Gardarnas ytmaterial ska slappa igenom vatten. Gardarna
far inte asfalteras.

Tomterna ska avgransas med hackar.

Vid utformning av gardarna ska tillracklig integritet och
gemenskap beaktas.

Avfallsbehallare ska omges av skyddande planteringar
eller staket och ska placeras pa avstand fran lek- och
vistelseomraden.

Energi

Byggnadernas energibehov ska delvis eller helt
tillgodoses med lokalt producerad fornybar energi.
Losningarna for fornybar energi far vara byggnads- och
kvartersspecifika eller omradesvisa.

Solpaneler och andra anordningar for energiproduktion
ska integreras i arkitekturen pa ett naturligt satt.
Bergvarmebrunnar och de konstruktioner och utrustningar
de kraver far inte orsaka skada pa den kommunala
tekniken i omradet eller hindra mojligheten att utnyttja
bergvarme pa intilliggande tomter.

Trafik och parkering

Minimiantalet bilplatser:

-2 bp / bostad.

- pa en tomt med minst 10 smahusbostader och minst 1
bp / 80 m?-vy dock minst 1,5 bp / bostad.

Minimiantalet cykelplatser:

- pa en tomt med minst 10 smahusbostader 1 cp /
bostadsrum. Av platserna maste minst hélften placeras i
ett forrad for friluftsutrustning.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Pa varje tomt i AO-kvartersomradena far en bostad
byggas.

Ondodig bearbetning, brytning eller fylining av markytan
ska undvikas pa tomterna.

Tomtens storlek ska vara minst 600 m?, om inte annat
namns i planen.

Bullerbekdmpning

Genom tekniska l6sningar ska man sorja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
overskrids i nagot skede av kvartersomradets utbyggnad i
gardsomraden, terrasser och pa balkonger som ar
avsedda for vistelse. Eventuella gardsbyggnader och
bullerskydd ska utféras som en del av byggnadernas
arkitektur.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och véag trafikbuller i
bostadsrummens ytterhélje ska vara minst 32 dB.
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Korttelin 26204 tonteilla aaneneristavyyden Vihdintien
tiemelua vastaan tulee olla asunnoissa vahintaan 35 dB
seka toimisto- ja tyotiloissa vahintaan 30 dB ja tonteilla
tulee olla leikki- ja oleskelupaikka, jonka melutaso on alle
55 dB.

Rakennusoikeus ja rakennusala

Yksikerroksisen autosuojan tai talousrakennuksen voi
sijoittaa 2 metria naapuritontin rajasta. Rakennus on
kuitenkin aina sijoitettava vahintaan 8 metrin paahan
naapuritontilla jo olevan asuinhuoneen paaikkunoista.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin
verrattavia tyotiloja, jotka eivét hairitse asumista yhteensa
20 % tontin rakennusoikeudesta.

Tontille saa rakentaa autokatoksia tai talousrakennuksia
yhteensa enintaan 30 k-m? kutakin asuntoa kohden
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.
Rakennusoikeuden voi sijoittaa asuinrakennuksen
yhteyteen.

Rakennukset

Rakennusten massoittelun ja julkisivuvarityksen tulee olla
rauhallisia ja maisemaan sopivia.

Vierekkaisilla tonteilla ei julkisivuissa saa kayttaa samaa
varisavya.

Rakennusten julkisivujen on oltava paaosin puuta,
muurattuja, rapattuja tai naiden yhdistelmia.

Rakennukset tulee sijoittaa maaston muotoihin sopivasti.
Rinnetonteilla rakennuksia on suositeltavaa porrasta.

Asuinrakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto tai
sen sovellus. Kattokaltevuuden tulee olla 1:2.

Kattomateriaalin tulee olla ruukunpunainen kattotiili.
Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Mikali tontilla on tulisijallinen rakennus, on polttopuun
sailyttamiseen varattava paikka piharakennuksessa.

Pihat

Pihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 1,2.
Vihertehokkuuslaskelma liitetaan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Hulevesia on viivytettava tonteilla.

Pihojen pintamateriaalien tulee olla vettélapaisevia. Pihoja
ei saa asvaltoida.

Tontit tulee rajata pensasaidoin.
Energia

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Aurinkopaneelit ja muut energiantuotantoon liittyvat
laitteet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin.
Maalampokaivot ja niiden vaatimat rakenteet ja laitteet
eivat saa aiheuttaa haittaa alueen kunnallistekniikalle
eivatka estaa mahdollisuutta hyddyntaa maalampoa
viereisilla tonteilla.

Liikenne ja pysakaointi

Tonttilittyman leveyden tulee olla enintaan 5 metria.
Tonttilittyman laheisyydessa aidan korkeus ei saa ylittaa
80 cm. Risteysalueen kohdalla tontilla olevat aidat ja
rakenteet eivat saa peittda ajoneuvoliikenteen tarvitsemia
nakemaalueita.

AO-korttelialueella autopaikkoja tulee osoittaa vahintédan 2
ap / asunto. Pyorapaikkoja tulee olla vahintédan 1 pp / 30
k-m?.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa ja korkeatasoista.

Pa tomterna i kvarter 26204 ska ljudisoleringen mot
trafikbullret fran Vichtisvagen vara minst 35 dB i bostader
samt minst 30 dB i kontors- och arbetslokaler, och pa
tomterna ska det finnas en lek- och vistelseplats dar
bullernivan ar under 55 dB.

Byggratt och byggnadsyta

En bilskydd eller en ekonomibyggnad med en vaning far
byggas 2 meter fran gransen till granntomten efter det att.
Byggnaden ska dock alltid placeras minst 8 meter fran
huvudfénstren i det bostadsrum som redan finns pa
granntomten.

| omradet far totalt hogst 20% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas for sadana kontorslokaler och med dem
jamforbara arbetslokaler som inte inverkar stérande pa
boendet.

Pa tomten far totalt hogst 30 m*vy tackta bilparkeringar
eller ekonomibyggnader byggas per bostad utéver den
vaningsratt som anvisats i detaljplanekartan. Byggréatten
kan placeras i anslutning till bostadshuset.

Byggnader

Byggnadernas gestaltning och fasadernas fargsattning
ska vara lugna och passa in i landskapet.

Pa intilliggande tomter far inte samma farg anvandas i
fasaderna.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen besta av tra,
vara murade, putsade eller kombinationer av dessa.

Byggnaderna ska placeras sa att de ar anpassade till
terrangens former. Pa sluttande tomter rekommenderas
terrassering av byggnaderna.

Bostadshusens takform ska vara sadeltak eller en
tillampning av det. Taklutningen ska vara 1:2.

Takmaterialen ska besta av krukrott taktegel.
Byggnaderna bor férses med 6ppen takfot.

Om det pa tomten finns en byggnad med eldstad ska
plats for vedforvaring reserveras i en gardsbyggnad.

Gardar

Garden ska ha minst 1,2 i groneffektivitet. Kalkylen éver
groneffektiviteten bifogas till bygglovsansékan
tillsammans med planen 6ver garden.

For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas.
Dagvatten ska fordrojas pa tomter.

Gardarnas ytmaterial ska slappa igenom vatten. Gardarna
far inte asfalteras.

Tomterna ska avgransas med hackar.
Energi

Byggnadernas energibehov ska delvis eller helt
tillgodoses med lokalt producerad fornybar energi.
Losningarna for fornybar energi far vara byggnads- och
kvartersspecifika eller omradesvisa.

Solpaneler och andra anordningar fér energiproduktion
ska integreras i arkitekturen pa ett naturligt satt.
Bergvarmebrunnar och de konstruktioner och utrustningar
de kraver far inte orsaka skada pa den kommunala
tekniken i omradet eller hindra méjligheten att utnyttja
bergvarme pa intilliggande tomter.

Trafik och parkering

Tomtanslutningen ska ha en bredd av hogst 5 meter. |
tomtanslutningens narhet far inte hacken vara hogre an
80 cm. Tomtens staket och konstruktioner som ligger i
korsningsomraden far inte skymma sikten i
fordonstrafikens frisiktsomraden.

| AO-kvartersomradet ska minst 2 bp / bostad bilplatser
anvisas. Cykelplatser minst 1 cp / 30 m?-vy.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Arkitekturen ska vara hallbar och hogklassig.
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Rakennukset tulee sovittaa pientaloympariston
kaupunkikuvaan katosten, kuistien tai muiden
pienimittakaavaisten rakennusosien avulla.

Maantasokerrosten tulee antaa avonainen ja
toiminnallinen vaikutelma.

Rakennusten ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan tulee olla vahintaan 32 dB.

Varastot ja erilliset katokset on tehtava kasvikattoisina.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,8.
Auto- ja pyorapaikkojen lukuméaara maaritellaan
rakennusluvassa.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia seka
ymparistohairisita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia.
Rakennusoikeudesta enintaan 50% saa olla
myymalatilaa.

Rakennusten aanitasoero lento- ja tieliikenteen melua
vastaan on oltava kokoontumistiloissa vahintaan ALA 32
dB seka toimisto- ja liiketiloissa vahintaan ALA 28 dB.
Tieliikenteen melutaso liikke- ja toimistohuoneissa ei saa
ylittaa A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
paivaohjearvoa (klo 07-22) 45 dB (A). Tielikenteen
melutaso kokoontumistiloissa ei saa ylittaa A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 07-22) 35
dB (A).

Rakennukset tulee sovittaa pientaloympariston
kaupunkikuvaan arkkitehtuurin keinoilla.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Tontilla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,8.
Vihertehokkuuslaskelma liitetaan

rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.
Varastot ja erilliset katokset on tehtava kasvikattoisina.

Auto- ja pyorapaikkojen vahimmaismaarat: teollisuus ja
varastot 1 ap / 200 k-m?, toimistot 1 ap / 50 k-m*ja 1 pp /
80 k-m?, liiketilat 1 ap / 60 k-m?ja 1 pp / 50 k-m?.

Lahivirkistysalue.

Herukkaojan tulvimiseen tulee varautua
puistosuunnittelun keinoilla.

Maantien alue.

Melueste tulee toteuttaa maantien parantamisen
yhteydessa.

Suojaviheralue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Byggnaderna ska anpassas till smahusmiljons gatubild
genom takkonstruktioner, verandor eller andra smaskaliga
byggnadsdelar.
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Markplansvaningarna ska ge ett 6ppet och funktionellt
intryck.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vagtrafikbuller ska i
byggnad uppga till minst 32 dB.

Forrad och fristaende takkonstruktioner ska forses med
vegetationstak.

Groneffektiviteten ska vara minst 0,8.
Antalet bil- och cykelplatser bestams i bygglovet.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Omradet far bebyggas med kontorsbyggnader samt
industri- och lagerbyggnader som inte orsakar
miljéstorningar, eller en kombination av dessa. Hogst 50
% av byggratten far anvandas for butikslokaler.

Byggnaders ljudnivaskillnad mot flyg- och vagtrafikbuller
ska i samlingslokaler vara minst ALA 32 dB samt i
kontors- och affarslokaler minst ALA 28 dB. Buller fran
vagtrafik i affars- och kontorsrum far inte 6verstiga det A-
vagda ekvivalenta ljudnivans (LAeq) riktvarde for dagtid
(kl. 07-22) pa 45 dB(A). Buller fran vagtrafik i
samlingslokaler far inte 6verstiga det A-vagda ekvivalenta
ljudnivans (LAeq) riktvarde for dagtid (kl. 07-22) pa 35
dB(A).

Byggnaderna ska anpassas till smahusmiljons gatubild
genom arkitektoniska medel.

For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas.

Tomten ska ha minst 0,8 i groneffektivitet. Kalkylen éver
groneffektiviteten bifogas till bygglovsansokan
tilsammans med planen éver garden.

Forrad och fristaende takkonstruktioner ska forses med
vegetationstak.

Minimiantal bil- och cykelplatser: industri och lager 1 bp /
200 m*-vy, kontor 1 bp / 50 m?-vy och 1 cykelplats / 80 m*-
vy, affarslokaler 1 bp / 60 m*-vy och 1 cykelplats / 50 m?-

vy.

Omrade for narrekreation.

Oversvamning fran Tistronsbacken ska beaktas med hjalp
av parkplaneringsatgarder.

Omrade for landsvég.

Bullerhinder bér byggas i samband med att landsvagen
byggs om.

Skyddsgronomrade.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréans for delomrade.

Riktgivande gréans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
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26 Kaupunginosan numero.
PETI Kaupunginosan nimi.
26212 Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

KOIVUNTYVI

HERUKKAOJA Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

1500 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
I rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen

1(2/3) suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

> 4 Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

n Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan

kaavamaarayksen.
=
: Rakennusala.

| N -
l—_et__| Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
L _ ja laitosten rakennusala.
" .
i a B Auton sailytyspaikan rakennusala.
I e 7 , -
L vm J Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
" Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
LY | rakennettava kiinni.

—ur Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen leikkikentta.

Puro tai pienvesialue.

Istutettava alueen osa.

Kadunvarren istutettavan alueen tulee muodostua
iimeeltaan rehevaksi.

[Oo_ﬁn_og Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
lo s ol Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
L_o____gl elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy.
® Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa

vahingoittaa.

Katu.

W_WIM Jalankululle varattu katu/tie.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allméant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Det braktal som star inom parentes efter den
romerska siffran anger hur stor del av ytan pa den
storsta vaningen i byggnaden som i den dversta
vaningen far anvandas som ett utrymme som riaknas
in i vaningsytan.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Understreckningen anger planbestaimmelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for byggnader och anldaggningar for
samhaillsteknisk service.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Byggnadsyta déar transformator far placeras.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande lekplats.

Back eller smavattenomrade.

Del av omrade som skall planteras.

Delen av omradet som skall planteras ska ge ett frodigt
intryck.

Del av omrade dér trad och buskar skall planteras.

Del av omrade dér tradbestandet ska skétas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Gata.

Gatalvag reserverad for gangtrafik.
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Jalankululle ja polkupydriilylle varattu katultie.

Pihakatu.

Ajoyhteys.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen ajoyhteys ja ulkoilureitti.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

KOKO KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Kaava-alueen rakentamisesta aiheutuvat luontohaitat
tulee hyvittaa taysimaaraisesti toteuttamalla
luonnonsuojelulain 11. luvun mukainen ekologinen
kompensaatio. Rakentaminen voi alkaa vasta kun
asianomainen viranomainen on antanut puoltavan
paatoksen hyvityksen korvaavuudesta.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gardsgata.

Korforbindelse.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Riktgivande korforbindelse och friluftsled.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Del av gatuomrades gréans dar in- och utfart ar
forbjuden.

BESTAMMELSER SOM GALLER HELA
PLANOMRADET:

Naturskadorna som orsakas av planomradets byggande
ska kompenseras fullt genom att genomféra ekologisk
kompensation i enlighet med kapitel 11 i naturvardslagen.
Byggandet far borja forst efter att myndigheten har gett ett
positivt beslut gallande den slutférda kompensationen.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20
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10. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

VIHERTEHOKKUUSLASKELMA

Tuloskortti

Osoite ja kaupunginosa Paivikotitontti, Petikko
Paivamaara 19.5.2026 Kaavan numero ja kortteli Etel3-Koivurinne
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Viher- Elementteja Laskurin elementtien
11 Elementtityyppi - : e
tehokkuus ' kaytetty, kpl kokonaislukumaird, kpl
Tavoiteluku 1,0 SEilytertdvE kasvillisuus jo magperd ei elementtis! 7
Istutettava kasvillisuus 4 B
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 5 B
Pinnoittest 3 3
Hulevesien mognpdalliset hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 13 36
- Osuus painotetusta
Hulevesimdard m kokonaispinta-alasta, %
19,4 m Sailytertava kasvillisuus ja maapera
Valuma kerroin C
0,5 m Istutettava kasvilliswwus
Viivytystilavuustarve m”
19,4 LUGRRGN MON MU oToisuLs ja
Ja3 Esitettyjen s52% 170% kasvikatot
vileyttEmatta L
" mm,l Pinnoitteet
m viiwytystilavuus m
0.0 220 —
Lapai e m Hulevesien hallinta
16 %

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

LISAA "PIHASUUNMNITELMAJIPG"® SILLE m Ekologisuus

VARATULLE VALILEHDELLE
B Toiminnallisuus

B Maisema-ano

L) KAAVAVAIHE
L] RAKENNUSLUPAVAIHE

Kunnossapitomaara

m Hulevesien hallinta
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LIIKENTEEN YLEISSUUNNITELMA, PIIRROKSET EIVAT OLE KESKENAAN MITTAKAAVASSA
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I

59645-4A

59645-4B

VANTAAN KAUPUNKI

17.8.2026
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Susanna Koponen
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Teemu Vihervaara
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Mittakaava | Koordjarj.
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