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MIKSI?

Martinlaakson

alueena. Haaste

kaupunkirakenne

jotka luovat epdse

Keskustasta puuttu

rakennetta ja kokoais
maapaikoitusalueet a mp
palveluita ja liiketiloja, a Nakyy kiv
vahdaisyytend ja kaupallisten palveluide
ostoskeskuksen sisdlle, milld on suuri me
vilkkauteen.

Elinvoimainen ja

omaleimainen
kaupunkikeskusta
Ma‘m'{o Marfsar‘(

MAINIO MARTSARI ON VEHREA.

MAINIO MARTSARI ON ELINVOIM4
OPakeskuksesta kaupunkikeskukseksi.
pdaroivan kaupunkitilon merkitys
INa tulee nousemaan. Tavoitteena on rakentaa
amyksellisié siirtymisen ja kohtaamisen paikkoja ja taata
tasapainoinen kasvu.

Tarjoamme erilaisia asuinalueita, joissa erilaiset rakennukset
ja kayttétarkoitukset houkuttelevat erilaisia ihnmisid ja
edistavat kerroksellisuutta ja luovat monimuotoisuutta.
Ladhtokohtana on sekoittunut korttelirakenne, joka

tuo monipuolisia mahdollisuuksia asumiseen koko
elinkaarenaikana.
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KAAVARUNKOKARTTA

3500 asukasta
850 ty épaikkaa

SUUNNITTELUPERIAATTEET

Edistetddn ympdriston, ihnmisten ja talouden kannalta kestdvad kehitysta.
@ SUOJELT

Kehittetddn alueen yleistd viintyisyyttd, parannetaan liikkuvuutta ja

HULEVESIR sijoitetaan palveluihin.

Kehitetddn yhteyksid: Vineralueet ja rakennettu ympdristo, tyo, koti ja
kauppa lomittuvat kaupunkirakenteessa.

Rakennetaan pddasiassa jo rakennetulle maalle.

Asemanseudun rakennukset ovat monikdyttdisid ja muuntojoustavia
hybridirakennuksig, joissa yhdistyvat eri toiminnot.

SISAPIHA

Erilaisia talotyyppejd ja asuntoja, erilaisille inmisille erihintaan.
ASUMINEN

- JULKISETPALVELUT

FEe AKTHVINEN KATUTILA

- KAUPALLISETP

Monipuoliset eri eldmdnvaineet kattavat palvelut.

Arvostamme luonnon monimuotoisuutta ja tuomme sen Martinlaakson
keskustaan. Asemanseudusta vahint&ddn 40 % on viheralueita.

200 Yhteisdllisten tilojen lisddminen tarjoaa hyotyjd terveydellemme,
ympdristéllemme ja kansantaloudelle. kaavarunkokartta LUONNOS 5.5.2026 3/10
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_ KATUPIHA - AUKIO

KATTOPIHA JOKIUOMAPUISTO

SISAPIH

VIHERYMPARISTO

Viheralueet
nivoutuvat
kau-puhkirakenteeseen

MAINIO MARTSARI ON VEHREA JA VIIHTYISA

Martinlaakson keskusta on kdaveltdvd kaupunki, jossa asuinkortteleiden
|Ghiviheralueet luovat paikan tuntua. Jokaiseen kortteliin jatetddn tilaa
l&hiluonnolle ja kookkaalle puustolle. Kortteleista 16ytyy lisdksi hierarkia
julkisia ja yksityisid tiloja ja reittejd. Viherlinkit liittdvat asuinkortteleiden ja
keskustan viherverkoston luontevasti osaksi laajoja ympdaroivid vineralueita.

Kaavarungossa luodaan kaksi uutta viherlinkkid: Valkopolku ja Punapolku,
jotka kulkevat asemalta Viherpuistoon ja Jokiuomapuistoon. Ne toimivat
mMyos keskeisind hulevesireitteind. Martinlaaksontietd ja Kivivuorentietd
on tarkoitus kehittdd vehrednd katutilona ja lisdtd puustoa. Samoin
Martinlaaksonpolku, Laajaniityntie ja Kukinpolku kaipaavat lisdd vehreytta.
Laajaniitynaukio ja ehdotetut uudet keskusaukiot suunnitellaoan osana
kaupunkivinredd katutilaa. Lisdksi kaavarungossa on ehdotettu laajoja
julkisia kattopihoja, jonne voidaan sijoittaa eri toimintoja ja palveluita.
Urheilutoiminnot sijoittuvat ympdri keskustaa ja tukevat aktiivista
k&velykaupunkia.

Kaiken kaikkiaan kaavarungon maankdéytdstd vahintédén 40 % on
omistettu viheralueille, mik& kasvattaa viheralueiden maaréadé nykyisesté
yli 10 %. T&mda on mahdollista rakentamalla padasiassa jo rakennetuille
alueille sekd lisddmalld kasvillisuutta kaduille, pinakansille, terasseille ja

katoille. kaavarunkokartta LUONNOS 5.5.2026 4/10



PALVELUYMPARISTO

Kehit—gsﬁa’. ohjataan

ka u-p-pake'skuksesta
kau-pun kikeskukseksi

MAINIO MARTSARI ON ELINVOIMAINEN

Martinlaakso on Idhipalveluiden kaupunki, jossa on kattavat palvelut 500
metrin sdteelld juna-asemalta. Asema ja sen ympdristd on merkittava
julkisten ja yksityisten palveluiden keskittymad. Palvelut keskittyvat
kauppakatujen varsille.

Martinlaaksonpolkua ja Laajaniityntieté kehitetéddn edelleen
pddkauppakaduksi. Se yhdistyy asemaan ja kauppakeskukseen uuden
keskusaukion kautta ja jatkaa pddkauppakatua Kivivuorentielle. Asemalta
ja Kivivuorentieltd kaupallinenkeskusta laajenee Martnlaaksontien
eteldpuolelle. TGmdn toivotaan sitovan kaupunkirakennetta yhteen ja
tarjoavan kokoontumismahdollisuuksia yhteisoille.

Monikdyttdisyys ja muuntojoustavuus edesauttavat palvelujen syntymistd
kaupunkirakenteeseen. Tastd syystd asemanseudun rakennukset
ovat monikdayttbisié hybridipalvelurakennuksiaq, joissa yhdistyvat
monenlaiset arjen palvelut, kuten vahittdistavarakaupat, pdivékodit,
tyépaikat ja asuminen. Rokennukset ovat myds perusmitoitukseltaan ja
teknisiltd ratkaisuiltaan muuntojoustavia ja mahdollistavat eri toimintoja
sopeutuen vaihtelevaan markkinatilanteeseen. Monikdyttoisyyttd ja
mMuuntojoustavuutta tullaan ohjaamaan asemakaavan suunnittelulla ja
madrayksilla.

kaavarunkokartta LUONNOS 5.5.2026 5/10



RAKENNETTUYMPARISTO

Erﬂ-aiset -pika’rwpit
muod ostavat
kortteleiden identiteetin

MAINIO MARTSARI ON YHTEISO

Martinlaakson asemanseudun kaupunkirakenne jakautuu junaradan,
Martinlaaksontien ja Kivivuorentien halkomana viiteen omaleimaiseen
osa-alueeseen. Ndma viisi aluetta tarjoavat omaleimaisia asuinalueitq,

jotka houkuttelevat hyvin erilaisia ihmisid ja mahdollistavat jokaiselle
omanlaisen alueen I6ytymisen.

Martinlaaksontien pohjoispuoli koostuu pddasiallisesti olemassa
olevien kerrostalokortteleiden tdydennysrakentamisesta laajoille
maapaikoitusalueille. Mutta nykyiset maapoliittiset linjaukset

eivat riittdvissd madrin kannusta yksityisid maanomistaijia

siirtymdadn maantasopysdkoinnistd rakenteelliseen pysakaintiin.
Martinlaaksontien etelépuoli koostuu nykyisen pientaloalueen tonttien
kehittdmisestd monipuolisiksi eldmdankaarikortteleiksi. Mutta alueen
tdydennysrakentaminen ennen vuotta 2050 on epdtodenndkdistq, silld
suurin osa tonteista on kooltaan pienid eivatkd sellaisenaan solvellu
keskustan rakentamiseen kaupunkipientaloilla ja pienkerrostaloilla.

VIHERPIHAKORTTELIT

I

N
N _:_ N o‘} / . . . . . . .
SISAPIHAKORTTELIT : Y / TAma nostaa Martinlaaksossa kaupungin omistamien maiden
: kehittdmisen suureen arvoon, silld alueella on huomattava 45 prosentin
KATUPIRAKORTTELIT vajaus asuntotuotannossa. Kaupungin mailla tarjotaan hyvin erilaisia
KATTOPIHAKORTTELIT

asuinalueitq, joissa erilaiset rakennukset ja kdyttétarkoitukset edistavat
kerroksellisuutta ja luovat yhteison monimuotoisuutta.
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LIIKENNEYMPARISTO

Tuetaan ke'st‘avah
mkkum'rseh muotoja

MAINIO MARTSARI ON KAVELTAVA KAUPUNKI

Martinlaakson liikenneverkko on jdrjestetty pddosin ulkosyottoisesti niin,
ettd autoliikenteestd eroteltu jalankulun ja pyordilyn verkko tarjoaa
kattavat ja turvalliset yhteydet. Paikallisreiteilld pyordily on Iahipalveluille
suuntautuvaa. Nopeammat ja alueelta ulos suuntautuvat pyordilyn
padreitit sijoittuvat pdd- ja kokoojakatujen varsille. Martinlaaksonpolku
toimii palvelut yhdistdvéana reittinéd Martinlaakson ostarilta koululle
saakka.

Rakenteilla oleva Vihertien katusuunnitelma tuo yhdistetyn pyordtien ja
jalkakdytavan Vihertien ldnsiosaan. Nditd yhteyksid on tarkoitus vahvistaa
Punapolun ja Valkopolun suunnitelmillq, jotka yhdistévét Martinlaakson
pohjois- ja eteléosan juna-asemalta Vihertien kautta puistoalueille ja
Myyrmadkeen.

Vihertie on tarkoitus katkaista junaradan alta ja rajoittaa asuinalueen
lGpikulkuliikennettd. Laajaniityntien katkaisun tavoitteena on puolestaa
luoda kéveltavad katuympdristdéd ja luoda asukkaiden toivoma toriaukio.

Lisdksi liikenneturvallisuussuunnitelman toimenpideohjelman mukaisesti
alueella tulloan tekemdadn parannuksia suojateihin, alennetaan
ajonopeuksia ja rakennetaan uusia jalankulku- ja pyordilyvaylid.

kaavarunkokartta LUONNOS 5.5.2026 7/10



PALVELUT

Monipuolisten jd
palvelujen keskittd
Martinlaakson ase
auttaa rakentamaa
hiilineutraalia keskusta

Toimintojen saavuttami

iiman autoa edisté&d auto
asumisen tavoitteita.
Martinlaakson keskustassa
palvelut ovat 500 metrin tai 6
minuutin k&velymatkan pddsso
asemalta. Koko keskusta-alue o
kaveltévissa 15 minuutissa.

Pakettiautomaatit ja
ostoskassien noutopisteet sekd
kest&van likkumisen erilaiset
palvelut; kutsupalveluista

ja yhteiskyydeist&
robottibusseihin véhentdvat
henkildautoriippuvaista
pdivittdisasiointia.

duden
asuinympadriston
6QIsuutta ja vehreyttd.

dytto j(]
&S rakentaminen
0N kaavamadrdyksind.

Tonttitasolla keinoja ovat
myds tontinluovutusehdot,
puurakentaminen, uusiutuvan
energian tuottaminen,
toimintojen sekoittaminen ja
vehreyden lisdys uudistaessa.

oonotto
grtontillo.

Uudisrakentamisessa on hyvd
pyrkid muuntojoustavuuteen,
mik& vahentdd pitkdllé
tahtdimelld purkavan
saneerauksen tarvetta.

Suunnitelman osana on
lupaviheessa esitettavad
selitys rakennuksen
elinkaariominaisuuksista sekd
rakennuksen
kayttdikdsuunnitelma ja
jatkokdayttéskenaario.

ArVo‘s’ramme ’-uohhbh

monimuotoisuutta ja

L & 4 LA A A4

kannustamme kestavasn

rakentamiseen

Isijaisin liikkumisen
&r]a sille varataan riittévasti
tilaa. Uudet sujuva ja laadukkaat
k&vely- ja pyordily-ympdristot
(Puna-ja Valkopolku) auttavat
lisG&MAadn padstottdoman
likkumisen suosiota.

Suunnitelmissa madritell&dn
pyordpysakdinnin
vahimmdismadrad ja
Mitoituksessa huomioidaan
konttipyorat sekd sdhkdpyodrien
lataus mahdollisuudet.

Autojen pysdkainnin
periaatteena on keskitetty
pysakadinti, josta on hyvat kévely-
yhteydet keskustan palveluihin.
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PALVELUT

Merkitt&vd osa st
kestavyyttd on yht

ja ihmisten valinen
kanssakdyminen, jote
asemakaavoituksesso
lisGdmMadn, esimerkiksi
sekoittamalla toimintoja
kayttotarkoituksia.

Martinlaakson kestévdéssd
keskustassa sekoittuneisuutta
pyritéddn luomaan eldmdankaar
korttelillo, jossa tavoitteena on
mahdollistaa pitkan aikavalin,
eldmdnkaaren, asumista ja
tarjota palveluita sekd virikkeitd

el&dman eri vaiheisiin ja tarpeisiin.

Kaupunkiviljelyd tuodaan
katto- ja terassipihoille sekd
laajemmassa mittakaavassa
pysdkdintihallien yhteyteen.

b

k&

Mar
palve
kestave
palveluj@
tyévdlinel

In
S elementti
SMassa niin
S€tlisid kuin psykologisia
yvinvoinnin tavoitteita.

Osiaalista

amdankaarikorttelilla on
mahdollisuus tasapainottaa
alueen vaestdrakennetta,
vaikuttaa sosiaalisen jakauman
mMuutokseen ja sosiaalisten
erojen tasaantumiseen.

taan
esti rakenteellisena

gorottaiskayttdisend
ratkaisuna. Pysdkaintihallit
ovat muuntojoustavia
hybridirakennuksia, joista
l6ytyy useampaa toimintaa ja
aktiviteettio.

Visiossa edistetddn autojen

ja s@hkopydrien yhteiskayttdd
kaavamdadrayksin ja
jarjestadmalla yhteiskayttéautoille
maksuttomia pysdkdintipaikkoja
katualueilta.

Sekoittunut viestcrakenne
ja moni-_puohsef
eri el3m3nvaiheet
kattavat -pal\/elu’r

Julkisten

saatavuus tarjoaa
mahdollisuuden sosiaalista
yhteenkuuluvuutta edistévien
yhteyksien luomiseen,
Martinlaakson vihredn kasvun
ja rakentamisen vihreiden
standardien odotetaan
vaikuttavan erityisesti alueen
imagon kohenemiseen, mutta
mya&s kiinteistdjen arvon
nousuun.
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Kehittet3sn alueen
gl-e‘rsf"é vm\fgi‘st.)gﬁi,
parannetaan litkkuvuutta ja
T sijoitetaan palveluihin

PALVELUT

Kun asemanseut
rakennuskanta tii
Martinlaakson asu
kasvaa, palvelut void
tehokkaammin, kun n
k&yttdjid on riittGvasti.

Suurempi asukasmaadrd avan
mMonipuolistaa palvelutarjo deksi Martinlaakso
ja vahvistaa Martinlaakoson MSee myds investointejq,
roolia koko suuralueen erityisesti juna- ja bussiasemaan
palvelukeskuksena. sekd asematunneliin.
2 U[¢]
Martinlaakson omaleimaisuutta Bkioiden ja Investoinnit mahdollistavat
tukevat tapahtumat ja arjana pdaattyen kaupungin maaomaisuuden
yhteisdllisyyttd lisdavat julkiset anittdistavarakauppaan tehokkaan hyddyntdmisen, mik&
kohtaamistilat ovat térked osa ja sen pihalle kehitettGvadn myos tuottaa suuremmat tuotot
imagon kehittdmistd, silld ndma taskupuistoon. mMaankdytostad.
lisdavat houkuttelevuutta ja g Iman
tukevat alueen taloudellista tointeja, Bussiaseman kayttod Martinlaakson asemanseudun
kehitysta. odotusarvona on tehostetaan ja sen kayttdmad tiivistminen ja kasvava
evaisuudessa kasvavat aluetta tiivistet&dn niin, ettd asukasluku laskevat
verotuotot. tontille saadaan rakennettua infrarakenteen kustannukset

palveluita ja liiketilaa. Tontille mMatalammaksi per asukas.

on suunnitteilla hyvinvointi-

ja koulutuskeskus sekd

pysakaintihalli.
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