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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Sulan Tekijat Oy hakee Tiilipojanlenkki 4a:n teollisuus- ja varastorakennusten tontille asemakaa-
vamuutosta 4 500 k-m2 suuruiselle vahittaiskaupan suuryksikélle. Rakennusoikeus kasvaisi
65 k-m2 ja kaupan osuus kasvaisi 2 726 k-m2. Laajennus tapahtuu nykyisen rakennuksen sisalla

Hanke siséltaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa, joka ei kilpaile keskustan kanssa, seka
liilkuntatilaa, mutta ei paivittaistavarakauppaa.

Samalla Tiilipojanlenkki 4b:n asemakaava ajantasaistetaan tontin lohkomisessa syntyneen
rakennusoikeuden ja poikkeamisluvalla mydnnetyn liiketilan mukaiseksi

Kolmiotontti merkitddn KM-tontiksi, jotta se voidaan liittda viereiseen KM-tonttiin
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1. THVISTELMA

Pt

Kaava-alue etelédsta. Nykytilanne. Google Earth 20.5.2023

Sulan Tekijat Oy hakee nykyiseen rakennukseen vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Yleiskaavassa alue on kaupallisten palvelujen aluetta KM, jolle saa sijoittaa véhittéiskaupan suur-
yksikon, joka ei kilpaile keskustan kanssa, mutta ei péivittaistavarakauppaa. Haettu rakennusoi-
keus siséltyy maakuntakaavan ja yleiskaavan kaupan mitoitukseen, Hdmeenkyla—Varisto—Petikossa
enintaan 250 000 k-m2.

Voimassa olevassa asemakaavassa kolme tonttia on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
etta T. Tonttien rakennusoikeus on yhteensé 7 400 k-m2, josta liike- ja toimisto- ja huoltoasemati-
loja saa olla 2 960 k-m2, siita elintarvikemyymala 500 k-m2. Suurin kerrosluku on kolme (Il1).

Tonteilla on nyt kaksi teollisuusrakennusta vuosilta 1984 ja 2017, yhteensa 6 127 k-m2. Tésté osa
on liiketilaa. Pieni kolmiotontti on johtoaluetta eiké sill& ole rakennusoikeutta.

Asemakaavamuutoksessa Tilipojanlenkki 4a:n tontin uusi kéyttotarkoitus olisi liikerakennusten
korttelialue, jolle saisi sijoittaa 4 500 k-m2 suuruisen vahittéiskaupan suuryksikon KM, joka ei
kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jossa myyd&én paljon tilaa vaativan kaupan
tuotteita. Rakennusoikeus nousisi 65 k-m2 ja liiketilan osuus kasvaisi 2 726 k-m2. Liiketila olisi
autokauppaa. Lisaksi sallitaan tuotanto-, toimisto-, huoltoasema-, liilkunta- ja varastotiloja, mutta
ei paivittdistavarakauppaa. Muutos tapahtuu nykyisen rakennuksen sisalla.

Samalla Tiilipojanlenkki 4b:n tontin asemakaavaa ajantasaistetaan siten, etta kaavaan merkitédén
tontin lohkomisessa syntynyt rakennusoikeus 2 965 k-m2 ja poikkeamisluvalla myonnetty liike-,
toimisto- ja huoltoasematilojen osuus 1 186 k-m2 (lisdys 500 k-m2), mutta ei paivittaistavarakaup-
paa. Kolmiotontti merkitdan KM-tontiksi, jolloin se voidaan liittaa viereiseen KM-tonttiin.

Kaavamuutos vahvistaa ja uudistaa Varisto—Petikkoa erikoiskaupan keskuksena. Hanke sisaltaa
tilaa vaativaa kauppaa eika kilpaile keskustojen kanssa.
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2. LAHTOKOHDAT

- — -

Tiilipojanlenkki 4a, taaepana 4b. Julkisivut ovat graffitinharmaata metallikasettia. TKa 14.4.2026

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Petikon yritysalue on osa Keha llI:n yritysvybhykettd ja Himeenkyla—Varisto—Petikon kauppa-
aluetta. Lahimarkkina-aluetta ovat Myyrmaen ja Kiviston suuralueet, mutta alueelle tullaan myds
kauempaa.

Varisto—Petikon yritysalueelle on keskittynyt erikoistavaran kauppaa, joka on suurelta osin paljon
tilaa vaativaa kauppaa, mutta myds muuta erikoiskauppaa. Variston puoli on painottunut sisustuk-
seen ja vapaa-aikaan, Petikko rakentamiseen ja autoiluun. Alueella on paljon kaupan kehittamis-
mahdollisuuksia. Uudet hankkeet ovat tarkeitd alueen vetovoiman seké kaupungin elinvoiman ja
tydllisyyden vahvistamiselle.

Luonnonymparisto

Tontit ovat olleet vanhaa loivasti kaakkoon viettavéé peltoa ja ne on rakennettu 1980-luvulla.
Pihat ovat kokonaan asfalttipihoina, koska tontteihin kuuluneet istutusalueet on liitetty maantien
(Keh& lll) LT-alueeseen.

Kaupunkirakenne

Alue on osa Vihdintien varren nauhakaupunkia. Varisto ja Petikko kaavoitettiin 1970-luvulla teolli-
suus- ja varastoalueiksi, mutta tonteille sallittiin myos liike- ja toimistotiloja alle puolet rakennus-
oikeudesta, jolloin alueelle tuli huonekaluliikkeita. Alue tukeutui 1940-luvulla rakennettuun
Vihdintiehen, 1950-luvulla rakennettuun Hameenkylan tiilitehtaaseen ja 1960-luvulla rakennet-
tuun Helsingin ohikulkutiehen (Keha ll1). Lentomelu esti alueen kaavoituksen asumiseen.
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n takana Tiilipojanlenkki 6.

TKa 15.3.2026

Rakennettu ymparisto

B Tontti 13, Tiilipojanlenkki 4a: Tontilla on kolmekerroksinen teollisuusrakennus vuodelta 1984.
Julkisivut ovat metallikasettia. Tontti on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta T. Tontin
rakennusoikeus on 4 435 k-m2 (7 400 k-m2 jaettuna). Siita liike- ja toimisto- ja moottoriajoneuvo-
jen huoltoasematiloja saa olla enintdén 40 % (alm40 %) eli 1 774 k-m2, my6s vahittéiskaupan suur-
yksikdn osalta 1 774 k-m2 (km2960 jaettuna), josta elintarvikemyymalan osuus on 300 k-m2.
Tontin pinta-ala on 5 510 m2, rakennettu kerrosala 4 438 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku kolme.

W Tontti 12, Tiilipojanlenkki 4b: Tontin asemakaava ajantasaistetaan. Kaavamerkinnat koskevat
tonttia, joka lohkottiin 2016 ja jolloin rakennusoikeus jaettiin kahdelle tontille.

Tiilipojanlenkki 4b:n tontilla on kaksikerroksinen myymal&halli vuodelta 2017. Tontti on teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialuetta T. Tontin rakennusoikeus on 2 965 k-m2. Siita liike- ja toi-
misto- ja moottoriajoneuvojen huoltoasematiloja saa olla enintdan 40 % (alm40 %) eli 1 186 k-m2,
myds véhittéiskaupan suuryksikon osalta 1 186 k-m2 (km2960 jaettuna). Tasta elintarvikemyyma-
l&n osuus on 200 k-m2. Tontilla on poikkeamislupa liiketilan lisaédmiseksi 500 k-m2. Tontin pinta-
alaon 3 857 m2, rakennettu kerrosala 1 692 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku kolme.

B Tontti 10 on Tiilipojanlenkki 6:n pysakointikaytdssé oleva maardala (265 m2, osa tonttia 8), joka
sijaitsee johtoalueella eika silla ole rakennusoikeutta. Kaavamerkinté teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialue T muutetaan liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskau-
pan suuryksikén KM, mutta ilman rakennusoikeutta. Talléin maaraala voidaan T-korttelialueen
osalta liittaa viereiseen Tiilipojanlenkki 6:n KM-tonttiin. Tonteilla on sama maanomistaja.

Nykyisen asemakaavan rakennusoikeuden jakaantuminen tonteille

Tontti Osoite Totin ala Rakennus- Siita liike- Rakennettu | Jaljella
m2 oikeus k-m2 tilaak-m2 | k-m2 k-m2
26-104-13 Tiillipojanlenkki 4a 5510 4435 1774 4438 0
26-104-12 Tiillipojanlenkki 4b 3857 2 965 1186 1692 1273
26-104-10 Méaéraala (kolmio) 265 0 0 0 0
Yhteensa 9632 7400 2 960 6 127 1273
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Kulttuurihistorialliset kohteet
Alueella ei ole rakennusperintokohteita eiké alueelta tunneta muinaisjaannoksia.

Véaeston kehitys ja kysynnan kasvu

Varisto—Petikon lahipalvelualueeseen kuuluvat Myyrmaéen ja Kiviston suuralueet, joilla véestd on
kasvanut vuosien 2014-2024 aikana 19 000 asukkaalla ja arvioidaan kasvavan vuoteen 2034 men-
nessa 14 500 asukkaalla, mika lisaa kaupan ja liikuntatilojen kysyntéa.

Palvelut
Petikon yritysalueelle on sijoittunut erityisesti rakentamisen ja autoalan liikkeita.

Liikenne

W Autoliikenne:
Keha 11l on osa kantatieté 50 ja E18-eurooppatieta. Tien liikennemadra on Petikon kohdalla
48 008 ajon/vrk ja raskaan lilkenteen osuus 9 % (2023). Nopeusrajoitus on 80 km/h. Keha lll:n
parantamissuunnitelmaa (2011) ei ole toteutettu Variston ja Petikon kohdalta, joiden liittymia
on tarkoitus parantaa ramppeja loiventamalla. Tiesuunnitelma on sivulla 14.

Petikontie-Tiilipojanlenkki on Petikon paékatu. Tiilipojanlenkin liikennemaéra on liilkenne-
valotietojen mukaan noin 4 000 ajon/vrk. Nopeusrajoitus on 40 km/h.

m Joukkoliikenne: Bussit Vihdintieltd, Kehé lll:Ita ja Petikontielté eri suuntiin.

W Kevyt liikenne: Kaduilla ja Keha lll:lla on jalankulku- ja pydréatiet.

Ymparistohairiot
B Lentomelutaso Lden on tonteilla 50-55 dB, mik& edellyttaa liike- ja toimistotiloilta ja muilta
hiljaisilta tyotiloilta 28 dB &&neneristavyytta.

H Tiemelu
Tiemelutilanne Aeq 2021, paivalla klo 7-22.
45-50 55-60 | 65-70 [ 75-dB
50-55 60-65 || 70-75
Tiemelun huomioon ottaminen
Tiemeluvy6hyke = Aanitasoero Aanitasoero liike-
Aeq asunnoissa ja toimistotiloissa
dB dB dB
65...100 Erillinen selvitys Erillinen selvitys
60...64,9 35 30
55..59,9 30 25
alle 55 30* 25

Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010, Kala 10.3.2026, *YM asetus
796/2017, Vantaan ymparistokeskus 2021.

Melutilanne vaihtelee rakennusten eri osissa, joten
rakentamislupaan tarvitaan erillinen meluselvitys.

Maapera ja rakennettavuus
Tontit ovat tayttomaata.

Tekninen huolto

Tonteille on valmis kunnallistekniikka (vesi, jatevesi, hulevesi, kaukoldamp®, sahko, tietoliikenne).
Tonteilla voidaan hyddyntéa kaukolamp6d, maalampda ja aurinkoenergiaa. Kaava-alue ei ole
tarkeda pohjavesialuetta. Hulevedet virtaavat Varistonojaa ja Kanaalia pitkin Pitkajarveen.

Maanomistus

Tontti 13 (Tiilipojanlenkki 4a) Sulan Tekijat Oy.

Tontti 12 (Tiilipojanlenkki 4b) Gabrin Oy.

Tontti 10 (maaraala) Kiinteistd Oy Juvan teollisuushalli.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita (VAT) on annettu 1. toimivista yhdyskunnista ja kesta-
vasta liikkkumisesta, 2. tehokkaasta liikennejarjestelmastd, 3. terveellisesta ja turvallisesta elinym-
paristosta, 4. elinvoimaisesta luonto- ja kulttuuriymparistosta, luonnonvaroista ja 5. uusiutumisky-
kyisesté energiahuollosta.

Tavoitteina on muun ohella, etta luodaan edellytykset vahéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdys-
kuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen, luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle ja suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdys-
kuntarakenteen eheyttd. (VN 14.12.2017)

- Asemakaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Uusimaa 2050 -kaavan tavoitteena on ohjata kasvua
kestavasti erityisesti raideyhteyksille. Kaava-alue on

kaupan aluetta ja kuuluu taajamatoimintojen kehit-

tamisvyohykkeeseen. (Maakuntavaltuusto 25.8.2020)

B Paakaupunkiseudun ydinvychyke.
Taajamatoimintojen kehittamisvyéhyke.

I virkistysalue. / Suojelualue.

[ Keskustatoimintojen alue, keskus.
Kaupan alue.

<=)p Viheryhteystarve.

VWA Lentomelualue Lden 55-60 / 60— dB.
Kaavamuutosalueen sijainti.

Merkinta Kaupan alue.

Kuvaus

Kohdemerkinnalla osoitetaan merkitykseltdan seudulliset vahittaiskaupan suuryksikot* keskusta-
toimintojen alueiden ulkopuolella. Niita kehitetaan sellaista kauppaa varten, joka vaatii paljon ti-
laa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni[?].
Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon enimmaismitoitukseen lasketaan
mukaan myds merkitykseltdén paikallinen liiketila.

Maakuntakaavan suunnittelumaarays

Kaupan alueen merkinnén osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
osoittaa tilaa vaativaa vahittaiskauppaa, joka on merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan
suuryksikkd*. Kaupan alueet seké niiden enimmaismitoitukset on osoitettu taulukossa, joka on
suunnittelumaéaraysten lopussa. Kohdemerkinnélla osoitetun kaupan alueen sijainti ja laajuus on
maariteltava yksityiskohtaisessa suunnittelussa siten, ettd se muodostaa riittavan laajan toimin-
nallisen kokonaisuuden. Liséksi on huolehdittava siita, ettd kaupan alueen palveluiden toteuttami-
nen on kytketty ajallisesti alueen saavutettavuuteen joukkoliikenteelléd ja mahdollisuuksien
mukaan my0s kavellen ja pyoraillen.

Kaupan alueiden enimmaismitoitukset kerrosalaneliometreina
Vantaa, Varisto—Petikko: 250 000 k-m2

Enimmaismitoituksessa on mukana olemassa oleva ja uusi liiketila.
Enimmaismitoitukseen sisaltyy myos merkitykseltaan paikallinen liiketila.

*) Vahittéaiskaupan suuryksikon koko on nykyisin yli 4 000 k-m2 (AKL 71 a §).
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Maakuntakaavan yleisia suunnittelumaarayksia

W Kauppa ja elinkeinot

Merkitykseltaén seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja on [yli] 4 000 k-m2, ellei
selvitysten perusteella muuta osoiteta ja ellei néissé suunnittelumaarayksissa muuta maarata.
Merkitykseltaan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myos useasta myymaélasta
koostuvaa véhittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan seudulli-
seen vahittaiskaupan suuryksikkdon.

- Kaavamuutosalue on taajamatoimintojen kehittamisvydhyketta ja kuuluu Varisto—Petikon
kaupan alueeseen, joka mahdollistaa seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan toteuttamisen.
Asemakaavamuutos on maakuntakaavan ja sen kaupan mitoituksen mukainen, rajaa kaupan
laatua tilaa vaativaan erikoistavaran kauppaan ja kieltaa paivittaistavarakaupan. Liikuntatila ei
kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa.

g i ® Yleiskaava

Kasvu ohjataan nykyiseen rakenteeseen tiivistden
ja uudistaen. Kaavamuutosalue on kaupallisten pal-
velujen aluetta KM, jolle saa sijoittaa vahittaiskau-
pan suuryksikdn, mutta ei paivittaistavarakauppaa
yli 2 000 k-m2. (Kv 25.1.2021)

Liikennealue.
KM Kaupallisten palveluiden alue.
TY Tuotanto- ja varastotoiminnan alue.
VL Lahivirkistysalue.
SL Luonnonsuojelualue.
I

Liikenneyhteys.
Ohjeellinen ulkoilureitti.
Suuri Rantatie.
@ Lentomelualue 3, Lden 50-55 dB.
——= Lentokoneiden laskeutumisvydhyke.

: Kaavamuutosalueen sijainti.

oo0000

Yleiskaavamaarays KM, kaupallisten palveluiden alue

Alue varataan kaupallisille palveluille ja ymparistohairidita aiheuttamattomille elinkeinotoimin-
noille. Vahittaiskaupan suuryksikoiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityista huomiota siihen, ettei suuryksikoiden sijoittamisella heikenneté keskustaan sijoittuvan
kaupan toimintaedellytyksid. Alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota kaupunkiti-
lan viihtyisyyteen seké kavelyn ja pydrailyn mahdollisuuksiin, erityisesti joukkoliikenteen runkoyh-
teyksien alueella. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti.

Kaupallisten alueiden aluekohtaiset méaréaykset:
Hameenkyléd—Varisto—Petikko, Petas ja Koivuhaka
W Alueille ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan eika keskustahakuisen erikoiskaupan suuryksi-
koita.
B Hameenkyla—Varisto—Petikkoon saa sijoittaa paivittaistavaramyymal6ita yhteensa 2 000 k-m2.
Maakuntakaavassa mééritelty aluekohtainen enimmaismitoitus tulee ottaa huomioon kaupan
hankkeiden suunnittelussa ja sijoittumisen ohjaamisessa.

Hameenkylé—Varisto—Petikko 250 000 k-m2

- Asemakaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan ja sen kaupan mitoituksen mukainen,
rajaa kaupan laatua tilaa vaativaan erikoistavaran kauppaan ja kieltaa paivittaistavarakaupan.
Paivittaistavaramyymala 2 000 k-m2 on toteutettu Hameenkylaan Ainontielle. Liikuntatila ei
kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa.
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Kwnsto

Helsingin seudun maankaytt6, asuminen ja lilkkenne, MAL 2023
Seutua kehitetdan yhdyskuntarakenteeltaan monikeskuksisena metropo-

lina. Seudun kasvu ohjataan kestavén kehityksen mukaisesti nykyiseen
kaupunkirakenteeseen. Investoinnit hyddynnetaan mahdollisimman te-
hokkaasti. (HSL ja HSYK 12.9.2023, Kv 13.11.2023)

B
b Aviapol
> E . Pakkala

e Ensisijainen maankayton kehittdmisvyohyke. 7 Liikennehanke.

auniainen ; a- ot ‘t e Monipuolinen keskus. Kaupunkiuudistusalue. O Alueen sijainti.
..... ‘Q Lepg&vaara \
l(o(l{n( I PaS||a . ~>-5

- Hanke sisaltyy nykyiseen kaupunkirakenteeseen. Petikon yritysalue sijaitsee Kehd Ill:n yhtey-
dessa ja ensisijaisen vyohykkeen tuntumassa.

Voimassa oleva asemakaava
Alueella on voimassa asemakaava 002030.
(Kv 3.3.2014)

“alii40%

KM Liikerakennusten korttelialue, jolle saa
Varasto ) sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
7400 ) . T Teollisuus- ja varastorakennusten kort-
111 : e telialue.
‘ " 26104 Korttelin numero.
7400 Rakennusoikeus kerrosalaneliomet-
— reiné.
1l Suurin kerrosluku room. numeroin.
alm40%  Liike- ja toimisto- ja moottoriajoneu-
Varasto vojen huoltoasematilojen enimmais-
2L MAAra,
km2960  Vahittaiskaupan suuryksikén enim-

maiskoko kerrosalanelidmetreina.

( : Kaavamuutosalueen rajaus.

Tontit ovat teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. Tonttien rakennusoikeus on yhteensa
7 400 k-m2, josta liiketilaa enintaan 2 960 k-m2. Liiketila jakaantuu 4a-tontille 1 774 k-m2 ja 4b-
tontille 1 186 k-m2. Kaavamaarays sallii tonteille elintarvikemyymalahuoneiston 500 k-m2, joka
jakaantuu 4a-tontille 300 k-m2 ja 4b-tontille 200 k-m2. Kolmionmuotoinen maéraala sijaitsee
johto- ja osin tiealueella eika sisélla rakennusoikeutta.

Rakennusjarjestys: Kv 15.11.2010. Uusi rakennusjarjestys Kala 15.9.2026.

Tonttijako ja rekisteri: Tonttijako on hyvaksytty 2.6.2016. Alueidenkéayttdlain (AKL) 79 §:n 1 mo-
mentin mukaan "tonttijakoa laadittaessa kaavan mukainen numeroin osoitettu kokonaisraken-
nusoikeus voidaan jakaa muodostettaville tonteille”. Kokonaisrakennusoikeudesta 7 400 k-m2 on
jaettu 2 965 k-m2 tontille 12 ja 4 435 k-m2 tontille 13. Asemakaavan alm 40 % (km 2 960 k-m2) on
kuitenkin jaettu 710 k-m2 (24 %) tontille 12 ja 2 250 k-m2 (76 %) tontille 13. Kokonaisrakennusoi-
keuden osalta tonttijako on lain mukainen, mutta liikketilan ym. osuuden (alm 40 %) jaon osalta
tonttijako ei ole lain eik& asemakaavan mukainen. Tama korjataan asemakaavamuutoksessa.

Rakennuskiellot: Ei ole.

Kaavoja, karttoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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Kaupan nykytila, Himeenkyla—Varisto—Petikko
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Jon® A ! Pellas
KM | Yleiskaavan KM-alue. . Kaupallinen palvelu.

Paivittaistavarakauppa. Ravintolat ja kahvilat.
I Tavaratalokauppa. . Autokauppa ja huoltamot.

Kaupan alueille hakeutuva erikoiskauppa. Muu kaytto.

Keskustahakuinen erikoiskauppa. . Tyhja liiketila.

Tilaa vaativa kauppa. Wsp kartoitus 2025
Kaupan nykytila, Hdmeenkyléd—Varisto—Petikko. Wsp 2.3.2026: 17

Hameenkyl&d—Varisto—Petikon kaupan profiili
W Tilaa vaativaa kauppaa, huonekalu- ja sisustuskauppaa, rauta- ja rakennustarvikekauppa seké
autokauppaa

B Kaksi laajan tavaravalikoiman myymal&a, Tokmanni ja Puuilo

W V&haisesti paivittaistavarakauppaa, Ainontiella K-supermarket, mutta yleiskaavan mitoitus
taynné

B Kaupan alueille tyypillisesti sijoittuvaa erikoiskauppaa, mutta vahaisesti: eldintarvike-, lastentar-
vike-, urheilu- ja askartelukauppaa

W Liikunta- ja vapaa-ajan palveluita, lounasravintoloita, pikaruokaravintola
(Wsp 2.3.2026: 17)

Hameenkyl&-Varisto—Petikon kaupunki- ja myymaélarakenne

W Kaupan alue jakautuu toiminnallisiin osiin eli Keha I1l:n pohjoispuoleen ja eteldpuoleen seka
Vihdintien ympariston keskittymaén, joka on hieman irrallaan muusta kaupan rakenteesta.
Yleiskaavan KM-alueen pohjoispuolella on joitakin myymaloita. Liséksi yksi rautakauppa on tyo-
paikka-alueella Voimalantiellda Martinlaakson puolella.

B Tonteilla ja rakennuksissa paaosin useampia toimijoita (pieni&/isoja), mutta myos yksittaisia
toimijoita omilla pysakoinneillaan.
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W Liikkeet p4dosin maantasossa, mutta osa rinteessa alemmassa kerroksessa.

B Alueella on yksi huonekalu- ja sisustuskauppaan painottunut kauppakeskus, jossa kaksi kerrosta
ja rakenteellista pysakaointia.

m KM-alueella on my6s paljon muuta yritystoimintaa kuin kauppaa.
(Wsp 2.3.2026: 17)
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Paivittaistavarakauppa. Kiertotalouskauppa.
I Tavaratalokauppa. . Kaupalliset palvelut.

Keskustahakuinen erikoiskauppa. Ravintolat ja kahvilat.

Kaupan alueille hakeutuva erikoiskauppa. Muu kaytto.

Tilaa vaativa kauppa. B Tyhja liiketila.
. Autokauppa ja autoalan palvelut. Wsp kartoitus 2025
Hameenkyléa—Varisto—Petikon kaupan alueen kaupallinen rakenne. Wsp 2.3.2026: 22

Liiketilan pinta-ala kaupan alueilla koko toiminnallinen alue huomioon ottaen.

Vantaan suurimpia kaupan alueita ovat kaupan pinta-alaltaan Tammisto ja Hameenkyl&-Varisto-
Petikko, joissa molemmissa on kaupan pinta-alaa lahes yhta paljon. Himeenkyla-Varisto-Petikko
on perinteinen kaupan alue, jonka pinta-ala painottuu tilaa vaativaan kauppaan ja autokauppaan.
Paivittaistavarakauppaa, tavaratalokauppaa ja erikoiskauppaa on noin 15 % koko alueen liikepinta-
alasta. (Wsp 2.3.2026: 22)

Hameenkyla—Varisto—Petikossa suurin osa kaupasta sijoittuu KM-alueelle. Petikossa on jonkin
verran kauppaa KM-alueen pohjois- ja itdpuolella. Martinlaaksossa on yksittéinen rautakauppa
Voimalantiell&. (Wsp 2.3.2026: 23)

Tulevaisuus asuu Vantaalla — Vantaan kaupunkistrategia 2026-2029

Hyvan elaman Vantaa P Vetoveimainen Vantaa ™  Tasapainoisen kasvun Vantaa

Vantaa on laadukkaan elaman Uudistuva ja elinvoimainen Vantaa kasvaa taloudellisesti,
kotikaupunki kaikille Vantaa houkuttelee yrityksia ekologisesti, sosiaalisesti ja
vantaalaisille ja ihmisia kulttuurisesti kestévasti
-> Hyva saavutettavuus -> Lisaa liike- ja liikuntatiloja -> Nykyisten rakennusten
ja sijainti kauppa-alueella ja tydpaikkoja hyddyntaminen

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Vantaalle suunnitellaan vetovoimaisia asunto- ja tyopaikka-alueita palveluineen. Tavoitteena
laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen eheys. (Kv 18.6.2018, 10.10.2022)

- Kaavamuutos on linjausten mukainen.
Strategiset kaavoitustavoitteet 2026-2028
Kaavan strateginen tavoite: Houkuttelemme osaajia ja yrityksia.

- Kaava tuottaa lisda toimitilaa kaupan ja elinkeinoelamén tarpeisiin ja tyopaikkoja.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Tiilipojanlenkki 4b Keha Ill:n ja pihan suuntaan. S TKa 15.3.2026

3.1

3.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA VIREILLETULO

Sulan Tekijat Oy haki asemakaavamuutosta 11.2.2026 siten, ettd kaupan uusi rakennusoikeus olisi
4 500 k-m2. Laajennus tapahtuu rakennuksen sisalla.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
Alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
B Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkaistiin internetissa ja postitettiin osallisille
11.3.2026, tarkistettuna 12.3.2026. Mielipiteet pyydettiin 13.4.2026 mennessa.

B Kaavoituksen alkaminen ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 11.3.2026.
B Kaavatilaisuus Teams keskiviikkona 25.3.2026 klo 14.00-14.55.

B Mielipiteet ja vastineet ovat kokonaisina vuorovaikutusraportissa
-> paatokset.vantaa.fi = esityslistat/poytékirjat - kaupunkiymparistélautakunta - 15.9.2026

B Kaavan aineisto ja kasittelyvaihe on néhtavilla
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/petikossa-tiilipojanlenkille-vahittaiskaupan-suuryksikko
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28.1.2026 lupa- ja viestintaviraston LVV kanssa kaupan maarastd Hameenkyla—Varisto—Petikossa.

Mielipiteet vastineineen ovat kokonaisina erillisena liitteena. - Vastineet sinisella.

1. Telia Finland Oy, 11.3.2026
Telialla tulee 4a-tontille kuitusyotto. Kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava maarakennus-
toissé. Talloin oltava hyvissa ajoin yhteydessé Teliaan.

- Tieto on vélitetty hakijalle. Hanke ei tuota maarakennustdita.

2. Kaavatilaisuus / Teams, 25.3.2026 14.00-14.55
Lasné oli aluearkkitehti ja 5 osallista. Aluearkkitehti esitteli hankkeen.

Tiilipojanlenkki 4b osalta

- Tehty luiska, jolloin hulevedet tulevat 4b:n tontille.

- Tiilipojanlenkki 6 teki julkisivuremppaa, jolloin kuultiin naapurit, mutta 4a julkisivurempan ja
pihan osalta naapureita ei ole kuultu.

- Liikenne on lisdantynyt 4b puolella, kun liikkenne ei pysy 4a puolella.

- daon tehnyt julkisivuun ovet, jollin liilkenne tulee 4b tontille, jossa on putkia.

- Putket eivat kesté rekkoja, aiheuttaa merkittavaa haittaa.

- Kayty keskustelua 4a omistajan ja rakennusvalvonnan kanssa.

- Milloin haettu rakentamislupaa ilman naapurin kuulemista, kaikki on tehty jo.

- Mentéava marssijarjestyksessa, ensin kaava, sitten rakentamislupa.

- Julkisivumuutoksille ei saa antaa lupaa ennen kuin asemakaavamuutos on tehty.

- Pihan kallistukset kuntoon.

- 4b:n oli vaikea saada liiketilaa, mutta se ei ole nyt ajankohtainen. Oasin keltainen rakennusoi-
keustaulukko on oikein.

Tiilipojanlenkki 4a osalta

- da-tontilla on vireilla 1) julkisivumuutos, johon tehty rakennusvalvonnan katselmus,
2) sisaisid muutoksia ja 3) asemakaavamuutos.

- 4da:n omalta tontilta mahdutaan ajamaan sisaan.

- Jos pihan kallistuksia on tehty vaarin, ne tulee saada hyvaksyttavaan kuntoon.

Tontin 10 osalta
- Hyva4, jos Tiilipojanlenkki 6:n tonttiin voidaan liittda tontti 10. Se on Rinta-Joupin (autoliikkeen)
pysakaointikaytossa. Molemmilla tonteilla on sama maanomistaja.

- Asemakaavamuutoksessa kasitellaan kayttotarkoitus ja rakennusoikeus. Rakennusvalvonta
kasittelee rakentamislupa-asiat. 4a-tontin rakennuslupa ja julkisivumuutokset on kasitelty ja paa-
tetty 2021, ja kaupunki kuuli naapurit. Rakentamisluvan voi antaa ilman asemakaavamuutosta
hankkeille, jotka ovat voimassa olevan asemakaavan mukaisia, kuten piha- ja julkisivumuutokset.
Kaupunki lahetti tietoa poikkeamisluvasta, asemakaavamuutoksesta, maankayttosopimuksesta ja
rakentamislupa-asioista. 4b-tontille myonnettiin poikkeamisluvalla lisaa liikkerakennusoikeutta
500 k-m2. Tontti 10 voidaan liittaa Tiilipojanlenkki 6:n tonttiin, niilld on nyt sama maanomistaja.

3. Helsingin seudun ymparisttpalvelut -kuntayhtyma HSY, 2.4.2026
Vesijohdot ja viemdrit on rakennettu valmiiksi. Kaavamuutos ei edellytd niiden siirtamista.

4, Uudenmaan elinvoimakeskus, 7.4.2026
Alue rajautuu TEN-T ydinverkkoon kuuluvaan Kehé 3:een (E18). Véahittaiskaupan suuryksikén lii-
kennevaikutusten arviointi suhteessa Kehéa 3:n sujuvuuteen ja turvallisuuteen on erityisen tarkeaa.
Kaavan vaikutusten arvioinnissa tulee soveltaa ympéristoministerién oppaan Liikennetarpeen arvi-
ointi maankaytdn suunnittelussa 2008 ohjearvoja. Keha 3 kehittamisselvityksen (Uudenmaan ELY-
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keskus 2024) mukaiset ratkaisut tulee kuvata osana kaava-aineistoa. Varmistettava, ettei kaava-
muutoksesta aiheudu haittaa Keha 3:n hulevesien hallinnalle.
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‘/\ Kantatien 50 (Keha 1)
\ parantaminen valilla \
Vanhakartano - Vantaankoski,

e T:csuunmtcrmn 2010

=== Uusi tiejarjestely.

N Uusi / uusittava silta.

{/ * Muiden suunnitelmien mukaan

. == rakennettava tai parannettava tie.
Meluntorjunnan tarve.

/ T0|menp|de 3: Tiesuunnitelman Vanhakartano —
“““ Vantaankoski toteuttaminen, Keha Ill 3+3-kaistaiseksi.

Kuva: Ote Keha 3:n kehittamisselvityksesta (https://doria.fi/handle/10024/190708) / Sitowice 2024

\ T0|menp|de 2: Juvanmalml
mt 120 3+3-kaistaiseksi.

- Kaavan sisaltama liiketilan lisdys on maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen. Liiketilan

maara Varisto—Petikon kaupan alueella kasvaa vain 1,3 %, minka vaikutus Keha lll:n ja katujen lii-
kennema&ariin ja sujuvuuteen on pieni. Suunniteltu tieratkaisu (yll&) on ollut kaavan lahtékohtana.
Muutos tapahtuu rakennuksen sisélla eikd muuta tontin hulevesijarjestelyja. Tarkemmin s. 23-24.

5, Vantaan kaupunginmuseo, 8.4.2026
Ei huomautettavaa.

6. Fingrid Oyj, 8.4.2026
Alueella on Fingridin 400 kV voimajohto, jolle lunastettu 52 m leved johtoalue, jolla on 32 m levea
johtoaukea ja sen molemmin puolin 10 m leveét reunavydhykkeet. Rakennusrajoitusalue kattaa
koko 52 m voimajohtoalueen. Ohjeita voimajohdon laheisyyteen. Johtoalueelle tai sen l&heisyy-
teen rakentamisesta tulee pyytéa Fingridin ristedmalausunto.

- Lausunto on annettu tiedoksi hakijalle.

7. Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy, 9.4.2026
- Séhkdverkon osalta huomioitava maakaapeleiden sijainti.
- Kaukolampdverkon osalta huomioitava kaukolampdputkien sijainti.

—> Lausunto on annettu tiedoksi hakijalle.

AKL 66 8:n viranomaisneuvottelu

Ei ollut tarpeen. Kaupan mitoitus on maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen eiké kaava vaikuta
maantien alueeseen. Tiejarjestelyt on suunniteltu yhdessa ELY:n ja kaupunkien kanssa ja Vantaa
on muuttanut asemakaavaa tiesuunnitelman mukaiseksi. Vaikutuksia Keha Ill:een kasiteltiin lupa-
ja valvontaviraston, Uudenmaan elinvoimakeskuksen ja kaupungin neuvottelussa 13.5.2026.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS
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Tillipojanlenkki 4a Keha Ill:n ja pihan suuntaan. TKa 15.3.2026

4.1 KAAVAN RAKENNE

Kaavaratkaisu
Voimassa olevassa asemakaavassa (2014) rakennusoikeus on 7 400 k-m2, josta liike- ja toimisto- ja
huoltoasematiloja 2 960 k-m2. Rakennusoikeus on jaettu lohkomisessa 4a:n ja 4b:n tonteille 2016.

B Tontti 13, Tiilipojanlenkki 4a: Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T muutetaan liike-
rakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittéaiskaupan suuryksikdn KM, joka ei kilpaile
keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jossa myydaan paljon tilaa vaativan kaupan tuotteita.
Tontille kuuluu tonttijaon mukainen rakennusoikeus 4 435 k-m2, josta liike- ja toimistotilaa 40 %,
km 1 774 k-m2. Tontin uusi rakennusoikeus on 4 500 k-m2, jolloin rakennusoikeus kasvaa 65 k-m2.
Liiketilan osuus kasvaa 2 726 k-m2, jolloin koko rakennus voidaan kayttaa liiketiloina. Tontilla saa
olla myds liikuntatiloja seka nykykaavan mukaisia tuotanto-, toimisto-, varasto- ja huoltoasemati-
loja, mutta ei paivittdistavarakauppaa. Muutos tapahtuu nykyisen rakennuksen sisalla. Pihalla on
90 autopaikkaa (1 ap / 50 k-m2).

W Tontti 12, Tiilipojanlenkki 4b: Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle T merkitaan
tontille lohkottu rakennusoikeus 2 965 k-m2. Liike-, toimisto- ja huoltoasematilojen osuutta

1 186 k-m2 on lisatty poikkeamisluvalla 500 k-m2, joten niité saa olla 1 686 k-m2, ei kuitenkaan
paivittaistavarakauppaa. Nykyinen rakennus on 1 692 k-m2, josta 6 k-m2 voi olla porras- tai vaes-
tonsuojatiloja. Tontilla saa olla edelleen teollisuus- ja varastotiloja. Pihalla on 34 autopaikkaa (1 ap
/ 50 k-m2). Poikkeamislupa enintéan 500 k-m2 ei ole edellyttanyt maankayttosopimusta.

B Tontti 10: Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T muutetaan liikerakennusten kortteli-
alueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon KM. Talloin tontti voidaan liitt44 viereiseen
Tiilipojanlenkki 6:n KM-tonttiin. Tontti sijaitsee johtoalueella eika sisalla rakennusoikeutta.
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Kaavaratkaisun perustelut

Tillipojanlenkki
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Keha lll:n tiealue

Tillipojanlenkki 4a, asemapiirros. / A1 Arkkitehdit Oy 31.12.2025

1. kerros
Vanha kéyttotarkoitus: PT-myymala
jaliiketila.

2. kerros
Vanha kéyttotarkoitus: toimisto-
tilaa, uusi tila toimistoparvi.

Varisto—Petikkoon on keskittynyt
paljon tilaa vaativaa erikoistava-
ran kauppaa ja yksityisia lilkunta-
tiloja. Kaavamuutos hyodyntaa
nykyisia rakennuksia ja tdydentaa
alueen kaupan rakennetta. Muil-
ta osin kaavamuutos on tekninen.

Yli 4 000 k-m2 suuruinen vahit-
taiskaupan myymala on véhittais-
kaupan suuryksikko (AKL 71 a §).
My6s Hameenkylad—Varisto—Peti-
kon kaupan kokonaiskerrosala
222 545 k-m2 muodostaa vahit-
taiskaupan suuryksikon.

Kaavamuutos on maakuntakaa-
van ja yleiskaavan kaupan mitoi-
tuksen mukainen.

Tontin 13 (Tiilipojanlenkki 4a) ny-
kyisen rakennuksen kerrosala on
rakennusrekisterissa 4 435 k-m2,
mutta tarkistuslaskennassa 4 438
k-m2. Hanke sijoittuu nykyisen
rakennuksen sisélle.

3. kerros
Vanha kayttotarkoitus: teollisuus-,
varasto- ja toimistotilaa.

=N N
e D I?SY D SC}S‘BHLAY KUN%SNJ
LIKEI.A
Kerrosalan jakautuminen k-m2 | Kerrosalan jakautuminen k-m2 | Kerrosalan jakautuminen k-m2
Autohuolto 507 | Kuntosali 363 | Kuntosali 2055
Autohuolto 536 | - pukuhuone- ja sosiaalitilat Tekniset tilat 0
Autoliike 873 | Autohuolto 73
Kuntosali 31 | - toimistoparvi
Vss/varasto ja tekn. tilat 0 | Tekniset tilat 0
1947 436 2055
Kerrosala yhteensa 4438
Tillipojanlenkki 4a, rakennusoikeuslaskelma. Al Arkkitehdit Oy 7.3.2025

Kun asemakaava sallii useita eri kdyttotarkoituksia, tontin saa kayttaa niisté yhteen tai kaikkiin
kayttotarkoituksiin sallittujen rakennusoikeuksien puitteissa. (YM opas 12/2003: 30)
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutos sijoittuu olevaan rakennukseen, jota ei laajenneta, eika rakenneta uudisrakennusta.
Siten kaavamuutos ei tuota muutosta ymparistéon eika ilmastoselvitys ole tarpeen.

Nykytilanne ei muutu. 4a-tontilla on 90 autopaikkaa, jotka tarvitaan autokaupan tarpeisiin.
Tonttiin kuulunut istutusalue on aiemmin kaavoitettu osaksi maantien aluetta LT (Kv 3.3.2014).

Vihertehokkuus tarkoittaa vihredn ja lapaisevan pinnan painotettua méaaréa tontilla tai korttelissa.
Tontit on kokonaan rakennettu ja istutusalue on kaavoitettu maantien LT-alueeseen. Kun muutos
tapahtuu rakennuksen siséllg, rakennusta ei laajenneta eika pihalle tule muutoksia, ei vihertehok-
kuutta ja hulevesien viivytysté sovelleta rakentamisluvassakaan. Kyseessa on poikkeustapaus.
Kiinteiston istutusalue 940,5 m2 luovutetaan valtiolle maantien LT-alueeksi, jolloin vihertehok-
kuutta ei voida tontilla toteuttaa ja se haittaisi tontilla jo harjoitettavaa autokauppaa ja muuta
liiketoimintaa.

Vantaalla hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite on estaa rakentamisesta aiheutuva haitallinen
hulevesivirtaamien kasvu. Nykyinen hulevesiratkaisu sailyy, koska muutos tapahtuu rakennuksen
sisélld, rakennusta ei laajenneta, ei rakenneta uudisrakennusta eika pihalle tule muutoksia. Siten
hulevedet ohjataan nykykaytanndn mukaisesti hulevesiviemariin ja edelleen Pitk&jarveen.

ALUEVARAUKSET

W Tiilipojanlenkki 4a: Kayttttarkoitus teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T muutetaan
liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa véhittaiskaupan suuryksikon KM. Uusi raken-
nusoikeus on 4 500 k-m2, jolloin koko rakennus voidaan hy6dyntaa liiketiloina. Kaava sallii myds
nykykaavassa sallittuja tuotanto-, toimisto-, huoltoasema- ja varastotiloja seké liikuntatiloja,
mutta ei paivittaistavarakauppaa. Muutos tapahtuu nykyisen rakennuksen sisélla.

- Taulukossa sivulla 21 HANKE 2

B Tontti 10: Tontin kayttotarkoitus teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T muutetaan
liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén KM, kuitenkin
ilman rakennusoikeutta, kuten nyt. Tall6in tontti voidaan liitt4a viereiseen KM-tonttiin 7 (Tiilipo-
janlenkki 6), jonka pysakointipaikkoja tontilla nyt on. Tontti sijaitsee voimajohtojen alueella.

W Tiilipojanlenkki 4b: Asemakaava ajantasaistetaan. Kaavaan merkitdan tontin nykyinen kaytto-
tarkoitus teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T ja nykyinen lohkomisessa syntynyt raken-
nusoikeus 2 965 k-mz2.

Tontille on mydnnetty poikkeamislupa LP-092-2026-01627 8 403 / 26.6.2026 liiketilojen osuuden
lisdédmiseksi 500 k-m2, mik& ei edellytd maankayttosopimusta (AKL 91 c 8§) eikd asemakaavamuu-
tosta, ei tuota vahittaiskaupan suuryksikk6a sekda mahtuu maakuntakaavan ja yleiskaavan kaupan
mitoitukseen. Tontilla saa olla liikke-, toimisto- ja huoltoasematiloja 1 686 k-m2, seka nykykaavan
mukaisia teollisuus- ja varastotiloja, mutta ei paivittaistavarakauppaa. Rakennusoikeus ja kaava-
madraykset ajantasaistetaan asemakaavaan.

- Taulukossa sivulla 21 HANKE 3
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KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Kaavamuutosalueen tontit ovat rakennettuja eiké alueella ole luontoarvoja. Muutos tapahtuu
rakennuksen sisélla eikd rakennusta laajenneta. Tonttiin aiemmin kuulunut istutusalue on aiem-
min (2014) kaavoitettu osaksi maantien LT-aluetta.

Ei vaikutuksia, koska muutos tapahtuu rakennuksen sisélla eikd rakennusta laajenneta.
Rakennusten julkisivut on jo uusittu.

Ei vaikutuksia. Hanke sijoittuu rakennetulle tontille joukkoliikenteen ja muiden kaupan palveluiden
pariin. Siten hanke on kestdvan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukainen.

Ei vaikutusta, koska kaava-alueella ei ole kulttuuri- ja rakennushistoriallisia arvoja.

Varisto—Petikon lahipalvelualueeseen kuuluvat Myyrmaéen ja Kiviston suuralueet, joilla véestd on
kasvanut vuosien 2014-2024 aikana 19 000 asukkaalla ja arvioidaan kasvavan vuoteen 2034 men-
nessa vield 14 500 asukkaalla, mika lisda kaupan ja liikuntatilojen kysyntaa. Autottomien asunto-
kuntien osuus Vantaalla on 40 %; osuus kasvaa.

Hanke edistad elinkeinoeldmad ja tyollisyytta. Tyhja kolmas kerros tulee liikkuntakayttoon.
Tiilipojanlenkill ei ole riittdvaa asiakaskuntaa paivittaistavarakaupalle.

B Yleiskaavan mukaan alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan eiké keskustahakuisen
erikoiskaupan suuryksikoita.

B Yleiskaavan mukainen péivittdistavarakaupan mitoitus on alueella tdynna.

B Nykyinen kaupan profiili painottuu tilaa vaativaan kauppaan, autokauppaan seké laajan tavara-
valikoiman kauppaan ja kaupan alueille soveltuvaan erikoiskauppaan, jonka osuus kokonaistarjon-
nasta on véhainen.

B Aluetta lahimmat keskustat ovat Martinlaakso ja Myyrmaki. Martinlaakso on luonteeltaan pai-
kalliskeskus, joka painottuu péivittaistavarakauppaan ja palveluihin. Myyrmaki on hypermarket- ja
erikoiskaupan keskus. Paallekkaisyyksia toimialatarjonnassa on kaupan alueen kanssa véhéisesti.

B Hameenkyla—-Varisto—Petikon kaupan alueen profiilia suositellaan kehitettavan nykyisen kaltai-
sena, niin ettei painopiste laajene keskustahakuiseen kauppaan. Talldin sen profiili eroaa laheisista
keskusta-alueista, eikd kehittamisella ole merkittavia keskustavaikutuksia. Néin ollen kaupan alue
taydentaa hyvin lahialueen palveluverkkoa.

B Alueelle voi sijoittaa laajan tavaravalikoiman myymalgit4, jotka painottuvat tilaa vaativan
kaupan myymaldiden tuoteryhmiin.

B Alueelle voi sijoittaa véhaisesti myos alueella jo talla hetkelld olevaa ja kaupan alueelle soveltu-
vaa erikoiskauppaa, kuten lastentarvike-, eldintarvike- ja harrastekauppaa.

B Alueelle ei suositella sijoitettavaksi keskustahakuista erikoiskauppaa.
(Wsp 14.1.2026: 70)
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Hameenkyla-Varisto—Petikon asemakaavoitettu liiketilan maara. TKa 18.6.2026
Kaup.osa | Kortteli Yleisk. Asema- | Hyvéksytty | Asema- | Rak.oik. | Mer- Asemakaavamaéarays Tontti | Liike-
/tontti mer- kaava pvm kaava e/k-m2 | kintd % m2 tilaa
kinta nro merk. k-m2
H:kyla 12062/16 | AP 120100 22.1.1982 KL e=0,35 2100 735
H:kyla 12062/22 | AP 000549 | 26.11.1986 | KL 680 680
H:kyla 12300/3 | KM 002077 | 31.1.2011 | KL 4000 Paivittéistavaraa 1999 k-m2 4000
H:kyla 12300/4 KM 002484 27.2.2023 TKL 59000 | km19% 11210
H:kyla 12312/2 AP 002077 31.1.2011 LHK 1000 1000
Hameenkyla yhteensa 17 625
Varisto 14202/4 | KM 002098 | 7.3.2016 TKL 3500 3500
Varisto 14204/13 | KM 001809 29.5.2006 KTY e=1,2 Enint&én 1 100 k-m2 myymala- 11192 2700
tiloja ja 1 600 k-m2 paljon tilaa
vaativan erikoistavaran...
Varisto 14204/15 | KM 002074 23.8.2010 TKL 6393 | kI50% 3197
Varisto 14204/16 | KM 002074 23.8.2010 T 8885 | kit1l624 1624
Varisto 14204/20 | KM 141200 15.6.2015 KTY 7700 | kI30% 2310
Varisto 14207/5 | KM 000946 | 4.11.1991 | T-8 e=1,0 kI30% 3207 962
Varisto 14207/11 | KM 002074 | 23.8.2010 | KM 18000 | kI15300 15 300
Varisto 14207/13 | KM 002253 21.9.2015 T e=1,0 km4000 9195 4000
Varisto 14208/10 | KM 000267 | 17.1.1983 T-2 e=1,0 ktl40% Tontin nykyinen liikerakennus- 4799 1920
HANKE 1 oikeuden osuus
Varisto 14208/11 | KM 002074 | 23.8.2010 | T 3700 | kl40% 1480
Varisto 14209/9 KM 002030 3.3.2014 KM 20000 20 000
Varisto 14209/10 | KM 002030 3.3.2014 KM 27 056 27 056
Varisto 14209/11 | KM 002030 | 3.3.2014 T 10500 | kl40% 4200
km4200
Varisto 14209/13 | KM 002030 3.3.2014 T 6414 | kl11% 706
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Kaup.osa | Kortteli Yleisk. Asema- | Hyvéksytty | Asema- | Rak.oik. | Mer- Asemakaavaméaérays Tontti | Liike-
/tontti mer- kaava pvm kaava e/k-m2 | kintd % m2 tilaa
kinta nro merk. k-m2
Varisto 14210/9 | KM 001837 | 31.3.2005 | KTY e=1,0 Enintd&n 3 500 k-m2 paljon 9882 2062
Varisto | 14210710 | KM 001837 | 31.3.2005 | KTV e=1,0 f(';ﬁ)‘;?]a;:‘;xi:;ktﬁzfvaran 6895 | 1438
Varisto 14210/11 | KM 002074 | 23.82010 | T 44040 | kI35% 15414
Varisto 14210/12 | KM 002074 | 23.8.2010 | KM 25960 | kI51% 11199
Varisto 14210/13 | KM 002074 23.8.2010 T 6800 | kl1529 1529
Varisto 14212/1 KM 001423 18.1.1999 KTY-1 4300 | m80% 7426 3440
Varisto 14212/4 KM 001741 1.3.2004 KTTV e=0,6 8522 5113
Varasto 14212/5 KM 001741 1.3.2004 KTTV e=0,6 Tontti (ro. 2 888 k-m2) poistuu 4813 0
ET-tonttiin kaavassa 002583
Varisto yhteensa 129 150
Petikko 26100/1 | KM 002023 | 22.9.2008 | KLH 4600 | kI15% Liiketilaa enint&&n 690 k-m2 690
Petikko 26102/18 | KM, TY | 002008 | 20.10.2008 | TKL 8000 | kl40% 3200
Petikko 26102/19 | KM, TY 261500 21.9.2015 KTY 5000 | km2500 2500
Petikko 26104/9 KM 002030 3.3.2014 KM 5151 5151
Petikko 26104/11 | KM 002030 | 3.3.2014 T 6203 | alm40% 2481
km2481
Petikko 26104/13 | KM 002030 | 3.3.2014 T 4435 | alm40% | Tontin 13 nykyinen liikeraken- 1774
HANKE 2 km2960 | nusoikeuden osuus
Petikko 26104/12 | KM 002030 | 3.3.2014 T 2965 | alm40% | Tontin 12 nykyinen liikeraken- 1186
HANKE 3 km2960 | nusoikeuden osuus
Petikko 26105/2 KM 002030 3.3.2014 KM 6 086 6 086
Petikko 26108/2 TY 000924 4.6.1990 T e=0,60 ktl25% 2799 420
Petikko 26110/3 | KM 001234 | 18.12.1997 | KL 4800 4800
Petikko 2611372 | KM 002030 | 3.3.2014 T 4264 | KIt40% 1706
Petikko 26114/2 KM 001061 1.2.1993 T e=0,70 ktl45% 1851 583
Petikko 26114/19 | KM 002030 3.3.2014 T 5415 | kit40% 2166
km2166
Petikko 26114/20 | KM 002030 | 3.3.2014 T 12125 | KkIt45% 5456
km5456
Petikko 26114/21 | KM 002030 3.3.2014 T 2516 | kit50% 1258
Petikko 26114/22 | KM 002030 | 3.3.2014 T 2191 | KIt50% 1096
Petikko 26114/23 | KM 002030 | 3.3.2014 T 2191 | KIt50% 1096
Petikko 26114/24 | KM 002442 16.11.2020 | T 2450 | kIt50% 1225
Petikko 26114/25 | KM 002442 16.11.2020 | KM 10 000 10 000
Petikko 26115/1 | KM 002348 | 4.3.2019 LHK 200 200
Petikko 26117/6 | KM 000486 | 30.9.1985 | T e=0,70 kIt40% 2094 586
Petikko 26117/7 KM 002448 | 8.3.2021 KTY 1260 Liike- ja toimistotiloja enint&én 1004
1004 k-m2
Petikko 26117/1 | KM 000554 | 17.11.1986 | T e=0,70 kIt40% 1150 322
Petikko 26119/15 | TY 001550 | 27.9.2004 | T e=0,70 kIt45% 9015 2840
Petikko 26119/18 | TY 001550 | 27.9.2004 | T e=0,70 kIt45% 15896 5007
Petikko 26119/13 | TY 001881 30.10.2006 | T e=0,70 kit45% 3037 957
Petikko 26119/20 | TY 261300 18.6.2012 T e=0,50 kI10% 10291 515
Petikko 26119/21 | TY 002154 | 1252014 | T 17700 | KIt45% 7965
Petikko 26121/1 | VL 260300 | 17.6.1992 | LHK 1000 1000
Petikko 26121/2 VL 002030 3.3.2014 KL 500 500
Petikko 26277 KM 002442 16.11.2020 | K 2000 2000
Petikko yhteensa 75770
Varisto-Petikko yhteensa 204 920
Hameenkyld-Varisto—Petikko yhteensé 222 545
Maakuntakaavan mitoitus Var—Pet 250 000
— Maakuntakaavan mitoituksesta jaljella 45080
Yleiskaavan mitoitus Him-Var—Pet 250 000
— Yleiskaavan mitoituksesta jéljella 27 455
Varisto 14208/13 | KM 002659 | HANKE 1 T>KM 9500 | km6650 | Hankkeen 1 liiketilojen lisatarve +4 731
Petikko 26104/13 | KM 002660 | HANKE 2 T>KM 4500 | km4500 | Hankkeen 2 liiketilojen lisétarve +2 726
Petikko 26104/12 | KM 002660 | HANKE 3 T 2965 | kit 1686 | Hankkeen 3 liiketilojen lisatarve 4 +500
Maakuntakaavan mitoituksesta jaa jéljelle 37123
Yleiskaavan mitoituksesta jaé jéljelle 19 498

Hameenkyléd—Varisto—Petikon asemakaavoitettu ja haettu liiketilojen rakennusoikeus.

|:| Vahittéiskaupan suuryksikkd on nykylain mukaan yli 4 000 k-m2 (AKL 71 a §).

Véhittaiskaupan suuryksikon mahdollistavat kohteet on osoitettu oranssilla. €) Mydnnetty poikkeuslupa.
Koykka 17.1.2023 & Kallaluoto 19.6.2026
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Kaavamuutos tdydent&, vahvistaa ja monipuolistaa Hdmeenkyla—Varisto—Petikon kaupan aluetta
ja mahdollistaa yritysten sijoittumisen ja laajentamisen ja tyopaikkojen toteutumisen.

Kaavamuutos sallii 4 500 k-m2 suuruisen véhittaiskaupan suuryksikon, joka saa olla paljon tilaa
vaativaa erikoistavaran kauppaa, joka ei kilpaile keskustan kanssa. Liiketilan rakennusoikeus
kasvaa 2 726 k-m2. Laajennus tapahtuu nykyisen rakennuksen sisalla. Hanke siséltda myos
liikuntatiloja.

Tontin sijainti kaupan alueella ja hyva saavutettavuus Keha lll:lle, Vihdintielle ja ympdristéon syn-
nyttavat kaupallisen potentiaalin tilaa vaativalle erikoiskaupalle. Varisto—Petikko on maakunta- ja
yleiskaavoissa kaupan aluetta, jonka enimmaéismitoitus vahittaiskaupalle on 250 000 k-m2.

Vantaan asemakaavoitus on laskenut Hameenkyla—Varisto—Petikon asemakaavoitetun liiketilan
maaran. Alue muodostuu Hameenkyl&n pohjoisosan, Variston pohjoisosan ja Petikon eteldosan
alueista, jotka ovat Vantaan yleiskaavassa kaupallisten palvelujen aluetta KM tai muodostavat
KM-alueen kanssa toiminnallisesti yhtendisen kokonaisuuden. Tiedot asemakaavoitetusta liiketilo-
jen rakennusoikeudesta on keratty voimassa olevista asemakaavakartoista, kaavamerkinndisté ja
kaavamaaréayksista. Taulukko on edella sivuilla 20-21.

Hameenkylé—Varisto—Petikkoon on asemakaavoitettu liiketilaa 225 437 k-m2, siité kaupan ja liike-
rakennusten korttelialueille (K, KL, KLH, KM, LHK) 110 397 k-m2, seka teollisuus-, varasto-, liike- ja
toimitilojen korttelialueille (T, TKL, KTY, KTTV) 115 040 k-m2. Liiketilat voivat olla vahittaiskaupan
tiloja. KM-korttelialueilla ja muiden korttelialueiden kaavamerkinndilla (km4000 yms.) sallitaan
vahittaiskaupan suuryksikdille (nykyisin yli 4 000 k-m2) liiketilojen rakennusoikeutta 104 448 k-m2.
Liiketilojen ja kaupan mitoituksesta kuitenkin 17 707 k-m2 sijaitsee yleiskaavan KM-alueen ulko-
puolella Petikon yritysalueen pohjoisosassa yleiskaavan tuotanto- ja varastotoiminnan TY-alueella,
eli asemakaavan T-korttelialueilla, joilla liikerakentaminen ei ole asemakaavan paakayttotarkoitus.

Petikossa on tyypillisesti liiketiloja, joihin liittyy varastotiloja. Aiemmin on katsottu, etté varastot
eivat ole liiketilaa, jos asiakas ei niihin paase. Korkein hallinto-oikeus (KH0O:2020:83 / 6.7.2020) on
kuitenkin katsonut, etta liiketiloihin liittyvat varasto-, toimisto- ja sosiaalitilat tulee laskea liiketilan
rakennusoikeuteen.

Kaavamuutoksen uusi paljon tilaa vaativan erikoistavaran vahittaiskaupan suuryksikon 6 650 k-m2
rakennusoikeus on 2,1 % Varisto—Petikon kaiken liiketilan rakennusoikeudesta. Kahden kaavamuu-
toksen (002659, 002660) jalkeen jad maakuntakaavan kaupan enimmaismitoituksesta Varisto—
Petikkoon jéljelle vield 34 731 k-m2 ja yleiskaavan enimmaismitoituksesta Hameenkyla—Varisto—
Petikkoon 19 498 k-m2. Kaavamuutosten kaupallinen mitoitus mahtuu maakuntakaavan ja yleis-
kaavan kokonaismitoitukseen, eika hanke ei estéa tulevia kaupan hankkeita.

Kaavamuutos on myds alueidenkayttélain sijainnin ohjauksen mukainen. Alueidenkéyttélakia
ollaan uudistamassa niin, ettd maakuntakaavan yksityiskohtaisuus vahenisi ja vahittaiskaupan
suuryksikdiden saantely kevenisi, mika edistaisi kilpailua.

Kaavamuutos tiivistaa nykyistd kaupan rakennetta ja vahvistaa paljon tilaa vaativaan kauppaan
profiloitunutta aluetta, silla Varisto—Petikossa on muutakin autokauppaa ja muitakin liikuntatiloja.
Vanhan rakennuskannan uudistuminen lisaa alueen kiinnostusta ja vetovoimaa. Hankkeelle riitta-
vét tontin nykyiset autopaikat.

Kaavahankkeen kaupalliset vaikutukset eivat ole kokonaisuutena arvioiden merkittavia olemassa
olevaan palveluverkkoon tai keskusta-alueiden kehitykseen, johtuen erityisesti kaupan laadusta ja
sijoittumisesta. Lansi-Vantaan asukasmaaran jatkuva kasvu liséa kaupan palvelujen kysyntéa.

Uusi hanke parantaa kaupallisten palveluiden tarjontaa. Myds Varisto—Petikon lahipalvelualueelle
Myyrméen ja Kiviston keskustoihin on juuri toteutettu kaupallisten palvelujen laajennuksia. Kaava-
alue sijoittuu hyvin saavutettavalle sijainnille niin autolla kuin kestavilla liikkkumisen tavoilla.
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Nakyma Tiilipojanpolun sillalta Keha lll:lle ja kaava-alueelle. TKa 14.4.2026
Tavoitteena Vantaalla on, etta yritystoiminta nakyy Keha lll:lle, joka on Suomen merkittévin kauppatie.

Tilaa vaativan erikoistavaran kaupan hankkeella ei ole haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden
kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen, koska keskustoihin ei ole sijoittunut tilaa vaativaa
erikoistavaran kauppaa, kuten rakentamis-, sisustus-, auto- tai huonekalukauppaa. Siten asema-
kaavamuutoksen sallima tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilojen lisays ei synnyta merkittavia
haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkkoon, keskusta-alueiden toiminta- tai kehittymisedelly-
tyksiin, kaupan palveluiden saavutettavuuteen eika kestavaan liikkkumiseen.

(Osin kaavamuutoksen 002484 Ainontie 5 selostuksesta 17.1.2023 / Jukka Koykka)

Paivittaistavarakaupan edellytykset

Nykykaava sallii elintarvikemyymalan 500 k-m2, jonka rakennusoikeus jakaantuu nyt 4a-tontille
300 k-m2 ja 4b-tontille 200 k-m2. Vihdintien vydhykkeella kaupan rakenne on muuttunut. Pienia
kauppoja on lopetettu paitsi 4a-tontilta, myds Varistosta, Askistosta, Rajatorpasta ja Pahkinérin-
teestd. Uusia ovat Hameenkylan K-supermarket 2012 (1 999 k-m2), Vapaalan Lidl 2020 (2 572 k-
m2) ja Variston S-market 2026 (2 630 k-m2). Tiilipojanlenkilld ei ole edellytyksia pienille paivittais-
tavarakaupoille, koska ihmiset asioivat isommissa marketeissa, joilla on parempi valikoima, edulli-
semmat hinnat, parempi sijainti ja laajempi markkina-alue.

Liikennevaikutukset

Liiketilan m&ara Varisto-Petikossa kasvaa hankkeen my6ta vain 1,3 %, minka vaikutus Keha lll:n ja
katuverkon liikkennemaéariin ja sujuvuuteen on pieni. Samalla teollisuuden lilkennetuotos poistuu.
Tilaa vaativan kaupan pyséakaintinormi on 1 ap / 50 k-m2. Tontilla on pihalla 90 autopaikkaa. Enin
osa autoista odottaa pihalla ostajaa. Tiilipojanlenkill& on aikarajoitettuja asiakaspaikkoja.

Kavijamaarat, kulkutapaosuus ja liikennemaarat (YM 2008 perusteella)

- Poistuva teollisuus 0,9-1,1 kavijaa/100 k-m2 ja tavaraliikenne 20 ajon/vrk. (s. 36)

- Autoliike ja huoltokorjaamo (1 916 k-m2) suurella kaupunkiseudulla: kévijoita henkildautolla
4,0/100 k-m2, pakettiautolla 0,6/100 k-m2 ja kuorma-autolla 0,3/100 k-m2 vuorokaudessa.
Paljon tilaa vaativan kaupan myyntiala on tyypillisesti noin 70 % kerrosalasta. Siten auto-
kaupan liikkennetuotos olisi noin 55-125 ajon/vrk, mika siséltda kuorma-autot. (s. 53)

- Toimistot (73 k-m2), 3,0 kéavija&d/100 k-m2/vrk eli 3 ajon/vrk. (s. 37-38)
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- Kuntosali (2 449 k-m2), 8 — (30?) kavijaa/100 k-m2/vrk, naisté 51 % henkilbautolla, joissa on
keskimaarin 1,87 henkilGa. Siten liikkennetuotos 53 ajon/vrk ja liikennemaara 107 — (401?)
ajon/vrk. Keskustasijainneilla kvijamaara on isompi kuin Petikossa. (s. 59, 61, 63)

Keha lll:n ennusteliikenne on 72 500 ajon/vrk vuonna 2040 (Sitowice 2024: 50). Kiinteiston liilkenne-
tuotos olisi 204-526 ajon/vrk ja se jakaantuu Keha lll:lle, Vihdintielle ja Martinkylantielle. Samalla
nykyinen liikkennetuotos poistuu. Siten hankkeen vaikutus Keha llI:n lilkenteeseen on hyvin pieni.

Autokaupan (+215 k-m2) lilkenteesté ehka isokin osa suuntautuu Keha Ill:lle, mutta siitéd 89 % on
nykyista lilkennetté. Autokauppaa kaydaan nykyisin paljon verkossa, toisin kuin oppaan laatimisen
aikaan 2008, ja ostaja kdy samalla matkalla usein alueen eri autokaupoissa.

Kuntosali (2449 k-m2) valitaan yleensa kodin tai tydpaikan lahelté tai matkareitin varrelta.
Lahialueilta (Askisto, Himeenkyld, Varisto, Vapaala, Martinlaakso, Myyrméki) google ei opasta
Kehé Ill:lle, paitsi vain Askiston eteldosaan. Kuntosalin liikkenne kuormittaa lahinna kaupungin
katuverkkoa ja osin Vihdintietd, mutta ei juuri Keha lll:a. Siten hankkeen vaikutus Keha Ill:n
toimivuuteen on hyvin véhainen.

Liikenne on eri toimintojen vuorovaikutuksesta syntynyt tarve, jota kaupunkikehitys méaarittaa.
Keha llI:n tilavaraukset on tehty edellisessa asemakaavamuutoksessa 002030 (Kv 3.3.2014).

Ymparistohairiot

Lentomelutaso Lden on 50-55 dB. Tieme-
lutaso Aeq vaihtelee nykyisin rakennuk-
sen eri 0sissa ja on maaraava. Tiesuunni-
telman mukainen melueste alentaisi tie-
melutason pihalla tasolle 55-65 dB, mutta
estaisi Petikon kauppa-alueen ndkymisen
tielle. Hanke vaatii erillisen meluselvityk-
sen rakentamisluvan yhteydessa.

< Tiemelutasot Aeq paivalla 07-22, kun
melueste Petikon puolelle on toteutettu.

45-50 60-65 [ yli75dB
I 50-55 65-70

55-60 || 50-75
Nykyinen melueste.
Meluntorjuntatarve.

D Luonnonsuojelualue.

Sitowice 27.2.2024

<
>

anuip

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutos vastaa kaupungistumisen haasteeseen lisadmalla palvelutarjontaa ja tydpaikkoja
Keha llI:n yritysvydhykkeella lahella kasvavia asuntoalueita.

Resurssiviisaus

B Luonto: Kaavahankkeen muutos pysyy rakennuksen sisélla ja tontti on kokonaan asfalttipihana,
joten hanke vaikuta luonnonymparistoon. Tontin istutusalue on liitetty tiealueeseen.

B Maankaytto: Melutilanteen vuoksi tontit eivét sovellu asumiseen, vaan yritystoimintaan.
Kaavamuutos lisaa liiketilaa, mika siséltyy maakuntakaavan ja yleiskaavan kaupan mitoitukseen.
Hankkeelle riittavat nykyiset autopaikat (90 kpl, 1 ap / 50 k-m2).

B Rakentaminen: Hanke hytdyntaa nykyisté rakennusta eika vaadi lisarakentamista. Siten raken-
tamislain (2025) uusia rakennuksia koskevat séadokset eivét tule noudatettaviksi. Rakennuksen
runko on betonia, mika on kestévé ja elinkaareltaan pitkaikainen materiaali. Vanhan rakennuksen
kaytto on kestavaa rakentamista.
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W Liikenne: Hanke hyddynt&a nykyista katuverkkoa, nykyisté rakennusta ja nykyisia autopaikkoja.
Kaavamuutos ei vaikuta merkittavasti tontin liikennetuotokseen eiké katuverkon liikkenteeseen.
Tiilipojanlenkilld on jalankulku- ja pyoréatiet ja aikarajoitettuja pysakointipaikkoja.

B Kunnallistekniikka: Hanke hyddyntaa nykyista kunnallistekniikkaa.

B Vahahiilisyys: Koska rakennusta ei laajenneta, ei hiilijalanjélked, hiilikadenjélked, energiatehok-
kuutta ja materiaaliselostetta tarvitse esittdd rakentamisluvassa. Tilanne ei muutu merkittavasti.

B Hiilineutraali energia: Rakennuksessa kaytetdan kaukolampda. Vantaan Energian tavoitteena
on olla hiilinegatiivinen kiertotalousyhtit 2030.

B Vihertehokkuus: Muutos tapahtuu nykyisen rakennuksen sisélla eika pihalla tehdd merkittavia
muutoksia, joten rakentamisluvan yhteydessa ei ole tarpeen esittéé vinertehokkuuslaskelmaa.

B Hulevedet: Hulevesien maara ei muutu. Nykyiset hulevesiratkaisut riittavat ja sailyvat.

B Elinkaari: Nykyisen rakennuksen uusi kéytto pident&é rakennuksen elinkaarta.

Hankkeella ei ole vaikutuksia ilmastoon, koska nykytilanne ei merkittéavasti muutu. Korjaus- ja
muutostyot ja laajennukset eivat vaadi ilmastoselvitysta eika hiilijalanjéljen laskentaa. Hankkeesta
ei ole tarpeen selvittdd myoskaan vihertehokkuutta eika hulevesien hallintaa, koska muutos
tapahtuu rakennuksen sisalla. Naita selvityksia ei tarvita mydskaan rakentamisluvan yhteydessa.

Hanke hytdyntéa nykyista kunnallistekniikkaa, johon ei tule muutoksia.

NIMISTO

m Petikko esiintyy Hameenkylan kartassa 1700 Pettik dng (niitty) ja Pettik aker (pelto) nykyisen
Tiilipojanlenkin kohdalla. Nimi oli 1824 Petik Angen ja sen koillispuolella oli Petikbacka (Petikon-
maki). Nimistonkeruussa 1913 kerrottiin, ettd muinoin on ollut Petik-niminen talo, joka on liitetty
Tavastkullaan. Vield 1960-luvulla Petikko tarkoitti Himeenkylan kartanon peltoa.

Lahekkain oli kolme vanhaa Hameenkyléan niittya: 1691 Kynge nitu - Kynicke, 1700 Horik ang -
Hoorikki ja 1700 Pittik &ng - Petikko. Naiden kaikkien loppuun siséltyy niittya tarkoittava hamalai-
nen murresana niittu, joka ruotsalaisten suussa oli saanut muodot -nicke ja -ik. Siten Petikko on
alun perin niityn nimi ja myéhemmin pellon, méen ja talon nimi. Petikko annettiin uuden kaupun-
ginosan nimeksi 1977.

W Tiilipojanlenkki, Tegelpojkslanken, 1979, Himeenkylén tiilitehtaan aihepiiristd. Himeenkylassa
on ollut tiilitehdas jo 1890. Hameenkylén kartano sailyi sodan jalkeiselté pika-asutukselta, kun
Tukon péaajohtaja aloitti kullanetsinnén. Kullan sijaan 16ytyi savea, joka sopi tiiliteollisuudelle.

1951 perustettiin Hameenkylan Tiili Oy, joka oli Tukkukauppojen Oy:n sisaryritys ja valmistuessaan
Pohjoismaiden suurin tiilitehdas. Tuotteista 40 % meni vientiin. Savi saatiin omalta maalta, jolloin
syntyi Tiililampi. Tiilitehdas sijaitsi Himeenkylan kartanon maalla Tiilitien ja Tiilenly6jankujan va-
liss&. Sen rakennukset olivat paikallaan viela 1988. Tiilipojanlenkki teki aluksi lenkin, mutta katua
jatkettiin 2003 Vihdintielle. Jatke on ollut asemakaavassa 1979-2000 Lenkkipolku, Lankstigen.
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakennushanke on tarkoitus toteuttaa, kun kaavamuutos on tullut voimaan. Mahdolliset julkisi-
vumuutokset kasitellaan erikseen rakennusvalvonnassa ja kaupunkikuvaneuvottelukunnassa.

Kaavaan liittyy maankayttosopimus.

Kaavaty©ohon osallistuneet

Vantaan kaupunki
Asemakaavoitus

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaavainsingori

kaavatekninen koordinaattori

Asiakaspalvelut ja hyvinvointi
Asiakkuuspalvelut
Kiinteistohallinta ja asuminen

Kiinteistot ja tilat
Mittaus- ja geopalvelut
Suunnittelu

Rakennusvalvonta
Tietopalvelut
Toimitilajohtaminen
Yleiskaavoitus

Al Arkkitehdit Oy*

*) Sulan Tekijat Oy:n konsultti ja asiamies.

VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkirakenne ja ymparisto / Lansi-Vantaan asemakaavoitus

Vantaa 15.9.2026

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti

likuntapaallikkd
avainasiakaspaallikko
maankayttoinsindori
maankayttoinsindori
projektijohtaja
suunnitteluinsindori
alueinsindori

likenteen alueinsindori
likenneinsindori
suunnitteluinsinori
viheraluesuunnittelija
lupa-arkkitehti
kaavoituskoordinaattori
hankekehitysarkkitehti
yleiskaavapéaallikko
yleiskaavasuunnittelija
yleiskaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
toimitusjohtaja

etunimi.sukunimi@vantaa.fi, p. 050 312 2132

TIMO KALLALUOTO
ANNAKAISA HAANPAA
ANNA HAKAMAKI
ANDERS HEDMAN
MIKKO JARVI

MARKO HOFFREN
ANTON AHONEN
KATARIINA AHO
NOORA BUHANIST
JOUNI KAHILA
SIRKKU WALLIN
ISMO KAARNASAARI
VILLE HOTTOLA
TEEMU VIHERVAARA
SATU KAUPPILA
MARJA KIVELA

SATU NATYNKI
JOHANNA BRUMMER
RITVA-LEENA KUJALA
MERJA RYYTTY

JUHA NURMI

JONNA KURITTU
EEVA-MARIA NIEMI
EEVA EITSI

ARTO SIMONEN
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Asemakaavan muutosehdotus

Pp.ti

N it :

Metria
100




002660 Tiilipojanlenkki 4 / 15.9.2026

29/33

Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002660

Vantaan kaupunki ]

TILIPOJANLENKKI 4
Kaupunginosa 26, Petikko

QW

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 26104.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva,

Litkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon,

KM-aluetta tontilla 92-26-104-13 (Tiilipojanlenkki 4a)
koskevia maarayksia:

Rakennusoikeus

Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon, joka el
Kilpaile keskustaan sgoittuvan Kaupan kanssa ja jossa
myydaan paljon tilaa vaativan kaupan tuotteita, mutta oi
paivittaistavarakauppaa.

Tontlle saa sijoittaa tuotanto-, toimisto-, huoltoasema-,
Ieikkunta- ja varastotiloja.

Julkisivut

Julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista
yhtendista rakennustapaa noudattaen,

Rakennuksen daneneristivyys lento- ja tiemelua vastaan
tulee esittaa rakennusluvan yhteydessa.

Energia

Rakennusten energiantarve tulee ainakin osittain kattaa
paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla. Uusiutuvan
energian ratkaisut saavat olla rakennus- Lai
korttelikohtaisia tai aluecllisia

Piha

Tontille wilee istultaa pensasaita Keha llla vastaan,

Hulevedet on viivytettava, jos rakennusta laajennetaan tai
rakennetaan uudisrakennus

Autopaikkojen vahimmaismadeit.
Likkeot 1ap /50 k-m?
Toimistot 1ap/ 5 k-m?
Tuotanto 1ap /120 kem¥®
Varastot 1ap/ 150 k-m?

KM-aluetta tonttijaon mukaisella tontilla 92-26-104-10
koskevia maarayksia:

Tontlla ei ole rakennusoikeutta. Tontha saa kayitas
pysakointiin,

Tonttijaon mukaisen tontin 92-26-104-10 saa Littdd KM.
tonttiin 92-26-104-9 (Tilipojanlenkki 6).

Tontlle tulee istuttaa pensasaita Keha lll.a vastaan.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

T-aluetta tontilla 92.26-104.12 (Tiilipojanlenkki 4b)
koskevia maarayksia:

\15'}

&

Paivays 1/3
Datum

15.9.2026

Vanda stad

i
' TEGELPOJKSLANKEN 4
Stadsdel 26, Petikko

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 26104.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grins.

Kvartersomrade for affarsbyggnader dir en stor
detaljhandelsenhet far placeras.

Bestammelser som galler KM-omradet i tomten
92-26-104-13 (Tegelpojkslinken 4a):

Byggratt

Pa omradet far placeras en stor detaljhandelsenhet,
vilken inte kenkurrerar med de affirer som placeras i
contrum och vilken saljer varor som kraver mycket
utrymme, men inte dagligvaruhandeln.

Pa tomten far placeras produktions-, kontors-,
senicestations., idrotts- och lagerutrymmen,

Fasader

Fasaderna ska goras av hogklassiga material och folja et
enhetligt byggnadssatt.

Byggnadens ljudisclering mot flyg. och
presenteras | samband med bygglov.

vagbuller ska

Energi

Byggnadernas energibehov ska atminstone delvis
tiligodoses med lokalt producerad fornybar energi.
Losningarna 10r tormybar energi 1ar vara byggnads. eller
kvartersspecifika eller omradesvisa

Gardsplan
Pa tomten ska planteras higg mot Ring Il

Dagvatten ska fordrojas, om byggnaden byggs ut eller
nybyggnad byggs.

Miniméantalet bilplatser:

Affarer 1 bp / 50 mi-vy
Kontor 1bp / 50 mivy
Produktion 1bp /120 miavy
Lager 1bp / 150 mi-vy

Bestammelser som galler KM-omradet pa tomten
enligt tomtindelningen 92-26-104-10:

Det finns ingen byggratt pa tomten. Tomten far anvandas
or parkering,

Tomten 92-26-104-10 enligt tomtindelningen far anslutas
till KM-tomten 92-26-104-10 (Tegelpojkslanken 6).

Pa tomten ska planteras hagg mot Ring Il

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Bestammelser som giller T-omradet i tomten
92-26-104-12 (Tegelpojksvagen 4b):
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PETI

26104
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Tontille saa sijoittaa liike-, toimisto- ja huoltoasematiloja
yhteensa enintadn 1 686 k-m, mutta ei
paivittaistavarakauppaa.

Julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista
yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Rakennusten energiantarve tulee ainakin osittain kattaa
paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla. Uusiutuvan
energian ratkaisut saavat olla rakennus- tai
korttelikohtaisia tai alueellisia,

Hulevedet on viivytettdva, jos rakennusta laajennetaan tai
rakennetaan uudisrakennus.

Lastaukseen kayteltava tontin osa on rajallava vahintdan
kaksi metria korkealla, ndkyvyyden estavalla aidalla tai
puista ja pensaista muodostuvalla istutusvyohykkeella
likenne- tai katualuetta vastaan,

Tontille wiee istuttaa pensasaita Keha lll:a vastaan,

Rakennuksen daneneristivyys lento- ja tiemelua vastaan
tulee esittaa rakennusluvan yhteydessa.

Tontilla tulee olla vahintidan 34 autopaikkaa,

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista,

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Sailytettava / istutettava pensasaita.

Pysakoimispaikka.

Vaara-alue.

TONTTWAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu,

Pa tomten far placeras affars- och kontorsutrymmen och
servicestations utrymmen tllsammans hogst 1 686 m-vy,
men inte dagligvaruhandeln.

Fasaderna i huset ska goras av hogklassiga material och
folja ett enhetligt byggnadssatt.

Byggnadernas energibehov ska atminstone delvis
tillgodoses med lokalt producerad fornybar energi,
Losningarna [or (Brybar energi far vara byggnads- eller
kvartersspecifika eller omradesvisa.

Dagvatten ska fordrojas. om byggnaden byggs ut eller
nybyggnad byggs.

Den del av tomten som anvands 6r lastning ska
avskarmas med ett minst tva meter hogt staket som
hindrat insyn eller med en planteringszon bestaende av
trad och buskar mot trafik- eller gatuomradet.

Pa tomten ska planteras hagg mot Ring Il

Byggnadens ljudisclering mot flyg- och vagbuller ska
presenteras i samband med bygglov.

Pa tomten ska vara minst 34 bilplats,

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans,

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn,

Kvartersnummer.

Byggnadsratt | kvadratmeter vaningsyta,

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Hack som ska bevaras / planteras.
Parkeringsplats,

Faroomrade.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts,

2/3
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Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

)

3/c

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartla tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan féor detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsyslemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitetiu sahkdist

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige __._ .20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vanlaa Tayttamispvm 18.6.2026
Kaavan nimi 002660 Pelikko 26 kaupunginosa

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 11.3.2026
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002660
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,9631 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,9631

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rantaviivan pituus [km)]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

e Atk Gt Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. l(errnsalain muut.
[ha] [%] [k-m7] [e] [ha %] [k-m® £]
Yhteensa 0,9631 100,00 7465 0,78 0,0000 65
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,5774 60,0 4500 0,78 0,5774 4500
T yhteensa 0,3857 40,0 2965 077 -0,5774 -4435
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensd
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrasalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha 1] [k-m* %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Retehimsstol [lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m* %]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Al kst Pinta-ala binta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
nRAlehleds [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m* £]

Yhteensa 0,9631 100,00 7465 0,78 0,0000 65

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,5774 60,0 4500 0,78 0,5774 4500

KM 0,5774 100,0 4500 0,78 0,5774 4500

T yhteensa 0,3857 40,0 2965 0,77 -0,5774 -4435

T 0,3857 100,0 2965 0,77 -0,5774 -4435

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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