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1 § Byggnadsordningens syfte

Utover bygglagen och byggférordningen samt dvriga bestammelser och foreskrifter om omradesanvandning och
byggande ska Vanda stad iaktta vad som foreskrivs i denna byggnadsordning om inget annat foreskrivs i en
generalplan med rattsverkningar, i en detaljplan eller i Finlands byggbestammelsesamling.

1 a Definitioner och begrepp

Med byggnadsobjekt avses en byggnad eller en konstruktion som kan inverka pa anvandningen av omgivande
omraden och vid vars uppforande véasentliga tekniska krav ska beaktas samt ett omrade som byggs for sarskild
verksamhet och som har konsekvenser for anvandningen av omgivande omraden; (BygglL 2 § 1 mom. 4 punkten)

Med en byggnad avses ett separat och fast objekt som uppfors pa platsen och som ar férsett med en egen ingang
och bestar av ett takforsett utrymme avskilt med vaggar; (BygglL 2 § 1 mom. 5 punkten)

Med fast objekt som uppférs pa platsen avses ett byggnadsobjekt med en fast grund, som kan ha fasta
installationstekniska anslutningar. Med objekt som uppfors pa platsen avses alltsa inte byggnadsobjekt som kan
lyftas pa plats eller bort sa att det inte blir kvar bestaende grundkonstruktioner eller plattor pa marken.

En gardsbastu kan byggas endast pa ett bostadshus eller ett fritidshus gardsomrade. En bastu &r en byggnad da
den &r fristdende, fast, avsedd att sta pa plats (se ocksa konstruktion). N&r den ar mindre dn 30 m? krédvs inget
bygglov. For en bastu ska det finnas en byggplats och byggratt, annars behover den ett undantagslov.

Med en konstruktion avses ett byggnadsobjekt som inte ar en byggnad. En konstruktion kan i allmanhet ocksa
ligga utanfér byggnadsytan. Placeringen av en konstruktion regleras av byggnadsordningen och ibland av en
detaljplan. | Vanda tolkas sadana byggnadsobjekt som omfattar utrymmen inomhus som konstruktioner, som
flyttbara gardsstugor med latt konstruktion, gardsbastur, tradgardsskjul, vaxthus, jordkallare, sommarkok,
grillkdtor, lekstugor, avfallsskydd, utedass och andra jamférbara byggnadsobjekt med en bottenyta pd hégst 10 m?
vardera och vars sammanlagda yta pa byggplatsen eller tomten ar hégst 20 m2. Fér den del av bottenytan som
dverskrider 20 m? riknas att ovanstdende konstruktioner som innehdller inomhusutrymmen férbrukar byggratt.
Ovan namnda konstruktioner forutsatter ett bostadshus eller ett fritidshus pa byggplatsen.

Utover detta ar till exempel stodmurar, inhdgnader, bryggor, fasta grillplatser, bassanger med eldstad (badtunnor,
bubbelpooler eller simbassdnger) terrasser och skyddstak konstruktioner. Ocksa parktransformatorer och
battericontainrar tolkas som konstruktioner d& de har en bottenyta pa hogst 10 m?2. Nir bottenytan hos
parktransformatorer och battericontainrar éverskrider 10 m? gors tolkningen som konstruktion eller byggnad fran
fall till fall baserat pa en bedomning av egenskaperna.

Gardsutrustning och -mabler hor inte till byggnadstillsynens tillsynsansvar. Som gardsutrustning betraktas till
exempel mobler, gungor, torkstallningar for tvatt och piskstallningar, 16sa grillar, studsmattor, mindre och flyttbara
bassanger med latt konstruktion utan eldstad (badtunnor, bubbelpooler eller gardspooler).

Med skyddstak avses ett byggnadsobjekt, vars vaggyta till minst 30 % ar permanent 6ppen eller till 30 % gar att
Oppna samtidigt genom oisolerade flyttbara glasvdaggar. Skyddstaket bildar ingen vaningsyta om inget annat foljer

av detaljplanen.

En terrass ar ett byggnadsobjekt avsett for vistelse som ar ansluten till en byggnad eller ligger separat pa garden.
En terrass kan vara tackt, delvis tackt eller utan tak.

Med bilgarage avses ett garage eller ett bilskyddstak.

Byggratten anges i detalj- eller generalplaner. | ett omrade i behov av planering faststalls byggratten i
byggnadsordningens paragraf 24 §.




2 § Bygganvisningar

For att styra byggandet kan den i férvaltningsstadgan faststdllda myndigheten utfarda anvisningar om byggsatt for
enskilda omraden eller hela staden. Anvisningarna ska framja ett hallbart byggande som &r anpassat till omradets
sardrag och lokala specialforhallanden.

De bestammelser om byggsatt som godkants med stéd av den tidigare byggnadsordningen galler som anvisningar
om byggsatt i enlighet med denna byggnadsordning.

3 § Anpassning av byggnadsatgarderna till varje omrades karaktar och séardrag

General- och detaljplanebestammelserna och anvisningarna om byggsatt ger en utgangspunkt for hur byggandet
ska anpassas till varje omrades karaktar och sardrag. Dessutom ska den ndarmaste omgivningen och den byggda
miljons historiska skikt beaktas.

4 § Stallning som dgare och innehavare av en byggplats

Det som ar bestamt om tomtagare i byggnadsordningen galler i tillampliga delar for dgare och innehavare av
byggplatser.

Il KAP.
Uppforande av en byggnad

5 § Stadsbildsmassiga krav

Byggnadsobjektet ska passa in i det omgivande omradets sdrdrag och det allmént iakttagna byggsattet med
avseende pa placering, storlek, form, yttre material, fargsattning, belysning och utformning av fasaden.

Byggnadsobjektet ska bilda en helhet som med avseende pa milj6- och stadsbilden &r proportionerlig och som
beaktar omradets naturvarden, landskapsvarden och historiska varden.

Vid reparationer och andringar av byggnadsobjektets fasader ska man varna om den stil och de egenskaper som ar
utmarkande for byggnadsobjektet.

Byggnadens yttertak far mot gatan och garden ha hogst 45 graders lutning fran fasadplanets 6vre kant. Undantag
fran detta kan géras om det ar motiverat av en orsak som anknyter till stadsbilden eller byggnadens exterior.

Ventilationsmaskinrum och tekniska anordningar med kanaler ska planeras sa att de passar in i byggnadens
karaktar och stadsbilden.

Storlek, placering, ytmonster, glasegenskaper och andra I6sningar i fraga om byggnadsobjektets fénster och andra
glasinstallationer, sdsom glasrdacken samt byggnadens belysning ska planeras och genomforas sa att faglars
kollision med glasen minimeras med beaktande av byggnadsobjektet och dess storlek.

6 § Overskridning av tomtgrins mot gatuomrade eller annat allmint omrade

Om en byggnad enligt detaljplanen far uppforas vid tomtgransen mot en gata, far byggnaden 6verskrida
tomtgransen mot gatuomradet eller av sarskilda skal mot ett annat allmdant omrade enligt foljande:
1. byggnadens grundkonstruktioner med tjalisolering far 6verskrida tomtgransen med 0,3 meter pa ett djup
ner till 1,5 meter under markytan och 1,2 meter pa ett djup lagre dn 1,5 meter under markytan.
2. bursprak, skyddstak, taksprang, balkonger och andra motsvarande byggnadsdelar som skjuter ut fran
byggnadens fasad ovanfor markytan far overskrida tomtgréansen med 1,5 meter; skyddstak over
huvudentrén till offentliga byggnader eller affarsbyggnader far 6verskrida tomtgréansen annu langre mot




gang- och cykelvagar. Den fria hojden ska vara minst 3,2 meter och vid kdrbanan eller 0,5 meter narmare
den samt ovanfor den kérvag som reserverats for underhall av gatuomradet minst 4,6 meter.

3. tillaggsisolering av yttervagg efter byggnadstillsynens dvervagande.

4. en ny trappa eller ramp vid en befintlig byggnad far 6verskrida tomtgransen med hégst 0,3 meter om den
nya trappan behovs for att byggnadens funktioner férandras och om trappan inte utan oskaliga
svarigheter och kostnader kan byggas pa tomten.

Overskridningarna farinte stéra anviandningen av gatan eller ndgot annat allmant omrade och de ska ha
placeringstillstdnd av omradets innehavare.

7 § Byggnadens och byggnadsobjektets avstand fran byggplatsens grins och dverskridning av byggnadsytans
grans inne pa tomten

BYGGNADER

Om inget annat bestams i detaljplanen ska en byggnads avstand fran tomtens granser vara minst 4 meter i ett
detaljplaneomrade. Placering av en byggnad narmare gransen dnvad som namnts ovan forutsatter samtycke av
granntomtens dgare eller innehavare.

Utanfor ett detaljplaneomrade ska byggnadens avstand fran tomtens eller byggplatsens granser vara minst 4
meter. Dessutom ska man nar en byggnad uppfors beakta eventuella andra avstandskrav enligt lagstiftningen, och
for att avvika fran dessa krav ska man fa ett skriftligt samtycke fran grannen.

En rokbastu eller ndgot annat brandfarligt byggnadsobjekt far inte placeras ndrmare an 15 meter fran mark som
nagon annan ager eller innehar, inte heller ndrmare an 20 meter fran en byggnad som star pa mark som nagon
annan ager eller innehar.

KONSTRUKTIONER
Bade inom ett detaljplaneomrade och utanfor detaljplaneomradet ska avstandet fran en konstruktion och dess
eventuella rékkanal till tomtens eller byggplatsens granser vara minst 4 meter.

Med avvikelse fran det ovanstaende ar det tillatet att placera en mindre konstruktion utan eldstad (bottenyta
under 4 m? och héjd under 2 m) minst lika langt fran griansen till grannfastigheten eller byggplatsen som
konstruktionens hojd. Placeringen far dock inte medfora betydande oldagenheter for grannen.

Placering av en konstruktion narmare grannens granser anvad som &r tillatet (4 meter eller enligt konstruktionens
hojd) forutsatter skriftligt samtycke fran granntomtens eller byggplatsens dgare eller innehavare. Dessutom ska
kraven i anslutning till brandsakerhet uppfyllas.

Vid placeringen av en inhdgnad, stédmur och terrass foljs dock punkt 21 § a i denna byggnadsordning.

ALLMANT
En byggnad far 6verskrida den i detaljplanen eller byggnadsordningen faststallda gransen fér byggnadsytan inne
pa tomten enligt féljande, dock inte ut pa den del avtomten som i detaljplanen betecknats bli planterad:
1) byggnadens grundkonstruktioner och kéllarkonstruktioner under markytan enligt behov
2) terrasser, fristdende skyddstak och skyddstak, bursprak, taksprang, balkonger, verandor, trappor och
andra motsvarande byggnadsdelar far dverskrida gransen med 1,2 meter. Overskridningen i frdga om
trappor och entréplanet ianslutning till dem kan vid behov vara dnnu storre.
3) tillaggsisolering i en befintlig byggnads yttervagg, tekniska anordningar och annat motsvarande enligt
behov.

De ovanstaende overskridningarna far inte medféra betydande oldagenheter for miljon eller grannarna.

Dessutom ska kraven i anslutning till brandsakerhet uppfyllas.




8 § Byggnaders hojdlage

En byggnads hojdlage ska anpassas till den befintliga miljons och detaljplanens hojdlagen samt de planerade
hojdldgena hos vag-, gatu- och parkomraden och grannfastigheter.

| bygglovsansdkan ska tillrackliga uppgifter inkluderas om hojdlaget hos byggplatsen och dess omgivning.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan for bedomningen av bygglovsansdkan krava av den som ansdker om bygglov att
platsen och hojdlaget for tomtens hérnpunkter och den planerade byggnadens hérnpunkter marks ut pa tomten
innan bygglovsbeslutet fattas.

9 § Reklamanordningar och andra motsvarande anordningar.

Uppséattandet av forsdljnings-, informations- och reklamanordningar forutsatter tillstand av omradets innehavare
och utover detta ska foljande iakttas:

1. Anordningens form, storlek, farg och konstruktion ska passa in i miljon.

2. Av ytan for varje enskilt fonster i en affarslokal far sammanlagt hogst hilften tackas med
reklamanordningar, fonstertejp och motsvarande.

3. Forsaljnings-, informations- eller reklamanordningar som fasts pa en byggnad far sticka ut 0,6 meter och
fonster- och dérrmarkiser och terrasstak 1,5 meter 6ver ett gatuomrade eller nagot annat allmant
omrade. Den fria hojden ska vara 3,2 meter i ett gatuomrade och 2,4 meter i andra allmdnna omraden.
Nar den fria héjden underskrider 2,4 meter far en utskjutande del sticka ut hogst 0,15 meter fran
fasadytan. En anordning far dock inte stracka sig ndrmare dn en halv meter till en gatudel som ar
reserverad for fordonstrafik.

4. En anordning som placeras pa en tomt eller i ett offentligt stadsrum ska fastas stadigt och den far inte
hindra anvandningen av det offentliga stadsrummet, vara pafallande stérande eller utgéra ett hinder for
rérligheten. Anordningarna ska hallas i skick och trasiga anordningar ska antingen repareras eller avlagsnas
omedelbart.

5. Ljusstyrkan hos en anordning som placeras pa en tomt eller i ett offentligt stadsrum far inte vara avsevart
starkare dn omgivningens belysning, den far inte blanda eller slas pa och av upprepade ganger i morker
och inga kraftigt blinkande bilder far visas pa skarmen. Anordningen far inte placeras pa en forlangning av
ett 6vergangsstalle och vid dess placering ska trafiksdkerheten och den omgivande bebyggelsen ocksa i
oOvrigt beaktas.

10 § Tomt- och byggnadsbelysning

Belysningen pa tomten ska arrangeras sa att ljusanordningarnas placering, riktning och ljusstyrka 6kar sidkerheten
och trivseln i omradet och inte i on6dan och pa ett skadligt satt stor omradets invanare, dem som ror sig i omradet
eller grannomradena.

Fasadbelysningen ska starka byggnadens karaktar och dess betydelse for stadsbilden.

Belysningsanordningarna och ljuset ska passa in i varje omrades stadsbild.

| fraga om projekt som ar betydelsefulla for stadsbilden ska en belysningsplan vid behov ldggas fram i samband
med bygglovet.

11 § Adressangivelser for tomter och byggnader
Agaren eller innehavaren av en bebyggd tomt ska sdtta upp ett adressnummer fér tomten pa en plats som syns
bra fran gatan, ndgon annan trafikled och fran trafikomradet inne pa tomten. Adressnumret ska vara upplyst da

det ar morkt ute.

Byggnader i gathérn ska mot varje gata ha det adressnummer som faststallts for gatan.




Adressnumret ska placeras:

1) vid en port eller motsvarande som leder till gatanien byggnad som gréansar till en gata eller nagon annan
trafikled eller ligger i dess omedelbara narhet

samt

2) i annat fall i borjan av infarten till tomten. Om det finns flera byggnader pa samma tomt och alla inte gransar till
en gata eller dess omedelbara narhet, ska en orienteringstavla vid behov sattas upp i borjan av infarten till tomten.
Adressnumret ska markas ut pd orienteringstavlan eller sattas upp i dess omedelbara narhet. Adressnumret ska
dessutom vid behov fastas pa varje byggnad.

Varje trapphus i byggnaderna pa tomten ska markeras enligt en I6pande serie bokstaver i versalform. Bokstdverna
ska vara upplysta da det ar morkt ute. Lagenheterna i byggnaderna pa tomten ska numreras fran den nedre
vaningen i trappa A och fortsatta I6pande fran en byggnad pa tomten till andra byggnader, om det inte finns
grundad anledning till annan numrering. Lagenheterna i smahus kan mérkas ut med bokstaver. Kallar- och
vindsskrubbar och uteforrad ska markeras med samma nummer som den ldgenhet de hor till.

Adressangivelserna for byggnader som fardigstalls pa tomten ska vara installerade senast vid den partiella slutsyn
som godkdnner anvandningen. Tomtens dgare eller innehavare ska se till att adressangivelserna halls i skick.

Entrévaningen i ett trapphus ska pa en synlig plats, vid behov pa en separat upplyst plats, ha en tavla som
innehaller uppgifter om lagenheterna. Pa en synlig plats i trapphuset ska det ocksa finnas information om hur
servicemannen eller gardskarlen och disponenten kan kontaktas. Den kontaktinformation som galler
servicemannen eller gardskarlen ska kunna ldsas ocksa utifran.

Il Kap.
Gardsplan och tomter

12 § Minimiareal for tomt som avstyckas

N&r man stravar efter att uppfora smahus med 1 eller 2 bostader inom detaljplaneomrade AO, AP och A-kvarteren
och avviker fran den riktgivande tomtstorleken som anges i detaljplanen ska de nya tomterna som bildas omfatta
minst sexhundra kvadratmeter (600 m2). Den tomt som bildas ska till sin form vara lamplig for det &ndamal som
anges i detaljplanen, och det ska vara mojligt att uppfylla de tekniska kraven fér byggandet. | den foregaende
minimiarealen inkluderas inte ytan pa korvadgen till en eventuell skafttomt.

13 § Anlaggande av gardsplan

Nar en gardsplan anldggs ska man se till att gardsplanen blir anvandbar och trivsam pa det satt som forutsatts av
dndamalet med tomten. Anldggande och plantering av en gardsplan far inte orsaka sikthinder for trafiken och
dem som anvander gatuomradet och det ska ocksa sakerstallas genom kontinuerligt underhall.

Vid anlaggande av gardsgronska rekommenderas att man i man av mojlighet bevarar delar i naturtillstand och att
man i de omraden som ska planteras anvander mangsidiga vaxtarter som lampar sig for vaxtforhallandena pa
platsen.

| samband med uppférandet av en byggnad, darmed jamforbart byggande, utvidgningen av en byggnad och
utokningen av ett utrymme som rédknas till byggnadens vaningsyta ska den befintliga gardsplanens anvdandbarhet
och trivsel vid behov forbattras till exempel genom strukturering av befintliga bilplatsomraden, férbattring och
utdkning av planteringar, minskning av hinder for tillgangligheten eller uppférande av konstruktioner som
forbattrar gardsplanens anvandbarhet. Da gardsplanen andras ska inte bara de boende pa tomten utan ocksa
ragrannarna beaktas.




Det ska reserveras tillrdckligt med utrymme for lagring av sné pa tomten pa sa satt att inte sdkerheten vid
anvandningen av garden, gardens tillganglighet eller bilplatsernas tillracklighet dventyras. Raddningsvagar inne pa
fastigheten ska hallas fria fran snd, och sno far inte flyttas till vdg-, gatu- eller allmanna omraden.

14 § Gardsplaners hojdliage

Gardsplanens hojdlage ska anpassas till hojdldgena i den befintliga miljon och till de hojdlagen som planeras for
gatu- och parkomraden och grannfastigheter.

Gardsplanens hojdférhallanden far inte utan byggnadstillsynsmyndighetens tillstand vasentligt dndras jamfort med
det som anges pa de ritningar som faststalldes vid beviljandet av bygglovet.

| samband med uppférandet och utbyggnaden av en byggnad ska gardsplanen planeras och anldggas sa att
byggandet inte utan sarskilda skal 6kar dagvattnets avrinning 6ver tomtens grans till grannens sida.

15 § Stoédmurar och terrassering

Om gardsplanen behover jamnas ut ska detta ske genom terrassering eller stddmurar. Gardsplanen far inte utan
sarskilda skal jamnas ut sa att det vid bostadstomtens grans uppstar en hojdskillnad som Overstiger 0,5 meter.

Terrasseringen och byggandet av stodmurar ska genomforas sa att marksubstanser och regn- och ytvatten inte
rinner over till grannen.

16 § Avledning av dagvatten och drianeringsvatten

Ett dagvatten- och drdaneringsvattensystem ska anldggas pa tomten, varifran vattnet helt eller delvis ska infiltreras
pa den egna tomten, om markférhallandena mojliggor detta, och om detta inte medfér en risk for fuktskador pa
byggnaderna i omradet. Infiltrering pa tomten forutsatter undersokning av grunden och en
grundkonstruktionsplan som utarbetats pa basis av undersékningen.

Det dagvatten och dréaneringsvatten som inte infiltreras pa tomten ska genom fordréjning ledas till fastigheternas
gemensamma dagvattensystem, och om detta inte ar mojligt ska det ledas till det allmdnna dagvattensystemet
efter samtycke av systemets dgare. Fordrojningen ska i forsta hand genomfdras som sankor,
fordrojningsbassanger eller motsvarande, och i andra hand som en underjordisk fordréjningslésning.

Nar en tomt gransar till ett vattendrag kan rent dagvatten och draneringsvatten ledas direkt till vattendraget efter
fordréjning.

Anldggandet av ett dagvatten- och draneringsvattensystem far inte medféra olagenheter for granntomten eller
det allmdnna omradet. Vatten far inte avledas till granntomten eller det allmdnna omradet utan samtycke av
systemets innehavare.

Gransdikena mellan tomterna ska bibehallas som en del av dagvattensystemet.

Till ans6kan om bygglov for uppforande eller ombyggnad av en byggnad ska en utredning bifogas om anlaggandet
av ett dagvatten- och dréneringsvattensystem eller en utredning om ett befintligt system, dess kapacitet och
funktionsféormaga samt underhall av systemet.

Nar gardsplanen anlaggs rekommenderas att ytmaterial som sldpper igenom vatten anvands, om inte nagot annat
foljer av andamalet med gardens vistelseomraden. Nar andringar gors pa gardsplanen ska man i man av mojlighet
minska den yta i omradena som inte sldpper igenom vatten och utdka vaxtligheten.

Sno ska lagras sa att den eller dess smaltvatten inte medfor fara eller olagenhet fér grannarna eller dem som
anvander gatan.
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17 § Trafikarrangemang pa tomter
Tomtens fordonstrafik ska planeras och organiseras sa att fordonstrafiken inte medfor fara.

Pa tomten eller byggplatsen far en in- och utfart for fordon anlaggas. Av vélgrundad anledning kan flera
anslutningar tillatas. Anslutningens storsta tillatna bredd ar 5 meter pa bostadstomter och 8 meter pa industri- och
affarstomter. Vid en anslutning till en gata eller en vig samt vid arrangemang inne pa en tomt/byggplats ska
trafiksdkerheten beaktas. Utanfor ett detaljplaneomrade ska tillstand ansdkas hos vaghallningsmyndigheten fér en
in- och utfart for fordon som leder till en landsvag.

Raddningsverkets lyftanordningsutrustning ska fritt kunna kdra fram till byggnader med tre eller flera vaningar sa
att slacknings- och raddningsatgarder ar mojliga. Om det ar nédvandigt att placera en lyftplats i ett gatu- eller
parkomrade, ska gatu- och parkplanen beaktas och for lyftplatsens lage ska placeringstillstand anstkas hos
serviceomradet for gator och parker.

| fraga om byggnader med tre eller flera vaningar ska det pa yttervdggen eller pa gardsplanen placeras en skylt
som anger var raddningsvagen, lyft- och slackningsplatserna ligger.

P4 tomter for flervaningsbostadshus ska minst 1 bp/1500 m?-vy avsittas fér gdstparkering. P& tomten ska minst 1
bp/5000 m?-vy reserveras i nirheten av trapphusen fér kortvarig serviceparkering och hemservice.

Pa tomter for flervaningsbostadshus ingar antalet bilplatser for rérelsehindrade i grunddimensioneringen.
Bilplatser reserveras 2 bp / varje pabdrjad 2500 m2-vy, efter vilket ytterligare 1 bp reserveras for varje féljande
pabdrjad 2500 m2-vy. Platserna placeras pd ett sddant avstdnd till trapphuset att férbindelsen ar hinderfri.

Om det inte finns ndgon bestimmelse om det minsta antalet bilplatser pa en smahustomt i omradets
lagakraftvunna detaljplan, eller om omradet saknar detaljplan, ska minst 2 bilplatser byggas per bostad.

Pa tomten ska det reserveras tillrdckligt mycket plats for andamalsenlig cykelférvaring. Pa en tomt for
flervaningsbostadshus ska det finnas minst 1 plats / 30 kvadratmeter vaningsyta for cykelférvaring. Minst halften
av platserna ska placeras i ett forrad for friluftsutrustning i gardsniva. | anslutning till privat och offentlig
narservice, arbets-, motes- och affarslokaler ska cykelplatserna iregel placeras i ndrheten av huvudentréerna och
de ska ha en smidig forbindelse till trafiklederna. Cykelplatser som placeras utomhus ska ha méjlighet till
ramlasning och halften av platserna som placeras inomhus ska konstrueras sa att de ar ramlasbara.

18 § Byggande av inhdgnad vid gatugrins

| samband med uppférandet av en byggnad ska tomtgransen mot en gata avskiljas med planteringar eller forses
med en hack eller inhdgnad, om inte nagot annat bestams i detaljplanen eller ndgot annat féljer av grundad
anledning. | fraga om inhdgnadens placering och hojd ska gatans frisiktsomraden beaktas. En hack eller en
inhdgnad som uppfors jamte fundament ska i sin helhet placeras inom tomten vid gransen mot en gata, park eller
annat allmént omrade.

19 § Bebyggande av strand som hor till en tomt

En naturlig strandlinje pa en strand som hor till en tomt far inte dndras mer @n genom smarre atgarder genom
utfyllnad, gravning eller nagot annat motsvarande satt i strid med detaljplanen eller ndagon annan plan foér allmant
omrade utan byggnadstillsynsmyndighetens och vid behov Tillstands- och tillsynsverkets tillstand.
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20 § Befriande fran ans6kan om bygglov gillande alla slags tomter

Objekt som enligt 42 § 2 mom. i bygglagen avses som ringa till sina verkningar ar byggnadsobjekt som uppfyller
foljande villkor och som befrias fran tillstandsplikt.

Befriandet géller inte gardsomraden eller kvartershelheter som ar skyddade i detaljplanen. Befriandet géller inte
heller genom lag eller forordning skyddade byggnader, gardsomraden eller byggnadsarvsobjekt, gardsomraden
eller kvartershelheter som iinventeringar annars konstaterats vara betydelsefulla. Befriande enligt punkt 1 och 2
géller inte pa en tomt som ar belagd med byggférbud.

Befriande som galler andringar i byggnader

1. andring av en byggnads fasad och takfarg, andring av material i ett annat tak an ett vegetationstak samt
andring av fasadmaterial i ett smahus.

2. stangning av enskilda 6ppningar i en byggnads fasad och 6ppning av nya 6ppningar, med undantag av
fonster pa forsta vaningen i affarslokaler samt nya 6ppningar som 6ppnas i en brandmur eller en vagg vid
gransen till en grannfastighet

3. byte av en byggnads trafonster till tra-aluminiumfénster i byggnader som uppforts pa 1980-talet eller
senare da fonsterindelningen inte dndras. | fraga om byggnader som uppforts tidigare bedémer
byggnadstillsynen fran fall till fall om atgarden ar ringa eller om den omfattas av tillstandsplikt.

4. en byggnads fonster- och dorrmarkiser med 6ppen sida

5. inglasning av terrasser och balkonger med klart glas da minst 30 % av den del som gransar utat kan 6ppnas
och att terrasserna och balkongerna har indelats pa det satt som forutsatts i brandforeskrifterna

6. placering av solpaneler eller -fangare pa taket till en byggnad eller konstruktion, forutsatt att de inte
aventyrar eller stor flygtrafiken

7. placering av en luftvarmepump eller luft-vattenvarmepump i ett smahus eller tillhérande
ekonomibyggnad. | andra byggnader forutsatter befriandet inkapsling som anpassats till fasaden da
enheten syns ut mot ett gatu- eller annat allmdnt omrade.

Befriande som galler reklamanordningar

Om en reklamanordning har stérre dn obetydlig inverkan pa stadsbilden forutsatter den tillstand av
byggnadstillsynen.

Det rekommenderas att en Oversiktsplan for reklamanordningar utarbetas for affars- och kontorsbyggnader samt
byggnader som omfattar flera affarslokaler, da det efter faststdllandet av planen inte behévs nagot separat
tillstand for andring av fasaden for enskilda anordningar.

Foljande reklamanordningar forutsatter inte tillstand av byggnadstillsynen:

8. en hogst 400 mm hog reklamanordning med separata bokstaver, vilken sitter strax ovanfor skyltfonstret i
en affarslokal pa forsta vaningen i en byggnad
9. en reklamskylt pa hogst 400 mm x 600 mm som fasts pa fasadytan pa forsta vaningen i en byggnad

Befriande som géller byggande pa en gardsplan

10. placering av solpaneler eller -fangare i mindre omfattning pa en gardsplan, férutsatt att de inte dventyrar
eller stor flygtrafiken

11. placering av en luftvarmepump eller luft-vattenvarmepump pa gardsplanen, alltid pa smahustomter, och
pa andra tomter sa att enheten inkapslats pa ett satt som passar in i objektets arkitektur eller sa att den
inte syns mot ett gatu- eller nagot annat allmant omrade.
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12.

13.

14.

15.
16.

17.

byggande av en inhdgnad mot en gata, en park eller ett annat motsvarande allmdnt omrade, da
inhdgnaden jamte stodmurar har en maximal hojd pa 1,2 meter da den uppfors mot en gata och hogst 1,6
meter mot en park eller andra omraden, och da byggandet godkinns av serviccomradet for gator och
parker, och inhdagnadens material, form och fargton ar karakteristiska for omradet och passar in i
stadsbilden. Inhdgnaden och stodmuren, jamte fundament, ska helt och hallet byggas pa sjélva tomten
och de ska kunna underhallas fran tomten.

byggande av en inhdgnad eller en stédmur mellan bostadstomter, da inhdgnaden jamte stddmurar har en
hojd pa hogst 1,6 meter och stddmuren hogst 0,5 meter, och inhdgnadens material, form och fargton ar
karakteristiska fér omradet och passar in i stadsbilden, och d& granntomtens dgare eller innehavare ger
sitt samtycke for byggandet. | regel ska inhdgnader och stédmurar jamte fundament byggas helt och hallet
pa den tomt som tillhér den som byggt inhdgnaden eller stédmuren och de ska kunna underhallas fran
tomten. Genom en gemensam 6verenskommelse mellan grannarna kan man ocksa besluta nagot annat
om inhdgnadens eller stddmurens lage.

byggande av en inhdgnad mellan en industri-, affars- och lagertomt, da inhdgnaden jamte stddmuren ar
hogst 2,5 meter och inhdgnadens material, form och fargton ar karakteristiska fér omradet och passar in i
stadsbilden. Inhdgnaden och stodmuren, jamte fundament, ska helt och hallet byggas pa sjalva tomten.
Genom en gemensam skriftlig dverenskommelse mellan grannarna kan man ocksa besluta nagot annat om
inhdgnadens eller stodmurens lage.

byggande av gangse inhdgnader och stédmurar inne pa tomten.

Bassdng med eldstad (badtunna, bubbelpool eller gardspool) eller fast grillplats nar placeringen sker i
enlighet med de placeringsvillkor som anges i byggnadsordningen och detaljplanen.

Byggande av en hogst 50 cm hog terrasskonstruktion utan tak pa minst 2,5 meters avstand fran
tomtgransen. Om terrassen ar delvis eller helt tackt, ska den 6vertédckta delens avstand fran tomtens
granser vara minst 4 meter.

Ovrigt befriande pa tomter och i detaljplaneomraden

18.
19.

20.

21.

22.

uppférande av minnesmarke

byggande av ett hogst 50 cm hogt uteserveringsomrade utan tak avsett for allmant eller kommersiellt
bruk, dd omradet ar hogst 50 kvadratmeter stort. Uteserveringsomradet ska passa in i miljon och det far
inte orsaka storre dn ringa olagenheter for miljon.

montering av en ny skorsten och eldstad som ersatter dem som finns i bostadshuset.

Byggande av en eldstad och en rékkanal i en ekonomibyggnad, nar rékkanalen ligger pa minst 4 meters
avstand fran en annan byggnads takfot och pa 4 meters avstand fran grannens grans.

Konstruktioner som omfattar utrymmen inomhus och har en bottenyta pa hogst 10 m?, vars
sammanriknade yta pa byggplatsen eller tomten dr hégst 20 m?, da placeringen sker i enlighet med de
placeringsvillkor som faststalls i byggnadsordningen och detaljplanen.

En till sin bottenyta hogst 10 m? stor parktransformator eller battericontainer, vars sammanriknade yta pa
byggplatsen eller tomten dr hdgst 20 m?, och nir placeringen sker i enlighet med de placeringsvillkor som
faststalls i byggnadsordningen och detaljplanen. Behovet av bygglov for en parktransformator eller en
battericontainer som tolkas som en konstruktion som &r stérre 2n 10 m? men mindre n 30 m? bedéms
efter 6vervagande fran fall till fall.

Aven om atgirden inte kréver tillstdnd ska bestimmelserna i den lagakraftvunna detaljplanen féljas i byggandet,
liksom bestammelser som géller byggandet. Hansyn ska ocksa tas till hur atgarden lampar sig for byggnaden och
miljon, detaljplanens skyddsbestammelser, brandsdkerheten samt hur atgarden paverkar byggandet och
anvandningen av en grannfastighet.

Den som inleder byggande och huvudplaneraren har skyldighet att ta reda pa om det eventuellt finns
fornlamningar som inte inventerats i planeringsomradet, sa att de inte dventyras. Om det under byggandet
patraffas fornlamningar eller om det uppstar misstankar om sadana, ska arbetena omedelbart avbrytas for denna
del och museimyndigheten kontaktas.
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21 § Avldgsnande av gransmarken, fixpunkter och marken som satts upp av myndigheter, inrattningar, energi-
och telefonbolag under byggnadstiden eller marken som fordarvats under byggnadsarbetet

Om man i samband med byggnadsarbetet pa en tomt eller en annan byggplats tvingas avlagsna fixpunkter, ska
markagaren och stadsgeodeten underrattas om saken.

Om ett gransmarke forsvinner eller forflyttar sig, kan det placeras pa sin plats endast vid en matningsforrattning
som gors av vederbérande myndighet. For avldgsnande av marken som anger placeringen av brandposter,
ledningar och tillhérande anordningar behdvs samtycke av den behériga myndigheten, inrdttningen eller bolaget.

IV KAP.
Sarskilda bestimmelser om smahusbyggande

22 § Underhall av den byggda miljon

Byggnader och deras omgivning ska hela tiden hallas i snyggt skick. For att konstatera att sa ar fallet kan
byggnadstillsynsmyndigheten vid behov férratta inspektioner i enskilda stadsdelar eller omraden. De brister som
uppdagats vid inspektionerna protokollférs och de atgarder som saken krdver vidtas.

Bilar, husvagnar, batar, arbetsmaskiner eller motsvarande ska férvaras pa en tomt sa att forvaringen inte stor
grannarna och att den inte forfular miljon eller gatuvyn.

Om det ar fraga om ett omrade som skyddats i en plan eller annars bedémts vara vardefullt, ska
byggnadstillsynsmyndigheten kontaktas i god tid innan atgarder som paverkar stadsbilden vidtas.

V KAP.
Sarskilda bestammelser om byggande utanfor detaljplaneomraden

23 § Krav pa byggplatser

Utover vad som foreskrivs om minimikraven pa byggplatser i 45 § i bygglagen bestdams byggplatsens minimistorlek
utanfor ett detaljplanerat omrade enligt den gallande generalplanen:

—i ett bostadsomrade (A) minst 1000 m?,

—i byomrade (AT) och smdhusdominerat bostadsomrade (AP) minst 2000 m?,

—i jord- och skogsbruksdominerat omrade (M) och jordbruksdominerat omrade (MT) minst en (1) hektar

— i andra omraden minst tva (2) hektar.

Nar byggplatsen anvands for ett haststall eller en gddselstad ska den funktionella helhet som bildas av en fastighet
eller flera fastigheter till sin areal omfatta minst tva hektar.

Om det byggs ett haststall eller annat motsvarande djurstall pa byggplatsen ska tillrdckliga rastgards- och
betesomraden kunna anvisas pa byggplatsen, och dessa ska placeras pa ett tillrackligt langt avstand fran
fastighetens egna och grannarnas hushallsvattenbrunnar. Andra djurstall an djurstall som hor till en
gardsbruksenhet far ha en vaningsyta pa hégst 100 m2.

Ett hogst 100 m?-vy stort histstall (2-3 histar eller ponnyer), hdnshus, farstall eller ndgot annat motsvarande
djurstall som anvands for annat dn naringsutdvning far byggas pa en byggplats som ar minst tva hektar stor. Beslut
om byggande som ror professionell stallverksamhet med flera hastar eller ponnyer fattas fran fall till fall.
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Minimiavstandet fran djurstall, maneger, gédselstader och rastgardar till grannfastighetens grans ska vara minst
100 meter da det i narheten av gransen finns bebyggelse, daghem, skolor eller andra objekt som kan stéras. Nagot
nytt haststall eller annat djurstall farinte byggas ndarmare dn 100 meter fran grannens grans utan grannens
samtycke.

Samma begréansning géller rasthagar och rastgardar for produktionsdjur. Omraden dar djur vistas utomhus ska
ocksa i 6vrigt byggas pa ett dndamalsenligt satt.

Vid utbyggnad av gamla djurstallar ska utbyggnaden ske i riktning fran det objekt som kan st6ras av byggandet, om
det ar tekniskt mojligt att genomfora till rimliga kostnader.

Byggplatsen ska om mojligt ligga i anslutning till befintlig bosattning eller ett gardscentrum och utmed en befintlig
forbindelseled.

Pa byggplatsen ska byggnader, med undantag fér ekonomibyggnader som dr nddvandiga for att bedriva jord- och
skogsbruk samt hasthushallning, placeras i skydd av trad i dkerkanter och skogsbryn samt i skogsdungar.

24 § Byggnaders storlek och anvandningsdandamal

Bostads- och ekonomibyggnadernas sammanrdknade vaningsyta far utgéra hogst 10 % av byggplatsens areal, dock
hdgst 500 m2. Ekonomibyggnader ska till sin volym och yta vara sekundira i férhallande till bostadshuset.
Bestdmmelserna ovan géller inte byggande av ekonomibyggnader som behovs for bedrivande av jordbruk.

Innan bygglov beviljas kan man begéra ett utlatande eller en annan utredning av landsbygdsnaringsmyndigheten
om det jord- och skogsbruk som bedrivs pa fastigheten.

25 § Byggnadens avstand fran strandlinjen

Byggnadens avstand fran strandlinjen och ldge pa byggplatsen ska vara sddant att landskapets naturenlighet
bevaras. | strandomradet ska en skyddszon pa minst 20 meter lamnas fran strandlinjen enligt medelvattenstandet,
dar vaxtligheten ska bevaras och ingen byggnation far placeras inom denna skyddszon. Vid byggande i ett
strandomrade ska sarskild vikt fastas vid andamalsenlig hantering av avloppsvatten och dagvatten.

26 § Byggnadens hojdlage i strandomraden

Vid byggande nara vattendrag och smavatten ska man ta hansyn till den lagsta byggh6jden, under vilken man inte
ska placera konstruktioner som kan skadas eller orsaka skada vid kontakt med vatten. Utgangspunkten ar en
bygghdjd pa minst HW1/100a +1 m (6versvamningshojd som i genomsnitt aterkommer en gang per 100 ar + 1 m).
Den som pabdrjar ett byggprojekt ska utreda dversvamningsnivan ifraga. Vid planeringen ska man ta hansyn till
verkningarna av en eventuell éversvamning pa fardleder, samt funktionen hos samhallstekniska system och andra
vasentliga funktioner for boende.

Vid byggande i ett strandomrade ska den som pabdrjar byggprojektet beakta variationerna i vattenstandet med
tillrackligt stor sdkerhet. Byggande i 6versvamningsomrade ska i princip undvikas eller sa ska hanteringen av
Oversvamningsrisker sakerstdllas med tillrdckliga atgarder.

27 § Omrade i behov av planering

Alla de omraden i Vanda stad som saknar detaljplan dr sddana omraden i behov av planering som avses i 16 § i
lagen om omradesanvandning.

28 § Likstallande av byggplatser med tomter

Det som ar bestamt om tomter i byggnadsordningen galler i tillampliga delar for byggplatser.
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VI kap.
Byggnaders livscykel

29 § Byggnadens livslangd
Projekteringen av en byggnad utgar fran den livslangd som faststalls for byggnaden, vilken ska vara tillrdckligt lang
i forhallande till &ndamalet med byggnaden.

Byggnader ska projekteras sa att de ar méjliga att variera oberoende av byggnadstyp (Bygglagen 39 §).
Med moijlighet att variera en byggnad avses att bl.a. andamal, konstruktioner, utrymmen och installationsteknik ar
anpasshingsbara. Byggnader ska projekteras sa att de ar |atta att reparera.

| en nybyggnad eller ett dirmed jamforbart dndringsprojekt ska den forsta vaningen eller en vaning som ligger i
markplanet (stenfotsvaning) som éppnas upp mot gatan eller ndgot annat allmdant omrade i flervaningshus med
bostader, affarslokaler och kontor:

e framhdvas med arkitektoniska medel och byggas hogklassigt,

e ha envaningshdjd pa minst 4 m,

e Oppna upp bade visuellt och funktionellt mot uterummet med fénster och doérrar,

e byggas med anpassningsbara I6sningar samt mojlighet att placera affarslokaler i stenfoten. Utover
affarslokaler kan man i stenfoten ocksa placera utrymmen fér gemensamt bruk, entréhallar for trapphus
samt i viss man forrad for friluftsutrustning och barnvagnar

e istadscentrum, ldngs centrala kollektivtrafikleder samt utmed huvud- och matarleder ska lokaler med
skyltfénster finnas pa centrala platser, varav minst en av byggnadens lokaler ska férses med
fettavskiljningsbrunnar och ventilationsldsningar som maojliggdr restaurangverksamhet. | ovanndmnda
omraden ska stenfotsvaningens vaningshojd vara minst 5 m

e endel av affarslokalerna i byggnadens stenfot ska vara lika djupa som hela byggnadsstommen

e | lokalernas golvhojd ska gatans hojdlagen beaktas for ordnandet av entréer.

e Entrén till lokalerna ska ordnas i férsta hand fran gatan eller allmdnna omraden och serviceférbindelserna
fran tomten

Ovanstaende géller om inte nagot annat foljer av byggnadens eller miljons kulturhistoriska eller centrala varden
med tanke pa stadsbilden. Utgangspunkterna och principerna for stenfotsvaningen ska utredas innan
projekteringen inleds.

30 § Beaktande av tomtens natur- och kulturvdrden vid byggande

Anvandningen och byggandet av en tomt ska planeras sa att platsens vaxtlighet, ytformer och sarskilda natur- och
kulturvarden bevaras.

En del av gardsplanen som skadats under byggnadsarbetet eller annars forfular omgivningen ska med planteringar
och arrangemang som anknyter till omradesanvandningen sattas i ett sddant skick att den passar in i helheten.

31 § Bevarande och utékning av trdd pa en tomt

| ett detaljplanerat omrade ar det tillatet att falla trad utan tillstand for miljoatgarder, om atgardens inverkan pa
hur landskapet forandras ar ringa och alla féljande villkor 1-5 uppfylls:

1. Det ar hogst fem trad som falls och det kommer att finnas kvar tillrdckligt manga trad pa tomten dven efter
tradfallningen med beaktande av tomtens sardrag.

2. Det finns inga bestammelser om skydd, antal eller andra bestammelser i detaljplanen for traden ifraga, och inte
heller bestimmelser om bevarande av miljon.

3. Traden har inte registrerats i Vandas register over vardetrad eller gatutrad.

4. Faglarnas hackningstid och kraven i naturvardslagen blir beaktade.

5. Grannen har gett sitt medgivande till att falla trdd som vaxer pa tomtgransen.
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Ett trad som medfor fara pa grund av daligt skick eller for att det riskerar att falla far fallas utan tillstand for
miljoatgarder. Vid behov ska det vara mojligt att i efterhand bevisa att ett trad ar farligt.

Pa en tomt som omfattas av bygglov eller tillstand for miljoatgarder far endast de trad fallas for vilka tillstand har
beviljats i tillstandsbeslutet.

Trad som i ett bygglov, tillstand for miljoatgarder eller ndgot annat tillstand betecknats som tréad som ska bevaras
och tomtdelar i naturtillstand ska skyddas omsorgsfullt under tiden for byggandet. Byggnadstillsynsmyndigheten
kan i samband med behandlingen av tillstandsansdkan eller vid 6vervakningen av byggnadsarbetet forutsatta att
den som paborjar ett byggprojekt utarbetar en sadan skyddsplan som behdvs.

Om det i ett bygglov, tillstand for miljoatgarder eller ndgot annat tillstand beviljas tillstand att falla trad, kan det i
tillstandet vid behov bestammas om tillaggsplantering av trad. Om trad har fallts olovligt och sa att fallningen har
storre an ringa konsekvenser for hur landskapet forandras, ska ett nddvandigt antal storvaxta tréd planteras pa
tomten.

Byggnadstillsynsmyndigheten bestdmmer vid behov om planteringen av trad.

32 § Groneffektivitet

Att groneffektiviteten uppnas ska visas i samband med ansokan om bygglov med en groneffektivitetskalkyl och en
plan for garden och planteringarna som ligger till grund for kalkylen.

Om inget annat bestams i detaljplanen, galler skyldigheten att uppna malnivan for groneffektiviteten nybyggande
eller omfattande tillaggsbyggande. Omfattande tillaggsbyggande pa byggplatser som redan ar bebyggda anses
vara en utbyggnad, tillbyggnad eller tillaggstak som téacker mer &n 10 % av tomtens yta (horisontell projektion)
eller en kombination av dessa. Nar vegetationstak anvands &r gransen for omfattande tilliggsbyggande 20 % av
takytan.

Vid utbyggnad av egnahemshus och parhus eller i fraga om en ekonomibyggnad som uppfors som
kompletteringsbyggande eller ett jamforbart byggnadsobjekt tillampas inte kravet pa groneffektivitet enligt
byggnadsordningen.

Med gréneffektivitet avses miangden yta som &r tackt av vegetation och annan yta som slapper igenom
regnvatten i forhallandetill arealenidet omrade som granskas. Om inget annat bestams i en detaljplan
ska groneffektivitetens malnivaer uppnas enligt foljande:

Omraden for flervaningsbostadshus 0,9
Omraden for egnahemshus 1,2

Ovriga smahusomraden 1,0

Omraden for service och kontorsbyggande 0,8
Omraden for handels- och affarsbyggande 0,7
Omraden for industriverksamhet och logistik 0,6

Forutom malnivan for groneffektivitet ska kravet pa dagvattenférdrojning enligt tabellen fér Vandas
groneffektivitetsraknare uppfyllas i fraga om dagvatten.

33 § Materialval

Material i fraga om vilka hallbarheten, underhallet, reparationerna och avldgsnandet baserar sig pa lang
erfarenhet eller tillforlitliga uppgifter ska anvdandas vid byggande.

Anvidnda byggnadsdelar fran en annan byggnad kan anvandas vid byggande, om dessa byggnadsdelar visat sig vara
lampade for byggande.
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Vid experimentellt byggande kan ocksa andra material anvdandas under ansvar av den som paborjar byggprojektet,
forutsatt att materialens beteende foljs upp genom ett matnings-, kontroll- och rapporteringsprogram som
utarbetats av en expert.

34 § Underhall och reparation av byggnader

En byggnad ska skotas och hallas i skick och den ska inte latas forfalla sa att den dr oméjlig att reparera. Da en
byggnad repareras ska dess sardrag beaktas och reparationen far inte odverlagt leda till ett slutresultat som
stilmdssigt avviker fran den ursprungliga byggnaden.

En byggnad som ar skyddad i en plan eller med stéd av byggnadsskyddslagen, eller dess omgivning, far inte andras
eller anvandas pa ett sddant satt att dess stadsbildsméssiga eller historiska vdarde minskar. Ett utlatande om
byggnadsandringsprojekt och det kulturhistoriska vardet hos ett objekt ska begaras av museimyndigheten i
tillrackligt god tid nar det galler byggnader, byggnadsarvsobjekt, gardsomraden eller kvartershelheter som ar
skyddade eller annars konstaterats vara betydelsefulla vid inventeringar.

Nar en byggnad har skyddats i en detaljplan och det i detaljplanen har bestamts att byggnadens fasadstil inte far
andras, anses som andring av stilen, om inget annat foljer av sarskilda skal, andring av byggnadens fasad, tak,
dérrar och fonsterbagar och -karmar i fraga om material, farg samt fonsterindelning. Nar sarskilda skal overvags
kan reparationssattets funktion pa lang sikt beaktas, liksom reparationsmaterialen i fraga om livslangd,
underhallsbehov och energiekonomi.

Nar skyddet géller en byggnads interior betraktas som dndring av stilen pa motsvarande satt andring av innertak,
vaggar, golv, lister, beslag och belysning samt fasta inventarier.

Det som har bestamts i 30-32 § om uppférande av en byggnad iakttas i tillampliga delar ocksa vid
reparationsbyggnad. Vid planering av reparationsbyggnad ska det utredas om byggnadskonstruktionerna

eventuellt ar fororenade.

Klotter ska tas bort fran byggnadsfasader sa fort som majligt.

35 § Rivning av en byggnad eller en del av den

Byggnadstillsynsmyndigheten kan av sarskilda skal vid behandlingen av en ans6kan om bygglov som omfattar
rivning av en byggnad eller en separat ans6kan om rivningslov krava att sokanden lamnar in en utredning om
byggnadens och interidrens historiska eller arkitektoniska varde.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan i tillstandsbeslutet forutsatta att en rivningsplan ska utarbetas innan
rivningsarbetet inleds.

Rivningen far inte medfdra skadliga buller-, damm-, vibrations- eller andra motsvarande konsekvenser for
omgivningen.

Om uppforandet av en ny byggnad inte inleds omedelbart efter det att en byggnad eller en del av den rivits ska
tomten utan drojsmal stddas upp sa att det inte finns spar kvar efter rivningen och gatu-, park- och andra allmanna

omraden som eventuellt blivit skadade ska sattas i stand utan dréjsmal.

Vid behov kan byggnadstillsynen férutsatta att en plan for landskapsmodellering utarbetas for omradet.




18

VIl KAP.
Det offentliga stadsrummet

36 § Definition av offentligt stadsrum

Med offentligt stadsrum avses omraden som i detaljplanen definieras som gatuomraden, 6ppna platser, torg-,
park-, rekreations- eller trafikomraden eller som anvands for ovannamnda dandamal utanfor ett
detaljplaneomrade. F6r byggande, anvandning och projektering av offentliga stadsrum som avses i detta kapitel
svarar Vanda stads serviceomrade for stadsstruktur och miljé samt serviceomrade for gator och parker.

37 § Gator, torg och andra motsvarande trafikomraden

Beldggningsmaterial och 6vriga konstruktioner pa gator, torg och andra motsvarande trafikomraden ska planeras
och arbetet utforas sa att stadsbilden och sdrdragen samt behovet av tillgdnglighet beaktas i varje omrade.

Nar beldggningen pa en gata fornyas, far gatunivan inte utan sarskilda skal andras sa att tomterna langs gatan
hamnar vasentligt lagre eller hogre i forhallande till gatan an de var innan gatans beldggning fornyades.

38 § Konstruktioner och anordningar i det offentliga stadsrummet

| fraga om konstruktioner som placeras i offentliga stadsrum ska storleken, konstruktionen och utformningen
planeras och byggas sa att de passar ini stadsbilden i varje omrade och sa att de inte utgor ett hinder for
rorligheten eller verksamheten.

Kabelskap och andra motsvarande tekniska anordningar ska i omraden for flervaningsbostadshus placeras i
byggnaderna. Om detta inte kan goras utan oskéliga svarigheter kan de placeras inom ett gatuomrade eller nagot
annat allmént omrade. Placeringen av anordningar i ett gatuomrade eller nagot annat omrade ska avtalasi ett
avtal om placeringen som upprattas med serviceomradet for gator och parker.

Anordningens &gare ska kontinuerligt underhalla anordningen och halla den i snyggt skick.

39 § Parker och andra motsvarande rekreationsomraden

Byggnader, konstruktioner, anlaggningar och andra anordningar som byggs i parker och andra motsvarande
rekreationsomraden samt beldggningar pa parkgangar ska passa in i parkens eller det motsvarande
rekreationsomradets karaktar.

Konstruktioner, anlaggningar och anordningar ska vara anvdandbara for andamalet, sdkra och hallbara.

40 § Strander och bryggor i det offentliga stadsrummet

Strandlinjen for en strand som ingar i ett offentligt stadsrum far inte dndras mer dni ringa man genom utfyllnad
eller gravning eller pa nagot annat motsvarande satt i strid med detaljplanen eller nagon annan plan for ett
allmant omrade, utan tillstand av byggnadstillsynsmyndigheten eller vid behov av Tillstands- och tillsynsverket.

41 § Uppforande av master
Master och motsvarande tekniska stolpar ska placeras sa att de inte onédigt skadar landskapet eller medfér
oldgenheter for grannarna eller stadsbilden.

42 § Belysning i det offentliga stadsrummet
Det som har bestamts om tomtbelysning i 10 § ska i tillampliga delar iakttas nar det géller belysningsarrangemang
i det offentliga stadsrummet.
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VIII KAP.
Byggarbetsplatser

43 § Inrdttande och skotsel av en byggarbetsplats

Byggarbetsplatsen ska, sarskilt med tanke pa gangtrafikens och den 6vriga trafikens smidighet, avskiljas fran sin
omgivning pa ett sdkert och &ndamalsenligt satt, vid behov genom inhdgnad. Storleken, konstruktionen, materialet
och fargen pa byggarbetsplatsens inhdgnad ska passa in i omgivningen och skilja sig tillrackligt fran sin omgivning
under olika och varierande forhallanden, dven i morker.

Byggarbetsplatsen ska hallas i gott och stadat skick. Byggarbetsplatsen ska skotas sa att den inte orsakar person-
eller egendomsskador, trafikstorningar eller andra storningar eller nedskrapning eller oskéliga olagenheter av
buller, damm och vibrationer eller andra oldgenheter for omgivningen.

Om verksamheten pa byggarbetsplatsen avbryts, ska den som paborjat byggprojektet sorja for tillrackliga
temporara skyddsatgarder samt for uppratthallandet och évervakningen av dem.

Pa byggarbetsplatsen ska byggnadsmaterial forvaras skyddade enligt det som forutsatts i tillverkarens anvisningar.
Lagring av flytande branslen och smorjmedel fér arbetsmaskiner och andra amnen pa byggarbetsplatsen ska

ordnas sa att farliga eller skadliga @mnen inte hamnar i marken.

Uppkomsten av byggplatsvatten ska forebyggas. En byggplatsvattenplan ska vid behov utarbetas enligt stadens
anvisningar.

Dag- eller draneringsvatten som innehaller stora mangder fasta @mnen eller slam eller skadliga amnen far inte
avledas direkt ut i vattendrag, avlopp eller diken fran byggarbetsplatsen.

Fororenat byggplatsvatten ska renas innan det avleds fran tomten.

44 § Anvandning av gatuomrade eller annat allmidnt omrade

Serviceomradet for gator och parker beviljar arbets- och anvandningstillstand for detaljplanerade gator och 6vriga
allmanna omraden.

Den som ansOker om ratt att anvanda omradet ska i ansékan inkludera de planer som behoévs for hur
byggarbetsplatsen inhdgnas, avfallshanteringen skots, fordons- och gangtrafiken ordnas samt hur buller-, damm-
och andra olagenheter begransas.

Pa valgrundad anledning kan serviceomradet for gator och parker eller serviceomradet for fastigheter och lokaler
aterkalla ratten att anvanda omradet, begransa ratten eller dndra villkoren fér den. Den som anséker om ratt att
anvanda omradet ska betala en avgift i enlighet med den taxa som godkénts av stadsmiljondmnden.

45 § Temporidra byggnader pa en byggarbetsplats

Temporéara byggnader som behovs for byggarbetsplatsens andamal kan placeras pa den tomt som ska bebyggas
eller pa ett gatuomrade eller nagot annat allmant omrade i direkt anslutning till tomten, da fastighetens dgare, och
i fraga om fastigheter som staden dger serviceomradet for gator och parker eller serviceomradet for fastigheter
och lokaler med stdd av 44 § beviljat ratt att anvdnda omradet.

46 § Grdavarbeten

Vid gravarbeten, borrning eller sprangning ska hdnsyn tas till objekt som skyddas med stéd av naturvardslagen,
lagen om fornminnen eller en detaljplan. Vid gravarbeten ska man vara forsiktig sa att man inte skadar
underjordiska konstruktioner som kablar, ledningar eller ror. For att ta reda pa var det finns underjordiska
konstruktioner ska man ansdka om en utredning over placeringen av ledningar.
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Vid arbete som utfors i ett grundvattenomrade ska sarskild uppméarksamhet fastas vid forhindrandet av fororening
av grundvattnet. Vid gravarbeten ska ett tillrdckligt skyddsskikt lamnas kvar mellan grundvattnets hdogsta niva och
markytan. Vid utfylinadsarbeten ska utfylinadsmaterialet besta av rena stenbundna marksubstanser som lampar
sig for utfyllnad.

Dessutom, pa en gata, i en park eller i ett annat allmdnt omrade som staden besitter:

Innan gravarbeten, borrning eller sprangning pabdrjas ska man ansdka om gravtillstand av serviceomradet for
gator och parker. Ans6kan om gravtillstand inleder automatiskt en utredning om placeringen av underjordiska
ledningar.

47 § Byggplatsskyltar

Byggarbetsplatser som vasentligt paverkar omgivningen ska i tillrackligt god tid innan arbetet inleds forses med en
byggplatsskylt eller ndgot annat meddelande med information om atminstone arbetsobjektet, kontaktuppgifter
for den som paborjar byggprojektet och den ansvariga arbetsledaren for byggarbetsplatsen samt tidpunkten for
nar projektet paborjas och nar det berdknas bli fardigt.

48 § Avfallshantering pa byggarbetsplatser
Avfallshanteringen pa byggarbetsplatsen ska vara systematisk. Byggarbetsplatsen ska ha utrymmen foér ordnande
av avfallshantering i proportion till byggarbetsplatsens storlek.

49 § Rivning och stiadning av byggarbetsplatser

Nar byggnadsarbetet slutforts ska temporara byggnader, inhdgnader och motsvarande konstruktioner pa
byggarbetsplatsen avldgsnas utan drojsmal och byggplatsomradet ska snyggas upp. Gatu- och parkomraden och
andra allmédnna omraden som blivit skadade ska sattas i stand utan dréjsmal.

IX KAP.
Miljovard och hélsoskydd

50 § Avfallshantering pa tomter

Utrymmen for uppsamling och sortering av avfall och annan organisering av avfallshanteringen ska anvisas i
ans6kan om bygglov och de ska vara tillrdckliga i foérhallande till storleken pa och dndamalet med de byggnader
som uppfors pa tomten.

Om uppsamlingskarl for avfall placeras pa tomtens gardsplan sa att de syns ut mot omgivningen pa ett storande
satt ska ett sopskydd, ett sopskjul eller en sopinhdgnad byggas for dem, eller sa ska de anpassas till omgivningen
genom planteringar.

51 § Regionala avfallsinsamlingsplatser

Regionala avfallsinsamlingsplatser kan placeras i det offentliga stadsrummet. Tillstand for placeringen av
insamlingsplatser ska ansdkas hos serviceomradet for gator och parker, om inte placeringen baserar sig pa en plan
med rattsverkningar eller en godkand gatu- eller parkplan.

Insamlingsplatserna ska passa in i stads- och landskapsbilden. Vid planeringen av insamlingsplatser ska ocksa
bestammelserna om avfallshantering tas i beaktande.

Man ska avgransa de regionala insamlingsplatsernas avfallsbehallare med en inhdgnad eller skapa insynsskydd
med planteringar. Belaggning av avfallsbehallarnas underlag gor det lattare att halla omradet snyggt.
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52 § Kontroll av skicket hos triden pa en fastighet

Fastighetsinnehavaren ska kontrollera skicket hos traden pa sin fastighet och vid behov vidta nédvandiga atgarder
for att avlagsna trad som utgor fara for omgivningen.

53 § Beaktande av grundvattnet vid byggande

Vid byggprojektering och byggande ska byggandets skadliga inverkan pa grundvattnets kvalitet, héjdlage och dess
bildning minimeras.

Vid byggprojektering ska byggandets inverkan pa grundvattnets kvalitet, hojdlage och flodesmojligheter
undersdkas vid behov. Undersdkningen ska bifogas till tillstandsansokan.

En bestdende sdankning av grundvattnet forutsatter alltid en plan for grundvattenhanteringen som utarbetats av en
expert. Av planen ska det framga vilka konsekvenser sankningen har for konstruktionerna, véaxtligheten och

kommunaltekniken i omgivningen.

Dagvatten som infiltreras ska vara rent.

54 § Byggande inom viktiga grundvattenomraden

Nar tillstand ansoks for byggande inom viktiga grundvattenomraden ska det till ansokningshandlingarna bifogas en
plan for grundvattenhanteringen som utarbetats av en expert och ett anknytande program for
grundvattenkontroll.

Den som pabdrjar ett byggprojekt ska se till att planen och programmet genomfors pa ett andamalsenligt satt och
att byggnadsarbetet 6vervakas. Det ska vid byggandet ocksa i 6vrigt fastas sarskild vikt vid att férorening av
grundvattnet forhindras.

Vid gravningsarbeten ska ett tillrackligt skyddsskikt 1dmnas kvar mellan grundvattnets hégsta niva och markytan.
Vid utfyllnad ska de marksubstanser som anvands vara rena, stenbundna och av sadan beskaffenhet att de lampar
sig for andamalet.

Innan ett system for avledning av avloppsvatten tas i bruk ska tatheten testas.

Grundvatten farinte anvandas som energikalla for virmepumpar inom viktiga grundvattenomraden.

Byggandet av energibrunnar inom grundvattenomraden och Pdijannetunnelns skyddszon &r begransat. Utover
bygglov kan en energibrunn behdva tillstand enligt vattenlagen. Kollektorslingor fér jordvarme kraver bygglov
inom grundvattenomraden, men utanfor grundvattenomraden &r de befriade fran kravet pa bygglov.

Inom klassificerade grundvattenomraden samt inom avrinningsomraden for vattenforsorjningsvattendrag ska
cisterner for olja och flytande bransle samt cisterner for andra farliga amnen placeras ovan jord. De ska
konstrueras med dubbel mantel eller férses med en sadan skyddsbassang och sdkerhetsanordning som férhindrar

direkt avrinning i terrangen om cisternen gar sonder eller i samband med nagon annan olycka.

Det ovanndmnda ska foljas i tillampliga delar vid ansékan om tillstand for miljoatgarder.

55 § Beaktande av grundkonstruktioner av tra vid byggande

| omraden dar trapalar eller andra konstruktioner av trd har anvants i husgrunden far man inte paverka den
radande grundvattennivan negativt genom byggande och inte heller hindra grundvattnets flodesmojligheter.
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Kortvariga forandringar i grundvattnet under byggnadsarbetet krdver en plan for grundvattenhanteringen som
utarbetats av en expert samt ett anknytande program for grundvattenkontroll. Den som pabdrjar byggprojektet
ska se till att planen och programmet genomfors pa behorigt satt.

56 § Beaktande av fororenad mark och skadliga foreningar i marken vid byggande

Om tomten eller det omgivande omradet har eller misstanks ha férorenad mark ska marken undersdkas och vid
behov saneras eller sa ska massor bytas ut innan byggandet inleds. Férorenad mark ska foras till en lamplig
mottagningsplats. Eventuell sur sulfatjord ska beaktas vid byggandet.

Om markens renhet inte entydigt har kunnat utredas pa basis av undersékningarna kan
byggnadstillsynsmyndigheten aldgga tillstandssékanden att genom planering av grundkonstruktionen och
ventilationen sdkerstalla att eventuella skadliga foreningar i marken inte kommer in i byggnaden.

Om fororening av marken upptédcks pa tomten eller i det omgivande omradet i gravnings- och byggnadsfasen, ska
Tillstands- och tillsynsverket och Vanda miljécentral kontaktas.

Vid planering av byggandet av gator, parker och andra allmdnna omraden ska man sikerstalla att marken ar
lamplig for andamalet.

57 § Buller- och vibrationsskydd
NYBYGGANDE

Inom hela Vandaomradet finns ett behov av bullerskydd nar det géller flygbuller och annat trafikbuller. Vid
projektering och uppférande av en byggnad ska sarskild uppmarksamhet fastas vid skydd mot buller, stombuller
och vibrationer som tranger in i byggnaden utifran. | fraga om ljudnivder som motsvarar dndamalet med
byggnadens lokaler iakttas bestammelser, standarder och anvisningar som sarskilt utfardats om dem.

Genom projektering och placering av byggnader ska den olagenhet minimeras som buller orsakar inne i
bostadshus och objekt som &r kénsliga for buller, samt i gardsomraden som anvands for lek och vistelse samt pa
balkonger som anvands for vistelse. | planeringen ska ocksa andra bullerkdllor, som industrianldggningar, lastkajer
och busshallplatser beaktas.

Byggnaders ljudnivaskillnad mot buller ska faststdllas med hjdlp av en bullerutredning som utarbetats med en
allmant godtagen metod eller enligt tabell 1. Utanfor bulleromraden ska bostader och kdnsliga objekt ha en
ljudnivaskillnad pa minst 28 dB och kontors- och affarslokaler minst 25 dB.

ANDRING AV ANVANDNINGSANDAMAL

Vid &ndring av en byggnads anvandningsdandamal ska byggnadens ljudisolering, buller- och vibrationsskydd och
ljudférhallanden samt bullerskydd och ljudférhallanden ifraga om en byggnads gards- och vistelseomraden som
anvands for rekreation samt pa balkonger som anvands for vistelse planeras och genomfors sa att ljudmiljon inte
medfér oldagenheter for de boende. | fraga om sadana byggprojekt bedéms Gverensstimmelsen med kraven pa
ljudmiljon fran fall till fall i samband med bygglovsférfarandet. Nar en byggnads anvandningsandamal dndras fran
ett annat dndamal till boende tillaimpas i princip de krav som stélls pa nybyggande.

RENOVERINGS- ELLER ANDRINGSARBETE

Med avvikelse fran det som namns ovan ar det tillrackligt att ljudisoleringen, buller- och vibrationsskyddet,
ljudférhallandena ien byggnad samt bullerskyddet och ljudforhallandena i fraga om en byggnads gards- och
vistelseomraden som anvands for rekreation samt pa balkonger som anvands for vistelse inte forsamras vid
renoverings- eller andringsarbeten i byggnaden.




Tabell 1. Tabell 57 § i enlighet med forslaget till andring av byggnadsordningen 24.10.2024

FLYGBULLER Ljudnivaskillnad Ljudnivaskillnad ALa
Flygbullerzon eller - ALn (dB) < (dB)
beteckning i enlighet med |l bostads-, patient- |l kontors- och
generalplanen och inkvarteringsrum [affarslokaler i allmanhet
samt i undervisnings-
och méteslokaler
L1 (Loen * 6ver 60 dB) 38 35
L2 (Loen » 55-60 dB) 35 32
L3 (Loen » 50-55 dB) 32 28
Landningszon 35 | enlighet med
flygbullerzonen
Ovriga omradeneese 28 25
VAG- OCH
SPARTRAFIKBULLER
Laeq === 65-100 dB En separat utredning kravs alltid
Laeq *=* 60-64,9 dB 35 30
Laeq *=* 55-59,9 dB 30 25
Ovriga omradensees 28 25

* Genomsnittlig ljudniva for flygtrafikbuller med betoning pa kvélls- och nattetid.
e Skillnad mellan bullernivdan utomhus och den tilldtna bullernivan inomhus.

eee Genomsnittlig ljudniva, ekvivalent A-ljudniva, dess A-vagda ljudtrycksnivavarde for kontinuerligt jamnt ljud,
vilken under en viss tidsperiod har samma effektvarde for ljudtrycket som det granskade ljudet, vars niva varierar.

eeeelMed Gvriga omraden avses omraden utanfor bulleromradena.

58 § Byggande under jord
Vid byggande under jord ska byggandets konsekvenser for miljon utredas i tillracklig utstrackning.

Man ska sarskilt se till att byggandet inte inverkar pa sdkerheten hos de konstruktioner ovan och under jord som
redan finns i omgivningen.

Underjordiska tunnlar, ledningar och kablar for fjarrvdrme, vatten och avloppsvatten etc. far inte skadas da hal
borras for jordvarmepumpar. Detsamma galler f6r utrymmen med bergtak, som ledningstunnlar, skyddsrum och
parkeringsanlaggningar.

Om det underjordiska utrymmet &r avsett for permanent eller tillfdllig anvandning av manniskor, ska sarskild
uppmarksamhet fastas vid sdkerhet och halsa.




