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TONTTIKILPAILUN KUVAUS

Vantaan kaupunkitilalautakunta on paattanyt 11.2.2026 § 13 osoitteessa
Peltolantie 31 sijaitsevan AK-tontin 68160/13 kilpailuttamisesta. Tontti myydaan tai
vuokrataan korkeimman ostotarjouksen (€/k-m?) tehneelle toimijalle. Kilpailun
jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin kiinteistohallinta ja asuminen -yksikko.

Kilpailutontille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa. Tontti
myydaan tai vuokrataan tontille perustettavalle asunto-osakeyhtidlle. Mikali
luovutusmuotona on vuokraus, on vuosivuokra 4,5 % sen myyntihinnasta.
Luovutusmuodolla ei ole merkitysta tarjouskilpailun voittamisen kannalta. Asunto-
osakeyhtidlla on myds myohemmin mahdollisuus vuokra-aikana ostaa tontti sen
myyntihetken mukaiseen kaypaan hintaan.

Kilpailussa tontille ei aseteta pohjahintaa. Tontti luovutetaan kaypaan hintaan.
Kaupungilla on oikeus hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset. Ehdollisia tarjouksia ei
hyvaksyta.

Kilpailuun voivat osallistua rakennuttajat, joilla on kaupungin arvion mukaan
rittdvasti referensseja vastaavista hankkeista seka riittavat resurssit toteuttaa
rakennushanke.
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Opaskartta

Tontti 68160/13 sijaitsee Koivuhaan kaupunginosassa. Asemakaavassa tontti on
osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueiksi merkinnalla AK. Tontilla on
rakennusoikeutta 1 900 k-m?, ja se jakautuu kahteen rakennusalaan. Suurin sallittu
kerrosluku on kuusi. Tontin pinta-ala on 2 006 m?2.

AK-tontin luovutuksen yhteydessa myydaan tai vuokrataan kaupungin omistama
maaraosa viereisesta LPA-tontista 68160/14. Tontin hinta perustuu ulkopuolisen
arvioitsijan laatimaan arvioon pysakoaintitonttien vydhykehinnoista Vantaalla.
Maaraosan kauppahinta on 31 966 euroa, ja vuosivuokra 4,5 % sen
myyntihinnasta. Kaupunki pidattaa oikeuden tarkistaa maaraosan kauppahintaa,
mikali tontin luovutus lykkaantyy kaupungista johtumattomasta syysta.



Asemakaavaote



Kuva tontista 68160/13 LPA-tontilta katsottuna. Tontti toimii valiaikaisena
pysakdinti- ja tybmaa-alueena.



Kuva LPA-tontista 68160/14

Maapera ja stabiliteetti

Tontinsaajan tulee tutustua kaupungin yleispiirteiseen maaperakuvaukseen seka
tonttiin huolellisesti. Tontinsaaja vastaa ennen kaupantekoa alueella sijainneiden
mahdollisten roskien poistamisesta kustannuksellaan.

Rakentamisen yhteydessa tulee tehda rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus
seka tarvittaessa myos stabiliteettitarkastelu. Rakentamisen yhteydessa on
huomioitava tontin ympardivien alueiden stabiliteetti, jota ei saa heikentaa.

VAATIMUKSET JA VELVOITTEET

Kilpailun voittaja sitoutuu noudattamaan tonttikilpailun ohjelmaa seka tontteja
koskevia asemakaavamaarayksia, rakentamistapaohjetta seka kaupungin
paattamia asuntotonttien luovutushetkella voimassa olevia luovutusehtoja. Ehdot
kirjataan myos kauppakirjaan tai maanvuokrasopimukseen, ja niiden rikkomisesta
seuraa sopimussakko.



Mahdollinen lisakauppahinta tai -vuokra

Kaupunki perii tontista lisdkauppahintaa tai -vuokraa, mikali tontille toteutettava
rakennusoikeudellinen kerrosala ylittda kauppahinnan tai vuosivuokran perusteena
kaytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran. Tontin ostaja on
velvollinen ilmoittamaan valittdmasti kaupungin Kiinteistdohallinta ja asuminen -
yksikolle, mikali kohteen rakennusoikeus ylitetaan em. tavalla.

Asuntojen rahoitus- ja hallintamuoto

Tontille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, etta tontti
luovutetaan asunto-osakeyhtiolle.

Asuntojen pinta-alasaantely

Asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla pinta-alaltaan alle 35 m?
asuntoja ja vahintaan 30 % on oltava pinta-alaltaan vahintdan 65 m? tai suurempia
asuntoja siten, etta vahintaan 10 % kohteen asuntojen kokonaismaarasta on 80 m?
tai suurempia asuntoja. Tontin ostaja on velvollinen ilmoittamaan valittdmasti
kaupungin Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikolle, mikali asuntojen pinta-
alasaantelyn ehdoista poiketaan. Kilpailuun osallistujan tulee sitoutua tahan
asuntojen pinta-alasaantelyyn, ja se tullaan kirjaamaan myds kauppakirjaan
ehdoksi. Ehdon rikkomisesta seuraa sopimussakko.

Asuinrakennusten energialuokka

Asuinrakennuksen tulee olla A-energialuokkaa. Kilpailun voittajan tulee toimittaa
ennen tontin luovutuspaatdsta kaupungin Kiinteistéhallinta ja asuminen -yksikolle
tasta dokumentti.

Ymparisto ja vihertehokkuus

Tontin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9. Vihertehokkuudella tarkoitetaan
kasvillisuuden peittdman ja muun sadevetta |apaisevan pinnan maaraa suhteessa
tarkasteltavan alueen pinta-alaan.

Tontin saaja toimittaa ennen tontin luovutuspaatdsta kaupungin Kiinteistdhallinta ja
asuminen -yksikodlle pihasuunnitelman ja vihertehokkuuslaskelman. Laskelmassa
on kaytettava kaupungin maarittamaa laskuria.




Hiilijalanjaljen raja-arvo

Uuden asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa 14 kg CO2e/m2/a. Hiilijalanjalki
lasketaan ymparistoministerion rakennuksen vahahiilisyyden arviointimenetelmalla.
Hiilijalanjaljen vaatimustason toteutuminen tulee osoittaa ennen tontin myynti- tai
vuokrauspaatdsta kaupungin Kiinteistdhallinta ja asuminen -yksikoélle Vantaan
kaupungin ohjeen mukaisesti. Tasta ehdosta riippumatta hankkeessa tulee
huomioida lakisaateinen hiilijalanjaljen raja-arvo kullekin kayttotarkoitusluokalle.

Autopaikat

Autopaikat sijoittuvat maantasopysakaointina viereiselle LPA-tontille. Osa
pysakdintipaikoista sijoitetaan autokatokseen. Asemakaavamaarayksen mukaisesti
autopaikkoja on osoitettava 1 ap/100 asunto-k-m?2, kuitenkin vahintaan

0,8 ap/asunto.

Yhteisjarjestelyt

Kaupunki on sopinut kilpailutettavan tontin 68160/13 seka viereisen LPA-tontin
68160/14 omistajana korttelin sisaisista yhteisjarjestelyista koskien pysakointia,
kulkuyhteyksia, maanalaisia johtoja, hulevesijarjestelman sijoittamista seka
nostopaikkojen kayttéa. Sopimuksen mukaisesti tontilla 13 on oikeus sijoittaa tontin
14 alueelle 11 kpl autokatospaikkoja seka 18 kpl avoimia autopaikkoja. Tarkemmat
yhteisjarjestelyn mukaiset oikeudet ja velvoitteet seka rasitteet iimenevat
yhteisjarjestelysopimuksesta, jonka kilpailun jarjestaja toimittaa kilpailun
osallistujalle pyynnosta.

Kunnallistekniikka

Tontille ei ole rakennuttu kunnallistekniikan tonttiliittymia. Tontinsaajan tulee omalla
kustannuksellaan rakentaa tarvittavat johdot runkolinjoihin.

Tontinsaajan on selvitettava ja huomioitava tontin alueella olevat johdot. Mikali
johtoja on siirrettava, niin tontinsaaja sitoutuu kustannuksellaan siirtdmaan ne.
Kaupunki ei korvaa tastd mahdollisesti aiheutuvia kuluja.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite

Luovutuskirjoihin sisallytetaan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan

seuraavasti: asuntoja saa myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee
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olla luonnollinen henkild. Tontin ostaja on pyynndsta velvollinen antamaan
selvityksen rakentamiensa asuntojen ensimmaisista luovutuksista.

Rakentamisvelvoite

Tontinsaaja sitoutuu aloittamaan rakennusty6t vuoden kuluessa kauppakirjan tai
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta ja toteuttamaan tontin rakennuksineen
valmiiksi kahden ja puolen vuoden kuluessa tontin kauppakirjan allekirjoituksesta.
Tontin rakennusoikeudesta on kaytettava vahintaan 80 prosenttia. Tontinsaajan
sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia edelleen ennen rakentamisvelvoitteen
tayttamista.

KILPAILUAIKA JA KILPAILUN
PAATTYMINEN

Tarjous tulee toimittaa sahkdisesti osoitteeseen: asuntotontit@vantaa.fi.
Sahkopostin otsikkokenttaan tulee kirjoittaa: "Tarjouskilpailu tontista 68160/13,
vuosi 2026”.

Tarjouksen tulee olla perilla kaupungin sahkopostijarjestelmassa viimeistaan
30.4.2026 klo 16.00 mennessa.

MyoOhastyneita tarjouksia ei kasitella. Kaupunki ei vastaa, jos ostotarjous ei jostain
syysta paady kaupungin sahkdpostiin. Kaupunki voi hylata tarjouksen, mikali
Kilpailija esittaa tarjouksen yhteydessa omia ehtoja tai ilmoittaa etta ei sitoudu
kaikkiin kilpailun ehtoihin tai saantaihin.

Tontinsaajan valinta

Kaupunkitilalautakunta valitsee kilpailun voittajan korkeimman tarjouksen
perusteella kiinteistdjohtajan esityksesta. Tarjotun osto- tai vuokrahinnan
perusteella kilpailuun osallistuneet asetetaan varasijajarjestykseen. Vantaan
kaupunki pidattaa oikeuden pyytaa lisaselvityksia tai tarkennettuja tarjouksia,
hyvaksya tai hylata tarjoukset.

Mikali kilpailussa on jatetty useampi samansuuruinen tarjous, kilpailun voittaja
valitaan arpomalla.
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Kilpailun voittajalla tulee olla kaytdssaan riittavat tekniset, taloudelliset ja muut
resurssit kilpailutontin rakentamiseksi sovituin ehdoin. Voittajalta edellytetaan, etta
se on noudattanut toiminnassa ja rakentamisessa lakisaateisia velvoitteita. Edella
mainittujen kriteerien tayttyminen tehdaan kaupungin arvioinnin perusteella.
Voittajaehdokas on velvollinen toimittamaan tilaajavastuulain mukaiset tarvittavat
todistukset ja selvitykset, mikali niita erikseen pyydetaan.

Mikali voittaja ei kykene toteuttamaan hanketta, voidaan tontti jattaa talle
luovuttamatta, ja valita kilpailun uusi voittaja.

Kaupunki ei vastaa osallistujille mahdollisesti syntyvista vahingoista, mikali
kaupungin paattava toimielin aikanaan paattaa olla luovuttamatta tonttia tai
paattavan toimielimen myynti- tai vuokrauspaatos ei tule lainvoimaiseksi taikka jos
tonttia ei luovuteta tarjoajalle tarjoajasta johtuvasta syysta. Mikali kohteen
rakentaminen viivastyy tai peruuntuu, kaupunki ei vastaa miltaan osin kilpailuun
osallistuneille aiheutuneista kustannuksista.

Mikali kilpailun voittaja kieltaytyy tontista, ei esita kaupungille hyvaksyttavia
suunnitelmia hankkeesta, ei omaa esitetyn selvityksen perusteella riittavia
resursseja tai ei ole noudattanut toiminnassaan ja rakentamisessaan lakisaateisia
velvoitteita, siirtyy osto-oikeus kilpailussa seuraavaksi tulleelle toimijalle.

Tontin varaaminen ja kaupanteko

Kilpailun ratkeamisen jalkeen kaupunki tekee tonttivarauksen ja kilpailun voittajalta
peritdan varausmaksu, joka on tontilta 30 000 euroa. Varausmaksu hyvitetaan
kauppahinnassa tai ensimmaisen vuoden vuosivuokrassa.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen paattamien, luovutushetkella
voimassa olevien tuottajamuotoisten asuntotonttien luovutusperiaatteiden
mukaisesti. Tontti varataan vuodeksi kerrallaan. Mikali tarjoaja anoo varausajalle
jatkoa, ja mikali jatkoaikaa mydnnetaan, peritdan talloin tontin myyntihintaan
perustuva, asuinrakentamisen rakennuskustannusindeksiin sidottu korotus.
Indeksikorotus peritddn varausajan jatkamispaatoksen yhteydessa. Indeksikorotus
maaritellaan siten, etta perusindeksina on alkuperaisen tonttivarauksen ajankohdan
(kuukausi) indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina varauksen jatkopaatoksen
ajankohdan (edellinen kuukausi) pisteluku. Pisteluvun laskiessa indeksimuutosta ei
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huomioida. Indeksikorotusta ei hyvitetd kauppahinnassa. Jos varaus myéhemmin
perutaan tai se raukeaa, niin indeksikorotusta ei palauteta.

Mikali kilpailun voittaja ei osta Vantaan kaupungilta tonttia varausmaksun
suorittamisen jalkeen, jaa varausmaksu kaupungille. Mikali hanke viivastyy
kaupungista johtumattomista syista ja tonttivaraukselle mydnnetaan lisaaikaa, niin
kaupunki voi paattaa, etta varausmaksua tai osaa siita ei hyviteta tontin
kauppahinnassa.

Tontin kauppakirjan allekirjoitusajan sopimisen jalkeen kaupunki lahettaa laskun
myyntihinnasta, joka tulee maksaa kaupan allekirjoitustilaisuuteen mennessa.
Rakentaminen, koskien my06s pohjatoita, tontilla voi alkaa, kun tontti on luovutettu.

LISATIETOA TONTTIKILPAILUSTA

Lisatietoa kilpailuun osallistumisesta:
maankayttéinsindori Lauri Tolli, lauri.tolli@vantaa.fi
maankayttoinsindori Hilma Ruoho, hilma.ruoho@yvantaa.fi

Kartta-aineistoja ja muita paikkatietoja voi tarkastella lahemmin Vantaan
karttapalvelusta:
Sijainti kartalla

Asemakaava: 002277 Koivuhaka:
Kaavakartta ja -maaraykset

Kaavaselostus
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