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Tonttikilpailun kuvaus

Vantaan kaupunkitilalautakunta on paattanyt jarjestdd tarjouskilpailun
kaupungin omistamasta erillispientalotontista 92-23-111-3 vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon Kivistdssd (padtds 16.9.2026 § 18). Tarjouskilpailun
tarkoituksena on 16ytad tontille toteuttaja, joka rakentaa kohteeseen
vapaarahoitteisia omistusasuntoja.

Kilpailutontti sijaitsee Kivistdn kaupunginosassa osoitteessa Muskettikuja 6. Tontti
on asemakaavassa osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi merkinnalla AO.
Tontin pinta-ala on 3 617 m? ja rakennusoikeus 723 k-m?2 Rakentaminen on
sallittu enint&dn kahteen kerrokseen.

Tontti myyddadn tai vuokrataan perustettavalle asunto-osakeyhtidlle. Mikdli tontti
vuokrataan, vuosivuokra on 4,5 % ilmoitetusta tontin pohjahinnasta.

Tarjouskilpailussa tontille ei aseteta pohjahintaa. Tontti luovutetaan kdyp&adn
hintaan. Kaupungilla on oikeus hyvaksyé tai hylatd tehdyt tarjoukset. Ehdollisia
tarjouksia ei hyvaksyta.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen p&dattdmien, luovutushetkell&
voimassa olevien tuottajomuotoisten asuntotonttien luovutusperiaatteiden
mukaisesti.

Tontinsaaja sitoutuu noudattamaan asemakaavamdadrayksid, kaavoitus- ja
rakennusvalvontaviranomaisten madrayksid, tdman kilpailuohjelman ehtoja
sekd luovutushetkelld voimassa olevia asuntotonttien luovutusehtoja.

Karkean aikataulun mukaan suunnitteluun ja rakennusluvan hakemiseen
annetaan noin vuosi aikaa. Kilpailuehdot sekd rakentamiseen ja varausmaksuun
liittyvat velvoitteet ja aikataulu tulee huomioida.

Kilpailuaika on 30.9.-13.12.2026.



Kilpailun kohde

Kilpailun kohteena on tontti 92-23-111-3, joka sijaitsee Kivistdn kaupunginosassa
osoitteessa Muskettikuja 6. Tontin pinta-ala on 3 617 m? ja rakennusoikeus 723 k-
m?2. Asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa suurimman sallitun kerrosalan liséksi
enintddn 40 nelidmetrid. Asemakaavassa tontti on osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi merkinnalld AO.

Tontille voidaan toteuttaa enint&dn kaksikerroksista erillispientaloasumista
asemakaavan ja muiden viranomaismadrdysten mukaisesti.

Asemakaava Kivistd 2 230200:

Avaa téstd: Asemakaavakartta ja -mdadrdykset

Avaa téstd: Kaavaselostus

Ote asemakaavasta


https://mfiles.matti.vantaa.fi/VampattiWebApplication/kaavakartta/230200
https://mfiles.matti.vantaa.fi/VampattiWebApplication/kaavaselostus/230200
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Viistoilmakuva eteldsté



Kuva tontista

Maaperd ja stabiliteetti

Tontin saajan tulee tutustua kaupungin yleispiirteiseen maaperdkuvaukseen
sekd tonttiin huolellisesti. Rakentamisen yhteydessd tulee tehdd
rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus sekd stabiliteettitarkastelu.
Rakentamisen yhteydess@ on myds huomioitava viereisten katujen, ojien ja
tonttien stabiliteetti, joita ei saa heikentdd.

Tontin saaja vastaa tontilla ennen omistus-/hallintaoikeuden siirtymistd
sijainneiden mahdollisten roskien poistamisesta kustannuksellaan. Mikdli
rakentamisen yhteydessa tontilta 16ytyy vanhoja rakenteita, rakennus- tai muuta
jatettd, kuten johtoja, putkia, pylvaitd, asfaltoinnin perustuksia tai muuta
vastaavaa, niiden poistamisesta huolehtii tontin saaja omalla kustannuksellaan.
Kaupunki ei vastaa tontin saajalle viiv@styksestd johtuvista kustannuksista ja
vahingoista, joita saajan hankkeelle tai muutoin saattaa aiheutua tontilla tai sen



maaperdssd olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien
poistamisesta.

Tonttia 23111/3 rasittaa tontin Iépi kulkevat vesi- ja viemdrijohtorasitteet, joiden
rasitealue on ympyrdity punaisella ao. kuvaan. Tonttia 23111/3 rasittaa myés
tontin lGnsireunassa sijaitseva vesijohtorasite, joka on ympyraoity siniselld ao.
kuvaan. Johtorasitteet tulee huomioida rakentamisessa.

L06-2-229
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Rasitteet tontilla 23111/3

Kilpailun vaatimukset ja velvoitteet

Kilpailun voittaja sitoutuu noudattamaan tonttikilpailun ohjelmaa sekd
kaupungin padattédmid, luovutushetkelld voimassa olevia asuntotonttien
luovutusehtoja. Kilpailuehdot kirjataan myds kauppakirjaan tai
vuokrasopimukseen ehdoiksi, joiden rikkomisesta voi seurata sopimussakko.

Lisdkauppahinta

Kaupunki perii tontista lisékauppahintaa tai -vuokraa, mikdli tontille toteutettava
padakayttdtarkoituksen mukainen rakennusoikeus ylittad
kauppahinnan/vuosivuokran perusteena kéytetyn asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden maardan. Tontinsaaja on velvollinen iimoittamaan valittdémasti



kaupungin Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikdlle, mikali kohteen
rakennusoikeus ylitetdan edelld kuvatulla tavalla.

Asuntojen rahoitus- ja hallintamuoto

Tontille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa. Tontti
myydd&dn tai vuokrataan perustettavalle asunto-osakeyhtiélle.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite

Tontin kauppakirjaan sisdllytetddn ehto, jonka mukaan asuntojen myyntid
rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa myydd korkeintaan kaksi asuntoa yhté
ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkild. Tontin ostaja on
pyynndstd velvollinen antamaan selvityksen rakentamiensa asuntojen
ensimmadisistd luovutuksista.

Pientalojen huoneistojakauman sé@dntely

Kaikkien asuntojen tulee olla kolmioita tai suurempia perheasuntoja. Huoneeksi
luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos. Kilpailuun osallistujan tulee
sitoutua huoneistotyyppijakauman sédntelyehtoihin, ja ehdot kirjataan myds
kauppakirjaan/vuokrasopimukseen. Ehdon rikkomisesta seuraa sopimussakko.
Tontin saaja on velvollinen ilmoittamaan valittémasti kaupungin
Kiinteistéhallinta ja asuminen -yksikdlle, mikdli asuntojen
huoneistotyyppijakauman ehdoista poiketaan.

Asuinrakennusten energialuokka

Asuinrakennusten tulee olla vahintddn A-energialuokkaa.

Vihertehokkuus [ pihasuunnitelma

Tontin vihertehokkuuden tulee olla vé@hint&dn 1,2. Tontin saaja toimittaa ennen
tontin luovutuspdadatdstd kaupungin Kiinteistéhallinta ja asuminen -yksikélle
pihasuunnitelman ja vihertehokkuuslaskelman. Laskelmassa on kaytettava
kaupungin mé&drittédmdad laskuria. Tontilla tulee sdilyttdd mahdollisuuksien
mukaan alkuperdisté puustoa.

Autopaikat

Autopaikat sijoittuvat tontille maantasopysdkaéintind. Autopaikkoja tulee
rakentaa asemakaavan mukaan vahintadn 2 autopaikkaa asuntoa kohden.

9


https://kaupunkitilaohje.vantaa.fi/fi/viheralueet-ja-kasvillisuus/vihertehokkuus-ja-kasvikatot

Rakentamisvelvoite

Tontinsaaja sitoutuu aloittamaan rakennustydt vuoden kuluessa
kauppakirjan/vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta ja toteuttamaan tontin
rakennuksineen valmiiksi kahden ja puolen vuoden kuluessa tontin kauppakirjan
allekirjoituksesta. Tontin rakennusoikeudesta on kaytettévéa vahintédn 80
prosenttia.

Rakentamisvelvoitteen tdyttdmisen turvaamiseksi ja rakentamattoman tontin
edelleen luovuttamisen est&imiseksi kauppakirjaan kirjataan tarvittavat
sopimussakkolausekkeet.

Tontin varaaminen

Tontti varataan vuodeksi kerrallaan. Mikdli tarjoaja anoo varausajalle jatkoa ja
jatkoaikaa myénnetddn, peritddn talldin tontin tarjoushintaan perustuva,
asuinrakentamisen rakennuskustannusindeksiin sidottu korotus. Indeksikorotus
peritddn varausajan jatkamispadtdksen yhteydessd. Indeksikorotus madritelldéan
siten, ettd perusindeksiné on alkuperdisen tonttivarauksen ajankohdan indeksin
pisteluku ja tarkistusindeksind varauksen jatkop&dtdksen ajankohtaa edeltévan
kuukauden pisteluku. Indeksikorotusta ei hyvitetd kauppahinnassa eikd sité
palauteta, jos varaus mydhemmin perutaan tai raukeaa.

Varausmaksu

Varausmaksu on 15 000 euroa. Varausmaksu hyvitetddn tontin kauppahinnassa
tai ensimmdisen vuoden vuokrassa. Jos varaus mydhemmin perutaan tai se
raukeaaq, varausmaksua ei palauteta. Mikdali hanke viivastyy kaupungista
johtumattomista syistd ja tonttivaraukselle myénnetddn lisGaikaa, kaupunki voi
paattdd, ettd varausmaksua tai osaa siitd ei hyvitetd tontin
kauppahinnassa/vuosivuokrassa.

Kilpailuaika ja kilpailun paattyminen

Tarjous tulee toimittaa séhkdisesti osoitteeseen: asuntotontit@vantaa.fi.
Sahképostin otsikkokenttddn tulee kirjoittaa: “Tarjouskilpailu 23111/3, vuosi 2026".

Tarjouksen tulee olla perillé kaupungin séhképostijcéirjestelmdéssé viimeistédn
13.12.2026 klo 16.00 mennessd.

Myd&hdstyneitd tarjouksia ei kasitelld. Kaupunki ei vastaq, jos ostotarjous ei
jostain syysté pdady kaupungin séhkdpostiin. Kaupunki voi hylaté tarjouksen,
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mikali kilpailija esittad tarjouksen yhteydessd omia ehtoja tai ilmoittaa ettd ei
sitoudu kaikkiin kilpailun ehtoihin tai sGdantaéihin.

Tontinsaajan valinta

Kaupunkitilalautakunta padattéd kilpailun voittajan korkeimman tarjouksen
perusteella kiinteistdjohtajan esityksestd. Mikdli kilpailussa on jatetty useampi
samansuuruinen korkein tarjous, kilpailun voittaja valitaan arpomailla. Tarjotun
hinnan perusteella kilpailuun osallistuneet asetetaan varasijajarjestykseen.
Kaupunki pidattdd oikeuden pyytdd lisaselvityksié, hyvaksyd tai hylatd tarjoukset
sekd olla luovuttamatta tonttia, mikdali hyvaksyttavad tarjousta ei saada tai
tontinsaajaksi esitetty toimija ei taytd asetettuja edellytyksid.

Kilpailun voittajalla tulee olla kaytéssadan riittdvat tekniset, taloudelliset ja muut
resurssit kilpailutontin rakentamiseksi sovituin ehdoin. Voittajalta edellytetadn,
ettd se on noudattanut toiminnassa ja rakentamisessa lakisddteisid velvoitteita.
Edell& mainittujen kriteerien tayttyminen tehd&dn kaupungin arvioinnin
perusteella. Voittajaehdokas on velvollinen toimittamaan tilaajavastuulain
mukaiset tarvittavat todistukset ja selvitykset, mikdli niit& erikseen pyydetddn.

Mikdali voittaja ei kykene toteuttamaan hanketta, voidaan tontti jattad tdlle
luovuttamatta, ja valita kilpailun uusi voittaja.

Kaupunki ei vastaa osallistujille mahdollisesti syntyvistd vahingoista, mikdli
kaupungin paattéva toimielin aikanaan padattéd olla luovuttamatta tonttia tai
paattavan toimielimen luovutuspddtds ei tule lainvoimaiseksi taikka jos tonttia ei
luovuteta kilpailijalle kilpailijasta johtuvasta syystd. Mikdli kohteen rakentaminen
viivastyy tai peruuntuu, kaupunki ei vastaa miltdéan osin kilpailuun osallistuneille
aiheutuneista kustannuksista.

Mikali kilpailun voittaja kielt@ytyy tontista, ei esitd kaupungille hyvéksyttéavié
suunnitelmia hankkeesta, ei omaa esitetyn selvityksen perusteella riittévié
resursseja tai ei ole noudattanut toiminnassaan ja rakentamisessaan
lakiséateisia velvoitteitq, siirtyy osto-oikeus kilpailussa seuraavaksi tulleelle
toimijalle.

Tontin varaaminen ja kaupanteko

Kilpailun ratkeamisen jélkeen kaupunki tekee tonttivarauksen. Varausmaksu on
15 000 euroa. Varausmaksu hyvitetéddn kauppahinnassa tai ensimmaisen
vuoden vuokrassa.
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Tontti varataan vuodeksi kerrallaan. Mikdli tarjoaja anoo varausajalle jatkoa ja
jatkoaikaa myénnetdadn, peritddn talldin tontin tarjoushintaan perustuva,
asuinrakentamisen rakennuskustannusindeksiin sidottu korotus p&d&tdksen
mukaisesti.

Jos varaus mybhemmin perutaan tai se raukeaa, varausmaksua ei palauteta.
Mikali hanke viivéstyy kaupungista johtumattomista syistd ja tonttivaraukselle
myoénnetddn lisGaikaa, kaupunki voi padattad, etté varausmaksua tai osaa siitd ei
hyvitetd tontin kauppahinnassa/vuosivuokrassa.

Tontin myynti- tai vuokrauspd@datds voidaan tehdd, kun rakentamislupa on
myoénnetty. Tontin kauppakirjan allekirjoitusajan sopimisen jélkeen kaupunki
l&hettéd laskun myyntihinnasta, joka tulee maksaa kaupan
allekirjoitustilaisuuteen mennessd. Rakentaminen, koskien myds pohjatéitd,
tontilla voi alkaa, kun hallintaoikeus on siirtynyt.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen padattédmien, luovutushetkellé
voimassa olevien tuottajamuotoisten asuntotonttien luovutusperiaatteiden
mukaisesti.

Lisatietoa kilpailusta

Lisatietoa kilpailuun osallistumisesta:

maankdayttéinsinééri Hilma Ruoho, hilma.ruoho@vantaa.fi

maankayttéinsinéori Lauri Télli, lauri.tolli@vantaa.fi

Kartta-aineistoja ja muita paikkatietoja voi tarkastella IGhemmin Vantaan
karttapalvelusta:

Sijainti kartalla

Asemakaava Kivistd 2 230200:

Asemakaavakartta ja -mdadrdykset

Kaavaselostus
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