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Tonttikilpailun kuvaus

Vantaan kaupunkitilalautakunta on paattdnyt Myyrmden asuinkerrostalokorttelin
15644 kilpailuttamisesta (padtds 16.9.2026 § 17). Tarjouskilpailun tarkoituksena on
|6yt&a korttelille toteuttaja tai useamman toteuttajan muodostama konsortio,
joka rakentaa korttelille vapaarahoitteisia omistusasuntoja. Tarjoajalla on
mahdollisuus tehdd ostotarjous joko koko korttelista tai osasta siitd. Tarjouksen
tulee koskea vahintddan 2000 k-m2 suuruista rakennusoikeuden madrad.

Kilpailun voittaja ratkaistaan pisteytykselld, joka madardytyy tarjotun
yksikkéhinnan (€/k-m2) ja tarjotusta rakennusoikeusmadrasté (k-m2) johdetun
kertoimen tulona. Pisteytyksen laskentakaava on avattu tarkemmin kappaleessa
kilpailun pisteytys.

Kilpailutontille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten,
ettd tontti j&& perustettavan asunto-osakeyhtién omistukseen.

Tarjouskilpailussa tonteille ei aseteta pohjahintaa. Tontit luovutetaan kayp&dn
hintaan. Kaupungilla on oikeus hyvdksyd tai hylatd tehdyt tarjoukset. Endollisia
tarjouksia ei hyvaksyta.

Kilpailuun voivat osallistua kerrostalojen rakennuttajat, joilla on kaupungin arvion
mukaan riittévdasti referenssejd vastaavista hankkeista sekd riittdvat resurssit
toteuttaa rakennushanke.

Tontinsaaja sitoutuu noudattamaan saamansa tontin asemakaavamadrdayksid,
kaavoitus- ja rakennusvalvontaviranomaisten maarayksid, taman
kilpailuohjelman ehtoja sekd luovutushetkell&d voimassa olevia asuintonttien
luovutusehtoja.

Karkean aikataulun mukaan suunnitteluun ja rakennusluvan hakemiseen
annetaan noin vuosi aikaa. Kilpailuehdot sekd rakentamiseen ja varausmaksuun
littyvat velvoitteet ja aikataulu tulee huomioida.

Kilpailuaika on 30.9. - 13.12.2026.



Kilpailun kohde

Kortteli 15644 sijaitsee Myyrmden kaupunginosassa osoitteessa Luhtitie 34.
Kortteli sijaitsee noin 800 metrin padssé Louhelan juna-asemalta.
Asemakaavassa kortteli on merkinnéllé AK (asuinkerrostalojen korttelialue).
Korttelissa on asemakaavan mukaista asuinrakennusoikeutta 11 000 k-m2. Suurin
kerrosluku on kahdeksan.

Asemakaava: Raappavuorenpuisto 002049:

Asemakaavakartta ja -madrdykset

Kaavaselostus

NIANYUOWNNS
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Kuva korttelista

Maaperd ja stabiliteetti

Tontin saajan tulee tutustua kaupungin yleispiirteiseen maaperdkuvaukseen
sekd tonttiin huolellisesti. Rakentamisen yhteydessd tulee tehdd
rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus sekd stabiliteettitarkastelu.
Rakentamisen yhteydessd on myods huomioitava viereisten katujen, ojien ja
tonttien stabiliteetti, joita ei saa heikent&d.

Tontin saaja vastaa tontilla ennen omistus-/hallintaoikeuden siirtymisté
sijainneiden mahdollisten roskien poistamisesta kustannuksellaan. Mikdali
rakentamisen yhteydessd tontilta 16ytyy vanhoja rakenteita, vanhoja johtoja,
rakennus- tai muuta jatettd, kuten johtoja, putkia, pylvdaitd, asfaltoinnin
perustuksia tai muuta vastaavaa, niiden poistamisesta huolehtii tontin saaja
omalla kustannuksellaan. Kaupunki ei vastaa tontin saajalle viivéstyksestd
johtuvista kustannuksista ja vahingoista, joita saajan hankkeelle tai muutoin
saattaa aiheutua tontilla tai sen maaperdssé olevien rakenteiden, jatteiden tai
muiden vastaavien poistamisesta.



Kilpailun vaatimukset ja velvoitteet

Kilpailun voittaja sitoutuu noudattamaan tonttikilpailun ohjelmaa sekd
kaupungin paattédmidé asuntotonttien luovutushetkell& voimassa olevia
luovutusehtoja. Kilpailuehdot kirjataan myés kauppakirjaan ehdoiksi, joiden
rikkomisesta seuraa sopimussakko.

Lisdkauppahinta

Kaupunki perii tontista lisGkauppahintaa, mikdli tontille toteutettava
padkayttétarkoituksen mukainen rakennusoikeudellinen kerrosala ylittaé
kauppahinnan perusteena kdytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden
maardn. Tontin ostaja on velvollinen ilmoittamaan valittdmdsti kaupungin
Kiinteistdhallinta ja asuminen -yksikdlle, mikdli kohteen rakennusoikeus ylitetadn
em. tavalla.

Esirakentamistoistd aiheutuvat kustannukset

Kaupunki on teettanyt tontilla esirakentamistéitd, joiden kustannukset tulevat
tontin ostajan maksettavaksi tontin myynnin yhteydessd. Kyseiset kustannukset
ovat yhteensd 17033,88 €. Kustannukset jyvitet&dn luovutettavan
rakennusoikeuden madardn mukaisessa suhteessa.

Asuntojen rahoitus- ja hallintamuoto

Tontille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, ettd
tontti luovutetaan asunto-osakeyhtidlle.

Kerrostaloasuntojen pinta-alasédntely

Asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla pinta-alaltaan alle 35 m?
asuntoja ja vahintddn 30 % on oltava pinta-alaltaan vahintdan 65 m? tai
suurempia asuntoja siten, ettd vahintddn 10 % kohteen asuntojen
kokonaismdadrdasté on 80 m? tai suurempia asuntoja.

Tontin ostaja on velvollinen ilmoittamaan valittdmasti kaupungin
Kiinteistdhallinta ja asuminen -yksikdlle, mikdli asuntojen pinta-alaséddntelyn
ehdoista poiketaan. Kilpailuun osallistujan tulee sitoutua tdhdn asuntojen pinta-
alaséadntelyyn, ja se tullaan kirjaamaan myés kauppakirjaan ehdoksi. Ehdon
rikkomisesta seuraa sopimussakko.



Asuntojen myyntia koskeva velvoite

Kauppakirjaan sisdllytetddn ehto, jonka mukaan asuntojen myyntid rajoitetaan
seuraavasti: asuntoja saa myydd kaksi asuntoa yhtd ostajaa kohden. Ostajan
tulee olla luonnollinen henkild. Tontin ostaja on pyynndéstd velvollinen antamaan
selvityksen rakentamiensa asuntojen ensimmaisisté luovutuksista.

Asuinrakennusten energialuokka

Asuinrakennuksen tulee olla vahintddn A-energialuokkaa. Kilpailun voittajan
tulee toimittaa ennen tontin luovutuspadtéstd kaupungin Kiinteistéhallinta ja
asuminen -yksikélle tdstd dokumentti.

Hiilijalanjdljen raja-arvo

Uuden asuinkerrostalon hiilijalanjélki ei saa ylittéd 14 kg CO2e/m2/a. Hiilijalanjalki
lasketaan ympdristdministeridn rakennuksen vahahiilisyyden
arviointimenetelmallé. Hiilijalanjéljen vaatimustason toteutuminen tulee osoittaa
ennen tontin myyntip&datéstd kaupungin Kiinteistéhallinta ja asuminen -yksikélle
Vantaan kaupungin ohjeen mukdadisesti. Tastd ehdosta rippumatta hankkeessa
tulee huomioida lakisdateinen hiilijalanjéljen raja-arvo kullekin
kayttoétarkoitusluokalle.

Vihertehokkuus [ pihasuunnitelma

Tonttien yhteiselld korttelipihalla tulee saavuttaa vahintédn vihertehokkuus 0,9.
Pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma on liitettévéd rakennuslupa-
asiakirjoihin.

Autopaikat

Asemakaavan mukaan autopaikat sijoittuvat maantasopysdékdintind AK-
kortteliin 15644. Korttelissa 15644 autopaikkoja voidaan sijoittaa
pysdkadintilaitokseen, jonka tulee rajautua Luhtitien katualueeseen.

Asemakaavamadrdyksissé autopaikkavaatimus on: asunnot 1ap/100 k-m2,
kuitenkin vahintédan 2 ap kolmea asuntoa kohti. Autopaikkojen m&darad voidaan
vahentdd 15%, kun pysakoéinti keskitetddn nimedmattémin paikoin
pysdkéintialueelle/-laitokseen.

Vieraspysdakaintiin tulee toteuttaa vahintaan 1ap/1500 k-m2. Lyhytaikaista
huoltopysd&kdintia ja kotipalvelujen pysdkéintié varten tulee varata tontille


https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/rakentaminen-ja-tontit/rakennusvalvonta/rakentamisen-luvat-ja-ohjeet/rakennusten-hiilijalanjaljen-ohjaus-vantaalla

porraskaytévien ldheisyyteen vahintadan 1 ap/5000 k-mz. Liiketiloille tulee
toteuttaa vahintaan 1 ap/50 k-mz2.

Autopaikkojen rakentamisen yhteydessd on rakennettava varaus (kaapeli)
séhkéauton lataamiseen kaikille autopaikoille.

Kilpailuun osallistuvan on esitettdva koko korttelia koskeva
pysdkadintisuunnitelma. Pysakodintisuunnitelmassa tulee huomioida koko korttelin
oletettu autopaikkatarve. Pys&kdinti tulee suunnitella niin, etté autopaikkojen
rakentamiskustannukset jokautuvat tasapuolisesti kaikille korttelin tonteille
rippumatta siitd, milloin ne luovutetaan ja toteutetaan.

Mikali tarvittava autopaikkamdadré ei mahdu kortteliin ilman kaavapoikkeamaa,
on pysdkdintisuunnitelman sisdllettdvé ehdotus poikkeamasta.
Poikkeamisehdotus voi koskea esimerkiksi 8.4.2025 hyvéksytyn pysdkdinnin
mitoitusohjeen mukaista autopaikkojen mitoitusta sekd pysdkoinnin
toteuttamista osittain viherkattoisen katoksen alla pysdékodintilaitoksen sijaan. Em.
mitoitusohjeen mukaan tdllé sijainnilla mitoitusnormi on Tap/110 k-m2, véhint&an
lap/ 2 asuntoa. Kaavapoikkeamisen yhteydessé tulee arvioitavaksi myéds
kaupunkikuva Luhtitielt& katsottaessaq, silléd kaavamdadrayksilla on pyritty siihen,
ettei pysdakointipaikat ndy suuressa madrin Luhtitielle. Tonttikilpailun voittaja
vastaa poikkeamisen hakemisesta kustannuksellaan. Mikali pysdkdintiratkaisu
edellyttdd kaavasta poikkeamista, sen hyvéksyminen on edellytys tonttien
luovuttamiselle.

Rakentamisvelvoite

Tontinsaaja sitoutuu aloittamaan rakennustydt vuoden kuluessa kauppakirjan
allekirjoittamisesta ja toteuttamaan tontin rakennuksineen valmiiksi kahden ja
puolen vuoden kuluessa tontin kauppakirjan allekirjoituksesta. Tontin
rakennusoikeudesta on kaytettdvéd vahintéddn 80 prosenttia.

Kiinteistonmuodostus ja tonttien yhteisjdrjestely

Kilpailun voittaja esittad tarjouskilpailun paatyttyé koko korttelin kattavan
tonttijakoluonnoksen, jossa osoitetaan, mitd tontteja tarjous koskee. Kilpailun
jarjestdjé pidattdd oikeuden neuvotella tonttijakoluonnoksesta ja toteuttamiseen
liittyvist& yksityiskohdista ennen tontinluovutusta. Suunnitelmien hyvdksymisesté
vastaa kilpailun jéarjestéjé@ asemakaavoituksen asiantuntijoita hyédyntéen.

Kilpailun voittaja vastaa koko korttelin yhteysjdrjestelysopimuksen laatimisesta.
Kaupunki pidattad oikeuden neuvotella yhteisjarjestelysopimuksen sisallostd,
mikali voittajalle ei luovuteta koko korttelia kerralla.


https://kaupunkitilaohje.vantaa.fi/fi/katutila/pysakoinnin-suunnitteluohjeet
https://kaupunkitilaohje.vantaa.fi/fi/katutila/pysakoinnin-suunnitteluohjeet

Tarjoaja vastaa tonttijaon ja lohkomisen hakemisesta sekd
yhteisjarjestelysopimuksen laatimisesta, ja ndisté aiheutuvista
suunnittelukustannuksista. Kaupunki vastaa korttelin ensimmadisen tonttijoon ja
lohkomisen viranomaiskustannuksista.

Kilpailun pisteytys

Tonttikilpailu ratkaistaan pisteytysmallilla, johon vaikuttaa sekd tarjottu
yksikkéhinta (€/k-m2) ettd rakennusoikeus (k-m2). Pisteytysmallissa
pistemadrd kasvaa sekd yksikkdhinnan ettd tarjotun rakennusoikeuden méaardn
kasvaessa.

Kilpailijan kokonaispisteet lasketaan seuraavalla laskukaavalla:
Kokonaispisteet = Tarjottu yksikkéhinta * Vertailukerroin,

tarjottu rakennusoikeus — 2000 k—m?2
3000 k—m?2

jossa Vertailukerroin=1 + 0,15 X

Kuitenkin siten, ett&d 5000 k-m2 ja sitd suuremmasta madrdastd saa kertoimen
1,15.

Esimerkki: Tarjotaan yksikkéhinnaksi 700 €/k-m2 ja rakennettavaksi madraksi
4000 k-m2, jolloin:

4000 — 2000 k—m2
Vertailukerroin =1+ 0,15 X o2 = 1,1
3000 k—m2

Kokonaispisteet = 700 * 1,1 = 770

Kilpailuaika ja kilpailun paattyminen

Tarjous tulee toimittaa séhkdisesti osoitteeseen: asuntotontit@vantaa.fi.
Sadhkopostin otsikkokenttédn tulee kirjoittaa: "Tarjouskilpailu kortteli 15644, vuosi
2026".

Tarjouksen tulee olla perillé kaupungin séhképostijcirjestelmdéssé viimeistadn
13.12.2026 klo 16.00 mennessa.

Mydhdstyneitd tarjouksia ei kasitelld. Kaupunki ei vastaq, jos ostotarjous ei
jostain syysté pdady kaupungin sahkdpostiin. Kaupunki voi hylaté tarjouksen,
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mikali kilpailija esittad tarjouksen yhteydessd omia ehtoja tai ilmoittaa ettd ei
sitoudu kaikkiin kilpailun ehtoihin tai sGdantaéihin.

Tontinsaajan valinta

Kaupunkitilalautakunta valitsee kilpailun voittajan korkeimman
kokonaispisteluvun perusteella kiinteistdjohtajan esityksestd. Kilpailuun
osallistuneet asetetaan kokonaispisteluvun perusteella varasijajarjestykseen.
Mikdali parhaan kokonaispisteluvun saaneita tarjouksia on useampi, valitaan
voittajaksi suuremman rakennusoikeuden maardn sisaltényt tarjous. Mikdali
yksikkéhinnan ja rakennusoikeuden md@daré on useammassa tarjouksessa sama,
kilpailun voittaja valitaan arpomalla. Vantaan kaupunki pidattéd oikeuden
pyytdad lisdselvityksid tai tarkennettuja tarjouksia, hyvaksyad tai hylatd tarjoukset.
Voittajan hyvdksyminen edellyttdd myds hyvaksyttyd tonttijakoluonnosta.

Kilpailun voittajalla tulee olla k&ytéssadn riittdvat tekniset, taloudelliset ja muut
resurssit kilpailutontin rakentamiseksi sovituin ehdoin. Voittajalta edellytet&dn,
ettd se on noudattanut toiminnassa ja rakentamisessa lakisddteisid velvoitteita.
Edell&d mainittujen kriteerien tayttyminen tehd&dn kaupungin arvioinnin
perusteella. Voittajoehdokas on velvollinen toimittamaan tilaajavastuulain
mukaiset tarvittavat todistukset ja selvitykset, mikdli niit& erikseen pyydet&adn.

Mikali voittaja ei kykene toteuttamaan hanketta, voidaan tontti jattad talle
luovuttamatta, ja valita kilpailun uusi voittaja.

Kaupunki ei vastaa osallistujille mahdollisesti syntyvist& vahingoista, mikdali
kaupungin padattéva toimielin aikanaan padattad olla myymattd tonttia tai
paattavan toimielimen myyntip&ddtds ei tule lainvoimaiseksi taikka jos tonttia ei
luovuteta kilpailijalle kilpailijasta johtuvasta syystd. Mikdli kohteen rakentaminen
viiv@styy tai peruuntuu, kaupunki ei vastaa miltaddn osin kilpailuun osallistuneille
aiheutuneista kustannuksista.

Mikali kilpailun voittaja kielt&ytyy tontista, ei esité kaupungille hyvaksyttévia
suunnitelmia hankkeesta, ei omaa esitetyn selvityksen perusteella riittévié
resursseja tai ei ole noudattanut toiminnassaan ja rakentamisessaan
lakis@ateisid velvoitteitq, siirtyy osto-oikeus kilpailussa seuraavaksi tulleelle
toimijalle.

Tontin varaaminen ja kaupanteko

Kilpailun ratkeamisen jalkeen kaupunki tekee tonttivarauksen ja kilpailun
voittajalta perit&ddn varausmaksu, joka on 3 % tontin myyntihinnasta.
Varausmaksu hyvitetddn kauppahinnassa.

1



Tontti varataan vuodeksi kerrallaan. Mikdli tarjoaja anoo varausajalle jatkoaq, ja
mikdli jatkoaikaa mydnnetddn, peritddn talldéin tontin myyntihintaan perustuva,
asuinrakentamisen rakennuskustannusindeksiin sidottu korotus. Indeksikorotus
peritddn varausajan jatkamispddtdksen yhteydessd. Indeksikorotus madritelladn
siten, ettd perusindeksind on alkuperdisen tonttivarauksen ajankohdan
(kuukausi) indeksin pisteluku ja tarkistusindeksind varauksen jatkop&datdksen
ajankohdan (edellinen kuukausi) pisteluku. Pisteluvun laskiessa indeksimuutosta
ei huomioida. Indeksikorotusta ei hyvitetd kauppahinnassa. Jos varaus
mydhemmin perutaan tai se raukeaa, niin indeksikorotusta ei palauteta.

Jos varaus mydhemmin perutaan tai se raukeaa, niin varausmaksua ei
palauteta. Mikdali hanke viivastyy kaupungista johtumattomista syistd ja
tonttivaraukselle myénnetadn lisdaikaa, niin kaupunki voi padattad, etté
varausmaksua tai osaa siitd ei hyvitetd tontin kauppahinnassa.

Kilpailutontit luovutetaan kaupunginhallituksen p&dattdmien, luovutushetkell&
voimassa olevien tuottajamuotoisten asuntotonttien luovutusperiaatteiden
mukaisesti.

Tontin kauppakirjan allekirjoitusajan sopimisen jalkeen kaupunki I&hettdd laskun
myyntihinnasta, joka tulee maksaa kaupan allekirjoitustilaisuuteen mennessa.
Rakentaminen, koskien myés pohjatéitd, tontilla voi alkaag, kun tonttikaupat on
tehty.

12


https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/rakentaminen-ja-tontit/tontit-ja-maa-alueet/kerros-ja-rivitalotontit/tuottajamuotoisten-asuntotonttien-ja-erityispalvelutonttien-luovutusperiaatteet
https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/rakentaminen-ja-tontit/tontit-ja-maa-alueet/kerros-ja-rivitalotontit/tuottajamuotoisten-asuntotonttien-ja-erityispalvelutonttien-luovutusperiaatteet

Lisatietoa kilpailusta

Lisatietoa kilpailuun osallistumisesta:

maankdayttéinsinééri Hilma Ruoho, hilma.ruoho@vantaa.fi

maankdayttéinsinééri Lauri Tolli, lauri.tolli@vantaa.fi

Kartta-aineistoja ja muita paikkatietoja voi tarkastella IGhemmin Vantaan
karttapalvelusta:

Sijainti kartalla

Asemakaava: Raappavuorenpuisto 002049:

Asemakaavakartta ja -mdadrdykset

Kaavaselostus
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Vantaan kaupunki

30.9.2026

Kaupunkiympdristd [ Kiinteistét ja tilat / Kiinteistdhallinta ja asuminen





  𝟏 +   𝟎 , 𝟏 𝟓   ×       𝒕 𝒂 𝒓 𝒋 𝒐 𝒕 𝒕 𝒖   𝒓 𝒂 𝒌 𝒆 𝒏 𝒏 𝒖 𝒔 𝒐 𝒊 𝒌 𝒆 𝒖 𝒔   −   𝟐 𝟎 𝟎 𝟎   𝒌 − 𝒎 𝟐  𝟑 𝟎 𝟎 𝟎   𝒌 − 𝒎 𝟐  


  1 +   0 , 15   ×       4000   −   2000   k − m 2  3000   k − m 2  

