OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA

RAKENNUSJARJESTYKSEN
UUDISTAMINEN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava
kaavoja valmisteltaessa kdytettdvaa vuorovaikutusmenettelyd (MRL 15 §). 1.1.2025 voimaan tulevassa
rakentamislaissa ei vaadita osallistumis- ja arviointisuunnitelman tekemista. Rakennusjarjestyksen
laatiminen on kuitenkin tehtdva avoimesti ja vuorovaikutteisesti, jonka vuoksi osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on edelleen kayttokelpoinen tydkalu vuorovaikutukseen. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma laaditaan riittavan vuorovaikutuksen arvioimiseksi. Tassa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kerrotaan Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen paivittamisen |ahtékohdat ja
tavoitteet seka osallistumis-, vuorovaikutus- ja paatoksentekomenettelyt.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty kerran (19.4.2024) rakennusjarjestyksen uudistamistyon
aikana, alkuperdinen paivays 7.3.2022.

Kuva. Rakennusjarjestys koskee rakentamista koko kunnan alueella, mutta siind voidaan antaa maarayksia
ja ohjeita, jotka ovat kunnan eri alueilla erilaisia.
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MIKA ON RAKENNUSJARJESTYS?

Maankaytto- ja rakennuslain 14 §:n ja 1.1.2025 voimaan tulevan rakentamislain 17 §:n mukaan kunnassa
tulee olla rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen,
kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen
kannalta tarpeelliset maardykset. Rakennusjarjestyksen maardykset eivat saa olla kiinteisténomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maardykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuksen kokoa ja
sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita
rakennusta pienempia rakennuskohteita, rakennetun ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamista,
suunnittelutarvealueen maarittelemista sekd muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia
seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa voidaan paattaa joidenkin toimenpiteiden jattamisesta luvanvaraisuuden
ulkopuolelle. Siind olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai
Suomen rakentamismaardyskokoelmassa on asiasta toisin maaratty.

LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Nykyinen yha voimassa oleva rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston 15.11.2010 hyvaksyma ja se on
tullut voimaan 1.1.2011. Apulaiskaupunginjohtajan paatokselld 7.7.2021 perustettiin ohjausryhma
rakennusjarjestyksen paivittamisen koordinointiin.

Uudistamisen tavoitteena on parantaa tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia pientalorakentamiseen
tarkoitetuilla tonteilla seké tarkastella kuntakohtaisen sadntelyn keventamismahdollisuuksia.

Uudistamisen tavoitteena on my6s huomioida rakennusjarjestyksen maaradyksissa uudistuneet
valtakunnalliset sdanndkset ja ajanmukaistaa maarayksia kaupungin strategian, saadun kokemuksen ja
kdytannon havaintojen pohjalta niin, etta se toimii entista paremmin paikalliset olosuhteet huomioon
ottaen rakentamisen ja hyvan elinympariston muodostamisen ohjausvalineena.

Rakennusjarjestyksen paivitysty6td aloitettaessa oli kdynnissa Maankaytto- ja rakennuslain uudistus, joka
on yha kesken. Maankayttoa koskevat lainosat ovat yha valmisteilla, niita korvaamaan tulee ainakin kaksi
lakia: Alueidenkayttolaki ja Yhdyskuntakehittamislaki. Rakennuslain osuuden tulee korvaamaan vuoden
2025 alusta voimaan tuleva Rakentamislaki. Petteri Orpon hallitus on jo ennen lain voimaantuloa esittanyt
muutoksia osaan jo hyvaksytysta laista. Rakentamislakiin tehtavat muutokset olivat lausuntokierroksella
5.3.2024 asti. Hallitus pyrkii saamaan lakimuutoksen voimaan vuoden 2025 alusta alkaen eli alkuperaisen
voimaantulon aikataulussa.
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RAKENNUSJARJESTYKSEN UUDISTUKSEN SISALLOSTA

Rakennusjarjestyksen uudistamisessa tarkastellaan mm. seuraavien seikkoja:

e Rakentamislain vaikutus

e vihertehokkuuden kaytto

e paikallisuus/kaupunginosakohtaisuus, erilaisten maadraysten kdytto pientalovaltaisten tai
kaupunkikeskusten valilla

e arvioidaan keinoja tdydennysrakentamisen edistamiseksi

e rakentamisen maara ja rakennuspaikan koko

¢ rakentamisen luvanvaraisuus

e pienimuotoinen piharakentaminen

e pihajarjestelyt ja ajoliittymat

e autojen ja polkupyodrien pysakointi

Viherkertoimen kaytto edistaa kunnan strategisia tavoitteita, minka vuoksi se pyritaan kirjoittamaan osaksi
rakennusjarjestysta. Puuston sdilyttamiseen ja kaatamiseen liittyvaa sdannostoa tarkennetaan.
Rakennustuotteiden kierratysta pyritddn mahdollistamaan. Hulevesien kasittelya tarkennetaan ja
tapahtumien jarjestamista helpotetaan.

Rakentamislaki tulee osittain nostamaan lupakynnysta verrattuna nykyisen rakennusjarjestyksen sallimiin
vapautuksiin. Nyt kdsitellaan lupa-asioina sellaisia asioita, jotka eivat enda Rakentamislain aikana edellyta
rakentamislupaa. Tdma otetaan huomioon rakennusjarjestysta uudistettaessa.

RAKENNUSJARJESTYKSEN RAKENTEESTA

Nykyinen rakennusjarjestys toimii sisalléllisend pohjana muutoksille.

Rakennusjarjestyksen rakenteen osalta uudistustyon alussa tutkittiin mahdollisuutta laatia uusi
rakennusjarjestys mukaillen Kuntaliiton vuonna 2019 tammikuussa julkaiseman mallirungon pohjalta.
Taman jalkeen kuitenkin mm. Helsingin kaupunki on pdivittanyt omaa rakennusjarjestystaan vanhan
rakenteen pohjalta, joten tdssd vaiheessa Vantaan rakennusjarjestyksen valmistelutydssa on noudatettu
vuoden 2010 rakennusjarjestyksen rakennetta.

Kuntaliitto on kuitenkin valmistellut Rakentamislakimuutoksen kuluessa uutta mallirunkoa, joka tulee
lausunnolle vield kuluvan kevaan kuluessa. Kaytettava rakennepohja paatetddan ennen
rakennusjarjestysehdotuksen asettamista nahtaville.

MITEN RAKENNUSJARJESTYKSEN VAIKUTUKSIA SELVITETAAN JA
ARVIOIDAAN?

Rakennusjarjestyksen uudistamiseen sisaltyy vaikutusten arviointi, jonka tarkoituksena on selvittaa
tarpeellisessa maarin rakennusjarjestyksen muutoksen toteuttamisen aiheuttamia ymparistévaikutuksia
ennakolta. Vaikutuksia arvioidaan muutosty6n ajan osana prosessia. Arvioitavia vaikutuksia ovat
esimerkiksi yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparist66n, maisemaan ja luonnon ymparistoon
kohdistuvat merkittavat vaikutukset. Vaikutuksia arvioidessa kaytetdaan vertailukohtana nykyista
rakennusjarjestysta. Osallisten esittdamat nakemykset huomioidaan vaikutusten arviointitydssa.
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Rakennusjarjestyksen uudistamisen vaikutuksia arvioidaan alla olevan jaottelun mukaan.

vaikutukset lainsaadannosta

e kaupunkikuvalliset ja arkkitehtuuriset vaikutukset
e viranomaisohjausvaikutukset

e turvallisuusvaikutukset

e ymparistovaikutukset

e energiataloudelliset vaikutukset

e vaikutukset asuinympariston viihtyisyyteen

¢ taloudelliset vaikutukset

Rakennusjarjestyksen uudistamisen selostuksessa esitetdan johtopaatokset ja tiivistelmat selvityksista ja
arvioidaan keskeisia vaikutuksia.

KUINKA OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS JARJESTETAAN?

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin rakennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa. Viranomaisyhteistyo
jarjestetaan lausuntomenettelyna. Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan (MRL 62 §).

¢ kaupungin asukkaat, maanomistajat ja hallintaoikeuden omistajat

¢ kaupungissa toimivat yritykset, yhteisot, yhdistykset, seurat ja jarjestot
¢ kaupungin eri hallintokunnat

¢ naapurikunnat

Osallisia ovat myds ne viranomaistahot ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
e Liikennevirasto, Vaylavirasto (rautatie- ja vesialueet)
e Pelastuslaitos
e Vantaan kaupunginmuseo
o tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
e Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES,

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava
mitd MRL 62 §:ssd sdddetdan vuorovaikutuksesta ja MRL 65 §:ssd ehdotuksen asettamisesta julkisesti
nahtdville. Rakentamislain rakennusjarjestysta koskevissa pykalissa ei ole enda viittausta MRL 62 §:3an eika
65 §:d3an. Avoimen ja vuorovaikutteisen prosessin varmistamiseksi valmistelussa voidaan kuitenkin
noudattaa maankaytto- ja rakentamislain mukaista vuorovaikutusmenettelya.

Suunnittelun Iahtékohdista ja tavoitteista rakennusjarjestysta valmisteltaessa tiedotetaan ja
vuorovaikutusmenettely jarjestetaan niin, etta osallisilla on mahdollisuus osallistua rakennusjarjestyksen
valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita tyon eri vaiheissa voi
jattda mm. seuraavilla tavoilla:

¢ lausunnot eri viranomaisilta ja yhteisoilta

e projektiryhman tyoskentely (projektiryhma kutsuu asiantuntijoita tarpeen mukaan)
¢ mielipiteiden ja muistutusten jattaminen nahtavilld olojen aikana

¢ rakennusjdrjestysta esitelldan tarvittaessa yleisotilaisuuksissa

e ottamalla suoraan yhteytta projektiryhman jaseniin

Yhteystiedot ovat osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) lopussa.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma | Rakennusjarjestyksen uudistaminen 2022 - 2024 | sivu 5

TYON ETENEMINEN, TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMISTAVAT

VIREILLETULO JA TYON ETENEMINEN
e Uudistamistyota varten on perustettu projektityéryhma. Kaupungin sisdinen aloitusseminaari
jarjestettiin 13.10.2021.
Tyon kdynnistymisesta tiedotettiin maaliskuussa 2022 asukaslehdessa ja kaupungin
verkkosivuilla.

Uudistustyosta on laadittu tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on esilla koko uudistamisprosessin ajan Vantaan kaupungin verkkosivuilla.
Kaupunkilaisilla ja muilla osallisilla on mahdollisuus antaa yleisesti ehdotuksia
rakennusjarjestyksen padivittamiseen.

Prosessin etenemistapaa tdsmennetdan tassa kevaan 2024 paivitetyssa Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa.

Mielipiteet

Jos teilld on huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) sisallosta, voitte ilmoittaa
mielipiteenne Vantaan kirjaamoon joko kirjeelld tai sahkopostitse. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa muutoksia ja taydennyksia.

A 4

VALMISTELU
Projektiryhma laatii luonnoksen uudesta rakennusjarjestyksesta seka vaikutusten arvioinnin.
Rakennusjarjestyksen sisaltdoa on esitelty eri tilaisuuksissa ja sen sisallosta on neuvoteltu keskeisten
viranomaisten ja yhteisdjen kanssa.
e Vantaan palautekanavan ja Rakennusvalvonnan neuvontapyyntdjen aiheista laadittiin
tarkastelu
Kuntaliiton uuden mallipohjan (1029) ja vanhan rakennusjarjestyksen rakenteista laadittiin
virkamiestyona vertailu, johon kerattiin kaupungin sisaisella selvityksella kommentteja
poikkihallinnollisin tyéryhmatapaamisin.
Pykalid on valmisteltu kaupungin virkamiestyona poikkihallinnollisissa tyoryhmissa alkuvuonna 2023.
Valmistelussa on otettu huomioon saadut mielipiteet ja valmisteilla oleva muuttuva lainsaadanto.

Valmistelussa on paatetty edeta suoraan rakennusjarjestyksen ehdotusvaiheeseen ilman erillista
luonnosvaihetta nahtavilldoloaikoineen.

Mielipiteet
Osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjallinen mielipide kuntaan Vantaan kirjaamoon joko kirjeella tai
sahkopostilla. Yhteystiedot ovat osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) lopussa.
e Rakennusjarjestyksen uudistamista koskeva asukasilta jarjestettiin 6.9.2022 Vantaan
valtuustosalissa.
e Uudistamisesta tiedotettiin Vantaan vammaisneuvostolle vammaisneuvoston kokouksessa
20.9.2023.

h 4
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EHDOTUS RAKENNUSJARJESTYKSEKSI

Ehdotus uudeksi rakennusjarjestykseksi kasitelldadan kaupunginhallituksessa, joka paattaa sen nahtaville
asettamisesta ja lausuntojen pyytamisesta. Ehdotus rakennusjarjestykseksi asetetaan julkisesti
nahtaville RakL 19 §:n mukaisesti 30 paivan ajaksi. Rakennusjarjestysehdotuksesta on pyydettava
lausunto elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta, maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka alueiden

kayttoon tai rakentamiseen rakennusjarjestys vaikuttaa.

Nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Ehdotus rakennusjarjestyksesta on nahtavilla
my0s Vantaa-infossa.

Tavoiteaikataulun mukaan rakennusjarjestysehdotus kasitellaan kaupunkiymparistolautakunnassa ja
kaupunginhallituksessa syksyn 2024 aikana, arviolta syys-lokakuussa 2024.

Muistutukset ja lausunnot

Rakennusjarjestysehdotus on RakL 19 §:n mukaisesti ndhtavilld 30 paivan ajan, jolloin siitd on
mahdollisuus jattaa kaupunginhallitukselle osoitettu muistutus. Rakennusjarjestysehdotuksesta
pyydetdan lausunnot keskeisiltd viranomaisilta ja yhteisoilta. Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan

vastineet.

HYVAKSYMINEN JA VOIMAANTULO

Kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto kasittelee rakennusjarjestyksen ehdotuksesta saadut
muistutukset ja lausunnot ja esittda rakennusjarjestysehdotuksen hyvaksymista
kaupunkiymparistolautakunnalle. Kaupunkiymparistolautakunta esittda hyvaksymista edelleen
kaupunginhallitukselle, joka paattaa hyvaksya muistutusten ja lausuntojen johdosta laaditut vastineet ja
ehdotukseen mahdollisesti tehtavat tarkistukset.

Jos ehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen nahtaville (RakL 19 §).
Rakentamislain19 §:n mukaan rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto. Kaupunginhallitus
esittda rakennusjarjestysehdotuksen kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi. Hyvaksymispadtoksesta
ilmoitetaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle seka niille viranomaisille, kaupungin jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat sitd pyytaneet paivitysehdotuksen ollessa nahtavilla.

Voimaan tullut rakennusjarjestys lahetetadan maanmittauslaitokselle, maakunnan liitolle,
naapurikunnille seka tarpeen mukaan muille viranomaisille. Elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle Iahetetdan ilmoitus rakennusjarjestyksen voimaantulosta.

Muutoksenhaku

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatoksesta voi hakea muutosta valittamalla Helsingin hallinto-
oikeuteen siten kuin kuntalaissa sdddetdan. Pdivitetty rakennusjarjestys tulee voimaan, kun
hyvaksymista koskeva kaupunginvaltuuston pdatds on saanut lainvoiman. Voimaantulosta tiedotetaan
noudattaen, mita kuntalain 108 §:ssa sdaddetadan, eli hyvaksymista koskeva paatds saatetaan tiedoksi
julkaisemalla se kaupungin verkkosivuilla.
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TAVOITEAIKATAULU

¢ rakennusjarjestyksen uudistamisen kaynnistaminen lokakuu 2021

¢ valmistelevan projektiryhman kokoaminen lokakuu 2021

e osallistumis- ja arviointisuunnitelman laadinta ja asettaminen nahtaville maaliskuu 2022
¢ rakennusjarjestysehdotuksen valmisteluvuosi 2023 ja kevat 2024

¢ rakennusjarjestysehdotuksen asettaminen nahtaville syys-lokakuu 2024

e muistutusten kasittely loka-marraskuu 2024

¢ rakennusjarjestyksen hyvaksyminen tammikuu 2025

¢ rakennusjarjestyksen voimaantulo helmikuu 2025

LISATIETOJA

Aineistoon voit tutustua myds maankayton asiakaspalvelussa, Tikkurilan Vantaa-infossa (Dixi, Ratatie 11, 2.
krs), puh. 8392 2133, ma — pe 8.15 — 15.00) ja muissa Vantaa-infoissa (Myyrmaki, Korso) seka kaupungin
verkkosivuilla osoitteessa www.vantaa.fi.

Palautetta voi jattaa, mieluiten yhteystiedoin varustettuna, osoitteella Vantaan kirjaamo, PL 1100, 01030
Vantaan kaupunki tai sahkdpostiosoitteella kirjaamo@vantaa.fi. Kirjaamon kayntiosoite on Tikkurilan
Vantaa-info, Dixi, Ratatie 11, 2. krs, 01300 Vantaa.

Asiaa hoitavat

Uudistamistydsta antaa lisatietoa
rakennusvalvontapaallikko Risto Levanto, 050 401 1382, risto.levanto@vantaa.fi.

Kaupungin verkkosivusto
Hankkeen www.vantaa.fi > asuminen ja ymparisto > rakentaminen
Vaiheet ja ja tontit > rakennusjarjestyksen uudistaminen
aineisto Vantaan kartat, kaavat ja ilmakuvat

kartta.vantaa.fi

Maankayton asiakaspalvelu
Vantaa-info, Dixi, Ratatie 11, 2. krs
puhelin 09 8392 2133

avoinna ma-to 8.15-15.00

Vantaa-infot
Tikkurila, Korso, Myyrmaki



http://www.vantaa.fi/

