Rakeisuuskaavio

Kokonaisidea

Fazerilan alueesta tulee omaperainen, monipuolinen ja muuntojoustava
kaupunginosa, jossa paikalla tydskentelevien ja asukkaiden on helppo kayttaa
palveluita. Viheralueet kulkureitteineen limittyvat arjen eldmaan, mika ohjaa
kestaviin liikkumisvalintoihin.

Toiminnallisesti suunnittelualue jakautuu kolmeen osaan. Kokoavana tekijana
toimii kyldmainen asuinrakentamisen mittakaava ja muotoilu. Tehdastoiminnan
ja vierailukeskuksen rinnalle syntyva Fazerilan tulevaisuuden brandi tulee
elamdnmakuisesta ja harjakattoisesta asuinrakentamisesta. Luonnonmuotojen
mukaan vaihtelevat naapurustot ja aikojen muutoksiin mukautuva
maantasokerros ovat pohjana alueen kehitykselle.
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1. Tulevaisuuden yrityspuisto, jossa yhdistyvat tuotanto, tietotyo ja
asuminen

2. Monimuotoinen ja varikas asuinalue, jossa on kiva asua. Fazerintien
reuna on eldvaa kaupunkia. Kylamaiset sisdosat liittyvat saumattomasti
kaupunkiluontoon.

3. Bulevardi yhdistaa Fazerin tehtaat, kaupalliset palvelut ja luontoon

avautuvat asuinkorttelit.

Naapurustot ja raitit

Mutkittelevan raitin varrella pienimuotoiset julkiset ulkotilat kokoavat
naapurustot. Yhteisollisyyttd tukevien pihapiirien ymparille rakentuu eri
kokoisia kokonaisuuksia.

Huokoisista kortteleista pdasee pujahtamaan julkisiin tiloihin ja
viheralueille.
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Kerrostalot ovat muodoiltaan selkeitd. Yhteis- ja tukitilat on sijoitettu
piharakennuksiin. Muuntojoustavat piharakennukset rajaavat
pihapiireja ja avautuvat raiteille toimintojen mukaan. Jarjestely
vapauttaa kerrostalojen maantasot asunnoille. Syntyy eloisaa
kaupunkikuvaa.
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Kaupunkirakenteellinen ratkaisu

Toiminnoiltaan kaupunkirakenne on sekoittunutta kaikissa kolmessa
osa-alueessa. Painotukset vaihtelevat suhteessa liikkenneyhteyksiin, sijaintiin ja
maastonolosuhteisiin.

Porvoonvaylalta tullessa, alueen sisdankdynnissé, on toiminnoiltaan
monipuolinen yrityscampus (osa-alue 1). Fazerin ja Valion tehdasalueet saavat
rinnalleen pienimuotoisempaa tuotantoa ja tietoty6ta. Alueen rakenteeseen on
sekoittuneena myds asumista.

Tiiviimpi ja hiukan korkeampi rakentaminen sijaitsee Fazerintien pohjoisreunalla.
Sielld @hipalveluiden ja liiketilojen erillisen matalan vyhykkeen taustalle piirtyy
asuinrakennusten varikas rintama, uuden kylamaisen puutarhakaupungin
(osa-alue 2) julkisivuna. Luontoarvojen ja voimakkaiden maastonmuotojen
mukaan sijoittuvat naapurustot on koottu lenkkikadun varteen. Tiivis katutila,
mutkat seka kadun kasittely tekee kylanraitista hiljaa lilkkenndidyn. Samalla
avautuu vaihtelevia nakymia rakennusten valeihin, julkisiin tiloihin seka
virkistysalueille.

Fazerin vierailukeskus eduspuutarhoineen asemoituu korostetusti méen
paalla. Sommitelma taydentyy, kun pysakdintikenttien tilalle kehittyy
monipuolinen liikekeskus (osa-alue 3). Piivittiistavarakauppa, liikkuntapalvelut
ja erikoismyymalat saavuttavat kriittisen massan kaupallisen yhtalon
syntymiseksi. Raitiovaunupysakin ymparistédn saadaan eldvyytta, kun palveluja
on riittavan paljon ja valikoimaa on runsaasti. Ajoneuvoyhteys palveluiden

ja vierailukeskuksen pysakdintiin on Fazerinkujan vehredn bulevardin

kautta. Bulevardin lansipuolella on asuinkortteleita, joiden pihat avautuvat
virkistysalueelle.
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Puutarhakaupungin ytimessa on alueen maastoa ja luonnonelementteja
jalostava keskuspuisto, josta on sujuvat yhteydet alueen eri osiin seka
ympdriston laajoille viheralueille. Puoliavoimeen puistotilaan avautuu
nakymia useasta suunnasta: eteld- ja lansiosan rinteilta, pohjoisen puoleisilta
sisdankadynneiltd sekad kaakkoisen laaksopainanteen ylittavalta sillalta.
Laaksonpohjan kahdesta kausikosteikosta pohjoisempi sailyy nykytilassaan
viitasammakoiden lisdantymis- ja levdhdyspaikkana. Eteldista kosteikkoa
kehitetddn puistolampena seka tulvatilana alueen hule- ja sulamisvesille.
Lammen keskelld on pysyva vesipinta, jota ympardi kasvipeitteinen kosteikko
seka pitkospuupolku veden aarelle kurottavine laitureineen.

MAKEISTEHDAS

Puiston keskiosassa on niitty- ja nurmialueita seka tilaa oleskeluun, leikkiin
ja liikkuntaan. Toiminnalliset elementit sijoittuvat metsaiseen rinteeseen seka
alueelle luontaisen pensaskerroksen lomaan. Lammen takana on pehmeésti
muotoiltu ja istutettu rinne, jonka huipulla kohoaa Fazerintien varren linjakas ] = \
rakennusrivistd. Olevaa puustoa sdilytetdan kortteleiden edustoilla seka . a0 Wik ot ¥ A 9 , —— N | ) ' oo
puistoon toiminnallisesti kytkeytyvan metsateemaisen paivakodin pihalla. | YWY 1 el X e | -
Alueelle tunnusomaiset lohkareet ndkyvat pengerryksiss3, rajauksissa seka
pihojen ja puistojen maisemaelementteina.
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Kokonaissuunnitelma 1:2000
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Kerrosneliometrit:

Asuminen 79 750 k-m?

Kivijalan muuntojoustavat liiketilat 1950

Liike- ja toimitilat 16 750 %

Toimistot ja tuotantotilat 20 000 r— = i & -, i tiaa: oS

Julkiset palvelut 1330 e puutarhakaunki o ouisto ja lammet Fazerintie yrityscampus Porvoonvaylé

Alueleikkaus 1:2500
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virkistysreitti

huoltoyhteys kortteleihin

\

pyséakaintilaitos ja siihen liittyvat korttelit

maantasopysakainti

julkinen ulkotila

Liikenne- ja pysakointikaavio

Liikkumisverkko

Fazerintien katualue levenee entisestaan ratikan myota. Sen vastapainoksi
suunnittelualueen kaduista on tehty intiimeja ja tunnelmallisia. Lenkkikatu
mutkittelee maastonmuotojen ja muiden reunaehtojen mukaisesti, hiljentden
ajoneuvojen nopeuksia luonnollisella tavalla. Yrityscampuksen kadun vehreys
johdattelee kohti padsisdankaynteja kaikilla liikkkumistavoilla. Campukselta on
ajoyhteys myds Fazerin tehdasalueen itdosaan. Autoliikenteen paine ohjataan
aikaisessa vaiheessa kohti pysdkdintia, mika rauhoittaa asumista ja pihoja.
Osa-alueiden 1ja 3 pysékaintilaitoksissa voidaan hyddyntaa vuorottaiskayttoa.
Fazerintien katusuunnitelmaa tulisi jatkossa kehittda yhden suojatien
lisddmiselld ja muutamalla huoltotaskulla.
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Vaiheittain toteuttaminen
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mahdollisimman paljon. Hulevesien hallinta perustuu maastonmuodot
huomioiviin, maanpaallisiin ja luonnonmukaisiin ratkaisuihin. Kortteleiden
hulevedet viivytetddn ja kdsitelldaan laadullisesti korttelipihoilla ennen
hulevesiverkostoon johtamista. Katualueiden hulevesista osa biosuodatetaan
katuaukioiden tai pihakatujen rakenteissa ja osa puistoalueella. Alueen
vesitasapaino siilytetdsn suojeltavien lajien (viitasammakko) elinolojen sekd
pohjaveden tason ja laadun turvaamiseksi.

Tyyppikortteli puutarhakaupungista 1:500

Yksikerroksisten taydentavien rakennusten yhteydessa kierratetyt e
rakennusosat ovat luontevia. Liiketilojen sijainti erilldén kerrostalojen -
rakennusrungosta mahdollistaa uusien toteutusmallien kehittamisen tilojen
investointeihin ja hallinnointiin. Apu- ja tukitiloista on mahdollista tehda N N, 3k . _

osittain puolildampimia ja vdhentda energiankulutusta. Pysdkdintilaitosten : sl ; : MW 370k ' : Y - A
mitoittaminen tasaisille pysadkdintitasoille mahdollistaa pysakéintilaitosten |
muuntojoustavuuden tulevaisuudessa. Matalamman tehokkuuden NCoR : = B8 : v : - ¥ e
kortteleissa kdytetaan maantasopysiakdinti, jonka hiilijalanjélki on S : Ly, e UERY ’ - = 2 5T e L
rakenteellista pysakoéintia pienempi. »
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asuinrakennus
myymala-, toimisto-, tai tuotantorakennus

paivittistavarakauppa
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Toiminnallinen ratkaisu

Porvoonvayldn suunnan saapumisndkymaa hallitsee yrityscampuksen
julkisivu. Moottoritien melun pysayttavat rakennukset voivat toiminnoiltaan
vaihdella toimistoista ymparistohairiditd aiheuttamattomiin tuotantotiloihin.
Puistomaisen aukion ympdrille kootuilla paasisaankaynneilld ja synergialla
Fazerin ja Valion tehdastoimintojen kanssa haetaan suuruuden ekonomiaa ja
kansainvalisestikin houkuttelevan bisnesympdariston syntymista. Osa-alueen
asuinkorttelit avautuvat viheralueelle ja nauttivat sailyvista suurista puista.
Vaiheistuksen etenemisjarjestyksen ja tarpeiden tarkentumisen mukaan
alueen asuinkortteleiden maaraa on mahdollista lisata tai laskea.

Fazerintien pohjoispuolen puutarhakaupunki painottuu asumiseen. Alueen
toiminnallisuutta luontevasti tdydentaa Fazerintien varren maantason liiketilat,
joissa on tiloja pienemmille yrityksille. Paivakoti sijaitsee asuinalueen syleilyssa
virkistysalueeseen kiinteasti liittyen. Raitiovaunupyséakki on kivenheiton padssa
ja pdivakodin viherkatto pilkottaa risteykseen. Asuinkortteleista muodostuu
naapurustoja, joita yhdistavat pienimuotoiset julkiset tilat. Kerrostalojen

lisdksi alueella on pienempia asuintaloja, kuten rivitaloja, townhouseja ja
paritaloja. Kerrosalan painopiste on kerrostaloissa. Kortteleiden koko vaihtelee
mahdollistaen erilaisia toteutusmalleja ja toteuttajia. Korttelit ovat tiivimpia
katujen ja julkisten tilojen suuntaan. Virkistysalueiden suuntaan rakenne on
huokoisempi. Korttelissa on yhteisollisyyttd tukevat pihapiirit, joista pdasee
pujahtamaan ulos rakennusten vdleista ja porteista.

Fazerin tehtaan ja vierailukeskuksen viereen sijoittuvassa liikekeskuksessa
on paivittaistavarakauppa ja isompia liiketiloja vaativia toimijoita.

Ratikalla asiointi rautakaupassa on mahdollista tulevaisuuden Vantaalla.
Kaupunkikuvalliset reunaehdot ovat kuitenkin tiukemmat kuin tavallisessa tiva-
alueessa. Asiakaspysakdinti on paaosin pysakaéintilaitoksessa. Rakennusten
sisdankadyntien ympdariston houkuttelevuuteen, laadukkaisiin istutuksiin

seka hulevesien hallintaan panostetaan. Monipuolinen kaupan toimijoiden
sekoitus mahdollistaa runsaat palvelut ja kehittymisen pitkalla aikavalilla.
Pysédkointilaitoksesta paasee kaikkiin liikkeisiin katettua reittia pitkin.
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Iso ja keskeisesti sijaitseva puisto kokoaa asukkaat yhteen. Puistossa maiseman
aaripaat kohtaavat: nakodalapaikat jyrkkapiirteisten, kivikkoisten harjanteiden paalla
seka laaksonpohjan pehmeéareunaiset lammet ja kosteikot. Puiston teemana on
"etsi ja l0yda" - polveilevien paareittien varrella on toiminnallisia pisteita leikkiin

ja liikuntaan. Polut, pitkospuut ja laiturit houkuttelevat luonnon tarkkailuun, jota
tuetaan opastauluin. Mista viitasammakon tunnistaa? Puisto on myds viereisen
metsdpaivakodin viikottainen retkikohde.




