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1. JOHDANTO

Kaupunki myy ilman tonttihakua 14 omakotitalotonttia. Tontit sijaitsevat Hamevaarassa (6),

Vapaalassa (3), Ylastossa (4) ja Simonkylassa (1).
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Tonttiesitteen tietojen mahdolliset taydennykset ja korjaukset julkaistaan ainoastaan
www.vantaa.fi/asuntotontit -sivuilla. Tonttiesitteessa ilmoitetut aikataulut, liittymismaksut,

tontin lohkomiskulut yms. perustuvat esitteen tekoaikana saatuihin tietoihin.



http://www.vantaa.fi/asuntotontit

Tontti Osoite Pinta-ala | Rakennusoikeus Tonttihinta
m2 k-m2 €

Hamevaara
11034/2 Viikatetie 40 ¢ 402 120 108 000
11034/3 Viikatetie 40 b 571 160 144 000
11040/20 Vieteririnne 7 617 190 + 40 190 000
11040/21 Vieteririnne 9 621 190 + 40 190 000
11040/22 Vieteririnne 11 827 220 + 40 230 000
Vapaala
13041/12 Uurrekuja 4b 485 121 120 000
13041/10 Petkelpolku 5 770 193 193 000
13041/11 Petkelpolku 7 763 191 191 000
13008/15 Ilpolantie 22 493 150 135 000
13008/17 Ilpolantie 30 473 170 140 000
Ylasto
40518/7 Tolkinkyldnkuja 8 582 180 210 000
40519/1 Tolkinkylénkuja 3 490 180 190 000
40519/2 Tolkinkylénkuja 5 697 180 205 000
Simonkyla
65015/2 ‘ Raatetie 9 849 212 225 000

Kaupunki perii tontista lisdkauppahintaa, mikali tontille rakennettavien rakennusten
rakennusoikeus ylittdd kaavan mukaisen rakennusoikeuden.

2. TIETOA PIENTALOTONTIN
HAKEMISEEN

2.1 Luovutusperiaatteet

Tontinsaajien tulee olla yksityishenkildita, joiden on muutettava asumaan tontille
rakennettavaan asuinrakennukseen. Tontti luovutetaan myymalla.

Aikaisemmin Vantaan kaupungilta ostettu tai vuokrattu tontti ei ole esteena tontin
ostamiselle.

Mikali kaksi ruokakuntaa on hakenut yhdessa tonttia, jolle asemakaavan ja
rakentamisohjeiden mukaan voi rakentaa paritalon tai kaksi erillista asuntoa, on sille
rakennettava samanaikaisesti paritalo tai kaksi erillistd asuntoa.

Kaupungin luovuttaessa tontin yhdelle hakijaperheelle, saa tontille rakentaa vain yhden
yksiasuntoisen asuinrakennuksen, vaikka kaavamerkintd AO (erillispientalojen korttelialue)



tai AP (asuinpientalojen korttelialue) sallisi useamman yksiasuntoisen pientalon
rakentamisen tai paritalon rakentamisen.

2.2 Luovutusehdot

Tontinsaajalta peritd&n 2 000 euron varausmaksu, joka hyvitetaan kauppahinnassa. Tontti
myydaan suoraan tontin varanneelle ilman erillista hakumenettelya.

Tonttivaraus jatetaan ja varausmaksu maksetaan kaupunkiympéaristdn
asiakaspalvelupisteeseen. Allekirjoitetun ja skannatun tai valokuvatun
varauslomakkeen voi palauttaa myos séahkoéisesti osoitteeseen:
vantaa-info@vantaa.fi ja varausmaksun voi maksaa tilisiirrolla sahkopostitse
saatavien ohjeiden mukaisesti.

Varausmaksua ei palauteta, jos tontin kauppakirjaa ei allekirjoiteta (maakaaren 2 luku 8 8).
Jos kaupunki perustellusta syysta ostaa rakentamattoman tontin takaisin ostajan pyynndsta
tai ostajasta riippuvasta syysta, peritddn kustannusten korvauksena vahintaan
varausmaksun suuruinen maksu.

Kauppakirja tulee allekirjoittaa noin kahden kuukauden kuluessa varauksesta.
Allekirjoitusajan sopimisen jalkeen kaupunki lahettaa laskun loppukauppahinnasta, joka
tulee maksaa kaupan allekirjoitustilaisuuteen mennessa. Tontin ostajalta peritddn ennen
kauppakirjan allekirjoitusta tontin lohkomisesta aiheutuneet kustannukset.

2.3 Rakentamisvelvoite ja sopimussakko

Tontinsaajan tulee sitoutua aloittamaan (aloituskokous) rakennustyot vuoden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta ja ilmoittaa siitd kaupungille. Tontinsaajan tulee sitoutua
rakentamaan tontille kolmen vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta
asemakaavan, mahdollisten rakentamisohjeiden ja hyvaksyttyjen piirustusten mukainen
asuinrakennus siten valmiiksi, etta se on hyvaksytty osittaisessa loppukatselmuksessa
(muuttovalmis).

Tontin rakennusoikeudesta on kaytettava vahintdan 60 prosenttia.

Tontinsaajan tulee sitoutua olemaan luovuttamatta tonttia ennen rakentamisvelvoitteen
tayttdmista muulle kuin sille, jonka kaupunki hyvaksyy.

Rakentamisvelvollisuuden tayttamisen turvaamiseksi ja rakentamattoman tontin
edelleen luovuttamisen estamiseksi otetaan kauppakirjaan sopimussakkolauseke.


mailto:vantaa-info@vantaa.fi

Jos tontinsaajat laiminlydvat rakentamistydn aloittamisen, he sitoutuvat maksamaan
kaupungille viivastysajalta sopimussakkoa, joka on 500 euroa jokaista alkavaa
viivastymiskuukautta kohti.

Jos tontinsaajat laiminlyovat rakentamisvelvoitteen maaraajan, he sitoutuvat maksamaan
kaupungille viivastysajalta sopimussakkoa, jonka méaard on vuodessa 20 prosenttia
kauppahinnasta, kuitenkin enintaan viidelta vuodelta.

Mikali tontinsaaja luovuttaa tontin rakentamattomana edelleen ilman kaupungin lupaa,
sopimussakon maaré on enintaan kauppahinnan kolminkertainen maara.

Tontinsaajalle asetetaan kauppakirjassa enintdan tontin myyntiajan myyntihinnan
suuruinen sopimussakko, mikali tontinsaaja rikkoo muutoin kauppakirjan mukaisia
velvoitteitaan.

2.4 Rakentamisen aloittaminen

Rakennuslupaa voi hakea, kun tontin kauppakirja on allekirjoitettu, ja rakentaminen
voidaan aloittaa valittémasti rakennusluvan myontamisen jalkeen. Rakennuslupa haetaan
lupapiste.fi kautta. Neuvonta hoidetaan myos lupapiste.fi kautta. Palveluun voi kirjautua ja
kysya tonttikohtaista neuvontaa, vaikka ei viela omistaisi tonttia.

3. TONTTIEN SUUNNITTELU JA
RAKENTAMINEN

Kaikilla tonteilla on voimassa oleva asemakaava ja tonttijako. Tonttien rakentamisessa on
noudatettava asemakaavaa ja -kaavamaarayksia seka alueelle hyvaksyttya
rakentamisohjetta, jos sellainen on laadittu.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee muun muassa maanalaisten johtojen
sijaintitietoihin, kaupunkimittaukseen, rakennuslupaan, erilaisiin katualuelupiin,
kiinteistoihin ja karttoihin liittyvissé asioissa, sekd asemakaava-asioissa. Asiakaspalvelu
opastaa lupa-asioissa ja jarjestaa tarvittaessa tapaamisen lupakasittelijan tai muun
henkildston kanssa.

Rakennusvalvonta antaa neuvontaa rakentamisen suunnitteluun, lupa-asioihin seka
asemakaavan ja rakentamisohjeen tulkintaan Lupapiste.fi-palvelun kautta (vaatii
rekisterditymisen). Rakennusvalvontaan on hyva olla yhteydessé jo hankkeen
alkuvaiheessa.



Rakennusvalvonnan sivuilla on ohjeistus neuvontapyynnén tekemiseen Lupapisteessa:

- Rakentamisen luvat ja ohjeet

- www.lupapiste.fi

3.1 Tonteilla oleva puusto

Puuston kaadosta vastaa tontin ostaja omalla kustannuksellaan. Kaupunki voi kaataa
tonteilta puustoa ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Jos puita kaadetaan ennen
rakennusluvan saamista, on tydlle haettava lupa rakennusvalvonnasta.

3.2 Vesijohto-, jatevesi- ja sadevesiviemariliittyma

Tontin ostajan tulee omalla kustannuksellaan rakentaa tonttivesi-, tonttijatevesiviemari- ja
tonttisadevesiviemarijohdot liittymiskohtaan asti. Valmiista tonttiliittymista HSY perii
erillisen rakentamismaksun niilta kiinteiston omistajilta, jotka liittyvéat valmiiksi
rakennettuihin tonttihaaroihin ja ostavat ne samalla osaksi kiinteistén tonttijohtoja. Jos
kiinteistdlle ei ole rakennettu tontin rajalle tonttihaaraa, kiinteiston omistajan tulee rakentaa
tonttijohtonsa liittymiskohtaan asti.

Tontin ostajan on sitouduttava liittdmaan tontti ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon ja jatevesiviemariin seka mikali se alueella on mahdollista myos
hulevesiviemariin (sadevesiviemariin). HSY perii kaikilta tonteilta liittymismaksut.

Tietoa liittymisohjeista ja liittymismaksuista 16ytyy HSY:n internet-sivuilta:

- www.hsy. fi

3.3 Maaperatiedot

Myytavien tonttien maaperatiedot [6ytyvat nettisivuilta erillisesta kansiosta (Maaperatiedot)
pakattuna tiedostona.

4. VEROT JA MAKSUT

Tontin ostajan tulee huomioida, etté tontin kauppahinnan lisaksi ostajalle tulee
maksettavaksi myds muita maksuja.

Toimitusmaksut
Tontin ostajalta peritd&n ennen kauppakirjan allekirjoitusta tontin lohkomisesta aiheutuneet
kustannukset.


http://www.lupapiste.fi/
http://www.hsy.fi/

Lainhuudatusmaksu ja varainsiirtovero

Tontin ostajan tulee hakea Maanmittauslaitokselta tontille lainhuuto kuuden kuukauden

kuluessa kaupantekopdaivasta. Lainhuutoa haettaessa tulee maksaa varainsiirtovero, joka
on nelja prosenttia kauppahinnasta.

Rakennuslupamaksu

Rakennusvalvonnan internet-sivuilta |16ytyy ajantasainen rakennusvalvontataksa.

Kiinteistovero

Tontinomistaja maksaa kiinteistoveroa tontista ja rakennuksista. Verovelvollinen on se,
joka omistaa kiinteiston tai rakennuksen kyseisen vuoden ensimmaisena paivana.
Rakentamattoman rakennuspaikan korotettu kiinteistévero tulee seuraavana vuonna

maksettavaksi, mikali tontin rakentamista ei ole aloittanut vuoden viimeiseen paivaan
mennessa:

- verottajan ohje

5. TONTIT ALUEITTAIN

5.1 Hamevaara

Tontit 11034/2 ja 11034/3

Tontti Osoite Pinta-ala Rakennusoikeus Tonttihinta
m2 k-m2 €
Hamevaara
11034/2 Viikatetie 40 c 402 120 108 000
11034/3 Viikatetie 40 b 571 160 144 000
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https://www.vero.fi/syventavat-vero-ohjeet/ohje-hakusivu/48295/rakentamattoman_rakennuspaikan_veropros2/

Kuva tnteista



Asemakaava
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AO Erillispientalojen korttelialue.
Kullekin tontille saa rakentaa enintaan yhden asunnon.
Kattokaltevuuden tulee olla 20 - 40°.
Julkisivujen tulee olla puuta.
Julkisivujen tulee olla varitykseltaan vaaleita.

Tontille saa sijoitlaa sellaisia liike-, toimisto- ja niihin verral-
tavia tyatiloja, jotka eivat hairitse asumista, enintaan 20 %
kaavassa annetusta rakennusoikeudesta.

kellaria ei saa rakentaa.
Tontti on rajattava istutuksin,

lzoja mantyja tulee saastas, jos mahdollista, ja ne on
suojattava rakennusaikana.

Astalttipadllystetta ei saa kayttaa.
Ajoyhleys lulee jarjestad ET-alueen kautta,
Autopaikkoja on varattava 2 ap / asunto.

ET Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja
= laitosten korttalialue.

Alueella tulee jarjestaa ajoyhteys tonteille 2 ja 3.

Asuntojen lukuméaara ja rakennuksen kerrosluku
Asemakaavassa asuntojen lukumaaraksi on ilmoitettu yksi asunto tonttia kohti.
Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi (I1).



Kunnallistekniikka ja johdot

Kunnallistekniikan tonttiliittymia ei ole rakennettu tonteille. Tontin ostajan tulee rakentaa ne
omalla kustannuksellaan. Tonteilla on naapurikiinteistéjen sahko- ja tietoliikennejohtoja,

jotka on huomioitava rakentamisessa ja tonttien kayttamisessa. Mikéali johtoja joutuu
siirtdmaan, niin kaupunki ei osallistu niista aiheutuviin kustannuksiin.

Kulkuoikeus

Tonttien kulkuyhteys on jarjestetty ET-alueen kautta kadulle.

Rasite: kulkuyhteys asemakaava-alueella
Oikeutettu: 92-11-34-2, 92-11-34-3

Rasitettu: 92-11-9903-4 (ET-alue)

Rasitealueen rakentamis-, kuntoonpano- ja
kunnossapitokustannuksista vastaavat oikeutetut
Kiinteistot yhdessa siltd osin kuin kayttavat
rasitetta yhteisesti. Siltd osin kuin kiinteistd
kayttdd yksin rasitealuetta, se vastaa myos
kustannuksista yksin. Kaupunki ei osallistu
mihinkddn rasitealueen kustannuksiin, mikali
toinen tontti rakentuu aikaisemmin kuin toinen.
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Tontit 11040/20, 11040/21 ja 11040/22

Tontti Osoite Pin't:;ala Rakenklzt:;ikeus Tontt€ihinta
Hamevaara
11040/20 Vieteririnne 7 617 190 + 40 190 000
11040/21 Vieteririnne 9 621 190 + 40 190 000
11040/22 Vieteririnne 11 827 220 + 40 230 000
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Kuva tonteista



Asemakaava

AO

Erillispientalojen korttelialue.
Yleista

Kullekin tontille saa rakentaa yhden asunnon.

Rakennukset tulee sovittaa maastoon ja
naapurirakennuksiin luontevasti. Suuria keinotekoisia
tayttoja tulee valitaa.

Rakennusoikeus

Kullekin tontille saa rakentaa suurimman sallitun
kerrosalan lisdksi enintddn 40 k-m? auton sailytysta tai
talousrakennusta varten.

Katto

Rakennuksissa tulee olla harmaa konesaumattu
peltiharjakatto, tontilla 18 (Vieteririnne 5) kuitenkin
harmaa tai ruskea, jonka kaltevuus on
asuinrakennuksissa 1:1,5 ja talousrakennuksissa,
autotalleissa ja autokatoksissa loivempi.

Katon harjan tulee olla rakennuksen pitkan sivun
suuntainen.

Tonteilla 17, 18 ja 19 Vieterinnteen puoleisille
katonlappeille saa sijoittaa vain lapeikkunoita.

Kattolyhdyissa lulee olla muuta harjakatloa loivempi,
samansuuntainen katto,

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.
Julkisivut

Julkisivujen tulee olla modemeja, yksinkertaisia ja ilman
pieniruutuista ikkunajakoa.

Julkisivumateriaalin tulee clla muurattua tiilta, rappausta
tal puuverhousta.

Julkisivuissa saa kayttdd padosin vain yhid materiaalia.

Tillijulkisivujen saumojen tulee clla tilen varisia.

Julkisivuvarin teles olla EBmminsdvyinen ja erilainan kuin
viereisissd asuinrakennuksissa.

Saman fontin rekennusten varin tulee olla sama.
Fina

Tontli tules aidata toista tonttia, katua, virkistysaluetta ja
kaupungin rajaa vastaan pensasaidalla,

Kadun pudielle tulee istuttaa vahintiddn yksi pienpuu.
Asfalttipadllystettd el saa kiyttda.

Asuinrakennusten sisdankaynteihin johtavat kaytavat
tules kivets.

Hulevedet on vilvytetiaws.

Asuntzjen aanenernstavyyden lentomelua vastaan tules
olla vahintdan 32 dB.

Wahintdan yvksl autopaikka tulee sijcittaa autckatoksean
tai -talliin,
Autapaikkojen vAhimmalamdara on 2 ap | asunto.
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Asuntojen lukumaara ja rakennuksen kerrosluku

Asemakaavassa asuntojen lukumaaraksi on ilmoitettu yksi asunto tonttia kohti.
Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on yksi (1/2klul/2). Liséksi puolet rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi,

ja puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Suurimman sallitun kerrosalan lisaksi saa asuntoa kohti rakentaa enintdan 40 k-m2
autosuojaa ja taloustilaa.

Kunnallistekniikka ja johdot

Kunnallistekniikan tonttiliittymi& ei ole rakennettu tonteille. Tontin ostajan tulee rakentaa ne
omalla kustannuksellaan.

5.2 Vapaala
Tontti 13041/12

. . Pinta-ala | Rakennusoikeus Tonttihinta
Tontti Osoite m2 K-m2 €
Vapaala
13041/12 Uurrekuja 4b 485 121 120 000
13041/10 Petkelpolku 5 770 193 193 000
13041/11 Petkelpolku 7 763 191 191 000
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Kuva tontista Uurrekuja 4b
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Asemakaava

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

—— - - - —— 3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

A 0 Erillispientalojen korttelialue.

Korttelia 13038 koskevia maéarayksia:
Rakennusoikeudesta 20 % saa olla sellaisia toimisto- ja
tyotiloja, jotka eivat hairitse asumista.

Tontin rajalle katua vastaan on istutettava pensasaita.
Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa / asunto.

Korttelia 13041 koskevia maarayksia:
Kullekin tontille saa rakentaa yhden asunnon.

Rakennusoikeudesta 20 % saa olla sellaisia toimisto- ja
tyotiloja, jotka eivat hairitse asumista.

Kattomateriaalin tulee olla savitilenpunainen kattotiili.
Rakennuksissa tulee olla avoréystaat.

Julkisivujen tulee olla véaritykseltaan vaaleita.

Kellaria ei saa rakentaa tonteilla 10 ja 11.

Tontit tulee rajata muita tontteja vastaan istutuksilla.
Asfalttip@allystetta ei saa kayttaa.

Ajorasitteelle saa sijoittaa kunnallisteknisia johtoja.
Autopaikkoja on varattava 2 ap / asunto.

15



Asuntojen lukumaara ja rakennuksen kerrosluku
Asemakaavassa asuntojen lukumaaraksi on ilmoitettu yksi asunto tonttia kohti.
Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi (I1).

Kunnallistekniikka ja johdot

Kunnallistekniikan tonttiliittymia ei ole rakennettu tonteille. Tontin ostajan tulee rakentaa ne
omalla kustannuksellaan.
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Tontit 13008/15 ja 13008/17

Tontti Osoite Pin:;ala Rakenklzt:;ikeus Tontt€ihinta
Vapaala
13008/15 Iipolantie 22 493 150 135 000
13008/17 Ilpolantie 30 473 170 140 000

ddevd
r

Tagumanae

Opaskartta

Kuva tonteista
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Asemakaava
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
dm keava - alugen rgjan ukopuclella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue,

AD-alusita kortteleissa 13005 ja 13008 koskevia maa-
réyksia:

Alueelle saa rakentaa enintaan yhden asunnon tonttia kohii,

Tonlille saa sijoittaa sellaisia like-, toimislo- ja tydtiloja, jot-
ka oivat hairtse asumista, yhteensd enintdin 20 % raken-
nusolkaudesta,

Julkisivujen wlee clla vansavyltaén vaaleita.
Kattomateraalin tulee olla harmas kattotiil.
Kattokalevuuden wiee olla 1:2,
Asfalttipadllystetts oi saa keyitas,

Autopalkat ja kadun pucleiset kdvelvalueet on paallystet-
tAvA kiveylksin tai laatoituksin.

Tontit tulee aidata katuja, virkistysalustta ja muita tonttejs
vastaan pensasaidalla,

Rakennusten ulkokuoren Aaneneristavyyden AL lente- ja
tlalikennemelus vastaan on cltava asunncissa vahintaan

32 dB, tontellla 13005/23 - 27 Ja 13008/12 Vihdint/oti vas-
tasn kuitenkin vahint&an 35 dB, seka like-, wimisto- ja tyd-

Rakentamisohjeet
1. Rakentamisen suunnittelussa tulee ioida tontin kork . Raker inen tulee sovittaa
maastoon.
2. Havainnepiirroksessa esitetyt rakennukset ovat srmerkmomatsna
3. Kattoon saa sijoittaa poikkiharjoja, vahaisen katto- ja i ja ja

joiden tulee sopia muodoiltaan ja variltadn kattoon.

4. Alueella sallitaan rakennettavaksi kerrosluvun ylittavia vahaisia torneja, jos ne sopeutuvat rakennuk-
seen eika niistd aiheudu naapureille huomattavaa haittaa. (MRA 59 §)

5. Rakennuksissa tulee olla vaaleat avordystaat.

6. Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 2 metrin etaisyydelle naapuritontin rajasta, kuitenkin vahin-
taan 4 metrin etdisyydelle tonttien 13-5-10, 13-5-11, 13-8-6 ja 13-8-7 rajoista seka vahintaan 4 met-
rin etdisyydelle Hohtimet-puiston rajasta.

7. Tonteilla tulee olla puita, joita tulee jattaa kadunvarsivyohykkeelle.

8. Korttelin 13005 keskiosassa tulee sailyttad luonnollinen maanpinta ja kasvillisuutta, milld tavoitellaan
myos riittavaa etdisyytta talojen valille.

9. Korttelissa 13005 tulee jarjestaa yhteiset hul i0j: itetulla tavalla.

10. Korttelin 13005 tonteilla 24 — 27 autokatos tulee sijoittaa katualueen rajalle.

11. Autokatoksiin tulee sijoittaa ikkuna kadun puolelle.

12. Autokatoksen eteen tulee varata 7 — 8 metrin pituinen alue auton kdantamista varten. Auto tulee
voida kaantaa tontilla. Tama kaantdalue tulee kiveta tai laatoittaa. Laatoituksen tulee ulottua Kierre-
tien puolella ajoradan reunaan ja Iipolantien puolella kevyen liikenteen raitin reunaan asti.

13. Ilpolantielle tulee osoittaa yhteiset tonttiliittymat.

14. Korttelissa 13008 on yhteiset ajo- ja johtorasitteet a) tonteilla 13 — 15 seka b) tonteilla 16 — 21.

15. Korttelissa 13005 on yhteiset ajo- ja johtorasitteet tonteilla 32 - 34.

16. Hulevesia tulee viivyttaa, viivytyksessa voi kayttaa hyvaksi puita ja muita istutuksia.

17. Korttelin 13005 tonteilla 13-5-23 ja 13-5-28 kulkee etelapuolelsten tonttien 13-5-10 ja 13-5-11 hule-
vesirasitteet, jotka saa siirtaa i seelle.

18. Pensasaitaa ei tarvitse istuttaa kalliolle eika )ohtorastttenden padlle.

tllolesa vahintd4n 28 dB, tontellla 13008/23 - 27 ja 1300812
Vindintiatd vastaan kultenkin vahintaan 30 dB.

VEhintaén 1 autopaikks / asunto tulee sijoittaa autokatok-
SEEM.

Autopaikkoja on varattava 2 kpl [ tonttl.
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Rakentamisohjeet
Tontille on laadittu rakentamisohje. Tontinluovutusehdoissa tullaan edellyttamé&an, etta

ostaja noudattaa suunnittelussa ja rakentamisessa asemakaavan liséksi rakentamisohjetta.

Asuntojen lukumaara ja rakennuksen kerrosluku
Asemakaavassa asuntojen lukumaaraksi on ilmoitettu yksi asunto tonttia kohti.
Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi (I1).

Kunnallistekniikka ja johdot
Kunnallistekniikan tonttiliittymia ei ole rakennettu tonteille. Tontin ostajan tulee rakentaa ne
omalla kustannuksellaan.

Tontti 13008/15

Tontin 13008/15 eteldreunassa on oja, johon tulee sen viereiselta tontilta ja ymparistosta
valumavesia. Tontin ostajan on johdettava vedet lIpolantielld sijaitsevaan
hulevesiviemariin. Kaupunki ei maksa tasta johtuvia kuluja.

Rasitteet, kdyttdoikeudet ja kdyttorajoitukset

1) Kulkuyhteys asemakaava-alueella (092-2015-K125)

Rekisteraintipvm: 3.10.2015
Oikeutetut: 92-13-8-14, 92-13-8-15
Rasitetut: 92-13-8-13

2)  Kulkuyhteys asemakaava-alueella (092-2015-K126)

Rekistersintipvm: 3.10.2015
Oikeutetut: 92-13-8-13, 92-13-8-15
Rasitetut: 92-13-8-14

3)  Johto (092-2015-K129)

Rekistergintipym: 3.10.2015
Oikeutetut: 92-13-8-14, 92-13-8-15

Rasitetut: 92-13-8-13
Rajaukset:
sahkd-, puhelin-, vesi-, viemari- ja sadevesiviemarijohdot

4)  Johto (092-2015-K130)

Rekistergintipym: 3.10.2015
Oikeutetut: 92-13-8-13, 92-13-8-15
Rasitetut: 92-13-8-14
Rajaukset:
sahkd-, puhelin-, vesi-, viemari- ja sadevesiviemarijohdot

5) Jatteiden kokoamispaikka (092-2015-K131)
Rekisteraintipvm: 3.10.2015
Oikeutetut: 92-13-8-13, 92-13-8-14
Rasitetut: 92-13-8-15
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Tontti 13008/17
Korttelin 13008 tonteilla nro 16, 17, 18, 19, 20 ja 21 on yhteiset vesihuolto- ja
kulkurasitteet. Ajorasitealueen alle on tonttien ostajien toimesta rakennettu vesijohto,

jatevesiviemari ja hulevesiviemari, jotka on liitetty llpolantien runkolinjoihin. Tontin ostajat
sitoutuvat johtojen ja kulkuyhteyden rakentamiseen ja kustannusten jakamiseen, vaikka

oma rakentaminen viivastyisi.

Rasitteet, kdyttdoikeudet ja kdyttérajoitukset

1) Kulkuyhteys asemakaava-alueella (092-2021-K&4)

Kulkuyhteys asemakaava-alueella /2
Oikeutetut: 92-13-8-17. 92-13-8-19
Rasitetut: 92-13-8-16

Kulkuyhteys asemakaava-alueella /3
Oikeutetut: 92-13-8-17. 92-13-8-19, 92-13-8-20
Rasitewt: 92-13-8-16

Kulkuyhteys asemakaava-alueella /6
Oikeutetut: 92-13-8-16, 92-13-8-17
Rasitetut: 92-13-8-19

Kulkuyhteys asemakaava-alueella /7
Oikeutetut: 92-13-8-16, 92-13-8-17. 92-13-8-20
Rasitet: 92-13-8-19

Kulkuyhteys asemakaava-alueella /8
Oikeutetut: 92-13-8-16, 92-13-8-17. 92-13-8-18,
92-13-8-20, 92-13-8-21
Rasitetut: 92-13-8-19

2)  Johto (092-2021-KB5)

Johto /2
Oikeutetut: 92-13-8-17. 92-13-8-19
Rasitetut: 92-13-8-16

Johto /3
Oikeutetut: 92-13-8-17, 92-13-8-19, 92-13-8-20
Rasitetut: 92-13-8-16

Johto /4
Oikeutetut: 92-13-8-17. 92-13-8-18, 92-13-8-19,
92-13-8-20, 92-13-8-21
Rasitetut: 92-13-8-16

Johto /6
Oikeutetut: 92-13-8-16, 92-13-8-17
Rasitetut: 92-13-8-19

Johto /7
Oikeutetut: 92-13-8-16, 92-13-8-17, 92-13-8-20
Rasitetut: 92-13-8-19

Johto /8
Oikeutetut: 92-13-8-16, 92-13-8-17, 92-13-8-18,
92-13-8-20, 92-13-8-21
Rasitetut: 92-13-8-19

3) Jatteiden kokoamispaikka (092-2021-KE6)

Oikeutetut: 92-13-8-17. 92-13-8-18
Rasitetut: 92-13-8-16

Rekisterdintipyvm

Rekisterdintipyvm

Rekisterdintipyvm

Rekisterdintipyvm

Rekisterdintipyvm

Rekisterdintipyvm

Rekisterdintipyvm

Rekisterdintipyvm

Rekisterdintipyvm

Rekisterdintipyvm

Rekisterdintipyvm

Rekisterdintipyvm

: 3.6.2021

: 3.6.2021

: 3.6.2021

: 3.6.2021

: 3.6.2021

: 3.6.2021

: 3.6.2021

: 3.6.2021

: 3.6.2021

: 3.6.2021

: 3.6.2021

:11.9.2021
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5.3 Ylasto
Tontit 40518/7, 40519/1, 40519/2 ja 40519/4

. . Pinta-al Rakenn ik ihi
Tontti Osoite ta-ala akennusoikeus Tonttihinta
m2 k-m2 €
Ylasto
40518/7 Tolkinkylankuja 8 582 180 210 000
40519/1 Tolkinkyldnkuja 3 490 180 190 000
40519/2 Tolkinkyldnkuja 5 697 180 205 000
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Kuva tonteista Tolkinkylankuja 3 ja 5

eats oy e

21




Kuva tontista Tolkinkyl&nkuja 8
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Asemakaava

Erillispientalojen korttelialue.

Yleista
Jokaisalla tonfilla saa olla enintdan yksi asunto.

Rakennusten tulee olla puurakenteisia ja julkisivujen tules
olla puuta.

Rakennuslen katlomuodon [ulee olla harjakatio ja kallokal-
tevuuden 1:2.

Kuistia saa olla enintaan 50% julkisivusta ja sen saa sijoil-
laa rakennusalan ulkopuolelle.

Asvinrakennuksen suunnittelussa tulee varaotua aunnko
energian kiytamisesn ja ulisijaan.

Materiaalit ja varit

Korttelzissa 40510, 40511, 40513 ja 40473 julkisivivarityk-
gen lee olla voimakas, vainteleva ja lamminsdwyinen. Ton-
tin kaikki rakennukset ovat saman vansia. Maapuritontin ra-
kennusten ulee olla ervansid. Rakennuston katematoriasali
on tumma pelikatto, Rakennushivassa tulee sovittaa vari-
sawyl naapureiden julkisivuvarityksesen,

Kortteloissa 40518 ja 40519 rakennusten tulee soveltua
Tolkinkylan rakernus- ja kulttuurhistonallisesti meddtiavasgn
ymparistton, Paarakennuksen runkosyways saa olla enin-
taan 8 metbrid. Julkisivujen lulee olla punamullatbuja bl pu-
namullan variscksi prittormaalativja ja pyshyrimalaudoitus
la. Asuinrakennusien katemateriaalin tulee olla musta sau-
matiu  pelt. Talousrakennusten katemateraal on musta
nuopa.

Tielikennaemelu

Yastontiehen rajoittuvalla tontilla (korielissa 40473) danen-
eristivyys ticlikennemelua vastaan on oltava wvahintaén 35
dB ja Ylastontictd vasten on rakennettava myts talousra-
kennus ja 2.5 m korkea meluaita suojaamaan piha-aluetta
mielulta.

Isomannyntietd vasten rajoithuvilla tonteilla asuntojen adgnen-
erislawyyden lulee olla lelikennemelua vastaan uudisraken-
nuksissa vahintaan 35 dB.

Pinat

Kaikki tontit lules  aidala katua vasten tummalla puusslea-
dalla ja puistna vasten pensasaidalla. Hulevedet tulee wii
wyltad lonteilla eika tonteilla saa kiyttad asfalitipaallysieita.

Fihat tulee toteuttaa puutarhamaisena. Kasvilajgina tulee
sunsia perinteisia pihapirin kasweja.

Rakennusluvan yhleydesss tulee osoiltaa rittavat  jatetilat
ja tonteilla tulee varautua kompostointin.

Autopaikkoja tulee olla 2 ap / asunto, joista vahintaan to-
nen autopaikla ulee sijoittaa autosuojaan.

Asuntojen lukuméaara ja rakennuksen kerrosluku

Asemakaavassa asuntojen lukumaaraksi on ilmoitettu yksi asunto tonttia kohti.

Rakennuksen ullakkokerroksen kerrosalaan laskettava pinta-ala saa olla enintaan 1/2
(tontit 40519/1, 2 ja 4) tai 2/3 (tontti 40518/7) ensimmaisen kerroksen kerrosalasta
kuitenkin niin, ettd huomioidaan tontin rakennusoikeuden maara.
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Kunnallistekniikka ja johdot
Tonteille on rakennettu kunnallistekniikan johtoliittymaét.

Johtorasite tontti 92-40-518-7

Asemakaavan mukainen rasite

Asemakaavassa tontin 92-40-518-7 alueelle on varattu maanalaisia johtoja varten alue.

~7 qu’Z/3
NV

Erillinen johtorasite tontilla 92-40-518-7

Tontilla 92-40-518-11 on rasitteena pysyva oikeus kiinteistdjaan palvelevien johtojen ja
johtoihin liittyvien laitteiden ja rakennelmien sijoittamiseen ja kayttamiseen tontilla 92-40-
518-7 karttaan merkitylla alueella.

Johtojen ja niihin liittyvien laitteiden ja rakennelmien rakentamisesta, kunnossapidosta ja
uusimisesta seka niista aiheutuvista kustannuksista vastaa tontti 11. Tontilla 11 on oikeus
korvauksetta korjata ja huoltaa edell& mainittuja johtoja ja johtoihin liittyvia laitteita ja
rakennelmia niin, ettei naista toimenpiteista aiheudu kohtuutonta haittaa toiselle
sopimusosapuolelle. Toisen sopimusosapuolen alueet ja rakenteet on palautettava heti
rakentamisen tai korjaus- ja huoltotdiden jalkeen ennalleen.
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Johtorasite tontti 92-40-519-2
Tontilla 40519/2 on asemakaavassa merkitty hulevesireittialue, jossa sijaitsee

kunnallisteknillisia johtoja. Kaupunki hakee ndille johtorasitteet. Rasitteiden perustamisesta
ei makseta korvauksia tontin ostajalle.

f:/:/i/; v ;1[5
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5.4 Simonkyla
Tontti 65015/2

Tontti Osoite Pinta-ala | Rakennusoikeus Tonttihinta
m2 k-m2 €
Simonkyla
650152  |Raatetie 9 | 849 | 212 225 000
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Asemakaava

A"

Asuntorakennusten korttelialue. _
Jos tontti on pienempi kuin 1000 nelitmetrid, saa sille

rakentaa yhden asuinrakennuksen, jogsa on korkeintaan
caksl asuntoca. _ . . .
Jos tonbti on vhed suari tail suurempl suin 1000 nelifmet-

ri%, saa sille rakentaa olemassaclevan as;in:akgpuuksnn
liziksi vhden asuinrakshnuksen silten, etta tontilla on
korkeintaan 3 asuntoa

Asuntojen lukumaara ja rakennuksen kerrosluku

Asemakaavassa asuntojen lukumaaraksi on ilmoitettu kaksi asunto tonttia kohti, kun tontti
on pienempi, kuin 1000 nelimetrid. Tontille voi rakentaa yhden omakotitalon tai paritalon.

Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi (I1).

Purkukuntoinen rakennus

Tontilla sijaitsee paivakotirakennus, jonka kaytto on lakannut. Tontinostaja on vastuussa
rakennuksen purkamisesta ja siitd aiheutuvista kustannuksista. Purkukustannusten
vaikutus on huomioitu tontin myyntihinnassa. Kaikki purkukustannukset (mukaan lukien
rakennuksen perusta) ja maaperan puhdistaminen kuuluvat tontin ostajalle ja tulee
huomioida tarjousta tehtdessa. Ostajan tulee tutustua tonttiin huolellisesti ja vastaa ennen

kaupantekoa sijainneiden mahdollisten roskien poistamisesta kustannuksellaan.
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Rakennus on ollut dljylammitteinen. Rakennuksen 6ljykattilahuoneessa on 6ljysailion
tarkastuspoytakirja vuodelta 2015, jossa ei ollut viitteita, etta olisi paassyt sielta mitaan
tontille valumaan. Oljykattilan purkaminen tulee huomioida purkukustannuksissa.
Rakennuksen asbestikartoitusta ei ole tehty, mutta rakennusajankohtana on yleisesti
kaytetty asbestia. Mahdolliset asbestin purkutyét tulee huomioida purkukustannuksissa ja
tarjousta tehtdessa. Kaupunki ei vastaa rakennuksen purkukustannuksista miltdan osin.

Kunnallistekniikka ja johdot

Kaikkia (hulevesiviemari) kunnallistekniikan tonttiliittymia ei ole rakennettu tontille. Tontin
ostajan tulee rakentaa puuttuvat johdot runkoverkkoon omalla kustannuksellaan. Tontilla
on HSY:n liittymis- ja k&yttbsopimus, jonka liittymismaksut ovat korvausarvoltaan 5377,26
euroa (sis. alv 24%, vesi-jate- ja hulevesi, HSY:n hinnasto 2022). Laht6kohtaisesti
littymismaksut ovat kiinteistokohtaisia ja aikaisemmin perityt maksut hyvitetdan, kun uusia
littymismaksuja maaritellaan Kiinteistodlle. HSY:n liittymien arvo (5377,26 euroa)
veloitetaan ostajalta tonttikaupan yhteydesséa (kauppahinnan lisaksi).

Tontilla on yksi 3x35A s&hkoaliittyma. Liittyman arvo on 2450 euroa (vuonna 2022), joka
veloitetaan tonttikaupan yhteydessé (kauppahinnan lisaksi). Tontin ostaja voi kayttaa

nykyisen liittyman tai hyvittda sen arvon vaihtaessa isompaan pééasulakekokoon.

Tontin rakentamisessa ja kayttamisessa tulee huomioida kadun puoleisella reunalla
kulkevat sahkéjohdot/linja ja valotolppa.
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6. YHTEYSTIEDOT

Tietoa tonteista, tonttivaraukset, tontin luovutus seka kauppakirjan allekirjoittaminen
maankayttéinsinéori Juho Lumme,

maankayttoinsindori Hilma Ruoho,

maankayttdinsind6ri Noora Buhanist,

etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi

Rakennuslupakarttojen tilaaminen

Pohjakartta asemapiirrosta varten tilataan karttatilauspalvelusta
https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-tontit/kartat
09 839 26157

kartanmyynti@vantaa.fi

Tietoa maaperasta rakentajille

Voit tilata vanhoja pohjatutkimuksia ja maaperéatietoja Vantaan geopalveluiden asiakaspal-
velun yhteissahkopostin kautta
https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-tontit/tietoa-maape-
rasta-rakentajille

geopalvelut@vantaa.fi

Maanalaisten johtojen sijaintitiedot
https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-tontit/maanmittaus-
palvelut/maanalaisten-johtojen-sijaintitiedot

Vesihuollon liittyméat HSY
https://www.hsy fi

Sahkaoliittymat, Vantaan Energia Séahkoverkot
www.vantaanenergiasahkoverkot.fi

Kaukolampdliittymat, Vantaan Energia
www.vantaanenergia.fi/lampo

Kiinteistovero
https://www.vero.fi/henkiloasiakkaat/asuminen/kiinteistovero

Vantaan karttapalvelu
https://kartta.vantaa.fi
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