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JATKUVAN HAUN KUVAUS

Vantaan kaupungilla on tavoitteena |6ytdd Martinlaaksoon asuinrakennustontille
17590/4 toteuttaja, joka rakentaa tontille vapaarahoitteisia omistusasuntoja
(Vantaan kaupunkitilalautakunnan paatos 14.5.2025 § 16).

Tontille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, etta tontti
jaa asunto-osakeyhtion omistukseen. Tontti voidaan varata rakennuttajalle, jolla on
kaupungin arvion mukaan riittavasti referensseja vastaavista rakennushankkeista
seka riittavat resurssit toteuttaa rakennushanke.

Tontti luovutetaan myymalla tai vuokraamalla. Tontin yksikkohinta on 700 €/k-m2.
Vuokrattaessa tontin vuosivuokra on 4,5 % tontin myyntihinnasta. Tontin pinta-ala
on 1460 m2, ja silla on asuinrakennusoikeutta 600 k-m2.

Tontinsaaja sitoutuu noudattamaan saamansa tontin asemakaavamaarayksia,
tonttiesitteen ehtoja seka luovutushetkella voimassa olevia asuintonttien
luovutusehtoja. Tontti voidaan varata vuodeksi suunnittelua ja rakennusluvan
hakemista varten, jonka jalkeen tontti luovutetaan saajalle tai vapautetaan
uudelleen hakuun. Kaupunki voi myontaa varausajalle jatkoa erityisen painavasta
syysta.
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Asemakaava

Tontti 17590/4 sijaitsee Martinlaaksossa. Tontti on voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi merkinnalla A. Kohteen
osoite on Koivikkorinne 1. Kaavassa tontille on osoitettu rakennusoikeutta 600 k-
m2. Jokaisella asunolla tulee olla mahdollisimman laaja oma pihaosuus tai
parveke. Julkisivumateriaalin tulee olla paikalla muurattu punatiili.

Tontilla on sahko- ja tietoliikennekaapeli istutettavalla tontinosalla seké kaytosta
poistuneita vesihuollon johtoja, jotka rakentaja voi poistaa omalla kustannuksellaan.

MAAPERA JA STABILITEETTI

Tontinsaajan tulee tutustua kaupungin yleispiirteiseen maaperakuvaukseen seka
tonttiin huolellisesti. Tontinsaaja vastaa ennen kaupantekoa alueella sijainneiden
mahdollisten roskien poistamisesta kustannuksellaan.

Rakentamisen yhteydessa tulee tehda rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus
seka tarvittaessa myds stabiliteettitarkastelu. Rakentamisen yhteydessa on
huomioitava tontin ympéaroéivien alueiden stabiliteetti, jota ei saa heikentaa.



VAATIMUKSET JA VELVOITTEET

Tontinsaaja sitoutuu noudattamaan saamansa tontin asemakaavamaarayksia,
tonttiesitteen ehtoja seka kaupungin paattamia asuntotonttien luovutushetkella
voimassa olevia luovutusehtoja. Ehdot kirjataan myos
kauppakirjaan/vuokrasopimukseen, ja niiden rikkomisesta seuraa sopimussakko.

Mahdollinen lisakauppahinta tai -vuokra

Kaupunki perii tontista lisdkauppahintaa tai -vuokraa, mikali tontille toteutettava
rakennusoikeudellinen kerrosala ylittdd kauppahinnan perusteena kaytetyn
asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran. Luovutuksen saaja on
velvollinen ilmoittamaan valittomasti kaupungin Kiinteistohallinta ja asuminen -
yksikoélle, mikéali kohteen rakennusoikeus ylitetddn em. tavalla.

Asuntojen rahoitus- ja hallintamuoto

Tontille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, etta tontti
luovutetaan asunto-osakeyhtiolle.

Kerrostaloasuntojen pinta-alojen ja pientalojen
huoneistojakauman saantely

Mikali tontille rakennetaan luhtitaloja, koskee sitd seuraava saantely.
Asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla pinta-alaltaan alle 35 m2
asuntoja ja vahintdan 30 % on oltava pinta-alaltaan vahintddn 65 m2 tai suurempia
asuntoja siten, etta vahintaan 10 % kohteen asuntojen kokonaismaarasta on 80 m?
tai suurempia asuntoja.

Pientalojen rakentamista koskee seuraava saantely. Kaikkien asuntojen tulee olla
kolmioita tai suurempia perheasuntoja. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa on
ikkuna suoraan ulos.

Tontin varaajan tulee sitoutua edella kuvattuihin pinta-
alojen/huoneistotyyppijakauman saantelyehtoihin ja ne tullaan kirjaamaan myos
kauppakirjaan tai vuokrasopimukseen ehdoksi. Ehdon rikkomisesta seuraa
sopimussakko.



Tontin varaaja on velvollinen ilmoittamaan valittomasti kaupungin Kiinteistohallinta
ja asuminen -yksikdlle, mikali asuntojen pinta-aloja tai huoneistojakaumaa
koskevista ehdoista poiketaan.

Asuinrakennusten energialuokka

Asuinrakennuksen tulee olla A-energialuokkaa. Tontin varaajan tulee toimittaa
ennen tontin luovutuspaatosta kaupungin Kiinteistéhallinta ja asuminen -yksikélle
tastéd dokumentti.

Ymparisto ja vihertehokkuus

Tontin vihertehokkuuden tulee olla vahintdan 0,9. Vihertehokkuudella tarkoitetaan
kasvillisuuden peittdman ja muun sadevettéd lapaisevan pinnan maaraa suhteessa
tarkasteltavan alueen pinta-alaan.

Tontin varaaja toimittaa ennen tontin luovutuspéaatdsta kaupungin Kiinteistohallinta
ja asuminen -yksikdlle pihasuunnitelman ja vihertehokkuuslaskelman. Laskelmassa
on kaytettava kaupungin maarittamaa laskuria.

Autopaikat

Asemakaavan maaraysten mukaan autopaikkojen vahimmaismaara on 1,5
autopaikkaa asuntoa kohden.

Kaikkiin pysakdintipaikkoihin on toteutettava lain edellyttama latauspistevalmius
(Laki rakennusten varustamisesta sdhkdajoneuvojen latauspisteilla ja
latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja ohjausjarjestelmilla 5 8).
Pysakointipaikkojen varustamisesta sdhkdautojen latausmahdollisuudella
maaraytyy tonttien kaupantekohetkella voimassa olevan Vantaan kaupungin
pysakoinnin mitoitusohjeen mukaan.

Kunnallistekniikka

Tontille ei ole rakennuttu kunnallistekniikan tonttiliittymid. Tontinsaajan tulee omalla
kustannuksellaan rakentaa tarvittavat johdot runkolinjoihin.


https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus/asemakaavoitus/vihertehokkuus

Tontinsaajan on selvitettavéa ja huomioitava tontin alueella olevat johdot. Mikali
johtoja on siirrettava, niin tontinsaaja sitoutuu kustannuksellaan siirtamaan ne.
Kaupunki ei korvaa tasta mahdollisesti aiheutuvia kuluja.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite

Luovutuskirjoihin siséllytetddn ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan
seuraavasti: asuntoja saa myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee
olla luonnollinen henkild. Luovutuksen saaja on pyynndsta velvollinen antamaan
selvityksen rakentamiensa asuntojen ensimmaisista luovutuksista.

Rakentamisvelvoite

Tontinsaaja sitoutuu aloittamaan rakennustydt vuoden kuluessa saantokirjan
allekirjoittamisesta ja toteuttamaan tontin rakennuksineen valmiiksi kahden ja
puolen vuoden kuluessa tontin saantokirjan allekirjoituksesta. Tontin
rakennusoikeudesta on kaytettava vahintaan 80 prosenttia. Tontinsaajan sitoutuu
olemaan luovuttamatta tonttia edelleen ennen rakentamisvelvoitteen tayttamista.

TONTIN VARAAMINEN

Tontin voi varata palauttamalla tonttivarauslomakkeen ja maksamalla 10.000 euron
suuruisen varausmaksun. Varausmaksu hyvitetdan tontin kauppahinnassa, tai jos
tontti vuokrataan, hyvitetaan varausmaksu ensimmaisen vuoden vuokrassa. Jos
varaus my6éhemmin perutaan, niin varausmaksua ei palauteta.

Allekirjoitettu ja skannattu varauslomake palautetaan sahkoisesti osoitteeseen:
asuntotontit@vantaa.fi. Varausmaksun voi maksaa tilisiirrolla s&hkdpostitse

saatavien ohjeiden mukaisesti.

Tontin varaajan tulee kaupungin arvion perusteella olla hyvamaineinen, ja silla tulee
olla kaytdssaan riittavat tekniset, taloudelliset ja muut resurssit tontin
rakentamiseksi sovituin ehdoin. Varaajalta edellytetdan, ettd se on noudattanut
toiminnassa ja rakentamisessa lakisdateisia velvoitteita. Edella mainittujen
kriteerien tayttyminen tehdaan kaupungin arvioinnin perusteella.

Kaupunki pidattaa oikeuden hylata varauspyynnon tai pyytaa siihen liittyvia
selvityksia. Mikali kohteen luovutus tai rakentaminen viivastyy tai peruuntuu,
kaupunki ei vastaa miltd&n osin varauksen tekijoille aiheutuneista kustannuksista.
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mailto:asuntotontit@vantaa.fi

Mikali tontin varaaja ei osta tai vuokraa Vantaan kaupungilta tonttia varausmaksun
suorittamisen jalkeen, jaa varausmaksu kaupungille. Mikali hanke viivastyy
kaupungista johtumattomista syista ja tonttivaraukselle myénnetaan lisdaikaa, niin
kaupunki voi paattaa, ettd varausmaksua tai osaa siita ei hyviteta tontin kauppa- tai
vuokrahinnassa.

Mikali tontinsaaja ei osta tai vuokraa Vantaan kaupungilta tonttia varausmaksun
suorittamisen jalkeen, jaa varausmaksu kaupungille. Tonttivarukselle annetaan
vuosi aikaa, jonka aikana rakennusluvat tulee hakea tontille ja sen jalkeen tontti
tulee ostaa tai vuokrata kaupungilta.

LISATIEDOT

Lisatietoa tontista:
maankayttdinsindori Lauri Tolli, lauri.tolli@vantaa.fi
maankayttdinsindori Hilma Ruoho, hilma.ruoho@vantaa.fi

Kartta-aineistoja ja muita paikkatietoja voi tarkastella [ahemmin Vantaan
karttapalvelusta:
Sijainti kartalla

Asemakaava: 001908 Martinlaakso:
Kaavakartta ja -maaraykset

Kaavaselostus
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