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12.11.2025 (paivitetty 22.12.2025: Kadun luiska, s. 7)

Kaupunkiymparistdon toimiala / Kiinteist6t ja tilat / Kiinteistdhallinta ja asuminen
Kansikuva: Vantaan kaupungin kuvapankki



TONTTIKILPAILUN KUVAUS

Vantaan kaupunkitilalautakunta on paattanyt 17.9.2025 § 13 Hamevaaran
kaupunginosassa sijaitsevien AP-tonttien 92-11-7-27 ja 92-11-7-28
kilpailuttamisesta. Tontit myydaan tai vuokrataan kustakin tontista korkeimman
tarjouksen (€/k-m?) tehneelle toimijalle. Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan
kaupungin kiinteistohallinta ja asuminen -yksikko.

Kilpailutonteille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa. Tontit
myydaan tai vuokrataan perustettaville asunto-osakeyhtioille. Kilpailuun voivat
osallistua rakennuttajat, joilla on kaupungin arvion mukaan riittavasti referensseja
vastaavista hankkeista seka riittavat resurssit toteuttaa rakennushanke.

Tarjouskilpailussa tonteille ei aseteta pohjahintaa. Mikali tontti vuokrataan, on
vuosivuokra 4,5 % tontin tarjoushinnasta. Tontit luovutetaan kaypaan hintaan.
Kaupungilla on oikeus hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset. Ehdollisia tarjouksia ei
hyvaksyta. Tonteilla on asuinrakennusoikeutta yhteensa 2050 k-m2.
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Opaskartta

Tontit 92-11-7-27 ja 92-11-7-28 sijaitsevat Hamevaaran kaupunginosassa
osoitteissa Viisaritie 36 ja Vaijeritie 2. Asemakaavassa tontit on osoitettu
asuinpientalojen korttelialueiksi merkinnalla AP. Alla olevassa taulukossa on esitetty
tonttien pinta-alat, asemakaavan mukaiset asuinrakennusoikeudet, suurin sallittu
kerrosluku seka tonttikohtainen varausmaksu.

Pinta-ala, | Rakennusoikeus, | Suurin sallittu
Tontti Varausmaksu, €
m2 k-m2 kerrosluku
92-11-7-27 2468 1050 Il 20000
92-11-7-28 3131 1000 Il 20000




Viistoilmakuva etelasta, vuosi 2022



Kuva tonteista

Maapera ja stabiliteetti

Tontinsaajan tulee tutustua kaupungin yleispiirteiseen maaperakuvaukseen seka
tonttiin huolellisesti. Tontinsaaja vastaa ennen kaupantekoa alueella sijainneiden
mahdollisten roskien tai 13jitettyjen puhtaiden maa-ainesten poistamisesta
kustannuksellaan.

Tonteille on tehty maaperan haitta-aineselvitys (pima-tutkimus). Selvityksen
yhteenvedon ja johtopaatdsten mukaan kohteessa ei havaittu haitta-aineita, jotka
aiheuttaisivat toimenpidetarvetta. Haitta-aineisiin liittyville toimenpiteille ei
kohteessa ole tarvetta. Kauppakirjaan tullaan kirjaamaan ehdot siita, miten vastuut
jakautuvat, mikali kohteessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan tai
pohjaveden puhdistamiseen.

Rakentamisen yhteydessa tulee tehda rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus
seka tarvittaessa myo0s stabiliteettitarkastelu. Rakentamisen yhteydessa on
huomioitava tontin ymparoivien alueiden stabiliteetti, jota ei saa heikentaa.



Kadun luiska

Kilpailutonttien pohjoisreunassa kevyen liikenteen vaylan luiska ulottuu osittain
tonttien puolelle. Luiskan likimaarainen sijainti tonteilla on esitetty alla olevassa

kuvassa keltaisella.

Kaupungilla on ilman erillista korvausta lupa sijoittaa tonteille kadun tai puiston
rakentamisen vuoksi valttamattomat tilapaiset tai pysyvat mm. katu- ja
kuivatusrakenteet, maaleikkaus- ja pengerluiskat seka ulkovalaisimet. Kaupungilla
on myo0s lupa kaupungin hyvaksymien ohjeiden mukaisten uusiomateriaalien
kayttoon tonttien alueelle ulottuvissa katurakenteissa. Kaikki em. rakenteet jaavat
kaupungin omistukseen ja kunnossapitoon. Tontin saaja vastaa omalla
kustannuksellaan em. luiskien mahdollisesta korvaamisesta rakenteellisella
ratkaisulla esim. tukimuureilla.

Mahdollisen korvaavan rakenteen suunnittelussa on huomioitava mm. maanpaine,
liikennekuormat kadulla, rakenteen perustaminen, lumitilat, suojaetaisyydet
kiinteaan esteeseen. Korvaavan rakenteen suunnitelmat on esitettdva kaupungille
ennen niiden toteuttamiseen ryhtymista. Korvaavat rakenteet jaavat tontin
omistajan/haltijan omistukseen ja kunnossapitoon.

VAATIMUKSET JA VELVOITTEET

Kilpailun voittaja sitoutuu noudattamaan tonttikilpailun ohjelmaa seka tontteja
koskevia asemakaavamaarayksia seka kaupungin paattamia asuntotonttien
luovutushetkella voimassa olevia luovutusehtoja. Ehdot kirjataan myds
saantokirjaan, ja niiden rikkomisesta seuraa sopimussakko.



Mahdollinen lisakauppahinta

Kaupunki perii tontista lisdkauppahintaa/lisavuokraa, mikali tontille toteutettava
rakennusoikeudellinen kerrosala ylittda kauppahinnan/vuosivuokran perusteena
kaytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran. Tontin ostaja on
velvollinen ilmoittamaan valittomasti kaupungin Kiinteistohallinta ja asuminen -
yksikolle, mikali kohteen rakennusoikeus ylitetaan em. tavalla.

Asuntojen rahoitus- ja hallintamuoto

Tontille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, etta tontti
luovutetaan asunto-osakeyhtidlle.

Asuntojen huoneistojakauman saantely

Kaikkien asuntojen tulee olla kolmioita tai suurempia perheasuntoja. Huoneeksi
luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos.

Tontin ostaja on velvollinen ilmoittamaan valittomasti kaupungin Kiinteistohallinta ja
asuminen - yksikdlle, mikali asuntojen huoneistojakaumaa koskevista ehdoista
poiketaan. Kilpailuun osallistujan tulee sitoutua tahan huoneistotyyppijakaumaan, ja
se tullaan kirjaamaan myos kauppakirjaan ehdoksi. Ehdon rikkomisesta seuraa
sopimussakko.

Asuinrakennusten energialuokka

Asuinrakennuksen tulee olla A-energialuokkaa. Kilpailun voittajan tulee toimittaa
ennen tontin luovutuspaatosta kaupungin Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikolle
tasta dokumentti.

Ymparisto ja vihertehokkuus

Kilpailutonttien vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0. Vihertehokkuudella
tarkoitetaan kasvillisuuden peittdaman ja muun sadevetta lapaisevan pinnan maaraa
suhteessa tarkasteltavan alueen pinta-alaan.

Tontin ostaja toimittaa ennen tontin luovutuspaatdsta kaupungin Kiinteistdhallinta ja
asuminen -yksikolle pihasuunnitelman ja vihertehokkuuslaskelman. Laskelmassa
on kaytettava kaupungin maarittamaa laskuria.



https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus/asemakaavoitus/vihertehokkuus

Olemassa olevia puita tulee sailyttda mahdollisimman paljon liito-oravien
ekologisten reittien turvaamiseksi seka rakentamisen hiilijalanjaljen minimoimiseksi.
Tontilla jo sijaitsevia puita tulee korvata istutuksin vain, kun se on rakentamisen
kannalta valttamatonta.

Autopaikat

Autopaikkoja on varattava jokaiselle asuntopihalle 1 ap / asunto ja tontin
ajoyhteysalueelle vahintaan 0,3 ap /asunto.

Kaikkiin pysakadintipaikkoihin on toteutettava lain edellyttama latauspistevalmius
(Laki rakennusten varustamisesta sahkdajoneuvojen latauspisteilla ja
latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja ohjausjarjestelmilla 5 §).
Pysakadintipaikkojen varustamisesta sahkoautojen latausmahdollisuudella
maaraytyy tonttien kaupantekohetkella voimassa olevan Vantaan kaupungin
pysakoinnin mitoitusohjeen mukaan.

Kunnallistekniikka

Tonteille ei padsaantoisesti ole rakennuttu kunnallistekniikan tonttiliittymia.
Tontinsaajan tulee omalla kustannuksellaan rakentaa tarvittavat johdot
runkolinjoihin. Johtotiedot on tilattavissa kaupungilta.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n maakaapeleita kulkee paikoin tonttien puolella.
Mikali maakaapeleita on tarve siirtda katualueen puolelle, vastaa tontinostaja tasta
kustannuksellaan. Tontinsaajan on selvitettava ja huomioitava tontin alueella olevat
johdot. Mikali johtoja on siirrettava, niin tontinsaaja sitoutuu kustannuksellaan
siirtdmaan ne. Kaupunki ei korvaa tasta mahdollisesti aiheutuvia kuluja.

Rajatorpantien kevyen liikenteen raitin luiska menee kilpailutonttien puolelle tontin
pohjoisreunassa. Kadun stabiliteettia ei saa heikentaa tonttien rakentamisen myota.

Yhteisjarjestelyt ja rasitteet
Korttelin leikki- ja oleskelualue tulee jarjestaa koko AP-korttelialuetta varten.
Tonttien saajat vastaavat yhteista pihaa ja muita mahdollisia yhteisia toimintoja

vaativan yhteisjarjestely-/rasitesopimuksen laatimisesta ja siitd aiheutuvista
kustannuksista. Sikali kun kaupunki on yhteisjarjestelyista/rasitteista sovittaessa


https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/rakentaminen-ja-tontit/maanmittauspalvelut/maanalaisten-johtojen-sijaintitiedotv

osapuolena olevan tontin omistaja, tulee yhteisjarjestelylle/rasitteelle saada
kaupungin hyvaksynta. Kaupunki ei kuitenkaan vastaa mistadan naista aiheutuvista
kustannuksista, vaan yhteisjarjestely-/rasitesopimuksella sovittavien asioiden
rakentamis- ja yllapitokustannuksista vastaavat tonttien tulevat omistajat.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite

Luovutuskirjoihin sisallytetdan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan
seuraavasti: asuntoja saa myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee
olla luonnollinen henkilo. Tontin ostaja on pyynnosta velvollinen antamaan
selvityksen rakentamiensa asuntojen ensimmaisista luovutuksista.

Rakentamisvelvoite

Tontinsaaja sitoutuu aloittamaan rakennusty6t vuoden kuluessa saantokirjan
allekirjoittamisesta ja toteuttamaan tontin rakennuksineen valmiiksi kahden ja
puolen vuoden kuluessa tontin saantokirjan allekirjoituksesta. Tontin
rakennusoikeudesta on kaytettava vahintaan 80 prosenttia. Tontinsaajan sitoutuu
olemaan luovuttamatta tonttia edelleen ennen rakentamisvelvoitteen tayttamista.

KILPAILUAIKA JA KILPAILUN
PAATTYMINEN

Ostotarjous tulee toimittaa sahkoisesti osoitteeseen: asuntotontit@vantaa.fi.

Sahkopostin otsikkokenttaan tulee kirjoittaa: "Tarjouskilpailu tontista [tonttinumero],
vuosi 2026”.

Ostotarjouksen tulee olla perilla kaupungin sahkopostijarjestelmassa
viimeistaan 31.1.2026 klo 16.00 mennessa.

Myohastyneita tarjouksia ei kasitella. Kaupunki ei vastaa, jos ostotarjous ei jostain
syysta paady kaupungin sahkopostiin. Kaupunki voi hylata tarjouksen, mikali
kilpailija esittaa tarjouksen yhteydessa omia ehtoja tai ilmoittaa etta ei sitoudu
kaikkiin kilpailun ehtoihin tai saantoihin.
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Tontinsaajan valinta

Kaupunkitilalautakunta valitsee kilpailun voittajan kunkin tontin osalta korkeimman
tarjouksen perusteella kiinteistojohtajan esityksesta. Mikali kilpailussa on jatetty
useampi samansuuruinen korkein tarjous, kilpailun voittaja valitaan arpomalla.
Tarjotun hinnan perusteella kilpailuun osallistuneet asetetaan varasijajarjestykseen.
Vantaan kaupunki pidattaa oikeuden pyytaa lisaselvityksia tai tarkennettuja
tarjouksia, hyvaksya tai hylata tarjoukset.

Kilpailun voittajalla tulee olla kaytdssaan riittavat tekniset, taloudelliset ja muut
resurssit kilpailutontin rakentamiseksi sovituin ehdoin. Voittajalta edellytetaan, etta
se on noudattanut toiminnassa ja rakentamisessa lakisaateisia velvoitteita. Edella
mainittujen kriteerien tayttyminen tehdaan kaupungin arvioinnin perusteella.
Voittajaehdokas on velvollinen toimittamaan tilaajavastuulain mukaiset tarvittavat
todistukset ja selvitykset, mikali niita erikseen pyydetaan.

Mikali voittaja ei kykene toteuttamaan hanketta, voidaan tontti jattaa talle
luovuttamatta, ja valita kilpailun uusi voittaja.

Kaupunki ei vastaa osallistujille mahdollisesti syntyvista vahingoista, mikali
kaupungin paattava toimielin aikanaan paattaa olla myymatta tonttia tai paattavan
toimielimen luovutuspaatos ei tule lainvoimaiseksi taikka jos tonttia ei luovuteta
tarjoajalle tarjoajasta johtuvasta syysta. Mikali kohteen rakentaminen viivastyy tai
peruuntuu, kaupunki ei vastaa miltaan osin kilpailuun osallistuneille aiheutuneista
kustannuksista.

Mikali kilpailun voittaja kieltaytyy tontista, ei esita kaupungille hyvaksyttavia
suunnitelmia hankkeesta, ei omaa esitetyn selvityksen perusteella riittavia
resursseja tai ei ole noudattanut toiminnassaan ja rakentamisessaan lakisaateisia
velvoitteita, siirtyy osto-oikeus kilpailussa seuraavaksi tulleelle toimijalle.

Tontin varaaminen ja sopimuksenteko

Kilpailun ratkeamisen jalkeen kaupunki tekee tonttivarauksen ja kilpailun voittajalta
peritdan varausmaksu, joka on esitetty Kilpailutontit-kohdassa olevassa taulukossa.
Varausmaksu hyvitetdan kauppahinnassa tai vuokrattaessa ensimmaisen vuoden
vuosivuokrassa.
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Kilpailutontit luovutetaan kaupunginhallituksen paattamien, luovutushetkella
voimassa olevien tuottajamuotoisten asuntotonttien luovutusperiaatteiden
mukaisesti. Tontit varataan vuodeksi kerrallaan. Mikali tarjoaja anoo varausajalle
jatkoa, ja mikali jatkoaikaa myonnetaan, peritaan talldin tontin myyntihintaan
perustuva, asuinrakentamisen rakennuskustannusindeksiin sidottu korotus.
Indeksikorotus peritaan varausajan jatkamispaatoksen yhteydessa. Indeksikorotus
maaritellaan siten, etta perusindeksina on alkuperaisen tonttivarauksen ajankohdan
(kuukausi) indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina varauksen jatkopaatdksen
ajankohdan (edellinen kuukausi) pisteluku. Pisteluvun laskiessa indeksimuutosta ei
huomioida. Indeksikorotusta ei hyvitetd kauppahinnassa.

Jos varaus myohemmin perutaan tai se raukeaa, niin indeksikorotusta ei palauteta.
Mikali kilpailun voittaja ei osta Vantaan kaupungilta tonttia varausmaksun
suorittamisen jalkeen, jaa varausmaksu kaupungille. Mikali hanke viivastyy
kaupungista johtumattomista syista ja tonttivaraukselle myénnetaan lisdaikaa, niin
kaupunki voi paattaa, etta varausmaksua tai osaa siita ei hyviteta tontin
kauppahinnassa.

Tontin kauppakirjan allekirjoitusajan sopimisen jalkeen kaupunki lahettaa laskun
myyntihinnasta, joka tulee maksaa kaupan allekirjoitustilaisuuteen mennessa.
Rakentaminen, koskien myods pohjatéita, tontilla voi alkaa, kun hallintaoikeus on
siirtynyt.

LISATIETOA TONTTIKILPAILUSTA

Lisatietoa kilpailuun osallistumisesta:
maankayttdinsindori Lauri Tolli, lauri.tolli@vantaa.fi
maankayttdinsindori Hilma Ruoho, hilma.ruoho@vantaa.fi

Kartta-aineistoja ja muita paikkatietoja voi tarkastella lahemmin Vantaan
karttapalvelusta:
Sijainti kartalla

Asemakaava: 002398 Vaakapuisto:
Kaavakartta ja -maaraykset

Kaavaselostus
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