VANTAAN KAUPAN ALUEIDEN
NYKYTILA JA KEHITYSNAKYMAT 2520




\\\I)

Sisallysluettelo

1.Johdanto. ..., 3
2. Kaupan ohjaus ... 4
3. Kaupan nykytila kaupan alueilla ..............ccooooiiviiiinn, 12
4. Kaupan alueiden yleisia kehitysnakymia ........................... 26
5. Kaupan alueiden saavutettavuus ..............cccccoeeiiiiinn.l. 35
6. Kaupan ostovoimamarkkinat ja kaupan alueiden mitoitus ..54
7. Vantaan kaupan alueiden tulevaisuusnakymat .................. 61
Liite

Kaupan alueiden kaupan mitoituksessa huomioidut tontit ..... 81




\\\I)

1. Johdanto

Vantaan kaupan alueiden nykytila ja kehitysnakymat —selvityksen tavoitteena on
muodostaa ajantasainen ja tulevaisuuteen suuntaava kokonaiskuva Vantaan kaupan
alueiden nykytilasta ja kehitysnakymista seka kaupan sijoittumisedellytyksista kaupan
alueille.

TyOssa tarkastellaan Vantaan yleiskaavan KM- ja A/KM-alueita: Hameenkyla—Varisto—
Petikko, Tammisto, Vantaanportti, Koivuhaka ja Porttipuisto. Lisdksi arvioidaan uuden
mahdollisen kaupan alueen eli Petaksen potentiaalia. Kaupan alueita yleisemmalla
tasolla tarkastellaan tydpaikka-alueita kaupan sijoittumisen nakdkulmasta.

Selvityksen pohjana monipuolinen rakenne -skenaario, joka on ollut lahtékohtana
aikaisemmissa Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksissa (Vantaan kaupan
palveluverkkoselvitys 2015; Vantaan kaupunki seka Vantaan kaupan
palveluverkkoselvitys, Keskustat ja paivittaistavarakaupan verkko; WSP 2022).
Skenaario

B huomioi monipuolisuudellaan erilaiset alueet

huomioi eri kuluttajasegmentit ja monipuolisen ostoskayttaytymisen
mahdollistaa joustavat konseptit

on realistinen, neutraali ja l1ahelld nykytilannetta

tarjoaa tasapainoisen kehityksen

tuottaa monipuolista kaupunkikuvaa

tukee joukkoliikennetta.

Tyon yhteydessa on haastateltu kaupan alueilla toimivia kaupan toimijoita. Tavoitteena
oli koota toimijoiden nakemyksia kaupan alueiden kehittdmiseen keskustojen rinnalla.

3

Selvityksen ohjausryhma

Niemi Eeva-Maria, yleiskaavasuunnittelija
Nurmi Juha, yleiskaavapaallikkd
Tirkkonen Asta, yleiskaava-arkkitehti
Viljamaa Kimmo, elinkeinopaallikkd

Helenius Timo, asiakkuusjohtaja, elinvoimapalvelut

Henriksson Tomi, kiinteistékehityspaallikk®
Vaha-Piikkio Armi, tonttipaallikko

Sainio Jari, tonttiasiamies

Pasanen Emmi, liikenteen kehittamispaallikko
Stenroth Joonas, liikenneinsindori

Eskola Tuomas, aluearkkitehti, asemakaavoitus
Kallaluoto Timo, aluearkkitehti, asemakaavoitus
Johanna Rajala, aluearkkitehti, asemakaavoitus
Tanner Charlotta, asemakaava-arkkitehti
Sewon Katariina, asemakaava-arkkitehti
Léytonen Linnea, asemakaava-arkkitehti
Kuusisto Terhi, asemakaava-arkkitehti

Kujala Panu-Petteri, asemakaava-arkkitehti
Haanpaa Annakaisa, asemakaava-arkkitehti

WSP Finland Oy:n tyoryhma

Katja Koskela, projektipaallikko
Krista Pihlava, arkkitehti, suunnittelija
Timo Karkinen, liikenneasiantuntija
Leila Soinio, paikkatiedot, kartat
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2. Kaupan ohjaus
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Alueidenkayttolain uudistus

Kaupan kaavoituksessa on otettava huomioon alueidenkayttélain vahittaiskauppaa
koskevat erityiset sdanndkset (luku 9 a). Vahittdiskauppaa koskevat erityiset
saannodkset muuttuivat 1.5.2017 voimaan tulleella lakimuutoksella (21.4.2017/230,
HE 251/2016 vp). Voimassa olevan alueidenkayttolain vahittaiskauppaa koskevat
saannodkset ovat seuraavalla sivulla.

Alueidenkayton lainsdddantda ollaan parhaillaan uudistamassa. Hallituksen esitys
oli lausuntokierroksella 16.5.-11.7.2025. Hallituksen esityksessa eduskunnalle
ehdotetaan sailytettavaksi vahittaiskaupan suuryksikkdmaaritelma ja
maakuntakaavan, yleiskaavan tai asemakaavan keskusta-alueiden ensisijaisuus
sijoittumisessa. Jos vahittaiskaupan suuryksikko sijoitetaan keskustan
ulkopuolelle, tulee huolehtia, ettei silla ole haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden
kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen. Palvelujen saavutettavuus ei enaa
uudessa laissa ole kriteerina vahittadiskaupan suuryksikon sijoittumiselle.

Maakuntakaavan rooli vahittaiskaupan suuryksikdiden sijainnin ohjauksessa
muuttuu ehdotetussa uudessa laissa merkittavasti, koska seudullisesti
merkittavien suuryksikdiden osoittaminen kuntakaavoituksessa ei enaa edellyttaisi
merkintaa ja mitoituksen esittamistd maakuntakaavassa.

Ei ole tietoa siita, kumoutuvatko voimassa olevan maakuntakaavan
vahittdiskauppaa koskevat merkinnat ja maaraykset automaattisesti, vai tuleeko ne
kumota uudella (vaihe)maakuntakaavalla.

Esittely on tulossa eduskuntaan kevaalla 2026.
https://ym.fi/hankesivu?tunnus=YMO057:00/2023

Uusi alueidenkayttolaki, lausuntokierroksella 16.5.-11.7.2025
Vahittdiskaupan suuryksikoita koskevat erityiset saannokset
64 § Vahittaiskaupan suuryksikko

Vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan tassa laissa yli 4 000 kerrosneliometrin
suuruista vahittaiskaupan myymalaa seka sellaista myymalakeskittymaa, joka
vaikutuksiltaan on verrattavissa vahittadiskaupan suuryksikkdon.

65 § Vahittaiskaupan suuryksikoiden sijoittuminen ja niita koskevat erityiset
sisdltovaatimukset

Vahittaiskaupan suuryksikkd on osoitettava ensisijaisesti maakuntakaavan, yleiskaavan
tai asemakaavan keskusta-alueelle. Vahittaiskaupan suuryksikko voidaan kuitenkin
osoittaa keskusta-alueen ulkopuolelle, jos sen lisdksi mita kaavojen sisaltdvaatimuksissa
muutoin sdadetdan, huolehditaan, ettd suunnitellulla alueidenkaytélla ei ole merkittavia
haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen.

66 § Asemakaavan oikeusvaikutukset vahittdiskaupan suuryksikoéiden
sijoittumiseen

Vahittaiskaupan suuryksikkoa ei saa sijoittaa maakuntakaavan tai yleiskaavan
keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa
erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten.

Mita 1 momentissa saadetaan, koskee myos olemassa olevan vahittaiskaupan myymalan
laajentamista vahittaiskaupan suuryksikoksi. Mita 1 momentissa saadetaan, koskee myos
vahittaiskaupan suuryksikon laajentamista, paitsi jos laajennus ei ole merkittava.


https://ym.fi/hankesivu?tunnus=YM057:00/2023
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Voimassa olevan alueidenkayttolain vahittaiskauppaa koskevat saannokset

71 a § Vahittdiskaupan suuryksikko

Vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan tassa laissa yli 4 000 kerrosneliometrin suuruista
vahittaiskaupan myymalaa.

71 b § Vahittaiskaupan suuryksikoita koskevat erityiset sisdltovaatimukset maakunta-
ja yleiskaavalle

Osoitettaessa maakunta- tai yleiskaavassa vahittaiskaupan suuryksikoité on sen lisaksi, mita
maakunta- ja yleiskaavasta muutoin sdadetaan, katsottava, etta:

1) suunnitellulla maankaytélla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden
kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen;

2) alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa
joukkoliikenteella ja kevyella liikenteelld; seka

3) suunniteltu maankaytto edistaa sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa asiointimatkojen
pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman
vahaiset.

Maakuntakaavassa tulee esittda merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon
koon alaraja. Vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus on osoitettava
maakuntakaavassa osoitettujen keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella riittavalla
tarkkuudella.

71 ¢ § Vahittaiskaupan suuryksikoéiden sijoittuminen

Vahittaiskaupan suuryksikéiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu
sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu. (21.4.2017/230)

Merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén sijoittaminen maakuntakaavan
keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttaa, etta vahittaiskaupan
suuryksikon sijoituspaikaksi tarkoitettu alue on maakuntakaavassa erityisesti osoitettu
tahan tarkoitukseen.

71 d § Asemakaavan oikeusvaikutukset vahittaiskaupan suuryksikoéiden
sijoittumiseen

Vahittaiskaupan suuryksikkda ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan
keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa
erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten.

Mitd 1 momentissa sdadetaan, koskee myds olemassa olevan vahittaiskaupan myymalan
laajentamista tai muuttamista vahittaiskaupan suuryksikoksi, vahittdiskaupan suuryksikén
laajentamista seka sellaista myymalakeskittymaa, joka vaikutuksiltaan on verrattavissa
vahittaiskaupan suuryksikkéon. Mitd 1 momentissa sdadetaan, ei kuitenkaan koske
vahittdiskaupan myymalan, vahittaiskaupan suuryksikén tai myymalakeskittyman
laajentamista, joka ei ole merkittava.
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Uusimaa 2050 —kaava
kauppaa koskevia merkintoja

Uusimaa-kaava on kokonaisuus, joka sisaltda Helsingin seudun, Ita-Uuden-
maan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat. Tavoitteena on ohjata
tulevaa kasvua kestavasti vuotta 2050 silmalla pitden. Kokonaisuus kattaa
lahes koko Uudenmaan lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta. Kaava-
kokonaisuus on lainvoimainen. Tassa esitellaan voimassa olevan
maakuntakaavan kauppaa koskevat merkinnat.

. Keskustatoimintojen alue, keskus

® Keskustatoimintojen alue, pieni keskus
Kaupan alue

@ Paakaupunkiseudun ydinvyohyke
Taajamatoimintojen kehittamisvyShyke

Uusi raideliikenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen
kehittamisvyohyke
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmasta 13.3.2023

Lahde: Uudenmaan liiton karttapalvelu
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Uusimaa 2050 —kaavan kauppaa koskevia maarayksia

. Keskustatoimintojen alue, keskus

® Keskustatoimintojen alue, pieni keskus

Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia
vahittaiskaupan suuryksikoita.

E—fﬁ Paakaupunkiseudun ydinvydhyke

Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke

Paakaupunkiseudun ydinvyohyketta koskevat myos
taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeen maaraykset.

Taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeen
yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen
rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin
tukeutuen ja joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
edellytyksia parantaen. Vyohyketta tulee kehittaa tiiviina
ja monipuolisena asumisen, tydpaikkojen, palveluiden ja
viherrakenteen kokonaisuutena ympariston erityiset
arvot huomioon ottaen. Helsingin seudulla vydhyketta
tulee kehittda rakenteeltaan verkostomaisena
joukkoliikennekaupunkina.

Kaupan alue

Niitd kehitetdan sellaista kauppaa varten, joka vaatii
paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan
kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni.

Kohdemerkinnalla osoitetun kaupan alueen sijainti ja
laajuus on maariteltava yksityiskohtaisessa
suunnittelussa siten, ettd se muodostaa riittdvan laajan
toiminnallisen kokonaisuuden.

Kaupan alueiden enimmaismitoitukset (k-m?2)

+ 100 000 Vantaa Petas

» 150 000 Vantaa Koivuhaka

+ 200 000 Vantaa Porttipuisto

» 250 000 Vantaa Varisto-Petikko ja Tammisto

Enimmaismitoituksessa on mukana olemassa
oleva ja uusi liiketila. Enimmaismitoitukseen
sisaltyy myos merkitykseltdan paikallinen liiketila.

Merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan
suuryksikdiden koon alarajat ovat seuraavat, ellei
selvitysten perusteella muuta osoiteta:

Taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeella
paakaupunkiseudulla (Espoo, Helsinki, Kauniainen ja
Vantaa)

» Keskustahakuinen kauppa (paivittdistavaran kauppa
ja muun erikoistavaran kauppa) 10 000 k-m?

+ Paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa 30 000 k-
m2
Koivuhaka, Porttipuisto, Varisto-Petikko ja Tammisto

sijoittuvat taajamatoimintojen kehittdmisvyéhykkeelle.
Petas on ns. valkoisella alueella.

Yleismaarays

Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikon koon alaraja on 4000 k-m?2, ellei
selvitysten perusteella muuta osoiteta ja ellei ndissa
suunnittelumaarayksissa muuta maarata.

Merkitykseltaan seudullisella vahittaiskaupan
suuryksikolla tarkoitetaan myos useasta
myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan aluetta,
joka on vaikutuksiltaan verrattavissa
merkitykseltaan seudulliseen vahittiiskaupan
suuryksikkoon.
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Vahittaiskaupan suuryksikoiden sijainnin ohjaus Vantaalla Uusimaa 2050 —

kaavan mukaan

Oheisessa kaavioissa on esitetty
vahittadiskaupan suuryksikdiden
osoittamisen edellytykset Uudenmaan
maakuntakaavan mukaan

Kaupan alueille saa sijoittaa
merkitykseltaan seudullista paljon tilaa
vaativaa kauppaa enimmaismitoituksen
verran. Enimmaismitoitus voi sisaltaa
myds merkitykseltdan paikallista
keskustahakuista kauppaa Koivuhaassa,
Porttipuistossa, Varisto-Petikossa ja
Tammistossa alle 10 000 k-m? ja
Petaksessa alle 4000 k-m? ellei selvityksin
muuta osoiteta. Keskustahakuinen
kauppa tarkoittaa tassa
paivittaistavarakauppaa ja erikoiskauppaa
ja niiden yhteismaaraa.

Kaupan alueille voi siis selvitysten
pohjalta osoittaa keskustahakuista
kauppaa maakuntakaavassa osoitettua
enemman, jos se selvityksessa arvioidaan
merkitykseltaan paikalliseksi.

Keskusta-alue

Kaikki yli
4000 k-m?

Taajamatoimintojen
kehittamisvyohyke ja
uusi raideliikenteeseen
tukeutuva
taajamatoimintojen
kehittamisvyohyke

- Vaikutusten arviointiin

Kaupan alueet taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeella
- Vaikutusten arviointiin perustuen

Enimmaismitoitus sisaltaen myos
merkitykseltaan paikallisen liiketilan:

Vantaa Koivuhaka
* 150 000 k-m?2

Vantaa, Porttipuisto
e 200 000 k-m?

Vantaa, Varisto-Petikko
Vantaa, Tammisto
e 250 000 k-m?

perustuen
Merkitykseltaan Merkitykseltaan
paikallinen paikallinen paljon tilaa
keskustahakuinen vaativa
kauppa, erikoistavaran
alle 10 000 k-m2* kauppa,

Paljon tilaa vaativa
erikoistavaran kauppa
yli 30 000 k-m?

alle 30 000 k-m?*

* Ellei selvityksin muuta osoiteta

Kaupan alueet taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeen ulkopuolella
- Vaikutusten arviointiin perustuen

Enimmaismitoitus sisaltaen myds
merkitykseltaan paikallisen liiketilan:

Vantaa Petas
*100 000 k-m2

Paljon tilaa vaativa
erikoistavaran kauppa

yli 4 000 k-m?
Merkitykseltaan Merkitykseltdan
paikallinen paikallinen paljon tilaa
keskustahakuinen vaativa
kauppa, erikoistavaran

alle 4 000 k-m2* kauppa,

alle 4 000 k-m?*

* Ellei selvityksin muuta osoiteta
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Vantaan yleiskaavan kaupan alueet

Kaupallisten alueiden aluekohtaiset maaraykset

Vantaanportti, Tammisto ja Porttipuisto

Alueille saa sijoittaa sellaista uutta vahittaiskauppaa, joka tukee ja vahvistaa
palvelurakennetta Iaheiset keskustatoimintojen alueet huomioon ottaen.

B Alueille ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan suuryksikoita.

B Vantaanportin alueelle saa sijoittaa paivittdistavarakauppaa yhteensa korkeintaan 2000
k-m2. Porttipuistossa paivittaistavarakauppa tulee sijoittaa A/KM-alueelle.

Hameenkyld-Varisto—Petikko, Petas ja Koivuhaka

m Alueille ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan eika keskustahakuisen erikoiskaupan
suuryksikoita.

B Hameenkyla-Varisto-Petikkoon saa sijoittaa paivittdistavaramyymalsita yhteensa 2000
k-m?Z.

m Koivuhakaan saa sijoittaa paivittdistavaramyymaloéita yhteensa 1000 k-m2.

B Petakseen saa sijoittaa paivittdistavaramyymaloitd yhteensa 1000 k-m?2. Petaksessa

kaupan suuryksikdiden yksityiskohtaisempi suunnittelu edellyttaa sitovaa
toteuttamispaatdsta Keharataan liittyvasta asemasta.

Petas@

Varisto-Petikko

Z

Maakuntakaavassa maaritelty aluekohtainen enimmaismitoitus tulee ottaa huomioon
kaupan hankkeiden suunnittelussa ja sijoittumisen ohjaamisessa tulee sijoittaa A/KM-
alueelle.

B Tammisto 250 000 k-m?

Porttipuisto 200 000 k-m2
Hameenkyla—Varisto—Petikko 250 000 k-m?
Petas 100 000 k-m?

Koivuhaka 150 000 k-m?2.

Kaupallisten palveluiden alue

Alue varataan kaupallisille palveluille ja ymparistéhairiéitd aiheuttamattomille
elinkeinotoiminnoille. Vahittaiskaupan suuryksikéiden yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota siihen, ettei suuryksikéiden sijoittamisella
heikenneta keskustaan sijoittuvan kaupan toimintaedellytyksia.

Alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota kaupunkitilan viihtyisyyteen seka
kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksiin, erityisesti joukkoliikenteen runkoyhteyksien
alueella. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti.

Asumisen ja kaupallisten palveluiden alue

Alue varataan sekd asumiseen etta kaupallisille palveluille. Muutos asumiseen tulee

suunnitella yhta tonttia laajempana kokonaisuutena. Asuntorakentamisen edellytyksena

on, ettd alueen joukkoliikenneyhteydet ovat hyvat ja lahialueen toiminnot soveltuvat

asuinymparistoon.

Alueen kehittamisessa tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta seka kavelyn ja pyorailyn
i

Vantaanportti @ Koivuhaka
@ Porttipuisto
Tammisto

L 1 11 | L1 1 | A

Vantaan kaupallisten palveluiden alueet (KM- ja A/lKM-alueet yleiskaavassa), Lahde Vantaan kaupunki
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Vantaan yleiskaavan kaupan ohjauksen periaatteita kaupan alueiden

nakokulmasta

Kaupan alueille osoitettu enimmaismitoitus on vahittdiskaupan pinta-alan
enimmaismitoitus alueella. Kaupan alueille voi osoittaa enimmaismitoituksen verran tilaa
vaativaa kauppaa ja seuraavassa esitettyjen periaatteiden mukaan

paivittaistavarakauppaa tai erikoiskauppaa, kuitenkin siten ettei tilaa vaativan kaupan seka

paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan mitoitus yhteensa ylitd enimmaismitoitusta.

Paivittaistavarakauppa

Paivittaistavarakaupat tulee sijoittaa keskusta-alueille tai niiden tulee tukeutua

asuntorakenteeseen tai raideliikenteeseen*. Kaupan alueelle tai tydpaikka-alueelle ei saa

sijoittaa paivittaistavarakaupan suuryksikoita. Kaupan alueille voi sijoittaa vain vahaisesti
paivittaistavarakauppaa:

B Seka Vantaanporttiin ettd Hameenkyla-Varisto-Petikkoon saa sijoittaa pt-kauppaa
korkeintaan 2000 k-m?2,

B Seka Koivuhakaan ettd Petakseen saa sijoittaa pt-kauppaa korkeintaan 1000 k-m?2.
B Tammistossa ja Porttipuistossa paivittdistavarakaupan tulee tukea ja vahvistaa

palvelurakennetta I&heiset keskustatoimintojen alueet huomioon ottaen. Toisin sanoen

paivittaistavarakaupalla ei saa olla haitallisia vaikutuksia keskusta-alueisiin tai
asuinalueiden paivittaistavarakauppaan. Paivittaistavarakaupan tulee olla
vahittaiskaupan suuryksikkorajan alittavaa ja pohjautua paikalliseen kysyntaan.
Porttipuistossa paivittaistavarakauppa tulee sijoittaa A/KM-alueelle

Tybpaikka-alueille voi sijoittaa 1ahipalveluita alueen asukkaille, jos l1aheisesta keskustasta

tai asuinalueelta ei I0ydy sijoittumisen edellytyksia.

* Linjaus perustuu Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040 -raporttiin, jossa on maaritelty
kaupan maankaytollisen kehittdmisen ja ohjaamisen periaatteet. Selvitys hyvaksyttiin
11 kaupunkisuunnittelulautakunnassa 9.11.2015.

Erikoiskauppa

Erikoiskaupat tulee sijoittaa keskusta-alueille tai niiden tulee tukeutua
asuntorakenteeseen tai raideliikenteeseen. Kaupan alueille voi sijoittaa vain vahaisesti
erikoiskauppaa. Erikoiskaupan tulee kaupan alueilla olla merkitykseltaan paikallista
(maakuntakaavan mukaan). Osoitettaessa erikoiskauppaa kaupan alueille tulee ottaa
huomioon vaikutukset keskusta-alueisiin.

B Hameenkyla—Varisto—Petikoon, Petakseen ja Koivuhakaan ei saa sijoittaa
erikoiskaupan suuryksikoita.

B Tammistossa ja Porttipuistossa erikoiskaupan tulee tukea ja vahvistaa
palvelurakennetta laheiset keskustatoimintojen alueet huomioon ottaen.

Tyopaikka-alueiden kehittdmisen painopiste on muussa kuin kuluttajien palvelevassa
kaupassa. Tyopaikka-alueille voi sijoittaa vahaisesti erikoiskauppaa alueen paakayttoon
tukeutuen. Tydpaikka-alueelle ei saa sijoittaa erikoiskaupan suuryksikaita.

Tilaa vaativa kauppa

Kaupan alueilla kaupan rakenteen painopiste on tilaa vaativassa kaupassa.
B Kaupan alueille voi sijoittaa tilaa vaativan kaupan suuryksikaita.

Tyo6paikka-alueiden kehittdmisen painopiste on muussa kuin kuluttajien palvelevassa
kaupassa. Tydpaikka-alueille voi sijoittaa vahaisesti tilaa vaativaa kauppaa alueen
paakayttéon tukeutuen. Tydpaikka-alueelle ei saa sijoittaa tilaa vaativan kaupan
suuryksikoita.
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3. Kaupan nykytila kaupan alueilla
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Nykytilan kuvaus

Selvityksen tarkastelualueena on Vantaan kaupan alueet Hameenkyla-Varisto-Petikko,
Tammisto, Vantaanportti, Koivuhaka ja Porttipuisto seka kevyempana tarkasteluna uusi
kaupan alue Petas. Lisaksi selvitykseen on mukana tyépaikka-alueet yleisella tasolla ja
keskustat niiltd osin, kun ne vaikuttavat kaupan alueiden kehittdmissuuntiin.

Nykytilan kuvaukseen on otettu mukaan myos paivittaistavarakaupan verkko koko
kaupungissa eli paivittaistavarakaupat kaupan alueiden ohella myds muualla
kaupungissa. Lisaksi kuvataan seudullista kaupan palveluverkkoa.

Kaupan alueiden nykytila on laadittu kartoittamalla alueiden nykyiset kaupat ja kaupalliset
palvelut syksylla 2025. Mukana on kuluttajia palvelevat kaupat ja palvelut, jotka voivat
palvella myds yrityksia. Selvitys kasittaa siis vahittdiskaupan ja kaupalliset palvelut, jota
toimivat samoissa tiloissa kaupan kanssa. Perinteiset tukkukaupat eivat ole mukana
selvityksessa.

Selvityksessa kaupan alueelle on laskettu kuuluvaksi luontevasti samalla alueella
sijaitsevat ja samaa aluetta palvelevat myymalat, vaikka ne sijaitsisivatkin hieman erillaan
toisistaan eivatka kaikki yleiskaavan kaupan alueen rajauksen sisalla. Lisaksi on
kartoitettu myos tydpaikka-alueet, joissa talla hetkella on jonkin verran kaupan palveluita.

Kartoituksessa on rakennuskohtaisesti merkitty rakennuksen paaasiallinen kayttétarkoitus
kaupan nakdkulmasta. Mikali rakennuksessa on useita kaupan paatoimialoja, on toiminta
jaettu karkealla tasolla rakennuksen sisalla.

Maantasokerroksen ohella on kartoitettu kaupat ja palvelut my6s kerroksissa.
Kartoituksessa kaytetty luokitus on sivulla 16. Kaupan alueita, niiden profiileja ja kaupan
rakennetta kuvataan aluekohtaisesti sivuilla 17-23. Kauppaa sisaltavien tyopaikka-
alueiden nykytilaa on kuvattu sivuilla 24-25.
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Kartoituksen pohjalta on laskettu kaupan ja palveluiden kaytdssa oleva liikepinta-ala.
Pinta-alat on laskettu toiminnan pohjapinta-alan mukaan ja pinta-ala pitaa sisallaan
myymalatilan lisdksi mm. takatilat, varastot, porraskaytavat seka seinat. Pinta-alat eivat
ole yhtenevia rakennusluvan kerrosalan kanssa, mutta pinta-alat ovat kuitenkin alueittain
verrannolliset.

— : = S : .
Kaupan alueilla kaupan painotus on suurelta osin tilaa vaativassa kaupassa.
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Seudullinen kaupan palveluverkko muodostuu keskustoista ja kaupan alueista, : s o iy Ay - JE:
joihin voi osoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikaita. ‘

Seudullinen kaupan palveluverkko on osoitettu maakuntakaavassa. Seudullinen i
palveluverkko palvelee yhta kuntaa laajempaa aluetta. Kokai

Sjoskog

Focus

Tassa kuvauksessa keskitytdan seudullisiin kaupan alueisiin. Eli esimerkiksi
Vantaan kaupan alueet palvelevat myds naapurikuntia ja vastaavasti [ o Kivistd
naapurikuntien kaupan alueet vantaalaisia.

ot Petas
O ANTAA g N
Vantaan kaupan alueet - R T g
Sudtarilay -
Vantaalla on nelja toteutunutta seudullista kaupan aluetta eli Hameenkyla- e . Varisto-Retikko o et PorttipuiSte
Varisto-Petikko, Tammisto, Koivuhaka ja Porttipuisto. Petas on vield 5 i b Ve
toteutumaton. Kaupan alueista Vantaanportti on merkitykseltian paikallinen. Kulloorisitta NTTRrtigakso — @ ;
=~

Lahimmat naapurikuntien kaupan alueet . ,_
Naapurikunnissa on kaupan alueita, joilla osin sama vaikutusalue kuin Vantaan
alueilla. Vantaata lIahimpia kaupan alueita ovat Espoossa Kulloonsilta ja XN
Nihtisilta-Turvesolmu, Helsingissa Konala, Suutarila ja Roihupelto, GRAVEEL : " pno

eINintisilta, furvesoimu INnu; ;

Nurmijarvella llvesvuori ja viela toteutumaton Mayrakallio, Tuusulassa Hyrylan
eteldosa ja toteutumaton Focus seka Keravanportti ja Jarvenpaan etelainen

liittyma. is:;gL
=polm
— Juna, metro tai pikaraitiotie
2y Suomenoja HELSINKI i |:| Kuntaraja
' HELSINGFORS
Seudullinen palveluverkko 9 km
14 Pohjakartta: Maanmittauslaitos

Lahde: Uudenmaan liitto
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Paivittaistavarakaupan
verkko Vantaalla

Paivittaistavarakaupat ovat Vantaalla pdaosin keskittyneet
keskustoihin ja asuinalueille tai niiden valittomaan laheisyyteen.
Paivittaistavarakauppoja on myds lahes kaikilla Vantaan kaupan
alueilla Koivuhakaa lukuun ottamatta. Ne palvelevat
Iahialuettaan, mutta laajemmin myoés kaikkia kaupan alueella
asioivia.

Kaupan alueilla paivittdistavarakaupat ovat tyypillisesti
supermarketteja (Lidl, K-Supermarket, S-market). Tammistossa
on myo6s hypermarket (Citymarket) seka lahikauppa (Alepa) ja
Porttipuistossa myds lahikauppa (Alepa).

Kaupan alueilla on myds laajan tavaravalikoiman myymaléita,
jotka ovat mukana Nielsen 1Q:n myymalarekisterissa. Laajan
tavaravalikoiman myymaldissa myydaan tyypillisesti vahaisissa
maarin kuivaelintarvikkeita sekd teknokemian tuotteita
(kosmetiikka, pesuaineet). Tuotevalikoima vaihtelee
myymaldittain.

Paivittaistavarakauppoja on myds tyépaikka-alueilla mm.
Rajatorpassa seka Koivuhaan ja Kolohongan ty6paikka-alueilla.
Aviapoliksen ty6paikka-alueella on laajan tavaravalikoiman
myymala.

15

Paivittdistavarakaupat (2024)
@ Hypermarket
@ Supermarket
© Lahikauppa

@ Laajan tavaravalikoiman myymala

Yleiskaavan kayttotarkoitusalueet
A/KM Asumisen ja kaupallisten palveluiden alue

KM Kaupallisten palveluiden alue
AITP Asumisen ja typaikkojen alue
TP Monipuolinen tyopaikka-alue

- C Kaupunkikeskustan alue

TT Tilaa vaativan tuotanto- ja

varastotoiminnan alue

TT Ympéristovaikutuksiltaan merkittavien
teollisuustoimintojen alue

TY Teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia

- TY Tuotanto- ja varastotoiminnan alue

vodpt) /| KERAVA
- | KERVO

Ruolsinkyla
Klemetskog

Paivittaistavarakaupan verkko 2024 seka Vantaan yleiskaavan kaupan alueet, tyopaikka-alueet ja keskustat
Lahde: Nielsen IQ, Vantaan kaupunki; Pohjakartta: Maanmittauslaitos
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Nykytilan kartoituksessa kaytetty toimialaluokitus
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Paivittaistavarakaupat

= Supermarketit: K-supermarket, Lidl, S-market

= Lahikaupat: Alepa, K-market

= Etniset pt-myymalat

= Pt-erikoiskaupat: mm. kala- ja lihakaupat, makeis- ja
leipomomyymalat, Alkot

Kaupalliset palvelut mm.

Laakari- ja terveyspalvelut
Kuntosalit, liikuntapalvelut
Sisaleikkipuistot

Pesulat

Kampaamot ja parturit

Kaupan alueille hakeutuva erikoiskauppa mm.
= Urheilu- ja retkeilykauppa

= Eldinkauppa

= Lastentarvikekauppa

= Sisustuskauppa

Erikoiskauppa, joka kaupan ohjauksen mukaan tulisi sijoittua

keskustoihin, mutta hakeutuu tyypillisesti kaupan alueille.

Kaytetyn tavaran kauppa

= Kirpputorit
= Kierratyskeskus
=  Muut kaytettyjen tavaroiden myymalat

Ravintolat ja kahvilat, hotellit
= Kahvilat

= |ounasravintolat

= Pikaruokaravintolat

= Grillit

Tilaa vaativa kauppa ja tilaa vaativaan kauppaan
painottuneet liikerakennukset ja -keskukset

Huonekalu- ja sisustuskauppa
Rauta- ja rakennustarvikekauppa
Puutarhakauppa

Venekauppa
Kodintekniikkakauppa
Konekauppa

Liikerakennus voi sisaltaa yksittaisia kaupallisia palveluita ja
erikoiskaupan myymaloita.

Autokauppa ja autoalan palvelut

Autokauppa

Autotarvikekauppa ja rengasliikkeet
Moottoripyoraliikkeet

Huoltamot ja likenneasemat
Autokorjaamot ja pesulat

Katsastus

Muu kaytto

Liiketilat, jotka ovat muussa kuin kaupan tai kaupallisten
palveluiden kaytdssa

Julkiset palvelut kaupan liiketiloissa

Kuluttajapalvelut, jotka eivat ole kaupallisia palveluita
(esim. pienvarastokeskus)
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Kaupan nykytila
Hameenkyla-Varisto-Petikko

Kaupan profiili

Tilaa vaativaa kauppaa, huonekalu- ja sisustuskauppaa, rauta- ja
rakennustarvikekauppa seka autokauppaa

Kaksi laajan tavaravalikoiman myymalaa, Tokmanni ja Puuilo

Vahaisesti paivittaistavarakauppaa, K-supermarket, mutta yleiskaavan mitoitus tdynna.

Kaupan alueille tyypillisesti sijoittuvaa erikoiskauppaa, mutta vahaisesti: eldintarvike-
ja lastentarvikekauppaa, urheilukauppaa ja askartelukauppaa

Liikunta- ja vapaa-ajan palveluita, lounasravintoloita, pikaruokaravintola.

Kaupunki- ja myymalarakenne
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Kaupan alue jakautuu toiminnallisiin osiin eli Keha lll:n pohjoispuoleen ja eteldpuoleen
seka Vihdintien ympariston keskittymaan, joka on hieman irrallaan muusta kaupan
rakenteesta. Yleiskaavan KM-alueen pohjoispuolella on joitakin myymaloita. Lisaksi
yksi rautakauppa on tydpaikka-alueella Voimalantielld Vantaankosken puolella.

Tonteilla ja rakennuksissa on paaosin useampia toimijoita (pienid/isoja), mutta myos
yksittaisia toimijoita omilla pysakdinneillaan.

Liikkeet ovat padosin maantasossa, mutta osa rinteessa alemmassa kerroksessa.

Alueella on yksi huonekalu- ja sisustuskauppaan painottunut kauppakeskus, jossa
kaksi kerrosta ja rakenteellista pysakaintia.

KM-alueella on myds paljon muuta yritystoimintaa kuin kauppaa.

Varisto
Varistorna

H N ERESOEE

Yleiskaavan merkintad KM tai A/IKM

5
3
o
o

Paivittaistavarakauppa

Tavaratalokauppa

Kaupan alueille hakeutuva erikoiskauppa

Keskustahakuinen erikoiskauppa
Tilaa vaativa kauppa

Kaupallinen palvelu

Ravintolat ja kahvilat
Autokauppa ja huoltamot

Muu kayttd

Tyhja liiketila

Martinlaakso
Martensdal

My
My

Pellas

74
Vi

Fr

Liiketilat toimialoittain, Petikko

Lahde: WSP kartoitus 2025
Pohjakartta: Maanmittauslaitos
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Kaupan alueille tyypillisesti sijoittuvaa erikoiskauppaa vain yksi

musiikkikauppa.
B Yksittaisia palveluita: lounasravintola, kuntosali ja mattopesula. Jleah oy e e, P Verariehenkylal
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m Kaikki alueen liikkeet ovat maantasossa yhdessa kerroksessa. B Autokauppa ja huoltamot Pakkala
B Alueen vieressa Ansatielld on Motonet tydpaikka-alueella. Tyopaikka- [ ] Muukaytts | hdbacka : : e
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Liiketilat toimialoittain, Veromies

Lahde: WSP kartoitus 2025
18 Pohjakartta: Maanmittauslaitos
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Kaupan nykytila
Tammisto

Kaupan profiili

B Hyvin sekoittunut kaupan rakenne. Tilaa vaativaa kauppaa, keskustahakuista

erikoiskauppaa, paivittaistavarakauppa ja palveluita.

B Useita paivittaistavarakauppoja, Citymarket, Lidl, Alepa ja etninen myymala.
Pari laajan tavaravalikoiman myymalaa Tokmanni, Clas Ohlson ja Puuilo rakenteilla.

m  Kaupan alueille tyypillisesti sijoittuvaa erikoiskauppaa (urheilukauppaa,
elaintarvikekauppaa) seka paljon myos keskustahakuista erikoiskauppaa, mm.

muotikauppaa ja pari apteekkia.

® Liikunta- ja vapaa-ajan palveluita, lounasravintoloita, pikaruokaravintoloita.

m Verkkokaupan terminaali (ei kauppaa).

Kaupunki- ja myymalarakenne

B Alueella on pitkdnomainen rakenne, kauppaa sijoittunut Tammiston kauppatien

varteen parin kilometrin matkalle.

B A/KM ja KM-alueen palvelut eivat merkittavasti erotu toisistaan. A/KM-alueella on
mm. lahikauppa ja kuntosali. Muut Iahipalvelut (Lidl, apteekki yms.) sijoittuvat KM-

alueen viereen.

B Tonteilla ja rakennuksissa on paaosin useampia toimijoita (pieniad/isoja), mutta myés

yksittaisia toimijoita omissa rakennuksissaan.

B Alueella on useita retail parkkeja seka keskustahakuisen erikoiskauppaan etta tilaa

vaativaan kauppaan painottuneita.
B Liikkeet ovat padosin yhdessa kerroksessa.
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Kaupan nykytila R R DL Vo (oA I, o
Koivuhaka A BT b v

Kaupan profiili

® Autokauppaa ja autoalan palveluita | l ﬂ ’ )

B Pienimuotoisempaa kaupan toimintaa on KM-alueen itapuolella.

Kaupunki- ja myymalarakenne : 7 < ./ KM ' ; :
i 2 Huberila f )
m  KM-alueella jokaisella toimijalla on oma myymalarakennuksensa ja oma g > Hubers D 7 \ . \ \gl Yoil i
pysakointinsa. Suurin osa rakennuksista on kaupan kaytossa. I ] \ o
m KM-alueen itapuolella on hajanaisesti yksittaisia likerakennuksia, joissa g ‘ I
kauppaa tai palveluita lisdksi autotalli-tyyppinen keskittyma, jossa Yieiskaavan merkinti KM tai A/KM 7l | "=
yksittaisisa kaupan toimijoita ja palveluita. Toimiala :
m  KM-alueen ja Tuusulanvaylan lansipuolella on my6s autokauppaa ja Paivittaistavarakauppa A Kirkonkyla
autokaupan palveluita. Tavaratalokauppa Kyrkoby Koivuhaan
m Alueella on myds jonkin verran tukkukaupan toimijoita, joita ei ole Kaupan alueille hakeutuva erikoiskauppa _ . ngtelaoga
kartoitettu. ; Keskustahakuinen erikoiskauppa iy A e, I - & s 7 2
. .. “[ Tilaa vaativa kauppa A e ) g " b l@ g
B Liikkeet ovat maantasossa yhdessa kerroksessa. i s
Kaupallinen palvelu ; ,

Koivuhaan eteldosassa tydpaikka-alueella on erillinen kaupan keskittyma,
jossa on autokauppaa ja supermarket etumyymaldineen Alue on
toiminnallisesti irti Koivuhaan kaupan alueesta, eika sita ole otettu
huomioon Koivuhaan kaupan alueen pinta-alassa (s. 22). Ty6paikka-
alueiden kaupan nykytilaa tarkastellaan sivuilla 24-25.

Ravintolat ja kahvilat

Autokauppa ja huoltamot
Muu kayttd
Tyhja liiketila

HOE(EESEEN

Liiketilat toimialoittain, Koivukyla
Lahde: WSP kartoitus 2025
20 Pohjakartta: Maanmittauslaitos
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Kaupan nykytila
Porttipuisto

Kaupan profiili

Hyvin sekoittunut kaupan rakenne

Tilaa vaativaa kauppaa, keskustahakuista erikoiskauppaa,
paivittaistavarakauppa ja palveluita

Paivittdistavarakauppaa, S-market ja outletin vieressa Alepa, S-market
A/KM-alueella ja Alepa KM-alueella

Kolme laajan tavaravalikoiman myymalaa Tokmanni, Rusta ja Puuilo, joista
kaksi A/lKM-alueella

Keskustahakuista muotikauppaa erityisesti Helsinki Outletin puolella.
Keskustahakuisen kaupan pinta-alan osuus koko alueen kaupan pinta-
alasta jaa kuitenkin vahaiseksi verrattuna Tammistoon.

Liikunta- ja vapaa-ajan palveluita, lounasravintoloita, pikaruokaravintoloita.

Kaupunki- ja myymalarakenne

21

Kaikki kaupat ovat sijoittuneet kaupan alueelle. Kaupan alueella on kaksi
toiminnallista keskittymaa, jotka erottaa toisistaan Keha lll. Alueella on
myo6s muuta toimintaa kuin kauppaa.

Tonteilla ja rakennuksissa on paaosin useampia toimijoita (pienid/isoja),
vain lkea on yksittdisena toimijana omassa rakennuksessaan.

Keha Il etelapuolella on Kauppakeskus Helsinki Outlet, jossa
kauppakaytavat ovat ulkotilassa.

Liikkeet ovat paaosin maantasossa. Ikeassa on kaksi kerrosta ja Puuilo on
toisessa kerroksessa. Myds Tokmanni on toisessa kerroksessa mutta
kannella ja pysakdinti on kannella samassa tasossa liikkkeen kanssa.
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Liiketilan pinta-ala kaupan alueilla

\\ \ I ) koko toiminnallinen alue huomioon ottaen
Portti-

= = isto 97 000 m?
Kaupan alueiden kaupallinen ‘ .

rakenne
g B

Kaupan alueiden kaupallista rakennetta on vertailtu kaupan pinta-alan nakékulmasta.
Pinta-alat on laskettu kartoituksen pohjalta rakennuksen pohjapinta-alasta ja se pitaa
sisallaan myymalatilan lisdksi takatilat, varastot, porraskaytavat seka seinat. Pinta-alat
eivat ole yhtenevia rakennusluvan kerrosalan kanssa, mutta pinta-alat ovat kuitenkin
alueittain verrannolliset.

140 000 m?

Tammisto

Kaupan pinta-alaltaan suurimpia kaupan alueita ovat Tammisto ja Hdmeenkyla-Varisto-
Petikko, joissa on molemmissa on kaupan pinta-alaa lahes yhta paljon. Kolmanneksi

suurin kaupan alue on Porttipuisto. Koivuhaka ja Vantaanporttiovat pienimpia ja Vantaan-
keskenaan saman kokoisia. portti 61 000 m?

Kaupan alueiden kaupallinen rakenne eroaa toisistaan merkittavasti. Tammisto on

monipuolinen ja merkittdvasti keskustahakuista kauppaa sisaltava kaupan alue. 145 000 m?
Perinteista tilaa vaativaa kauppaa on alueella vain kolmannes koko kaupan ja Hiameen-
palveluiden pinta-alasta. Tammistossa korostuu tavaratalokauppa seka erikoiskauppa. kyla- . _I ‘
Porttipuisto on myds monipuolinen kaupan alue. Pt-kauppaa, tavaratalokauppaa ja \;Z;'Iffk‘;
erikoiskauppaa on kaupan pinta-alasta noin kolmannes ja noin puolet on tilaa vaativaa
kauppaa- 0 10000 20000 30000 40000 50000 60000 70000 80000 90000 100000 110000 120000 130000 140000 150 000
Hameenkyla-Varisto-Petikko on perinteinen kaupan alue, jonka pinta-ala painottuu tilaa K-m2
vaativaan kauppaa ja autokauppaan. Pt-kauppaa, tavaratalokauppaa ja erikoiskauppaa
on noin 15 % koko alueen liikepinta-alasta. Hyvin vastaava toimialarakenne on Paivittaistavarakauppa W Tavaratalokauppa
Vantaanportissa. Koivuhaka on kaupan alueista yksipuolisin. Kaupan painopiste m Keskustahakuinen erikoiskauppa Kaupan alueille hakeutuva erikoiskauppa
alueella on autokaupassa, jota on kaupan pinta-alasta yli 90 %.

Tilaa vaativa kauppa B Autokauppa ja autoalan palvelut
Kaupan ohella alueilla on myds ravintoloita ja kaupallisia palveluita. Niiden osuus pinta- . )
alasta jaa pieneksi. Porttipuistossa osuus on suurin, 11 % ja Koivuhaassa pienin 4 %. Kiertotalouskauppa W Kaupalliset palvelut

Ravintolat ja kahvilat Muu kaytto
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Liiketilan pinta-ala Vantaan
kaupan alueiden KM-alueilla ja
niiden ulkopuolella

Kaupan alueilla kauppaa on sijoittunut yleiskaavan KM- ja A/KM-alueille, mutta
myds niiden ulkopuolelle Porttipuistoa lukuun ottamatta. Oheisessa kaavioissa on
kaupan pinta-ala esitetty KM- ja A/KM-alueille seka niiden ulkopuolella alueiden
laheisyydessa.

Hameenkyla-Varisto-Petikossa suurin osa kaupasta sijoittuu KM-alueelle. Petikon
puolella on jonkin verran kauppaa KM-alueen pohjois- ja itapuolella ja yksi
rautakauppa Voimalantiella.

Tammistossa KM-alueen ulkopuolella on hyvin vahan kauppaa. A/KM-alueella on
kaupan pinta-alasta 15 % ja pinta-ala painottuu tilaa vaativaan kauppaan.

Koivuhaassa yli puolet ja Vantaanportissa noin puolet kaupan pinta-alasta on
yleiskaavan KM-alueen ulkopuolella.

Porttipuistossa kauppaa ei ole KM- tai A/KM-alueiden ulkopuolella. Kaupan pinta-
alasta noin kolmannes on A/KM-alueella, jossa painopiste on KM-aluetta
voimakkaammin laajan tavaravalikoiman kaupassa ja paivittaistavarakaupassa.
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Liiketilan pinta-ala KM-alueella ja sen ulkopuolella
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Kauppaa sisaltavia tyopaikka-
alueita

Kaupan alueiden lisaksi on kartoitettu sellaisia tydpaikka-alueita, joille sijoittuu
vahittdiskauppaa jonkin verran. Naitd ovat mm. Piispankyla, Tuupakka,
Koivuhaan eteldosa, Hakkila ja Kolohonka seka llola ja Ansatien alue.
Paasaantoisesti alueilla on kauppaa kuitenkin vahaisesti, ja niiden painopiste
on muussa kuin vahittadiskaupan toiminnassa.

Kaupan toiminta alueilla painottuu tilaa vaativaan kauppaan. Tilaa vaativa
kauppa tuli vahittdiskaupan suuryksikdiden saantelyn piiriin maankaytté- ja
rakennuslain siirtymasaannoksen jalkeen 1.5.2017. Tyopaikka-alueilla
myymalat jaavat paasaantoisesti alle vahittaiskaupan suuryksikkorajan.
Vahittaiskaupan suuryksikoita on ainoastaan Hakkilassa (K-rauta ja K-auto
seka Ansatielld Motonet).

Tyopaikka-alueilla on tilaa vaativan kaupan ohella mm. ravintolapalveluita ja
yksittaisia pienia erikoiskauppoja mm. kukkakauppa, tietokonetarvikekauppa,
tydvaateliike ja pyoraliike. Myymalat palvelevat osin myos yritystoimintaa.
Koivuhaan eteldosassa. Kolohongassa ja llolassa on myds
paivittaistavarakauppaa.

Kartoitettujen tydpaikka-alueiden ohella yksittaisia myymalsita on myds muilla
tydpaikka-alueilla, mm. Rajatorpassa yksi paivittaistavarakauppa.

Tyo6paikka-alueilla on kauppaa my6s kaupan alueiden vieressa, mutta ne on
tassa selvityksessa kartoitettu osana kaupan aluetta.
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Liiketilan pinta-ala tyopaikka-
alueilla

Tyo6paikka-alueilla kaupan pinta-ala jaa paasaantdisesti vahaiseksi. Suurin osa
kaupasta sijoittuu yleiskaavan TT-alueille, Koivuhaassa TP- ja A/TP-alueelle.

Eniten kaupan pinta-alaa on Hakkilassa, lahes 18 000 k-m?2. Alueella on
rautakaupan ja autokaupan suuryksikkao.

Koivuhaan tyépaikka-alueen eteldosassa on kauppaa lahes 11 000 k-m?2.
A/TP-alueella on yksi supermarket ja sen yhteydessa kukkakauppa,
tydvaateliike ja ravintola. Alueen autokaupat ovat TP-alueella Niittytien toisella
puolella.

Tuupakassa on kauppaa kartoitetuista tydpaikka-alueista kolmanneksi eniten,

noin 8000 k-mZ2. Ansatiella ja Piispankylassa on kauppaa noin 4000-5000 k-m2.

Ansatielld on yksi laajan tavaravalikoiman myymala, joka painottuu tilaa
vaativaan kauppaan. Tuupakassa ja Piispankylassa kaupan pinta-alan
painopiste on tilaa vaativassa kaupassa ja autokaupassa. Molemmissa on
my®0s ravintolapalveluita ja Tuupakassa erikoiskauppaa ja Piispankylassa
kuntosali.

Kolohongan alueella kaupan pinta-ala jaa kaikkein vahaisimmaksi, alle 2000
kerrosnelidmetriin. Kolohongassa on paivittaistavarakauppa, kahvila ja
kukkakauppa. Se profiloituu lahipalvelupisteena, joka palvelee laheisia
pientaloalueiden asukkaita.
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Liiketilan pinta-ala tyopaikka-alueilla
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4. Kaupan alueiden yleisia kehitysnak
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Kaupan toimijoiden nakemyksia kaupan alueista

Tyon yhteydessa haastateltiin neljaa erikoiskaupan/laajan tavaravalikoiman kaupan
toimijaa, joilla on myymaloitd Vantaan kaupan alueilla tai suunnitelmia sijoittumisesta
Vantaalle. Haastattelujen mukaan Vantaa nahdaan erittain potentiaalisena markkina-
alueena: vaestdpohja suhteessa nykyiseen myymalamaaraan on usean toimijan mielesta
vahva, mika luo edellytyksia lisdmyymaldille.

Aluekohtaiset havainnot

Tammisto on Vantaan vahvin kaupan alue, mutta ruuhkautuminen ja tilapaineet
rajoittavat lisatilamahdollisuuksia. Koivuhaka ei herata kiinnostusta, mutta se voi toimia
laajentumisen vaihtoehtona, jos Tammistoon ei enaa mahdu.

Porttipuisto on kasvava ja kiinnostava, mutta osa mikrosijainneista karsii
saavutettavuus- ja nakyvyysrajoitteista; yksittaiset liittymaratkaisut voisivat selvasti
parantaa kaupallista toimivuutta. Petikko on sijainniltaan vahva, mutta alueen profiili
(autokauppa/korjaamot) ja vanha rakennuskanta heikentavat vetovoimaa; uudistuminen
lisdisi kiinnostusta. Vantaanportissa kehittamista kaivataan erityisesti kehan liittymien ja
nakyvyyden osalta.

Kivisto—Petas: Kiviston kasvuun uskotaan, mutta toteutuminen on osin viivastynyt.
Kivistdssa keskusta-alueen eteldpuolella oleva tydpaikka-alue on kiinnostava, mutta
alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa. Petas nahdaan tulevaisuuden
mielenkiintoisena alueena, joka voisi palvella myds naapurikuntia. Petaksen kehittaminen
nahdaan syovan toimintaedellytyksia Kiviston puolelta.

Myymala- ja toimitilatarpeet seka sijaintipreferenssit

Myymaldiden kokoluokat vaihtelevat konseptista riippuen. Laajan tavaravalikoiman
myymaloiden tyypilliset kokoluokat ovat 2500-3000 k-m?, 4500-5500 k-m? ja 6500-7500 k-

mZ. Erikoiskaupan myymalakoko on laajan tavaravalikoiman kauppaa pienempi.
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Osallla toimijoista on myos toimistotarvetta 350-600 m?2 seka jopa noin 2000 m2.
Preferenssina on 16ytaa tilat myymalan yhteydesta esimerkiksi toisesta kerroksesta, mutta
tama ei kaikilla ole edellytyksena.

Toimijoilla on erilaisia preferensseja sijainnin suhteen, Suurin osa hakee sijaintia padosin
kaupan alueilta, mutta osa sijoittuu myos keskustoihin tai kauppakeskuksiin. Kaupan
alueilla kaikki hakevat sijaintia maantasosta. Osa haluaa ehdottomasti sijoittua omalla
tontilleen ja osa hakee ensisijaisesti sijaintia retailparkista tai muusta keskittymasta.
Joillakin toimijoilla molemmat vaihtoehdot ovat toimivia.

Autoasiakkuus on monelle konseptille kriittinen. Pysakdinti halutaan myymalan viereen
(myos perakarryille); rakenteellista pysakointia valtetaan, ellei se toimi samassa tasossa
sisdankaynnin kanssa. Myds toimistotilan kriteereina ovat tyypillisesti autosaavutettavuus
ja riittdva pysakointi. Myymalan nakyvyys paavayliltd on kilpailutekija, ja pihajarjestelyissa
valtetdan nakymia peittavaa istutusta, mika on myds kustannuskysymys.

Verkkokaupan rooli

Verkkokauppa tukee myymalaverkkoa: osa toimijoista kasvattaa myymalanoutoja ja
kotiinkuljetusta (my&s pikatoimitukset), kun taas joillakin verkkokaupan jatko arvioidaan
puhtaasti kannattavuusperustein. Lemmikkikaupassa verkkokaupan merkitys korostuu
harvemmin asutuilla alueilla.

Kaavoitus, tonttipolitiikka ja kilpailu

Toimijat toivovat kilpailuneutraalia, sallivaa kaavoitusta: paivittaistavarakaupan
mahdollistaminen uusilla kauppapaikoilla ja riittava myymalakoko koetaan avaintekijoiksi.
Yleisesti toivotaan, etta kehitetdan seka uusia ettd olemassa olevia kaupan alueita, ei vain
uusia.
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Tilaa vaativan ja autokaupan kehitysnakymia ja sijoittumisen nakokulmia

Tavoitteena on, ettd kaupan alueet profiloituvat tilaa vaativan kaupan ja autokaupan
keskittymina. Tilaa vaativa kauppa ja autokauppa keskittyykin ja kehittyy paaosin
monipuolisilla kaupan alueilla. Tilaa vaativaa kauppaa ja autokauppaa sijoittuu myoés
tydpaikka-alueille ja tydpaikka-alueet tdydentavat kaupan alueiden tarjontaa.

Tilaa vaativa kauppa sisaltaa perinteisesti huonekalukaupan, rauta-, vene- ja
puutarhakaupan, kodintekniikkakaupan, autokaupan ja autoalan palvelut. Tilaa vaativaan
kauppaan on luokiteltu usein myds maatalouskauppa ja konekaupat, jotka on
verrannollisia rautakauppaan. Ne palvelevat yrityksia, mutta jotkut myymalat myos
kuluttaja-asiakkaita vastaavasti kuin rautakaupat.

Toimialajako tilaa vaativa kauppa vs. erikoiskauppa ei ole yksiselitteinen. Kaupan
toiminnassa ja kilpailussa korostuvat toimialaliukumat, eli suuri osa erityisesti suurista
myymaldistd myy usean toimialan tuotteita. Huonekalukaupassa myydaan
sisustustuotteita ja rautakaupassa mm. tydvaatteita, sisustustuotteita ja leluja.
Autokauppaan liittyy oleellisesti myds huoltopalveluita, jotka eivat ole vahittaiskauppaa.

Tilaa vaativat kaupat ovat siis harvoin yhden toimialan liikkeita, vaan monipuolisia
myymaldita, jotka tarjoavat usean toimialan tuotteita, myos erikoiskaupan tuotteita. Nain
ollen voidaan todeta, ettd vuonna 2000 julkaistu opas "Suositus paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan tulkinnasta” ei ole taysin ajankohtainen.

Suuren myymalakoon, suurten tuotteiden ja monipuolisen tarjonnan takia tilaa vaativat
kaupat ovat perinteisesti hakeutuneet keskustojen ulkopuolelle. Niilla ei ole
mahdollisuuksia sijoittua keskustaan tilantarpeen mutta myés kustannusten takia. Lisaksi
ne palvelevat osin myos lahella olevia yritysasiakkaita. Tilaa vaativassa kaupassa
asioidaan tyypillisesti autolla muun muassa suurten tuotteiden vuoksi. Nain ollen sijainti
autolla helposti saavutettavissa olevissa paikoissa on oleellinen.
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Tilaa vaativan kaupassa kasvunakymia on erityisesti laajan tavaravalikoiman kaupassa.
Useat laajan tavaravalikoiman myymalat ovat luonteeltaan enemman tilaa vaativaa
kauppaa kuin erikoiskauppaa.

Perinteinen tilaa vaativa kauppa kasvaa maltillisesti [ahinna kehittyvilla kaupunkiseuduilla,
kuten Vantaalla. Rautakauppaan on tulossa uusia toimijoita (Hammer) ja
kodintekniikkakauppaan on rakentunut uusia suurmyymaléitd (mm. Power), mutta
kehitystahti on maltillinen. Huonekalukaupassa myymaloiden uusperustannalle ei ole
nahtavissa merkittadvaa kysyntaa, mutta tilaa tulee todennakdisesti vapautumaan muille
toimijoille Askon ja Sotkan konkurssin myoéta. Puutarhakaupassa Plantagen on poistunut
markkinoilta, ja tuo potentiaalisesti tilaa uusille puutarha-alan toimijoille.

Tilaa vaativassa kaupassa nopeasti kehittyva toimiala on autokauppa ja autokauppaan
liittyva huoltotoiminta. Toimiala on ketjuuntumassa ja uudet ketjut etsivat sijaintipaikkoja.
Korjaustoimintaa ja autoalan palveluita sijoittuu myods tydpaikka-alueille. Autokauppa
keskittyy yleensa omiin keskittymiin, kuten myds Vantaalla on tapahtunut. Autokaupan
keskittyman vaikutusalue on tyypillisesti hyvin laaja.

Autokaupassa kasvua on huoltotoiminnassa sen ketjuuntuessa seka kaytettyjen autojen
kaupassa sen siirtyessa piha-alueilta myymalatiloihin. My6s uusiin autoihin painottuneet
myymalat uudistuvat entista nayttdvammaksi ja myyvat enenemassa maarin myos
kaytettyja autoja.

Autokaupan verkkokauppa kasvaa ja kehittyy. Toimipisteita tarvitaan kuitenkin myos
autojen esittelyyn ja koeajolle 1aht6on. Tilaa tarvitaan myds autojen sailyttdmiseen, tdhan
mennessa sailytys on painottunut autokaupan myymaléihin ja niiden piha-alueille.
Maahantuojilla on omat varastointialueet, mutta niissa ei ole kuluttajatoimintaa.
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Laajan tavaravalikoiman kaupan kehitysnakymia ja sijoittumisen nakokulmia

Kaupan alueita suunnitellaan tyypillisesti tilaa vaativalle kaupalle, mutta alueille hakeutuu
ja sijoittuu myds muuta kauppaa ja palveluita. Laajan tavaravalikoiman kauppa on
tyypillinen toimiala kaupan alueilla.

Laajan tavaravalikoiman toimijoita ovat mm. Biltema, Jula, Puuilo, Rusta, Tokmanni, Clas
Ohlson, Motonet ja Karkkainen. Vantaan kaupan alueilla on kohtalaisen monipuolisesti
toimialan toimijoita, ja uusia on suunnitteilla tai rakentumassa. Motonet on Vantaalla
tydpaikka-alueella Keha lll:n varressa, mutta ei kaupan alueilla.

Kaupan alueilla kasvupaineet ovat viime vuosina olleet erityisesti laajan tavaravalikoiman
kaupassa. Nykyiset toimijat etsivat uusia kauppapaikkoja, ja uusia toimijoita on tullut
markkinoille. Uudet toimijat hakeutuvat yleensa vain kaupan alueille.

Laajan tavaravalikoiman myymalat myyvat nimensa mukaisesti usean toimialan tuotteita.
Osa toimijoista on rautakaupan tyyppisia myymaléita, joiden tuotevalikoima on paaosin
tilaa vaativaa kauppaa. Osa tarjonta painottuu hypermarkettyyppiseen kayttétavaraan, eli
suurelta osin keskustahakuiseen erikoiskauppaan. Toimijoissa ja myymalakonsepteissa
on eroja painotusten suhteen, ja ne myds jatkuvasti kehittyvat.

Useat laajan tavaravalikoiman myymalat painottuvat kodin, vapaa-ajan ja rakentamisen
tuotteisiin (rautakaupan tavoin). Tuotevalikoima vaihtelee suurista tuotteista pieniin.
Useilla toimijoilla myds autotarvikkeet on merkittava tuoteryhma, mm. Motonettiin sisaltyy
myo6s autonhuoltoa. Kaupan alueilla painotus on yleensa tilaa vaativassa kaupassa ja
myymalat ovat luonteeltaan tilaa vaativaa kauppaa.

Myymalakonseptit ovat ratkaisuiltaan hallimaisia ja edellyttdvat maantasopysakdintia. Ne
eivat mahdu eivatka tyypillisesti hakeudu keskustaan. Ne eivat mydskaan vastaa
keskustan kaupunkikuvallisia tavoitteita. Osa toimijoista ei edes harkitse keskustaa
sijaintipaikakseen. Jos kaupan alueilta ei 16ydy sijaintia, ne eivat tule kaupunkiin.
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Kaupan alueille sijoittuvan laajan tavaravalikoiman myymalan asiakaskunta painottuu
pientaloalueilla asuviin autollisiin kotitalouksiin. Myymaldissa asioidaan paasaantodisesti
autolla, usein myods pakettiautolla tai auto-perakarry-yhdistelmalla. Osa toimijoista sijoittuu
kaupan alueiden ohella myds keskustoihin.

Clas Ohlson on tyypillinen kauppakeskustoimija, kaupan alueilla myymaléitd on vahemman
kuin keskustoissa. Padkaupunkiseudulla on vain yksi myymala kaupan alueilla Tammistossa
ja 11 kauppakeskuksissa. Clas Ohlsonin tuotevalikoima painottuu pientuotteisiin myos tilaa
vaativan kaupan tyypillisiin tuotteisiin. Myymalat ovat kauppakeskuksissa pienempia kuin
kaupan alueilla, mutta myymalakoko kauppakeskuksissa on keskimaaraista
kauppakeskusmyymalaa suurempi. Tammiston myymala (n 1200 my-m2) on yksi ketjun
suurimmista Suomessa.

Tokmannilla on myds myymaloité keskustoissa ja kaupan alueilla. Padkaupunkiseudulla
verkko on tihea ja keskustoissa Tokmanni on usein kauppakeskuksissa, Tikkurilassa
omassa liikkerakennuksessaan. Kauppakeskusmyymalat ovat pienempia kuin kaupan alueen
myymalat ja niissa painotus on lahelld hypermarkettien kayttdtavaraa. Kaupan alueilla
myymalan yhteyteen sijoittuu usein piha/puutarhamyymala ja tuotevalikoimassa on myos
suuria vapaa-ajan ja kodin tuotteita. Kaupan alueilla myymalat ovat joko omissa
likerakennuksissaan tai retail-park-tyyppisissa keskuksissa.

Tokmanni on lahtenyt kehittdmaan EUROSPAR-supermarkettia, eli on laajentumassa
paivittaistavarakauppaan. Pt-kaupan yhdistyminen laajan tavaravalikoiman myymalaan
muokkaa konseptia hypermarketin suuntaan. Myymalakoko jaa perinteista hypermarkettia
selvasti pienemmaksi (5000-6500 k-m2), ja paivittaistavarakaupan pinta-ala on lahempana
supermarkettia kuin hypermarketin paivittaistavarakauppaa. Nykyisiin
kauppakeskusmyymaldihin ei supermarket mahdu (ilman merkittavaa laajennusta).
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Erikoiskaupan kehitysnakymia ja sijoittumisen nakokulmia

Erikoiskauppa keskittyy kaupunkien ydinkeskustoihin ja kauppakeskuksiin. Ketjuliikkeet
hakeutuvat yleensa kauppakeskuksiin. Kivijalkaliiketiloihin sijoittuu yksityisia pienyrityksia,
mutta niiden maara on vahenemassa. Yleisesti erikoiskaupan pinta-ala keskustoissa
paasaantoisesti vahenee Suomessa, mutta mydés muissa Pohjoismaissa ja Euroopassa.
Keskustan vetovoima on erikoiskaupan ohella kahvila- ja ravintolapalveluissa seka
kulttuuri-, viihde- ja hyvinvointipalveluissa.

Kaupan alueille hakeutuu suurehkoja erikoiskaupan myymaléita, mutta ne jaavat
useimmiten alle vahittaiskaupan suuryksikkérajan. Toimijat hakeutuvat useimmiten
myymalakeskittymiin toisten myymaldiden rinnalle, mutta osin myds omiin
myymalarakennuksiin (esim. urheilukauppa).

Toimialoja, jotka sijoittuvat usein keskustan sijaan kaupan alueille, ovat mm.
lastentarvikekaupat, eldinkaupat, juhlatarvikekaupat, tydvaate- ja varustekaupat seka
urheilu-, polkupydra-, golf- ja retkeilykaupat ja muut harrastekaupat. Urheiluvaatteisiin ja -
kenkiin painottuvia urheiluliikkeitd sijoittuu myds keskustoihin ja kauppakeskuksiin.
Sisustuskauppaa sijoittuu kaupan alueille mm. tilaa vaativan kaupan seka laajan
tavaravalikoiman yhteyteen, mutta myds omiin myymaléihin.

Kaupan alueille hakeutuu sellaisia erikoiskaupan myymalakonsepteja, joissa valikoima on
laaja, katteet alhaiset ja osa tuotteista mahdollisesti suurikokoisia. My6s
ostokayttaytyminen vaikuttaa hakeutumiseen kaupan alueille. Asiointi painottuu autolla
asiointiin ja myymaldissa on totuttu asioimaan kaupan alueilla. Esimerkiksi
elaintarvikekaupassa tuotteet (ruokasakit) ovat suuria, ja niita ei voi helposti ilman autoa
kuljettaa. Nain ollen pysakadinti likkeen vieressa on ensiarvoisen tarkeaa.

Osa kaupan alueen myymaloista voi olla pieniakin ja hyvin erikoistuneita (mm.
harrastemyymalat), mutta toimijan vuokranmaksukyky ei mahdollista keskustasijaintia.
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Pienet erikoiskaupan myymalat sijoittuvat tyypillisesti jo valmiisiin myymalarakennuksiin ja
valmiisiin tiloihin. Tallin ei ole tarvetta hakea rakennuslupaa ja sijoittumista on vaikea
valvoa.

Kaupan keskittyminen myo6tavaikuttaa toimijoiden sijoittumista kaupan alueille samoin
kilpailundkdékulma. Kaupan alueilla on jo vastaavaa tarjontaa, myos tilaa vaativan seka
laajan tavaravalikoiman kaupan yhteydessa. Uusien vastaavia tuoteryhmia myyvien
toimijoiden on haastava sijoittua keskustoihin ja toimia niissa kannattavasti.

Kaupan alueille pyrkii hakeutumaan myo6s keskustahakuisen erikoiskaupan toimijoita, ja
uusia toimijoita tulee markkinoille myds tulevaisuudessa. Kohtalaisen uusi kaupan alueilta
sijaintipaikkoja hakeva erikoiskaupan ketju on Lager 157. Ketjulla ei ole lainkaan
keskustamyymaloita. Lager 157 luokitellaan muotikauppaan, joka tulisi ensisijaisesti
ohjata keskustoihin. Normal sijoittuu tyypillisesti keskustoihin ja kauppakeskuksiin mutta
on hakeutunut myds kaupan alueille. Myymalat ovat pienia myds kaupan alueilla ja
sijoittuvat myymalakeskittymiin.

Kaupan alueille hakeutuu myos outlet-keskittymia, joiden tuotevalikoima painottuu
keskustahakuiseen kauppaan. Keskustahakuisen kaupan sijaintipaikka on kuitenkin
ensisijaisesti keskusta. Erikoiskaupan sijoittuminen kaupan alueelle heikentaa palveluiden
saavutettavuutta jalan ja joukkoliikenteella.

Keskustahakuisille myymaléille harkittavia sijaintipaikkoja voivat olla myds keskustojen
vieressa olevat kaupan alueet, jonne on erinomaiset joukkoliikenneyhteydet
(raideliikenne). Talléin ne olisivat hyvin saavutettavissa myos kestavilla kulkumuodoilla.
Sijainnin edellytyksena on kuitenkin se, ettei sijainnilla on haitallisia vaikutuksia
keskustamyymaldiden toiminta- ja kehitysedellytyksiin.
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Paivittaistavarakaupan ja palveluiden kehitysnakymia ja sijoittumisen

nakokulmia

Paivittaistavarakauppa

Paivittaistavarakauppa hakeutuu lahelle asukkaita helposti saavutettavissa oleviin
sijaintipaikkoihin. Viime vuosina paivittaistavarakaupan kehittamisen painopiste on
suurissa supermarketeissa (K-Supermarket, S-market, Lidl). Myés Tokmanni etsii

sijaintipaikkoja uudelle EUROSPAR-supermarketille.

Hypermarketverkko on pitkalti jo rakentunut, ja uusia hypermarketteja rakennetaan
nykyaan harvemmin. Vantaalla on kysyntaa kuitenkin myods uusille hypermarketeille.
Kaupan alueille ei hypermarketteja pysty yleiskaavamaaraysten takia sijoittamaan.

Lahikauppaverkko (K-market, Alepa ja etniset myymalat) tdydentaa pt-kaupan verkkoa.
Lahikauppoja rakennetaan keskusta-alueille ja niiden tuntumaan seka uusille
asuinalueille, mutta myos tyopaikka-alueille ja kaupan alueille. Aukiolorajoitusten
poistuttua lahikaupalla ei ole enda 400 m2:n kokorajaa, joten uudet lahikaupat ovat
yleensa tata suurempia (500—1000 m?). Lahikaupat eivat yksinaan riitd asukkaille, vaan
ensisijaisesti pyritdan asioimaan suuremmassa ja edullisemmassa myymalassa. Tarkeaa
on kuitenkin kestavan liikkumisen ja autottomien nakdkulmasta se, etta kauppa sailyy
lahella.

Paivittistavarakauppa on nykyaan paljon muutakin kuin ruokakauppa, se on
monipuolinen palvelukeskus. Myymalassa on tyypillisesti verkkokaupan noutopiste tai
pakettiautomaatti. Lisaksi myymaloihin yhdistyy mm. ravintola-, noutoruoka- ja
leipomopalveluita esim. sushi- ja salaattibaari ja kahvipiste. Paivittaistavarakauppa
toimiikin usein merkittavana lounasasiointipaikkana ja ravintolassa asioinnin
"korvikkeena”, eli nahtavissa on toimialaliukumaa ravintolapalveluihin.

Paivittaistavarakaupan verkkokauppa kasvaa nopeasti, mutta myymalaverkon uskotaan
edelleen vastaavan suurimmasta osasta pt-kaupan myynnista.
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Paivittaistavarakaupan toimijat ovat kiinnostuneet kaupan alueista, kun lahialueella on
paljon asukkaita ja/tai alueella merkittdvaa asiakasvirtaa ja tydpaikkoja. Kaupan alueilla
asukkaiden laheisyys ei kuitenkaan usein tarkoita valitonta laheisyytta.

Kaupan alueiden vahvuutena verrattuna keskustoihin on mm. maantasopysakointi ja
helpot kulkuyhteydet, joita asiakkaat suosivat. Tilaa on helpommin I6ydettavissa
laajemmalle myymalalle kuin ahtaissa keskustakortteleissa, jolloin valikoima on myds
laajempi.

Palvelut

Kaupallisten palveluiden kysynta on kasvussa. Kasvua on mm. hyvinvointi- ja
kauneuspalveluissa, terveyspalveluissa ja vapaa-ajan palveluissa. Myos ravintola- ja
kahvilapalveluiden maara on kasvussa.

Palvelut sijoittuvat tyypillisesti keskustoihin, kauppakeskuksiin ja keskustojen
kivijalkaliiketiloihin seka ala- ja paikalliskeskuksiin. Keskustoissa on nahtavissa
erikoiskaupan korvautuminen palveluilla. Myds kauppakeskukset ovat enenemassa
maarin palvelukeskuksia.

Palveluita sijoittuu my6s kaupan alueille. Kaupan alueilla ne palvelevat asukkaiden ohella
alueella tydssakayvia. Kaupan alueille hakeutuu mm. liikuntapalveluita ja muita vapaa-
ajan palveluita, kuten kuntosaleja ja seikkailupuistoja. Kaupan alueille hakeutuvat toimijat
ovat usein ns. "suurpalveluita”, joissa asioidaan laajalta alueelta tilaa vaativan kaupan
tavoin. Lisaksi alueille hakeutuu ravintoloita, tyypillisesti pikaruokaravintoloita (mm.
hampurilaisravintolat ja pizzaravintolat) ja tydpaikkojen Iaheisyyteen myds muita
lounasravintoloita. Myds liikkenneasemaravintolat ovat kaupan alueilla yleisia.
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Verkkokaupan merkitys markkinoilla

Verkkokauppa on osa kaupan palveluverkkoa ja ostoprosessia sen kaikissa vaiheissaan.
Menestyvat kaupan konseptit ovat mukana kaikissa kanavissa erilaisilla palveluilla. Myds
verkkokaupoilla on fyysisia myymaldita, joilla vahvistetaan brandia ja myyntia. Uusille
myymaldille on kysyntaa verkkokaupan kasvun rinnalla. Kysyntaa kohdistuu vetovoimaisiin
keskuksiin ja hyvin saavutettavissa oleviin sijaintipaikkoihin, joissa on vahva asiakasvirta.

Verkko myyntikanavana on viimeisten vuosien aikana vahvistunut ja vahvistuu edelleen.
Verkkokaupasta alle puolet (48 %) on tavaraostoja, muut tuoteryhmat ovat palvelut ja
matkustaminen. Suosituimmat tuoteryhmat ovat enemman keskustahakuisen kaupan
tuoteryhmia kuin kaupan alueiden toimialojen.

Paivittaistavarakaupassa verkkokaupan osuus koko myynnistd on Suomessa 3 % ja
paakaupunkiseudulla karkean arvion mukaan 5-10 %. Ruoan verkkokauppaan liittyen on
ravintola-annosten tilaus yleistynyt vime vuosina merkittavasti. Pt-kaupan verkkokauppa on
kehittynyt myymalaverkon rinnalla, mutta automaattiset kerailykeskukset yleistyvat.

Verkkokaupan kasvun myoéta postin ja erilaisten noutopisteiden seka lahettipalveluiden
tilantarve kasvaa. Automaatit ja palvelupisteet keskittyvat myymaldiden ja kioskien yhteyteen,
mutta myds erillisid noutopalvelupisteita kehitetaan. Sijainti ratkaisee myos noutopaikoilla ja
niihin tullaan usein autolla.

Kotiinkuljetus yleistyy ja erilaisia last-mile —ratkaisuja kehitetdan. Toimijat suosivat
myymalanoutoa, koska se tuo lisamyyntia myymalaan.

Erikoiskaupalla/laajan tavaravalikoiman kaupalla on keraily usein keskitetty yhteen sijaintiin.
Jakelukeskusten sijainnit painottuvat hyvin likenneyhteyksien aareen lahelle
paakaupunkiseutua. Osa toimittaa verkkokaupan tilauksia myés Suomen ulkopuolelta. Kaupa
alueet eivat tarjoa erityista etua jakelukeskuksen sijaintiin verrattuna muihin yritysalueisiin.
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MITA SUOMALAISET OSTAVAT VERKOSTA? | Tavarakauppa
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Verkkokauppa Suomessa 2025
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Kaupan alueilla asiointi
Tilaa vaativan kauppa, erikoiskauppa ja
laajan tavaravalikoiman kauppa

Erikoiskauppa ja tilaa vaativa kauppa keskittyvat suuriin ja monipuolisiin keskittymiin, paaosin
maakuntakaavan keskuksiin ja kaupan alueille. Tilaa vaativa kauppa keskittyy paaosin kaupan alueille ja
erikoiskauppa suurin keskustoihin, mutta myds kaupan alueille. Pienissa keskustoissa ei erikoiskauppaa
juurikaan ole.

Kaupan alueet profiloituvat tilaa vaativan kaupan keskittymina, mutta niihin on sijoittunut myds kaupan alueille
hakeutuvaa erikoiskauppaa seka keskustahakuista erikoiskauppaa.

Tilaa vaativan kaupassa ja erikoiskaupassa asiointitiheys on harvempi kuin paivittdistavarakaupassa ja
asiointietaisyydet suurempia. Asiointitiheys tilaa vaativassa kaupassa on viela harvempi kuin erikoiskaupassa
ja tilaa vaativassa kaupassa asiointimatkat voivat olla hyvinkin pitkia. Esimerkiksi autokaupassa ja
huonekalukaupassa asioidaan tyypillisesti hyvin harvoin. Laajan tavaravalikoiman kaupassa asioidaan
samantyyppisesti kuin erikoiskaupassa, vaikka ne painottuvatkin osin tilaa vaativaan kauppaan.

Kaupan alueilla asioidaan paaosin autolla seka tilaa vaativassa kaupassa etta erikoiskaupassa, vaikka alueet
ovatkin saavutettavissa kestavilla kulkumuodoilla. Nain ollen asiointitiheydelld on vaikutusta alueiden
liikenteeseen.

Asioinnin suuntautuminen ja asiointipaikan valinta

Tilaa vaativan kaupan asiointi suuntautuu paaosin kaupan alueille ja vahaisesti myos tyopaikka-alueille.
Erikoiskaupan asiointi suuntautuu paaosin keskustoihin, mutta myos kaupan alueille, koska niissakin on
erikoiskaupan tarjontaa. Laajan tavaravalikoiman kaupan asiointi suuntautuu paaosin keskustojen
ulkopuolelle, vahaisesti myds keskustoihin. Hypermarketeissa asioidaan keskustoissa, ja asioinnin paasyy on
tyypillisesti paivittdistavaraostokset, jonka ohella ostetaan myds kayttétavaraa.

Yksittaisten myymalodiden tai keskittymien vaikutusalueet voivat olla hyvinkin laajoja, esimerkiksi kun brandi
on hyvin vetovoimainen tai myymalaverkko harva (esim. lkea, Helsinki Outlet).

Keskustojen ja kaupan alueiden markkina-alueet menevat paallekkain. Padkaupunkiseudulla asiointia
tapahtuu ristiin rastiin ja asiointipaikan valintaan vaikuttavat mm. kaupan keskuksen sijainti, saavutettavuus ja

liikkuminen, kaupan keskuksen tarjonta seka asiakkaan sen hetkinen tarve.
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Maakuntakaavan keskukset ja kaupan alueet

Kaupan alue
o Keskustatoimintojen alue, pieni keskus

. Keskustatoimintojen alue, keskus

. Keskustatoimintojen alue, valtakunnan keskus

T
Maakuntakaavan keskukset ja kaupan alueet eli erikoiskaupan ja
tilaa vaativan kaupan paaasialliset asiointipaikat

Lahde: Uusimaa kaava 2050; pohjakartta: Maanmittauslaitos
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Kaupan alueilla asiointi
Paivittaistavarakauppa

Paivittaistavarakauppa keskittyy Vantaalla keskustoihin seka niiden lahialueille,
asuinalueiden lahistdlle. Paivittdistavarakauppaa on myods kaupan alueilla ja tydpaikka-
alueilla.

Paivittaistavarakaupassa asiointi kohdistuu paaosin lahelle kotia, mutta myés mm.
tydomatkan varrelle. Viikko-ostokset hoidetaan tyypillisesti [ahella olevassa suuressa
marketissa. Lahikauppa ei useinkaan riita, vaan monipuolinen asiointi suuntautuu
supermarketteihin ja hypermarketteihin (laajempi valikoima ja edullisemmat hinnat).
Pienet ostokset tai taydentavat ostokset hoidetaan "lahikaupassa”, joka voi olla myos
suuri market. Laheisyys voi tarkoittaa kodin ohella myds tydpaikan tai muun
asiointikohteen (esim. harrastus) laheisyytta, joka on helposti saavutettavissa.

Paivittaistavarakaupassa asioidaan tyypillisesti autolla, jos se on kaytdssa, vaikka matka
olisi lyhytkin. Mita Iahempana paivittaistavarakauppa on, sitd herkemmin asioidaan
kuitenkin myds kavellen. Joukkoliikenteella paivittdistavarakaupan asiointimatkoja
hoidetaan harvemmin, tyypillisemmin muiden matkojen yhteydessa, kun ostettavaa on
vahan.

Asioinnin suuntautuminen ja asiointipaikan valinta kaupan alueen
nakokulmasta

Kaupan alue valikoituu paivittaistavarakaupan asiointipaikaksi mm. silloin kun se on
Iahin tai helpoimmin saavutettavissa oleva monipuolinen paivittaistavarakauppa.
Asiointipaikka valitaan useimmiten pienen lahikaupan sijaan laajemman tarjonnan ja
alhaisemman hintatason takia.

Kaupan alueen paivittaistavarakaupassa asioidaan tyypillisesti padosin lahialueelta tai
muun liikkkumisen yhteydessa. Kaupan alueen paivittaistavarakaupassa asioidaan siis
my0s lahialuetta kauempaa, mutta asiointi hoituu muu kauppareissun yhteydessa ja
asioinnin paakohde on muu kuin paivittaistavarakauppa.
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Paivittaistavarakaupan verkko 2024 ja kaupan alueiden saavutettavuusalueet
Lahde: Nielsen IQ; pohjakartta: Maanmittauslaitos
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5. Kaupan alueiden saavutettavuus
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Kaupan alueet ja asukastiheys

Kaupan palveluiden saavutettavuuteen seka kaupan kehittdmiseen kaupan alueilla
vaikuttaa asukkaiden sijoittuminen. Oheisessa kartassa on kuvattu asukkaiden
sijoittumista suhteessa kaupan alueisiin (kaupan alueet rajattu mustalla viivalla).
Kartasta ndahdaan, ettéd kaupan alueilla ei tyypillisesti ole asukkaita, alueiden
rakentuminen painottuu liiketilaan ja muuhun toimitilaan.

Hameenkyla-Varisto-Petikon laheiset asuinalueet ovat pientalovaltaisia alueita, kaupan
alue rajautuu myds tydpaikka-alueisiin ja viheralueisiin. Tiiviimpi asutus keskittyy
Iahialueella Martinlaaksoon ja Pahkinarinteeseen.

Petaksen lahialueet rajautuvat tydpaikka-alueisiin ja viheralueisiin. Hameenlinnanvaylan
toisella puolella Petaksen valittémassa laheisyydessa on Kiviston keskusta-alue, jossa
on tiivistd asutusta.

Vantaanportti rajautuu eteldosastaan Pakkalan tiiviiseen kerrostalovaltaiseen
asuinalueeseen. Keha lll:n pohjoispuolella on Aviapoliksen keskusta-alue, joka ei viela
ole rakentunut.

Tammiston vieressa ovat seka Tammiston ja Kartanonkosken asuinalueet. Lahialueella
on nain ollen tiivistd asutusta. Tuusulanvaylan itdpuolella asutusta on Helsingin puolella.

Koivuhaan vieressa on tyOpaikka-alueita, joten lahiasutusta on varsin vahaisesti.
Tuusulanvaylan itapuolella on Aviapoliksen kaupunkikeskustan asuinalue, joka ei viela
ole rakentunut.

Porttipuiston lahella Lahdenvaylan toisella puolella on tiivis Hakunilan keskusta. Muutoin
lahiymparistdssa on lahinna pientaloalueita.

Kaupan alueiden lahialueen asukasmaaria ja niiden kehitysta on tarkastelu sivuilla 56-
57.
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Kaupan alueiden saavutettavuusvyohykkeet

Kaupan alueiden saavutettavuutta on tarkasteltu saavutettavuusvydhykkeiden
kautta. Kaupan alueille on muodostettu saavutettavuusalueet kavely- ja
pyérailyverkkoa (500 m ja 1 km) seka autoverkkoa (3 ja 5 km) pitkin.
Vybhykkeet on laskettu ArcGIS-onlinen analyysitytkalulla. Kaupan alueiden
sisalle on osoitettu pisteita, joiden ymparille vydhykkeet on laskettu.

Lahialueen saavutettavuusalueet (500 m ja 1 km) ovat merkitsevia
paivittaistavarakaupassa, jossa asiointivali on tihea. Sen sijaan erikoiskauppa
ja tilaa vaativa kauppa keskittyy ja niissa asioidaan harvemmin. Nain ollen
pidempikin asiointimatka on viela kohtuullinen.

Kaupan alueet sijoittuvat padosin Keha lll:n [ahiymparistéén. Nain ollen
Vantaan pohjoisosiin jaa kaupan alueiden saavutettavuuden nakdékulmasta
katvealueita. Esimerkiksi Koivukylasta ja Korsosta on yli viisi kilometria
lahimmalle kaupan alueelle.

Oheisesta kartasta nahdaan myds, etta kaupan alueiden
saavutettavuusvyohykkeet menevat osin paallekkain. Eniten paallekkaisyytta
on Vantaanportin, Tammiston ja Koivuhaan saavutettavuusalueilla, koska
kaupan alueet sijaitsevat hyvin lahella toisiaan.
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Vantaan liikkumisalueet

Ty6ssa on tarkasteltu Vantaan kuuden kaupan alueen likenneyhteyksia, liikenteellista
sijoittumista ja liikenteen toimivuutta seka alueiden saavutettavuutta ja saavutettavuus-
alueiden asukasmaaria.

Yksi keskeinen lahtdkohta liikennetta ja liikkumista tarkasteltaessa ovat liikkumisalueet,
jotka on maaritelty Vantaan liikennepoliittisessa ohjelmassa. Ohjelma toimii kaupungin
tyévalineena ja linjaa suunnittelua kohti sovittuja tavoitteita.

Ohjelmassa Vantaa on jaettu viiteen erilaisia likkumisolosuhteita kuvaavaan liikkumis-
alueeseen. Jokaiselle liikkumisalueelle on maaritelty aluekohtaiset suunnitteluperi-
aatteet, jotka ohjaavat kulkumuotojen priorisointia ja suunnittelua kullakin alueella.
Suunnitteluperiaatteet toimivat tydkaluna likennesuunnittelun ja asemakaavoituksen
ratkaisujen maarittamisessa.

Liikkumisalueiden rajat on maaritetty nykytilanteen maankayton, likenneverkon ja
palveluiden mukaan. Alueiden rajaaminen perustui joukkoliikennekaupunkityén
mukaisiin maarittelyihin: kestavien likkumismuotojen kilpailukykyyn, asemakaavoituk-
seen, alueiden rakennustehokkuuteen seka keskeisten tydpaikka-alueiden ja
toimintojen sijoittumiseen.

Kaupan alueet sijoittuvat padosin kestavan liikkumisen alueille lukuun ottamatta
Petasta, joka rakentumattomana alueena sijaitsee tiiviin yhdyskuntarakenteen ulko-
puolella. Tavoitteiden mukaan kestavan liikkumisen alueilla kavely, pyoraily ja
joukkoliikenne ovat todellinen vaihtoehto henkildautolle. Kaytanndssa tama tavoite-
tilanne ei viela toteudu kaikkialla. Varsinkin joukkoliikenteen jarjestaminen siten, etta
kaupan alueet olisivat laajasti saavutettavista kaupungin eri puolilta, on erittain
haastavaa. Tiheasti liikennoitavat runkolinjatkin luovat hyvan saavutettavuuden vain
hyvin rajatuille alueille.
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Kaupan alueiden autosaavutettavuus

Kaupan toimijoille autosaavutettavuus on tarkeaa. Tassa tarkastelluille kaupan alueille
yhteista on niiden suunnittelu pitkalti henkildéautolla tapahtuvaan liikkumiseen perustuen
ja niiden sijoittuminen paavaylien laheisyyteen hyvin autolla saavutettaviin sijainteihin.
Liikenteen toimivuutta paavaylilla ja alueiden sisalla rajoittaa jonkin verran ruuhkautu-
minen vilkkaimpina aikoina, mutta kaikkiaan alueet ovat hyvin saavutettavissa autolla
kaikkialta Vantaalta ja myos koko paakaupunkiseudulta.

Pysakadinti on yleensa toteutettu yritysten tonteilla, jolloin yritykset ovat itse vastanneet
pysakoinnin toimivuudesta. Pysakdintipaikat ovat padasiassa maantasopaikkoja ja niita
on yleensa paljon, mutta ne ovat hyvin kaytdssa vilkkaimpina aikoina. Muutamat
kaupan alueet ovat kooltaan laajoja, jolloin myds matkat liikkeiden valeilla kuljetaan
autolla. Tama lisaa entisestaan autoliikennetta kaupan alueiden tie- ja katuverkoilla.

Auton keskeisen roolin vuoksi alueet eivat ole kovin viihtyisia jalan tai pyéralla kulkevan
nakokulmasta. Kavely- ja pyoraily-yhteydet alueilla eivat ole yleensa hyvin palvelevia.
Laajat pysakointialueet ovat usein kadun ja liikkeiden valissa, joten kavellen tai pyoéralla
saapuvat joutuvat kulkemaan pysakdintialueiden halki. Onnettomuustietojen perusteella
alueet eivat kuitenkaan ole liikkenneturvallisuuden kannalta erityisen ongelmallisia
jalankulkijoille tai pyorailijoille. Tama johtunee suurelta osin siita, etta jalan ja pyoéralla
kulkijoita on alueilla varsin vahan.
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Kaupan alueiden saavutettavuus
ilman autoa

Auton keskeisen roolin vuoksi on olennaista tarkastella, kuinka kaupan alueet ovat
saavutettavissa ilman autoa. Tama on tarkea nakokulma, silla vuonna 2023 kaikista
Vantaan asuntokunnista lahes 40 % oli autottomia. Tulevaisuudessa autottomien osuus
tulee edelleen kasvamaan mm. kaupunkirakenteen tiivistymisen, vaestdn voimakkaan
ikdantymisen, yhden hengen kotitalouksien kasvun seka raideliikenteen kehittdmisen
myo6ta. Suurelle osalle vantaalalaista asuntokunnista kaupan alueiden saavuttaminen
perustuu siis kavelyyn, pyorailyyn tai joukkoliikenteeseen. Auton kayttéén perustuvat
kaupan alueet eivat siten ole saavutettavuuden kannalta tasa-arvoisia, ja tulee
varmistaa palveluiden saavutettavuus myos ilman autoa. Tarkeaa on esimerkiksi, etta
arjen palvelut sailyvat lahella asukkaita ja keskustoissa sailyy monipuolinen
erikoiskaupan tarjonta.

Viereisessa kuvassa on esitetty autottomien asuntokuntien osuudet Vantaalla 250
metrin tilastoruuduissa. Suurimmat autottomien asuntokuntien osuudet ovat tiiviissa
ydinkeskustoissa, esimerkiksi Myyrmaessa, Kivistdssa ja Tikkurilassa. Niissa useissa
tilastoruuduissa jopa 80 prosenttia asuntokunnista ei omista autoa.

Kaupan alueet kavellen saavuttavien asukkaiden maara on yleensa pieni alueiden
kaupalliseen volyymiin ndhden. Kaupan alueilla ei paasaantdisesti ole asukkaita, vaan
rakennuskanta koostuu liiketiloista ja niihin kytkeytyvista rakennuksista. Tama nakyy
my0s viereisessa kuvassa seka myos sivulla 36, jossa kuvataan kaupan alueiden
sijaintia asukastiheyteen ndhden. Sekoittuneemmassa maankaytdssa kavelijdiden
osuus liikkeiden asiakkaista voisi olla merkittavasti suurempi.

Pyoraliikenteen osalta tilanne on varsin hyva, silla pyoraliikenteen paareitteja pitkin
kaikki tarkastellut kaupan alueet ovat saavutettavissa. Auton keskeinen rooli nakyy
myos yleisesti liikkeiden hyvin vahaisena panostuksena pydrien pysakointiin seka
ajoyhteyteen pyoratielta liikkeen oven eteen.
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Kaupan alueet joukkoliikenteen nakokulmasta

P

Joukkoliikenteessa kaupallisten alueiden saavutettavuutta on syyta tarkastella Joukkoliikennevydhykkeet (arkiruuhka) |

seka tyontekijoiden etta asiakkaiden nakdkulmista. Useimpien tyontekijoiden on B intensivinen joukkolikennevyBhyke
paastava tyopaikalleen alueella aamulla ja illalla takaisin kotiin. Asiakkaiden = i°j““°ff:‘e:"e""6"’“° . -
. e . . . e . . . . N utovyohyke =
tulisi paasta alueelle sujuvasti lahes koko paivan ajan ja tarvittaessa siirtymaan o
" . L gy . . . Rautatie- ja raitiotieyhteydet
my0s toiseen kohteeseen alueen sisélla. Vaihdolliset yhteydet vaikeuttavat —— Rautatie

varsinkin asiointilikkumista. Vaatimukset ovat haastavia erityisesti joukko- B MG
likenteen vuorovilien suhteen. g e D]

.......
=== Raitiotie lentoasemalla (ei paatoksia)

®  Raitiotiepysakit (suunnitteilla)

Kaupan alueita palvelevat useat joukkoliikennelinjat, mutta monilla niista o N
s K .. : A . . . . ® Raitiotiepysakit lentoasemalla (ei paatoksia)

vuorovali on pitka ja ne tarjoavat vaihdottomat yhteydet vain hyvin rajatuilta - - Yieiskaavan raitioievaraus

alueilta. Vain muutamia alueita palvelevat tiheasti likennoitavat runkolinjat. ®  Austava sijaint raititiepysakille

=

Yhdyskuntarakenteen vyohykkeet on alueluokittelu, jonka avulla voidaan esittaa
mm. joukkoliikenteen palvelutasoa. Viereisessa kuvassa on esitetty Vantaan
joukkoliikennevydhykkeet ja kaupan alueet. Aineistossa taajamat edustavat
vuoden 2020 tilannetta ja keskusta-alueet vuoden 2019 tilannetta. Joukkoliiken-
teen aikataulut edustavat vuoden 2021 kevaan tilannetta. Lisatietoja: SYKE.

Alueiden maarittelyssa on summattu joukkoliikenteen alueen pysakkien kautta
kulkevien erillisten reittien pysahdysten maara. Joillakin alueilla joukkoliikenteen
laskennallista palvelutasoa nostaa korkeaksi se, etta aluetta palvelevat useat
linjat vaikkakin pitkilla vuorovaleilla. Liséksi joukkoliikenteen aikatauluja paivi-
tetdan vuosittain, mika saattaa muuttaa joukkoliikenteen palvelutasoa alueilla.

Kaupan alueista intensiivisella joukkoliikennevydhykkeella ovat Vantaanportti ja
osa Varisto-Petikko-Hameenkylasta. Huonoimmin joukkoliikenteen kannalta
sijoittuu Porttipuisto, josta suuri osa sijoittuu autovydhykkeelle.

Seuraavilla sivuilla kaupan alueita tarkasteltu sen mukaan, miten alueet ovat
saavutettavissa eri kulkutavoilla.

Kaupan alueet ja joukkoliikennevyéhykkeet
41 Lahde: Suomen ymparistokeskus (Syke), Yhdyskuntarakenteen vydhykkeet 2021; Pohjakartta: Maanmittauslaitos
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Liikenteen nykytila
Hameenkyla-Varisto-Petikko

Alueen erityispiirteita

Alue sijoittuu Keha I1l:n molemmille puolille, mika hankaloittaa liikkumista liikkeiden
valeilld. Alue on pitka (yli 2 km), joten matkat alueella olevien liikkeiden valeilla tehdaan
helposti autolla.

Liikenneverkot
Autolla alueen saavutettavuus on erittdin hyva. Aluetta palvelevat paateista Keha lll ja
Vihdintie seka kokoojakaduista Martinkylantie ja Petikontie.

Alueen sisdinen katuverkko on selked edellyttden, ettd sisdistaa alueen sijoittuvan Keha
lll:n ja Vihdintien molemmille puolille. Petikosta Varistoon Keha lll:n yli paasee joko
Vihdintieta tai alueen keskella olevaa Riihimiehentieta.

Pyoraliikenteelld alueelle paasee Keha lll:n, Vihdintien ja Martinkylantien varsilla olevia
paapyorareitteja pitkin. Keha Il ja Vihdintie rajoittavat likkumista alueen sisalla kavellen ja
pyoraillen. Keha lll:lla on kaksi jk+pp- alikulkua seka yksi katu- ja yksi jk+pp-silta yli Keha
[II:n. Vihdintien ali on kaksi jk+pp-alikulkua.

Joukkoliikenne

Aluetta palvelevat Keha lll:lla sekad Martinkylantiella liikenndivat bussilinjat 335, 552 ja
566, joilla alueelle paasee vaihdotta Vantaankoskelta, Myyrmaesta ja Martinlaaksosta.
Keharadan asema (Vantaankoski) on noin 2,2 km:n paassa idassa, josta jatkoyhteys on
bussilla.

Alue on laaja, joten matkat liikkeiden valeilla saattavat olla hyvin pitkia. Alueella
liikenndivien linjojen vuorovalit ovat pitkia, usein noin 30 minuuttia. Useassa liikkeessa
asioiminen joukkoliikenteella on siten hyvin hankalaa.
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Saavutettavuus
Hameenkyla-Varisto-Petikko

Saavutettavuus

Asukasmaarat eri saavutettavuusvyohykkeilla:
* 500 m (jalankulun reitteja pitkin) 1600
* 1 km (jalankulun reitteja pitkin) 5200
» 3 km (autoliikenteen reitteja pitkin): 39 300

Kavelymatkan paassa on asukkaita vahan, 1ahinna Hameenkylassa ja Martinlaaksossa.

Pysakointi

Liikkeiden tonteilla on varattu tilaa pysakainnille. Erityisesti Petikon puolella pysakaintiin
ajo tonteilla on paikoin kapea talojen valissa kulkeva yhteys tai jyrkka ramppi. Paikoin on
vaikea jopa havaita, mista pysakointiin ajetaan, kun P-alue on talon takana kehan puolella.

Autokauppojen pysakdintialueet ovat aina taynna autokaupan omia autoja, joten on
vaikeaa hahmottaa, missa asiakaspysakointi on. Autokauppa myds helposti vie myos
l&heiset parkkipaikat. Nama havainnot patevat myés muualla kuin Petikossa.

Rakenteellista pysakoéintia on mm. kauppakeskus Viisarissa.

Autoliikenteen haasteet
Molemmat aluetta palvelevat paatiet ruuhkautuvat herkasti arkipaivien vilkkaimpina
tunteina.

Johtopaatokset liikenteen kannalta

Alue on hyvin saavutettavissa autolla ja pyoralla. Joukkoliikenne palvelee alueen tyon-
tekijoitd, mutta asiakkaiden kannalta alue on hankalasti hydédynnettavissa joukko-
likenteelld. Suoria bussilinjoja on kuitenkin alueelle 1aheisimmiltd alueita (Martinlaakso,
Myyrmaki, Vantaankoski).
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Nykytila
Vantaanportti

Alueen erityispiirteita
Alue sijoittuu Keha 1ll:n etelapuolelle Pakkalantien molemmin puolin. Alue on hyvin
kompakti, joten liikkeiden keskindinen saavutettavuus on parempi kuin useammalla
muulla kaupan alueella.

Liikenneverkot

Autolla alueen saavutettavuus on hyva. Aluetta palvelee Keha Il ja silla oleva suuntais-
littyma lanteen. Pakkalantieta pitkin alueelle paasee Tikkurilantielta ja Vaino Tannerin
tielta.

Pyoéraliikenteelld alueelle paasee Keha lll:n ja Pakkalantien varsilla olevia paapyorareitteja
pitkin.

Joukkoliikenne

Aluetta palvelevat Pakkalantiella likenndivat bussilinjat 583 ja 584 seka Osuustiella
runkolinjat 570 ja 600. Joukkoliikenne palvelee alueen tyontekijoita ja alue on kaupallisesti
hyédynnettavissa joukkoliikenteelld hyvin Tikkurilan ja Helsingin suunnista.

Vantaan ratikka kulkee Osuustieta alueen itareunassa. Suunniteltu ratikkapysakki ei
kuitenkaan osu ihan kaupan alueen kohdalle.
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Saavutettavuus
Vantaanportti

Saavutettavuus

Asukasmaarat eri saavutettavuusvyohykkeilla:
* 500 m (jalankulun reitteja pitkin) 3 000
* 1 km (jalankulun reitteja pitkin) 4 500

» 3 km (autoliikenteen reitteja pitkin): 13 900

Kavelymatkan paassa on asukkaita vahan, Idhinna Pakkalassa.

Pysakointi

Liikkeiden tonteilla on varattu tilaa pysakdinnille. Retail parkin laaja pysakointialue
palvelee useita liikkeitd saman aikaisesti. Lansiautolla on pihan lisdksi pysakdintipaikkoja
myos rakennuksen katolla.

Autoliikenteen haasteet
Keha Il ruuhkautuu hyvin herkasti arkipaivien vilkkaimpina tunteina. Alueen sisaiset kadut
ruuhkautuvat vilkkkaimpina tunteina.

Alue on kehaltd saavutettavissa luontevammin lannesta. Idasta suunnasta yhteys Virka-
tien kautta ei ole kovin luonteva.

Johtopaitokset liikenteen kannalta

Alue on hyvin saavutettavissa autolla ja pydralla ja joukkoliikenteelld. Alueen pienen
kokonsa ja tiiviin rakenteen myota liikkeiden valilla on helpompi asioida kavellen kuin
muilla kaupan alueilla.
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Liikenteen nykytila
Tammisto

Alueen erityispiirteita

Alue sijoittuu Tuusulanvaylan lansipuolelle ja Keha lll:n etelapuolelle. Alueen keskeinen
likennevayla on Tammiston kauppatie, jota tdydentaa alueen poikki kulkeva Ylastontie.
Tuusulanvaylalla on eritasoliittyma alueen etelareunalla.

Alue on pitka (pohjois-eteldsuunnassa noin 2 km), joten matkat alueella olevien liikkeiden
valeilld tehdaan helposti autolla. Liikkuminen alueen sisalla kavellen tai pyoralla on
hankalaa. Tama lisda alueen autoliikennetta.

Liikenneverkot
Autolla alueen saavutettavuus on hyva. Alueelle paasee hyvin seka Keha lll:Ita etta
Tuusulanvaylalta.

Pyoraliikenteessa keskeiset vaylat ovat Tammiston kauppatien ja Ylastontien varsilla
olevat paapyorareitit. Myyrmaen ja Tikkurilan valille suunniteltu pyoéraliikenteen baana
kulkisi alueen poikki.

Joukkoliikenne

Aluetta palvelevat Tammiston kauppatiella seka Ylastontiella liikenndivat bussilinjat 561 ja
571, joilla on suorat yhteydet mm. Kivistdon, Aviapolikseen, Tikkurilaan ja Myyrmakeen.
Alueelle paasee myds Tuusulanvaylalla liikenndivilld busseilla 623, 633 ja 643.

Vantaan ratikka kulkee Ralssitietd alueen lansipuolelta. Lahin suunnitelmissa oleva
raitiotiepysakki on alle kilometrin paassa kaupan alueen pohjoisosasta. Se palvelee
jotenkuten siis aivan kaupan alueen pohjoisinta osaa.
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Saavutettavuus
Tammisto

Saavutettavuus

Asukasmaarat eri saavutettavuusvyohykkeilla:
* 500 m (jalankulun reitteja pitkin) 5300
* 1 km (jalankulun reitteja pitkin) 9 800

» 3 km (autoliikenteen reitteja pitkin): 35400

Kavelymatkan paassa on paljon asukkaita, seka Kartanonkoskella ettd Tammistossa.

Pysakointi
Liikkeiden tonteilla on varattu tilaa pysakdinnille. Paikkoja on rajoitetusti mahdollista
kayttaa myds viereisissa liikkeissa kaymiseen.

Citymarketin tontille suunnitellaan rakenteellista pysakointia.

Autoliikenteen haasteet
Tuusulanvayla seka Tammiston kauppatie ruuhkautuvat herkasti arkipaivien vilkkaimpina
tunteina.

Johtopaitokset liikenteen kannalta

Alue on hyvin saavutettavissa autolla ja pyoralla. Joukkoliikenne palvelee alueen
tyéntekijoita ja alue on sita palvelevien linjojen ajoittain pitkista vuorovaleista huolimatta
rajallisesti myds asiakkaiden hyddynnettavissa joukkoliikenteella.
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Liikenteen nykytila
Koivuhaka

Alueen erityispiirteita

Alueella on paljon autojen kauppaa ja huoltoa palvelevia liikkeita seka lentoaseman
kaukopyséakaintia, joten alueella asioidaan valtaosin autoilla. Yleisndkyma on varsin
pysakointipainotteinen johtuen osittain myos lentoaseman pysakaoinnista.

Alue sijoittuu Tuusulanvaylan viereen tien itapuolelle molemmin puolin Tikkurilantieta.
Alueella ei ole paivittaistavarakauppaa. Jonkin verran kauppaa on KM-alueen vieressa
Tuusulantien lansipuolella.

Liikenneverkot

Alueen saavutettavuus autolla on erittdin hyva. Aluetta palvelevat paateistd Tuusulan-
vayla, paakaduista Tikkurilantie ja kokoojakaduista Niittytie alueen itdreunalla. Alue on
lahella Keha lll:a.

Aluetta palvelevat Tikkurilantien varrella, Niittytiella, Kuriiritielld ja Tuusulanvaylan ita-
reunalla olevat paapyorareitit. Alueen keskella olevalla Ohtolankadulla on jk+pp molem-
min puolin katua. Ohtelanpolku alittaa Tuusulanvaylan.

Joukkoliikenne
Aluetta palvelevat Tuusulanvaylallad kulkevat bussit seka Tikkurilantielld runkolinja 570,
jolla alueelle on suorat yhteydet mm. Hakunilasta, Tikkurilasta ja Aviapoliksesta.

Vantaan ratikka kulkee Tikkurilantiella ja silla on pysakki Tuusulanvaylan sillan itdpuolella,
aivan kaupan alueen vieressa.
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Liikenteen nykytila
Porttipuisto

Alueen erityispiirteita
Alueella on paljon seudullisesti huomattavia huonekalu- ja sisustuskauppoja, joten sinne
tullaan paljon autolla. Alueella on myds paivittaistavarakauppa.

Alue sijoittuu Lahdenvaylan lansipuolelle molemmin puolin Keha lll:a padosan ollessa
pohjoispuolella.

Liikenneverkot
Autolla alueen saavutettavuus on hyva. Aluetta palvelevat paateista Lahdenvayla ja Keha
Il seka paakaduista Kyytitie ja Vanha Porvoontie.

Alueen sisdinen katuverkko on sekava: katu alueen sisalla mutkittelee ja osa tonteista on

hankalasti saavutettavissa autolla. Keha lll:lta tultaessa katu johtaa suoraan lkean pihaan.

Taman jalkeen tulevat tontit ovat jo kaukana alueen liittymasta.

Aluetta palvelee paapyorareitti Vanhalla Porvoontiella, joka ylittaa Keha lll:n. Kyytitiella ja
Porttipuistonpolulla on paapyoératiet, joita pitkin paddsee Lahdenvaylan alitse.

Joukkoliikenne

Aluetta palvelevat Kyytitiella ja Vanhalla Porvoontielld liikenndivat bussilinjat, mm.
runkolinja 570. Lisaksi alueen sisalla likenndi linja 553. Alueelle on vaihdoton yhteys mm.
Tikkurilasta, Koivukylasta ja Pohjois-Helsingista.

Vantaan ratikka kulkee Kyytitietd alueen pohjoisreunassa ja kaupan alueen kohdalle tulee
ratikkapysakki.

50

' Hakkila —®

Haxbole
Maarinkunnas i : :
. onkanummen hautz T
Markulla Fiimo e
n
" |}
| ]
[ ] W
| |
: = &
Markwgas al e’
— (] ’ .
=7 Kuninkaal® Kanerva Hakkilankallio
Fastbole 'hl.-..-...'. Ljungmo ¢ Haxberget

/

{eidehof

o8 g ) ®A/KN
Kausikko ]

........

Joukkoliikenne
——+ Rautatie

® Juna-asema

mmm  Raitiotie (suunnitteilla) nEkiaarse "
' y : ile
®  Raitiotiepysakit (suunnitteilla) . Hakunila
[ ]

" T Hakansbaol
Yleiskaavan raitiotievaraus _

® Alustava sijainti raitiotiepysakille %
. Linja-autopysakki 3 .

»". \aarala

Pybréliikenteen tavoiteverkko Fagersta

Baana & 4 ]

F Paareitti .

Tie- ja katuverkko .-

— \/altatie tai kantatie
= Paakatu Abbyi:, /& -

Alueellinen kokoojakatu

Jakomaki

Nykyiset ja suunnitteilla olevat liikenneyhteydet,
Porttipuisto

Karttatasot: HSL, Vaylavirasto, Vantaan kaupunki
Pohjakartta: Maanmittauslaitos
Tulostettu: 19.02.2026, LS



\\\I)

Saavutettavuus
Porttipuisto

Saavutettavuus

Asukasmaarat eri saavutettavuusvyohykkeilla:
* 500 m (jalankulun reitteja pitkin) 2 800
* 1 km (jalankulun reitteja pitkin) 6 400
» 3 km (autoliikenteen reitteja pitkin): 40 900

Kavelymatkan paassa on varsin paljon asukkaita, paddosin Hakunilassa.

Kavelyn ja pyorailyn haasteet

Keha lll:n ali tai yli ei ole suoraa kavelyn ja pyorailyn yhteytta Helsinki Outletista Ikeaan.
Liikkuminen alueen sisalla kavellen tai pyoralla on hankalaa.

Pysakointi
Liikkeiden tonteilla on varattu tilaa pysakdinnille. Rakenteellista pysakointia on lkealla ja
Tokmannilla.

Autoliikenteen haasteet
Lahdenvayla ja Keha Il ruuhkautuvat herkasti arkipaivien vilkkaimpina tunteina. Samoin
alueen sisainen katuverkko ruuhkautuu herkasti.

Yhteys Keha lll:n etelapuolelta Helsinki Outletista pohjoispuolelle on pitka.

Johtopaatokset liikenteen kannalta

Alue on hyvin saavutettavissa autolla ja varsin hyvin pyoralla. Joukkoliikenne palvelee
alueen tyontekijoita ja rajallisesti alueella asioivia. Yhteydet kehan yli- tai ali ovat kestavilla
kulkumuodoilla puutteelliset.
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Liikenteen nykytila
Petas

Alueen erityispiirteita
Alue on nykyisin kaytannossa rakentamaton.

Alue sijoittuu Hameenlinnanvaylan lansipuolelle. Alueen pohjoispuolella on Keimolanmaki
ja itépuolella Kivistd. Alue on noin 2,5 km Keha Ill:n pohjoispuolella, joten se on irrallaan
Keha lll:n etelapuolen tiiviista yhdyskuntarakenteesta.

Liikenneverkot
Alueen saavutettavuus autolla on hyva. Aluetta palvelevat paateistda Hameenlinnanvayla,
paakaduista Tikkurilantie ja kokoojakaduista Keimolanportti.

Aluetta palvelevat baanatasoinen yhteys Kvartsiraitti-Petaksenpolku seka paapydrareitti
Tikkurilantiella ja Radioasemantiella. Vantaankoskentiellda Hameenlinnanvaylan itapuolella
on Il luokan paapyorareitti. Himeenlinnanvaylan alitse on pyoratiet Keimolanportin ja
Tikkurilantien yhteydessa seka Kvartsiraitilla.

Joukkoliikenne

Aluetta palvelevat Hameenlinnanvaylalla kulkevat bussit sekd Keharadan Kiviston asema
ja sinne liikenndivat bussilinjat. Joukkoliikenne palvelee alueen rakentuessa siella
tyoskentelevia tyontekijoita ja alue on myos kaupallisesti hyddynnettavissa joukko-
likenteella.

Alueen etelapuolelle sijoittuvan Petaksen aseman toteutuessa aluetta palvelee kaksi juna-
asemaa.
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6. Kaupan ostovoimamarkkinat ja kau
alueiden mitoitus
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Kaupan alueiden markkina-alueet

Kaupan keskittyman markkina-alueeseen vaikuttaa hankkeen tarjonnan monipuolisuus,
saavutettavuus ja likenneyhteydet seka lahialueen palveluverkko. Kaupan alueet ovat
Vantaanporttia lukuun ottamatta merkitykseltaan seudullisia, joten niiden markkina-alue on
paasaantoisesti Vantaata laajempi. Asioinnin painotukset ovat alueella erilaisia ja riippuvat
alueen tarjonnasta. Lahialueelta suuntautuu asiointia kaupan alueille kuitenkin kaikkein
eniten. Asioinnin periaatteita on kuvattu sivuilla 33-34.

Lahimarkkina-alueet eli paamarkkina-alueet
Kaupan alueille suuntautuu eniten asiointia Iahimarkkina-alueelta. Lahimarkkina-alueet
ovat tassa tarkastelussa lahimpia suuralueita ja ne ovat osittain paallekkaisia.

Suuralueiden ohella tarkastellaan myds saavutettavuusalueita ja niiden vaestdnkehitysta,
ostovoimaa ja liiketilatarvetta. Lahimarkkina-alueen ohella kaupan alueille suuntautuu
asiointia laajemmin koko markkina-alueelta.

Tassa selvityksessa mitoituksen lahtokohtana on tarkasteltu Vantaan ostovoiman
kehitysta ja sen pohjalta laskettua liiketilatarvetta. Maakunta- ja yleiskaavaan osoitetussa
enimmaismitoituksessa on lahtokohtana seudullinen asiointi.

Vantaan kaupan alueiden koko markkina-alue

B Vantaa

B  Espoo, Helsinki
m  Kehyskunnat

m [t3-Uusimaa

Saavutettavuusalueet
I 500 m (kavellen)

1 km (kavellen)

3 km (autolla)

5 km (autolla)

©  Vydhykkeen laskennassa kaytetly piste

Kaupan alueiden ldhimarkkina-alueet karkealla tasolla tarkasteltuna
Pohjakartta: Maanmittauslaitos

Lahimarkkina-alueet suuralueina

Hameenkyla-Varisto- Tammisto Porttipuisto

Petikko * Aviapoliksen suuralue » Tikkurilan suuralue

+  Myymaen suuralue » Tikkurilan suuralue » Koivukylan suuralue

« Kivistdon suuralue * Helsingista* Suutarila, » Korson suuralue

+ Pohjois-Espoon suuralue Tuomarinkyla, » Hakunilan suuralue
Tuomarinkartano, » Helsingista* Heikinlaakso
Tapaninvainio ja Puistola

Vantaanportti Koivuhaka Petas

» Aviapoliksen suuralue » Aviapoliksen suuralue * Kivistén suuralue

* Tikkurilan suuralue  Tikkurilan suuralue »  Myyméen suuralue

* Helsingin alueet peruspiireja ja osa-alueita
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Vaestonkehitys Vantaalla

Vantaan vaestdnkehitysta on tarkasteltu vuoteen 2040 asti. Vuoteen 2034 asti ulottuva
vaestodarvio pohjautuu kaupungin viralliseen aluekohtaiseen vaestéennusteeseen.
Vuoteen 2040 ulottuva pidemman aikavalin arvio pohjautuu kaupungin
asuntorakentamisarvioihin. Naiden pohjalta on laskettu arvio potentiaalisesta
asukasmaaran kasvusta keskimaaraisen asukasvaljyyden avulla (asumisvaljyytena
kaytetty 50-52 kem/hld).

Maankayttéon pohjautuviin pidemman aikavalin arvioihin liittyy paljon epavarmuustekijoita,
eika niissa ole huomioitu mm. muuttoliikkeen, syntyvyyden ja kuolleisuuden vaikutuksia
kehitykseen. Osa maankaytdsta, ja nain ollen asukasmaaran kasvusta, voi myds toteutua
arvioitua pidemmalla aikajanteella.

Alla olevassa taulukossa on esitetty vaestonkehitys suuralueilla. Viereisessa taulukossa
vaestonkehitys on esitetty kaupan alueiden Iahimarkkina-alueilla ottaen huomioon niiden
Iaheiset suuralueet ja naapurikuntien kaupungin osat.

Vaestonkehitys suuralueilla

Muutos Muutos Muutos
2024- 2034- 2024-
Suuralue 2024 2030 2034 2040 2034 2040 2040

1 Myyrmaen suuralue 61810 67100 69500 78000 7700 8500 16200
2 Kiviston suuralue 19050 22900 25900 27500 6 900 1600 8 500
3 Aviapoliksen suuralue 21686 26300 29900 34700 8 200 4800 13000
4 Tikkurilan suuralue 49747 53600 57300 63800 7 600 6500 14100
5 Koivukylan suuralue 31686 33400 34400 34800 2700 400 3100
6 Korson suuralue 30174 31300 31900 34800 1700 2900 4600
7 Hakunilan suuralue 30870 32500 35400 38700 4 500 3300 7 800

99 Muu alue 6 246 6 600 6 600 6 600 400 0 400
Summa 251269 273700 290900 318900 39700 28000 67700

Vaestonkehitys kaupan alueiden lahimarkkina-alueilla (Vantaan suuralueet ja
naapurikuntien suuralueet tai kaupunginosat)

Muutos Muutos Muutos
2024- 2034- 2024-

Suuralue 2024 2030 2034 2040 2034 2040 2040
Hameenkyla-Varisto-

Petikko 80900 90000 95400 105400 14500 10000 24500
ml. Espoon lahialueet 92800 103100 109900 122300 17 100 12 400 29500
Vantaanportti 71400 79900 87100 98500 15700 11400 27100
Tammisto 71400 79900 87100 98500 15700 11400 27100
ml. H:gin lahialueet 100100 108300 114800 126 200 14 700 11 400 26 100
Koivuhaka 71400 79900 87100 98500 15700 11400 27100
Porttipuisto 142500 150900 159000 172000 16500 13000 29500
ml. H:gin lahialueet 151900 160300 168300 181400 16400 13100 29500
Petas 80900 90000 95400 105400 14500 10000 24500

Ylla olevassa taulukossa tulee ottaa huomioon, ettd markkina-alueet ovat paallekkaisia.

B Varisto-Petikko I&8himarkkina-alue: Myymaen ja Kiviston suuralueet, Pohjois-Espoon suuralue
B Vantaanportti lahimarkkina-alue: Aviapoliksen ja Tikkurilan suuralueet

m  Koivuhaka lahimarkkina-alue: Aviapoliksen ja Tikkurilan suuralueet
]

Tammisto I&himarkkina-alue: Aviapoliksen ja Tikkurilan suuralueet, Helsingista Suutarila,
Tuomarinkyld, Tuomarinkartano, Tapaninvainio

B Porttipuisto Iahimarkkina-alue: Tikkurilan, Koivukyla, Korson ja Hakunilan suuralueet,
Helsingista Heikinlaakso ja Puistola

B Petas ldhimarkkina-alue: Kivistén ja Myyrméen suuralueet
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Vaestonkehitys kaupan alueiden saavutettavuusvyohykkeilla

120 000
Vaestonkehitysta on tarkasteltu myos kaupan
alueiden saavutettavuusvyohykkeilla. 100 000
Saavutettavuusvydhykkeet on kuvattu sivulla 37.
Saavutettavuusvydhykkeet ovat yksi tapa kuvata
kaupan alueen lahimarkkina-aluetta ja sen 80 000
vaestonkehitysta.
Vybhykkeiden nykytilanteen vaest6 on laskettu
vaeston ruututietoaineistosta (250 m * 250 m; o
YRK/SYKE ja TK 2024). Nykyinen asukasméaara 60 000 S
pitaa sisallddn myds naapurikuntien asukkaat, %g
jotka ulottuvat ko. vyéhykkeelle. o
Vaestonkasvu on saatu Vantaan 40000
aluekohtaisesta asuntorakentamisen
ennusteesta. Mukaan on otettu ne
asuntorakentamisen alueet, jotka leikkaavat 20 000 —_—
saavutettavuusvyohyketta. Luvuissa ei ole oo PR
mukana naapurikuntien vaestoénkasvua. B3 weo
Saavutettavuusvydhykkeet menevat osin Q0 === “I
paallekkain. Nain ollen myds asukasmaarissa on & & &
paallekkaisyyksia erityisesti suuremmilla L &
vyGhykkeilla. Eniten paallekkaisyytta on QQ&@“ £ W
Vantaanportin, Tammiston ja Koivuhaan & ‘9\09 ‘9\09 ‘%\09
saavutettavuusalueilla, koska kaupan alueet @A'Z’ JRCRCAN
sijaitsevat hyvin lahella toisiaan. &6@ é@% é@\{b é@\@
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Kaavallinen lisatarve 2024-40 Vantaan suuralueilla

Kaavallinen lisatarve on laskettu seuraavien periaatteiden

mukaan ostovoiman kasvun pohjalta:

B Taustalla on vaeston kasvu Vantaan suuralueilla.
B Ostovoiman kasvu asukasta kohden vuodessa on

laskettu "tiukasti’:

B 2024-34 kaupassa 1 % ja palveluissa 1,5 %
B 2034-40 kaupassa 0,5 % ja palveluissa 1 %.
m Ostovoiman kasvu muutettu keskimaaraisella

toimialoittaisella myyntitehokkuudella pinta-alaksi (ks.

alla oleva taulukko)
m Kerrosala = 1,3 * myyntipinta-ala
m Kaavallinen mitoituskerroin 1,3.

Kaytetty myyntitehokkuus

€/k-m2  €/my-m?

Paivittaistavarakauppa 9 500
Erikoiskauppa 4 400
Ravintolat 5000
Tilaa vaativa kauppa 3 200
Autokauppa 9400
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12 400
5700
6 500
4200

12 200

Kaavallinen lisatarve Vantaan suuralueilla 2024-34, k-m?

Vantaa Myyrmdki  Kivisto
Paivittaistavarakauppa 41 600 8 900 5700
Erikoiskauppa 74 500 16 000 10 200
Tilaa vaativa kauppa 44 300 9500 6 100
Autokauppa ja huoltamot 31 300 6 700 4 300
Ravintolat ja kaupalliset
palvelut 69 400 15 100 9100
Kauppa ja palvelut
yhteensa 261100 56 200 35400
Kaavallinen lisatarve Vantaan suuralueilla 2024-40, k-m?
Vantaa Myyrmdki  Kivisto
Paivittaistavarakauppa 66 200 16 000 7 300
Erikoiskauppa 118 600 28 600 13 000
Tilaa vaativa kauppa 70 600 17 000 7700
Autokauppa ja huoltamot 49 800 12 000 5 500
Ravintolat ja kaupalliset
palvelut 112 300 27 100 12 000

Kauppa ja palvelut
yhteensa 417 500 100 700 45 500

Aviapolis
6 700
12 000
7 200
5100

10 800

41 800

Aviapolis
10 600
19 000
11 300
8 000

17 300

66 200

Tikkurila
8 000
14 400
8 500
6 000

13 400

50 300

Tikkurila
13 500
24 300
14 400
10 200

22 900

85 300

Koivukyla
3 800
6 800
4 000
2 800

6 500

23 900

Koivukyla
4700
8 400
5000
3500

8 500

30 100

Korso
3 000
5400
3200
2300

5300

19 200

Korso
5600
10 000
5900
4 200

9 800

35 500

Hakunila
4 900
8 800
5200
3700

8 200

30 800

Hakunila
7 800
14 000
8 300
5900

13 300

49 300

Muut
600
1100
600
400

1100

3 800

Muut
700
1300
800
500

1400

4700
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Keskustan ulkopuolisten kaupan alueiden kaavallinen lisatarve 2024-40
Vantaan suuralueilla

Viereisessa taulukossa esitetty suuralueittainen kaavallinen Kaupan alueiden kaavallinen lisatarve 2024-34, k-m2
lisdtarve on laskennallinen ja antaa suuntaa kaupan alueille
tyypillisen toiminnan ostovoimapotentiaalista pinta-alalla Vantaa Myyrmiki Kivistd Aviapolis Tikkurila Koivukyli Korso Hakunila  Muut
mitattuna olettaen, etta ostovoiman kasvu toteutuisi uutena Paivittdistavarakauppa 4 200 900 600 700 800 400 300 500 100
liiketilana alueella. Se ei ole suoraan kaupan alueiden mitoitus, Keskustan ulkopuolelle
mitoituksen osalta tulee mm. arvioida vaikutuksia suhteessa hakeutuva erikoiskauppa 24 600 5300 3400 4 000 4 800 2200 1800 2900 400
keskustoihin. Tilaa vaativa kauppa 44 300 9 500 6 100 7 200 8 500 4 000 3200 5200 600
. . e . Autokauppa ja huoltamot 31 300 6 700 4 300 5100 6 000 2 800 2 300 3700 400

Kaupan alueille on kaavallisesta lisatarpeesta tassa laskelmassa : : .

nnattu: Ravintolat ja kaupalliset
suunnattu: palvelut 13 900 3 000 1 800 2 200 2700 1300 1100 1 600 200
B Tilaa vaativa kaupan seka autokaupan ja korjaamotoiminnan Kauppa ja palvelut

tarpeesta 100 %. yhteensa 118 300 25 400 16 200 19 200 22 800 10 700 8 700 13 900 1700

m Paivittaistavarakaupan tarpeesta 10 %; Nykyisin Vantaan
paivittaistavarakaupan pinta-alasta noin viidennes on kaupan  Kaupan alueiden kaavallinen lisatarve 2024-40, k-m2
alueilla. Tavoitteena on, ettad kaupan alueet eivat profiloidu pt-

kaupan alueina, joten osuus on tissa nykytilaa pienempi. — Vantaa Myyrméki  Kivisté6 Aviapolis Tikkurila Koivukyla Korso Hakunila Muut

Nain ollen 90 % suuntautuu keskustoihin ja asuinalueille, eli Paivittaistavarakauppa 6 600 1600 700 1100 1400 500 600 800 100

niille on jatetty merkittavasti kasvupotentiaalia. Keskustan ulkopuolelle

o . hakeutuva erikoiskauppa 39 100 9400 4 300 6 300 8 000 2 800 3 300 4 600 400

B Keskustan ulkopuolelle hakeutuva erikoiskauppa, jonka 0SUUS 155 yaativa kauppa 70600 17000 7700 11300 14400 5000 5900 8300 800

koko erikoiskaupan laskennallisesta tilantarpeesta on noin 33 A tokauppa ja huoltamot 49800 12000 5500 8000 10200 3500 4200 5900 500

%. Tarve kattaa mm. urheilukaupan, musiikkikaupan, Ravintolat ja kaupalliset

sisustuskaupan, lastentarvikekaupan ja elainkaupan. palvelut 22 500 5 400 2 400 3 500 4 600 1700 2000 2700 300

Toimialat ovat tyypillisid kaupan alueille hakeutuvia, jotka Kauppa ja palvelut

harvemmin enaa sijoittuvat keskustoihin. yhteensa 188 600 45 400 20 600 30 200 38 600 13 500 16 000 22 300 2100

B Ravintoloiden ja kaupallisten palveluiden tarpeesta 20 %.
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Kaavallinen lisatarve suunnattuna kaupan alueille 2024-40

Kaupan alueille suunnattu tarve kertoo lahimarkkina-alueen liiketilan
lisdtarpeesta, joka tyypillisesti suuntautuu kaupan alueelle. Jokaiselle
kaupan alueelle on taulukossa suunnattu oman |ahimarkkina-alueensa
liketilan lisatarve. Lahimarkkina-alueet on esitelty sivulla 55.

Kaupan alueille suunnattu tarve on osin paallekkaista tarvetta |aheisen
toisen kaupan alueella kanssa, koska lahimarkkina-alueet menevat osin
paallekkain. Vantaan suuralueiden ohella on Hameenkyla-Varisto-
Petikkoon lisatty Pohjois-Espoon laskennallinen lisatarve ja Tammistoon ja
Porttipuistoon Helsingin lahialueiden lisatarve. Helsingin lahialueella
ostovoiman kehitys on hyvin pienta, koska vaestd ei kasva, joten Helsingin
alueiden merkitys lisdtarpeeseen on hyvin pieni.

Taulukossa esitetty lisatarve ei ole suoraan kaupan alueiden mitoitus. Se
kertoo lahialueen markkinapotentiaalista, mutta ei siitd mihin se tulisi
suunnata. Lisatarve mm. ylittdd maakuntakaavassa esitetyn
enimmaismitoituksen ottaen huomioon kaupan alueiden
asemakaavavaraukset. Toisaalta kaupan alueiden markkina-alue on

lahialuetta laajempi kattaen tilaa vaativassa kaupassa myds naapurikunnat.

Markkina-alueella on kuitenkin muitakin kaupan keskuksia, johon
ostovoima suuntautuu.

Suunnittelun Iahtékohtana on myds se, ettd kaupan alueiden
keskustahakuisen kaupan eli paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan tulee
olla paikallisesti merkittavaa eli lahtokohtaisesti palvella vantaalaisia.
Vantaanporttiin ei mydskaan saa sijoittaa merkitykseltaan seudullista tilaa
vaativaa kauppaa.

Kaupan alueille suunnattua mitoitusta on tarkennettu seuraavassa luvussa.
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Kaupan alueiden kaavallinen lisatarve 2024-34, k-m?

Paivittaistavarakauppa
Keskustan ulkopuolelle
hakeutuva erikoiskauppa
Tilaa vaativa kauppa
Autokauppa ja huoltamot
Ravintolat ja kaupalliset
palvelut

Kauppa ja palvelut yhteensa

Hameenkyla-
Varisto-
Petikko

1700

10 100
18 200
12 800

5 600
48 400

Vantaan-
portti
1 500

8 800
15 700
11 100

4900
42 000

Kaupan alueiden kaavallinen lisatarve 2024-40. k-m?

Paivittaistavarakauppa
Keskustan ulkopuolelle
hakeutuva erikoiskauppa
Tilaa vaativa kauppa
Autokauppa ja huoltamot
Ravintolat ja kaupalliset
palvelut

Kauppa ja palvelut yhteensa

Hameenkyla-
Varisto-
Petikko

2700

16 200
29 200
20 700

9200
78 000

Vantaan-
portti
2 500

14 300
25700
18 200

8 100
68 800

Tammisto
1600

9 500
16 900
12 000

5400
45 400

Tammisto
2700

15 300
27 500
19 500

8 800
73 800

Koivuhaka
1 500

8 800
15700
11 100

4900
42 000

Koivuhaka
2 500

14 300
25700
18 200

8 100
68 800

Porttipuisto
2100

12 000
21500
15 200

6 900
57 700

Porttipuisto
3400

19 200
34 400
24 400

11 300
92 700

Petas
1 500

8 700
15 600
11 000

4 800
41 600

Petas
2 300

13700
24 700
17 500

7 800
66 000
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7. Vantaan kaupan alueiden
tulevaisuusnakymat
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Kaupan sijoittamisen reunaehtoja kaupan aluelilla

Yleiskaavan mukaan vahittdiskaupan suuryksikdiden yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittéda erityistda huomiota siihen, ettei suuryksikoiden sijoittamisella
heikenneta keskustaan sijoittuvan kaupan toimintaedellytyksia. Alueen toteutuksessa
tulee kiinnittda erityistd huomiota kaupunkitilan viihtyisyyteen seka kavelyn ja pyorailyn
mahdollisuuksiin, erityisesti joukkoliikenteen runkoyhteyksien alueella.

Kaupan alueita kehitetdan lahtdkohtaisesti tilaa vaativan kaupan alueina. Alueille voi
sijoittaa vahaisissa maarin myés muuta kauppaa. Sijoitettaessa alueelle muuta kauppaa
tulee ottaa huomioon mm. vaikutukset keskustoihin ja palveluiden kestava
saavutettavuus. Seuraaville sivuille on koottu periaatteita, joiden mukaan toimialat voivat
sijoittua kaupan alueille suhteessa kaupan toimialojen ohjausperiaatteisiin.

Kaupan alueille on maakunta- ja yleiskaavassa osoitettu enimmaismitoitus, joka on
vahittadiskaupan pinta-alan enimmaismitoitus alueella. Kaupan alueille voi osoittaa
enimmaismitoituksen verran tilaa vaativaa kauppaa ja seuraavassa esitettyjen
periaatteiden mukaan paivittaistavarakauppaa tai erikoiskauppaa, kuitenkin siten ettei tilaa
vaativan kaupan seka paivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan mitoitus yhteensa ylita
enimmaismitoitusta.

Kaupan alueille sijoitettavan keskustakaupan eli erikoiskaupan ja paivittdistavarakaupan
tulee maakuntakaavan mukaan olla merkitykseltaan paikallista. Keskustakaupan tulee
palvella lahialuettaan eli sen vaikutusalue ja paaasiallinen markkina-alue on myymalan
l&hialue.
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Tilaa vaativa kauppa

Vantaan tavoitteiden mukaan kaupan alueilla kaupan rakenteen painopiste on tilaa
vaativassa kaupassa. Kaupan alueille voi sijoittaa tilaa vaativan kaupan suuryksikéita,
siten ettei kaupan kokonaismitoitus ylitd kaupan alueelle osoitettua enimmaismitoitusta.

Tilaa vaativa kauppa keskittyy kaupan alueille. Keskustoissa ei tilaa vaativaa kauppaa
juurikaan ole, joten tilaa vaativalla kaupalla ei ole merkittavia vaikutuksia keskusta-alueen
kauppaan tai sen kehittamiseen. Tilaa vaativan kaupan asiointitiheys on alhainen,
alhaisempi kuin keskustahakuisen kaupan. Tilaa vaativa kauppa vaikuttaa asiointimaariin
ja likenteeseen siten muita kaupan toimialoja vahemman, eli sekin puoltaa alueiden
painottumista tilaa vaativan kaupan alueina keskustavaikutusten lisaksi.

Vuonna 2000 julkaistussa ymparistoministerion oppaassa "Suositus paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan tulkinnasta” tilaa vaativaan kauppaan on luokiteltu
moottoriajoneuvojen kauppa seka niiden varaosien ja tarvikkeiden kauppa, rengaskauppa,
vene- ja veneilytarvikkeiden kauppa, matkailuvaunujen kauppa, huonekalukauppa, rauta-,
rakennustarvike- ja sisustustarvikekauppa, maatalous- ja puutarha-alan kauppa seka
kodintekniikkakauppa. Opas on vanha, ja kaupan toiminta on kehittynyt sen jalkeen
voimakkaasti.

Haasteena on, etta perinteisia tilaa vaativan kaupan toimijoita on markkinoilla vahan.
Suurin osa nykyisista toimijoista myy paljon myés oman toimialan ulkopuolisia tuotteita
myds erikoiskaupan tuotteita, eli myymalat ovat tarjonnaltaan hyvin monipuolisia. Lisaksi
tilaa vaativan kaupan tuotteita myydaan myads laajan tavaravalikoiman myymaldissa, joista
osa on luonteeltaan nykyaan tilaa vaativan kaupan tyyppisia toimijoita. Toimialaliukumien
ohella haasteena on myo0s se, etta toimijoiden tuotevalikoima kehittyy jatkuvasti kysynnan
mukaan, eika toimiala tai tuoteryhmapainotus ole nain ollen pysyva.
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Laajan tavaravalikoiman kaupan sijoittamisen reunaehdot kaupan alueilla

Laajan tavaravalikoiman kaupat hakeutuvat tyypillisesti kaupan alueille. Niiden
sijaintikriteereihin liittyy suuri ja edullinen myymalatila, autosaavutettavuus ja
maantasopysakdinti. Kaupan alueella on merkittavia asiakasvirtoja, mika tukee
myymaldiden toimintaedellytyksia. Laajan tavaravalikoiman myymalat toimivat itsekin
alueen veturiyrityksina.

Laajan tavaravalikoiman myymalat ovat vuonna 2000 julkaistun oppaan "Suositus paljon
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tulkinnasta” mukaan erikoiskauppaa. Opas ei
kuitenkaan vastaa nykyisia myymalakonsepteja, joten tulkinta on osin vanhentunut.

Kaupan alueille soveltuvat laajan tavaravalikoiman kaupat, joiden tuotevalikoima painottuu
tilaa vaativaan kauppaan tai jotka tuoteryhmiltdan ovat lahella tilaa vaativan kaupan
myymaldita. Ne ovat luonteeltaan enemman tilaa vaativaa kauppaa kuin keskustahakuista
erikoiskauppaa. Niiden sijaintikriteerit ovat tilaa vaativan kaupan kaltaiset ja samoin
vaikutukset.

Kaupan alueille soveltuvia laajan tavaravalikoiman kauppoja ovat mm. rautakaupan,
autotarvikekaupan ja vapaa-ajan tuoteryhmiin painottuvat myymalat. Ne eivat
tuotetarjonnaltaan eroa juurikaan tilaa vaativasta kaupasta, jotka nykyisin ovat yha
enemman hybridimyymaléita ja myyvat usean toimialan tuotteita. Tuoteryhmia haetaan jo
nykyisin tyypillisesti kaupan alueilta, ja myymaldiden kohderyhmana ovat paaosin
autolliset kotitaloudet. Tallaisten laajan tavaravalikoiman kaupan paakilpailijoita ovat
toistensa ja verkkokaupan ohella tilaa vaativan kaupan myymalat. Keskustoissa tallaisten
laajan tavaravalikoiman myymaldiden toimintaedellytykset ovat haastavat, eivatka ne
hakeudu keskustaan. Jos ei sijaintia kaupan alueelta I16ydy, ne jattavat tulematta
kaupunkiin tai kaupunginosaan.
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Laajan tavaravalikoiman myymalat, joiden tuotevalikoima painottuu keskustahakuiseen
kauppaan mm. muotikauppaan ja kosmetiikkaan, tulisi ensisijaisesti sijoittaa keskustaan.
Sama koskee myos laajan tavaravalikoiman myymaléita, joissa on laajasti
paivittaistavarakaupan tarjontaa. Ne kilpailevat mm. hypermarkettien ja keskustahakuisten
erikoiskaupan myymaldiden kanssa, joiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta.

Tilaa vaativaan kauppaan painottuvat laajan tavaravalikoiman myymaldiden mitoituksen
lahtdkohtana voidaan pitaa tilaa vaativaa kauppaa ja keskustan ulkopuolelle hakeutuvaa
erikoiskauppaa. Maakuntakaavan mukaan erikoiskaupan tulee olla lahtékohdiltaan
paikallista. Kaupan alueilla 1ahiympariston kaavallinen lisatarve (s. 60) antaa suuntaa
paikallisuuden arviointiin. Usealla kaupan alueella paakaupunkiseudulla ja kehyskunnissa
on myos jo vastaavaa tarjontaa, ja tyypillisesti valintaan lahin asiointitarpeeseen sopiva
myymala tai keskittyma. Nain ollen laajan tavaravalikoiman kaupat ovat tyypillisesti
enemman paikallisia kuin seudullisia, ja mita tiheampi myymalaverkko sen lyhyemmat
ovat asiointimatkat.

Laajan tavaravalikoiman kaupassa asiointitiheys on perinteista tilaa vaativaa kauppaa tai
autokauppaa suurempi, mutta vastaava kuin esimerkiksi monipuolisessa rautakaupassa.
Laajan tavaravalikoiman kaupassa asioidaan tyypillisesti autolla, ja likenteelliset
toimivuustarkastelut kaupan alueella ovat hankkeen edellytyksena. Sijoittamisessa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota myds kestavaan saavutettavuuteen. Myymaldiden ymparistod
tulee suunnitella miellyttavaksi ja turvalliseksi kavella ja pyorailla, myos kulkuyhteydet
pysakdintialueen lapi ovat olennaisia. Myds joukkoliikenneyhteydet ja sijainti lahella
pysakkia on sijoittamisessa tarkeaa, vaikka tuotetarjontaa Ioytyisikin jonkin verran myds
keskustoista.
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Erikoiskaupan sijoittamisen reunaehtoja kaupan alueilla

Kaupan alueilla on talla hetkella jonkin verran erikoiskauppaa, ja sen maara ja osuus
vaihtelee paljon. Mahdollisen uuden erikoiskaupan sijoittamisessa kaupan alueelle on
erikoiskaupan laadulla suuri merkitys.

Keskusta-alueiden vahvuus on monipuolisessa "perinteisessd” keskustahakuisessa
erikoiskaupassa, joita ovat mm. muotikauppa, terveyskauppa, kosmetiikkakauppa,
kirjakauppa, matkapuhelinkauppa seka kello- ja kultakauppa. Nama ovat toimialoja, jotka
paakaupunkiseudulla sijoittuvat paaosin keskustoihin ja erityisesti kauppakeskuksiin,
joissa on totuttu asioimaan keskustoissa ja kauppakeskuksissa.

Perinteisen keskustahakuisen kaupan ohella on erikoiskaupassa toimialoja, jotka ovat
aikojen kuluessa liukuneet keskustojen ulkopuolelle. Keskustan ulkopuolelle hakeutuvaan
erikoiskauppaan sisaltyvat padkaupunkiseudulla mm. urheilukauppa, lastentarvikekauppa,
elaintarvikekauppa ja sisustuskauppa. Ne ovat kaupan ohjauksen mukaisesti
erikoiskauppaa, mutta sijoittuvat suurelta osin keskustojen ulkopuolelle. Niissa asioidaan
tyypillisesti autolla ja niissa on totuttu asioimaan kaupan alueilla. N&ita toimialoja on hyvin
haastavaa saada laajamittaisesti keskustoihin, koska kaupan alueilla olevilla toimijoilla on
paremmat kilpailuedellytykset mm. helpompi autosaavutettavuus, edullisempi liiketilan
hinta sekd paremmat edellytykset saada riittdvan kokoinen myymalatila, jossa voidaan
tarjota riittdvan monipuolinen tuotevalikoima.

Keskustoissa toimialojen tarjontaa on jonkin verran mm. hypermarketeissa ja muissa
laajan tavaravalikoiman myymaldissa, mutta viahemman toimialan erikoismyymaldissa.
Uudet toimijat kilpailevat kuitenkin enemman kaupan alueilla olevien myymaldiden
kanssa, joten keskustasijainti ei houkuttele. Keskustan ulkopuolelle hakeutuvan
erikoiskaupan merkitys keskustojen kaupan toimintaedellytyksiin ja keskustan
kehittdmiseen on vahainen.
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Kaupan alueille ei suositella sijoitettavan "perinteista” keskustahakuista erikoiskauppaa eli
nykyisten keskustavahvuuksien kanssa kilpailevien toimialojen myymalsita. Kaupan
alueelle ei suositella sijoitettavan mydskaan kauppakeskusmaista rakennetta sisatiloineen
ja useine monipuolisine myymaldineen, joita talla hetkelld on Vantaalla paaosin vain
keskustoissa.

Kaupan alueelle voi sijoittaa vahaisesti keskustan ulkopuolelle hakeutuvaa erikoiskauppaa
nykyisen kaltaisesti. Nain ollen asiointitottumukset eivat muutu nykyisesta. Edellytyksena
on, ettd kaupan alueen nykyinen profiili ei painotu liikaa erikoiskauppaan tai ettei alue
kehity liiallisesti erikoiskaupan alueena. Sivulla 59 on laskettu keskustan ulkopuolelle
hakeutuvan erikoiskaupan kaavallinen lisatarve eli erikoiskaupan tarve, joka ei suuntaudu
keskustoihin. Se antaa suuntaviivaa myo6s paikalliseen tarpeen arviointiin, eli siihen, etta
erikoiskauppa on merkitykseltaan paikallista.

Yleiskaavassa rajoitetaan erikoiskaupan suuryksikoéiden sijoittamista Hameenkyla-Varisto-
Petikoon, Petakseen ja Koivuhakaan. Suosituksena on, ettei erikoiskaupan suuryksikoita
rakenneta myodskaan muille kaupan alueille.

Erikoiskaupassa asioidaan paivittaistavarakauppaa harvemmin mutta tilaa vaativaa
kauppaa useammin, ja kaupan alueella asioidaan yleensa autolla. N&ain ollen
erikoiskaupalla on merkitysta alueiden asiointivirtoihin ja likenteeseen. Kaupan alueet
ovat jo nyt ruuhkaisia arkipaivien ja viikonloppujen vilkkaimpina tunteina, joten yhtena
sijoittumisen kriteerina tulee olla hankekohtaiset liikenteelliset toimivuustarkastelut.

Kaupan tarkemmassa sijoittumisessa kaupan alueelle tulee ottaa huomioon myymalan
saavutettavuus myds kavellen ja pyoéralla. Eli kaupan ymparisto tulee suunnitella niin, etta
myymalaan on miellyttava ja turvallista saapua my6s muutoin kuin autolla. Mikali kaupan
alueelle osoitetaan uutta erikoiskauppaa, ovat joukkoliikenteen pysakkien lahiymparistot
suositeltavia sijaintipaikkoja, jolloin kauppa on mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa
myds joukkoliikenteella.
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Paivittaistavarakaupan sijoittamisen reunaehtoja kaupan alueilla

Kaupan alueita ei lahtokohtaisesti kehiteta paivittaistavarakaupalle, vaan
paivittaistavarakaupat sijoitetaan ensisijaisesti keskustoihin, I[&helle asutusta tai niiden
tulee kytkeytya asutukseen. Jokaisen kaupan alueen Iahialueella on kuitenkin
paivittdistavarakaupan kasvupaineita seka toimijoiden mukaan ettd myds ostovoiman
kasvun pohjalta laskettuna. Mikali pt-kauppaa sijoitetaan kaupan alueille tulee ottaa
huomioon useita periaatteita.

Paivittaistavarakauppaa voidaan sijoittaa kaupan alueelle vahaisesti lahialueen
ostovoimaan pohjautuen, mikali sijoituspaikkoja ei 16ydy riittavasti keskustoista tai lahella
asutusta. Kaupan alueille ei suositella sijoitettavan paivittaistavarakaupan suuryksikoita.
Sen sijaan supermarketit ovat kooltaan useimmiten alle vahittdiskaupan suuryksikkoérajan.
Ne ovat Vantaalla merkitykseltdan paikallisia myymaléita, joiden vaikutusalue on
myymalan lahialue.

Mitoituksen nakdkulmasta on oleellista, ettd kaupan alueelle mahdollisesti osoitettava
uuden paivittaistavarakapan kaupan mitoitus kattaa vain osan liiketilan lisatarpeesta,
jolloin myds keskustoihin ja asuinalueille jaa potentiaalia kaupan kehittamiselle. Tassa
selvityksessa on kaupan alueille on osoitettu laskennallisesti 10 % Vantaan
paivittaistavarakaupan lisatilantarpeesta (s. 58). Taman mahdollistaa kaupan sailymisen ja
kehittdmisen myds lahelld asukkaita, mika on erityisen tarkeaa mm. autottomien
nakokulmasta.

Paivittaistavarakaupassa asioidaan usein, keskimaarin noin 4,5 kertaa viikossa/kotitalous,
ja kaupan alueella asioidaan yleensa autolla. Nain ollen paivittdistavarakaupalla on suurin
merkitys asiointivirtoihin ja liikenteeseen. Kaupan alueet ovat jo nyt ruuhkaisia arkipaivien
ja viikonloppujen vilkkaimpina tunteina, joten yhtena sijoittumisen kriteerina tulee olla
hankekohtaiset liikenteelliset toimivuustarkastelut.
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Kaupan tarkemmassa sijoittumisessa kaupan alueelle tulee ottaa huomioon myymalan
saavutettavuus myds kavellen ja pyoéralla. Eli kaupan ymparisto tulee suunnitella niin, etta
myymalaan on miellyttdva ja turvallista saapua myds muutoin kuin autolla.
Paivittaistavarakaupan asioinnissa kaupan alueella joukkoliikenne ei ole merkittava
kulkumuoto, mutta matkaketjuissa pysakkien sijainnilla on merkitysta ja joukkoliikennetta
kaupan alueella tulee kehittda myds paivittdistavarakaupan asioinnin nakékulmasta.

Paivittaistavarakaupan kehittdmisen ajoituksessa tulee ottaa huomioon kaupan alueiden
viereisten kehittyvien keskusta-alueiden (Aviapolis, Hakunila, Kivistd) ensisijaisuus. Nain
ollen kehittyvien keskusta-alueiden paivittdistavarakaupan palveluverkon tulee olla
riittdvan vahva, ennen kuin Iaheiselle kaupan alueelle voidaan osoittaa uutta
paivittdistavarakauppaa.

Mahdollisten uusien paivittdistavarakauppojen sijoittumisessa tai nykyisten laajennuksissa
tulisi ottaa huomioon kilpailundkdkulma. Kilpailun edistdminen on kuluttajien etu, mutta
kaupan sijainti ja kestava saavutettavuus tulee ottaa myés huomioon.
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Kaupallisten palveluiden sijoittamisen reunaehtoja kaupan alueilla

Kaupallisten palveluiden kysynta on kasvussa. Kasvua on mm. hyvinvointi- ja
kauneuspalveluissa, terveyspalveluissa ja vapaa-ajan palveluissa. Vantaan kaupan
alueilla ja tydpaikka-alueilla on talla hetkellda mm. liikuntapalveluita, lasten seikkailupuisto,
mattopesula, parturi-kampaamoita, elainlaakari- ja eldinkoulutuspalveluita seka
ravintoloita. Ne palvelevat asukkaiden ohella alueella myo6s tydssakayvia. Tydssakayvia
kiinnostavat erityisesti lounasravintola-, likunta- ja terveyspalvelut, joita hydédynnetaan
tyypillisesti tydpaivan aikana tai sen yhteydessa.

Kaupan alueille hakeutuvat ja sopivat likuntapalvelut ovat yleensa pinta-alaltaan suuria
kuntosaleja ja liikuntahalleja (mm. padel-halli, rantalentopallohalli). Ne edellyttavat paljon
tilaa ja pinta-alatarpeen takia myos edullista tilaa. Nain ollen ne hakeutuvat usein kaupan
alueille. Vastaavia kuntosaleja on Vantaalla ja muualla paadkaupunkiseudulla myés
keskustoissa mm. kauppakeskuksissa (ylimmissa kerroksissa), kivijalassa tai erillisissa
likerakennuksissa. Tarkeaa on, etta palveluverkko on tihea, jotta asukas voi valita
itselleen sopivan liikkuntapaikan lahella kotoa tai omia kulkureittejaan.

Lasten seikkailupuistot ovat myds ns. tilaa vaativia palveluita, joita ei yleensa ole
keskustoissa mm. niiden tilantarpeen ja vuokranmaksukyvyn takia. Ne soveltuvat
asiointitapansa vuoksi kaupan alueille. Liikuntahallit sijoittuvat harvemmin keskustoihin
mutta usein keskustojen laheisyyteen omiin keskittymiinsa. Kaupan alueet ovat
vaihtoehtoisia mutta ei ensisijaisia sijaintipaikkoja liikkuntahalleille mm. liikennevaikutusten
takia.

Elainpalvelut kuten myds eldintarvikekaupat hakeutuvat kaupan alueille mm.
autosaavutettavuuden ja vuokranmaksukyvyn takia. Myds pesuloille autosaavutettavuus
on tarkeaa.
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Kaupallisissa palveluissa asiointitiheys vaihetee suuresti. Kuntosaleilla ja
likuntapalveluissa asioidaan tyypillisesti usein, jopa useita kertoja viikossa. Osassa
palveluista asioidaan taas harvoin tai ne palvelevat vain tiettya kohderyhmaa. Tallaisia
ovat esimerkiksi seikkailupuistot, eldinladkarit ja pesulat, joiden niiden merkitys kaupan
alueen asiointivirtoihin on vahainen.

Kaupan alueella ravintolat ovat usein lounasravintoloita tai pikaruokaravintoloita. Ne ovat
sijoittuneet joko omiin liikerakennuksiin (pikaravintolat) tai liikekeskusten/retailparkkien
yhteyteen. Ravintolat palvelevat alueella asioivia ja tydéssakayvia, mutta ne ovat harvoin
ensisijainen syy kaupan alueella asioimiseen. Ne lisdavat likennetta kaupan alueen
sisalla, mutta eivat niinkaan kaupan alueelle tulevaa liikennetta.

Kaupan alueen kaupallisissa palveluissa asioidaan tyypillisesti autolla. Nain ollen
erityisesti likuntapalveluilla on merkitysta asiointivirtoihin ja likenteeseen. Kaupan alueet
ovat jo nyt ruuhkaisia arkipaivien ja viikonloppujen vilkkaimpina tunteina, joten yhtena
sijoittumisen kriteerina tulee olla hankekohtaiset liikenteelliset toimivuustarkastelut.

Pienet hyvinvointi- ja kauneuspalvelut ovat tyypillisia keskusta- ja alakeskuspalveluita,
eika niita usein olekaan kaupan alueilla. Yksittaisilla palveluilla ei ole viela merkittavia
keskustavaikutuksia. Tarkeaa on varmistaa, ettei kaupan alueelle synny keskustatyyppista
esimerkiksi kauppakeskusmaista palvelukeskittymaa tai ravintolakeskittymaa, joka
vahentaa asiointia keskustassa tai alakeskuksessa.

Kaupallisia palveluita eivat koske alueidenkayttolain kauppaa ohjaavat sadannét. Kaupan
alueille osoitettu enimmaismitoitus kattaa kuitenkin myds palvelut, jos ne sijoittuvat
kaupalle tarkoitettuihin liiketiloihin. Pienten kaupallisten palveluiden sijoittumista kaupan
alueelle on haastava ohjata, koska ne sijoittuvat olemassa oleviin liiketiloihin eivatka
tyypillisesti edellytd rakennuslupaa.
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Kaupan alueiden asemakaavavarannot

Kaupan alueiden uuden liiketilan mitoitukseen vaikuttaa yleiskaavassa osoitettu

kaupan enimmaismitoitus sekd voimassa olevien asemakaavojen kaupan varannot.

Kaupan alueilla on voimassa olevia asemakaavoja, jotka sallivat kaupan
sijoittumisen. Osa naista on toteutunut kauppana, osa muuna yritystoimintana.
Lisaksi alueilla on toteutumattomia asemakaavoja, jotka mahdollistavat kaupan
sijoittamisen alueelle. Oheiseen tauluun on koottu kauppaa mahdollistavien
asemakaavojen rakennusoikeus. Se kattaa seka toteutuneen (kaupalle tai muulle
toiminnalle) etta toteutumattoman rakennusoikeuden. Nykyisissa asemakaavoissa
on otettu huomioon KM-alueen sisalla olevat tontit (Liite, sivu 81).

Asemakaavoissa on kaupan laatua kasitelty vaihtelevasti. Niissa on kohtalaisen
kattavasti esitetty paivittdistavarakaupan soveltuvuus, ja paivittdistavarakauppaa
sallivia asemakaavoja on alueilla vahan. Osa asemakaavoista on osoitettu tilaa
vaativalle kaupalle, mutta useassa asemakaavassa ei ole kauppaa koskevia
laatumaarayksia paivittaistavarakaupan lisaksi. Erikoiskaupalle on
rakennusoikeutta osoitettu erikseen vain Tammistoon.

Taulukkoon on koottu my6s toteutunut kaupan ja palveluiden pinta-ala, joka on
laskettu kartoituksen pohjalta. Luku ei sisalla tyhjia tai muussa kaytdssa olevia
liketiloja. Kaupan alueiden nykyista pinta-alaa on kuvattu sivuilla 22-23.

Uutta kaupan pinta-alaa kaavoitettaessa tulee ottaa huomioon kauppaa
mahdollistavat asemakaavavarannot. Ostovoiman riittavyytta arvioitaessa otetaan
huomioon toteutuneet liiketilat, ei toteutumattomia asemakaavavarantoja.
Toteutuessaan ne ovat uutta kaupan pinta-alaa, jota voidaan verrata liiketilan
lisatarpeeseen. Liiketilan lisatarvetta on kuvattu sivulla 58-60.
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Voimassa olevien asemakaavojen kaupan varannot ja nykyinen liiketila kaupan alueilla (A/KM ja KM)

Hameenkyla-

(k-m?2) Varisto-
Petikko

Yleiskaavan enimmaismitoitus 250 000
Kaupan rakennusoikeus voimassa
olevissa asekamaavoissa 193 000
Toteutuneet kaupat ja palvelut 123 000
Nykyinen paivittaistavarakauppa 4 000
Nykyinen erikoiskauppa 12 000
Nykyinen tilaa vaativa kauppa 59 000
Nykyinen autokauppa ja autoalan
palvelut 40 000
Nykyiset palvelut 8 000
Uuden asemakaavoitettavan liiketilan
enimmaismitoitus asemakaavat
huomioon ottaen 57 000
Uuden liiketilan enimmaismitoitus
toteutuneet kaupat ja palvelut huomioon
ottaen 127 000

Vantaan-
portti

40 000*

33 000

30 000
2000
3 000
1000

21000
3 000

7 000

10 000

Lahde: Vantaan kaupunki, asemakaavat ja WSP kartoitus 2025
* Maakuntakaavan mukainen merkitykseltaan paikallinen kauppa (keskustahakuinen ja tiva-kauppa)

Tammisto
250 000

159 000

129 000
7 000
64 000
43 000

3 000
12 000

91 000

121 000

Koivu- Portti-
haka puisto
150 000 200 000

51000 123000
27 000 97 000
0 3 000

0 24 000

0 57 000

27 000 1 000
0 12 000

99 000 77 000
123000 103 000

Petas
100 000

0

o O O o

o

100 000

100 000
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Kaupan alueiden enimmaismitoitus

Kaupan alueet painottuvat tilaa vaativaan kauppaan ja niitd kehitetdan ensisijaisesti tilaa
vaativan kaupan alueina. Tilaa vaativa kauppa kasittad myds autokaupan. Tilaa vaativa
kauppa ei hakeudu keskustoihin, eika se paasaantoisesti vaikuta keskustojen
elinvoimaisuuteen.

Maakunta- ja yleiskaavassa osoitettu kaupan alueen enimmaismitoitus on tilaa vaativan
kaupan enimmaismitoitus alueilla. Enimmaismitoitus sisaltéd myos keskustahakuisen kaupan.
Eli kaupan alueille voi osoittaa enimmaismitoituksen verran tilaa vaativaa kauppaa, kuitenkin
siten ettei tilaa vaativan kaupan seka paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan mitoitus
yhteensa ylitd enimmaismitoitusta.

Kaupan alueiden kokonaismitoituksessa tulee ottaa huomioon voimassa olevat kauppaa
sallivat asemakaavat. Oheisessa taulukossa on esitetty yleis- ja maakuntakaavan
enimmaismitoitus, kaupan rakennusoikeus voimassa olevissa asemakaavoissa ja
enimmaismitoituksesta jaljelld oleva kaupan mitoitus, joka on uuden tilaa vaativan kaupan
enimmaismitoitus kaupan alueilla. Enimmaismitoituksesta jaljelle jaava on kerrosala
(enimmaismitoitus vahennettyna kaupan asemakaavavarannoilla) asettaa rajan, jota enempaa
ei alueelle voi asemakaavoittaa uutta kauppaa.

Kaupan alueilla (yleiskaavan KM- ja A/KM-alueet) on toteutunutta kaupan pinta-alaa
vahemman asemakaavavarantoja. Taulukon viimeinen sarake kertoo, kuinka paljon kaupan
alueelle voisi sijoittua uutta liikepinta-alaa toteutuneeseen nahden (enimmaismitoitus
vahennettyna nykyisilla kaupan tiloilla). Enimmaismitoitukseen nahden uutta pinta-alaa voisi
kaupan alueille toteutua enemman kuin niissa nyt on pinta-alaa.

Kaupan alueet ovat merkitykseltdan seudullisia, joten ne palvelevat yli kuntarajojen.
Mitoituksessa ei nain ollen ole tarve pitaytya vain vantaanlaisten ostovoimassa. Vantaanportti
on muista kaupan alueista poiketen merkitykseltaan paikallinen kaupan alue. Alueen tulee siis
palvella vantaalaisia asukkaita ja mitoituksen tulee pohjautua vantaalaisten ostovoimaan.
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Voimassa olevien asemakaavojen kaupan rakennusoikeus ei kaikilta osin ole alueella
realistinen kaupan mitoitus. Osa tonteista on jo rakentunut ja jo muussa kaytdssa. Osa on
laadittu muuta kuin kaupan toimintaa varten, jolloin ne eivat valttdméatta ole kaupalle sopivia ja
edellyttavat asemakaavan muutosta, jos kauppa kiinnostuu tontista.

Kaupan alueilla haasteena on myos liikenteen ruuhkautuminen. Nain ollen kaikille alueille ei
ole mahdollista sijoittaa niin paljon uutta kauppaa, kuin mita enimmaismitoitus alueella
mahdollistaa. Liikenteen toimivuus vaikuttaa myods alueiden kiinnostavuuteen seka toimijoiden
ettd asiakkaiden ndkdkulmasta.

Kaupan alueiden enimmaismitoitus

Yleiskaavan Kaupan ro Enimmais- Enimmais-
enimmais- asema- mitoituksesta  Nykyiset mitoitus —
mitoitus kaavoissa jaljella liiketilat nykyiset liiketilat
K-m2 K-m2 K-m2 K-m2 K-m2
IRy 250 000 193 000 57 000 123 000 127 000
Varisto-Petikko
Vantaanportti* 40 000 33 000 7 000 30 000 10 000
Tammisto 250 000 159 000 91 000 129 000 121 000
Koivuhaka 150 000 51 000 99 000 27 000 123 000
Porttipuisto 200 000 123 000 77 000 97 000 103 000
Petas 100 000 0 100 000 0 100 000
Yhteensa 1030 000 559 000 431000 406 000 584 000

* Vantaanportissa taulussa esitetty enimmaismitoitus on maakuntakaavan mukaisen paikallisen kaupan
mitoitus (tiva 30 000 k-m?2 + keskustakauppa 10 000 k-m?) ja uuden liiketilan maaraa on tarkasteltu
suhteessa asemakaavavarantoihin.
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Kaupan alueelle soveltuvan erikoiskaupan mitoituspotentiaali

Kaupan alueita kehitetdan ensisijaisesti tilaa vaativan kaupan alueina. Alueille hakeutuu myos
laajan tavaravalikoiman myymaléita ja erikoiskauppoja, joita ei keskustoihin juurikaan sijoitu.

Erikoiskaupan laadulla on merkittava vaikutus erikoiskaupan sijoittumiseen ja mitoitukseen.
Maakuntakaavan mukaan erikoiskaupan pitaa alueilla olla merkitykseltdan paikallista, eli palvella
paaosin vantaalaisia. Nain ollen mitoituksen tulee pohjautua vantaalaisten ostovoimaan.
Mitoituksen Iahtdkohtana on siten vantaalaisten ostovoiman pohjalta laskettu keskustan
ulkopuolisille alueille suunnattu kaavallinen lisatarve, jota on tarkasteltu sivulla 59.

Erikoiskaupan kaavallisesta lisatarpeesta noin kolmannes on kaupan alueille hakeutuvien
erikoiskaupan toimialojen lisatarvetta (urheilu- ja retkeilykauppa, musiikkikauppa, sisustuskauppa,
lastentarvikekauppa, elainkauppa). Mitoituksessa tulee siten ottaa huomioon, etta se ei kata
perinteista keskustahakuista erikoiskauppaa. Keskustahakuisen kaupan erikoiskaupan
ensisijainen sijaintipaikka on keskusta.

Markkina-alueet menevat paallekkain, mika pitda ottaa huomioon mitoituksessa ja sen
tulkinnassa. Oheiseen taulukkoon on koottu kaupan alueille suunnatun erikoiskaupan
enimmaismitoituksen vaihteluvali kohdistettuna eri kaupan alueille.

Maksimi kuvaa tilannetta, jossa kaupan alueen lahimarkkina-alueen eli Iaheisimpien suuralueiden
tarve on suunnattu ko. kaupan alueelle. Tall6in mitoituksen kokonaismaara ylittaa Vantaan
kaupungin asukkaiden ostovoiman pohjalta lasketun kaavallisen tarpeen. Minimissa on otettu
huomioon paallekkaiset markkina-alueet ja kaupan alueelle on suunnattu vain lahimman tai
Iahimpien suuralueen tarve siten, ettei kokonaissumma ylita vantaalaisten ostovoiman pohjalta
laskettua kaavallista lisatarvetta. Koivuhakaan ei minimivaihtoehdossa ole osoitettu erikoiskaupan
mitoituspotentiaalia.

Seuraavilla sivuilla tarkastellaan kaupan alueiden kehittdmista erikoiskaupan seka laajan
tavaravalikoiman kaupan nakdkulmasta ottaen huomioon kaupan alueen profiili seka laheiset
keskustat ja muut kaupan alueet.
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Kaupan alueille suunnattu keskustan ulkopuolelle soveltuvan erikoiskaupan
kaavallinen lisatarve

Minimi Maksimi Minimi Maksimi
2024-34 2024-34 2024-40 2024-40
K-m?2 K-m?2 K-m?2 K-m?2

Hameenkyla-
Varisto-Pgtikko 5000 9 000 9 000 14 000
Vantaanportti 4 000 9 000 6 000 14 000
Tammisto 5000 9 000 8 000 14 000
Koivuhaka 0 9 000 0 14 000
Porttipuisto 7 000 12 000 11 000 19 000
Petas 3 000 9 000 4 000 14 000

Kaupan alueiden lahimarkkina-alueet suuralueittain

Lahin suuralue Koko lahimarkkina-alue

Uzrsfs’g(é’t'ﬁ‘(ko Myyrmaki Myyrmaki, Kivistd

Vantaanportti  Aviapolis Tikkurila, Aviapolis

Tammisto Tikkurila Tikkurila, Aviapolis

Koivuhaka Tikkurila, Aviapolis

Porttipuisto Hakunila, Koivukyla, Korso  Tikkurila, Hakunila, Koivukyla, Korso
Petas Kivisto Myyrmaki, Kivistod
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Kaupan alueen kehitysnakymat
Hameenkyla-Varisto-Petikko

B Yleiskaavan mukaan alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan eika
keskustahakuisen erikoiskaupan suuryksikoita.

B Yleiskaavan mukainen paivittaistavarakaupan mitoitus on alueella taynna.

B Nykyinen kaupan profiili painottuu tilaa vaativaan kauppaan, autokauppaan
seka laajan tavaravalikoiman kauppaan ja kaupan alueille soveltuvaan
erikoiskauppaan, jonka osuus kokonaistarjonnasta on vahainen.

B Aluetta lahimmat keskustat ovat Martinlaakso ja Myyrmaki. Martinlaakso on
luonteeltaan paikalliskeskus, joka painottuu paivittaistavarakauppaan ja
palveluihin ja Myyrmaki hypermarket- ja erikoiskaupan keskus.

Paallekkaisyyksia toimialatarjonnassa on kaupan alueen kanssa vahaisesti.

B Hameenkyla-Varisto-Petikon kaupan alueen profiilia suositellaan
kehitettdvan nykyisen kaltaisena, niin ettei painopiste laajene
keskustahakuiseen kauppaan. Talldin sen profiili eroaa laheisista keskusta-
alueista, eika kehittamisella ole merkittavia keskustavaikutuksia. Nain ollen
kaupan alue tdydentaa hyvin lahialueen palveluverkkoa.

B Alueelle voi sijoittaa laajan tavaravalikoiman myymaléita, jotka painottuvat
tilaa vaativan kaupan myymaloiden tuoteryhmiin.

B Alueelle voi sijoittaa vahaisesti alueella jo talla hetkella olevaa ja kaupan
alueelle soveltuvaa erikoiskauppaa eli mm. lastentarvike- ja
elaintarvikekauppaa seka harrastekauppaa.

B Alueelle ei suositella sijoitettavan keskustahakuista erikoiskauppaa.
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Asukkaat 250 m ruuduissa Paivittaistavarakaupat

(2024) (2024)

\ \ \ I ) 5-50 @ Hypermarket
25-250 @ Supermarket
250 - 500 ©  Lahikauppa

Kaupan alueen kehitysnakymat Saavutettavuusaluet

B 500 m (kavellen)

Vantaan pO rtti 1000 - 2208 1 km (kévellen)

3 km (autolla)

B Yleiskaavan mukaan alueelle saa sijoittaa sellaista uutta vahittadiskauppaa, joka
tukee ja vahvistaa palvelurakennetta I&heiset keskustatoimintojen alueet
huomioon ottaen. i/ Aviapalis

B Alueille ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan suuryksikoita. Yleiskaavan
mukainen paivittaistavarakaupan mitoitus on alueella tdynna.

B Alueen kaupan tarjonnan painopiste on autokaupassa ja tilaa vaativassa
kaupassa. Alueella on myds supermarket ja tilaa vaativaan kauppaan ' == T
painottunut laajan tavaravalikoiman myymala, joka on KM-alueen ulkopuolella 4 ~
ja joka on siirtymassa Tammistoon. s

B Alueen valittomassa laheisyydessa on Aviapoliksen keskusta, joka kaupan /
tarjonnaltaan muodostuu kauppakeskus Jumbosta seka kehittyvasta keskusta- P
alueesta. st

B Vantaanportin kaupan profiilia suositellaan kehitettdvan nykyisen kaltaisena.
B Vantaanporttiin voi sijoittaa laajan tavaravalikoiman myymaloita seka kaupan ) Tolkinmetss

alueelle soveltuvaa erikoiskauppaa. Alueelle ei suositella sijoitettavan ; : . o lle
merkittdvasti keskustahakuista erikoiskauppaa. Tdma rakenne tukee ja
taydentaa olemassa olevaa kaupan rakennetta lahialueella, eika kilpaile ; 7 "

tulevan keskustan kanssa.

B Jumbossa erittdin vahva keskustahakuisen erikoiskaupan tarjonta, joten <N :
Vantaanporttiin sijoittuvalla erikoiskaupalla ei siihen ole merkittavaa vaikutusta. i () Tolnkyla

]

m Aviapoliksen uusilla keskusta-alueilla kaupan painopiste tulee olemaan ; : y
paivittaistavarakaupassa ja palveluissa. Uusilla keskusta-alueilla ei ole : !
kysyntaa erikoiskaupan keskittymalle. Nain ollen Vantaanporttiin sijoittuvalla

erikoiskaupalla ei ole merkittavia vaikutuksia Aviapoliksen kehittymiseen. Saavutetiavuuseluest ja vaestopisiest
antaanportti
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Kaupan alueen kehitysnakymat
Tammisto 1/2

72

Yleiskaavan mukaan alueelle saa sijoittaa sellaista uutta vahittadiskauppaa,
joka tukee ja vahvistaa palvelurakennetta Iaheiset keskustatoimintojen
alueet huomioon ottaen. Alueille ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan
suuryksikagita.

Alueella on hyvin sekoittunut kaupan tarjonta, alueella on paljon
paivittaistavarakauppaa, myos paivittaistavarakaupan suuryksikkd, seka
keskustanhakuista ja kaupan alueille soveltuvaa erikoiskauppaa. Vain
kolmasosa kaupan pinta-alasta on tilaa vaativaa kauppaa.

Tammistoa lahin keskusta-alue on Aviapolis, jonka kaupan tarjonta
muodostuu Tammiston vieressa olevasta kauppakeskus Jumbosta ja Keha
Ill:n pohjoispuolella kehittyvasta uudesta keskusta-alueesta.

Tammiston profiilia suositellaan kehitettdvan nykyisen kaltaisena, mutta
painopiste on kaupan alueelle soveltuvassa kaupassa. Alueelle voi sijoittaa
tilaa vaativan kaupan ohella laajan tavaravalikoiman myymaloita seka
kaupan alueelle soveltuvaa erikoiskauppaa.

Alueelle ei suositella sijoitettavan merkittavasti uutta keskustahakuista
erikoiskauppaa tai paivittaistavarakauppaa. Alueella on vireilld kaupan
hankkeita. Plantagenin entiselle tontille on tulossa laajan tavaravalikoiman
myymala seka huonekalu- ja sisustusmyymala, jotka sopivat hyvin alueen
profiiliin.
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Kaupan alueen kehitysnakymat
Tammisto 2/2

B Jumbossa on erittdin vahva keskustahakuisen erikoiskaupan tarjonta ja
hyvin vahva asema markkinoilla. Aviapoliksen uudelle keskusta-alueelle
sijoittuu tulevaisuudessa lahinna paivittaistavarakauppaa ja palveluita, ja
sen rooli eroaa Tammiston kaupan roolista.

B Tammiston kaupan alue tadydentaa lahialueen palveluverkkoa eika
mahdollisella keskustan ulkopuolelle soveltuvalla erikoiskaupalla tai laajan
tavaravalikoiman kaupalla arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta nykyisten
palveluiden elinvoimaan Jumbossa tai keskustan kehittamiseen
Aviapoliksen uudella keskusta-alueella.

B Tammiston A/KM-alueella on nyt paaosin tilaa vaativaa kauppaa. Jos alue
kehittyy asumiselle, tulisi toimijoille 10ytaa uusia sijainteja Tammistosta tai
muilta kaupan alueilta (esimerkiksi Vantaanportti tai Koivuhaka). Asumisen
yhteyteen voi sijoittaa pienimuotoisesti myos lahialueen asukkaille
osoitettuja palveluita. Parhaimmat toimintaedellytykset palveluille 16ytyvat
asumisen ja muun kaupan alueen valimaastosta, jossa ne palvelevat
asukkaiden ohella myds kaupan alueella asioivia. Tarkeaa on varmistaa
miellyttava kavely-ymparistd asumisen alueella, asumisen ja muun kaupan
alueen nivelkohdassa seka myds alueelta muulle kaupan alueelle.

B Tammistossa merkittdvana haasteena on liikenteen ruuhkautuminen. Nain
ollen alueelle ei nykyiseen liikenneverkon valityskykyyn nahden ole
mahdollista sijoittaa niin paljon uutta kauppaa, kuin mitd enimmaismitoitus
alueella mahdollistaisi.

Tammistossa on talla hetkelld paljon keskustahakuista kauppaa ja pysakdintialueet liikkeiden
edessa hallitsevat kaupunkikuvaa.
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Kaupan alueen kehitysnakymat
Koivuhaka

B Yleiskaavan mukaan alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan eika
keskustahakuisen erikoiskaupan suuryksikoita.

m  Koivuhaan kaupan alueen nykyinen profiili painottuu autokauppaan. Koivuhaka
on ainoa kaupan alueista, jossa ei ole keskustahakuista kauppaa. Alueella ei
myoskaan ole laajan tavaravalikoiman kauppaa.

m  Koivuhaan vieressa on Aviapoliksen keskusta, joka kaupan tarjonnaltaan
muodostuu kauppakeskus Jumbosta seka kehittyvasta keskusta-alueesta.
Kehittyvan kaupunkikeskustan asuinalue rajautuu Koivuhaan toiminnalliseen
kaupan alueeseen.

m Koivuhaan kaupan profiilia suositellaan kehitettavan lahivuosina nykyisen
kaltaisena autokaupan ja tilaa vaativan kaupan alueena. Alueelle ei suositella
sijoitettavan merkittavasti erikoiskauppaa tai paivittaistavarakauppaa.
Koivuhakaan voidaan sijoittaa myos laajan tavaravalikoiman myymaloita, esim.
autotarvikekauppaan painottuvat myymalat sopisivat alueen profiiliin.

m  Nykyisten autokauppojen viereen yleiskaavan AC-alueelle on asemakaavoitettu
KM-tontti, joka mahdollistaa 6000 k-m?2:n suuruisen tilaa vaativan kaupan
suuryksikon. Tama laajentaa toiminnallista kaupan aluetta, mutta laadultaan
sopii hyvin nykyisen kaupan alueen profiiliin.

m Koivuhakaa voi tulevaisuudessa pohtia kehitettdvan nykyistd monipuolisempana
kaupan alueena, esimerkiksi Tammiston tayttyessa. Koivuhaan kehittamista
nykyistd monipuolisempana puoltaisi kestavan saavutettavuuden parantuminen
ratikan myo6ta. Koivuhaka on Porttipuiston ohella kaupan alueista ainoa, jonka
valittomaan laheisyyteen tulee ratikkapysakki. Paivittaistavarakauppa ja
I&hipalvelut suositellaan sijoitettavan ensisijaisesti kuitenkin Aviapoliksen
alueelle. Nain ollen Koivuhaka ei kilpaile Aviapoliksen kanssa, vaan taydentaa

., sen tarjontaa.
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Kaupan alueen kehitysnakymat
Porttipuisto

75

Yleiskaavan mukaan alueelle saa sijoittaa sellaista uutta vahittadiskauppaa,
joka tukee ja vahvistaa palvelurakennetta Iaheiset keskustatoimintojen alueet
huomioon ottaen. Alueille ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan suuryksikaita.

Porttipuiston alueella on talla hetkella sekoittunut kaupan tarjonta. Alueella on
keskustanhakuista erikoiskauppaa, laajan tavaravalikoiman kauppaa seka
vahaisesti myds kaupan alueille soveltuvaa erikoiskauppaa. Keskustahakuinen
kauppa painottuu Helsinki Outlet-keskittymaan. Laajan tavaravalikoiman
myymaldissd myydaan seka keskustahakuisen kaupan tuotteita mm. muotia ja
kosmetiikkaa etta my0Os rautakaupan ja huonekalukaupan tuotteita mm.
sisustustuotteita ja rakennustarvikkeita, tyokaluja ja autotarvikkeita.

Profiilia kehitetdan nykyisen kaltaisena, mutta painopiste on kaupan alueelle
soveltuvassa kaupassa. Alueelle voi sijoittaa laajan tavaravalikoiman
myymaldita sekd kaupan alueelle soveltuvaa erikoiskauppaa. Alueelle ei
suositella sijoitettavan merkittavasti uutta keskustahakuista erikoiskauppaa.
Talldin kaupan alue taydentaa laheisen keskusta-alueen Hakunilan tarjontaa
eika kilpaile sen kanssa.

Kaupan alueella merkittdvana haasteena on jo talla hetkella liikenteen
ajoittainen ruuhkautuminen. Nain ollen alueelle ei nykyiseen liikenneverkon
valityskykyyn nahden ole mahdollista sijoittaa niin paljon uutta kauppaa, mita
enimmaismitoitus alueella mahdollistaa.

Porttipuiston A/KM-alueella on talla hetkella sekoittunutta kauppaa. Jos alue
kehittyy asumiselle, tulisi alueelta 16ytaa uusia sijainteja laajan
tavaravalikoiman myymalalle ja tilaa vaativalle kaupalle. Jos A/KM-alue tulee
painottumaan asumiselle, voi alueelle sijoittaa pienimuotoisesti Iahipalveluita
esimerkiksi ratikkapysakin yhteyteen. Tarkedad A/KM-alueen sisalla on kehittaa
miellyttavaa kavely-ymparistda sekd myos yhteyksia KM-alueelle.

(2024)
5-50
25-250

KINemy

ANas

250 - 500

500 - 1000

1000 - 2208

Asukkaat 250 m ruuduissa Paivittaistavarakaupat

(2024)
@ Hypermarket
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O  Lahikauppa
Saavutettavuusalueet
P 500 m (kavellen)
1 km (kévellen)
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Kaupan alueen kehitysnakymat
Petas

76

Yleiskaavan mukaan alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan eika
keskustahakuisen erikoiskaupan suuryksikoita.

Talla hetkella Petas on viela toteutumaton ja asemakaavoittamaton alue. Aluetta
suunnitellaan kehitettavan, mutta alueen yritystoiminnan profiilia viela tutkitaan.
Alueelle tullaan laatimaan uusi osayleiskaava, jossa tarkennetaan mahdollista KM-
aluetta seka otetaan kantaan myds Kiviston etelapuolisen tyopaikka-alueen
kehittamiseen.

Petaksen vieressa Hameenlinnan vaylan itdpuolella on kehittyva Kiviston keskusta-
alue. Kivistdn kaupan painopiste on talla hetkella paivittaistavarakaupassa ja
palveluissa, keskustassa on vahaisesti erikoiskauppaa.

Kauppaa suositellaan kehittdvan Petas-Kivisto-akselilla ensisijaisesti Kiviston
keskustan ja sen eteldpuolella olevan tydpaikka-alueen puolella. Lisaksi
suositellaan Iahivuosina ensisijaisesti kehitettavan olemassa olevia kaupan alueita
mm. Hdmeenkyla-Varisto-Petikkoa.

Petaksen kaupan alueen suositellaan olevan pitkan tahtaimen varaus kaupan
kehittamiselle Vantaalla. Tosin sanoen kaupan alueen varausta ei kannata
tulevassa osayleiskaavassa poistaa. Kaupan ennustaminen pitkalle tulevaisuuteen
on epavarmaa eika muita uusia kaupan alueita Vantaalla ole.

Petaksen vahvuutena on asemavaraus seka laheinen Kivistdn asema, joka myos
palvelee Petasta. Petaksen aseman toteutuminen lisaisi alueen kiinnostavuutta
kaupan keskuksena sekd mahdollistaisi kaupan alueen toteutumisen raideliikenteen
varaan.

Ensisijaisesti aluetta kehitetaan siten, ettei silla ole haitallisia vaikutuksia Kiviston

keskustaan, eli painopisteen tulisi olla tilaa vaativassa kaupassa ja kaupan alueelle
soveltuvassa muussa kaupassa.

Keimala
Kainby

Asukkaat 250 m ruuduissa
(2024)

5-50
25-250

250 - 500

500 - 1000

1000 - 2208
Péivittaistavarakaupat

(2024)
@ Hypermarket

@ Supermarket
O Léahikauppa }
Saavutettavuusalueet
' 500 m (kavellen)
1 km (kavellen)

3 km (autolla)
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Kaupan kehittamisen lahtokohtia tyopaikka-alueilla

- Sevlityksessa kartoitetut liiketilat kaupan alueilla ja tydpaikka-alueilla

YK_voi _kayttotarkoi lueet copy copy

AITP Asumisen ja tydpaikkojen alue

TP Monipuolinen tyopaikka-alue

Kaupan alueiden ohella kauppaa sijoittuu myds tydpaikka-alueille.
Yleiskaavan mukaan tyépaikkojen alue (TP) varataan monipuolisille T Ympéristovaikutuksitaan merkitavienteolisusstoiminiojen alue
toimisto- ja palvelutoiminnoille seka ymparistéhairiota TY Toallisuusalus, jolla ympérists asellaa toiminnan laadulle eritysia vaaimuksia
aiheuttamattomille tuotantotoiminnoille. Alueen toteutuksessa tulee S Totaiito- 8 Natsetotimingen S

Kiinnittaa erityistd huomiota kaupunkitilan viihtyisyyteen seka

kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksiin. Alue tulee toteuttaa

vihertehokkaasti. i

TT Tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alue

Asumisen ja tyOpaikkojen alue (A/TP) varataan seka asumiseen etta
monipuolisille tydpaikkatoiminnoille. Asemakaavoituksen
yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon riittavyys ja palveluiden
saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa

vahittdiskaupan suuryksikkdrajan alittavaa paikallisia asukkaita - ¢ ‘-
palvelevaa kauppaa. Alueella on suosittava tehokkaita . i A D 4 o foo WU i
pysakdintiratkaisuja. TY- ja TT-alueiden kaavamaarayksissa ei B R ANDA 2

mainita palveluita.

Yleiskaavan kaupan selvityksessa (Vantaan yleiskaavan 2020
luonnos, Merkintdjen ja kaupan vaikutusten arviointi, WSP 2019)
maariteltiin joitakin tydpaikka-alueen kaupan kehittdmisen
nakokulmia, joita on hyédynnetty seuraavalla sivulla kuvatuissa
periaatteissa.

Yleiskaavan tyopaikka-alueet ja selvityksessa kartoitetut liiketilat
Lahde: Vantaan yleiskaava, WSP kartoitus; Pohjakartta: Maanmittauslaitos
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Kaupan sijoittumisen periaatteita tyopaikka-alueilla

Tyopaikka-alueen profiili ja kaupan mitoitus

Tyopaikka-alueita kehitetdan paaosin muuta yritystoimintaa kuin vahittaiskauppaa varten.
Niille voi sijoittaa vahittdiskauppaa vahaisissa maarin, vaikka alueita ei ole tavoitteena kehittaa
kaupan alueina. Alueille ei sijoiteta vahittaiskaupan suuryksikoita. Tukkukauppaa ja kauppaan
littyvaa varasto- ja logistiikkatoimintaa ei selvityksessa tarkastella.

Maakuntakaavan mukaan alueelle ei saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan
suuryksikoita. Eika niistd myoskaan saa muodostua sellaisia myymalakeskittymia, jotka ovat
merkitykseltaan seudullisia.

Kaupan laatu

Tarkeaa, etta tydpaikka-alueelle ei sijoiteta sellaista keskustahakuista kauppaa, joka
heikentaa laheisen keskustan elinvoimaa. TyOpaikka-alueille voidaan siten Iahtokohtaisesti
sijoittaa keskustan ulkopuolelle soveltuvaa kauppaa, kuten tilaa vaativaa kauppaa tai
mahdollisesti tilaa vaativaan kauppaan painottuvaa laajan tavaravalikoiman kauppaa.

Rautakaupat ja muut rakennusalan kaupat (esim. puutarvikeliikkeet ja laattakaupat), tekniset
erikoiskaupat (esim. LVI) seka huoltoon liittyvat kaupat ja palvelut (esim. tietokonevaraosat ja
huolto), jotka palvelevat suurelta osin myds yrityksia voivat sopia tyopaikka-alueelle. Talldin ne
ovat lahella asiakaskuntaa ja hyvin saavutettavissa yritystoiminnan nakékulmasta.

Tyo6paikka-alueelle voi sijoittaa kauppaa, kun se kytkeytyy toimijan ydintoimintaan.
Tuotantolaitoksen yhteyteen voi esimerkiksi sijoittaa pienen tehtaanmyymalan, kuitenkin niin,
ettd toiminnan paapaino ei ole kaupassa ja kaupan mitoitus jaa pieneksi. Tydpaikka-alueita ei
kuitenkaan ole tarkoitus kehittda kuluttajia palvelevina tehtaanmyymalakeskittymina.

78

Yksittaisten tilaa vaativan kauppojen tai teknisten erikoiskauppojen sijoittuminen tyopaikka-
alueille ei vaikuta kaupan palveluverkkoon ja palvelujen saavutettavuuteen. Alueet
profiloituvat kuitenkin tydpaikka-alueina, vaikka niille sijoittuu jonkin verran kauppaa.

Keskustojen ja kaupan alueiden laajennusalueet

Keskustojen ja kaupan alueiden vieressa olevat tyopaikka-alueet voivat toimia kaupan
laajennusalueena, jos ko. alueelta ei 16ydy sopivia sijaintipaikkoja. Tarkoituksena on tallin
vahvistaa alueen palvelutarjontaa.

Nykyisin Himeenkyla-Varisto-Petikossa, Vantaanportissa ja Koivuhaassa on kaupan
toimintaa on yleiskaavan KM- tai A/KM-alueen vieressa olevalla tydpaikka-alueella. Ne
taydentavat kaupan alueen tarjontaa kaupan alueelle soveltuvalla kaupalla.

Kivistdssa kauppa pyrkii laajenemaan keskustan eteldpuolelle TY-alueelle, koska keskustasta
ei |6ydy myymalalle toimivaa ratkaisua (mm. rakenteellisen pysakoéinnin edellytysten takia).
Kaupan laatuun tulee kiinnittda huomiota, jotta keskusta sailyy edelleen elinvoimaisena ja
ensisijaisena kauppapaikkana.

Lahipalveluiden edellytykset

TyoOpaikka-alueille voi joissakin tapauksessa sijoittaa myos lahialueen asukkaita palvelevaa
kauppaa. Alueelle voidaan sallia ldhikauppojen ja -palveluiden sijoittuminen, jos ne liittyvat
selkeasti Iaheiseen asuinalueeseen eika alueelta muutoin ole 16ydettavissa sopivaa paikkaa
palveluille.

Esimerkiksi pientaloalueille ei herkasti synny palveluita, jolloin tydpaikka-alueen palvelut
voivat olla Iahipalveluita pientaloalueen asukkaille. Kaupan mitoituksen Iahtékohtana tulee olla
lahialueen asukkaat. Mahdollisten lahipalveluiden sijoittaminen tyopaikka-alueelle tulee
ratkaista tapauskohtaisesti asemakaavoituksen yhteydessa huomioon ottaen palvelujen
saavutettavuus ja keskustavaikutukset.
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Johtopaatokset

Kaupan alueiden nykytila ja alueiden kilnnostavuus

Nykytila

Vantaan kaupan alueet muodostavat seudullisesti merkittavan osan kaupan palveluverkkoa
ja taydentavat keskustoihin sijoittuvaa kaupallista tarjontaa. Vantaan kaupan alueiden
nykyinen kaupan tarjonta painottuu suurelta osin tilaa vaativaan kauppaan ja autokauppaan
seka laajan tavaravalikoiman kauppaan.

Kaupan alueiden profiilit eroavat kuitenkin merkittavasti toisistaan. Hameenkyla-Varisto-
Petikon rooli korostuu perinteisen kaupan alueelle soveltuvan kaupan keskittymana,
Vantaanportin rooli on vastaava mutta merkittdvasti pienempi, ja Koivuhaka painottuu
autokaupan keskittymana. Tammisto ja Porttipuisto ovat kaupan tarjonnaltaan muita
kaupan alueita monipuolisimpia, niissa on tilaa vaativan kaupan ohella paljon
keskustahakuista kauppaa. Tammistossa keskustahakuista kauppaa on jopa enemman
kuin tilaa vaativaa kauppaa. Petas on ainoa viela toteutumaton yleiskaavan kaupan alue.

Tyopaikka-alueet taydentavat kaupan alueita, mutta niiden merkitys kaupan
palveluverkossa jaa kaupan alueita selvasti vahaisemmaksi. Paasaantdisesti alueilla on
vain vahaisesti kauppaa, ja niiden painopiste on muussa kuin vahittaiskaupan toiminnassa.
Kaupan toiminta tydpaikka-alueilla painottuu tilaa vaativaan kauppaan, ja muutamalla
tyopaikka-alueella on myos paivittaistavarakauppa.

Saavutettavuus ja liikkuminen

Kaupan alueilla ei tyypillisesti ole asukkaita, koska ne painottuvat liiketilaan ja muuhun
toimitilaan. Tiiviimpi asutus keskittyy keskustoihin ja niiden lahiymparistdihin. Kaupan
alueet onkin suunnittelu pitkalti henkildéautolla tapahtuvaan liikkumiseen perustuen, ja ne
sijoittuvat hyvin autolla saavutettaviin sijainteihin paavaylien laheisyyteen. Auton keskeisen
roolin vuoksi alueet eivat ole kovin viihtyisia jalan tai pyoralla kulkevan nakékulmasta.
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Kaupan alueet sijoittuvat Vantaan liikennepoliittisessa ohjelmassa maaritellyille kestavan
likkumisen alueille lukuun ottamatta Petasta, mutta tavoitetilanteeseen on vield matkaa.
Joukkoliikenteelld asiointi kaupan alueilla on haastavaa muun muassa pitkien vuorovalien
ja alueiden laajan mittakaavan vuoksi. Ratikan toteutuminen parantaa joukkoliikenteen
saavutettavuutta jonkin verran erityisesti Koivuhaassa ja Porttipuistossa.

Alueiden kiinnostavuus

Vantaan kaupan alueet kiinnostavat laajasti kaupan toimijoita, ja kasvupaineita kohdistuu
erityisesti laajan tavaravalikoiman kauppaan. Seka nykyiset ettd uudet toimijat etsivat
aktiivisesti uusia kauppapaikkoja. Kaupan alueet ovat toimivia sijaintipaikkoja silloin, kun
myymalakonsepti edellyttaa suuria tiloja ja helppoa autosaavutettavuutta. Autoasiakkuus
on monelle konseptille kriittinen. Pysakaointi halutaan myymalan viereen maantasoon ja
rakenteellista pysakointia valtetdan. Uudet toimijat hakeutuvatkin pddosin kaupan alueille,
mutta osa toimijoista sijoittuu myos keskustoihin, joissa toimintaa toteutetaan usein
kaupan alueista poikkeavalla konseptilla.

Kaupan alueet kiinnostavat myos paivittistavarakauppaa ja erikoiskauppaa muun
muassa autosaavutettavuuden ja keskustaa alhaisemman liiketilan hintatason vuoksi.
Yleiskaavassa kuitenkin rajoitetaan keskustahakuista kaupan sijoittumista kaupan alueille.
Vaikutukset keskustoihin ja palveluiden saavutettavuus kestavasti ovat tarkeita kriteereja
keskustahakuisen kaupan ohjaamisessa.
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Johtopaatokset

Kaupan alueiden suositukset ja kehittamisen reunaehdot

Profiilisuositukset

Selvityksen perusteella kaupan alueiden kehittdmisen lahtékohtana on niiden nykyinen
profiili tilaa vaativan kaupan alueina, joille sijoittuu myds laajan tavaravalikoiman
myymaloita seka vain rajatusti muuta kauppaa ja palveluja. Tilaa vaativan kaupan
sijoittuminen kaupan alueille ei paasaantoisesti heikenna keskustojen elinvoimaa, koska
toimialat, tuotteet ja asiointikayttaytyminen poikkeavat keskustahakuisesta kaupasta.

Selkea tyonjako keskustoihin ja kaupan alueille tukee koko kaupunkirakenteen
tasapainoista kehitysta. Perinteisen keskustahakuisen erikoiskaupan ja
paivittaistavarakaupan kasvu on tarkoituksenmukaista ohjata ensisijaisesti keskustoihin ja
asuinalueiden yhteyteen. Kaupan alueille keskustahakuista kauppaa voidaan sijoittaa
harkiten, vain vahaisesti ja merkitykseltdan paikallisena, silloin kun se palvelee lahialuetta
eika heikenna keskustojen kaupallisia toimintaedellytyksia.

Tyopaikka-alueiden rooli kaupan kokonaisuudessa on taydentava. Tyopaikka-alueille
sijoittuva kauppa on luonteeltaan vahaista ja painottuu tilaa vaativaan kauppaan,
yritystoimintaa palveleviin toimintoihin seka paikallisiin 1ahipalveluihin. Tydpaikka-alueille
ei voi muodostaa merkitykseltdan seudullisia vahittdiskaupan keskittymia eika niiden tule
kilpailla keskustoihin tai varsinaisille kaupan alueille sijoittuvan kaupan kanssa. Kauppa
voi sijoittua tydpaikka-alueille silloin, kun se tukee alueen paakayttdtarkoitusta ja
taydentaa palveluverkkoa ilman haitallisia keskustavaikutuksia.
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Kehittamisen reunaehdot ja keskustahakuinen kauppa

Kaupan alueiden kehittamisessa keskeisia reunaehtoja ovat kaavallinen
enimmaismitoitus, liikenteen toimivuus seka vaikutukset keskustoihin. Kaupan alueiden
kehittamista ohjaavat keskeisesti maakunta- ja yleiskaavassa osoitettu enimmaismitoitus
seka voimassa olevat asemakaavat. Vaikka kaavallinen mitoitus ja liiketilan lisatarve
mahdollistaisivat uusien liiketilojen toteuttamisen, kaytanndssa alueiden kehitysta
rajoittavat mm. liikenteen toimivuus, ruuhkautuminen seka alueiden saavutettavuus eri
kulkumuodoilla. Kehittamisen yhtena haasteena on myos se, etta alueilla on vain
rajallisesti rakentumattomia tontteja.

Paivittaistavarakauppa on erityisen herkka toimiala, silla sen asiointitiheys on korkea ja
silla on merkittava vaikutus liikkennevirtoihin. Tarkeda on myos varmistaa, etta
paivittaistavarakauppa sailyy lahella asukkaita, jotta se on saavutettavissa myos ilman
autoa. Tasta syysta kaupan alueille ei tule osoittaa paivittaistavarakaupan suuryksikoita,
ja yleisesti mahdollinen paivittaistavarakaupan lisarakentaminen tulee mitoittaa hyvin
varovaisesti suhteessa keskustojen ja asuinalueiden paivittaistavarakaupan verkkoon.

Erikoiskaupan osalta kaupan laatu on olennainen tekija kaupan sijoittumisessa kaupan
alueille. Kaupan alueille voi sijoittaa vain kaupan alueille soveltuvaa erikoiskauppaa. Sen
sijaan perinteinen pienimuotoinen ja kauppakeskustyyppinen erikoiskauppa on
keskustojen vahvuus, jota tulee keskustoissa edistaa.

Keskustahakuisen kaupan osalta on arvioitava keskustavaikutukset: vaikutus keskustojen
vetovoimaan, palvelurakenteeseen ja kehittdmismahdollisuuksiin. Yleisesti kaupan
alueiden jatkokehittamisessa on tarkeaa sovittaa yhteen kaupan maara, toimialarakenne
ja liikenteelliset edellytykset.



\\\I)

Liite Kaupan alueiden kaupan
mitoituksessa huomioidut tontit
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Hameenkyla-Varisto-Petikon ja Vantaanportin kaupan alueet

Hameenkylad-Varisto-Petikon kaupan alue
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Tammisto, Koivuhaan ja Porttipuiston kaupan alueet

5

Porttipuiston kaupan alue
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