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1. Johdanto

Vantaan kaupan alueiden nykytila ja kehitysnakymat 1 selvityksen tavoitteena on
muodostaa ajantasainen ja tulevaisuuteen suuntaava kokonaiskuva Vantaan kaupan
alueiden nykytilasta ja kehitysnakymista seka kaupan sijoittumisedellytyksista kaupan
alueille.

Ty0Ossa tarkastellaan Vantaan yleiskaavan KM- ja A/IKM-alueita: Hameenkyl&i Varistoi
Petikko, Tammisto, Vantaanportti, Koivuhaka ja Porttipuisto. Liséksi arvioidaan uuden
mahdollisen kaupan alueen eli Petaksen potentiaalia. Kaupan alueita yleisemmalla
tasolla tarkastellaan tyopaikka-alueita kaupan sijoittumisen nakdkulmasta.

Selvityksen pohjana monipuolinen rakenne -skenaario, joka on ollut lAht6kohtana
aikaisemmissa Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksissa (Vantaan kaupan
palveluverkkoselvitys 2015; Vantaan kaupunki seka Vantaan kaupan
palveluverkkoselvitys, Keskustat ja paivittaistavarakaupan verkko; WSP 2022).
Skenaario

>

huomioi monipuolisuudellaan erilaiset alueet

>

huomioi eri kuluttajasegmentit ja monipuolisen ostoskayttaytymisen

>

mahdollistaa joustavat konseptit

p>)

on realistinen, neutraali ja lahelld nykytilannetta

>

tarjoaa tasapainoisen kehityksen

>

tuottaa monipuolista kaupunkikuvaa

p>)

tukee joukkoliikennetta.

Ty6n yhteydessa on haastateltu kaupan alueilla toimivia kaupan toimijoita. Tavoitteena
oli koota toimijoiden nakemyksia kaupan alueiden kehittamiseen keskustojen rinnalla.

3

Selvityksen ohjausryhma

> >» > > > > > >

> >
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Niemi Eeva-Maria, yleiskaavasuunnittelija
Nurmi Juha, yleiskaavapaallikko
Tirkkonen Asta, yleiskaava-arkkitehti
Viljamaa Kimmo, elinkeinop&aéllikkd

Helenius Timo, asiakkuusjohtaja, elinvoimapalvelut

Henriksson Tomi, kiinteistokehityspaallikk®
Vaha-Piikkicé Armi, tonttipaallikko

Sainio Jari, tonttiasiamies

Pasanen Emmi, liikenteen kehittdmispaallikko
Stenroth Joonas, liikenneinsindori

Eskola Tuomas, aluearkkitehti, asemakaavoitus
Kallaluoto Timo, aluearkkitehti, asemakaavoitus
Johanna Rajala, aluearkkitehti, asemakaavoitus
Tanner Charlotta, asemakaava-arkkitehti
Sewon Katariina, asemakaava-arkkitehti
Loytonen Linnea, asemakaava-arkkitehti
Kuusisto Terhi, asemakaava-arkkitehti

Kujala Panu-Petteri, asemakaava-arkkitehti
Haanpaa Annakaisa, asemakaava-arkkitehti

WSP Finland Oy:n tyéryhma

Katja Koskela, projektipaallikkd
Krista Pihlava, arkkitehti, suunnittelija
Timo Karkinen, liikenneasiantuntija
Leila Soinio, paikkatiedot, kartat

> >

> >
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2. Kaupan ohjaus
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Alueidenkayttdlain uudistus

Kaupan kaavoituksessa on otettava huomioon alueidenkayttdlain vahittaiskauppaa
koskevat erityiset saannokset (luku 9 a). Vahittaiskauppaa koskevat erityiset
saannokset muuttuivat 1.5.2017 voimaan tulleella lakimuutoksella (21.4.2017/230,
HE 251/2016 vp). Voimassa olevan alueidenkayttolain vahittaiskauppaa koskevat
sdénnokset ovat seuraavalla sivulla.

Alueidenkayton lainsdadantta ollaan parhaillaan uudistamassa. Hallituksen esitys
oli lausuntokierroksella 16.5.-11.7.2025. Hallituksen esityksessa eduskunnalle
ehdotetaan sailytettavaksi vahittaiskaupan suuryksikkomaaritelma ja
maakuntakaavan, yleiskaavan tai asemakaavan keskusta-alueiden ensisijaisuus
sijoittumisessa. Jos vahittaiskaupan suuryksikko sijoitetaan keskustan
ulkopuolelle, tulee huolehtia, ettei silla ole haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden
kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen. Palvelujen saavutettavuus ei enaa
uudessa laissa ole kriteerina vahittaiskaupan suuryksikon sijoittumiselle.

Maakuntakaavan rooli vahittaiskaupan suuryksikéiden sijainnin ohjauksessa
muuttuu ehdotetussa uudessa laissa merkittavasti, koska seudullisesti
merkittavien suuryksikdiden osoittaminen kuntakaavoituksessa ei enaa edellyttaisi
merkintaa ja mitoituksen esittamista maakuntakaavassa.

Ei ole tietoa siita, kumoutuvatko voimassa olevan maakuntakaavan
vahittdiskauppaa koskevat merkinnat ja maaraykset automaattisesti, vai tuleeko ne
kumota uudella (vaihe)maakuntakaavalla.

Esittely on tulossa eduskuntaan kevaalla 2026.
https://ym.fi/hankesivu?tunnus=YMO057:00/2023

Uusi alueidenkayttélaki, lausuntokierroksella 16.5. -11.7.2025
Vahittaiskaupan suuryksikdita koskevat erityiset saéédnnokset
64 8 Vahittaiskaupan suuryksikko

Vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan tassa laissa yli 4 000 kerrosneliometrin
suuruista vahittaiskaupan myymalaa seka sellaista myymalakeskittymaa, joka
vaikutuksiltaan on verrattavissa vahittaiskaupan suuryksikkoon.

65 8§ Vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittuminen ja niité koskevat erityiset
sisaltovaatimukset

Vahittdiskaupan suuryksikko on osoitettava ensisijaisesti maakuntakaavan, yleiskaavan
tai asemakaavan keskusta-alueelle. Vahittaiskaupan suuryksikké voidaan kuitenkin
osoittaa keskusta-alueen ulkopuolelle, jos sen lisaksi mita kaavojen sisaltdvaatimuksissa
muutoin sdadetaan, huolehditaan, ettd suunnitellulla alueidenkaytolla ei ole merkittavia
haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen.

66 8 Asemakaavan oikeusvaikutukset vahittaiskaupan suuryksikéiden
sijoittumiseen

Vahittdiskaupan suuryksikkta ei saa sijoittaa maakuntakaavan tai yleiskaavan
keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa
erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten.

Mitd 1 momentissa sdadetaan, koskee myds olemassa olevan vahittaiskaupan myymalan
laajentamista vahittaiskaupan suuryksikoksi. Mita 1 momentissa séadetaan, koskee myos
vahittaiskaupan suuryksikon laajentamista, paitsi jos laajennus ei ole merkittava.


https://ym.fi/hankesivu?tunnus=YM057:00/2023
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Voimassa olevan alueidenkayttolain vahittaiskauppaa koskevat sadannokset

71 a § Vahittaiskaupan suuryksikkd

Vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan tassa laissa yli 4 000 kerrosnelibmetrin suuruista
vahittdiskaupan myymalaa.

71 b 8§ Vahittaiskaupan suuryksikoita koskevat erityiset sisaltdvaatimukset maakunta -
ja yleiskaavalle

Osoitettaessa maakunta- tai yleiskaavassa vahittdiskaupan suuryksikoité on sen liséksi, mita
maakunta- ja yleiskaavasta muutoin saadetaan, katsottava, etta:

1) suunnitellulla maankaytolla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden
kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen;

2) alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa
joukkoliikenteelld ja kevyella liikenteelld; seka

3) suunniteltu maankayttt edistaa sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojen
pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman
vahaiset.

Maakuntakaavassa tulee esittdd merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon
koon alaraja. Vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus on osoitettava
maakuntakaavassa osoitettujen keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella riittavalla
tarkkuudella.

71 c § Vahittaiskaupan suuryksikéiden sijoittuminen

Vahittdiskaupan suuryksikéiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu
sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu. (21.4.2017/230)

Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon sijoittaminen maakuntakaavan
keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttaa, ettd vahittaiskaupan
suuryksikon sijoituspaikaksi tarkoitettu alue on maakuntakaavassa erityisesti osoitettu
tahan tarkoitukseen.

71 d 8 Asemakaavan oikeusvaikutukset vahittaiskaupan suuryksikoiden
sijoittumiseen

Vahittdiskaupan suuryksikkda ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan
keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa
erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten.

Mitd 1 momentissa sdadetaan, koskee myds olemassa olevan vahittaiskaupan myymalan
laajentamista tai muuttamista vahittaiskaupan suuryksikoksi, vahittaiskaupan suuryksikén
laajentamista seka sellaista myymalakeskittymaa, joka vaikutuksiltaan on verrattavissa
vahittaiskaupan suuryksikkéon. Mitd 1 momentissa sdadetaan, ei kuitenkaan koske
vahittdiskaupan myymalan, vahittaiskaupan suuryksikdn tai myymalakeskittyman
laajentamista, joka ei ole merkittava.
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Uusimaa 2050 T kaava ]
kauppaa koskevia merkintoja @ €

Uusimaa-kaava on kokonaisuus, joka sisaltada Helsingin seudun, Ita-Uuden-
maan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat. Tavoitteena on ohjata
tulevaa kasvua kestavasti vuotta 2050 silmalla pitden. Kokonaisuus kattaa
lahes koko Uudenmaan lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta. Kaava-
kokonaisuus on lainvoimainen. Tassa esitellaan voimassa olevan
maakuntakaavan kauppaa koskevat merkinnét.
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Uusimaa 2050 i kaavan kauppaa koskevia maarayksia

. Keskustatoimintojen alue, keskus

® Keskustatoimintojen alue, pieni keskus

Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia
vahittédiskaupan suuryksikaita.

% Paakaupunkiseudun ydinvydhyke

Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke

Paakaupunkiseudun ydinvyéhyketta koskevat myos
taajamatoimintojen kehittamisvyéhykkeen maaraykset.

Taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeen
yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen
rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin
tukeutuen ja joukkoliikenteen, k&velyn ja pyorailyn
edellytyksia parantaen. Vyohyketta tulee kehittaa tiiviina
ja monipuolisena asumisen, tydpaikkojen, palveluiden ja
viherrakenteen kokonaisuutena ympariston erityiset
arvot huomioon ottaen. Helsingin seudulla vydhyketta
tulee kehittéd rakenteeltaan verkostomaisena
joukkoliikennekaupunkina.

Kaupan alue

Niitd kehitetdan sellaista kauppaa varten, joka vaatii
paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan
kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni.

Kohdemerkinnalla osoitetun kaupan alueen sijainti ja
laajuus on maariteltava yksityiskohtaisessa
suunnittelussa siten, etta se muodostaa riittavan laajan
toiminnallisen kokonaisuuden.

Kaupan alueiden enimmaismitoitukset (k-m2)

A 100 000 Vantaa Petas

A 150 000 Vantaa Koivuhaka

A 200 000 Vantaa Porttipuisto

A 250 000 Vantaa Varisto-Petikko ja Tammisto

Enimmaismitoituksessa on mukana olemassa
oleva ja uusi liiketila. Enimmaismitoitukseen
sisaltyy myds merkitykseltdan paikallinen liiketila.

Merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan
suuryksikoiden koon alarajat ovat seuraavat, ellei
selvitysten perusteella muuta osoiteta:

Taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeella
paakaupunkiseudulla (Espoo, Helsinki, Kauniainen ja
Vantaa)

A Keskustahakuinen kauppa (paivittaistavaran kauppa
ja muun erikoistavaran kauppa) 10 000 k-m?

A Paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa 30 000 k-
m2
Koivuhaka, Porttipuisto, Varisto-Petikko ja Tammisto

sijoittuvat taajamatoimintojen kehittdmisvyéhykkeelle.
Petas on ns. valkoisella alueella.

Yleismaarays

Merkitykseltaan seudullisen véahittaiskaupan
suuryksikon koon alaraja on 4000 k-m?2, ellei
selvitysten perusteella muuta osoiteta ja ellei naissa
suunnittelumaarayksissa muuta maarata.

Merkitykseltaan seudullisella vahittaiskaupan
suuryksikolla tarkoitetaan myos useasta
myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan aluetta,
joka on vaikutuksiltaan verrattavissa
merkitykseltdan seudulliseen vahittaiskaupan
suuryksikkdon.
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Vahittaiskaupan suuryksikoiden sijainnin ohjaus Vantaalla Uusimaa 2050 i

kaavan mukaan

Oheisessa kaavioissa on esitetty
vahittéaiskaupan suuryksikdiden
osoittamisen edellytykset Uudenmaan
maakuntakaavan mukaan

Kaupan alueille saa sijoittaa
merkitykseltdan seudullista paljon tilaa
vaativaa kauppaa enimmaismitoituksen
verran. Enimmaismitoitus voi sisdltaa
my0s merkitykseltaan paikallista
keskustahakuista kauppaa Koivuhaassa,
Porttipuistossa, Varisto-Petikossa ja
Tammistossa alle 10 000 k-m? ja
Petaksessa alle 4000 k-m? ellei selvityksin
muuta osoiteta. Keskustahakuinen
kauppa tarkoittaa tdssa
paivittdistavarakauppaa ja erikoiskauppaa
ja niiden yhteisméaaraa.

Kaupan alueille voi siis selvitysten
pohjalta osoittaa keskustahakuista
kauppaa maakuntakaavassa osoitettua
enemman, jos se selvityksessa arvioidaan
merkitykseltaan paikalliseksi.

Keskusta -alue

Kaikki yli
4000 k-m2

Taajamatoimintojen
kehittamisvyohyke ja
uusi raideliikenteeseen

Kaupan alueet taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeella
- Vaikutusten arviointiin perustuen

Enimmaismitoitus siséltaen myos
merkitykseltdan paikallisen liiketilan:

Vantaa Koivuhaka
A 150 000 k-m?2

Vantaa, Porttipuisto
A 200 000 k-m2

Vantaa, Varisto-Petikko
Vantaa, Tammisto
A 250 000 k-m?2

tukeutuva

taajamatoimintojen

kehittamisvybhyke

- Vaikutusten arviointiin

perustuen
Merkitykseltaan Merkitykseltaan
paikallinen paikallinen paljon tilaa
keskustahakuinen vaativa
kauppa, erikoistavaran
alle 10 000 k-m?* kauppa,

Paljon tilaa vaativa
erikoistavaran kauppa
yli 30 000 k-m?2

alle 30 000 k-m2*

* Ellei selvityksin muuta osoiteta

Kaupan alueet taajamatoimintojen
kehittdamisvyohykkeen ulkopuolella
- Vaikutusten arviointiin perustuen

Enimmaismitoitus sisaltaen myos
merkitykseltdan paikallisen liiketilan:

Vantaa Petas
* 100 000 k-m2

Paljon tilaa vaativa
erikoistavaran kauppa

yli 4 000 k-m?
Merkitykseltaan Merkitykseltaan
paikallinen paikallinen paljon tilaa
keskustahakuinen vaativa
kauppa, erikoistavaran

alle 4 000 k-m2* kauppa,

alle 4 000 k-m2*

* Ellei selvityksin muuta osoiteta
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Vantaan yleiskaavan kaupan alueet

Kaupallisten alueiden aluekohtaiset maaraykset

Vantaanportti, Tammisto ja Porttipuisto

Alueille saa sijoittaa sellaista uutta vahittdiskauppaa, joka tukee ja vahvistaa
palvelurakennetta l&heiset keskustatoimintojen alueet huomioon ottaen.

A

A

Alueille ei saa sijoittaa péaivittdistavarakaupan suuryksikoita.

Vantaanportin alueelle saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa yhteensa korkeintaan 2000

k-m2. Porttipuistossa paivittaistavarakauppa tulee sijoittaa A/KM-alueelle.

Hameenkyla i Varisto 1 Petikko, Petas ja Koivuhaka

A

>

> >

Alueille ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan eikd keskustahakuisen erikoiskaupan
suuryksikoita.

Hameenkyla-Varisto-Petikkoon saa sijoittaa paivittdistavaramyymaloita yhteensa 2000
k-m2.

Koivuhakaan saa sijoittaa paivittaistavaramyymaldita yhteensa 1000 k-m?Z.

Petakseen saa sijoittaa paivittaistavaramyymaldita yhteensa 1000 k-m2. Petaksessa

kaupan suuryksikoiden yksityiskohtaisempi suunnittelu edellyttda sitovaa
toteuttamispaatosta Keharataan liittyvasta asemasta.

Maakuntakaavassa méaaritelty aluekohtainen enimmaismitoitus tulee ottaa huomioon
kaupan hankkeiden suunnittelussa ja sijoittumisen ohjaamisessa tulee sijoittaa A/KM-
alueelle.

B > > > >

Tammisto 250 000 k-m?2

Porttipuisto 200 000 k-m?

Hameenkylai Varistoi Petikko 250 000 k-m?
Petas 100 000 k-m?

Koivuhaka 150 000 k-m2.

Varisto -Petikko

Kaupallisten palveluiden alue

Alue varataan kaupallisille palveluille ja ymparistohairioita aiheuttamattomille elinkeinotoiminnoille.
Vahittiskaupan suuryksikoiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota siihen,
ettei suuryksikodiden sijoittamisella heikenneté keskustaan sijoittuvan kaupan toimintaedellytyksia.

Alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota kaupunkitilan viihtyisyyteen seka kavelyn ja pyorailyn
mahdollisuuksiin, erityisesti joukkoliikenteen runkoyhteyksien alueella. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti.
Asumisen ja kaupallisten palveluiden alue

Alue varataan seka asumiseen etta kaupallisille palveluille. Muutos asumiseen tulee suunnitella yhté tonttia
laajempana kokonaisuutena. Asuntorakentamisen edellytyksené on, etta alueen joukkoliikenneyhteydet ovat
hyvét ja lahialueen toiminnot soveltuvat asuinympéaristoon.

Alueen kehittdmisessé tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyytté seké kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksia. Alue
tulee toteuttaa vihertehokkaasti. Alueella tulee varata riittavéasti tilaa julkisille virkistysalueille.

Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon riittavyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla
kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkorajan alittavaa paikallisia asukkaita
palvelevaa paivittaistavarakauppaa. Alueella on suosittava tehokkaita pysakointiratkaisuja.

Petas

Vantaanportti @ Koivuhaka

Porttipuisto
Tammisto

0 3 5 km

|lII|IlIIA

Vantaan kaupallisten palveluiden alueet (KM- ja A/IKM -alueet yleiskaavassa) , Lahde Vantaan kaupunki
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Vantaan yleiskaavan kaupan ohjauksen periaatteita kaupan alueiden

nakokulmasta

Kaupan alueille osoitettu enimmaismitoitus on vahittaiskaupan pinta-alan
enimmaismitoitus alueella. Kaupan alueille voi osoittaa enimmaismitoituksen verran tilaa
vaativaa kauppaa ja seuraavassa esitettyjen periaatteiden mukaan
paivittdistavarakauppaa tai erikoiskauppaa, kuitenkin siten ettei tilaa vaativan kaupan seka
paivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan mitoitus yhteensa ylitd enimmaismitoitusta.

Paivittaistavarakauppa

Paivittaistavarakaupat tulee sijoittaa keskusta-alueille tai niiden tulee tukeutua
asuntorakenteeseen tai raideliikenteeseen*. Kaupan alueelle tai tytpaikka-alueelle ei saa
sijoittaa paivittaistavarakaupan suuryksikoitéa. Kaupan alueille voi sijoittaa vain vahaisesti
paivittiistavarakauppaa:

A Seka Vantaanporttiin ettd Hameenkyla-Varisto-Petikkoon saa sijoittaa pt-kauppaa
korkeintaan 2000 k-m?2.

Seka Koivuhakaan ettad Petakseen saa sijoittaa pt-kauppaa korkeintaan 1000 k-m2,

> >

Tammistossa ja Porttipuistossa paivittaistavarakaupan tulee tukea ja vahvistaa
palvelurakennetta l&heiset keskustatoimintojen alueet huomioon ottaen. Toisin sanoen
paivittaistavarakaupalla ei saa olla haitallisia vaikutuksia keskusta-alueisiin tai
asuinalueiden paivittaistavarakauppaan. Paivittdistavarakaupan tulee olla
vahittdiskaupan suuryksikkdrajan alittavaa ja pohjautua paikalliseen kysyntaan.
Porttipuistossa paivittaistavarakauppa tulee sijoittaa A/KM-alueelle

Tyb6paikka-alueille voi sijoittaa lahipalveluita alueen asukkaille, jos laheisesta keskustasta
tai asuinalueelta ei [0ydy sijoittumisen edellytyksia.

* Linjaus perustuu Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040 -raporttiin, jossa on madaritelty
kaupan maankaytdllisen kehittdmisen ja ohjaamisen periaatteet. Selvitys hyvaksyttiin
11 kaupunkisuunnittelulautakunnassa 9.11.2015.

Erikoiskauppa

Erikoiskaupat tulee sijoittaa keskusta-alueille tai niiden tulee tukeutua
asuntorakenteeseen tai raideliikenteeseen. Kaupan alueille voi sijoittaa vain vahaisesti
erikoiskauppaa. Erikoiskaupan tulee kaupan alueilla olla merkitykseltaan paikallista
(maakuntakaavan mukaan). Osoitettaessa erikoiskauppaa kaupan alueille tulee ottaa
huomioon vaikutukset keskusta-alueisiin.

A Hameenkylai Varistoi Petikoon, Petakseen ja Koivuhakaan ei saa sijoittaa
erikoiskaupan suuryksikaita.

A Tammistossa ja Porttipuistossa erikoiskaupan tulee tukea ja vahvistaa
palvelurakennetta laheiset keskustatoimintojen alueet huomioon ottaen.

Tyopaikka-alueiden kehittamisen painopiste on muussa kuin kuluttajien palvelevassa
kaupassa. Tyopaikka-alueille voi sijoittaa vahaisesti erikoiskauppaa alueen paakayttoon
tukeutuen. Tydpaikka-alueelle ei saa sijoittaa erikoiskaupan suuryksikaita.

Tilaa vaativa kauppa

Kaupan alueilla kaupan rakenteen painopiste on tilaa vaativassa kaupassa.
A Kaupan alueille voi sijoittaa tilaa vaativan kaupan suuryksikgita.

Tyopaikka-alueiden kehittdmisen painopiste on muussa kuin kuluttajien palvelevassa
kaupassa. Tydpaikka-alueille voi sijoittaa vahaisesti tilaa vaativaa kauppaa alueen
paakayttoon tukeutuen. Tyopaikka-alueelle ei saa sijoittaa tilaa vaativan kaupan
suuryksikoita.
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3. Kaupan nykytila kaupan alueilla
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Nykytilan kuvaus

Selvityksen tarkastelualueena on Vantaan kaupan alueet Hameenkyla-Varisto-Petikko,
Tammisto, Vantaanportti, Koivuhaka ja Porttipuisto seka kevyempana tarkasteluna uusi
kaupan alue Petas. Lisaksi selvitykseen on mukana tydpaikka-alueet yleisella tasolla ja
keskustat niiltd osin, kun ne vaikuttavat kaupan alueiden kehittdmissuuntiin.

Nykytilan kuvaukseen on otettu mukaan my6s paivittaistavarakaupan verkko koko
kaupungissa eli paivittaistavarakaupat kaupan alueiden ohella myds muualla
kaupungissa. Lisaksi kuvataan seudullista kaupan palveluverkkoa.

Kaupan alueiden nykytila on laadittu kartoittamalla alueiden nykyiset kaupat ja kaupalliset
palvelut syksylla 2025. Mukana on kuluttajia palvelevat kaupat ja palvelut, jotka voivat
palvella myds yrityksid. Selvitys kasittaa siis vahittaiskaupan ja kaupalliset palvelut, jota
toimivat samoissa tiloissa kaupan kanssa. Perinteiset tukkukaupat eivat ole mukana
selvityksessa.

Selvityksessa kaupan alueelle on laskettu kuuluvaksi luontevasti samalla alueella
sijaitsevat ja samaa aluetta palvelevat myymalat, vaikka ne sijaitsisivatkin hieman erillaan
toisistaan eivatka kaikki yleiskaavan kaupan alueen rajauksen sisélla. Lisaksi on
kartoitettu myds tyopaikka-alueet, joissa talla hetkelld on jonkin verran kaupan palveluita.

Kartoituksessa on rakennuskohtaisesti merkitty rakennuksen paaasiallinen kayttotarkoitus
kaupan nékdkulmasta. Mikali rakennuksessa on useita kaupan paatoimialoja, on toiminta
jaettu karkealla tasolla rakennuksen sisélla.

Maantasokerroksen ohella on kartoitettu kaupat ja palvelut myés kerroksissa.
Kartoituksessa kaytetty luokitus on sivulla 16. Kaupan alueita, niiden profiileja ja kaupan
rakennetta kuvataan aluekohtaisesti sivuilla 17-23. Kauppaa sisaltavien tyopaikka-
alueiden nykytilaa on kuvattu sivuilla 24-25.
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Kartoituksen pohjalta on laskettu kaupan ja palveluiden kaytdssa oleva liikkepinta-ala.
Pinta-alat on laskettu toiminnan pohjapinta-alan mukaan ja pinta-ala pitaa sisallaan
myymalatilan lisaksi mm. takatilat, varastot, porraskaytavat sekéa seinat. Pinta-alat eivat
ole yhtenevia rakennusluvan kerrosalan kanssa, mutta pinta-alat ovat kuitenkin alueittain
verrannolliset.

Kaupan alueilla kaupan painotus on suurelta osin tilaa vaativassa kaupassa.
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Paivittaistavarakaupan
verkko Vantaalla

Paivittdistavarakaupat ovat Vantaalla paaosin keskittyneet
keskustoihin ja asuinalueille tai niiden valittomé&én laheisyyteen.
Paivittaistavarakauppoja on myds lahes kaikilla Vantaan kaupan
alueilla Koivuhakaa lukuun ottamatta. Ne palvelevat
lahialuettaan, mutta laajemmin myo6s kaikkia kaupan alueella
asioivia.

Kaupan alueilla paivittaistavarakaupat ovat tyypillisesti
supermarketteja (Lidl, K-Supermarket, S-market). Tammistossa
on myo6s hypermarket (Citymarket) seka lahikauppa (Alepa) ja
Porttipuistossa myds lahikauppa (Alepa).

Kaupan alueilla on myds laajan tavaravalikoiman myymaloita,
jotka ovat mukana Nielsen 1Q:n myymalarekisterissa. Laajan
tavaravalikoiman myymal6issa myydaan tyypillisesti vahaisissa
maarin kuivaelintarvikkeita sekd teknokemian tuotteita
(kosmetiikka, pesuaineet). Tuotevalikoima vaihtelee
myymaloittain.

Paivittaistavarakauppoja on myds tyopaikka-alueilla mm.
Rajatorpassa seka Koivuhaan ja Kolohongan tytpaikka-alueilla.
Aviapoliksen tydpaikka-alueella on laajan tavaravalikoiman
myymala.

15

Paivittdistavarakaupat (2024)

L]
L]
o
o]

Hypermarket
Supermarket
Lahikauppa

Laajan tavaravalikoiman myymala

Yleiskaavan kayttotarkoitusalueet

A/KM Asumisen ja kaupallisten palveluiden alue
KM Kaupallisten palveluiden alue
AITP Asumisen ja typaikkojen alue

TP Monipuolinen tyopaikka-alue

- C Kaupunkikeskustan alue

- TY Tuotanto- ja varastotoiminnan alue

TT Tilaa vaativan tuotanto- ja
varastotoiminnan alue

TT Ympéristovaikutuksiltaan merkittavien
teollisuustoimintojen alue

TY Teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia

ahderanta
Kallsand

Paivittaistavarakaupan verkko 2024 seka Vantaan yleiskaavan kaupan alueet, tydpaikka

Messtale Nahkela 2 s e Joakkola

Kb /| KERAVA
Ko /| keErvO

Lahela
viiikallia £ R e ¢ Mgyt
hoghacka

Ruolsinkyla
Klemetskog

-alueet ja keskustat

Lahde: Nielsen 1Q, Vantaan kaupunki; Pohjakartta: Maanmittauslaitos
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Nykytilan kartoituksessa kaytetty toimialaluokitus
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Paivittaistavarakaupat

Supermarketit: K-supermarket, Lidl, S-market
Lahikaupat: Alepa, K-market

Etniset pt-myymalat

Pt-erikoiskaupat: mm. kala- ja lihakaupat, makeis- ja
leipomomyymalat, Alkot

> > > >

Kaupalliset palvelut mm.

Laékari- ja terveyspalvelut
Kuntosalit, likuntapalvelut
Siséaleikkipuistot

Pesulat

Kampaamot ja parturit

Kaupan alueille hakeutuva erikoiskauppa mm.
Urheilu- ja retkeilykauppa

A Elainkauppa

A Lastentarvikekauppa

A Sisustuskauppa

Erikoiskauppa, joka kaupan ohjauksen mukaan tulisi sijoittua
keskustoihin, mutta hakeutuu tyypillisesti kaupan alueille.

b~

Kéaytetyn tavaran kauppa

A Kirpputorit

Kierratyskeskus

Muut kaytettyjen tavaroiden myymalat

A
A

Ravintolat ja kahvilat, hotellit
Kahvilat

A Lounasravintolat

A Pikaruokaravintolat

A Grillit

B>

Tilaa vaativa kauppa ja tilaa vaativaan kauppaan
painottuneet liikerakennukset ja  -keskukset

Huonekalu- ja sisustuskauppa
Rauta- ja rakennustarvikekauppa
Puutarhakauppa

Venekauppa
Kodintekniikkakauppa
Konekauppa

Liikerakennus voi siséltaa yksittaisia kaupallisia palveluita ja
erikoiskaupan myymaloita.

> > > > > D>

Muu kaytto

A Liiketilat, jotka ovat muussa kuin kaupan tai kaupallisten
palveluiden kaytossa

A Julkiset palvelut kaupan liiketiloissa

A Kuluttajapalvelut, jotka eivét ole kaupallisia palveluita
(esim. pienvarastokeskus)
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Kaupan nykytila
Hameenkyla -Varisto -Petikko

Kaupan profiili

A Tilaa vaativaa kauppaa, huonekalu- ja sisustuskauppaa, rauta- ja
rakennustarvikekauppa seka autokauppaa

Kaksi laajan tavaravalikoiman myymalaa, Tokmanni ja Puuilo

> >» >

Kaupan alueille tyypillisesti sijoittuvaa erikoiskauppaa, mutta vahaisesti: elaintarvike-
ja lastentarvikekauppaa, urheilukauppaa ja askartelukauppaa

A Liikunta- ja vapaa-ajan palveluita, lounasravintoloita, pikaruokaravintola.

Kaupunki - ja myyméalarakenne

A Kaupan alue jakautuu toiminnallisiin osiin eli Keha Ill:n pohjoispuoleen ja etelapuoleen
seka Vihdintien ymparistdn keskittymé&an, joka on hieman irrallaan muusta kaupan
rakenteesta. Yleiskaavan KM-alueen pohjoispuolella on joitakin myymalo6ita. Lisaksi
yksi rautakauppa on tyopaikka-alueella Voimalantiella Vantaankosken puolella.

A Tonteilla ja rakennuksissa on paaosin useampia toimijoita (pienié/isoja), mutta myos
yksittaisia toimijoita omilla pysakoinneillaan.

>

Liikkeet ovat paédosin maantasossa, mutta osa rinteessé alemmassa kerroksessa.

>

Alueella on yksi huonekalu- ja sisustuskauppaan painottunut kauppakeskus, jossa
kaksi kerrosta ja rakenteellista pysakaointia.

>

KM-alueella on myds paljon muuta yritystoimintaa kuin kauppaa.

Vahaisesti paivittaistavarakauppaa, K-supermarket, mutta yleiskaavan mitoitus taynna.

Varisto
Varistorna

Yleiskaavan merkintd KM tai A/IKM
Toimiala
Paivittaistavarakauppa
Tavaratalokauppa
Kaupan alueille hakeutuva erikoiskauppa
Keskustahakuinen erikoiskauppa
Tilaa vaativa kauppa
Kaupallinen palvelu
Ravintolat ja kahvilat
Autokauppa ja huoltamot

Muu kayttd

H N ERESOEE

Tyhja liiketila

Martinlaakso
Martensdal

My
My

Pellas

74
Vi

Fr

O

Petikko

KM
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Liiketilat toimialoittain, Petikko

Lahde: WSP kartoitus 2025
Pohjakartta: Maanmittauslaitos
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A Alueen vieressa Ansatiella on Motonet tydpaikka-alueella. Tydpaikka- (] Muukaytts S i el
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Kaupan nykytila
Tammisto

Kaupan profiili

A

> >» >

Hyvin sekoittunut kaupan rakenne. Tilaa vaativaa kauppaa, keskustahakuista
erikoiskauppaa, paivittaistavarakauppa ja palveluita.

Useita paivittdistavarakauppoja, Citymarket, Lidl, Alepa ja etninen myymala.
Pari laajan tavaravalikoiman myymalaa Tokmanni, Clas Ohlson ja Puuilo rakenteilla.

Kaupan alueille tyypillisesti sijoittuvaa erikoiskauppaa (urheilukauppaa,
elaintarvikekauppaa) seka paljon myos keskustahakuista erikoiskauppaa, mm.
muotikauppaa ja pari apteekkia.

Liikunta- ja vapaa-ajan palveluita, lounasravintoloita, pikaruokaravintoloita.
Verkkokaupan terminaali (ei kauppaa).

Kaupunki - ja myymalarakenne

A

A

p>)

>

b
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Alueella on pitkdnomainen rakenne, kauppaa sijoittunut Tammiston kauppatien
varteen parin kilometrin matkalle.

A/KM ja KM-alueen palvelut eivat merkittavasti erotu toisistaan. A/KM-alueella on
mm. l&hikauppa ja kuntosali. Muut l&hipalvelut (Lidl, apteekki yms.) sijoittuvat KM-
alueen viereen.

Tonteilla ja rakennuksissa on paaosin useampia toimijoita (pienid/isoja), mutta myos
yksittaisia toimijoita omissa rakennuksissaan.

Alueella on useita retail parkkeja seka keskustahakuisen erikoiskauppaan etta tilaa
vaativaan kauppaan painottuneita.

Liikkeet ovat paaosin yhdessa kerroksessa.

Pakkala
- Backas

HOE[EESOEN

Yleiskaavan merkinta KM tai A/KM

Toimiala

Paivittaistavarakauppa
Tavaratalokauppa

Kaupan alueille hakeutuva erikoiskauppa
Keskustahakuinen erikoiskauppa
Tilaa vaativa kauppa

Kaupallinen palvelu

Ravintolat ja kahvilat
Kiertotalouskauppa

Autokauppa ja huoltamot

Muu kaytto

Tyhja liiketila

W Kartangnkoski

Herrgardstorsen

Liiketilat toimialoittain, Tammisto

Lahde: WSP kartoitus 2025
Pohjakartta: Maanmittauslaitos

Siltamaki
Brobacka
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Kaupan nykytila
Koivuhaka

Kaupan profiili

A
A

Autokauppaa ja autoalan palveluita

Pienimuotoisempaa kaupan toimintaa on KM-alueen itapuolella.

Kaupunki - ja myymalarakenne

A

A

>

> >
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KM-alueella jokaisella toimijalla on oma myymalarakennuksensa ja oma
pysakointinsa. Suurin osa rakennuksista on kaupan kaytossa.

KM-alueen itdpuolella on hajanaisesti yksittaisia likerakennuksia, joissa
kauppaa tai palveluita liséksi autotalli-tyyppinen keskittyma, jossa
yksittaisisa kaupan toimijoita ja palveluita.

KM-alueen ja Tuusulanvaylan lansipuolella on myds autokauppaa ja
autokaupan palveluita.

Alueella on my6s jonkin verran tukkukaupan toimijoita, joita ei ole
kartoitettu.

Liikkeet ovat maantasossa yhdessa kerroksessa.

Koivuhaan eteldosassa tydpaikka-alueella on erillinen kaupan keskittyma,
jossa on autokauppaa ja supermarket etumyymaloineen Alue on
toiminnallisesti irti Koivuhaan kaupan alueesta, eika sita ole otettu
huomioon Koivuhaan kaupan alueen pinta-alassa (s. 22). Ty6paikka-
alueiden kaupan nykytilaa tarkastellaan sivuilla 24-25.

KM

Koivuhaan
eteldosa



