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1. Johdanto

Vantaan kaupan alueiden nykytila ja kehitysnäkymät ïselvityksen tavoitteena on 

muodostaa ajantasainen ja tulevaisuuteen suuntaava kokonaiskuva Vantaan kaupan 

alueiden nykytilasta ja kehitysnäkymistä sekä kaupan sijoittumisedellytyksistä kaupan 

alueille.  

Työssä tarkastellaan Vantaan yleiskaavan KM- ja A/KM-alueita: HämeenkyläïVaristoï

Petikko, Tammisto, Vantaanportti, Koivuhaka ja Porttipuisto. Lisäksi arvioidaan uuden 

mahdollisen kaupan alueen eli Petaksen potentiaalia. Kaupan alueita yleisemmällä 

tasolla tarkastellaan työpaikka-alueita kaupan sijoittumisen näkökulmasta. 

Selvityksen pohjana monipuolinen rakenne -skenaario, joka on ollut lähtökohtana 

aikaisemmissa Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksissä (Vantaan kaupan 

palveluverkkoselvitys 2015; Vantaan kaupunki sekä Vantaan kaupan 

palveluverkkoselvitys, Keskustat ja päivittäistavarakaupan verkko; WSP 2022). 

Skenaario

Â huomioi monipuolisuudellaan erilaiset alueet

Â huomioi eri kuluttajasegmentit ja monipuolisen ostoskäyttäytymisen

Â mahdollistaa joustavat konseptit

Â on realistinen, neutraali ja lähellä nykytilannetta

Â tarjoaa tasapainoisen kehityksen

Â tuottaa monipuolista kaupunkikuvaa

Â tukee joukkoliikennettä.

Työn yhteydessä on haastateltu kaupan alueilla toimivia kaupan toimijoita. Tavoitteena 

oli koota toimijoiden näkemyksiä kaupan alueiden kehittämiseen keskustojen rinnalla.

Selvityksen ohjausryhmä

Â Niemi Eeva-Maria, yleiskaavasuunnittelija

Â Nurmi Juha, yleiskaavapäällikkö

Â Tirkkonen Asta, yleiskaava-arkkitehti

Â Viljamaa Kimmo, elinkeinopäällikkö

Â Helenius Timo, asiakkuusjohtaja, elinvoimapalvelut

Â Henriksson Tomi, kiinteistökehityspäällikkö

Â Vähä-Piikkiö Armi, tonttipäällikkö

Â Sainio Jari, tonttiasiamies

Â Pasanen Emmi, liikenteen kehittämispäällikkö

Â Stenroth Joonas, liikenneinsinööri

Â Eskola Tuomas, aluearkkitehti, asemakaavoitus

Â Kallaluoto Timo, aluearkkitehti, asemakaavoitus

Â Johanna Rajala, aluearkkitehti, asemakaavoitus

Â Tanner Charlotta, asemakaava-arkkitehti

Â Sewon Katariina, asemakaava-arkkitehti

Â Löytönen Linnea, asemakaava-arkkitehti

Â Kuusisto Terhi, asemakaava-arkkitehti

Â Kujala Panu-Petteri, asemakaava-arkkitehti

Â Haanpää Annakaisa, asemakaava-arkkitehti

WSP Finland Oy:n työryhmä

Â Katja Koskela, projektipäällikkö

Â Krista Pihlava, arkkitehti, suunnittelija

Â Timo Kärkinen, liikenneasiantuntija

Â Leila Soinio, paikkatiedot, kartat
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2. Kaupan ohjaus



Alueidenkäyttölain uudistus

Kaupan kaavoituksessa on otettava huomioon alueidenkäyttölain vähittäiskauppaa 

koskevat erityiset säännökset (luku 9 a). Vähittäiskauppaa koskevat erityiset 

säännökset muuttuivat 1.5.2017 voimaan tulleella lakimuutoksella (21.4.2017/230, 

HE 251/2016 vp). Voimassa olevan alueidenkäyttölain vähittäiskauppaa koskevat 

säännökset ovat seuraavalla sivulla. 

Alueidenkäytön lainsäädäntöä ollaan parhaillaan uudistamassa. Hallituksen esitys 

oli lausuntokierroksella 16.5.-11.7.2025. Hallituksen esityksessä eduskunnalle 

ehdotetaan säilytettäväksi vähittäiskaupan suuryksikkömääritelmä ja 

maakuntakaavan, yleiskaavan tai asemakaavan keskusta-alueiden ensisijaisuus 

sijoittumisessa. Jos vähittäiskaupan suuryksikkö sijoitetaan keskustan 

ulkopuolelle, tulee huolehtia, ettei sillä ole haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden 

kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittämiseen. Palvelujen saavutettavuus ei enää 

uudessa laissa ole kriteerinä vähittäiskaupan suuryksikön sijoittumiselle. 

Maakuntakaavan rooli vähittäiskaupan suuryksiköiden sijainnin ohjauksessa 

muuttuu ehdotetussa uudessa laissa merkittävästi, koska seudullisesti 

merkittävien suuryksiköiden osoittaminen kuntakaavoituksessa ei enää edellyttäisi 

merkintää ja mitoituksen esittämistä maakuntakaavassa. 

Ei ole tietoa siitä, kumoutuvatko voimassa olevan maakuntakaavan 

vähittäiskauppaa koskevat merkinnät ja määräykset automaattisesti, vai tuleeko ne 

kumota uudella (vaihe)maakuntakaavalla.  

Esittely on tulossa eduskuntaan keväällä 2026. 

https://ym.fi/hankesivu?tunnus=YM057:00/2023
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Uusi alueidenkäyttölaki, lausuntokierroksella 16.5. -11.7.2025

Vähittäiskaupan suuryksiköitä koskevat erityiset säännökset  

64 § Vähittäiskaupan suuryksikkö 

Vähittäiskaupan suuryksiköllä tarkoitetaan tässä laissa yli 4 000 kerrosneliömetrin 

suuruista vähittäiskaupan myymälää sekä sellaista myymäläkeskittymää, joka 

vaikutuksiltaan on verrattavissa vähittäiskaupan suuryksikköön. 

65 § Vähittäiskaupan suuryksiköiden sijoittuminen ja niitä koskevat erityiset 

sisältövaatimukset 

Vähittäiskaupan suuryksikkö on osoitettava ensisijaisesti maakuntakaavan, yleiskaavan 

tai asemakaavan keskusta-alueelle. Vähittäiskaupan suuryksikkö voidaan kuitenkin 

osoittaa keskusta-alueen ulkopuolelle, jos sen lisäksi mitä kaavojen sisältövaatimuksissa 

muutoin säädetään, huolehditaan, että suunnitellulla alueidenkäytöllä ei ole merkittäviä 

haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittämiseen. 

66 § Asemakaavan oikeusvaikutukset vähittäiskaupan suuryksiköiden 

sijoittumiseen 

Vähittäiskaupan suuryksikköä ei saa sijoittaa maakuntakaavan tai yleiskaavan 

keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa 

erityisesti osoitettu tätä tarkoitusta varten.  

Mitä 1 momentissa säädetään, koskee myös olemassa olevan vähittäiskaupan myymälän 

laajentamista vähittäiskaupan suuryksiköksi. Mitä 1 momentissa säädetään, koskee myös 

vähittäiskaupan suuryksikön laajentamista, paitsi jos laajennus ei ole merkittävä. 

https://ym.fi/hankesivu?tunnus=YM057:00/2023


Voimassa olevan alueidenkäyttölain vähittäiskauppaa koskevat säännökset

71 a § Vähittäiskaupan suuryksikkö 

Vähittäiskaupan suuryksiköllä tarkoitetaan tässä laissa yli 4 000 kerrosneliömetrin suuruista 

vähittäiskaupan myymälää.

71 b § Vähittäiskaupan suuryksiköitä koskevat erityiset sisältövaatimukset maakunta -

ja yleiskaavalle

Osoitettaessa maakunta- tai yleiskaavassa vähittäiskaupan suuryksiköitä on sen lisäksi, mitä 

maakunta- ja yleiskaavasta muutoin säädetään, katsottava, että:

1) suunnitellulla maankäytöllä ei ole merkittäviä haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden 

kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittämiseen;

2) alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa 

joukkoliikenteellä ja kevyellä liikenteellä; sekä

3) suunniteltu maankäyttö edistää sellaisen palveluverkon kehitystä, jossa asiointimatkojen 

pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteestä aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman 

vähäiset.

Maakuntakaavassa tulee esittää merkitykseltään seudullisen vähittäiskaupan suuryksikön 

koon alaraja. Vähittäiskaupan suuryksiköiden enimmäismitoitus on osoitettava 

maakuntakaavassa osoitettujen keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella riittävällä 

tarkkuudella. 

71 c § Vähittäiskaupan suuryksiköiden sijoittuminen

Vähittäiskaupan suuryksiköiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu 

sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu. (21.4.2017/230)

Merkitykseltään seudullisen vähittäiskaupan suuryksikön sijoittaminen maakuntakaavan 

keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttää, että vähittäiskaupan 

suuryksikön sijoituspaikaksi tarkoitettu alue on maakuntakaavassa erityisesti osoitettu 

tähän tarkoitukseen.

71 d § Asemakaavan oikeusvaikutukset vähittäiskaupan suuryksiköiden 

sijoittumiseen

Vähittäiskaupan suuryksikköä ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan 

keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa 

erityisesti osoitettu tätä tarkoitusta varten.

Mitä 1 momentissa säädetään, koskee myös olemassa olevan vähittäiskaupan myymälän 

laajentamista tai muuttamista vähittäiskaupan suuryksiköksi, vähittäiskaupan suuryksikön 

laajentamista sekä sellaista myymäläkeskittymää, joka vaikutuksiltaan on verrattavissa 

vähittäiskaupan suuryksikköön. Mitä 1 momentissa säädetään, ei kuitenkaan koske 

vähittäiskaupan myymälän, vähittäiskaupan suuryksikön tai myymäläkeskittymän 

laajentamista, joka ei ole merkittävä.

6



Uusimaa 2050 ïkaava 
kauppaa koskevia merkintöjä 

Uusimaa-kaava on kokonaisuus, joka sisältää Helsingin seudun, Itä-Uuden-

maan ja Länsi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat. Tavoitteena on ohjata 

tulevaa kasvua kestävästi vuotta 2050 silmällä pitäen. Kokonaisuus kattaa 

lähes koko Uudenmaan lukuun ottamatta Östersundomin aluetta. Kaava-

kokonaisuus on lainvoimainen. Tässä esitellään voimassa olevan 

maakuntakaavan kauppaa koskevat merkinnät. 
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epävirallisesta yhdistelmästä 13.3.2023

Lähde: Uudenmaan liiton karttapalvelu



Uusimaa 2050 ïkaavan kauppaa koskevia määräyksiä

Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltään seudullisia 

vähittäiskaupan suuryksiköitä. 

Pääkaupunkiseudun ydinvyöhykettä koskevat myös 

taajamatoimintojen kehittämisvyöhykkeen määräykset.

Taajamatoimintojen kehittämisvyöhykkeen 

yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen 

rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin 

tukeutuen ja joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn 

edellytyksiä parantaen. Vyöhykettä tulee kehittää tiiviinä 

ja monipuolisena asumisen, työpaikkojen, palveluiden ja 

viherrakenteen kokonaisuutena ympäristön erityiset 

arvot huomioon ottaen. Helsingin seudulla vyöhykettä 

tulee kehittää rakenteeltaan verkostomaisena 

joukkoliikennekaupunkina.

-

Niitä kehitetään sellaista kauppaa varten, joka vaatii 

paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan 

kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni. 

Kohdemerkinnällä osoitetun kaupan alueen sijainti ja 

laajuus on määriteltävä yksityiskohtaisessa 

suunnittelussa siten, että se muodostaa riittävän laajan 

toiminnallisen kokonaisuuden. 

Kaupan alueiden enimmäismitoitukset (k-m2) 

Å 100 000 Vantaa Petas

Å 150 000 Vantaa Koivuhaka

Å 200 000 Vantaa Porttipuisto

Å 250 000 Vantaa Varisto-Petikko ja Tammisto

Enimmäismitoituksessa on mukana olemassa 

oleva ja uusi liiketila. Enimmäismitoitukseen 

sisältyy myös merkitykseltään paikallinen liiketila.

Merkitykseltään seudullisten vähittäiskaupan 

suuryksiköiden koon alarajat ovat seuraavat, ellei 

selvitysten perusteella muuta osoiteta:

Taajamatoimintojen kehittämisvyöhykkeellä 

pääkaupunkiseudulla (Espoo, Helsinki, Kauniainen ja 

Vantaa)

Å Keskustahakuinen kauppa (päivittäistavaran kauppa 

ja muun erikoistavaran kauppa) 10 000 k-m2

Å Paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa 30 000 k-

m2

Koivuhaka, Porttipuisto, Varisto-Petikko ja Tammisto 

sijoittuvat taajamatoimintojen kehittämisvyöhykkeelle. 

Petas on ns. valkoisella alueella. 

Yleismääräys

Merkitykseltään seudullisen vähittäiskaupan 

suuryksikön koon alaraja on 4000 k-m2, ellei 

selvitysten perusteella muuta osoiteta ja ellei näissä 

suunnittelumääräyksissä muuta määrätä. 

Merkitykseltään seudullisella vähittäiskaupan 

suuryksiköllä tarkoitetaan myös useasta 

myymälästä koostuvaa vähittäiskaupan aluetta, 

joka on vaikutuksiltaan verrattavissa 

merkitykseltään seudulliseen vähittäiskaupan 

suuryksikköön.



Vähittäiskaupan suuryksiköiden sijainnin ohjaus Vantaalla Uusimaa 2050 ï
kaavan mukaan

Oheisessa kaavioissa on esitetty 

vähittäiskaupan suuryksiköiden 

osoittamisen edellytykset Uudenmaan 

maakuntakaavan mukaan

Kaupan alueille saa sijoittaa 

merkitykseltään seudullista paljon tilaa 

vaativaa kauppaa enimmäismitoituksen 

verran. Enimmäismitoitus voi sisältää 

myös merkitykseltään paikallista 

keskustahakuista kauppaa Koivuhaassa, 

Porttipuistossa, Varisto-Petikossa ja 

Tammistossa alle 10 000 k-m2 ja 

Petaksessa alle 4000 k-m2 ellei selvityksin 

muuta osoiteta. Keskustahakuinen 

kauppa tarkoittaa tässä 

päivittäistavarakauppaa ja erikoiskauppaa 

ja niiden yhteismäärää.  

Kaupan alueille voi siis selvitysten 

pohjalta osoittaa keskustahakuista 

kauppaa maakuntakaavassa osoitettua 

enemmän, jos se selvityksessä arvioidaan 

merkitykseltään paikalliseksi. 
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Keskusta -alue

Kaikki yli 

4000 k-m2

Taajamatoimintojen 

kehittämisvyöhyke ja 

uusi raideliikenteeseen 

tukeutuva 

taajamatoimintojen 

kehittämisvyöhyke 
- Vaikutusten arviointiin 

perustuen

Paljon tilaa vaativa 

erikoistavaran kauppa 

yli 30 000 k-m2

Kaupan alueet taajamatoimintojen 

kehittämisvyöhykkeellä
- Vaikutusten arviointiin perustuen

Enimmäismitoitus sisältäen myös 

merkitykseltään paikallisen liiketilan: 

Vantaa Koivuhaka

Å 150 000 k-m2

Vantaa, Porttipuisto

Å 200 000 k-m2

Vantaa, Varisto-Petikko

Vantaa, Tammisto

Å 250 000 k-m2

Merkitykseltään 

paikallinen 

keskustahakuinen 

kauppa, 

alle 10 000 k-m2 *

Merkitykseltään 

paikallinen paljon tilaa 

vaativa 

erikoistavaran 

kauppa, 

alle 30 000 k-m2 *

* Ellei selvityksin muuta osoiteta

Kaupan alueet taajamatoimintojen 

kehittämisvyöhykkeen ulkopuolella
- Vaikutusten arviointiin perustuen

Enimmäismitoitus sisältäen myös 

merkitykseltään paikallisen liiketilan: 

Vantaa Petas

* 100 000 k-m2

* Ellei selvityksin muuta osoiteta

Merkitykseltään 

paikallinen 

keskustahakuinen 

kauppa, 

alle 4 000 k-m2 *

Merkitykseltään 

paikallinen paljon tilaa 

vaativa 

erikoistavaran 

kauppa, 

alle 4 000 k-m2 *

Paljon tilaa vaativa 

erikoistavaran kauppa 

yli 4 000 k-m2



Vantaan yleiskaavan kaupan alueet

Kaupallisten alueiden aluekohtaiset määräykset

Vantaanportti, Tammisto ja Porttipuisto 

Alueille saa sijoittaa sellaista uutta vähittäiskauppaa, joka tukee  ja vahvistaa 

palvelurakennetta läheiset keskustatoimintojen alueet huomioon ottaen. 

Â Alueille ei saa sijoittaa päivittäistavarakaupan suuryksiköitä. 

Â Vantaanportin alueelle saa sijoittaa päivittäistavarakauppaa yhteensä korkeintaan 2000 

k-m2. Porttipuistossa päivittäistavarakauppa tulee sijoittaa A/KM-alueelle.

HämeenkyläïVaristoïPetikko, Petas ja Koivuhaka

Â Alueille ei saa sijoittaa päivittäistavarakaupan eikä keskustahakuisen erikoiskaupan 

suuryksiköitä.

Â Hämeenkylä-Varisto-Petikkoon saa sijoittaa päivittäistavaramyymälöitä yhteensä 2000 

k-m2.

Â Koivuhakaan saa sijoittaa päivittäistavaramyymälöitä yhteensä 1000 k-m2. 

Â Petakseen saa sijoittaa päivittäistavaramyymälöitä yhteensä 1000 k-m2. Petaksessa

kaupan suuryksiköiden yksityiskohtaisempi suunnittelu edellyttää sitovaa 

toteuttamispäätöstä Kehärataan liittyvästä asemasta.

Maakuntakaavassa määritelty aluekohtainen enimmäismitoitus tulee ottaa huomioon 

kaupan hankkeiden suunnittelussa ja sijoittumisen ohjaamisessa tulee sijoittaa A/KM-

alueelle.

Â Tammisto 250 000 k-m2

Â Porttipuisto 200 000 k-m2

Â HämeenkyläïVaristoïPetikko 250 000 k-m2

Â Petas 100 000 k-m2

Â Koivuhaka 150 000 k-m2.10

Kaupallisten palveluiden alue

Alue varataan kaupallisille palveluille ja ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomille elinkeinotoiminnoille. 

Vähittäiskaupan suuryksiköiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittää erityistä huomiota siihen, 

ettei suuryksiköiden sijoittamisella heikennetä keskustaan sijoittuvan kaupan toimintaedellytyksiä. 

Alueen toteutuksessa tulee kiinnittää erityistä huomiota kaupunkitilan viihtyisyyteen sekä kävelyn ja pyöräilyn 

mahdollisuuksiin, erityisesti joukkoliikenteen runkoyhteyksien alueella. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti. 

Asumisen ja kaupallisten palveluiden alue

Alue varataan sekä asumiseen että kaupallisille palveluille. Muutos asumiseen tulee suunnitella yhtä tonttia 

laajempana kokonaisuutena. Asuntorakentamisen edellytyksenä on, että alueen joukkoliikenneyhteydet ovat 

hyvät ja lähialueen toiminnot soveltuvat asuinympäristöön. 

Alueen kehittämisessä tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyyttä sekä kävelyn ja pyöräilyn mahdollisuuksia. Alue 

tulee toteuttaa vihertehokkaasti. Alueella tulee varata riittävästi tilaa julkisille virkistysalueille. 

Asemakaavoituksen yhteydessä tulee varmistaa palveluverkon riittävyys ja palveluiden saavutettavuus kestävillä 

kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa vähittäiskaupan suuryksikkörajan alittavaa paikallisia asukkaita 

palvelevaa päivittäistavarakauppaa. Alueella on suosittava tehokkaita pysäköintiratkaisuja.

Vantaan kaupallisten palveluiden alueet (KM- ja A/KM -alueet yleiskaavassa) , Lähde Vantaan kaupunki

Petas

Varisto -Petikko

Vantaanportti Koivuhaka

Tammisto
Porttipuisto



Vantaan yleiskaavan kaupan ohjauksen periaatteita kaupan alueiden 
näkökulmasta

Kaupan alueille osoitettu enimmäismitoitus on vähittäiskaupan pinta-alan 

enimmäismitoitus alueella. Kaupan alueille voi osoittaa enimmäismitoituksen verran tilaa 

vaativaa kauppaa ja seuraavassa esitettyjen periaatteiden mukaan 

päivittäistavarakauppaa tai erikoiskauppaa, kuitenkin siten ettei tilaa vaativan kaupan sekä 

päivittäistavarakaupan ja erikoiskaupan mitoitus yhteensä ylitä enimmäismitoitusta.  

Päivittäistavarakauppa

Päivittäistavarakaupat tulee sijoittaa keskusta-alueille tai niiden tulee tukeutua 

asuntorakenteeseen tai raideliikenteeseen*. Kaupan alueelle tai työpaikka-alueelle ei saa 

sijoittaa päivittäistavarakaupan suuryksiköitä. Kaupan alueille voi sijoittaa vain vähäisesti 

päivittäistavarakauppaa: 

Â Sekä Vantaanporttiin että Hämeenkylä-Varisto-Petikkoon saa sijoittaa pt-kauppaa 

korkeintaan 2000 k-m2.

Â Sekä Koivuhakaan että Petakseen saa sijoittaa pt-kauppaa korkeintaan 1000 k-m2.

Â Tammistossa ja Porttipuistossa päivittäistavarakaupan tulee tukea ja vahvistaa 

palvelurakennetta läheiset keskustatoimintojen alueet huomioon ottaen. Toisin sanoen 

päivittäistavarakaupalla ei saa olla haitallisia vaikutuksia keskusta-alueisiin tai 

asuinalueiden päivittäistavarakauppaan. Päivittäistavarakaupan tulee olla 

vähittäiskaupan suuryksikkörajan alittavaa ja pohjautua paikalliseen kysyntään.  

Porttipuistossa päivittäistavarakauppa tulee sijoittaa A/KM-alueelle

Työpaikka-alueille voi sijoittaa lähipalveluita alueen asukkaille, jos läheisestä keskustasta 

tai asuinalueelta ei löydy sijoittumisen edellytyksiä. 

* Linjaus perustuu Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040 -raporttiin, jossa on määritelty 

kaupan maankäytöllisen kehittämisen ja ohjaamisen periaatteet. Selvitys hyväksyttiin 

kaupunkisuunnittelulautakunnassa 9.11.2015.

Erikoiskauppa

Erikoiskaupat tulee sijoittaa keskusta-alueille tai niiden tulee tukeutua 

asuntorakenteeseen tai raideliikenteeseen. Kaupan alueille voi sijoittaa vain vähäisesti 

erikoiskauppaa. Erikoiskaupan tulee kaupan alueilla olla merkitykseltään paikallista 

(maakuntakaavan mukaan). Osoitettaessa erikoiskauppaa kaupan alueille tulee ottaa 

huomioon vaikutukset keskusta-alueisiin. 

Â HämeenkyläïVaristoïPetikoon, Petakseen ja Koivuhakaan ei saa sijoittaa 

erikoiskaupan suuryksiköitä. 

Â Tammistossa ja Porttipuistossa erikoiskaupan tulee tukea ja vahvistaa 

palvelurakennetta läheiset keskustatoimintojen alueet huomioon ottaen. 

Työpaikka-alueiden kehittämisen painopiste on muussa kuin kuluttajien palvelevassa 

kaupassa. Työpaikka-alueille voi sijoittaa vähäisesti erikoiskauppaa alueen pääkäyttöön 

tukeutuen. Työpaikka-alueelle ei saa sijoittaa erikoiskaupan suuryksiköitä. 

Tilaa vaativa kauppa

Kaupan alueilla kaupan rakenteen painopiste on tilaa vaativassa kaupassa. 

Â Kaupan alueille voi sijoittaa tilaa vaativan kaupan suuryksiköitä. 

Työpaikka-alueiden kehittämisen painopiste on muussa kuin kuluttajien palvelevassa 

kaupassa. Työpaikka-alueille voi sijoittaa vähäisesti tilaa vaativaa kauppaa alueen 

pääkäyttöön tukeutuen. Työpaikka-alueelle ei saa sijoittaa tilaa vaativan kaupan 

suuryksiköitä. 
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3. Kaupan nykytila kaupan alueilla



Nykytilan kuvaus

Selvityksen tarkastelualueena on Vantaan kaupan alueet Hämeenkylä-Varisto-Petikko, 

Tammisto, Vantaanportti, Koivuhaka ja Porttipuisto sekä kevyempänä tarkasteluna uusi 

kaupan alue Petas. Lisäksi selvitykseen on mukana työpaikka-alueet yleisellä tasolla ja 

keskustat niiltä osin, kun ne vaikuttavat kaupan alueiden kehittämissuuntiin. 

Nykytilan kuvaukseen on otettu mukaan myös päivittäistavarakaupan verkko koko 

kaupungissa eli päivittäistavarakaupat kaupan alueiden ohella myös muualla 

kaupungissa. Lisäksi kuvataan seudullista kaupan palveluverkkoa. 

Kaupan alueiden nykytila on laadittu kartoittamalla alueiden nykyiset kaupat ja kaupalliset 

palvelut syksyllä 2025. Mukana on kuluttajia palvelevat kaupat ja palvelut, jotka voivat 

palvella myös yrityksiä. Selvitys käsittää siis vähittäiskaupan ja kaupalliset palvelut, jota 

toimivat samoissa tiloissa kaupan kanssa. Perinteiset tukkukaupat eivät ole mukana 

selvityksessä. 

Selvityksessä kaupan alueelle on laskettu kuuluvaksi luontevasti samalla alueella 

sijaitsevat ja samaa aluetta palvelevat myymälät, vaikka ne sijaitsisivatkin hieman erillään 

toisistaan eivätkä kaikki yleiskaavan kaupan alueen rajauksen sisällä. Lisäksi on 

kartoitettu myös työpaikka-alueet, joissa tällä hetkellä on jonkin verran kaupan palveluita. 

Kartoituksessa on rakennuskohtaisesti merkitty rakennuksen pääasiallinen käyttötarkoitus 

kaupan näkökulmasta. Mikäli rakennuksessa on useita kaupan päätoimialoja, on toiminta 

jaettu karkealla tasolla rakennuksen sisällä. 

Maantasokerroksen ohella on kartoitettu kaupat ja palvelut myös kerroksissa. 

Kartoituksessa käytetty luokitus on sivulla 16. Kaupan alueita, niiden profiileja ja kaupan 

rakennetta kuvataan aluekohtaisesti sivuilla 17-23. Kauppaa sisältävien työpaikka-

alueiden nykytilaa on kuvattu sivuilla 24-25.

Kartoituksen pohjalta on laskettu kaupan ja palveluiden käytössä oleva liikepinta-ala. 

Pinta-alat on laskettu toiminnan pohjapinta-alan mukaan ja pinta-ala pitää sisällään 

myymälätilan lisäksi mm. takatilat, varastot, porraskäytävät sekä seinät. Pinta-alat eivät 

ole yhteneviä rakennusluvan kerrosalan kanssa, mutta pinta-alat ovat kuitenkin alueittain 

verrannolliset. 
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Kaupan alueilla kaupan painotus on suurelta osin tilaa vaativassa kaupassa. 



Seudullinen kaupan palveluverkko

Seudullinen kaupan palveluverkko muodostuu keskustoista ja kaupan alueista, 

joihin voi osoittaa merkitykseltään seudullisia vähittäiskaupan suuryksiköitä. 

Seudullinen kaupan palveluverkko on osoitettu maakuntakaavassa. Seudullinen 

palveluverkko palvelee yhtä kuntaa laajempaa aluetta. 

Tässä kuvauksessa keskitytään seudullisiin kaupan alueisiin. Eli esimerkiksi 

Vantaan kaupan alueet palvelevat myös naapurikuntia ja vastaavasti 

naapurikuntien kaupan alueet vantaalaisia. 

Vantaan kaupan alueet

Vantaalla on neljä toteutunutta seudullista kaupan aluetta eli Hämeenkylä-

Varisto-Petikko, Tammisto, Koivuhaka ja Porttipuisto. Petas on vielä 

toteutumaton. Kaupan alueista Vantaanportti on merkitykseltään paikallinen. 

Lähimmät naapurikuntien kaupan alueet

Naapurikunnissa on kaupan alueita, joilla osin sama vaikutusalue kuin Vantaan 

alueilla. Vantaata lähimpiä kaupan alueita ovat Espoossa Kulloonsilta ja 

Nihtisilta-Turvesolmu, Helsingissä Konala, Suutarila ja Roihupelto, 

Nurmijärvellä Ilvesvuori ja vielä toteutumaton Mäyräkallio, Tuusulassa Hyrylän 

eteläosa ja toteutumaton Focus sekä Keravanportti ja Järvenpään eteläinen 

liittymä. 
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Lähde: Uudenmaan liitto



Päivittäistavarakaupan 
verkko Vantaalla
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Päivittäistavarakaupat ovat Vantaalla pääosin keskittyneet 

keskustoihin ja asuinalueille tai niiden välittömään läheisyyteen. 

Päivittäistavarakauppoja on myös lähes kaikilla Vantaan kaupan 

alueilla Koivuhakaa lukuun ottamatta. Ne palvelevat 

lähialuettaan, mutta laajemmin myös kaikkia kaupan alueella 

asioivia.

Kaupan alueilla  päivittäistavarakaupat ovat tyypillisesti 

supermarketteja (Lidl, K-Supermarket, S-market). Tammistossa 

on myös hypermarket (Citymarket) sekä lähikauppa (Alepa)  ja 

Porttipuistossa myös lähikauppa (Alepa). 

Kaupan alueilla on myös laajan tavaravalikoiman myymälöitä, 

jotka ovat mukana Nielsen IQ:n myymälärekisterissä. Laajan 

tavaravalikoiman myymälöissä myydään tyypillisesti vähäisissä 

määrin kuivaelintarvikkeita sekä teknokemian tuotteita 

(kosmetiikka, pesuaineet). Tuotevalikoima vaihtelee 

myymälöittäin. 

Päivittäistavarakauppoja on myös työpaikka-alueilla mm. 

Rajatorpassa sekä Koivuhaan ja Kolohongan työpaikka-alueilla. 

Aviapoliksen työpaikka-alueella on laajan tavaravalikoiman 

myymälä. 

Päivittäistavarakaupan verkko 2024 sekä Vantaan yleiskaavan kaupan alueet, työpaikka -alueet ja keskustat

Lähde: Nielsen IQ, Vantaan kaupunki; Pohjakartta: Maanmittauslaitos



Nykytilan kartoituksessa käytetty toimialaluokitus

16

Päivittäistavarakaupat

Á Supermarketit: K-supermarket, Lidl, S-market

Á Lähikaupat: Alepa, K-market

Á Etniset pt-myymälät

Á Pt-erikoiskaupat: mm. kala- ja lihakaupat, makeis- ja 

leipomomyymälät, Alkot

Tavaratalokaupat

Hypermarket ja etumyymälät

Á Citymarket, Prisma

Á Päivittäistavarakauppaa, erikoiskauppaa ja vähäisesti 

tilaa vaativan kaupan tuotteita

Laajan tavaravalikoiman myymälät

Á Mm. Tokmanni, Biltema, Rusta, ClasOhlson, Puuilo, Jula

Á Erikoiskaupan ja tilaa vaativan ja kaupan tuotteita

Á Autotarvikkeita

Á Vähäisesti päivittäistavaraa, tyypillisesti 

kuivaelintarvikkeita

Á Jos myymälässä perinteinen päivittäistavarakaupan 

osasto, myymälä on tyypiltään enemmän hypermarket. 

Kaupalliset palvelut mm.

Á Lääkäri- ja terveyspalvelut

Á Kuntosalit, liikuntapalvelut

Á Sisäleikkipuistot

Á Pesulat

Á Kampaamot ja parturit

Kaupan alueille hakeutuva erikoiskauppa mm. 

Á Urheilu- ja retkeilykauppa

Á Eläinkauppa

Á Lastentarvikekauppa

Á Sisustuskauppa

Erikoiskauppa, joka kaupan ohjauksen mukaan tulisi sijoittua 

keskustoihin, mutta hakeutuu tyypillisesti kaupan alueille. 

Keskustahakuinen erikoiskauppa mm.

Á Muotikauppa 

Á Terveyskauppa (apteekit, optikot)

Á Kosmetiikkakauppa

Á Kukkakauppa

Á Lelukauppa

Á Matkapuhelinkauppa

Á Kirjakauppa 

Erikoiskauppa, joka pääsääntöisesti sijoittuu keskustoihin.

Käytetyn tavaran kauppa

Á Kirpputorit

Á Kierrätyskeskus

Á Muut käytettyjen tavaroiden myymälät

Ravintolat ja kahvilat, hotellit

Á Kahvilat 

Á Lounasravintolat 

Á Pikaruokaravintolat

Á Grillit

Tilaa vaativa kauppa ja tilaa vaativaan kauppaan 

painottuneet liikerakennukset ja -keskukset

Á Huonekalu- ja sisustuskauppa 

Á Rauta- ja rakennustarvikekauppa

Á Puutarhakauppa

Á Venekauppa

Á Kodintekniikkakauppa

Á Konekauppa

Liikerakennus voi sisältää yksittäisiä kaupallisia palveluita ja 

erikoiskaupan myymälöitä.

Autokauppa ja autoalan palvelut

Á Autokauppa

Á Autotarvikekauppa ja rengasliikkeet

Á Moottoripyöräliikkeet

Á Huoltamot ja liikenneasemat

Á Autokorjaamot ja pesulat

Á Katsastus

Muu käyttö

Á Liiketilat, jotka ovat muussa kuin kaupan tai kaupallisten 

palveluiden käytössä

Á Julkiset palvelut kaupan liiketiloissa

Á Kuluttajapalvelut, jotka eivät ole kaupallisia palveluita 

(esim. pienvarastokeskus)



Kaupan nykytila
Hämeenkylä -Varisto -Petikko

Kaupan profiili

Â Tilaa vaativaa kauppaa, huonekalu- ja sisustuskauppaa, rauta- ja 

rakennustarvikekauppa sekä autokauppaa

Â Kaksi laajan tavaravalikoiman myymälää, Tokmanni ja Puuilo 

Â Vähäisesti päivittäistavarakauppaa, K-supermarket, mutta yleiskaavan mitoitus täynnä. 

Â Kaupan alueille tyypillisesti sijoittuvaa erikoiskauppaa, mutta vähäisesti: eläintarvike-

ja lastentarvikekauppaa, urheilukauppaa ja askartelukauppaa

Â Liikunta- ja vapaa-ajan palveluita, lounasravintoloita, pikaruokaravintola.

Kaupunki - ja myymälärakenne

Â Kaupan alue jakautuu toiminnallisiin osiin eli Kehä III:n pohjoispuoleen ja eteläpuoleen 

sekä Vihdintien ympäristön keskittymään, joka on hieman irrallaan muusta kaupan 

rakenteesta. Yleiskaavan KM-alueen pohjoispuolella on joitakin myymälöitä. Lisäksi 

yksi rautakauppa on työpaikka-alueella Voimalantiellä Vantaankosken puolella. 

Â Tonteilla ja rakennuksissa on pääosin useampia toimijoita (pieniä/isoja), mutta myös 

yksittäisiä toimijoita omilla pysäköinneillään.

Â Liikkeet ovat pääosin maantasossa, mutta osa rinteessä alemmassa kerroksessa.

Â Alueella on yksi huonekalu- ja sisustuskauppaan painottunut kauppakeskus, jossa 

kaksi kerrosta ja rakenteellista pysäköintiä.

Â KM-alueella on myös paljon muuta yritystoimintaa kuin kauppaa. 
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Kaupan nykytila 
Vantaanportti

Kaupan profiili

Â Autokauppaa ja moottoripyöräkauppaa

Â Rauta- ja rakennustarvikekauppaa

Â Vähäisesti päivittäistavarakauppaa, Lidl, mutta yleiskaavan mitoitus täynnä 

Â Kaupan alueille tyypillisesti sijoittuvaa erikoiskauppaa vain yksi 

musiikkikauppa. 

Â Yksittäisiä palveluita: lounasravintola, kuntosali ja mattopesula.

Kaupunki - ja myymälärakenne

Â Osa kaupasta sijoittuu KM-alueen viereen, työpaikka-alueelle ja Kehä III:n 

pohjoispuolella keskustatoimintojen alueelle.

Â KM-alueella on retail park yhtenäisellä pysäköintialueella sekä autokauppa 

omassa erillisessä myymälässään omalla pysäköinnillään. 

Â KM-alueen itäpuolella on pari yksittäistä myymälää omilla pysäköinneillään.

Â Kehä III pohjoispuolella on yksi kaupan rakennus työpaikka-alueella.

Â Kaikki alueen liikkeet ovat maantasossa yhdessä kerroksessa.

Â Alueen vieressä Ansatiellä on Motonet työpaikka-alueella. Työpaikka-

alueiden kaupan nykytilannetta tarkastellaan sivuilla 24-25. 
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Kaupan nykytila 
Tammisto

Kaupan profiili

Â Hyvin sekoittunut kaupan rakenne. Tilaa vaativaa kauppaa, keskustahakuista 

erikoiskauppaa, päivittäistavarakauppa ja palveluita. 

Â Useita päivittäistavarakauppoja, Citymarket, Lidl, Alepa ja etninen myymälä. 

Â Pari laajan tavaravalikoiman myymälää Tokmanni, Clas Ohlson ja Puuilo rakenteilla. 

Â Kaupan alueille tyypillisesti sijoittuvaa erikoiskauppaa (urheilukauppaa, 

eläintarvikekauppaa) sekä paljon myös keskustahakuista erikoiskauppaa, mm. 

muotikauppaa ja pari apteekkia. 

Â Liikunta- ja vapaa-ajan palveluita, lounasravintoloita, pikaruokaravintoloita. 

Â Verkkokaupan terminaali (ei kauppaa). 

Kaupunki - ja myymälärakenne

Â Alueella on pitkänomainen rakenne, kauppaa sijoittunut Tammiston kauppatien 

varteen parin kilometrin matkalle. 

Â A/KM ja KM-alueen palvelut eivät merkittävästi erotu toisistaan. A/KM-alueella on 

mm. lähikauppa ja kuntosali. Muut lähipalvelut (Lidl, apteekki yms.) sijoittuvat KM-

alueen viereen. 

Â Tonteilla ja rakennuksissa on pääosin useampia toimijoita (pieniä/isoja), mutta myös 

yksittäisiä toimijoita omissa rakennuksissaan.

Â Alueella on useita retail parkkeja sekä keskustahakuisen erikoiskauppaan että tilaa 

vaativaan kauppaan painottuneita. 

Â Liikkeet ovat pääosin yhdessä kerroksessa. 
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Kaupan nykytila 
Koivuhaka

Kaupan profiili

Â Autokauppaa ja autoalan palveluita

Â Pienimuotoisempaa kaupan toimintaa on KM-alueen itäpuolella. 

Kaupunki - ja myymälärakenne

Â KM-alueella jokaisella toimijalla on oma myymälärakennuksensa ja oma 

pysäköintinsä. Suurin osa rakennuksista on kaupan käytössä. 

Â KM-alueen itäpuolella on hajanaisesti yksittäisiä liikerakennuksia, joissa 

kauppaa tai palveluita lisäksi autotalli-tyyppinen keskittymä, jossa 

yksittäisisä kaupan toimijoita ja palveluita. 

Â KM-alueen ja Tuusulanväylän länsipuolella on myös autokauppaa ja 

autokaupan palveluita.  

Â Alueella on myös jonkin verran tukkukaupan toimijoita, joita ei ole 

kartoitettu. 

Â Liikkeet ovat maantasossa yhdessä kerroksessa. 

Â Koivuhaan eteläosassa työpaikka-alueella on erillinen kaupan keskittymä, 

jossa on autokauppaa ja supermarket etumyymälöineen Alue on 

toiminnallisesti irti Koivuhaan kaupan alueesta, eikä sitä ole otettu 

huomioon Koivuhaan kaupan alueen pinta-alassa (s. 22). Työpaikka-

alueiden kaupan nykytilaa tarkastellaan sivuilla 24-25. 
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