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Johdanto

Vantaan ratikan reittialueen kaupunkikehitysta
ohjaamaan on laadittu kaavarunkoluonnos,
joka kattaa ratikan pysakeista noin 800 metrin
sateella muodostuvan vyohykkeen.
Kaavarunko on yleiskaavaa tarkempi, mutta
asemakaavaa yleisempi suunnitelma.
Kaavarunko yhteensovittaa maankayttéon
kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa uuden
yleiskaavan maankayttosuunnitelmia. Tassa
raportissa on laadittu kaavarunkoluonnoksesta
vaikutusten arviointi.

Vaikutusten arvioinnin tehtavana on kertoa
kaupunkilaisille, paattajille ja eri viranomaisille
tiivistetysti ratikkaan perustuvan
kaupunkikehityksen tarkeimmat vaikutukset.
Arviointi on toteutettu 1. -30.6.2022 nahtavilla
olleesta 5.4.2022 paivatysta
kaavarunkoluonnoksesta.

Vaikutukset on arvioitu seuraavien
teemojen osalta:

A Alue - ja yhdyskuntarakenne
A Elinkeinoelamé

A Kaupunkikuva

A Maisema ja kulttuuriympéaristé
A Luonto

A limasto

A Ihmiset ja yhteisot
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Arviointiteemoissa ja  -kriteereissd on
huomioitu ratikkahankkeelle asetetut tavoitteet
seka soveltuvin osin MRA  §1:n mukaiset
suunnitelman toteuttamisen merkittavat
valittomat ja valilliset vaikutukset. Jokaiselle
arviointiteemalle on muodostettu oma
arviointikehikko ja kriteeristo, jotka on kuvattu
teeman alussa. Jokaisen arviointiteeman
tarkastelualue on valittu
tarkoituksenmukaisesti, vaihdellen koko
Vantaan tasolta pysakkikohtaisiin, 300 metrin
vaikutusalueelta tehtyihin tarkasteluihin.
Kaytetty 300 metrin vaikutusalue on sama
kuin kaavarunkoluonnoksessa kaytetty
pysékinseudun vaikutussade.

Vaikutusten arvioinnin on laatinut Ramboll
Finland Oy Vantaan kaupungin
toimeksiannosta aikavalilla kesa -joulukuu
2022.

Ratikan kaavarungon tavoitteet
Ratikkakaupungissa...

On elavia ja
monipuolisia asumisen, Korostetaan historialiset
tyontean ja vapaa-ajan kemoksensa sailytiavia
kaupunkikeskustoja
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Vaikutukset alue - ja
yhdyskuntarakenteeseen

Rakenne ja arviointikehikko

Arvioinnissa tarkasteltavia asioita ovat olleet:

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
A Kokonaisratkaisu
A Maankéayton tiiveys ja eheys
A Keskukset ja niiden kytkeytyneisyys
A Keskusten kehittamisedellytykset

A Toimintojen saavutettavuus

Vaikutukset suuralueiden ja niiden
pysakkiymparistdjen maankayttéon

A Aviapolis
A Tikkurila
A Hakunila
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Kokonaisratkaisu

A Kaupunkirakenne kehittyy toiminnoiltaan nykyista
sekoittuneempana ratikan varressa lahes koko

Kaavarungon keskeisia lahtdkohtia ovat kaupungin Kestéava likkuminen

kasvuun varautuminen, ratikkaan tukeutuvan A . . .
Kaavarunkoratkaisulla tavoitellaan eri

joukkoliikennekaytéavan toteuttamisedellytysten
luominen seka kaupunkirakenteen kehittdminen.
Kaavarungon toteuttaminen tarkoittaa resurssien
pitkdaikaista suuntaamista Vantaan vahvimman
kasvukaytavan alueelle.

Kestava kasvu

A
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Kaavarunko mahdollistaa kasvupaineisiin
vastaamisen kestavalla tavalla. Kasvua ohjataan
kaavarungon alueelle, joka on yleiskaavan
mukaista ns. kestavan kasvun vyodhyketta ja
Helsingin seudun MAL2019 T suunnitelman
mukaista ensisijaista kehittamisvyohyketta.

Kaavarunko luo merkittavia kasvun edellytyksia
Vantaan keskeisille alueille. Kaupunkirakenteen
eheytymisen myotd a  sukkaiden ja tydpaikkojen
maara lisdantyy huomattavasti nykyisesta, mika
mahdol listaa myds palvelutarjonnan merkittdvan
kehittymisen. Uuden raitiotiejarjestelman
rakentaminen aktivoi osaltaan
kehittamistoimenpiteita ja kasvua
vaikutusalueellaan.

liikkumismuotojen parempaa tasapainoa ja
kehitysta kohti eri liikkumismuodot joustavasti
yhdistavaa liikennejarjestelmaa ja siihen
tukeutuvaa kaupunkirakennetta. Kaavarunko luo
edellytyksia Vantaan ratikan toteuttamiselle.
Kaavarunkoratkaisun myota ratikasta kehittyy
poikittainen joukkoliikennejarjestelman runkolinja,
joka toimii selkdrankana muulle
joukkoliikennejarjestelmalle. Kaavarunkoalueen
kasvu sijoittuu kokonaisuudessaan alueelle, jolla
tulee olemaan erittéin hyva joukkoliikenteen
saavutettavuus. Myds nykyisten alueiden
joukkoliikenneyhteydet kehittyvat ja mm.
merkittavia ns. keskustan ulkopuolisia kaupan
alueita kytkeytyy raideliikenteen piiriin, mika luo
edellytyksia joukkoliikenteen kulkutapaosuuksien
kasvattamiselle.

Kaupunkirakenteen eheytyminen ja uudistuminen

A Kaavarunko tukee uudenlaisen toimintaympéristén

kehittamista luomalla ideaa tulevalle
kaupunkikehittamiselle. Kaavarunkoratkaisun
myo6ta kaupunkirakenne jasentyy uudella tavalla.
Se myds eheytyy ja uudistuu.

Kaupunkirakenteen eheytyessa
autokaupunkiymparistd muuttuu monin paikoin
lyhyiden etéisyyksien ratikka - ja
jalankulkukaupungiksi. Liikennevaylien aiheuttama
estevaikutus vahenee yhdyskuntarakenteessa,
kun ratikka seka kavelyn ja pyorailyn kehittyvat
yhteydet kytkevat suunnittelualueen keskuksia
aiempaa tiiviimmin yhteen.

matkaltaan. Asunto - ja tyOpaikka -alueet
muuttuvat aikaisempaa monipuolisemmiksi.
Keskusta -alueiden vetovoimaisimmissa
kortteleissa voi yleistya hybridirakentaminen,
jossa liiketilat, toimistot, asuminen ja erilaiset
yksityiset ja julkiset palvelut muodostavat
yhtenaista, tosiinsa linkittynytté kaupunkitilaa.

Tiiviissa ja sekoittuneessa rakenteessa paranevat

myds kavelyn ja pyorailyn edellytykset.

Tasapainoinen yhdyskuntarakenne

A Kaupunkikeskuksista erityisesti Hakunila liittyy
raitiotieyhteyden mydta tiiviimmin Tikkurila
Aviapolis T alueeseen. Hakunilan suuralueella
raideliikenne on uusi elementti
kaupunkirakenteessa, mika voi liséata alueen
erottautumista ja kilpailukykya nykyiseen
verrattuna. Kaavarunko luo edellytyksia alueiden
valisten erojen vahentymiselle ja alueellisen tasa
arvon lisdantymiselle.



Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Maankayton tiiveys ja eheys

Mahdollisuus merkittavaan lisdrakentamiseen A Kayttajapotentiaali vaihtelee eri pysakeilla

A Kaavarunko mahdollistaa huomattavan asukas - ja

tyopaikkamaaran kasvun. Kaavarunkoselostuksessa
on mitoituksen osalta arvioitu, etta vuoteen 2050
mennessa vaesto voisi kasvaa yli 60 000 asukkaalla
ja tyopaikkoja voisi olla noin 30 000 nykyista
enemman. Rakentamiseen tarvittava kerrosala on
arvioiden mukaan yli 3 miljoonaa kerrosnelibmetria
asumiseen ja yli 1,6 miljoonaa kerrosneliometria
tyopaikkarakentamiseen. Vantaan vaestonkasvun
ns. perusskenaarioon nahden yli 60% Vantaan
vaestbnkasvusta sijoittuisi kaavarungon alueelle.

A Kaavarungon mahdollistama merkittava
lisdrakentaminen eheyttaa ja tiivistaa
kaupunkirakennetta. Nykyisten taajama -alueiden
tiilvistdminen ja niiden toimintojen
monipuolistuminen parantaa joukkoliikenteen
kehittdmisedellytyksia. Sekoittuneilla, riittavan
tiiviisti asutuilla alueilla liikkkumistarve ja etenkin
autoilu vahenee kavelyn ja pyoréilyn lisdantyessa.

Ratikalle kayttajia

A Ratikka palvelee vuonna 2050 suurta
matkustajamaaraa ja tulevaisuudessa yha
suurempi osa Vantaan asukkaista ja tydpaikoista
on raideliikenteen piirissa.

A Kaavarunko mahdollistaa yhteensa noin 116 000
asukasta ja jopa 83 000 tydpaikkaa alueella
vuonna 2050. Pysakkimaaran ollessa 27 y hden
pysékin keskimaarainen kayttajapotentiaali on
noin 7400 asukasta tai tytpaikkaa/pyséakki
(r=800 m).

Ramboll

merkittavasti (taulukko 2, kuva 2). Suurin
kayttajapotentiaali on Tikkuraitin pysakilla, yli 10
000 asukasta tai tyopaikkaa (r=300 m). Tikkurilan
asemalla ja Tietotiella kayttajapotentiaali on yli 7
000 asukasta tai tyopaikkaa. Vahiten

kayttajapotentiaalia on Vaaralan, Tuusulanvaylan

Flamingon, Rajakylan,  Kuussillan ja Heidehofin
pysakeilla, 1300 -1800 asukasta tai tyopaikkaa
(r=300 m). Pysakilla voi kuitenkin olla myos
lisakayttajapotentiaalia lahisaavutettavuusalueen
ulkopuolelta (esim. seudulliset palvelut tai pysakin
profiili likennesolmuna tai vaihtopysakkind).

Rakenteen hajanaisuus ja pirstaleisuus vahenee

A Pysakkiymparistot tarjoavat alueille uusiutumis
kehittdmismahdollisuuksia mm. elinkeinojen ja
asumisen kehittamiseen seka liikkkumistapojen
muutokseen. Keskeiset ja hyvin saavutettavat
alueet rakennetaan aikaisempaa tehokkaammin
maankayton tiivistdmiseksi. Alueiden hajanaisuus
ja pirstaleisuus vahenee, kun valjasti rakennettuja
ja elinkaarensa pééassa olevia alueita uudistetaan ja
saneerataan. Tilaa vaativia toimintoja siirtyy
pysékkiympéristoista valjemmin rakennetuille
reuna -alueille. Urbaania elinympéaristoa ja
keskusta -asumisen mahdollisuuksia syntyy lisda
kaupunkimaista asumistapaa arvostaville.

A Tiivistaminen ja taydentaminen vahentaa
rakentamattomien tai valjasti rakennettujen
alueiden maaraa ratikkalinjan lahialueilla. Toisaalta
rakenteen sisalla olevien viheralueiden laatua
parannetaan ja niiden valisia yhteyksia kehitetaan.
Tiiviisti rakennetuilta alueilta jarjestetdén yhteyksia
taajamarakennetta ympardoiville laajemmille
viheralueille.

Kaavarunkoselostus:

Vantaan ratikan varsi on yleiskaavassa ns.
kestavan kasvun vyohyketta, jolle maankayttoa
tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan.

Maankayttd tehostuu etenkin keskusta -alueilla
(C) seka keskustojen laheisyyteen sijoittuvien
asuinvaltaisten sekoittuneiden

kaupunkitoimintojen alueilla (AC).

Tyopaikka -alueista tehostuvat eniten tiiviit
tyopaikka -alueet (K) (Aviapolis) ja monipuoliset
tyopaikka -alueet (TP) erityisesti ratikan
valittomassa laheisyydessa.

Kaupallisten palveluiden alueilla (KM) seka

tuotanto - ja varastotoiminnan T alueilla (TY)
tavoitellaan my6s tehostumista.

Pysakkikohtaiset kayttajapotentiaaliluvut (r=300 m)
kuvaavat laskennallista kayttajapotentiaalia yhteensa
vuonna 2050 huomioiden myds mahdolliset
pysékkiymparistoista poistuvat tydpaikat. (taulukko 2, kuva
2). Jatkosuunnittelussa pysakkikohtaiset arviot voivat viela
muuttua merkittavastikin.




Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Keskukset ja niiden kytkeytyneisyys

Vaikutukset valtakunnallisesti

A Lentoasema kytkeytyy kaavarunkoratkaisun myota
raskaan raideliikenteen lisaksi myo6s raitiotieverkkoon,
mik& parantaa Lentoaseman saavutettavuutta ja
kansainvélisen lentokenttadkaupungin
kehittdmismahdollisuuksia. Tikkurilan asema palvelee
jo nykyisin valtakunnallista sek& kansainvalista
junaliikennetté seudullisen liikenteen liséksi. Vantaan
ratikka luo uuden vaihtoyhteyden asemalle.

Vaikutukset Helsingin seudulla

A Kaavarunko mahdollistaa keskeisen poikittaisen
akselin vahvistumisen osana seudullista
joukkoliikennekaupunkia. Kaavarunko parantaa
kestavan liikkkumisen edellytyksia laajemmalla
tydssakayntialueella.

A Kaavarunko edistaa paaradan ja keharadan
merkittavimpien asemien (Tikkurila, Aviapolis,
Lentoasema), metron (Mellunmaki) seka
seudullisten séteittaisten bussilinjojen
(Tuusulanvayla , Lahdenvayla, Porvoonvayla)
aiempaa vahvempaa kytkeytymista.

A Kaavarunko mahdollistaa s  eudullisen
raideliikennejarjestelmén kehittamisen ja
laajentamisen uusille alueille. Vantaan ratikka
kytkee yhteen joukkoliikenteen runkoyhteyksia,
joista osa voidaan myéhemmin toteuttaa
raitioteind: kaavarungossa varaudutaan Helsingin
yleiskaavan mukaisten pikaraitioteiden jatkamiseen
Vantaalle sekd yhdistymiseen Vantaan ratikan
raiteisiin.
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Vaikutukset Vantaalla

A Vantaan sisdisessa rakenteessa keskusten véliset

joukkoliikenneyhteydet paranevat ja monipuolistuvat,
miké& tukee verkostomaisen kaupunkirakenteen
kehittymisté ja Vantaan siséisen rakenteen
toimivuutta. K aavarungossa esitetyt kestavan
liikkumisen kadut, baanat ja baanareitit, vinerkadut
sekéa kaveltavat kaupunkitilat parantavat osaltaan
keskusten kytkeytymista kavelya ja pyorailya
edistavalla tavalla.

A Hakunila ja Lansimaki: Kaavarunko mahdollistaa
Vantaan itaisimpien osien kytkemisen
raideliikenteen piiriin. Ratikan myo6téa nykyisista
aluekeskuksista Hakunila ja Lansiméki kytkeytyvat
tiiviimmin Vantaan paakeskuksiin Tikkurilaan ja
Aviapolikseen (ja edelleen keharadan kautta
Myyrmékeen) seké seudun metroverkkoon
Mellunméessa.

A Aviapolis: Aviapoliksen suuralueella toimintojen
valiset etdisyydet ovat nykyisellaan pitkia ja Keha
Ill:n estevaikutus merkittévéa. Kaavarunko
mahdollistaa alueen sisdisen joukkoliikenteen ja
kavelyn ja pyoréilyn yhteyksien kehittamisen.

A Aviapolis - Tikkurila: Kaavarunko luo edellytyksia
Aviapoliksen ja Tikkurilan vélisen keskustamaisen
kaupunkiakselin toteuttamiseen. Keskusten
keskindinen kytkeytyminen vahvistuu ja yhdessa
niiden merkitys vahvana paakaupunkiseudun
kaupunkikeskittymana liséantyy. Tikkurilan rooli
korostuu entisestaan liikkenne - ja asiointisolmuna.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Keskusten kehittamisedellytykset

Keskusta -alueina (C) kehittyvat alueet

A

Ramboll

Vantaan ratikkakaytavan rakenteessa korostuvat
keskusta -alueina seuraavat alueet:

A Aviapoliksen suuralueella: eteldinen Aviapolis
Muura , Pakkalanrinne -Jumbo -Flamingo sekéa
Huberila - Annefred . Pysakkiympéaristjen liséksi
Huberilan alue kehittyy keskusta  -alueena.

A Tikkurilan  suuralueella; Silkkitehdas -
Tikkuraitti - Tikkurilan asema

A Hakunilan  suuralueella: Kaskela -Hakunila seka
Lansimaki.
Huberilaa lukuun ottamatta keskukset ovat myos

ratikan pysakkiymparistéja. Monilla alueilla
vierekkaiset pysakkiymparistét limittyvat tosiinsa
tai yhdistyvat ja muodostavat entista
monipuolisempina palvelujen, asumisen,
tydpaikkojen ja vapaa -ajan kokonaisuuksia.
Keskusta -alueiden pinta -ala lisdantyy
merkittavasti nykyiseen verrattuna.

Keskusta -alueiden (C) kehittymista ensisijaisina
kaupunkimaisen rakentamisen ymparistéina
tukevat erityisesti seuraavat maaraykset:

A maaérays kehittaa alueita monipuolisina ja
toiminnoiltaan sekoittuneina; edellytys
varmistaa liike - ja toimitilan maaran
kehittyminen

A vahittaiskaupan seudullisten suuryksikdiden
sijoittamisen ohjaaminen keskusta -alueille
Aviapoliksessa , Tikkurilassa ja Hakunilassa seka
paikallisten vahittaiskaupan suuryksikdiden
sijoittamisen mahdollistaminen L&ansimaen
keskusta -alueella

A kaupunkiympariston ja rakentamisen laatua
koskevat maaraykset

A pysakéinnin jarjestamista koskevat maaraykset

A kaupunkikuvalliset maaraykset koskien mm.
kaupallisesti vahvoja julkisivuja seka
kaupunkitilojen sarjoja.

A pysakin seutujen méaarays, joka ohjaa mm.
niiden rakentumista monitoimintaisina
kaupunkikehityksen ytimina, joille tehostuva
maankayttd ohjataan.

Lahikeskustan alueina (CL) kehittyvat alueet

A Kaavarunko mahdollistaa keskusta -alueiden liséksi
lahikeskustan alueiden (CL) kehittymisen
monipuolisiksi, toiminnoiltaan sekoittuneiksi
kaupunkiymparistoiksi. Téallaisia ovat Koivuhaka,
Heidehof ja Kuussilta, jotka taydentavat Vantaan
yleiskaavan mukaista keskusverkkoa. Eniten
epavarmuutta liittyy Heidehofin kehittamiseen,
joka on pidemman aikavalin pysékkivaraus.

Pyséakkikohtaiset kayttajapotentiaaliluvut (r=300 m) kuvaavat
uuden maankayton mahdollistamaa laskennallista
kayttajapotentiaalia (taulukko 1).

Luvuissa ei ole huomioitu mahdollisia pysakkiymparistoista
poistuvia tydpaikkoja. Jatkosuunnittelussa pysékkikohtaiset arviot
voivat vield muuttua merkittavastikin.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Keskusten kehittamisedellytykset 212

Erityista kehittamispotentiaalia omaavat Tikkuraitin pysakkiymparistolla on puolestaan C-, CL- ja AC -alueiden kaavamaarayksissa on

keskusta -alueet ja lahikeskustan alueet merkittavia kasvuedellytyksia (+ 4000 asukasta Szl O 990 SE el e D
. . o tai tydpaikkaa/pysakki, = 300 m, taulukko 1), (muutakin kuin asumista) lahes kaikkiin (21/27)

A Kaavarungossa eniten kehittamispotentiaalia on mutta sen saavutettavuus on jo ennestaan hyva. pysakkiymparistoihin (kaikki paitsi Lentoasema;
n_l_l||_a k_eskusta -/pysakklymparlstoll_la, joiden _ Tietotie, Tuusulanvayla , Jokiniemi, Fazerila,
sijainti muuttuu ratikan myota keskeisemmaksi Asemanseudut ja muut monipuolisen Rajakyld) seuraavasi:
ja joilla voidaan mahdollistaa hyvé kaupunkikehittamisen alueet . : ; : .
kayttajapotentiaali. Osa nykyisista palveluista voi P A C: Tav0|ttee!l|sest| rakgn_tam|_se_n kgrr_osalgsta
siirtya tallaisiin pyséakkiymparistéihin. Kaikille A Paaradan ja keharadan asemanseudut (Aviapolis, yli 25 % osoitetaan muihin toimintoihin kuin
pysakeille ei synny palvelukeskuksia. Lentoasema, Tikkurila) vahvistuvat ratikan asumEssr-

A Merkittavaa kehittamispotentiaalia on erityisesti my6ta entisestaén merkittavind ja monipuolisina A CL: Tavoitteellisesti rakentamisen kerrosalasta
seuraavilla pysakkiymparistoilla (taulukko 1): kaupunkikehittamisen painopistealueina ja yli 25 % osoitetaan muihin toimintoihin kuin

liikkumisen solmukohtina. Lentoaseman ja asumiseen.
A eteldinen Aviapolis, Jumbo ja Annefred Tikkurilan aseman kehittdmispotentiaalia tukee ) ) : )
jotka kehittyvat keskeisten liikennevaylien niiden merkitys valtakunnallisina A A_C: Tavoitteellisest rakenta_amlsen ker_ro_salasta
risteyskohdissa ja joiden kayttajapotentiaalin joukkoliikenteen vaihtoasemina. yI|_ 1(_)% W "_:llle 25%_ osoitetaan muihin
kasvu on kaavarunkoalueen suurimpia (+ A Kaavarunko mahdollistaa keskusta -alueiden ja o e
3600 -5200 asukasta tai tyopaikkaa/pysakki,

lahikeskustan alueiden liséksi lahes koko

=300 m). ratikkalinjan varren kehittymisen toiminnoiltaan
A pohjoinen Aviapolis, Muura, monipuolisina (asuinvaltaiset sekoittuneiden

Pakkalanrinne ja Tietotie , joiden kaupunkitoimintojen alueet (AC), palveluiden

kasvupotentiaalit ovat huomattavia (+ 3000 - alueet (P) asumisen ja ty6paikkojen/kaupallisten

3800 asukasta tai tydpaikkaa/pyséakki, r= 300 palveluiden alueet (A/TP & A/KM) seka

m) ja joiden liikenteellinen saavutettavuus pysékinseutuja koskeva maarays).

paranee osana Aviapoliksen kehittyvia A Koko ratikkalinjan varren kehittymiseen

yhteyksia. . o i .

sekoittuneena liittyy epavarmuutta etenkin
A Huomattavaa on, etta saavutettavuus paranee tyopaikka - ja palvelurakentamisen osalta.

my06s Kaskelassa -Hakunilassa sekéd Kuussillassa |, Haasteeksi voi muodostua se, saadaanko liike - ja
mutta kayttajapotentiaalin kasvu on taalla toimitilaa toteutumaan tavoitteiden mukaisesti
pienempad (+ 1100 -2300 asukasta tai kaikilla alueilla. Julkisen palvelurakentamisen
tydpaikkaa/pysakki, r=300 m, taulukko 1) osalta haasteena on riittavien tonttien
verrattuna Aviapoliksen ja Tikkurilan [6ytyminen tiiviissa kaupunkirakenteessa.

pyséakkiymparistdihin.

Ramboll




Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Uuden maankaytdon mahdollistama laskennallinen kayttajapotentiaali pysakkiymparistgittain (r=300 m).
Luvuissa ei ole huomioitu mahdollisia pysakkiymparistdista poistuvia tydpaikkoja. Jatkosuunnittelussa
pysékkikohtaiset arviot voivat viela muuttua merkittavastikin. Taulukko on jarjestetty yhteenlasketun potentiaalin

mukaan suurimmasta pienimpaan. Taulukossa on kaytetty pyoristettyja lukuja. Taulukossa kaytetyt varit:
Taulukko 1: Uuden maankaytdn mahdollistama laskennallinen kayttajapotentiaali . Vihrea = Aviapolis
pysakkiymparistéittain (r=300 m). : ' _
Vaesto Tyopaikat Yhteensa . Punainen = Tikkurila

Jéarjestys Pyséakki Suuralue 300 m séteella 300 m séteella 300 m séteella

1 Aviapolis eteld Aviapolis 3550 1660 5210 . Sininen = Hakunila

2 Tikkuraitti Tikkurila 2800 1220 4020

3 Aviapolis pohjoinen Aviapolis 950 2890 3840

4 Annefred Aviapolis 3170 570 3740

5 Jumbo Aviapolis 2710 900 3610

6 Muura Aviapolis 2710 830 3540

7 Pakkalarinne Aviapolis 2210 1030 3240

8 Tietotie Aviapolis 0 3000 3000

9 Jokiniemi Tikkurila 1630 1230 2860

10 Tikkurilan asema Tikkurila 1030 1800 2830

11 Silkkitehdas Tikkurila 2330 100 2430

12 Kaskela Hakunila 2320 80 2400

13 Hakunila Hakunila 2000 310 2310

14 Lahdenvayla Tikkurila 1120 740 1860

15 Kuusikko Tikkurila 1740 70 1810

16 Heidehof Tikkurila 940 840 1780

17 Lansimaki Hakunila 1570 70 1640

18 Koivuhaka Tikkurila 820 640 1460

19 Fazerila Hakunila 1290 150 1440

20 Rajakyla Hakunila 1140 90 1230

21 Hepokuja Hakunila 1210 0 1210

22 Kuussilta Hakunila 930 200 1130

23 Viertola Tikkurila 1020 30 1050

24 Flamingo Aviapolis 480 300 780

25 Lentoasema Aviapolis 0 760 760

26 Tuusulanvayla Tikkurila 510 250 760

27 Vaarala Hakunila 400 30 430

Ramboll




Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Laskennallinen kayttajapotentiaali yhteensa vuonna 2050 pysakkiymparistoittain (r=300 m). Luvuissa on
huomioitu myés mahdolliset pyséakkiymparistdista poistuvat tydpaikat. Jatkosuunnittelussa pysakkikohtaiset arviot
voivat viela muuttua merkittavastikin. Taulukko on jarjestetty yhteenlasketun potentiaalin mukaan suurimmasta

pienimp&an. Taulukossa on kaytetty pyoristettyja lukuja. Taulukossa kaytetyt vérit:
Taulukko 2: Laskennallinen kayttajapotentiaali yhteensa vuonna 2050 pysakkiymparistoittain (r=300 m). . Vihrea = Aviapolis
Vaestod Tyopaikat Yhteensa . Punainen = Tikkurila
Jérjestys Pysakki Suuralue 300 m séteella 300 m séteella 300 m séteella

1 Tikkuraitti Tikkurila 5130 5110 10240 . Sininen = Hakunila
2 Tietotie Aviapolis 0 7200 7200
3 Tikkurilan asema Tikkurila 2990 4100 7090
4 Silkkitehdas Tikkurila 5560 1420 6980
5 Jumbo Aviapolis 3580 2550 6130
6 Annefred Aviapolis 3710 2130 5840
7 Hakunila Hakunila 4840 660 5500
8 Aviapolis pohjoinen Aviapolis 950 4470 5420
9 Aviapolis eteld Aviapolis 3550 1650 5200
10 Lansimaki Hakunila 4550 170 4720
11 Pakkalarinne Aviapolis 3460 1240 4700
12 Hepokuja Hakunila 4300 150 4450
13 Kaskela Hakunila 3320 560 3880
14 Muura Aviapolis 2710 920 3630
15 Jokiniemi Tikkurila 1780 1800 3580
16 Kuusikko Tikkurila 1920 1460 3380
17 Viertola Tikkurila 2830 330 3160
18 Koivuhaka Tikkurila 2070 920 2990
19 Lentoasema Aviapolis 0 2200 2200
20 Lahdenvayla Tikkurila 1320 820 2140
21 Fazerila Hakunila 1290 760 2050
22 Heidehof Tikkurila 990 840 1830
23 Rajakyla Hakunila 1620 140 1760
24 Flamingo Aviapolis 540 1100 1640
25 Kuussilta Hakunila 1380 230 1610
26 Tuusulanvayla Tikkurila 510 930 1440

Ramboll 27 Vaarala Hakunila 1230 100 1330




Vaikutukset
yhdyskunta -
rakenteeseen

Kuva 1 : Nykyinen
kayttajapotentiaali pysakki
ymparistoittain (r=300 m).

Nykyinen kayttajapotentiaali pysakkiymparistoittain (r=300 m) |

[J Kaavarunkoluonnoksen aluerajaus
—O— Ratikkalinja ja pysakit
) Pysakin vaikutusalue (r=300 m)

Suuraluejako
Aviapolis
Tikkurila
Hakunila
Vdesto (2021) ja tySpaikat (2020)
Vaestd

Tyopaikat
—— 6380

vuodelta 2020.

Karttatarkastelussa on kaytetty SeutuDatan vaestétietoja vuodelta 2021 seka Tilastokeskuksen/SeutuDatan tydpaikkatietoja

Tydpaikkatiedoissa on laskettu yhteen yritysten ja voittoa tavoittelemattomien yhteisdjen toimipaikat (YrTP20) seka kunnalliset
ja valtion julkisyhteisot, jotka eivét ole yrityksia ja joilla on toimipaikka Uudellamaalla (JulkTP20). Tarkastelussa on kaytetty
toimipaikkojen todellista tai estimoitua henkiléstomaaraa eli henkilosté on muunnettu kokovuositydllisiksi. Tarkastelussa on
huomioitu myds Kesko Oyj:n n. 1300 tyopaikkaa, jotka jadvat 2 m paahan Kuusikon pysakkiympariston 300 m séteesta.

A 0

Mellunmaki

Taustakartta © MML 9/2022
2km Rekisteriaineistot: Lahde Tilastokeskus / SeutuData'21

Ratikkalinja ja -pysdkit, kaavarunkoluonnoksen aluerajaus, pysakin 300 m vaikutusalue, aluejako © Vantaan kaupunki 9/2022
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Vaikutukset
yhdyskunta -
rakenteeseen

Kuva 2: Laskennallinen
kayttéjapotentiaali yhteensa vuonna
2050 pysakkiymparistoittain

(r=300 m).

Laskennallinen kayttajapotentiaali yhteensa vuonna 2050 pysakkiymparistoittain (r=300 m) |

e Tikkuraitti _[Tikkurilan asema

‘y" Kﬂvuhaka Vlertola
ke § | g
SRR ] \

Silkkitehdas .

Jo\kiyniemi

Karttatarkastelussa on laskettu yhteen nykyinen véesto- ja tydpaikkamaara seka niiden muutos (myds poistuvat tyopaikat).

Nykytilan tarkastelussa on kaytetty SeutuDatan vaestotietoja vuodelta 2021 seka Tilastokeskuksen/SeutuDatan tyopaikkatietoja
(YrTP20 + JulkTP20) vuodelta 2020. Tarkastelussa on kaytetty toimipaikkojen todellista tai estimoitua henkilostomaaraa eli
henkilosté on muunnettu kokovuositydllisiksi. Tarkastelussa on huomioitu myds Kesko Oyj:n n. 1300 tydpaikkaa, jotka jaavat 2
m paahan Kuusikon pysakkiympdriston 300 m sateesta.

Muutoksen tarkastelussa on kaytetty Vantaan kaupungin maankayttopotentiaaliaineistoa, mika kattaa seka asemakaava- ettd
yleiskaavavarantoa sisaltéen seka suunnitteilla ja kdynnissa olevia asemakaavoja ettd pidemman tahtaimen yleiskaavallista
maankayttopotentiaalia. Poistuvien tydpaikkojen tarkastelussa on kaytetty Vantaan kaupungin karkeaa arviota, minka lahteena
on kaytetty SeutuDataa. Poistuvissa tyopaikoissa on huomioitu sellaiset tiedossa olevat toiminnot/typaikat, joiden oletetaan
poistuvan alueelta esim. maankayton muuttumisen myota.

Taustakartta © MML 9/2022
0 1 2 km Rekisteriaineistot: Lahde Tilastokeskus / SeutuData'21

‘ Helc_lehof»_\‘
A e Kutisikko

[J Kaavarunkoluonnoksen aluerajaus
—O— Ratikkalinja ja pysakit
) Pysakin vaikutusalue (r=300 m)

Suuraluejako
Aviapolis
Tikkurila
Hakunila

Vdesto ja tyopaikat vuonna 2050
Vaestd
Ty6paikat

10240

Mellunmaki
O

Ratikkalinja ja -pysakit, kaavarunkoluonnoksen aluerajaus, pysakin 300 m vaikutusalue, aluejako, maankayton potentiaali ja poistuvien tyopaikkojen arvio © Vantaan kaupunki 9/2022
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Toimintojen saavutettavuus

Koko suunnittelualue kehittyy yleiskaavan
tavoitteiden mukaisesti monipuolisena ja kestavilla
kulkumuodoilla hyvin saavutettavana kasvukaytavana.

Saavutettavuus kavellen ja pyoréillen

A Lahes koko kaavarungon alue kehittyy entisté
monipuolisempina palvelujen, asumisen,
tydpaikkojen ja vapaa -ajan alueina. Toiminnoiltaan
sekoittunut ja tiivis kaupunkirakenne vahentaa
asiointimatkojen pituutta ja parantaa lahipalvelujen
saavutettavuutta kavellen ja pyoraillen.

A Kaavarungossa esitetyt kestavan liikkkumisen kadut,
baanat ja baanareitit, vinerkadut seka kaveltavat
kaupunkitilat parantavat osaltaan toimintojen
saavutettavuutta kavellen ja pyoréillen.

Saavutettavuus joukkoliikenteella

A Tiivistyva kaupunkirakenne luo edellytykset
joukkoliikenteeseen vahvasti tukeutuvan
liikennejarjestelman kehittamiselle. Ratikkaa
parantaa koko kasvukaytavan saavutettavuutta.

A Ratikkapysékkien valiset etédisyydet ovat
keskimaarin noin 650 -750 m suuralueesta riippuen,
mika tarkoittaa lyhyita kavelymatkoja asemalle tai
raitiotien pysakille ja siten erittain hyvaa
joukkoliikenteen saavutettavuutta.

A Ratikka lyhentda vaikutusalueellaan matka -aikoja
bussiin verrattuna ja parantaa siten keskusten ja
pysékkiympéristdjen saavutettavuutta
joukkoliikenteella. Ratikan kilpailukykya lisaa
tasmallinen ja tihed liikennointi seka pysakkien
sijainti toimintojen ytimessa.

Ramboll

A Vainhtopysakit ja liityntélinjat parantavat alueen
ulkoista saavutettavuutta (joukkoliikenteen
kaytettavyytta kauempaa). Kaavarungossa
merkittavia vaihtopyséakkeja ovat mm. Lentoasema,
Tikkurilan asema, Tuusulanvayld , Lahdenvayla ja
Rajakyla (Porvoonvayla)

Alueet, jotka erityisesti hyotyvat
saavutettavuuden paranemisesta:

A Keskusta -alueet ja lahikeskustojen alueet, jotka
ovat tarkeita tyépaikkojen ja palveluiden
keskittymia seka ratikkakaupungin toiminnallisia
solmukohtia.

A Keskusta -alueiden ulkopuoliset tydpaikkojen,
kaupan ja palveluiden alueet (kuten Jumbo,
Vantaanportti, Tammisto ja Porttipuisto), jotka
kytkeytyvat kaavarunkoratkaisussa
raideliikenteen piiriin. Niiden merkitys
tydssakaynti - ja asiointialueina lisaantyy
nykyisesta.

A Nykyisen raideliikenteen katvealueet, joita ovat
raskaan raideliikenteen asemien (Lentoasema,
Aviapolis, Tikkurila, Mellunmaki) valiset alueet
(kuten esimerkiksi Hakunila), jotka kytkeytyvat
entista paremmin lahimpiin kaupunki - ja
palvelukeskuksiin ja seudulliseen raideverkkoon.

A Alueet, joista muodostuu raideliikenteen risteys
/vaihtoasemia: Tikkurila, Aviapolis, Lentoasema
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Vaikutukset suuralueiden ja niiden
pysakkiymparistojen maankayttoon

Aviapolis

Kaavarunko tukee Aviapoliksen kehittymista
vahvana, valtakunnallisesti ja kansainvalisesti
vetovoimaisena kaupunki
Kaavarungossa hyddynnetaan lentokentan
ymparistossa olevat liikennevirrat, tila ja
kasvupotentiaali: koko Aviapoliksen suuralueen
asukas - ja tyOpaikkamaérien kasvut ovat
kaavarunkoalueen suurimpia.

Aviapoliksen alueella Kehalll, Tuusulanvayla
Lentoasemantie liittymaalueineen pirstaloivat
kaupunkirakennetta. Raitiotie parantaa alueen
sisdista joukkoliikennetta ja kytkee suuralueen
erilliset osat toimivaksi kokonaisuudeksi. Maankayttt
eheytyy ja tiivistyy ratikan ja Tikkurilantien varteen.
Kaavarunko mahdollistaa tuotannon ja logistiikan
suurimittakaavaisen rakenteen muutoksen
pienipiirteisemmaksi kaveltavaksi

korttelikaupungiksi.

Kaavarunko mahdollistaa
pohjoisosien kehittymisen tyopaikkaintensiivisené
alueena. Tydpaikkarakentaminen onkin suurinta
Tietotien ja pohjoisen Aviapoliksen
pysakkiymparistossa (noin 3000 uutta
tyopaikkaa/pysakki, r=300 m, taulukko 1). Myos
eteldisen Aviapoliksen pysakkiymparistossa
tyopaikkarakentaminen on voimakasta (noin 1700
uutta tydpaikkaa/pysakki, r=300 m, taulukko 1),
mutta sen oletetaan olevan paasaantdisesti
korvaavaa rakentamista.

Ramboll

- ja tyopaikkakeskittymana.

Aviapoliksen suuralueen

Aviapolis Coren uusi keskusta muodostaa vilkkaan
vaihtopaikan Keharadan, ratikan ja bussien valilla.

Veromies ja pohjoisosiltaan my6s Pakkala
kehittyvat kaavarunkoratkaisun myota tuotanto - ja
varastotoimintojen leimaamista kaupunginosista
elavammiksi ja toiminnoiltaan monipuolisemmiksi
asumisen ja tyonteon alueiksi. N&ita alueita yhdistaa
Tikkurilantie ja ratikan my6td myo6s Pakkalanrinteen
Jumbon ja Flamingon pyséakit Keha lll:n

eteldpuolella. Asuinrakentaminen on suurinta

eteldisen Aviapoliksen ja Annefredin
pysékkiymparistdissa (uusia asukkaita yli

3000/pyséakki, r=300 m, taulukko 1). My6s
Pakkalanrinteen , Jumbonja Muuran
pysékkiymparistdissa asuinrakentamisen potentiaali

on merkittdvaa (uusia asukkaita yli 2000/pyséakki,

r=300 m, taulukko 1). Jumbon ympéaristossa
tdydennysrakentamisen toteuttamiseen liittyy
epavarmuutta voimalinjojen vuoksi.

Aviapoliksen suuralueen voimakas vaestonkasvu
aiheuttaa merkittdvan uusien julkisten palveluiden
tarpeen, mihin kaavarungossa on varauduttu

osoittamall a kaavarunkokart al
pal vel ui den k e h-imerkirftofi Hadsteenasr e 0

julkisen palvelurakentamisen toteuttamisessa on
kuitenkin sopivan alueen (oikeankokoinen,
ymparistoltaan terveellinen ja rakennettavuudeltaan
hyva tontti) I6ytyminen tiivistyvasta
kaupunkirakenteesta esimerkiksi uuden koulun tai
paivakodin tarpeisiin.

Kaupallisten palveluiden tarjonta on jo
nykyiselladn Aviapoliksen suuralueella seudullisesti
merkittavaa (Jumbo, Vantaanportti, Tammisto).

N&ama kaupalliset keskittymat kytkeytyvét ratikan
myota kestavén lilkkkumisen vyohykkeeseen ja
hyotyvét saavutettavuuden paranemisesta.
Asukasmaaran kasvu mahdollistaa kaupallisen
palvelutarjonnan kehittymisen uusilla keskusta - ja
asuinalueilla paikalliseen kysyntédén pohjautuen.
Haasteeksi voi muodostua seké julkisten etta
yksityisten palveluiden riittdvyys suhteessa
asukasmaarén kasvuun

Pakkalanrinteen , Jumbon ja  Annefredin
pysékkiympéaristoihin sijoittuu tulevaisuudessa
merkittavasti asuinrakentamista, minka johdosta ne
kehittyvat nykyista sekoittuneempina alueina.
TyOpaikkapainotteisina pysakkiymparistdina
kehittyvat Lentoasema, Tietotie, pohjoinen Aviapolis
seka Flamingo.

Pysakkikohtaiset kayttajapotentiaaliluvut (r=300 m) kuvaavat
uuden maankayton mahdollistamaa laskennallista
kayttajapotentiaalia (taulukko 1).

0; ul kisten
Luvuissa el ole huomioitu mahdollisia pysakkiymparistoista
poistuvia tyopaikkoja. Jatkosuunnittelussa pyséakkikohtaiset arviot
voivat viela muuttua merkittavastikin.
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Aviapoliksen suuralue

Kuva 3 : Ote kaavarunkoluonnoksesta Aviapoliksen suuralueelta.
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Vaikutukset suuralueiden ja niiden
pysakkiymparistojen maankayttoon

Tikkurila

Kaavarunko tukee Tikkurilan kehittymista
merkittdvana kaupunkikeskuksena ja eri
liikennemuotojen valtakunnallisesti merkittavana
solmuna. Ratikan my6té sen jo nykyisin erinomainen
saavutettavuus paranee entisestaan. Tikkurilan
keskusta -alueella asukas - ja tyopaikkamaarien
kasvut ovat Aviapoliksen ohella kaavarunkoalueen
suurimpia (taulukko 1).

Tikkurilan keskusta -alue laajenee nykyisesta
kaavarunkoratkaisun myo6ta. Tyopaikkarakentaminen
on merkittavinta Tikkurilan aseman ymparistossa
(noin 1800 uutta tyopaikkaa/pyséakki, r=300 m,
taulukko 1). Se kehittyy jatkossa tydpaikkavaltaisena
pysakkiymparistona. Tikkuraitin ja Jokiniemen
pysakkiymparistdissa tydpaikkarakentaminen on
myo6s voimakasta (noin 1200 uutta
tyopaikkaa/pysakki, r=300 m, taulukko 1). Tikkuraitti
ja Jokiniemi kehittyvat toiminnoiltaan kuitenkin
aikaisemmista tyOpaikkavaltaisista ymparistoista
nykyistéa sekoittuneempaan suuntaan.

Tikkurilan suuralueella asuinrakentaminen on
suurinta keskusta -alueella Silkkitehtaan ja Tikkuraitin
pysakkiymparistoissa (yli 2000 uutta

asukasta/pysakki, r=300 m, taulukko 1) seka
Jokiniemessa (yli 1500 uutta asukasta/pyséakki,

r=300 m, taulukko 1). Silkkitehdas kehittyy jatkossa
asuinpainotteisena pysakkiymparistona.

Ramboll

Tikkurilantien varsi eheytyy ja tiivistyy , mik&a
parantaa ratikan kayttajapotentiaalia Koivuhaan ja
Viertolan pyséakkiymparistoissa. Koivuhaka kehittyy
uudeksi l&hikeskukseksi (CL) Annefredin ja Tikkurilan
keskusta -alueiden valissa, mika parantaa alueen
l[ahipalvelujen tarjontaa ja saavutettavuutta.

Viertolaan on osoitettu asuinvaltaisten

sekoittuneiden kaupunkitoimintojen aluetta (AC) ja
julkisten palvelujen aluetta (), mikéa tukee
palveluverkon kehittamista. Viertola, Koivuhaka ja
Kuusikko kehittyvat jatkossa asuinpainotteisina
pysakkiymparistdina.

Jokiniemenkadun ja Kyytitien tuntumassa
maankayttd muuttuu ratikan pysakkiymparistoihin
(Jokiniemi ja Kuusikko) tukeutuen. Molempien
pysékkien ymparisttéon arvioidaan tulevan noin
1600 - 1700 uutta asukasta (r=300 m, taulukko 1).
Kuusikon pysékin pohjoispuolelle on osoitettu uusi
asuinvaltainen sekoittuneiden kaupunkitoimintojen
alue (AC), jolle pysékin ympariston uusi
asuinrakentaminen painottuu. Pientaloalueella (AP)
taydennysrakentaminen on mahdollista.

Vuoteen 2050 mennessd  Heidehofin
pyséakkiymparistd on uuden rakentamisen myo6ta noin
1000 asukkaan ja reilun 800 tyopaikan alue (r=300

m, taulukko 2, kuva 2), miké on pienimpia
pyséakkipotentiaaleja koko kaavarunkoalueella.
Heidehofin alueen kehittdmiseen liittyy epavarmuutta
johtuen mm.

Santaradan tulevaisuudesta ja Heidehof onkin
perustellusti vasta pidemman aikavalin I&hikeskus
(CL) ja pysékkivaraus. Tikkurilan véritehtaan

muuttuva maankayttd tukee kuitenkin Heidehofin
pyséakin toteuttamisedellytyksia.
Porttipuiston pohjoisosa on osoitettu

kaavarungossa asuinvaltaiseksi sekoittuneiden
toimintojen alueeksi, mutta eteldosa sailyy edelleen
merkittdvana kaupan alueena. Porttipuiston ns.
keskustan ulkopuolinen kaupan alue kytkeytyy
ratikan myota kestavan liikkkumisen vydhykkeeseen
ja hyétyy saavutettavuuden paranemisesta.

Pysékkikohtaiset kayttajapotentiaaliluvut (r=300 m) kuvaavat
uuden maankayton mahdollistamaa laskennallista
kayttajapotentiaalia (taulukko 1).

Luvuissa ei ole huomioitu mahdollisia pysékkiymparistoista
poistuvia tyopaikkoja. Jatkosuunnittelussa pysakkikohtaiset arviot
voivat vield muuttua merkittavastikin.

Heidehofin pysakkiympéaristén (r=300 m) vuoden 2050
laskennallisissa kayttdjapotentiaaliluvuissa on huomioitu myos
mahdolliset pysakkiymparistoista poistuvat tydpaikat (taulukko 2,
kuva 2).
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Tikkurilan
suuralue

Kuva 4 : Ote
kaavarunkoluonnoksesta
Tikkurilan suuralueelta.
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Vaikutukset suuralueiden ja niiden
pysakkiymparistojen maankayttoon

Hakunila

Hakunila sijoittuu nykyisen raideliikenteen
katvealueelle Tikkurilan ja Mellunmaen valiin. Ratikka
on siten uusi elementti Hakunilan
kaupunkirakenteessa. Kaavarunko mahdollistaa Ita
Vantaan kaupunkirakenteessa olevien katkosten
paikkaamisen ja kehittdmisen seka eri alueiden
sitomisen paremmin toisiinsa ja osaksi keskusten
verkostoa.

Ratikan arvioidaan tuovan vetovoimaa, elinvoimaa
ja imagohyoétyja lta  -Vantaalle. Kaavarunkoratkaisu
pyrkii vauhdittamaan alueen kasvua ja kehitysta.
Kaavarunkoratkaisu mahdollistaa kaupunkirakenteen
uudenlaisen jasentamisen ratikkakadun varteen ja
tukee pysakkiymparistjen kehittymista laadukkaiksi
kaupunkirakentamisen alueiksi. Kansainvalisen
kokemuksen perusteella raitiotie osana laajempaa
yhdyskuntakehittamisté voi toimia keinona vahentaa
kaupunkirakenteen kielteista hajautumista ja
eriytymiskehitysta.

A Hakunilan keskustassa kaavarungon
mahdollistama lisdrakentaminen, Vanhan
Lahdentien siirto ja sen myota keskustan
laajeneminen mahdollistavat kaupunkirakenteen
eheytymisen ja uudistumisen. Saavutettavuuden
paraneminen yhdessa
kaupunkikehityshankkeiden kanssa liséa
keskustan houkuttelevuutta ja
kehittdmispotentiaalia asumisen, tydnteon ja
palvelujen alueena.

Ramboll

A Lansimédessa maankayttd tehostuu ja tiivistyy
ratikkakadun ymparille ja keskeinen keskusta
alue taydentyy ja uudistuu. Lansimaen
rakentaminen laajenee Vartiotien uudistettavan
linjauksen myo6ta pohjoiseen ja koilliseen. 110
kV:n voimalinjan maakaapeloinnin mydta
kaupunkitoiminnot voisivat avautua my6s
Lansiméaentielle, ja siten nivota L&nsiméaentien
jakamaa kaupunkirakennetta yhteen.

A Kuussilta kehittyy lahikeskusta -alueeksi (CL) ja
toiminnallisesti monimuotoiseksi
pysékkiympéaristoksi. Maankaytoltdan muuttuvan
Kuussillan pysakin ympéaristosta on tarkoitus
kehittya Vaaralan uusi ydin ja palvelujen keskus.
Viikin - Malmin ratikan jatke voi tulevaisuudessa
yhdistya Vantaan ratikkaan Vaaralassa.

TyOpaikkarakentaminen on muihin suuralueisiin
nahden vahaista pysékkien lahiymparistdissa
(enintéd&n noin 300 uutta tytpaikkaa/pysakki,

r=300m, taulukko 1). Uusi tydpaikkarakentaminen
keskittyy (r= 300 m, taulukko 1) eniten Hakunilaan,
Kuussiltaan ja Fazerilaan. Fazerila séilyy
kokonaispotentiaaliltaan Hakunilan suuralueen
merkittAvimpana tytpaikka -alueena. Fazerilassa
merkittvia tyopaikkavarauksia (TP ja TY) ulottuu

myo6s pyséakin l&hiymparistoa laajemmalle alueelle.

Asuinrakentaminen lisaantyy kaikissa
pysakkiymparistoissa ja Ita -Vantaan keskukset
tulevat paasaantoisesti olemaan asuinvaltaisia.
Asuinrakentaminen on suurinta Kaskelan ja
Hakunilan pysakkiymparistdissa (noin 2000 -2300
uutta asukasta/pysakki, r=300 m, taulukko 1).
Lansimaessa asuinrakentaminen on myos
voimakasta (noin 1500 uutta asukasta/pysakki,

r=300 m, taulukko 1). Asuinvaltaista sekoittuneiden
kaupunkitoimintojen aluetta (AC) on osoitettu
Lahdenvaylan ja Hakunilan pysakkiymparistdjen,
Kaskelan ja Hepokujan yhteyteen seka Vaaralaan.
Fazerilassa pysékin ymparistoéon muodostuu nykyisen
tyopaikka -alueen viereen uusi asuinalue.

Asukkaiden ja tyopaikkojen painotuksen suhteen
kehitys jatkuu kaikissa pysakkiymparistdissa
nykyisenkaltaisena paitsi Fazerilassa, joka kehittyy
jatkossa seka tyopaikka - ettd asuinalueena.

Pysékkikohtaiset kayttajapotentiaaliluvut (r=300 m) kuvaavat
uuden maankayton mahdollistamaa laskennallista
kayttajapotentiaalia (taulukko 1).

Luvuissa ei ole huomioitu mahdollisia pysakkiymparistista
poistuvia tydpaikkoja. Jatkosuunnittelussa pysékkikohtaiset arviot
voivat vield muuttua merkittavastikin.
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Hakunilan suuralue

Kuva 5 : Ote kaavarunkoluonnoksesta Hakunilan suuralueelta.

YK0049: Ote Hakunilan suuralueesta
5.4.2022




Huomioita jatkosuunnitteluun

Pyséakkiympariston maankayttdpotentiaalin
riittavyys

A Vantaan ratikan kaavarungon mahdollistamia
asukas - ja tyopaikkapotentiaaleja on laskettu
vaikutusten arvioinnin yhteydessa 300 metrin
linnuntie -etaisyydella pysékista. Potentiaaleja on
mahdollista laskea myds pysakin ns. aidolla
saavutettavuudella (ks. oheisen esimerkkikartan
punainen aluerajaus), jolloin 300 metrin etéisyys
pysakilta lasketaan nykyisia ja suunniteltuja
kavelyn ja pyorailyn yhteyksia pitkin huomioiden
my6s maaston muodot.

A Raitiotiepysékeilla tulisi olla riittavasti kayttajia,
jotta kaikki ratikkavuorot voivat pysahtya kaikilla
pysakeilla ja ratikan liikennginti on kannattavaa.
Tampereen seudullisen raitiotien suunnittelussa
riittdva vaestdpohja raitiotiepysakin ymparille

A Maankayton potentiaalin riittavyytta
pysakkiymparistdssa voidaan Vantaallakin
arvioida erillisen selvityksen pohjalta ja
tarvittaessa tata tarkemminkin pyséakkikohtaisesti
raitiotien matkustajamaaraennusteen ja
matkustajakapasiteetin pohjalta. Selvityksen
pohjalta voitaisiin arvioida, milla pysakeilla ja
missa maarin maankayttéa voidaan
tehostaa/lisété niin, ettei valittu raitiotien
kapasiteetti ylity. Tallainen selvitys voisi olla
hyodyllinen esimerkiksi maankayttn
toteuttamisen vaiheistusta suunniteltaessa.

md@aritettiin ORaitiotien tulevaisuuden suunnat

Tampereen kaupun-kelisgylksessiu !l | a o
vahintdan 2500 asukkaaksi tai tytpaikaksi 600

metrin linnuntie - etdisyyden sisélla pysékista.
Mydhemmin tavoitteeksi tarkennettiin 2500 -3000
asukasta/tydpaikkaa 600 metrin aidolla
saavutettavuusalueella. Pysékkien véalinen

etdisyys on Tampereen seudulla keskimaarin

selvasti pidempi kuin Vantaan ratikassa, jolloin
tarkastelut 600 metrin saavutettavuudella eivét
paasaantoisesti aiheuttaneet merkittavaa peittoa
vierekkaisten pysakkien valille.

Kuvat: Esimerkkiotteita tydnaikaisista kartoista,
joita laadittiin Tampereen seudullisen raitiotien
yleissuunnitelman yhteydessa. Ylhaalla (kuva 6):
Pysakin maankayttopotentiaalin laskentaa 600
metrin aidolla saavutettavuudella (punainen

aluerajaus vrt. ulompi ympyra 600 m linnuntie -

etaisyydelld). Alhaalla (kuva 7): Teemakartta
pysékkien keskindisesta potentiaalivertailusta ja
potentiaalin riittdvyyden arvioinnista suhteessa
keskimaaraiseen potentiaalitavoitteeseen, joka
hankkeessa asetettiin.

Nykyiset asukkaat: 632
Nykyiset tyopaikat: 19

Uudet asukkaat: 98 s
Uudet tyopaikat: 98 ampereen rait
Yhteensa: 847 pleissuanitelmo
-~ ” ] Laskennallinen
4 kdyttdjapotentiaali 2040

Laskennallinen kayttijdpotentiaali as+tp

W) e

Kuva 6: Esimerkki maankayttopotentiaalista.

Kuva 7: Esimerkki teemakartasta.
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Vaikutukset elinkeinoelamaan

Rakenne ja arviointikehikko

Arvioinnissa tarkasteltavia kohteita ovat olleet Tarkastelu on toteutettu kaavarunkoluonnoksen
mm. kaavarungon vaikutukset eri toimialojen kokonaisuuden tasolla ja soveltuvilta osin
toimintaedellytyksiin, tydpaikka -alueiden ja suuralueittain ja pyséakeittain, seka toimialoittain.

aluekeskustojen kehitykseen, alueimagoon ja
investointien ja tydvoiman houkutteluun.
Rakenne:

A Kayttajapotentiaali

A Tyopaikat toimialoittain ja suuralueittain

A Tyopaikkojen nykyinen toimialajakauma
suuralueittain

A Tyopaikat toimialoittain ja pyséakeittain
A Toimitilamarkkinat
A Muutospotentiaali

A Kaavarunkoluonnoksen maankaytén muutokset
nykyiseen verrattuna elinkeinoelaman
nakodkulmasta

A Kaavarunkoluonnoksen vaikutukset
elinkeinoelaméaan

A Kaavarunkoluonnoksen vaikutukset
elinkeinoelam&an toimialoittain

Ramboll




Nykyinen kayttajapotentiaali pysakkiymparistoittain (r=300 m)

:
,
p\ /i

A\7i'a"b'olis pohjoinen

Lahdenvayla, .
L D Kaskela

vuodelta 2020.

Karttatarkastelussa on kdytetty SeutuDatan vaestétietoja vuodelta 2021 sekd Tilastokeskuksen/SeutuDatan tyopaikkatietoja

Tydpaikkatiedoissa on laskettu yhteen yritysten ja voittoa tavoittelemattomien yhteis6jen toimipaikat (YrTP20) seka kunnalliset
ja valtion julkisyhteisot, jotka eivat ole yrityksia ja joilla on toimipaikka Uudellamaalla (JulkTP20). Tarkastelussa on kaytetty
toimipaikkojen todellista tai estimoitua henkilostomaaraa eli henkilosté on muunnettu kokovuosityollisiksi. Tarkastelussa on
huomioitu myos Kesko Oyj:n n. 1300 tyopaikkaa, jotka jaavat 2 m paahan Kuusikon pysdkkiympariston 300 m sdteestd.

A 0

Taustakartta © MML 9/2022
2 km Rekisteriaineistot: Lahde Tilastokeskus / SeutuData'21

Ratikkalinja ja -pysakit, kaavarunkoluonnoksen aluerajaus, pysakin 300 m vaikutusalue, aluejako © Vantaan kaupunki 9/2022

[] Kaavarunkoluonnoksen aluerajaus
—O— Ratikkalinja ja pysakit

J Pysékin vaikutusalue (r=300 m)
Suuraluejako
Aviapolis
Tikkurila
Hakunila
Vdesto (2021) ja tyopaikat (2020)
Vaestd
Tyopaikat

. 6380
= 3000

\
1000
Qi

)

S

Mellunmaki

Vaeston ja tyopaikkojen
keskindinen suhde pysékeittain
tarkasteltuna osoittaa, etta
vaesto painottuu nykytilanteessa
raitiotielinjan itdosaan ja
tydpaikat lansiosaan. Tikkurilan
keskustan alue on myds
merkittava tyopaikka -alue.

Huom. Nykytilanteen
kayttajapotentiaalitarkastelussa on
kaytetty SeutuDatan vaestotietoja
vuodelta 2021 seka
Tilastokeskuksen/SeutuDatan
tyopaikkatietoja vuodelta 2020.
TyOpaikkatiedoissa on laskettu
yhteen yritysten ja voittoa
tavoittelemattomien yhteiséjen
toimipaikat (YtTP20) sekéa kunnalliset
ja valtion julkisyhteisot, jotka eivat
ole yrityksia ja joilla on toimipaikka
Uudellamaalla (JulkTP20).
Tarkastelussa on kaytetty
toimipaikkojen todellista tai
estimoitua henkilostomaaraa el
henkilésté on muunnettu
kokovuosityollisiksi.

Keskon tyopaikka -alue sijaitsee
hieman pysakkikohtaisen 300 metrin
tarkastelualueen ulkopuolella
Kuusikossa, mutta se on sisallytetty
pysakin tietoihin mukaan, koska
Kuusikon pysakki on kyseista
tyopaikka -aluetta laheisin.

Kuva 8 : Nykyinen
kayttajapotentiaali pysakki
ymparistéittain (r=300 m).




Laskennallinen kayttdajapotentiaali yhteensa vuonna 2050 pysakkiymparistoittdain (r=300 m)

Ratikan kaavarunko
luonnoksessa on arvioitu,
etta alueen asukasmaara
voisi kasvaa yli 60 000 ja

tyopaikkamaéra noin 30 000
tydpaikalla vuoteen 2050

[] Kaavarunkoluonnoksen aluerajaus
—O— Ratikkalinja ja pysakit

Pysakin vaikutusalue (r=300 m)
Suuraluejako

N mennessa.
Aviapolis
Tikkurila Suurin pysékkikohtainen
Hakunila kayttajapotentiaalin muutos

(vaesto ja tyopaikat) vuoteen
2050 mennessa tulisi
Vaestd kaavarunkoluonnoksen
mukaisesti toteutumaan
Aviapoliksen alueen ja
Tikkuraitin ympariston
pysékeilla. Vaestonmuutosta
1000 nykyiseen verrattuna on
25 nahtavilla lapi
raitiotielinjauksen.

Vdesto ja tyopaikat vuonna 2050

Tyopaikat
10240

e Tikkuraitti _[Tikkurilan asema

/ Kowuhaka V| ertola N\ Sk
Jokiniemi

ol | | { 7~
\ / \ \
. P \, // = I\ \ By S

* Silkkitehdas

s . Heldehof
} B // ‘ Kuusckko
TR S Lahdenvayla\

Huom. Karttatarkastelussa on
laskettu yhteen nykyinen vaestd
ja tydpaikkamaara seka niiden
muutos (my6s poistuvat
tyopaikat) pysakkiymparistoittain
(r=300m).

Vaesto - ja tyopaikkamaarien
muutosta tarkasteltaessa on
kaytetty Vantaan kaupungin
maankayttopotentiaaliaineistoa.
Maankayttopotentiaalia kuvaava
aineisto kattaa seka

: s 0 - - qkuossilta asemakaava - etta

Kuva 9 : Laskennallinen kayttajapotentiaali yhteensa vuonna 2050 e 5 yleiskaavavarantoa sisaltaen
pysakkiymparistoittéain (r=300 m). Faverila seka suunnitteilla ja kaynnissa
Karttatarkastelussa on laskettu yhteen nykyinen véesto- ja tydpaikkamaara sekd niiden muutos (myos poistuvat tydpaikat). l‘\ 7 olevia asemakaaVOJa kuin myos

Nykytilan tarkastelussa on kaytetty SeutuDatan vaestotietoja vuodelta 2021 seka Tilastokeskuksen/SeutuDatan tyopaikkatietoja
(YrTP20 + JulkTP20) vuodelta 2020. Tarkastelussa on kaytetty toimipaikkojen todellista tai estimoitua henkildstomaaraa eli
henkilésté on muunnettu kokovuosityollisiksi. Tarkastelussa on huomioitu myds Kesko Oyj:n n. 1300 tydpaikkaa, jotka jaavat 2
m paahan Kuusikon pysakkiympariston 300 m sdteesta.

Muutoksen tarkastelussa on kaytetty Vantaan kaupungin maankayttopotentiaaliaineistoa, mika kattaa seka asemakaava- etta
yleiskaavavarantoa sisdltden seka suunnitteilla ja kdynnissa olevia asemakaavoja ettda pidemman tahtdaimen yleiskaavallista
maankayttopotentiaalia. Poistuvien tydpaikkojen tarkastelussa on kdytetty Vantaan kaupungin karkeaa arviota, minka lahteena
on kaytetty SeutuDataa. Poistuvissa tyopaikoissa on huomioitu sellaiset tiedossa olevat toiminnot/tyopaikat, joiden oletetaan
poistuvan alueelta esim. maankdyton muuttumisen myota.

A 0 1 2 km

Taustakartta © MML 9/2022
Rekisteriaineistot: Lahde Tilastokeskus / SeutuData'21

,"/ TR
{ \ Lansimaki

Mellunmaki
O

Ratikkalinja ja -pysakit, kaavarunkoluonnoksen aluerajaus, pysakin 300 m vaikutusalue, aluejako, maankayton potentiaali ja poistuvien tydpaikkojen arvio © Vantaan kaupunki 9/2022

pidemman téahtaimen
yleiskaavallista
maankayttdpotentiaalia.
TyOdpaikkojen osalta on pyritty
huomioimaan myds mm.
muuntuvan maankaytén myota
poistuvien tyopaikkojen osuus
pysékkikohtaisissa
kayttajapotentiaaleissa.




YKO0049 Ratikan kaavarunko
Tyopaikka-alueet

Raitiotien pysakki
— Raitiotie
Tiivis tyopaikka-alue
Monipuolinen tyopaikka-alue
Tuotanto- ja varastotoiminnan alue
Kaupallisten palveluiden alue
Asumisen ja kaupallisten palveluiden alue
Asumisen ja tyopaikkojen alue
B Keskusta-alue
Lahikeskustan alue

Kaavarungon raja

© Vantaan kaupunki / Yleiskaavoitus / E-MN 23.3.2022
T T T T T T T 1
1 2 km

Aviapolis : Kaavarunkoluonnoksen
mukaisesti Aviapoliksen suunnalle
on osoitettu laajamittaisempaa ja
monipuolisempaa tyépaikka -
aluerakennetta kuin Tikkurilan tai
Hakunilan suuralueella. Alueella on
jo nykyiselléan vahva
tydpaikkafokus, jonka ndhdaan
sailyvan sellaisena myds jatkossa ja
alue on houkutteleva
toimitilarakentamista silmalla

pitaen.

Tikkurila  : Alueella korostuu
keskustamainen ty6paikka  -alue,
johon yhdistyy huomattava maaréa
asumista. Tikkurila on nykyisin
erityisesti julkisten palveluiden
keskittyma ja joukkoliikenteen
solmukohta.

Hakunila : Kaavarunkoluonnoksen
mukaan Hakunilassa tyopaikka -
alueet sijoittuvat hyvin
nauhamaisesti raitiotielinjauksen
varteen. Hakunila on asumisen
keskittymé. Alueelle voisi tavoitella
kaavarunkoluonnoksen myéta
monipuolisempaa tyépaikka
aluerakennetta, jotta se tukee
alueen kehitystd myods
tulevaisuudessa.

Kuva 10 : Ty6paikka -alueet




Kuvaaja 1:  TyOpaikat toimialoittain ja suuralueittain kaavarunkoluonnoksen alueella.

TyoOpaikat toimialoittain
ja suuralueittain 0 000
kaavarunkoalueella v 2020

7 000
Kaavarunkoluonnoksen alueelle sijoittuu huomattava maara 6 000
eri toimialojen tyopaikkoja. Ratikan kaavarunkoalue
muodostaakin jo nykyisin merkittavan kehityskaytavan, jonka 5000
varrella sijaitsee lahes puolet (n. 46 %) Vantaan 110 000:sta
tyopaikasta. 4000
. . Py - . . - . 3 OOO
Nykyisin tyopaikat suuralueittain jakautuvat seuraavasti:
A Aviapolis: 26 000 tp 2
A Tikkurila: 21 000 tp 1000 .
A Hakunila: 4 000 tp 0
A B C D EF G H I J KL MNOUPQIR S T U X
Oheisessa kuvaajassa on esitetty kaavarunkoluonnoksen = Avianoli = Tikkuril = Hakunil
tyopaikat toimialoittain eri suuralueilla. VIapolis e akuni's
Luokitus:

L Kiinteistdalan toiminta (68)
M Ammatillinen, tieteellinen ja tekninen toiminta (69-75)
N Hallinto- ja tukipalvelutoiminta (77-82)

© Tgollif,uus (10'3.3) R . - O Julkinen hallinto ja maanpuolustus; pakollinen sosiaalivakuutus
D Sahko-, kaasu- ja lampohuolto, jadhdytysliiketoiminta (35) 84)

E Vesihuolto, viemaéri- ja jatevesihuolto, jatehuolto ja muu ympariston I(D Koulutus (85)
puhtaanapito (36-39)

Aviapoliksen, Tikkurilan ja Hakunilan tydpaikkojen
merkittavimmat toimialat ovat: B Kaivostoiminta ja louhinta (05-09)

A Maatalous, metsatalous ja kalatalous (01-03)

1. Tukku - ja vahittaiskauppa, G (~9 100 tp)
Kuljetus ja varastointi, H (~8 700 tp)
Teollisuus, C (~6 400  tp)

Q Terveys- ja sosiaalipalvelut (86-88)

F Rakentaminen (41-43) " o o R Taiteet, viihde ja virkistys (90-93)
G Tukku- ja vahittdiskauppa; moottoriajoneuvojen ja moottoripyorien S Muu palvelutoiminta (94-96)

Hallinto - ja tukipalvelutoiminta, N (~5 900 tp) korjaus (45-47) T Kotitalouksien toiminta tydnantajina; kotitalouksien eriyttamaton

A NISTSIEREICAINNG ) toiminta tavaroiden ja palvelujen tuottamiseksi omaan kayttoon (97-
Rakentaminen, F (~3 700 tp) | Majoitus- ja ravitsemistoiminta (55-56) 98) jap | i (

J Informaatio ja viestinta (58-63) U Kansainvélisten organisaatioiden ja toimielinten toiminta (99)
K Rahoitus- ja vakuutustoiminta (64-66) X Toimiala tuntematon (00)

Léhde: Tilastokeskus / SeutuData'21. TyOpaikkatiedot ovat vuositilastoa 2020.
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Tyopaikkojen nykyinen toimialajakauma suuralueittain kaavarunkoalueella

Kuvaaja 2:  Nykyinen toimialajakauma suuralueittain.

0 5000 10 000 15 000 20 000 25000 30 000

Aviapolis L I— I N N
Tikkurila S N Ve __ N
Hakunila rE |

A B 'CwuD EmFueGuEHpl mJmKmLmeM sNmO nPueQeRmES TruU X

Luokitus:

A Maatalous, metsatalous ja kalatalous (01-03) H Kuljetus ja varastointi (49-53) P Koulutus (85)

B Kaivostoiminta ja louhinta (05-09) | Majoitus- ja ravitsemistoiminta (55-56) Q Terveys- ja sosiaalipalvelut (86-88)
C Teollisuus (10-33) J Informaatio ja viestinta (58-63) R Taiteet, viihde ja virkistys (90-93)

D Sahko-, kaasu- ja lampdéhuolto, jaahdytysliiketoiminta (35) K Rahoitus- ja vakuutustoiminta (64-66) S Muu palvelutoiminta (94-96)

E Vesihuolto, viemari- ja jatevesihuolto, jatehuolto ja muu ympariston L Kiinteistdalan toiminta (68) T Kotitalouksien toiminta tydnantajina; kotitalouksien eriyttamaton toiminta
tavaroiden ja palvelujen tuottamiseksi omaan kayttoon (97-98)

puhtaanapito (36-39) M Ammatillinen, tieteellinen ja tekninen toiminta (69-75)
) . . . o U Kansainvalisten organisaatioiden ja toimielinten toiminta (99)
F Rakentaminen (41-43) N Hallinto- ja tukipalvelutoiminta (77-82)
g . L L . L . - X Toimiala tuntematon (00)
G Tukku- ja vahittaiskauppa; moottoriajoneuvojen ja moottoripydrien O Julkinen hallinto ja maanpuolustus; pakollinen sosiaalivakuutus (84)

korjaus (45-47)

Aviapoliksen alue on nykyisin merkittava kuljetus - Tikkurilan  suuralueella korostuu tydpaikkojen Hakunila  on tyopaikkamaaraltddn huomattavasti

ja varastointitoimialan ja tukku - ja vahittéiskaupan palveluvaltaisuus ja toimialojen tasaisempi pienempi Aviapoliksen ja Tikkurilan suuralueisiin
tyopaikkojen keskittyma. Alueelle sijoittuu myos jakautuminen  Aviapolikseen ja Hakunilaan verrattuna. Hakunilan merkittavimmat toimialat ovat
huomattava tydpaikkaméaara teollisuuden, majoitus - verrattuna. Suurimpia toimialoja Tikkurilan alueella nykyisin teollisuus, kuljetus - ja varastointi, terveys -
ja ravitsemustoiminnan, seka hallinto - ja ovat hallinto - ja tukipalvelut, tukku - ja ja sosiaalipalvelut, rakentaminen ja tukku - ja
tukipalvelutoiminnan tyépaikkoja. vahittéiskauppa, terveys - ja sosiaalipalvelut, julkinen vahittéiskauppa.

hallinto, kuljetus ja varastointi, rakentaminen ja
teollisuus. Alueella on my6ds paljon ammatilliseen,
tieteelliseen ja koulutukseen liittyvia tydpaikkoja.

Léhde: Tilastokeskus / SeutuData'21. Tydpaikkatiedot ovat
vuositilastoa 2020.
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TyOpaikat toimialoittain ja pysakeittain

Kuvaaja 3:
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Ramboll

TyOpaikat alueella.

A B 'CwED ENFEG EH 5| BJEK HL M EN EO

Léhde: Tilastokeskus / SeutuData'21. TyOpaikkatiedot ovat vuositilastoa 2020.

(300 m séade)

PEQ ER ®S

v. 2020

Oheisessa kuvaajassa 3 on esitetty

kaavarunkoluonnoksen ty6paikat toimialoittain ja
pyséakeittain (300 m sade). Tarkastelualueen
-alueet pysakeittain (300 m

merkittdvimmat tydpaikka
sade) ovat nykyisin:

1. Tietotie (~4 200 tp)

2 Tikkuraitti (~4 000 tp)

3 Tikkurilan asema (~2 500 tp)
4. Annefred (~1700 tp)

5 Jumbo (~1 700 tp)

TyOpaikkojen maara ja toimialajakauma vaihtelee
pyséakeittain voimakkaasti.

Kaavarunkoluonnoksen alueella 300 metrin sateelle
pyséakeista sijoittuu yhteensa n. 24 000 tyopaikkaa eli
lahes puolet koko kaavarunkoalueen tydpaikoista.

Luokitus:

A Maatalous, metsatalous ja kalatalous (01-03)

B Kaivostoiminta ja louhinta (05-09)

C Teollisuus (10-33)

D Sahko-, kaasu- ja lampdhuolto, jadhdytysliiketoiminta (35)

E Vesihuolto, vieméri- ja jatevesihuolto, jatehuolto ja muu ympéaristén
puhtaanapito (36-39)

F Rakentaminen (41-43)

G Tukku- ja vahittaiskauppa; moottoriajoneuvojen ja moottoripydrien
korjaus (45-47)

H Kuljetus ja varastointi (49-53)

| Majoitus- ja ravitsemistoiminta (55-56)

J Informaatio ja viestinta (58-63)

K Rahoitus- ja vakuutustoiminta (64-66)

L Kiinteistdalan toiminta (68)

M Ammatillinen, tieteellinen ja tekninen toiminta (69-75)

N Hallinto- ja tukipalvelutoiminta (77-82)

O Julkinen hallinto ja maanpuolustus; pakollinen sosiaalivakuutus (84)
P Koulutus (85)

Q Terveys- ja sosiaalipalvelut (86-88)

R Taiteet, viihde ja virkistys (90-93)

S Muu palvelutoiminta (94-96)

T Kaotitalouksien toiminta tydnantajina; kotitalouksien eriyttamaton
toiminta tavaroiden ja palvelujen tuottamiseksi omaan kaytto6

U Kansainvalisten organisaatioiden ja toimielinten toiminta (99)

X Toimiala tuntematon (00)




Toimitilamarkkinat

Koronapandemia on vaikuttanut
toimitilamarkkinoihin. Merkittava osa tyontekijoista
siirtyi pandemian myéta etatydskentelyyn ja
pandemia on myds muokannut tydskentelyn
paikkasidonnaisuutta. Rajoitusten poistumisen
myo6ta tyontekijat ovat alkaneet jalleen palata
takaisin toimitiloihin.

Vuokralaiset tarvitsevat edelleen laadukkaita
tiloja. Tarkeimpia tekijoita ovat edelleen hyva

sijainti, tilojen toimivuus ja tehokkuus, kohteen

helppo saavutettavuus, ekologisuus, viihtyisyys

seka ESG -kriteerit.

Vuoden 2021 lopulla Vantaalla oli 30 000 m?
vapaata liiketilaa ja vajaakayttdaste oli alhainen 3,4
prosenttia. Teollisuuden ja logistiikan tilojen osalta
vajaakayttdaste oli 3,4 prosenttia ja vapaata tilaa oli
109 000 m2, joka oli 9 000 m2 vahemman kuin
edellisend vuonna. Toimistotilojen osalta
vajaakayttdaste oli korkeammalla tasolla ollen 13,3
prosenttia ja vapaata tilaa oli 119 000 m2.
Aviapoliksen alueella tyhjan tilan maara kasvoi noin
5 000 m2 edellisvuodesta ja vajaakayttdaste oli
14,8 prosenttia.

Hotellikiinteistbjen asema on koronapandemian
myota heikentynyt sijoitusmarkkinoilla

merkittavasti. Sektorin kasvu ndhdaén kuitenkin
jatkuvan paakaupunkiseudulla uusien
rakennushankkeiden myéta. (Toimitilamarkkinat
Helsingissa ja padkaupunkiseudulla 2021/2022)

Ramboll

Vantaan raitiotien kiinteistotaloudellisen analyysin
yhteydessa tehdyn tutkimuskoosteen mukaan
tydpaikkojen/toimitilojen optimaalisin etéisyys

pysékin suhteen tulisi olla enintdén 400 -600 metria.

Lahteet: Catella markkinakatsaus kevat 2022, Vantaan raitiotien
kiinteistotaloudellinen analyysi 2022, Toimitilamarkkinat
Helsingissé ja paékaupunkiseudulla 2021/2022

Vajaakiyttoasteet osamarkkina-alueittain padkaupunkiseudulla
Q4 2021
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Vajaakiyttoasteet ja vapaan tilan  Vajaakiyttoaste (%) Vapaat tilat (m?)
maira paikaupunkiseudulla Q421 Q2121 Q4121

VANTAA

Liiketilat £ 3.2

Toimistotilat 13,2 119 000

Teoll./llogistiikka i 3.7 109 000




Muutospotentiaali

Ratikan kaavarunkoluonnoksen mitoituksessa
on arvioitu, ettd tyopaikkarakentamispotentiaali
mahdollistaa yli 30 000 uutta tytpaikkaa.
TyOpaikkarakentamispotentiaali on muunnettu
tydpaikka -arvioiksi laskennallisten
tydpaikkavaljyyksien perusteella.

Kaavarunkoluonnoksessa on arvioitu eniten

tydpaikkarakentamispotentiaalia liike - jatoimisto -

/toimitilarakentamiselle. Oheisissa kuvaajissa on
esitetty ratikan kaavarungon mahdollistama
tydpaikkapotentiaali eri rakentamismuodoittain
maankayttdaineiston pohjalta. Huom. luvut

perustuvat vain uuteen maankayttopotentiaaliin, eika

tassa tarkastelussa ei ole huomioitu maankayton
muuttumisen my6td mahdollisesti poistuvia
tydpaikkoja.

A Aviapoliksen suuralueella kaavarunkoluonnoksen

mukainen rakentaminen mahdollistaisi
tydpaikkapotentiaaliltaan n. 22 000 uuden
tydpaikan lisayksen. Tikkurilan suuralueella

vastaavasti n. 13 000 tyépaikkaa ja Hakunilan

suuralueella reilut 1 000 tydpaikkaa.

A Liike - ja toimitilarakentaminen mahdollistaa sekéa

osaamis - ja tietointensiivisten, palvelu -
majoitus - ja ravitsemustoiminnan etta
vahittdiskaupan toimialojen sijoittumisen
alueelle.

A Asuinrakentamisen myéta tarve julkisten
palveluiden (péaivakodit, koulut) alueelliselle
rakentamiselle kasvaa, mika synnyttdd myés
julkisten palveluiden tydpaikkapotentiaalia.

Ramboll

A Suuralueille on osoitettu my®és tilaa teollisuuden,
varastoinnin ja logistiikan rakentamiselle, mutta
tyopaikkapotentiaalin méérien suhteen vaikutus
on selvasti liike - ja toimitilarakentamista
alhaisempi. Téahan vaikuttaa pienempien
rakentamisarvioiden liséksi teollisuuden ja
varastoinnin toimialan alhaisempi
tydvoimaintensiivisyys tyopaikkavéljyyden ollen
selvasti korkeampi kuin liike - ja
toimitilarakentamisessa, jolloin tytpaikkamaarat
jaavat tastakin syysta alhaisemmiksi.

Vantaan yleiskaavan 2020 yhteydessa laaditun
elinkeinopoliittisten vaikutusten arvioinnin mukaan
erityisesti tietointensiivisten toimialojen seka

majoitus - ja ravitsemistoiminnan tydpaikkojen
maaréan arvioidaan kasvavan, mutta vastaavasti
teollisuustyopaikkojen maaran arvioidaan vahenevan.
Alla on esitetty arvio toimialojen keskimaaraisesta
vuotuisesta kasvuprosentista:

A Tietointensiiviset toimialat 2,5 %

A Majoitus - ja ravitsemistoiminta 2,0 %

A Muut toimialat 2,0 %

A Kuljetus, varastointi ja tietoliikenne 1,5 %
A Tukku - ja vahittaiskauppa 0,5 %

A Teollisuus -0,5 %

A Kaikki toimialat 1,5 %
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Muutospotentiaali 12

Kuvaaja 4:  Kaavarunkoluonnoksen mukainen tydpaikkapotentiaalin muutos
suuralueittain.
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Kuvaaja 5:  Kaavarunkoluonnoksen mukainen tydpaikkapotentiaali
pysékeittain.
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EK mY mP TeoVarLog

Fazerilam
Rajakyla

Lansimakin

Kuvaajine luokitus:

K Liike - ja toimisto/toimitilarakentaminen (esim.
toimisto, hotelli, muu toimistotyyppinen
rakentaminen, kauppa ja liiketila)

Y Julkinen rakentaminen (esim. paivakoti, koulu).
Huom. Ei sisélla kaikkea julkisten palveluiden
tarvetta ja mitoitusta

P Muumimaailma -elamyspuisto Pakkalassa

TeoVarLog : Teollisuus - varastointi ja
logistiikkarakentaminen

Lahde: Vantaan kaupungin maankayttopotentiaaliaineisto
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Kaavarunkoluonnoksen maankaytdn muutokset nykyiseen verrattuna
elinkeinoelaman nakokulmasta

Taulukko 3: Maankayton muutokset kaavarunkoluonnoksessa nykyiseen verrattuna.

Maankayttd Uusi rakentamispotentiaali Kuvaus
K: Liike - ja toimitilarakentaminen 1425000k -m?2 Toimisto -, liike - ja palvelurakennusten kerrosalamaara kasvaa alueella huomattavasti. Parantaa tyépaikkojen ja
palveluiden sijoittumismahdollisuuksia alueella merkittavasti. Riskina on, etté liike - ja toimitilarakentamisen

potentiaali ei toteudu kaikilla alueilla tavoitteiden mukaisesti johtuen esimerkiksi markkinasuhdanteiden ja liike
toimitilakysynnan muutoksista.

T: Teollisuus ja varastointi 220000k -m?2 Teollisuuden -, muiden tuotanto - ja varastoalueiden osalta kerrosalan maara laskee hieman kaavarunkoluonnoksen
alueella. Korvaavaa ja uutta tilaa voi sijoittua kaavarunkoluonnoksen ulkopuolisille alueille Vantaalla.

P: Palvelurakentaminen (matkailuun 11000k -m?2 Kaavarunkokartalla on osoitettu alueet erilaisiin matkailun, vapaa -ajan ja urheilun toimintoihin (mm. Tikkurilan
liittyvaa rakentamista) urheilupuisto, Backaksen ja Hakansbolen kartanoalueet). Matkailun nakokulmasta mahdollisuuksia ja
vetovoimaisia toimintoja on myds muilla alueilla (esim. Heureka, Jumbo ja Flamingo, Fazerilan vierailukeskus).
Matkailun mahdollisuudet alueella parantuvat.

Y: Julkinen palvelurakentaminen 170000k -m?2 Uusi maankaytto ja erityisesti asuinrakentaminen liséa julkisen palvelurakentamisen tarvetta alueella. Julkinen
palvelurakentaminen synnyttaa palveluita ja tydpaikkoja (mm. paivahoito, koulutus, terveydenhuolto) alueiden
yrityksille ja asukkaille. Huom. Rakentamispotentiaalissa osoitettu palvelurakentamisen maara ei sisélla kaikkea
julkisten palveluiden tarvetta ja mitoitusta.

AK: Kerrostalopainotteinen 3170000k -m?2 Kerrosalan maara kasvaa alueella huomattavasti. Lisdd alueen asiakaspotentiaalia ja elinvoimaisuutta
asuinrakentaminen merkittavasti, mutta vastaavasti kerrostalorakentaminen vie tilaa mm. toimitilarakentamiselta. Asukasmaaran
kasvu kasvattaa samalla myds julkisten palveluiden tarvetta. Asuinalueilla on riskind kaupunkiympariston
yksipuolistuminen, mikali alueille ei saada syntymaan tyépaikkoja mm. liike - ja toimitilarakentamisen myota.
AP: Pientalopainotteinen 130000k -m?2 Kerrosalan maara kasvaa kaavarunkoluonnoksen alueella. Uusi pientalorakentaminen liséd asiakaspotentiaalia
asuinrakentaminen erityisesti niilla alueilla, joille pientaloalueilta syntyvat asiakasvirrat suuntautuvat (esim. lahipalvelut ja
tydssakaynti). Asukasmaaran kasvu kasvattaa samalla myos julkisten palveluiden tarvetta. Asuinalueilla on riskina
kaupunkiympéristén yksipuolistuminen, mikali alueille ei saada syntymaan tydpaikkoja mm. liikke - ja

toimitilarakentamisen myota.

Ramboll



Kaavarunkoluonnoksen vaikutusten arviointi

Vaikutus

1. Yritystoiminnan

edellytykset alueella

2.
Elinkeinorakenteen
monipuolistuminen

3. Yritysten
liilketoiminta -
mahdollisuudet

4. Yritysten
tybvoiman saanti

5. Ty6paikkojen
muodostuminen

6. Yritysilmapiiri

Positi -

7. Yritysten
logistiikka

Ramboll

Arvio

Positiivinen

Positiivinen

- Positiivinen Neutraali - Negatiivinen

Taulukko 4: Vaikutuksen arviointi

Kuvaus * Taulukko on laadittu soveltamalla Suomen Yrittajien yritysvaikutusten arviointimallia.

nto lisda alueen asiakaspotentiaalia
kiinteistojen arvon arvioidaan nousevan, mika
ayttaville toimijoille. Haasteina on nykyisin
tta vasti erilaisia, erikokoisia ja erihintaisia tiloja,
uinrakentaminen syrjayttaa liike - ja
ute ttavuus), jolloin riskiné on ettei yrityksille ole

Ratikan ympéristoon sijoittuvat tulevat liike - ja toimitilat mahdollistavat yritysten sijoittumisen alueelle ja uusi asuntotuota
merkittavasti. Liikke - ja toimitilarakentaminen lisaa yritysten kaytettavissa olevaa tilatarjontaa alueella. Pysékkiympéaristdjen
puolestaan nostaa myos liikke - ja toimitilavuokria, mika tukee kiinteistéliiketoimintaa, mutta nostaa vuokrakustannuksia tiloja k
alueella toimivien yritysten siirtyminen muualle uuden rakentamisen tielté ja pystytaanko kaikille toimijoille tarjoamaan rii

jos nykyisia liike - ja toimitiloja uudistetaan. Yritystoiminnan edellytysten kannalta haasteeksi voi muodostua tilanne, jossa as
toimitilarakentamista erityisesti yritystoiminnan kannalta tarkeissa mikrosijainneissa (esim. asiakasvirtojen laheisyys, saav
riittavasti soveltuvia sijoittumismahdollisuuksia, eika elinkeinoelaman potentiaalia saada taysin hyddynnettya.

isesti vahittaiskaupan, palveluiden ja
imi nnan sijoittumista alueelle. Vastaavasti
min en kauemmas voi vieda osan ratikkaympéaristdn
Tik kurilan asema) jakaumaa.
an arvoa ja vuokrahintoja, jotka voivat

Kaavarunkoluonnos mahdollistaa uutta liike - ja toimitilarakentamista, jotka edistavat elinkeinorakenteen monipuolistumista erity
ravitsemusalan osalta, lisaten alueellista elinvoimaisuutta. Tiivis kaupunkimainen ymparist6 tukee myos tietointensiivisen to
kaavarunkoluonnos rajoittaa esimerkiksi tilaa vaativien toimintojen sijoittumista alueelle ja tallaisten toimintojen sijoittu

vetovoimasta. Ratikkaympéaristdn uusien tyépaikkojen toimialajakauman arvioidaan noudattavan keskustamaisen ymparistdn (esim.
Asuinrakentamisen maara voi synnyttdd haasteita mm. viemalla tilaa liike - ja toimitilarakentamiselta. Uusi aluekehitys nostaa ma
rajoittaa elinkeinorakenteen monipuolisuutta (esim. kohtuuhintaisten yritystilojen muodossa).

tentiaalia. Asuntotuotannon mahdollistama
yritysten saavutettavuutta joukkoliikenteella
de toteutumaan tavoitellun mukaisesti ja etta
kin, ettei yrityksille ole tarjolla soveltuvia
dostaa rajoitteita (esim. saavutettavuus, turvallisuus)

- ja toimitilarakentamista sek& asuntotuotantoa, jotka lisdavat alueen liikketoimintapo
asukasmaaran kasvu lisaa erityisesti vahittaiskauppa - ja palveluyritysten toimintaedellytyksia. Liséksi ratikka parantaa alueen

ja siten parantaen yritysten liikketoimintamahdollisuuksia. Haasteena on tunnistettu, etta lilke - ja toimitilarakentaminen ei lah
keskusta - tai muilla alueilla osa liike - ja toimitilarakentamisen potentiaalista menee asumiseen. Tama voi samalla muodostaa ris
tiloja (erityyppisia ja erikokoisia tiloja erilaisille yrityksille). Asumisen sijoittuminen tyépaikkojen laheisyyteen voi muo
tydpaikkatoiminnoille.

Kaavarunkoluonnos mahdollistaa uutta liike

Ratikan ymparistoon sijoittuva asuntorakentaminen ja sen kautta muodostuva asukasmaaran kasvu tukee tydvoiman saantia alueell a. Raitiotieyhteyden arvioidaan liséksi

parantavan yritysten ja tydpaikkojen houkuttelevuutta hyvien liikenneyhteyksien myéta.

-, toimitila - ja asuntorakentamista, jo tka tukevat tydpaikkojen ja

Kaavarunkoluonnoksen mukaisen maankayton toteuttaminen edesauttaa ratikkaympariston liike
osijainnin (esim. asiakasvirtojen

elinvoimaisuuden syntymista alueelle. Asuinrakentamisen sijoittuminen keskusta -alueille voi kuitenkin vieda yritystoiminnan mikr
laheisyys, tytpaikan saavutettavuus) kannalta parhaita tiloja ja vaikuttaa siten tydpaikkapotentiaaliin heikentévasti.

Kaavarunkoluonnos tukee ratikan toteuttamista, joka on kaupunkirakennetta kokonaisvaltaisesti kehittdva hanke, mika osoittaa kau pungin tahtotilan kehittaa aluetta

pitkdjanteisesti tukien siten myds myoénteista yritysilmapiiria alueella.

Ratikan ei arvioida parantavan yritysten logistiikkaa. Asuinrakentamisen sijoittuminen yritystilojen l&helle tai mahdolliset kat uverkon muutokset voivat pahimmillaan
heikent&aa yritysten logistiikan toimivuutta. Toisaalta katuverkon liikenteen arvioidaan osin sujuvoituvan  henkil6autoilijoiden siirtyessa ratikan kayttajiksi.
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Kaavarunkoluonnoksen vaikutusten arviointi

Vaikutus

8. Alueen
vetovoimatekijat ja
imago

9. Yritysten valinen
kilpailu

10. Yritysten
tasapuolinen kohtelu

11. Edellytykset
yritysten
verkostoitumiselle

12. Strategisten
linjausten
toteutuminen

13. Aluetalous

14. Koettu
ymparistd

Arvio

Positiivinen

c
o
=
=
=
(7]
o
o

15. Rakentamisen
aikaiset vaikutukset

Ramboll

Negati -

Neutraali

- Positiivinen - Negatiivinen

Kuvaus * Taulukko on laadittu soveltamalla Suomen Yrittajien yritysvaikutusten arviointimallia.

ant eisesti ja ennakoitavasti parantaen alueen
Uusi kaupunkirakenne lisaé alueen
par antavan my®s osaamisen pitovoimaa
Hankkeella ndhd&aéan olevan myodnteinen

Ratikka on kaupunkirakennetta kokonaisvaltaisesti kehittédva hanke, joka osoittaa kaupungin tahtotilan kehittaa aluetta pitkaj
houkuttelevuutta investoinneille. Myds mahdollisesti aiemmin ei -kiinnostavien alueiden houkuttelevuus voi nousta ratikan my6ta.
houkuttelevuutta asukkaiden ja yritysten sijoittumisen nakdkulmasta. Ratikan ja sen synnyttdméan kaupunkirakenteen arvioidaan
Vantaalla (esim. tydpaikkojen ja palveluiden saavutettavuuden, viihtyisyyden, uusien ty6paikkojen muodostumisen seurauksena).
imagovaikutus sekéa kansallisesti ettéd kansainvalisesti.

Toisaalta ratikan ympariston houkuttelevuus saattaa heikentdd muiden alueiden houkuttelevuutta. Alueiden vetovoiman ja imagon
alueiden yksipuolistuminen (esim. asumisen tai palvelurakenteen puuttumisena).

nakokulmasta haasteeksi voi muodostua

Ratikka synnyttaa kilpailua sen ymparistéon sijoittuvien liike - ja toimitilojen osalta. Ratikka voi vaikuttaa kilpailuasetelmaan ratikkalinjauksen |lahiymparistossa sijaitsevien

yritysten ja sen ulkopuolella sijaitsevien yritysten valilla.

ta tehokkaampiin tydpaikkatoimintoihin.
voivat puolestaan hyétya (esim. parempien
isia, erikokoisia ja erihintaisia tiloja ja erityisesti

Kaavarunkoluonnos osoittaa alueilla muuntuvaa maankayttdd, joissa alueet voivat kehittya tulevaisuudessa asumiseen ja toisaal
Talléin nykyiset yritykset voivat kdrsia muuntuvasta maankaytosta (esim. uuden toimitilasijainnin etsintd) ja uudet yritykset
mikrosijaintien myo6td). Lisaksi epavarmuustekijané korostuu, ettd voidaanko erilaisille yrityksille tarjota riittavasti erila
tilanteissa, joissa nykyisia liike - ja toimitiloja uudistetaan.

erkostoitumisen edellytyksid. Keskustamainen

Ratikan ympéristdon sijoittuvat tulevat liike - ja toimitilat mahdollistavat yritysten sijoittumisen alueelle ja siten lisdavat v
sto itumismahdollisuuksia.

ympéristo tukee palveluliiketoiminnan lisdksi myds tietointensiivisen liikketoiminnan sijoittumista alueelle edesauttaen verko

luoden huomattavia

Kaavarunkoluonnos tukee monipuolisesti Vantaan kaupungin strategisia tavoitteita asuin - jatyopaikka -alueiden kehittdmisesta ja
iseen liikenteeseen.

investointimahdollisuuksia Vantaalle. Ratikka tukee Vantaan kaupungin ja valtioneuvoston tavoitteita siirtymisessa vahapaasto

-, toimitila - ja asuntorakentamisen investo inteihin ja siten tulevaisuuden

Kaavarunkoluonnoksen mukaisella ratikkahankkeella on huomattava vaikutus alueen liike
kunnallis -, kiinteistdé - ja yhteisdverotuloja lisdava vaikutus.

T tilan uudistamisen, minka arvioidaan edesauttavan ihmisten kokemusta aluee sta ja houkuttelevan ihmisia
- ja myymaéalatoimintaa ja alueellista elinvoimaa. Yritystoiminnan nakok ulmasta tarkeaa olisi mahdollistaa
ys tai etta tarjolla on tiloja erilaisia
an riittdvan monipuolista toiminto -

Kaavarunkoluonnos mahdollistaa kaupunkiympariston ja
saapumaan ja oleilemaan alueelle, mika tukee mm. ravintola
riittavasti liike - ja toimitiloja sijainteihin, joissa mm. asiakasvirrat ovat lahella, tiloilla on hyva saavutettavuus ja nakyvy
kayttotarkoituksia varten. Haasteena voi olla alueiden yksipuolistuminen ja autioituminen, mikali alueille ei saada toteutuma

/palvelurakennetta.

koe tun ympariston nakdkulmasta.

Ratikan ja sen ymparistdon rakentamisella on huomattavat negatiiviset vaikutukset alueen yritystoimintaan saavutettavuuden ja
koina. Vaikutusten kesto (arviolta 1 -4

Vaikutukset ilmenevat mm. asiakasvirtojen heikentymisena, melu -, poély - ja tarinavaikutuksina seka kunnallistekniikan toimintakat
vuotta) voi olla pk  -yritysten liiketoiminnan nakdkulmasta eksistentiaalinen.
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Kaavarunkoluonnoksen vaikutuksia toimialoittain

LIIKETILOISSA TOIMIVAT YRITTAJAT (Kauppa
ja palvelut, kiinteistonvalittajat yms.)

A

A
A
A
A

Uudet liiketilat ja asiakaspotentiaalin kasvu uuden
rakentamisen myota.

Alueellinen vetovoima ja imago kasvaa.

Tilaa vaativan kaupan sijoittuminen
ratikkaymparistén ulkopuolelle.

Kaavoituksessa varauduttava soveltuvien tilojen
jarjestamiseksi.

Nykyisten asiakasvirtojen mahdolliset heikennykset
(saavutettavuus, melu, pdly yms. johtuen) ja
siirtyma muualle rakentamisen aikana.

Haasteena on monipuolisen kaupunkirakenteen
muodostaminen, jossa yhdistyy mm. asuminen,
(kivijalka)liiketilat ja toimitilat. Kaavoituksessa

tulisi mahdollistaa liiketiloja (erikokoisia ja erilaisia
kayttotarkoituksia varten, kuten kivijalat,

kuntosalit, ladkariasemat, ravintolat yms. varten)
esim. varaamalla tilaa asuinrakennusten kivijaloista
tai varaamalla tontteja liilkekayttoon.

TOIMITILAT (Toimistot)

A

A

Toimitilojen saavutettavuus joukkoliikenteella
erityisesti raideliikenneyhteyksien varrella paranee.

Uudet, kehittyvat tydpaikka -alueet lisdavat
houkuttelevuutta erityisesti Aviapoliksen alueella ja
Tikkurilan keskustan alueella.

Alueellinen vetovoima ja imago kasvaa.

Kaavoituksessa varauduttava soveltuvien tilojen
jarjestamiseksi (mm. tontit hyvilla sijainneilla,
toimitilarakentaminen pysakkien lahiympéaristossa,
mielelldén alle 400 -600m etaisyydella pysékeista,
mahdollisesti myds pitkalla tahtaimella ettei aluetta
yksipuolisteta pelkalla asuinrakentamisella).

Ramboll

A Uusien toimitilojen vuokrat korkeampia kilpaileviin
alueisiin nahden.

A Nykyisten toimitilojen saavutettavuuden ja
olosuhteiden (melu, poly, térina jne.)
heikentyminen rakentamisen aikana.

A Toimitilojen osalta on riskin, etta erityisesti
asemanseutujen yhteydessa painotetaan enemman
asumista, jolloin ymparistén monipuolisuus karsii.

MATKAILUTOIMIJAT (Hotellit, majoitusliikkeet)

A Uusi asiakaspotentiaali toimitila - ja
asuinrakentamisen my6ta sekéa yhteyksien
parantuminen ostoskeskusten ja tapahtuma -
alueiden valilla.

A Alueellinen vetovoima ja imago kasvaa.

A Nykyisten asiakasvirtojen mahdolliset heikennykset
(saavutettavuus, melu, pdly yms.) ja siirtyméa
muualle rakentamisen aikana.

A Majoitusliikkeiden osalta on riskina, etta erityisesti
asemanseutujen yhteydessa painotetaan enemman
asumista, jolloin ymparistén monipuolisuus karsii.

TUOTANTO -, VARASTOINTI - JA
LOGISTIIKKATOIMIJAT

A Tuotanto - ja varastotoiminnalle varattu tilaa
muutamissa kohteissa Hakunilassa, Tikkurilassa ja
Aviapoliksessa . Erityisesti Aviapoliksen alueella
tilaa vaativien toimintojen mahdollinen siirtyminen
kauemmas ratikkaymparistésta maan arvon
nousun myo6ta ja saavutettavuuden mahdollinen
heikentyminen (erityisesti suuret kuljetukset).

A Tyoémaiden aiheuttamat hairiét tuotantolaitoksille
ja logistiikkakuljetuksille (mm. térina,
liikennerajoitukset ja kiertoreitit).

LIKENNEYRITTAJAT (Taksit, linja - autot,
logistiikkayrittajat)

A Tybmaiden aiheuttamat rajoitukset ja kiertoreitit.
A Liikenndinnin mahdollinen hidastuminen.

A Kysynnan muutokset kayttajien siirtyessa
joukkoliikenteen kayttajiksi, vuokravalineiden
kysynnan kasvu.

PYSAKOINTILAITOSTEN OPERAATTORIT
A Uusi asiakaspotentiaali toimitila - ja
asuinrakentamisen myota.

A Nykyisten laitosten kayttajamaarien mahdollinen
lasku kayttajien siirtyessa joukkoliikenteen
kayttajiksi.

KIINTEISTONOMISTAJAT JA MANAGERIT

A Liike - ja toimitilojen seka asuntojen

kayttajamaaran kasvu.

A Maan ja kiinteistdjen arvonnousu, vuokratulojen
nousu ymparoivan kaupunkiympariston
kehittyessa.

A Alueellinen vetovoima ja imago kasvaa.
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Huomioita jatkosuunnitteluun

Varmistetaan pysakkiymparistdissa asumisen ja
tyopaikkojen sekoittuminen niiltd osin kuin
mahdollista (mm. lentomelu rajoittaa asumista). Talla
valtetaan yksipuolisten alueiden syntymista erityisesti
keskusta - ja asuinalueilla. Liike - ja
toimitilarakentamiselle varataan riittdvasti erilaisia
sijoittumismahdollisuuksia ratikkapysékkien
valittbmassa laheisyydessa alueiden monipuolisuuden
ja tydssakayvien palveluiden jarjestamiseksi (mm.
kaupat, ravintolapalvelut, kuntosalit, |adkariasemat).
Erityista huomiota tulee kiinnittaa potentiaalisiin
hubeihin , joissa yhdistyvat seka juna - etta
ratikkayhteydet (Aviapoliksen asemanseudut ja
Tikkurila).

A Kaavarunkoluonnoksen mukainen ratkaisu pyrkii
keskittamaan eniten kayttajia keraavat toiminnot
300 metrin sisalle, mutta myds 400 -600m
vyObhyke on monien tydpaikkojen sijoittamiseksi

mahdollista, esim. Veromiehen monet K -alueet.

A Liike - ja toimitiloja kannattaa pyrkia varaamaan

myds tulevaisuutta varten, myds tilanteessa jossa

alueen kehittyminen on hidasta.

Yritysnakdkulmien ja
ratikkahankkeen edetessa.

T tarpeiden huomiointi

A Tyopaikkakeskittymien saavutettavuuden
edistaminen eri kulkumuodot ja matkaketjut
huomioiden (mm. k&avelyn ja pyorailyn
reittiverkoston kehittdminen, joukkoliikenteen
pysakkijarjestelyt ja aikataulujen
yhteensovittaminen, autoliikenteen reittien
kehittdminen, matkaketjujen vaihtoyhteyksien
sujuvuuden kehittaminen).

A Liike - ja toimitilarakentamisen lisaédminen
okatvealueillao, joilla
Tallaisilla pysakkiymparistoilla tulisi varata
mahdollisuuksia esim. ravintola -, kuntosali - tai
vastaaville palveluille soveltuville liike - ja
toimitiloille (esim. Hakunilan alueella Hepokujan
ja Lansiméen pysakkiymparistot).

A Alueellisen segregaation huomioiminen
elinkeinoelaméan kannalta. Onko kaupungilla
keinoja ohjata erilaisten toimintojen sijoittumista
alueelle (esim. erilaisille toimijoille riittavasti
erilaisia yritystiloja kohtuuhintaan)?

A Kaupunkisuunnittelun ja elinkeinopalveluiden
yhteistyon tiivistaminen. Myos yritysyhteistyon
lisddminen suunnitteluun ja toteutukseen
esimerkiksi kyselyiden, tydpajojen tai
yritysluotsitoiminnan muodossa.

as umi

Brandin rakentaminen (esim. alueittain tai
pysakeittain): millaisena alueet halutaan nahda
ja profiloida tulevaisuudessa, millaisia toimijoita
alueelle tavoitellaan jne.

Kaavoituksen ja ratikkahankkeen

myonteisten vaikutuksien (elinkeinoelaman
kehittaminen, alueen vetovoima ja imago)
korostaminen kaupungin markkinoinnissa.

Ratikkahankkeen rakentamisen aikaisten
yritysvaikutusten arviointi ja tunnistettuihin
haittoihin reagoiminen ennakoivasti
(negatiivisten vaikutusten minimointi ja
positiivisten maksimointi).
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Kaupunkikuva
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Vaikutukset elinkeinoelamaan

Rakenne ja arviointikehikko

Kaupunkikuvallista arviointia on tehty
pyséakkiymparistoittain. Arvioitavat
pyséakkiympéristodt on valittu arviointiin
ohjausryhman kanssa sen mukaisesti, mitka niista
ovat merkityksiltd&n suuria ja vaativat
kaupunkikuvallisen arvioinnin.

Kaavarunkoluonnoksen vaikutuksia kaupunkikuvaan
on arvioitu  neljéan eri arviointiteeman kautta.
Arviointiasteikko on neliportainen (1 = vahainen,
heikko, ja 4 = merkittéavd, vahva). Arviointiteemat

ja asteikko on esitetty tarkemmin seuraavalla

sivulla. Arvioinnissa on huomioitu alueen nykytila
seka kaavarungon mahdollistama tilanne.

Ramboll

Arvioidut pysakkiymparistot:
A Aviapolis eteldinen
A Muura

A Jumbo

A Annefred

A Koivuhaka

A Tikkuraitti

A Tikkurilan asema
A Jokiniemi

A Kaskela

A Hakunila

A Kuussilta

A Fazerila

A Rajakyla

A Lansimaki




(B) Liikenteellinen solmukohta

Pysakkiymparistojen arviointikriteerit

(A) Kaupunkikuvan jasentyminen ja kehitys

A 4 = Kaavamaarayksilla tavoitellaan sekoittunutta

rakennetta ja kaupunkitila koostuu usean

aikakauden rakennuskannasta. Katurakenteesta on

selkedasti erotettavissa pdd - ja sivukadut. Alueelle
sijoittuva kaavam?22rays ovahva
alueen reunao sek? oOokaupunki ti
jasentavat kaupunkirakennetta ja muodostuvia

kaupunkitiloja.

s

A 1 = Alueen kéayttétarkoitus pysyy ennallaan. Alue TEEMAT
ei jasenny ja on monotoninen. Alueella ei ole
selkeité kaupunkitiloja. Alueen katutila ei
muodosta selkeda hierarkkista rakennetta.
>
L N
s "

A 1 = Ratikkapysakilta heikot
vaihtoyhteysmahdollisuudet kestavan liikkkumisen
liikennemuotoon kuten junaan tai bussiin, o

joukkoliikenteen runkoyhteytta ei ole, pydrailyn Q
baanaverkkoa ei ole lahella. X Q

A 4 = Ratikkapysékilta hyvat ja monipuoliset
vaihtoyhteysmahdollisuudet kestavan liikkkumisen
liikennemuotoon kuten junaan, ratikkaan, bussiin,
joukkoliikenteen runkoyhteyteen, erityisen hyvat
mahdollisuudet mikroliikkumisen palveluihin, Maamerkit kaavarungon
pyorailyn baanaverkon léheisyys. tavoitetilanteessa

(vaaleammalla varilla)

Maamerkkien
nykytila
(tummemmalla varilld)

Ramboll

(D) Mielikuva / Alueen houkuttelevuus

A 1 = Katutila on yksitoikkoinen, rakennusten
julkisivut ovat yksipuolisia. Kiinnostavia
ympariston elementteja, kuten aukioita,
puistoja / viherympéaristdd, on vahan.
Kéavely -ymparistd on epaviihtyisaa.
Rakennukset eivat rajaa katua, eika
kaupunkitila muodosta selkeésti
hahmotettavaa kokonaisuutta. Katutilaa
rajaavat avoimet pysakointikentat tai
epamaaraisesti hahmottuva kadun reuna.

A 4 = Alue on houkutteleva
elinkeinotoiminnan ja / tai asumisen
nakokulmasta. Alueen keskusta on elava ja
rakennusten katutasossa on runsaasti liike
, ravintola - ja palvelutiloja, alueella on
aukioita ja puistoja seka kavelijalle
suotuisaa , mielenkiintoista ja turvallista
kavely -ymparistoa.

(C) Maamerkki

A 1 = Ympaéristdssa ei ole mieleen jaavaa,
ymparistda jasentavaa ja alueen luonnetta
ilmentéavaa rakennusta, rakennelmaa,
taideteosta tai luontoelementtia.
Maamerkkeja ei ole vahvistamassa alueen
identiteettia.

A 4 = Ympaéristdssa on tai on suunnitteilla
mieleen jaava, ymparistddan jasentava ja
alueen luonnetta ilmentava
merkkirakennus, rakennelma, taideteos tai
luontoelementti. Maamerkit parantavat
alueiden hahmottamista, nostavat alueen
identiteettia tai vahvistavat tarkeaksi
tunnistettua paikkaa.

43



Yleisesti

Tikkurilassa kaavarunkoluonnoksen alueella
runsaasti ajallisia kerrostumia sekd maiseman ja
kulttuuriympariston arvokohteita. Esiin nousee
erityisesti alueen runsaat rakennusperintdokohteet,
Suuren rantatien yhdistamat Helsingin pitajan
kirkonkyla seka Satomaenranta/Muinaispuisto ja
Keravanjoen kulttuurimaisema teollisine
rakennusperintdineen. Kaavarunkoluonnoksen myota
alueelle syntyy tdydennysrakentamispainetta, mika
heijastuu muutospaineena arvokohteiden
ymparistdihin seka itse arvokohteisiin.

Arvokohteet keskittyvat Keravanjoen laheisyyteen ja
Tikkurilan keskustan alueelle, missa on erityisen

runsaasti rakennusperintokohteita. Ratikan linjaus

kulkee maisemallisesti arvokkaan alueen lapi ja myds
Jokiniemen pysakki sijoittuu maisemallisesti

arvokkaalle alueelle.

Kehitettava historiallinen tieymparistd, Suuri rantatie
kulkee Koivuhaan kohdilta idan suuntaan
Tikkurilantien kohdalla samassa kohdin missa myos
ratikan linjaus kulkee. Junaradan itdpuolella ratikan
linjaus myd0s risteda Suuren rantatien linjauksen
kanssa.

Ratikan vaikutusalueella sijaitsee myos useita
muinaisjaanndsalueita ja yksittaisia
muinaisjaannoksia.

Kuva 11 : Vantaan ratikan
kaavarunkoluonnos (5.4.2022.) ja
arvioitavat pysakkiymparistot.

Aviapolis

etelainen / \
!

Muura

Vantaan ratikan kaavarunkoluonnos 5.4.2022

’r \
| Tikkurilan
asema

Tikkuraitti

Kaskela

Hakunila

Annefred
Jumbo Jokiniemi

Kuussilta .
Rajakyla

Lansimaki

Fazerila

1 2 km

Vantaan ratikan kaavarunkoluonnos 5.4.2022 © Vantaan kaupunki 9/2022
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Aviapolis etelainen

A. Kaupunkikuvan jasentyminen ja kehitys

A Nykytilanteessa pysakkiymparistdon sijoittuu
metsda Aviapoliksen juna -aseman,
Tikkurilantien ja Lentoasemantien
ympéaristoon. Alue tulee tiivistymé&an ja
rakentumaan kaupunkikuvaltaan tiiviiksi ja
keskustamaisemmaksi. Lentoasemantien
vierustat suunnitellaan yhtenaiseksi
rakennetuksi reunaksi.

A Nykyisellaan alueella ei sijaitse selkeésti
rajautuvia katutiloja, vaan kadut rajautuvat
metsaalueisiin tai valjaan rakennuskantaan.
Uusi rakentaminen alueella sijoittuu katujen
varsiin muodostaen sinne selkeasti rajautuvia
katutiloja ja vahvoja kaupallisia julkisivuja,
seka kaupunkikuvallisesti merkittéavia avoimia
tiloja ja mieleenpainuvia tilasarjoja.

o8]

. Lilkkenteellinen solmukohta

A Pysakkiympéristossa risteavit liikkenndidyt
Lentoasemantie, Tikkurilantie ja Turbiinitie,
kavely - ja pyoraliikenne seka
joukkoliikenteen runkovayla. Lisaksi alueelle
sijoittuu rautatieasema. Alueen merkitys
liikenteellisena solmukohtana tulee
korostumaan uuden rakentamisen ja
rakentuvan pysakin myota.

Ramboll

C. Maamerkki

A Alueelle sijoittuu kaavamerkinnélla esiin
nostettuja maamerkkeja nelja kappaletta.
Kaikki sijoittuvat liikennealueiden
l[&heisyyteen.

A Merkittavana luonnon kiinnekohtana
pysékkiseudulla on Plootukallio.

O

. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus

A Pysékkiympéristoén muodostuu
kaupunkikuvallisesti sekoittunutta rakennetta
monipuolisten toimintojen, kuten asumisen,
tyopaikkojen ja palveluiden myota. Alue
kehittyy lentokenttdkaupunkina ja muodostaa
kaupunkikuvallisesti yhtendisemman
kokonaisuuden pohjoisen Aviapoliksen alueen
kanssa.

A Alueen identiteetti syntyy monipuolisen
tyopaikkarakentamisen, asumisen ja
viherympariston sekoittuneesta rakenteesta.
Erityisesti ratikkakadun varsi ja sen varrelle
sijoittuva aukio ja rakentaminen ovat vahva
identiteetin tuoja.

A Kaavarungon mahdollistamalla muutoksella
edistetdan Aviapoliksen saavutettavuutta
kavellen ja kestavin liikkumistavoin.

TEEMAT

Kuva 12:  Ote Aviapolis eteldisen
pysakkiymparistdsta kaavarunkoluonnoksesta.
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Muura

A. Kaupunkikuvan jasentyminen ja kehitys

A Kaupunkikuvallisesti  muutos teollisuus - ja
varastorakentamisen  alueesta sekoittuneeksi
asumisen ja monipuolisten toimintojen,
kuten tyopaikkojen, keskusta - jajulkisten
palveluiden seka lahivirkistysalueiden
alueeksi tulee olemaan suuri.

A Alueen rakennuskannan lomaan sijoittuu
useita kaupunkikuvallisesti tarkeita tiloja,
jotka kytkeytyvat toisiinsa kavelijan
mittakaavassa muodostaen yhtenaisen seka
viihtyisan tilasarjan taskupuistoineen.
Kaveltavyys ja kylamaisyys ovat alueen
vahvoja teemoja.

B. Liikenteellinen solmukohta

A Muuran ratikkapysakki edistaa alueen
kytkeytymista laajemmin Aviapoliksen
alueeseen ja parantaa saavutettavuutta
erityisesti kavelijan ja pyorailijan
nakokulmasta. Muuran aluetta rajaavat
kuitenkin laajat lilkkenndidyt katu - ja
tieymparistot, eika alueen sisélta muodostu
selkeitd yhteyksia ymparoiville alueille.

Ramboll

C. Maamerkki

A Alueelle rakentuva uusi, arkkitehtuuriltaan
omaleimainen rakennuskanta muodostaa
kokonaisuuden, mika erottuu maamerkkina
pyséakkiymparistossa.

A Alueelle sijoittuu vain yksi maamerkki
hieman Muuran pysékista etelaan.

D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus

A Nykyiset teollisuus - ja varastorakennukset
seka laajat paikoituskentat tulevat
vaistymaan asuin - ja tyopaikkarakentamisen
tieltd. Alueen uuden rakennuskannan myota
syntyy kaupunkikuvallisesti tiivista ja
kaupunkimaista ymparistoa.

A Uusi kehittyva alue rakentuu
kaupunkikuvallisesti omaksi
kokonaisuudekseen kuitenkin kytkeytyen
Aviapolis eteldisen keskustarakenteeseen ja
Kehéaradan junapysakkiin.

A Alueella olevia lahivirkistysalueita ja komeita
maastonmuotoja tulee vaalia ja yhteydet
viheralueiden valilla tulee varmistaa.

TEEMAT
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Kuva 13: Ote Muuran pyséakkiymparistdsta
kaavarunkoluonnoksesta.
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Jumbo

A. Kaupunkikuvan jasentyminen ja kehitys

A Kaupunkikuvallisesti  alueen kehitys
palvelukeskittyménd  ja asumisen alueena
osana Aviapoliksen lentokenttakaupunki -
kokonaisuutta tulee olemaan suuri .

A Nykytilassa alue on vahvasti ison
rakentamismittakaavan liikennepainotteista
ympaéristdd, mita ei ole suunniteltu kavelijan
nakokulmasta kasin. Tiet ja pysakdintialueet
palveluihin korostavat autolla saavutettavaa
ympéaristoa.

A V&iné Tannerin tien ja Tasetien varsi
korostuu vahvana kaupallisena julkisivuna.
Palveluja avaamalla paremmin ratikkakadun
suuntaan, voidaan edistaa katutilan elavyytta
ja viihtyisyytta.

B. Liikenteellinen solmukohta

A Omalla tavalla maamerkkina toimivan
Kauppakeskus Jumbon laheisyyteen Vaino
Tannerin tien ja Tasetien liittymékohtaan
sijoittuva pysékki on tarkeé joukkoliikenteen
vaihtopaikka, miké& yhdessa joukkoliikenteen
runkoyhteyden kanssa vahvistaa alueen
saavutettavuutta ja edistdd sen asemaa
liikenteellisen& solmukohtana.

Ramboll

C. Maamerkki

A Flamingon liséksi alueella ei ole nostettu
esille maamerkkeja. Jumbo toimii kuitenkin
itsendén jo maamerkkina alueella.

D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus

A Pysakkiympériston asema viihteen ja
palvelujen keskuksena korostuu Aviapoliksen
suuralueella uusien keskustatoimintojen
myo6ta. Alueelle rakentuvien asumisen seké
keskustatoimintojen alueiden saavutettavuus
paranee rakentuvan pysakin myota.

A Kehittyvan kaupunkikuvan myéta kavely -
ympéariston muodostumista tulee edistaa
kaikin tavoin niin olevissa rakenteissa kuin
uudessa rakentamisessakin.

A Alueen nykyista suurta mittakaavaa pyritaan
pilkkomaan inhimillisemmaksi mm.
viheralueyhteyksilla. Lahivirkistysalueita
ympéaristossa on vahan. Katutilan
viherympéristd nousee tarkeaksi
viihtyvyystekijaksi.

TEEMAT
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Kuva 14:  Ote Jumbon pysakkiymparistosta
kaavarunkoluonnoksesta.
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Annefred

A. Kaupunkikuvan jasentyminen ja kehitys

A Kaupunkikuvallisesti  alueen muutos
teollisuus - ja varastotoiminnasta
keskustamaiseksi  aluekeskukseksi tulee
olemaan suuri .

A Alueen katukuvassa nakyvat laajat yhtenaiset
kaupalliset julkisivut, jotka rajaavat katutiloja
selkeasti. Kaavarunkoluonnoksessa keskusta
alueet mydétailevat ratikkalinjaa, mika
edesauttaa keskustan monipuolisten
toimintojen sijoittumisen hyvin
saavutettaville paikoille. Tikkurilantien ja
Ralssitien risteyksessa keskustatoiminnot
levittaytyvat koko risteysalueelle. El&avan
katutilan syntymiseen on hyvéat
mahdollisuudet.

oy}

. Lilkkenteellinen solmukohta

A Pysakkiympaéristo on liikenteen solmukohta,
jossa yhdistyvat ratikkalinja, joukkoliikenteen
runkoyhteys seka monipuoliset kéavely - ja
pyoréreitit (baana).

C. Maamerkki

A Pysakkiympariston keskeiset risteysalueet
tulevat kehittyméén maamerkkeina alueella.
Pyséakkiseudun eteldosassa sijaitsee puroalue
ja lahivirkistysalue seka julkisten palveluiden
rakennuksia ja ndméa yhdessa voivat

muodostaa yhden  Annefredin maamerkeista.

Ramboll

D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus

A Pysakkiympaériston pohjoisosa tulee
kehittyméaan vetovoimaiseksi asuin - ja
tydpaikkojen alueeksi. Etelaosaan
sijoittuvalle julkisten palveluiden alueelle
sijoittuu oppilaitos - ja paivéakotirakentamista.

A Alueen kehittyva rakennuskanta yhdistyy
viheralueeseen, jonka muodostavat
Ralssipuisto ja Annefredin puisto. Uusi
rakennuskanta yhdessa viheralueen seka
pysakkiymparistoon sijoittuvien viherkatujen
kanssa mahdollistaa vehreédn
asuinympariston ja viihtyisén kavely -
ymparistdjen kehittymisen alueella.

A Pysékkiympériston liikkennejarjestelyissa ja
katutiloissa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
oppilaitoksen ja paivakodin kayttajiin, jotta
katutilat muodostavat turvallisia reitteja.
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Kuva 15: Ote Annefredin pysakkiymparistosta
kaavarunkoluonnoksesta.
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Koivuhaka

A. Kaupunkikuvan jasentyminen ja kehitys

A Kaupunkikuvallisesti muutos on nykyiselld4n
erillisiksi miellettyjen alueiden muodostumisesta
lahikeskustan alueeksi. Alue ei talla hetkella
muodosta selkeda kaupunkikuvallista
kokonaisuutta.

A Alueen kadut muodostavat selke&n
hierarkkisuuden, Tikkurilantien ollessa selkeasti
alueen paakatu.

A Lahikeskuksen muodostuminen Koivuhaan
alueelle jasentaa Tikkurilantien vartta luoden
alueelle selkeita alueellisia maamerkkeja.

B. Liikenteellinen solmukohta

A Pysakkiympéristo sijoittuu Tikkurilantien
varteen, eikd alueelle muodostu poikittaisten
yhteyksien solmukohtaa.

A Muodostuva pysékkiympéristo toimii paikallisena
solmukohtana, kun ympardoivilta asuinalueilta
siirrytdan pysakin suuntaan.

C. Maamerkki

A Alueelle ei sijoitu talla hetkella tunnistettavia
maamerkkeja, eikéa kaavarunko myodskaan
osoita niité alueelle.

Ramboll

D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus

A Koivuhaan alue hahmottuu t&lla hetkella hieman
epamaaraisend, eika alueella ole selkaa
kayttotarkoitusta asumisen ja
pienteollisuusalueiden vaihettuessa. Kaavarunko
mahdollistaa selkeén lahikeskuksen
muodostumisen ja alueen houkuttelevuuden
paranemisen kaupunkikuvan selkeytyessa.

TEEMAT

Kuva 16: Ote Koivuhaan pysakkiymparistosta
kaavarunkoluonnoksesta.
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Tikkuraitti

A. Kaupunkikuvan jasentyminen ja kehitys

A Kaupunkikuvallisesti pysakkiseutu kehittyy
edelleen urbaanina rakennettuna keskusta -
alueena. Kaupunkikuvalliset muutokset
merkittavien tdydennysrakentamishankkeiden
myo6ta tulevat olemaan suuria.

A Katutilaa rajataan entista yhtendisemmin
rakennuksilla, jolloin syntyy selke&a
hahmotettavaa katutilan verkostoa laajasti
koko pysakkiseudulle.

A Katutilaa varataan enemmaén kavelijoiden
kayttoon. Tikkuraitin kavelykatu laajenee
Tikkurilan asemalle. Pysakkiymparistén lapi
kulkeva kavelykatu rajautuu selkeasti
rakennuksiin ja kaupunkikuvallisesti
merkittaviin aukioihin. Kavelykadun
laajeneminen lisaa alueen kavely -ympariston
viihtyisyytta ja toimii vetovoimatekijana
alueella. Katutasossa sijaitsee monipuolisesti
palveluita ja liiketiloja, jotka tekevét alueen
katutilasta elavan.

o]

. Likkenteellinen solmukohta

A Pysakkiseutu kytkeytyy Tikkurilan aseman ja
Silkkitehtaan pysakkien vaikutusalueisiin
muodostaen Tikkurilan keskustasta
seudullisesti entista yhtendisemman ja
saavutettavamman alueen kavellen ja
kestavin liilkkkumismuodoin.

A Pysakki edistaa alueen merkitysta
liilkenteellisen& solmukohtana erityisesti
kavellen ja kestavin liikkumismuodoin.

Ramboll

TEEMAT

C. Maamerkki

A Alueella sijaitsee vanhaa rakennuskantaa,
josta osa uusiutuu uuden rakentamisen myota
ja osa sdilytetaan arvokkaina
rakennuskohteina ja maamerkkeina. Ajallisen
rakennuskerrostuman sailyttaminen
monipuolistaa ja vahvistaa sekoittunutta
kaupunkirakennetta.

A Alueelt a on nostettu kaksi maamerkkia
Tikkuraitin varressa. Alueen
merkkirakennuksia ei kuitenkaan ole nostettu
maamerkeiksi.

D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus

A Pysakkiseudun toiminnot monipuolistuvat
uusien taydentavien keskustakorttelien
myo6ta, jotka pitavat sisalladn mm. asumista,
liiketiloja, palveluita seka hallinnollisia
toimitiloja. Keskustarakenne tiivistyy,
tdydentyy ja monipuolistuu merkittavasti.

A Pysakkiymparistdssa risteda useita
viherkatuja, jotka lisdavat urbaanin
rakennetun ympariston viihtyisyytta.

Kuva 17:  Ote Tikkuraitin pysékkiympéaristosta
kaavarunkoluonnoksesta.
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Tikkurilan asema

A. Kaupunkikuvan jasentyminen ja kehitys

A Kaupunkikuvallisesti  aseman pysakkiseutu

tulee taydentym&an rakentamisella ja
muodostamaan entistd urbaanimpaa
kaupunkiympéaristéa , jossa katutilat
rajautuvat selkeésti ja muodostavat
korkeatasoista kéavely -ympéristda .

A Alueen katukuvassa nékyvét laajat yhtenaiset
kaupalliset julkisivut, jotka rajaavat katutiloja.
Alue kehittyy edelleen, paédasiassa kaupallisten
palveluiden, julkisten palveluiden ja
tyopaikkojen osalta, mik& yhdessa
kavelyolosuhteiden kehittdmisen myota
synnyttéa entista elavaisempié katutiloja.

A Junaraiteet muodostavat kévelyn ja pyorailyn
reiteille estevaikutuksen. Raiteiden ylityksié ja
alituksia tulisi olla riittavasti.
Kaupunkikuvallisesti raiteiden reunat
rakentuvat selkeasti erottuvana rakennettuna
reunana. Korkea rakentaminen raiteiden
l&heisyydessa voisi vahvistaa Tikkurilan
asemanseudun identiteettia.

A Tiivis kaupunkirakenne laajenee Jokiniemen
kampuksen ja toimistorakentamisen myota
raiteiden itapuolelle, alueelle, joka nykyisellaan
on osittain rakentamatonta tai pysakainnille
varattuna. Rakennuskannan lomaan sijoittuu
kaupunkikuvallisesti térkeitd avoimia tiloja ja
niitd yhdistavia reitteja.

Ramboll

B. Liikenteellinen solmukohta

A Ratikkapyséakki sijoittuu maan alle osaksi

olemassa olevaa asemanseudun liikenteellista
solmukohtaa. Muutos v ahvistaa Tikkurilan
asemaa likkenteen valtakunnallisena
solmukohtana

. Maamerkki

Alueella sijaitsee vanhaa rakennuskantaa,
josta osa uusiutuu uuden rakentamisen
myo6ta ja osa sdilytetdén arvokkaina
rakennuskohteina ja maamerkkeina. Ajallisen
rakennuskerrostuman sailyttdminen
monipuolistaa ja vahvistaa sekoittunutta
kaupunkirakennetta.

A Alueelt a on nostettu kaksi maamerkkia

Tikkuraitin varressa. Alueen
merkkirakennuksia ei kuitenkaan ole nostettu
maamerkeiksi.

D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus

A Maanalaiselle pysékille johtavat kulkureitit

sijaitsevat keskusta  -alueella jo valmiiksi hyvien
palveluiden &érella. Uusia

keskustarakentamisen paikkoja syntyy
taydennysrakentamisen myo6ta lisad, mika
parantaa alueen houkuttelevuutta.

TEEMAT

Kuva 18: Ote Tikkurilan aseman
pysékkiymparistdsté kaavarunkoluonnoksesta.
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Jokiniemi

A. Kaupunkikuvan jasentyminen ja kehitys

A Alueen kaupunkikuvallinen — muutos véljasta
(avoimesta ) hallintopalveluiden ja
teollisuustoimintojen alueesta taydentyvaksi
asunto - ja tyOpaikka -alueeksi tulee olemaan
suurehko .

A Kaupunkikuvallisesti pyséakkiympéristd rajautuu
valjasti. Rakentaminen raitiotien
pohjoispuolella, joka painottuu
hallintorakennuksiin, sijoittuu katutilan
yhteyteen pysakin l&heisyyteen. Eteldpuolella
rakentamisen valissa kulkeva Keravanjoki
tekee pysakkiymparistdsta avaran.

B. Liikenteellinen solmukohta

A Alue ei ole talla hetkella eiké siita muodostu
merkittavaa lilkenteen solmukohtaa, vaan se
tulee kaavanrungonkin myota olemaan
paikallinen solmukohta.

C. Maamerkki

A Keravanjoki  korostuu maamerkkiné ja sen
merkitysta yhteisena kaupunkitilana voidaan
vahvistaa, mikali yhteys Jokiniemenkadulta
radan yli jokivarteen on mahdollista jarjestaa.

Ramboll

D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus

A Pysakkiymparisto sijoittuu Keravanjoen ja sita
reunustavien virkistysalueiden valittémaan
l&heisyyteen. Pyséakki edistaé virkistysalueiden
seudullista saavutettavuutta. Tikkurilan
Varitehtaan alue tulee pitkalla aikavalilla
kehittymaan asuin - ja typaikka -alueeksija
kytkeytymaan tiivimmin osaksi Tikkurilan
asemanseutua. Keravanjoki virkistysalueineen
kuitenkin jasentaa pysakkiymparistén
asumisen ja tyopaikat omaksi
kokonaisuudekseen irti keskustan palveluista.

A Pysékkiymparistd pitaa sisallaan vesiston,
virkistysalueiden ja raiteiden (oleva Santarata
ja suunniteltu raitiotie) lisdksi mm. osan
Jokiniemen Koelaitoksen RKY  -alueesta seka
lukuisia suojeltuja rakennuksia.

TEEMAT
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Kuva 19: Ote Jokiniemen pysékkiymparistostéa
kaavarunkoluonnoksesta.
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Kaskela

A. Kaupunkikuvan jasentyminen ja kehitys

A Liikennepainotteisen ympéristén
muuttuminen keskustatoiminnoille ja
asumiselle. Keskusta -alueen jatkuminen
yhtenaisena idasta Kaskelaan.

A Nykytilassa Kaskelan pysakin ympéristo
Kyytitien varrella on vahvasti
likenneympéristod. Pysakin eteldpuolella
sijaitsee bussivarikko. Kyytitien ja Lahdentien
eritasoristeys muodostaa vaylamaista
likenteelle priorisoitua ymparistéa, mika
muodostaa kaupunkirakenteen jatkuvuudelle
estevaikutuksen.

A Muutos Vanhan Lahdentien risteyksen
ymparistossa tulee olemaan merkittava, jos
Vanha Lahdentie pystytdan linjaamaan
uudelleen ja muuttamaan tasoristeykseksi.
Tallgin lahtokohdat miellyttavalle kaveltavalle
ympaéristolle ovat olemassa. Liikenteelta
vapautuu merkittava aluekokonaisuus
kaupunkikehittdémiselle erityisesti bussivarikon
alueella.

o8]

. Liikenteellinen solmukohta

A Alueelle muodostuu voimakas liikenteellinen
solmukohta ratikan ja pohjois -
eteldsuuntaisten yhteyksien risteyskohtaan.

Ramboll

C. Maamerkki

A Nykyisia maamerkkeja alueelle ei ole. Uuden

rakentamisen yhteyteen sijoittuva
maamerkki luo alueelle tunnistettavuutta.

D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus

A Hakunilan keskustan laajenemissuunta lanteen

Kaskelaan (painotus Kyytitien etelapuolella)
mahdollistaa laajan yhtenevaisen kaupunkitilan
jatkumisen ratikan reitin varrella. Katutasoon
on mahdollisuus sijoittaa liiketiloja ja muita
palveluita. Kaupunkikuvan muutos laajalla
alueella on merkittava.

A Kaskelan pientaloalueet sailyvat ja

muodostavat luontevan ja omanlaisen alueen
osana kehittyvaa Kaskelaa.

TEEMAT

Kuva 20: Ote Kaskelan pysékkiymparistosta
kaavarunkoluonnoksesta.
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Hakunila TEEMAT

A. Kaupunkikuvan jasentyminen ja kehitys B. Liikenteellinen solmukohta

A Kaupunkikuvallinen muutos selkeammin A Alueella on suuri merkitys paikallisena

Hakunilan ydinkeskusta  -alueeksi. Rooli
alueellisena kaupallisten ja julkisten

rakennusten keskuksena tulee olemaan vahva .

Asukasmaaran kasvu tulee olemaan suuri
tontti - ja aluekohtaisella rakentamisella

NyKkyisin avoin ja osittain jAsentyméton katutila
tulee muuttumaan rakennetummaksi
kaupunkitilaksi: katuja rajaavat
pysékointialueet vaihtuvat
taydennysrakentamisen myoté rakennuksin
rajatuksi katutilaksi.

Ratikkakadun reunoja rajataan laajalti uudella
rakentamisella selkeAmmin hahmotettavaksi
katutilaksi, jossa palveluita on maantasossa
helposti saatavilla.  Kivijalkakaupoilla, kahviloilla
ja suuremmillakin myymalgilla luodaan
Hakunilantielle ja Kyytitielle elavampi ja
kantakaupunkimaisempi ilme.

Hakunilan pysékkiseutu kytkeytyy Kaskelan ja
Hepokujan pysakkiseutujen vaikutuspiiriin.
Kaavarunkoluonnoksessa pyséakkien
l&hiymparistossa on esitetty toiminnoiltaan
monipuolisen keskusta -aleen toimintoja ja
pitkia vahvan kaupallisen julkisivun jaksoja.
Kaupunkikuvallisesti pysakkiseudut
hahmottuvat yhtenéisena kokonaisuutena,
jossa Hakunilan pysékin [&hiympéristd nousee
aluekeskuksen asemaan

liikenteen solmukohtana.

C. Maamerkki

A Uusilla rakennuksilla on mahdollista luoda
nakyvia ja tunnistettavia maamerkkeja. Alueelle
on myos tunnistettu useita olevia maamerkkeja
ja maamerkkien paikkoja.

D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus

A Kaupallisen keskuksen uudistuminen
ratikkapysakin [ahiympéristossa kohentaa
merkittavasti ymparistoa ja lisaa alueen
vetovoimaa. Kaupunkiaukion sijoittaminen
ratikkapysakin vierelle ndkyvammalle paikalle
likenteelliseen solmukohtaan korostaa julkista
kaupunkitilaa Hakunilantien ja Kyytitien
risteysalueella.

A Katutilassa nakyvat jalankulun ylikulkusillat
tullaan purkamaan tai uudistamaan.

Kuva 21:  Ote Hakunilan pysakkiympéristosta
kaavarunkoluonnoksesta.
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Kuussilta TEEMAT

A. Kaupunkikuvan jasentyminen ja kehitys C. Maamerkki Ve Ob‘
A Asumisen ja teollisuustoimintojen alue A Alueelle jasentyy yksi maamerkki %
muuttuu ja taydentyy monipuolisemmaksi Kuussillantien , Hakunilantien ja Tilustien %
alueeksi ymparistén mittakaava huomioiden. risteykseen.
Pysakin valittomaan laheisyyteen ja teiden
risteysalueelle keskitetdan l&hipalveluita. D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus
A Kuussillan pysékkiympéristén muutos alueen A Uusi rakentaminen luo alueelle identiteettia \ ’
palvelujen keskukseksi. Talla hetkella vahvasti mittakaavaltaan hyvin ymparistdtn sovitetulla
teollisuuden ja pientaloasumisen alue muuttuu keskustamaisella rakentamisella. Alueelle syntyy ¥ Q
asumisen ja arjen palvelujen sekoittuneemmaksi uudenlainen rakentamisen kerrostuma, joka X S
alueeksi. toimii myds lahikeskustan maamerkkina. & oS

A Kaveltavyys lahikeskustan alueella paranee
uuden rakentamisen myoté, katutilasta tulee
rakentamisen osalta kokonaisuudeltaan
selkeéampi ja palvelutilojen myota
kiinnostavampi.  Kuussillantien historiallista
tieymparistoa kehitetéddn ja kavelyn ja pyorailyn
mahdollisuuksia parannetaan.

B. Liikenteellinen solmukohta

A Teiden risteysalueelle ja ratikkapysakin
laheisyydessa uusi tdydentava
keskustarakentaminen syntyy teiden reunoja
myétailevilla rakennuksilla, missa maantasoon
rakennetaan liike - ja palvelutiloja arjen
l&hipalvelutasoa parantamaan.

A Raideliikenteen solmukohdassa kestava
likkuminen ja vaihdot liikkennevélineesta toiseen
ovat helppoja. Palveluita syntyy vahvistamaan
solmukohtaa.

Kuva 22: Ote Kuussillan pysakkiymparistosta
kaavarunkoluonnoksesta.
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Fazerila

A. Kaupunkikuvan jasentyminen ja kehitys

A Muutos teollisuusalueesta  monipuolisen  asumisen
ja tuotantolaitosten  alueeksi . Pysakkiseudun
kaupunkikuvallinen ~ muutos tulee olemaan
suurehko Fazerintien pohjoispuolella , jossa myds
luontoarvot ovat vahvoja .

A Fazerintie on merkitty h istorialliseksi
tieymparistoksi ja sitd kehitetdédn myos kavelyn
ja pyorailyn mahdollisuuksia parantaen.

B. Liikenteellinen solmukohta

A Alueelle ei muodostu selkeéa liikenteellistéa
solmukohtaa.

C. Maamerkki

A Pysakkiympériston maamerkkina on Fazerin
vierailukeskus ja Fazerin tuotantolaitokset.

Ramboll

D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus

A Monipuolinen asuminen levittéytyy Fazerintien

molemmin puolin painottuen Fazerintien
pohjoispuolelle. Katutila muuttuu
rakennetummaksi, kun metsaisia alueita ja tien
vieressa oleva pysakdintialue muutetaan
rakennetuksi ymparistoksi.

Katutason elavoittaminen Fazerin
vierailukeskustoimintojen liséksi tulee riippumaan
uusien asuinrakennusten sijoittumisesta
maastoon ja pysakin laheisyyteen. Rakennusten
katutasoon voi mahdollisuuksien mukaan
sijoittua asumista palvelevia toimintoja.
Ratikkapysakin valittdmassa laheisyydessa
katutason tilojen palvelut olisivat hyvin
saavutettavissa.

TEEMAT

Kuva 23:  Ote Fazerilan pysakkiymparistosta
kaavarunkoluonnoksesta.
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Rajakyla

A. Kaupunkikuvan jasentyminen ja kehitys

A Rajakylassa kaupunkikuva kehittyy ja taydentyy
olevia asuinalueita taydentéen ja vahvistaen.
Lansiméaentien rakennettua reunaa
vahvistetaan. Rajakylan liikunta - ja
virkistyspalvelut ovat alueella tarkedssa roolissa.

A Alueen kaupunkikuvan muutos voi kestaa
ajallisesti pitkaankin. Osa
taydennysrakentamisesta vaatii voimalinjan
siirtoa toteutuakseen.

A Ratikkakatujen rakentamisen yhteydessa
jalankulun ja pyo6réilyn ympéristd uusiutuu ja
paranee nykyisesta.

B. Liikenteellinen solmukohta

A Alueella risteda Porvoonvéayla pohjois -
eteldsuuntaisen yhteyden kanssa.

C. Maamerkki

A Pysakkiympaériston laheisyydessa sijaitsee yksi
maamerkki.

Ramboll

. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus

Rajakylassa Lansiméaentien reunan
kaupunkikuva on rakentamaton ja paaosin
hyvinkin vehre&. Pohjoisessa vahvan
kaupunkirakenteen reunan muodostaa
Porvoonvayla.

Lansimaentien reunaan rakennettua
kaupunkikuvaa voi syntya tien itdpuolella, jos
voimajohtolinja saadaan siirrettyd maan alle.
Tama jatkaa hyvin Lansiméen suunniteltua
ratikkakadun rakennuksilla rajattua
kaupunkitilaa.

Uuden asuinalueen rakentuminen
pohjoisemmaksi on mahdollista.

Pysakin valittdtmassa laheisyydesséa on koulu ja
likuntahalleja. Saavutettavuus kestavin
likkumismuodoin on hyva. Arjen julkiset
palvelut ovat hyvalla tasolla. Paivakodit ovat
myos ratikkapysakin laheisyydessa.

TEEMAT

Kuva 24: Ote Rajakylan pysékkiymparistosta
kaavarunkoluonnoksesta.
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TEEMAT

Lansimaki

A. Kaupunkikuvan jasentyminen ja kehitys C. Maamerkki

A Lansimaen keskustan kaupunkikuvallisen ilmeen A Alueella sijaitsee kolme ~ maamerkk i- merkintaa.
muutos painottuu Lansiméaentien laheisyyteen
monipuolisella tdydennysrakentamisella. Alueen D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus

kavely - ja virkistysreitit sailyvat ja niita

kehitetszn osana aukioiden sarjaa. A Nykyisin nakyvia elementteja Lansimaentien

ymparistdsséa ovat tien reunaan sijoittuvat

A Lansiméentien avoin katutila muuttuu avoimet pyséakointialueet ja tien suuntainen
tdydennysrakentamisen myéta vahvemmin voimajohtolinja.
rakennusten rajaamaksi katutilaksi ja
mahdollistaa pysakin laheisyyteen ratikkakadulle
uuden selkean julkisivulinjan, joka voi toimia
uutena alueen maamerkkind. Muutos voi
toteutuessaan olla suuri.

A Katutilaa jasennetaan avoimilla kaupunkitiloilla,
jotka korostavat tarkeita aukioita, liike - ja
palvelutilojen edustoja, virkistysalueita tai
reittien risteyskohtia. Ne kytkeytyvat olemassa

oleviin reitistdihin ja sijoittuvat keskusta -alueelle
A Laajat kéavelyreitistot  yhdistavéat avoimia tai sen reunavyohykkeille. Taydentava
kaupunkitiloja. Lahivirkistysalueet huomioidaan rakentaminen rajaa ja tukee mm. uusilla
tarkeéna asukkaiden hyvinvoinnin kadunvarsiliiketiloilla ndiden tilojen sijaintia seka
mahdollistajana. lisda palveluja alueelle. Viihtymisen paikkoja
syntyy lisaa.

A Lansiméentien molemmat puolet suunnitellaan
kytkeytymaan entistd paremmin toisiinsa seka
kaupunkikuvallisesti etta toiminnallisesti.

. Liikenteellinen solmukohta

o8]

A Useita eri yhteyksia yhdistavaa liikenteellisesta
solmukohtaa ei synny vaan pysakkiymparistt
toimii paikallisena solmukohtana.

Kuva 25: Ote Lansimaen pysakkiymparistosta
kaavarunkoluonnoksesta.
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Huomioita jatkosuunnitteluun

Vaikutusten arvioinnin yhteenveto

A Vantaan ratikan kaavarunkoluonnos mahdollistaa
uuden kaupunkikuvallisen ja ajallisen kerrostuman,
Vantaan ratikan.

A Vantaan ratikan kaavarunkoluonnos mahdollistaa
merkittavat kaupunkikuvalliset muutokset useilla eri
pysakkiymparistoilla. Suurimmat muutokset
keskittyvat kaavarungon lansiosaan, missa nykyisia
teollisuus - ja pienteollisuusalueita on osoitettu
keskustamaisen ja asumisen merkinndilla.

A Kaikilla pyséakkiymparistoilla kaavarunkoluonnos
kuitenkin mahdollistaa kaupunkikuvallisia muutoksia
ratikan luodessa paineita kaupunkirakenteen
tiivistymiseen. Tiivistyva kaupunkirakenne muuttaa
kaupunkikuvaa, mutta luo samalla mahdollisuuksia
kaupunkikuvan kehittdmiseen ja jasentamiseen.

A Suuria kaupunkikuvallisia muutoksia ovat myos
voimajohtolinjojen poistuminen esimerkiksi
Lansiméessa.

A Kaavassa kaupunkitilan kasittelyyn valittu Kevin
Lynchin analyysiin perustuva nakokulma on
mielenkiintoinen. Kaavarunkoluonnokseen on
onnistuneesti sijoitettu kaupunkikuvallisen
hahmottamisen elementteja tukemaan kaupunkikuvan
kehitysta.

A Kokonaisuutena tarkastelleen kaupunkikuvan
nakodkulmasta kaavarunkoluonnos antaa erittain
hyvéat mahdollisuudet elavan ja kiinnostavan seka
jasentyneen kaupunkikuvan muodostumiseen.

Ramboll

Merkittavimmat kaupunkikuvalliset vaikutukset

A Ratikka muovaa kaupunkikuvaa seka
pysakkiymparistdilla ja ratikkalinjalla

A Kaavarunkoluonnoksessa on useita uusia
keskusta ja lahikeskusta  -alueita jo olemassa
olevien keskusta -alueiden lisaksi

A Maamerkkien merkitys kaupunkikuvaa
jasentavana elementtina on nostettu esille

A Voimakkaimmat kaupunkikuvalliset muutokset
sijoittuvat kaavarungon lansiosaan, mutta myos
idassa on huomattavia kaupunkikuvallisia
muutoksia.
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Huomioita jatkosuunnitteluun

Kaavarunkoluonnoksen merkinnét ja - maaraykset

A Kaavarunkoluonnoksessa on esitetty useita
kaavamaarayksia, jotka kohdistuvat suoraan
kaupunkikuvaan.

A Maamerkki merkinnan nostaminen on hyva. Paikoin
maamerkit kuitenkin sijoittuivat kaavakartalla kauas
paakulkureiteista tai keskusta -alueiden laitamille. Niin
tunnistettavuutta ja suunnistettavuutta tukeva vaikutus
ei kaikkialla ollut taysin selkea.

A Kaava méaaraykset, jotka kasittelevat alueen vahvoja ja
tunnistettavia alueiden reunoja tukevat kaavarungon
alueen hahmottamista ja kaupunkikuvallista
jasentymistd. Kaupunkikuvallista jasentymista tukevat
my®6s vahvan kaupallisen julkisivun merkintd. Reunat
sijoittuivat kuitenkin paasaantoisesti alueille, joissa on
jo tallakin hetkella merkittava reunavydhyke.
Kaupunkitilallisen jasentymisen nakdkulmasta
reunamerkintaa olisi voinut harkita myds voimakkaasti
kehittyville alueille, missa nykyisid reunoja ei viela ole.

A Tarkea kaupunkitilojen sarja on ansiokas merkinta
uusien kaupunkitilojen kehityksessa

A Alueen reunojen merkinté sijoittuu padséantdisesti
alueille missa on jo tallakin hetkella reunavythyke.
Merkintaa voisi hyddyntéé voimakkaammin myos
uusien kaupunkikuvaa jasentavien reunojen esiin
tuomiseen.

A Maamerkkien maéré ja niiden kaupunkikuvallinen
sijainti vaihtelevat runsaasti eri suuralueiden valilla.
Nama olisi hyva viela tarkistaa ja tarvittaessa
tasapainottaa alueiden hierarkian suhteessa.

Ramboll

ARRNN

MaamerkKi

Vahva ja tunnistettava alueen
maisemallinen reuna

Vahva ja tunnistettava alueen
rakennettu ja maisemallinen reuna

Vahva ja tunnistettava alueen
rakennettu reuna

Vahva kaupallinen julkisivu

Tarkea kaupunkitilojen sarja

Tarkeita avoimia kaupunkitiloja
yhdistava kaveltava kaupunkitila

Kaupunkikuvallisesti téarkea avoin
kaupunkitila
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Huomioita jatkosuunnitteluun
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Huomioita jatkosuunnitteluun

Aviapoliksen suuralue

A Kaavarunko tukee laa jamittaista muutosta ja
hyddyntda uuden alueen tavoitteet, niiden tarkempi
toteutuminen jaa kuitenkin mydhempien
suunnitteluvaiheiden vastuulle.

A Tiiviiseen kaupunkirakenteeseen merkitty
viheryhteyksien luonne jaé kaupunkikuvan kannalta
hieman avoimeksi. Niiden merkintaa voisi taydentaa
my0ds kaupunkikuvaa jasentéavana ja muovaavana
elementtina.

A Tikkurilantien ja Lentoasemantien risteysalueen
reunavyohykkeiden rakentaminen tiealueen
molemmin puolin yhtendistaa ja eheyttaa
risteysalueen kaupunkikuvaa.
Kaavarunkoluonnoksesta ei kuitenkaan taysin selvia
miten nykyiset heikosti rajautuvat katutilat kehittyvat
keskustamaisiksi selkeésti rajautuviksi, kavelijan
mittakaavaan soveltuviksi, viihtyisiksi katutiloiksi?
Naitd on Aviapoliksen alueella useita ja esimerkiksi
Tikkurilantien rajaava luonne ei korostu. Olisiko
reunavyohykkeen paikka joissain kohdin?

A Kaupunkikuvan muodostumisen vaiheisuus on
jatkosuunnittelun haaste, johon tosin ei voi pelkalla
kaavarungolla vaikuttaa, ellei siihen liitet& erillista
vaiheistuksen tarkastelua, jossa tarkasteltaisiin alueen
suunnittelun ja toteuttamisen vaiheistamista.

A Vaind Tannerin tien ja Tasetien etelapuolella
sijaitsee voimajohtolinja: voiko linja estaa
kaupunkirakenteen kehitysmahdollisuuksia, jos

voimalinjaa ei saada siirrettyd. Keskusta -alue ei

talléin paase levittdytymaan tien molemmin puolin.

Ramboll

A Jumbon C -alueen luonne ja sopivat
keskustatoiminnot tulisi analysoida tarkoin. Kuinka
paljon on luontevaa sijoittaa asumista
kaavarunkoluonnoksen keskustatoimintojen
alueelle, kun pyséakkiseudun pohjoisreuna rajautuu
Keha lll:een.

A Jumbon pysékki on sijoitettu likenteelliseen
solmukohtaan risteysalueelle, jolloin tiestd synnyttaa
estevaikutusta olevaan kauppakeskukseen
saavuttaessa.

A Taskupuistoja ja aukioita olisi hyvé lisata VAino
Tannerin tien ja Tasetien varrelle. Nyt alue jaa
Aviapoliksen muita alueita vahemman vihreéksi.
Alueen sisalta ei ole mydskaan esitetty erillisia
aukiotiloja tai niita yhdistavia reitteja.

A Alueella on useita kehittyvia keskustatoimintojen
alueita. Voiko kaikkiin syntyd houkuttelevaa
asumista?

Tikkurilan suuralue

A Miten lahikeskusten alueet muotoutuvat
kaupunkikuvallisesti, kun ovat pitkdnomaisia ja
jasentyvat keskeisen tien varteen. Kaveltavyyden
kannalta pitkdnomaisuus ei valttamatta ole
houkutteleva rakenne.

A Lahikeskuksen jasentyminen erityisesti Koivuhaassa
vilkkaan lilkennevaylan ja aluetta voimakkaasti
halkaisevan ratikan ympérille voi olla haastava.
Alueen imagon muuttuminen teollisuusvaltaisesta
alueesta houkuttelevaksi aluekeskustaksi vaatii
huomiota alueen jatkosuunnittelussa.

Tikkurilassa maan alle johtavat tunnelien suuaukot

ja niiden kaupunkikuvallinen merkitys ei korostu
kaavarungossa. Raitiotien rakenteet ovat
kokonaisuutena osana koko katutilan viihtyisyytta.

Kielotien ympériston toiminnoiltaan sekoittuneen
kaupunkiympariston toteutuminen tulee varmistaa
kaikin mahdollisin keinoin. Kielotien rooli Tikkurilan
keskustan alueella kasvaa ratikan myota. Liike -,
toimisto - ja palvelutilojen rakentuminen katutasoon
nauhamaisena vyohykkeena on lahtokohtana elavan
katutilan syntymiselle.

Hybridirakennusten suosiminen Tikkurilan keskusta
alueen taydennysrakentamisessa tulisi olla tarkea
periaate. Nain varmistetaan monipuolisen keskusta
aleen syntyminen.

Pyséakkiseutu kestaa useiden identiteetiltdédn vahvan
rakennuksen syntymisen. Nain Tikkurilan imago
vahvistuu edelleen. Maamerkkeina ei ole kuitenkaan
nostettu alueen nykyisia maamerkkeja.

Santaradan sailyminen voi vaikuttaa ympariston
viihtyisyyteen seka siihen, voiko CL -alue toteutua.
Kaupunkitilaa on jakamassa kaksi raidetta seka

kaasu - ja séhkélinjoja , jotka synnyttavat fyysista

ja kaupunkikuvallista estevaikutusta.

Jokimaisema ja uusi Tikkurilan véritehtaan alueen
kehittyva kaupunkikuva tulisi nostaa maamerkeiksi.
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Huomioita jatkosuunnitteluun

Hakunilan suuralue

A

Kéavelyreittien jatkuvuus ja mahdollisuus
vaihtoehtoisiin kavelyreitteihin erityisesti C -
korttelialueiden lapi tulee mahdollistaa osana
keskustamaisen alueen kehittymista. Nyt yhteys on
esitetty pohjois  -etelasuuntaisesti. Ita -
Lansisuuntaisesti voisi pohtia myos alueen kokoavaa
yhteytta.

Kaupunkivihrea tulisi huomioida osana Hakunilan
ratikkakatuja. Hakunilan keskustan C -alueen kohdalla
viheryhteydet katkeavat. Ne voisi nostaa vahvemmin

my®s osaksi kaupunkikuvaa, koska alueelta vahentyy
ratikan seurauksena runsaasti katuvihreaa.

Kuussillan /Vaaralan alueella  Vaaralanmden ja
Kelokallion kaupunkikuvallinen ja maamerkkiméainen
luonne ja merkitys ei kaavarungosta hahmotu.

Onko kaavarunkoluonnoksessa huomioitu Viikki -
Malmi - ratikan liittyminen Kuussillan ratikkapysakkiin?

Kaavarunkoluonnokseen on merkitty maakunnallinen
ekologinen yhteys, jonka vaikutus kaupunkikuvan
jasentymiseen tulee huomioida. Viheralueen reunan
merkitystad kaupunkikuvallisena elementtina ei ole
korostettu, vaikka siihen olisi potentiaalia.

Riskind Rajakylan ja  Lansimden alueen kehittymiselle
on voimajohtolinjan maakaapeloinnin toteutumatta
jattdminen, mika vaikuttaa niin
asuinrakentamishankkeisiin kuin yhtenaisemman
kaupunkikuvan syntyyn.

Ramboll

A Porvoonvaylan risteysalue ja Lansimaentien

siltarakenteet ja rampit luovat kaupunkirakenteen
jatkuvuudelle estevaikutuksen. Pienelle alueell e on
sijoitettu runsaasti eri tavoitteita. Onko kaikki

tavoitteet mahdollista yhdistaa?

Lansiméen Ratikkapysakin valittdméaan laheisyyteen
tulisi keskitta& hyvin palveluita sekd varmistua siit&,
etta palvelut eivat jaa liian hajautetusti alueelle. Nyt
C-alue on pitkittdisena Lansiméentien varressa,

paéosin vain toisella puolen mika haastavoittaa
kaupunkikuvallista jasentymista. Kaupunkikuvallisesti
ja toiminnallisesti kaupunkiaukio -merkintd ja

ratikkapysakki ovat melkoisen kaukana toisistaan.
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Vaikutukset maisemaan ja

kulttuuriymparistoon

Rakenne ja arviointikehikko

Maiseman ja kulttuuriymparistdn vaikutusten
arvioinnissa on kiinnitetty erityistd huomiota alueen
kulttuurimaiseman ja kulttuuriympariston sailymis
ja kehittamisedellytyksiin kaavarungon alueella.
Arvioinnissa on keskitytty suurimman
muutospaineen alueeseen, eli ratikan linjauksen ja
pysakkien valittdmaan |ahiympéaristoon.

Arvioinnin aluksi on kasitelty kaavarungon yleisia
maisemaan kohdistuvia vaikutuksia, jonka jalkeen
vaikutusten arviointi on esitetty suuralueittain. Tyon
tueksi on muodostettu kriteeristd, jonka avulla on
tunnistettu kohteita tai alueita, joihin kohdistuu
kaavarungon toteuttamisen seurauksena suuria tai
kohtalaisia vaikutuksia. Kriteeriston pohjalta ja
arvioinnin tueksi on suoritettu karttatarkastelu seka
kriteeriston mukaisten vaikutusalueiden sisalle
jadvat kohteet on kayty lapi taulukkomaisena
tarkasteluna. Kriteeristéjen metrimaarat ovat
maarittyneet sen perusteella mille etaisyydelle
vaikutukset maisemaan voivat kohdentua.

Ramboll

Vaikutusten arvioinnin tarkastelun kriteeristo

Kaavan toteuttamisella suuri vaikutus:

A jos arvokohde sijoittuu alle 300 m etaisyydelle
ratikan pysakista tai

A jos ratikkalinja sijoittuu arvokohteelle tai alle
50 m etéisyydelle siita.

Kaavan toteuttamisella on kohtalainen
vaikutus:

A jos arvokohde sijoittuu 300 -500 m etaisyydelle
ratikan pysakista tai

A jos arvokohde sijoittuu 50 -100 m etaisyydelle
ratikkalinjasta.




Maisemavaikutukset yleisesti

Merkittavin kaavarungon vaikutus alueen

maisemaan  on itse ratikan ja sen pysakkiymparistojen
rakentuminen. Ratikkalinja ja siten kaavarunkoluonnos
sijoittuu useassa kohdin kuitenkin jo nykyisellaankin
rakennettuun tai voimassa olevassa yleiskaavassa
rakentamiselle kaavoitettuun ymparistoon.
Rakennettuun ympéaristdon sijoittuessaan ratikan
aiheuttama maisemallinen muutos ei ole niin
merkittava kuin sijoittuessaan aiemmin
rakentamattomaan ymparistoon. Ratikka tuo kuitenkin
ymparistdon uuden liikkuvan elementin ja
ratasahkorakenteet, joita ei aiemmin kaupunkikuvassa
ole ollut.

Kaavarunko mahdollistaa ja luo paineen
kaupunkirakenteen tiivistymiselle erityisesti
pysakkiymparistdjen laheisyydessa, mika osaltaan
aiheuttaa painetta alueella sijaitseville
kulttuurimaiseman ja kulttuuriympariston

arvokohteille. Rakentaminen aiheuttaa aina maiseman
muutoksen, mik& osaltaan vaikuttaa myds kohteiden
luonteeseen ja asemaan kaupunkirakenteessa.

Ratikan ympariston kaupunkirakenteen kehitys luo

myods kehitysmahdollisuuksia maiseman ja
kulttuuriymparistén arvokohteille tuodessaan ne
saavutettavammiksi ja nakyvammiksi
kaupunkirakenteessa. Kaupunkirakenteen tiivistyessa
ratikan pysakkiymparistdjen laheisyydessa kontrasti
maiseman ja kulttuuriympariston arvokohteiden valilla
myds kasvaa.

Ramboll

Suuri maisemavaikutus muodostuu ratikkalinjan
kulkiessa aiemmin rakentamattomassa ymparistossa.
Téllaisia alueita sijaitsee ~ Aviapoliksessa Plootukallion
laidalla, Tikkurilassa  Keravanjoen laheisyydessa ja
Hakunilassa Kuussillanniityn alueella. Merkittava
maisemakuvallinen muutos kohdistuu myoés

voimajohtojen mahdollisesta siirtymisesta maan alle.
Voimajohtojen poistuminen maisemasta voidaan

kuitenkin ndhda positiivisena maisemaa eheyttavana
muutoksena.

Kaavarungossa on nostettu esille kehitettavat
historialliset tieymparisttt, jotka sijoittuvat monin
paikoin samaan kaupunkikaytavaan myos ratikkalinjan
kanssa. TAméan seurauksena historiallisten
tieymparistdjen nykytilaan kohdistuu vaikutuksia,
mutta niiden kehittdminen on mahdollista linjauksen
kokonaiskehityksen yhteydessa.
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Aviapoliksen suuralue

Aviapoliksen suuralueella

kaavarunkoluonnoksen maisemaa ja kaupunkitilaa
leimaava piirre on aiempi teollisuushistoria, joka
vaihettuu Vantaanjoenlaakson maisemallisesti
arvokkaisiin viljelyalueisiin. Alue on ollut voimakkaan
kaupunkikuvallisen murroksen aluetta jo jonkin aikaa

ja kaavarunkoluonnos tukee taman muutoksen
jatkumista.

Yksittaisia rakennusperintdokohteita lukuun ottamatta
kaavarunkoluonnoksen alueella maiseman ja
kulttuuriympériston arvokohteista nousee esille
nousee Backaksen kartanoymparisto ja Vantaanjoen
kulttuurimaisema seka naihin liittyvat kohteet ja

alueet. Tama on ainoa kulttuuriympariston
arvokohteista, joka sijoittuu suuren vaikuttavuuden
alueelle (alle 300 m etaisyydelle pysakkiymparistosta)
lukuun ottamatta lentoasemaan liittyvaa
rakennusperintoa.

Kohtalaisen vaikutuksen alueelle sijoittuu useita
rakennusperintokohteita, jotka ovat paasaantoisesti
yksittaisia rakennuksia. Naiden sijoittumiseen tai
rooliin kaupunkirakenteessa ei kuitenkaan
kaavarunkoluonnos yleisesti tuo merkittdvaa
muutosta.

Kuva 26:  Kulttuuriymparistén ja maiseman arvokohteet
kaavarungon alueella  Aviapoliksen suuralueella.

i__1 Kaavarunkoluonnoksen aluerajaus
—— Ratikkalinja ja pysakit
i_ 1 Pysakkien vaikutusalue 300 m
I__1 Pysékkien vaikutusalue 500 m
Ratalinjan vaikutusalue 50 m
Ratalinjan vaikutusalue 100 m
Kulttuuriymparisto
== Kehitettdva historiallinen tieymparisto
=== Suuri rantatie
RKY-kohde

Kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti
erityisen arvokas kylamaisema

~J Kaupunkikuvallisesti arvokas 1960-1980 -lukujen
asuinalue

Maisemallisesti arvokas alue tai muu arvokas
kulttuuriympéristd

Muinaisjaannosalueet

Muinaisjaanndspisteet

Merkittavat rakennusperintéalueet

Merkittavat rakennusperintokohteet (tiet)
Merkittavat rakennusperintokohteet (rakennukset)
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Aviapoliksen suuralueen arvokohteet vaikutusalueella,
herkkyydet ja vaikutukset

RAKENNUSPERINTO, SUURI VAIKUTUSALUE
Lentoaseman ympéristdssa sijaitsee kolme
lentoaseman kiinteistéihin liittyvaa
rakennusperintdkohdetta. Naité ei ole kuitenkaan
esitetty Vantaan ratikan kaavarunkoluonnoksen
selostuksessa esitetysséa kartassa.

Herkkyys: Véahainen

Vaikutus: Vahainen

Rakennukset sijaitsevat jo nyt
lentoasemaympaéristossa, joka on hyvin rakennettu,
tekninen ja teollinen. Ratikan tuoma muutos
ympariston nykytilaan verrattuna ei ole uhka
rakennuksille, jotka on alun perinkin rakennettu
tukemaan liikkumista ja matkustamista.

RAKENNUSPERINTO, KOHTALAINEN
VAIKUTUSALUE

Kohtalaisella vaikutusalueella sijaitsee useita
rakennusperintokohteita, jotka ovat paasaantoisesti
yksittaisia rakennuksia. Merkittavin keskittyma
alueella on Lustikullan kartanoalueen rakennukset.
Kartanokokonaisuus on my6s herkka muutoksille
ollessaan mittakaavaltaan ymparoivia alueita
pienipiirteisempaa.

Herkkyys: Kohtalainen

Vaikutus: Vahainen / Kohtalainen

Ramboll

Rakennusten sijoittumiseen tai rooliin
kaupunkirakenteessa ei kaavarunkoluonnos yleisesti

tuo merkittavad muutosta. Poikkeuksena Lustikullan

kartanoalue, jonka laheisyyteen on odotettavissa
muutospaineita, ja siten sen visuaalinen ymparisto
muuttuu.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE TAI MUU
ARVOKAS KULTTUURIYMPARISTO

Jumbon pysékista alle 300 m paahén sijoittuva
arvoalue kasittdd  Lustikullan ja Backaksen
kartanoymparistét ympéardivine alueineen. Alue
vaihettuu osaksi Vantaanjoen laaksoa ja sen
arvokasta kulttuurimaisemaa.

Herkkyys: Suuri

Vaikutus: Kohtalainen

Arvoalueen ja ratikan valittdman pysakkiympariston
valiin sijoittuu jo nykyisellaan rakennettua ymparistoa
eikd valitdnta muutosta alueen ymparistdon ole
odotettavissa. Avointa maisemaa rajaavan
ymparistdn muutos voi kuitenkin vaikuttaa myos koko
alueen luonteeseen, jos rakentaminen nousee
merkittavasti metsarajan ylapuolelle. Muutoksia
alueeseen tuo myds sen saavutettavuuden
paraneminen.

KEHITETTAVA HISTORIALLINEN
TIEYMPARISTO, SUURI RANTATIE

Kehitettava historiallinen tieympéaristd, Suuri rantatie,
kulkee kaavarunkoluonnoksen eteldlaidassa,

Backaksen ja Lustikullan kartanoalueiden vélista kohti

Helsingin pitdjan kirkonkylad. Tieympariston
historialliset ominaispiirteet ovat havaittavissa, vaikka
yhteys on osa modernia tieverkkoa.

Herkkyys: Kohtalainen

Vaikutus: Kohtalainen

Suuren rantatien luonne ja merkitys osana
kaupunkirakennetta on vuosisatojen aikana
muuttunut. Ratikan rakentaminen ei sijoitu aivan
linjauksen laheisyyteen, mutta pysakkiymparistdjen
laheisyyteen sijoittuva rakentamispaine ja siten
valillisesti myds tieverkon parantamisen paine
aiheuttavat myds rantatien linjaukselle
muutospaineita. Toisaalta joukkoliikenteen
kehittdminen mahdollistaa Suuren rantatien
linjauksen kehittdamisen kevyen liikenteen ehdoilla
autoliikenteen tarpeiden vahentyessa.
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Tikkurilan suuralue

Tikkurilassa kaavarunkoluonnoksen alueella
runsaasti ajallisia kerrostumia sekd maiseman ja
kulttuuriympariston arvokohteita. Esiin nousee
erityisesti alueen runsaat rakennusperintdokohteet,
Suuren rantatien yhdistamat Helsingin pitajan
kirkonkyla seka Satomaenranta/Muinaispuisto ja
Keravanjoen kulttuurimaisema ja teollisine
rakennusperintdineen. Kaavarunkoluonnoksen myota
alueelle syntyy tdydennysrakentamispainetta, mika
heijastuu muutospaineena arvokohteiden
ymparistdihin seka itse arvokohteisiin.

Arvokohteet keskittyvat Keravanjoen laheisyyteen ja
Tikkurilan keskustan alueelle, missa on erityisen

runsaasti rakennusperintokohteita. Ratikan linjaus

kulkee maisemallisesti arvokkaan alueen lapi ja myds
Jokiniemen pysakki sijoittuu maisemallisesti

arvokkaalle alueelle.

Kehitettava historiallinen tieymparistd, Suuri rantatie
kulkee Koivuhaan kohdilta idan suuntaan
Tikkurilantien kohdalla samassa kohdin missa myés
ratikan linjaus kulkee. Junaradan itdpuolella ratikan
linjaus my@s risteda Suuren rantatien linjauksen
kanssa.

Ratikan vaikutusalueella sijaitsee myos useita
muinaisjddnnosalueita ja yksittaisia
muinaisjaannoksia.

Kuva 27:  Kulttuuriympéristdn ja maiseman arvokohteet
kaavarungon alueella Tikkurilan suuralueella.
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