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Ramboll

Johdanto

Vantaan ratikan reittialueen kaupunkikehitystä 
ohjaamaan on laadittu kaavarunkoluonnos, 
joka kattaa ratikan pysäkeistä noin 800 metrin 
säteellä muodostuvan vyöhykkeen. 
Kaavarunko on yleiskaavaa tarkempi, mutta 
asemakaavaa yleisempi suunnitelma. 
Kaavarunko yhteensovittaa maankäyttöön 
kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa uuden 
yleiskaavan maankäyttösuunnitelmia. Tässä 
raportissa on laadittu kaavarunkoluonnoksesta 
vaikutusten arviointi. 

Vaikutusten arvioinnin tehtävänä on kertoa 
kaupunkilaisille, päättäjille ja eri viranomaisille 
tiivistetysti ratikkaan perustuvan 
kaupunkikehityksen tärkeimmät vaikutukset. 
Arviointi on toteutettu 1. -30.6.2022 nähtävillä 
olleesta 5.4.2022 päivätystä 
kaavarunkoluonnoksesta. 

Vaikutukset on arvioitu seuraavien 
teemojen osalta:

ÅAlue - ja yhdyskuntarakenne

ÅElinkeinoelämä 

ÅKaupunkikuva

ÅMaisema ja kulttuuriympäristö

ÅLuonto

ÅIlmasto

ÅIhmiset ja yhteisöt

Arviointiteemoissa ja -kriteereissä on 
huomioitu ratikkahankkeelle asetetut tavoitteet 
sekä soveltuvin osin MRA §1:n mukaiset 
suunnitelman toteuttamisen merkittävät 
välittömät ja välilliset vaikutukset. Jokaiselle 
arviointiteemalle on muodostettu oma 
arviointikehikko ja kriteeristö, jotka on kuvattu 
teeman alussa. Jokaisen arviointiteeman 
tarkastelualue on valittu 
tarkoituksenmukaisesti, vaihdellen koko 
Vantaan tasolta pysäkkikohtaisiin, 300 metrin 
vaikutusalueelta tehtyihin tarkasteluihin. 
Käytetty 300 metrin vaikutusalue on sama 
kuin kaavarunkoluonnoksessa käytetty 
pysäkinseudun vaikutussäde.

Vaikutusten arvioinnin on laatinut Ramboll 
Finland Oy Vantaan kaupungin 
toimeksiannosta aikavälillä kesä - joulukuu 
2022.
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Vaikutukset alue - ja 
yhdyskuntarakenteeseen
Rakenne ja arviointikehikko

Arvioinnissa tarkasteltavia asioita ovat olleet:

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

ÅKokonaisratkaisu

ÅMaankäytön tiiveys ja eheys

ÅKeskukset ja niiden kytkeytyneisyys

ÅKeskusten kehittämisedellytykset

ÅToimintojen saavutettavuus

Vaikutukset suuralueiden ja niiden 
pysäkkiympäristöjen maankäyttöön

ÅAviapolis

ÅTikkurila

ÅHakunila
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Kokonaisratkaisu

Kaavarungon keskeisiä lähtökohtia ovat kaupungin 
kasvuun varautuminen, ratikkaan tukeutuvan 
joukkoliikennekäytävän toteuttamisedellytysten 
luominen sekä kaupunkirakenteen kehittäminen. 
Kaavarungon toteuttaminen tarkoittaa resurssien 
pitkäaikaista suuntaamista Vantaan vahvimman 
kasvukäytävän alueelle.

Kestävä kasvu

ÅKaavarunko mahdollistaa kasvupaineisiin 
vastaamisen kestävällä tavalla. Kasvua ohjataan 
kaavarungon alueelle, joka on yleiskaavan 
mukaista ns. kestävän kasvun vyöhykettä ja 
Helsingin seudun MAL2019 ïsuunnitelman 
mukaista ensisijaista kehittämisvyöhykettä. 

ÅKaavarunko luo merkittäviä kasvun edellytyksiä 
Vantaan keskeisille alueille. Kaupunkirakenteen 
eheytymisen myötä a sukkaiden ja työpaikkojen 
määrä lisääntyy huomattavasti nykyisestä, mikä 
mahdol listaa myös palvelutarjonnan merkittävän 
kehittymisen. Uuden raitiotiejärjestelmän 
rakentaminen aktivoi osaltaan 
kehittämistoimenpiteitä ja kasvua 
vaikutusalueellaan. 

Kestävä liikkuminen

ÅKaavarunkoratkaisulla tavoitellaan eri 
liikkumismuotojen parempaa tasapainoa ja 
kehitystä kohti eri liikkumismuodot joustavasti 
yhdistävää liikennejärjestelmää ja siihen 
tukeutuvaa kaupunkirakennetta. Kaavarunko luo 
edellytyksiä Vantaan ratikan toteuttamiselle. 
Kaavarunkoratkaisun myötä ratikasta kehittyy 
poikittainen joukkoliikennejärjestelmän runkolinja, 
joka toimii selkärankana muulle 
joukkoliikennejärjestelmälle. Kaavarunkoalueen 
kasvu sijoittuu kokonaisuudessaan alueelle, jolla 
tulee olemaan erittäin hyvä joukkoliikenteen 
saavutettavuus. Myös nykyisten alueiden 
joukkoliikenneyhteydet kehittyvät ja mm. 
merkittäviä ns. keskustan ulkopuolisia kaupan 
alueita kytkeytyy raideliikenteen piiriin, mikä luo 
edellytyksiä joukkoliikenteen kulkutapaosuuksien 
kasvattamiselle. 

Kaupunkirakenteen eheytyminen ja uudistuminen

ÅKaavarunko tukee uudenlaisen toimintaympäristön 
kehittämistä luomalla ideaa tulevalle 
kaupunkikehittämiselle. Kaavarunkoratkaisun 
myötä kaupunkirakenne jäsentyy uudella tavalla. 
Se myös eheytyy ja uudistuu.

ÅKaupunkirakenteen eheytyessä 
autokaupunkiympäristö muuttuu monin paikoin 
lyhyiden etäisyyksien ratikka - ja 
jalankulkukaupungiksi. Liikenneväylien aiheuttama 
estevaikutus vähenee yhdyskuntarakenteessa, 
kun ratikka sekä kävelyn ja pyöräilyn kehittyvät 
yhteydet kytkevät suunnittelualueen keskuksia 
aiempaa tiiviimmin yhteen.

ÅKaupunkirakenne kehittyy toiminnoiltaan nykyistä 
sekoittuneempana ratikan varressa lähes koko 
matkaltaan. Asunto - ja työpaikka -alueet 
muuttuvat aikaisempaa monipuolisemmiksi. 
Keskusta -alueiden vetovoimaisimmissa 
kortteleissa voi yleistyä hybridirakentaminen, 
jossa liiketilat, toimistot, asuminen ja erilaiset 
yksityiset ja julkiset palvelut muodostavat 
yhtenäistä, tosiinsa linkittynyttä kaupunkitilaa. 
Tiiviissä ja sekoittuneessa rakenteessa paranevat 
myös kävelyn ja pyöräilyn edellytykset. 

Tasapainoinen yhdyskuntarakenne

ÅKaupunkikeskuksista erityisesti Hakunila liittyy 
raitiotieyhteyden myötä tiiviimmin Tikkurila -
Aviapolis ïalueeseen. Hakunilan suuralueella 
raideliikenne on uusi elementti 
kaupunkirakenteessa, mikä voi lisätä alueen 
erottautumista ja kilpailukykyä nykyiseen 
verrattuna. Kaavarunko luo edellytyksiä alueiden 
välisten erojen vähentymiselle ja alueellisen tasa -
arvon lisääntymiselle. 
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Maankäytön tiiveys ja eheys

Mahdollisuus merkittävään lisärakentamiseen

ÅKaavarunko mahdollistaa huomattavan asukas - ja 
työpaikkamäärän kasvun. Kaavarunkoselostuksessa 
on mitoituksen osalta arvioitu, että vuoteen 2050 
mennessä väestö voisi kasvaa yli 60 000 asukkaalla 
ja työpaikkoja voisi olla noin 30 000 nykyistä 
enemmän. Rakentamiseen tarvittava kerrosala on 
arvioiden mukaan yli 3 miljoonaa kerrosneliömetriä 
asumiseen ja yli 1,6 miljoonaa kerrosneliömetriä 
työpaikkarakentamiseen. Vantaan väestönkasvun 
ns. perusskenaarioon nähden yli 60% Vantaan 
väestönkasvusta sijoittuisi kaavarungon alueelle.

ÅKaavarungon mahdollistama merkittävä 
lisärakentaminen eheyttää ja tiivistää 
kaupunkirakennetta. Nykyisten taajama -alueiden 
tiivistäminen ja niiden toimintojen 
monipuolistuminen parantaa joukkoliikenteen 
kehittämisedellytyksiä. Sekoittuneilla, riittävän 
tiiviisti asutuilla alueilla liikkumistarve ja etenkin 
autoilu vähenee kävelyn ja pyöräilyn lisääntyessä. 

Ratikalle käyttäjiä

ÅRatikka palvelee vuonna 2050 suurta 
matkustajamäärää ja tulevaisuudessa yhä 
suurempi osa Vantaan asukkaista ja työpaikoista 
on raideliikenteen piirissä.

ÅKaavarunko mahdollistaa yhteensä noin 116 000 
asukasta ja jopa 83 000 työpaikkaa alueella 
vuonna 2050. Pysäkkimäärän ollessa 27 y hden 
pysäkin keskimääräinen käyttäjäpotentiaali on 
noin 7400 asukasta tai työpaikkaa/pysäkki 
(r=800 m). 

ÅKäyttäjäpotentiaali vaihtelee eri pysäkeillä 
merkittävästi (taulukko 2, kuva 2). Suurin 
käyttäjäpotentiaali on Tikkuraitin pysäkillä, yli 10 
000 asukasta tai työpaikkaa (r=300 m). Tikkurilan 
asemalla ja Tietotiellä käyttäjäpotentiaali on yli 7 
000 asukasta tai työpaikkaa. Vähiten 
käyttäjäpotentiaalia on Vaaralan, Tuusulanväylän , 
Flamingon, Rajakylän, Kuussillan ja Heidehofin
pysäkeillä, 1300 -1800 asukasta tai työpaikkaa 
(r=300 m). Pysäkillä voi kuitenkin olla myös 
lisäkäyttäjäpotentiaalia lähisaavutettavuusalueen 
ulkopuolelta (esim. seudulliset palvelut tai pysäkin 
profiili liikennesolmuna tai vaihtopysäkkinä).

Rakenteen hajanaisuus ja pirstaleisuus vähenee

ÅPysäkkiympäristöt tarjoavat alueille uusiutumis - ja 
kehittämismahdollisuuksia mm. elinkeinojen ja 
asumisen kehittämiseen sekä liikkumistapojen 
muutokseen. Keskeiset ja hyvin saavutettavat 
alueet rakennetaan aikaisempaa tehokkaammin 
maankäytön tiivistämiseksi. Alueiden hajanaisuus 
ja pirstaleisuus vähenee, kun väljästi rakennettuja 
ja elinkaarensa päässä olevia alueita uudistetaan ja 
saneerataan. Tilaa vaativia toimintoja siirtyy 
pysäkkiympäristöistä väljemmin rakennetuille 
reuna -alueille. Urbaania elinympäristöä ja 
keskusta -asumisen mahdollisuuksia syntyy lisää 
kaupunkimaista asumistapaa arvostaville.

ÅTiivistäminen ja täydentäminen vähentää 
rakentamattomien tai väljästi rakennettujen 
alueiden määrää ratikkalinjan lähialueilla. Toisaalta 
rakenteen sisällä olevien viheralueiden laatua 
parannetaan ja niiden välisiä yhteyksiä kehitetään. 
Tiiviisti rakennetuilta alueilta järjestetään yhteyksiä 
taajamarakennetta ympäröiville laajemmille 
viheralueille.

Kaavarunkoselostus:

Vantaan ratikan varsi on yleiskaavassa ns. 
kestävän kasvun vyöhykettä, jolle maankäyttöä 
tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. 

Maankäyttö tehostuu etenkin keskusta -alueilla 
(C) sekä keskustojen läheisyyteen sijoittuvien 
asuinvaltaisten sekoittuneiden 
kaupunkitoimintojen alueilla (AC). 

Työpaikka -alueista tehostuvat eniten tiiviit 
työpaikka -alueet (K) (Aviapolis) ja monipuoliset 
työpaikka -alueet (TP) erityisesti ratikan 
välittömässä läheisyydessä. 

Kaupallisten palveluiden alueilla (KM) sekä 
tuotanto - ja varastotoiminnan ïalueilla (TY) 
tavoitellaan myös tehostumista.

Pysäkkikohtaiset käyttäjäpotentiaaliluvut (r=300 m) 
kuvaavat laskennallista käyttäjäpotentiaalia yhteensä 
vuonna 2050 huomioiden myös mahdolliset 
pysäkkiympäristöistä poistuvat työpaikat. (taulukko 2, kuva 
2). Jatkosuunnittelussa pysäkkikohtaiset arviot voivat vielä 
muuttua merkittävästikin.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Keskukset ja niiden kytkeytyneisyys

Vaikutukset valtakunnallisesti

ÅLentoasema kytkeytyy kaavarunkoratkaisun myötä 
raskaan raideliikenteen lisäksi myös raitiotieverkkoon, 
mikä parantaa Lentoaseman saavutettavuutta ja 
kansainvälisen lentokenttäkaupungin 
kehittämismahdollisuuksia. Tikkurilan asema palvelee 
jo nykyisin valtakunnallista sekä kansainvälistä 
junaliikennettä seudullisen liikenteen lisäksi. Vantaan 
ratikka luo uuden vaihtoyhteyden asemalle.

Vaikutukset Helsingin seudulla

ÅKaavarunko mahdollistaa keskeisen poikittaisen 
akselin vahvistumisen osana seudullista 
joukkoliikennekaupunkia. Kaavarunko parantaa 
kestävän liikkumisen edellytyksiä laajemmalla 
työssäkäyntialueella.

ÅKaavarunko edistää pääradan ja kehäradan 
merkittävimpien asemien (Tikkurila, Aviapolis, 
Lentoasema), metron (Mellunmäki) sekä 
seudullisten säteittäisten bussilinjojen 
(Tuusulanväylä , Lahdenväylä, Porvoonväylä) 
aiempaa vahvempaa kytkeytymistä.

ÅKaavarunko mahdollistaa s eudullisen 
raideliikennejärjestelmän kehittämisen ja 
laajentamisen uusille alueille. Vantaan ratikka 
kytkee yhteen joukkoliikenteen runkoyhteyksiä, 
joista osa voidaan myöhemmin toteuttaa 
raitioteinä: kaavarungossa varaudutaan Helsingin 
yleiskaavan mukaisten pikaraitioteiden jatkamiseen 
Vantaalle sekä yhdistymiseen Vantaan ratikan 
raiteisiin.

Vaikutukset Vantaalla 

ÅVantaan sisäisessä rakenteessa keskusten väliset 
joukkoliikenneyhteydet paranevat ja monipuolistuvat, 
mikä tukee verkostomaisen kaupunkirakenteen 
kehittymistä ja Vantaan sisäisen rakenteen 
toimivuutta. K aavarungossa esitetyt kestävän 
liikkumisen kadut, baanat ja baanareitit, viherkadut 
sekä käveltävät kaupunkitilat parantavat osaltaan 
keskusten kytkeytymistä kävelyä ja pyöräilyä 
edistävällä tavalla.

ÅHakunila ja Länsimäki: Kaavarunko mahdollistaa 
Vantaan itäisimpien osien kytkemisen 
raideliikenteen piiriin. Ratikan myötä nykyisistä 
aluekeskuksista Hakunila ja Länsimäki kytkeytyvät 
tiiviimmin Vantaan pääkeskuksiin Tikkurilaan ja 
Aviapolikseen (ja edelleen kehäradan kautta 
Myyrmäkeen) sekä seudun metroverkkoon 
Mellunmäessä.

ÅAviapolis: Aviapoliksen suuralueella toimintojen 
väliset etäisyydet ovat nykyisellään pitkiä ja Kehä 
III:n estevaikutus merkittävä. Kaavarunko 
mahdollistaa alueen sisäisen joukkoliikenteen ja 
kävelyn ja pyöräilyn yhteyksien kehittämisen. 

ÅAviapolis -Tikkurila: Kaavarunko luo edellytyksiä 
Aviapoliksen ja Tikkurilan välisen keskustamaisen 
kaupunkiakselin toteuttamiseen. Keskusten 
keskinäinen kytkeytyminen vahvistuu ja yhdessä 
niiden merkitys vahvana pääkaupunkiseudun 
kaupunkikeskittymänä lisääntyy. Tikkurilan rooli 
korostuu entisestään liikenne - ja asiointisolmuna. 
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Keskusten kehittämisedellytykset 1/2

Keskusta - alueina (C) kehittyvät alueet

ÅVantaan ratikkakäytävän rakenteessa korostuvat 
keskusta -alueina seuraavat alueet:

ÅAviapoliksen suuralueella: eteläinen Aviapolis -
Muura , Pakkalanrinne -Jumbo -Flamingo sekä 
Huberila -Annefred . Pysäkkiympäristöjen lisäksi 
Huberilan alue kehittyy keskusta -alueena. 

ÅTikkurilan suuralueella: Silkkitehdas -
Tikkuraitti -Tikkurilan asema 

ÅHakunilan suuralueella: Kaskela -Hakunila sekä 
Länsimäki. 

ÅHuberilaa lukuun ottamatta keskukset ovat myös 
ratikan pysäkkiympäristöjä. Monilla alueilla 
vierekkäiset pysäkkiympäristöt limittyvät tosiinsa 
tai yhdistyvät ja muodostavat entistä 
monipuolisempina palvelujen, asumisen, 
työpaikkojen ja vapaa -ajan kokonaisuuksia. 
Keskusta -alueiden pinta -ala lisääntyy 
merkittävästi nykyiseen verrattuna.

ÅKeskusta -alueiden (C) kehittymistä ensisijaisina 
kaupunkimaisen rakentamisen ympäristöinä 
tukevat erityisesti seuraavat määräykset:

Åmääräys kehittää alueita monipuolisina ja 
toiminnoiltaan sekoittuneina; edellytys 
varmistaa liike - ja toimitilan määrän 
kehittyminen

Åvähittäiskaupan seudullisten suuryksiköiden 
sijoittamisen ohjaaminen keskusta -alueille 
Aviapoliksessa , Tikkurilassa ja Hakunilassa sekä 
paikallisten vähittäiskaupan suuryksiköiden 
sijoittamisen mahdollistaminen Länsimäen 
keskusta -alueella

Åkaupunkiympäristön ja rakentamisen laatua 
koskevat määräykset

Åpysäköinnin järjestämistä koskevat määräykset

Åkaupunkikuvalliset määräykset koskien mm. 
kaupallisesti vahvoja julkisivuja sekä 
kaupunkitilojen sarjoja.

Åpysäkin seutujen määräys, joka ohjaa mm. 
niiden rakentumista monitoimintaisina 
kaupunkikehityksen ytiminä, joille tehostuva 
maankäyttö ohjataan. 

Lähikeskustan alueina (CL) kehittyvät alueet 

ÅKaavarunko mahdollistaa keskusta -alueiden lisäksi 
lähikeskustan alueiden (CL) kehittymisen 
monipuolisiksi, toiminnoiltaan sekoittuneiksi 
kaupunkiympäristöiksi. Tällaisia ovat Koivuhaka, 
Heidehof ja Kuussilta, jotka täydentävät Vantaan 
yleiskaavan mukaista keskusverkkoa. Eniten 
epävarmuutta liittyy Heidehofin kehittämiseen, 
joka on pidemmän aikavälin pysäkkivaraus.

Pysäkkikohtaiset käyttäjäpotentiaaliluvut (r=300 m) kuvaavat 
uuden maankäytön mahdollistamaa laskennallista 
käyttäjäpotentiaalia (taulukko 1). 

Luvuissa ei ole huomioitu mahdollisia pysäkkiympäristöistä 
poistuvia työpaikkoja. Jatkosuunnittelussa pysäkkikohtaiset arviot 
voivat vielä muuttua merkittävästikin.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Keskusten kehittämisedellytykset 2/2

Erityistä kehittämispotentiaalia omaavat 
keskusta - alueet ja lähikeskustan alueet

ÅKaavarungossa eniten kehittämispotentiaalia on 
niillä keskusta - /pysäkkiympäristöillä, joiden 
sijainti muuttuu ratikan myötä keskeisemmäksi 
ja joilla voidaan mahdollistaa hyvä 
käyttäjäpotentiaali. Osa nykyisistä palveluista voi 
siirtyä tällaisiin pysäkkiympäristöihin. Kaikille 
pysäkeille ei synny palvelukeskuksia.

ÅMerkittävää kehittämispotentiaalia on erityisesti 
seuraavilla pysäkkiympäristöillä (taulukko 1): 

Åeteläinen Aviapolis, Jumbo ja Annefred , 
jotka kehittyvät keskeisten liikenneväylien 
risteyskohdissa ja joiden käyttäjäpotentiaalin 
kasvu on kaavarunkoalueen suurimpia (+ 
3600 -5200 asukasta tai työpaikkaa/pysäkki, 
r= 300 m). 

Åpohjoinen Aviapolis, Muura, 
Pakkalanrinne ja Tietotie , joiden 
kasvupotentiaalit ovat huomattavia (+ 3000 -
3800 asukasta tai työpaikkaa/pysäkki, r= 300 
m) ja joiden liikenteellinen saavutettavuus 
paranee osana Aviapoliksen kehittyviä 
yhteyksiä. 

ÅHuomattavaa on, että saavutettavuus paranee 
myös Kaskelassa -Hakunilassa sekä Kuussillassa , 
mutta käyttäjäpotentiaalin kasvu on täällä 
pienempää (+ 1100 -2300 asukasta tai 
työpaikkaa/pysäkki, r=300 m, taulukko 1) 
verrattuna Aviapoliksen ja Tikkurilan 
pysäkkiympäristöihin. 

Tikkuraitin pysäkkiympäristöllä on puolestaan 
merkittäviä kasvuedellytyksiä (+ 4000 asukasta 
tai työpaikkaa/pysäkki, r= 300 m, taulukko 1), 
mutta sen saavutettavuus on jo ennestään hyvä.

Asemanseudut ja muut monipuolisen 
kaupunkikehittämisen alueet

ÅPääradan ja kehäradan asemanseudut (Aviapolis, 
Lentoasema, Tikkurila) vahvistuvat ratikan 
myötä entisestään merkittävinä ja monipuolisina 
kaupunkikehittämisen painopistealueina ja 
liikkumisen solmukohtina. Lentoaseman ja 
Tikkurilan aseman kehittämispotentiaalia tukee 
niiden merkitys valtakunnallisina 
joukkoliikenteen vaihtoasemina.

ÅKaavarunko mahdollistaa keskusta -alueiden ja 
lähikeskustan alueiden lisäksi lähes koko 
ratikkalinjan varren kehittymisen toiminnoiltaan 
monipuolisina (asuinvaltaiset sekoittuneiden 
kaupunkitoimintojen alueet (AC), palveluiden 
alueet (P) asumisen ja työpaikkojen/kaupallisten 
palveluiden alueet (A/TP & A/KM) sekä 
pysäkinseutuja koskeva määräys). 

ÅKoko ratikkalinjan varren kehittymiseen 
sekoittuneena liittyy epävarmuutta etenkin 
työpaikka - ja palvelurakentamisen osalta. 
Haasteeksi voi muodostua se, saadaanko liike - ja 
toimitilaa toteutumaan tavoitteiden mukaisesti 
kaikilla alueilla. Julkisen palvelurakentamisen 
osalta haasteena on riittävien tonttien 
löytyminen tiiviissä kaupunkirakenteessa. 

C- , CL - ja AC -alueiden kaavamääräyksissä on 
esitetty tavoitteita monipuolisesta maankäytöstä 
(muutakin kuin asumista) lähes kaikkiin (21/27) 
pysäkkiympäristöihin (kaikki paitsi Lentoasema, 
Tietotie, Tuusulanväylä , Jokiniemi, Fazerila, 
Rajakylä) seuraavasti:

ÅC: Tavoitteellisesti rakentamisen kerrosalasta 
yli 25 % osoitetaan muihin toimintoihin kuin 
asumiseen. 

ÅCL: Tavoitteellisesti rakentamisen kerrosalasta 
yli 25 % osoitetaan muihin toimintoihin kuin 
asumiseen.

ÅAC: Tavoitteellisesti rakentamisen kerrosalasta 
yli 10% mutta alle 25% osoitetaan muihin 
toimintoihin kuin asumiseen.
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Ramboll

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Uuden maankäytön mahdollistama laskennallinen käyttäjäpotentiaali pysäkkiympäristöittäin (r=300 m). 
Luvuissa ei ole huomioitu mahdollisia pysäkkiympäristöistä poistuvia työpaikkoja. Jatkosuunnittelussa 
pysäkkikohtaiset arviot voivat vielä muuttua merkittävästikin. Taulukko on järjestetty yhteenlasketun potentiaalin 
mukaan suurimmasta pienimpään. Taulukossa on käytetty pyöristettyjä lukuja.

Taulukko 1: Uuden maankäytön mahdollistama laskennallinen käyttäjäpotentiaali 
pysäkkiympäristöittäin (r=300 m). 

Järjestys Pysäkki Suuralue
Väestö 

300 m säteellä
Työpaikat 

300 m säteellä
Yhteensä 

300 m säteellä

1 Aviapolis etelä Aviapolis 3550 1660 5210

2 Tikkuraitti Tikkurila 2800 1220 4020

3 Aviapolis pohjoinen Aviapolis 950 2890 3840

4 Annefred Aviapolis 3170 570 3740

5 Jumbo Aviapolis 2710 900 3610

6 Muura Aviapolis 2710 830 3540

7 Pakkalarinne Aviapolis 2210 1030 3240

8 Tietotie Aviapolis 0 3000 3000

9 Jokiniemi Tikkurila 1630 1230 2860

10 Tikkurilan asema Tikkurila 1030 1800 2830

11 Silkkitehdas Tikkurila 2330 100 2430

12 Kaskela Hakunila 2320 80 2400

13 Hakunila Hakunila 2000 310 2310

14 Lahdenväylä Tikkurila 1120 740 1860

15 Kuusikko Tikkurila 1740 70 1810

16 Heidehof Tikkurila 940 840 1780

17 Länsimäki Hakunila 1570 70 1640

18 Koivuhaka Tikkurila 820 640 1460

19 Fazerila Hakunila 1290 150 1440

20 Rajakylä Hakunila 1140 90 1230

21 Hepokuja Hakunila 1210 0 1210

22 Kuussilta Hakunila 930 200 1130

23 Viertola Tikkurila 1020 30 1050

24 Flamingo Aviapolis 480 300 780

25 Lentoasema Aviapolis 0 760 760

26 Tuusulanväylä Tikkurila 510 250 760

27 Vaarala Hakunila 400 30 430

Taulukossa käytetyt värit:

Vihreä = Aviapolis

Punainen = Tikkurila

Sininen = Hakunila
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Ramboll

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Laskennallinen käyttäjäpotentiaali yhteensä vuonna 2050 pysäkkiympäristöittäin (r=300 m). Luvuissa on 
huomioitu myös mahdolliset pysäkkiympäristöistä poistuvat työpaikat. Jatkosuunnittelussa pysäkkikohtaiset arviot 
voivat vielä muuttua merkittävästikin. Taulukko on järjestetty yhteenlasketun potentiaalin mukaan suurimmasta 
pienimpään. Taulukossa on käytetty pyöristettyjä lukuja.

Taulukko 2: Laskennallinen käyttäjäpotentiaali yhteensä vuonna 2050 pysäkkiympäristöittäin (r=300 m). 

Järjestys Pysäkki Suuralue
Väestö

300 m säteellä
Työpaikat

300 m säteellä
Yhteensä 

300 m säteellä

1 Tikkuraitti Tikkurila 5130 5110 10240

2 Tietotie Aviapolis 0 7200 7200

3 Tikkurilan asema Tikkurila 2990 4100 7090

4 Silkkitehdas Tikkurila 5560 1420 6980

5 Jumbo Aviapolis 3580 2550 6130

6 Annefred Aviapolis 3710 2130 5840

7 Hakunila Hakunila 4840 660 5500

8 Aviapolis pohjoinen Aviapolis 950 4470 5420

9 Aviapolis etelä Aviapolis 3550 1650 5200

10 Länsimäki Hakunila 4550 170 4720

11 Pakkalarinne Aviapolis 3460 1240 4700

12 Hepokuja Hakunila 4300 150 4450

13 Kaskela Hakunila 3320 560 3880

14 Muura Aviapolis 2710 920 3630

15 Jokiniemi Tikkurila 1780 1800 3580

16 Kuusikko Tikkurila 1920 1460 3380

17 Viertola Tikkurila 2830 330 3160

18 Koivuhaka Tikkurila 2070 920 2990

19 Lentoasema Aviapolis 0 2200 2200

20 Lahdenväylä Tikkurila 1320 820 2140

21 Fazerila Hakunila 1290 760 2050

22 Heidehof Tikkurila 990 840 1830

23 Rajakylä Hakunila 1620 140 1760

24 Flamingo Aviapolis 540 1100 1640

25 Kuussilta Hakunila 1380 230 1610

26 Tuusulanväylä Tikkurila 510 930 1440

27 Vaarala Hakunila 1230 100 1330

Taulukossa käytetyt värit:

Vihreä = Aviapolis

Punainen = Tikkurila

Sininen = Hakunila
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Ramboll

Vaikutukset 
yhdyskunta -
rakenteeseen 

Kuva 1 : Nykyinen 
käyttäjäpotentiaali pysäkki -
ympäristöittäin (r=300 m).
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Ramboll

Vaikutukset 
yhdyskunta -
rakenteeseen 

Kuva 2: Laskennallinen 
käyttäjäpotentiaali yhteensä vuonna 
2050 pysäkkiympäristöittäin
(r=300 m). 
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Ramboll

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Toimintojen saavutettavuus

Koko suunnittelualue kehittyy yleiskaavan 
tavoitteiden mukaisesti monipuolisena ja kestävillä 
kulkumuodoilla hyvin saavutettavana kasvukäytävänä. 

Saavutettavuus kävellen ja pyöräillen

ÅLähes koko kaavarungon alue kehittyy entistä 
monipuolisempina palvelujen, asumisen, 
työpaikkojen ja vapaa -ajan alueina. Toiminnoiltaan 
sekoittunut ja tiivis kaupunkirakenne vähentää 
asiointimatkojen pituutta ja parantaa lähipalvelujen 
saavutettavuutta kävellen ja pyöräillen.

ÅKaavarungossa esitetyt kestävän liikkumisen kadut, 
baanat ja baanareitit, viherkadut sekä käveltävät 
kaupunkitilat parantavat osaltaan toimintojen 
saavutettavuutta kävellen ja pyöräillen. 

Saavutettavuus joukkoliikenteellä 

ÅTiivistyvä kaupunkirakenne luo edellytykset 
joukkoliikenteeseen vahvasti tukeutuvan 
liikennejärjestelmän kehittämiselle. Ratikkaa 
parantaa koko kasvukäytävän saavutettavuutta.

ÅRatikkapysäkkien väliset etäisyydet ovat 
keskimäärin noin 650 -750 m suuralueesta riippuen, 
mikä tarkoittaa lyhyitä kävelymatkoja asemalle tai 
raitiotien pysäkille ja siten erittäin hyvää 
joukkoliikenteen saavutettavuutta. 

ÅRatikka lyhentää vaikutusalueellaan matka -aikoja 
bussiin verrattuna ja parantaa siten keskusten ja 
pysäkkiympäristöjen saavutettavuutta 
joukkoliikenteellä. Ratikan kilpailukykyä lisää 
täsmällinen ja tiheä liikennöinti sekä pysäkkien 
sijainti toimintojen ytimessä. 

ÅVaihtopysäkit ja liityntälinjat parantavat alueen 
ulkoista saavutettavuutta (joukkoliikenteen 
käytettävyyttä kauempaa). Kaavarungossa 
merkittäviä vaihtopysäkkejä ovat mm. Lentoasema, 
Tikkurilan asema, Tuusulanväylä , Lahdenväylä ja 
Rajakylä (Porvoonväylä) . 

Alueet, jotka erityisesti hyötyvät 
saavutettavuuden paranemisesta:

ÅKeskusta -alueet ja lähikeskustojen alueet, jotka 
ovat tärkeitä työpaikkojen ja palveluiden 
keskittymiä sekä ratikkakaupungin toiminnallisia 
solmukohtia. 

ÅKeskusta -alueiden ulkopuoliset työpaikkojen, 
kaupan ja palveluiden alueet (kuten Jumbo, 
Vantaanportti, Tammisto ja Porttipuisto), jotka 
kytkeytyvät kaavarunkoratkaisussa 
raideliikenteen piiriin. Niiden merkitys 
työssäkäynti - ja asiointialueina lisääntyy 
nykyisestä.

ÅNykyisen raideliikenteen katvealueet, joita ovat 
raskaan raideliikenteen asemien (Lentoasema, 
Aviapolis, Tikkurila, Mellunmäki) väliset alueet 
(kuten esimerkiksi Hakunila), jotka kytkeytyvät 
entistä paremmin lähimpiin kaupunki - ja 
palvelukeskuksiin ja seudulliseen raideverkkoon.

ÅAlueet, joista muodostuu raideliikenteen risteys -
/vaihtoasemia: Tikkurila, Aviapolis, Lentoasema
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Ramboll

Vaikutukset suuralueiden ja niiden 
pysäkkiympäristöjen maankäyttöön 

Aviapolis

Kaavarunko tukee Aviapoliksen kehittymistä 
vahvana, valtakunnallisesti ja kansainvälisesti 
vetovoimaisena kaupunki - ja työpaikkakeskittymänä. 
Kaavarungossa hyödynnetään lentokentän 
ympäristössä olevat liikennevirrat, tila ja 
kasvupotentiaali: koko Aviapoliksen suuralueen 
asukas - ja työpaikkamäärien kasvut ovat 
kaavarunkoalueen suurimpia. 

Aviapoliksen alueella Kehä III, Tuusulanväylä ja 
Lentoasemantie liittymäalueineen pirstaloivat 
kaupunkirakennetta. Raitiotie parantaa alueen 
sisäistä joukkoliikennettä ja kytkee suuralueen 
erilliset osat toimivaksi kokonaisuudeksi. Maankäyttö 
eheytyy ja tiivistyy ratikan ja Tikkurilantien varteen. 
Kaavarunko mahdollistaa tuotannon ja logistiikan 
suurimittakaavaisen rakenteen muutoksen 
pienipiirteisemmäksi käveltäväksi 
korttelikaupungiksi. 

Kaavarunko mahdollistaa Aviapoliksen suuralueen 
pohjoisosien kehittymisen työpaikkaintensiivisenä 
alueena. Työpaikkarakentaminen onkin suurinta 
Tietotien ja pohjoisen Aviapoliksen
pysäkkiympäristössä (noin 3000 uutta 
työpaikkaa/pysäkki, r=300 m, taulukko 1). Myös 
eteläisen Aviapoliksen pysäkkiympäristössä 
työpaikkarakentaminen on voimakasta (noin 1700 
uutta työpaikkaa/pysäkki, r=300 m, taulukko 1), 
mutta sen oletetaan olevan pääsääntöisesti 
korvaavaa rakentamista. 

Aviapolis Coren uusi keskusta muodostaa vilkkaan 
vaihtopaikan Kehäradan, ratikan ja bussien välillä.

Veromies ja pohjoisosiltaan myös Pakkala 
kehittyvät kaavarunkoratkaisun myötä tuotanto - ja 
varastotoimintojen leimaamista kaupunginosista 
elävämmiksi ja toiminnoiltaan monipuolisemmiksi 
asumisen ja työnteon alueiksi. Näitä alueita yhdistää 
Tikkurilantie ja ratikan myötä myös Pakkalanrinteen , 
Jumbon ja Flamingon pysäkit Kehä III:n 
eteläpuolella. Asuinrakentaminen on suurinta 
eteläisen Aviapoliksen ja Annefredin
pysäkkiympäristöissä (uusia asukkaita yli 
3000/pysäkki, r=300 m, taulukko 1). Myös 
Pakkalanrinteen , Jumbon ja Muuran
pysäkkiympäristöissä asuinrakentamisen potentiaali 
on merkittävää (uusia asukkaita yli 2000/pysäkki, 
r=300 m, taulukko 1). Jumbon ympäristössä 
täydennysrakentamisen toteuttamiseen liittyy 
epävarmuutta voimalinjojen vuoksi.

Aviapoliksen suuralueen voimakas väestönkasvu 
aiheuttaa merkittävän uusien julkisten palveluiden 
tarpeen, mihin kaavarungossa on varauduttu 
osoittamalla kaavarunkokartalla òjulkisten 
palveluiden kehittªmistarveò -merkintöjä. Haasteena 
julkisen palvelurakentamisen toteuttamisessa on 
kuitenkin sopivan alueen (oikeankokoinen, 
ympäristöltään terveellinen ja rakennettavuudeltaan 
hyvä tontti) löytyminen tiivistyvästä 
kaupunkirakenteesta esimerkiksi uuden koulun tai 
päiväkodin tarpeisiin. 

Kaupallisten palveluiden tarjonta on jo 
nykyisellään Aviapoliksen suuralueella seudullisesti 
merkittävää (Jumbo, Vantaanportti, Tammisto). 
Nämä kaupalliset keskittymät kytkeytyvät ratikan 
myötä kestävän liikkumisen vyöhykkeeseen ja 
hyötyvät saavutettavuuden paranemisesta. 
Asukasmäärän kasvu mahdollistaa kaupallisen 
palvelutarjonnan kehittymisen uusilla keskusta - ja 
asuinalueilla paikalliseen kysyntään pohjautuen. 
Haasteeksi voi muodostua sekä julkisten että 
yksityisten palveluiden riittävyys suhteessa 
asukasmäärän kasvuun

Pakkalanrinteen , Jumbon ja Annefredin
pysäkkiympäristöihin sijoittuu tulevaisuudessa 
merkittävästi asuinrakentamista, minkä johdosta ne 
kehittyvät nykyistä sekoittuneempina alueina. 
Työpaikkapainotteisina pysäkkiympäristöinä 
kehittyvät Lentoasema, Tietotie, pohjoinen Aviapolis 
sekä Flamingo.

Pysäkkikohtaiset käyttäjäpotentiaaliluvut (r=300 m) kuvaavat 
uuden maankäytön mahdollistamaa laskennallista 
käyttäjäpotentiaalia (taulukko 1). 

Luvuissa ei ole huomioitu mahdollisia pysäkkiympäristöistä 
poistuvia työpaikkoja. Jatkosuunnittelussa pysäkkikohtaiset arviot 
voivat vielä muuttua merkittävästikin.
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Ramboll

Aviapoliksen suuralue

Kuva 3 : Ote kaavarunkoluonnoksesta Aviapoliksen suuralueelta.
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Ramboll

Vaikutukset suuralueiden ja niiden 
pysäkkiympäristöjen maankäyttöön 

Tikkurila

Kaavarunko tukee Tikkurilan kehittymistä 
merkittävänä kaupunkikeskuksena ja eri 
liikennemuotojen valtakunnallisesti merkittävänä 
solmuna. Ratikan myötä sen jo nykyisin erinomainen 
saavutettavuus paranee entisestään. Tikkurilan 
keskusta -alueella asukas - ja työpaikkamäärien 
kasvut ovat Aviapoliksen ohella kaavarunkoalueen 
suurimpia (taulukko 1). 

Tikkurilan keskusta - alue laajenee nykyisestä 
kaavarunkoratkaisun myötä. Työpaikkarakentaminen 
on merkittävintä Tikkurilan aseman ympäristössä 
(noin 1800 uutta työpaikkaa/pysäkki, r=300 m, 
taulukko 1). Se kehittyy jatkossa työpaikkavaltaisena 
pysäkkiympäristönä. Tikkuraitin ja Jokiniemen 
pysäkkiympäristöissä työpaikkarakentaminen on 
myös voimakasta (noin 1200 uutta 
työpaikkaa/pysäkki, r=300 m, taulukko 1). Tikkuraitti 
ja Jokiniemi kehittyvät toiminnoiltaan kuitenkin 
aikaisemmista työpaikkavaltaisista ympäristöistä 
nykyistä sekoittuneempaan suuntaan.

Tikkurilan suuralueella asuinrakentaminen on 
suurinta keskusta -alueella Silkkitehtaan ja Tikkuraitin 
pysäkkiympäristöissä (yli 2000 uutta 
asukasta/pysäkki, r=300 m, taulukko 1) sekä 
Jokiniemessä (yli 1500 uutta asukasta/pysäkki, 
r=300 m, taulukko 1). Silkkitehdas kehittyy jatkossa 
asuinpainotteisena pysäkkiympäristönä.

Tikkurilantien varsi eheytyy ja tiivistyy , mikä 
parantaa ratikan käyttäjäpotentiaalia Koivuhaan ja 
Viertolan pysäkkiympäristöissä. Koivuhaka kehittyy 
uudeksi lähikeskukseksi (CL) Annefredin ja Tikkurilan 
keskusta -alueiden välissä, mikä parantaa alueen 
lähipalvelujen tarjontaa ja saavutettavuutta. 
Viertolaan on osoitettu asuinvaltaisten 
sekoittuneiden kaupunkitoimintojen aluetta (AC) ja 
julkisten palvelujen aluetta (Y), mikä tukee 
palveluverkon kehittämistä. Viertola, Koivuhaka ja 
Kuusikko kehittyvät jatkossa asuinpainotteisina 
pysäkkiympäristöinä.  

Jokiniemenkadun ja Kyytitien tuntumassa 
maankäyttö muuttuu ratikan pysäkkiympäristöihin 
(Jokiniemi ja Kuusikko) tukeutuen. Molempien 
pysäkkien ympäristöön arvioidaan tulevan noin 
1600 -1700 uutta asukasta (r=300 m, taulukko 1). 
Kuusikon pysäkin pohjoispuolelle on osoitettu uusi 
asuinvaltainen sekoittuneiden kaupunkitoimintojen 
alue (AC), jolle pysäkin ympäristön uusi 
asuinrakentaminen painottuu. Pientaloalueella (AP) 
täydennysrakentaminen on mahdollista. 

Vuoteen 2050 mennessä Heidehofin
pysäkkiympäristö on uuden rakentamisen myötä noin 
1000 asukkaan ja reilun 800 työpaikan alue (r=300 
m, taulukko 2, kuva 2), mikä on pienimpiä 
pysäkkipotentiaaleja koko kaavarunkoalueella. 
Heidehofin alueen kehittämiseen liittyy epävarmuutta 
johtuen mm. 

Santaradan tulevaisuudesta ja Heidehof onkin 
perustellusti vasta pidemmän aikavälin lähikeskus 
(CL) ja pysäkkivaraus. Tikkurilan väritehtaan 
muuttuva maankäyttö tukee kuitenkin Heidehofin
pysäkin toteuttamisedellytyksiä.

Porttipuiston pohjoisosa on osoitettu 
kaavarungossa asuinvaltaiseksi sekoittuneiden 
toimintojen alueeksi, mutta eteläosa säilyy edelleen 
merkittävänä kaupan alueena. Porttipuiston ns. 
keskustan ulkopuolinen kaupan alue kytkeytyy 
ratikan myötä kestävän liikkumisen vyöhykkeeseen 
ja hyötyy saavutettavuuden paranemisesta.

Pysäkkikohtaiset käyttäjäpotentiaaliluvut (r=300 m) kuvaavat 
uuden maankäytön mahdollistamaa laskennallista 
käyttäjäpotentiaalia (taulukko 1). 

Luvuissa ei ole huomioitu mahdollisia pysäkkiympäristöistä 
poistuvia työpaikkoja. Jatkosuunnittelussa pysäkkikohtaiset arviot 
voivat vielä muuttua merkittävästikin.

Heidehofin pysäkkiympäristön (r=300 m) vuoden 2050 
laskennallisissa käyttäjäpotentiaaliluvuissa on huomioitu myös 
mahdolliset pysäkkiympäristöistä poistuvat työpaikat (taulukko 2, 
kuva 2).
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Ramboll

Tikkurilan 
suuralue

Kuva 4 : Ote 
kaavarunkoluonnoksesta 
Tikkurilan suuralueelta.
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Ramboll

Vaikutukset suuralueiden ja niiden 
pysäkkiympäristöjen maankäyttöön 

Hakunila

Hakunila sijoittuu nykyisen raideliikenteen 
katvealueelle Tikkurilan ja Mellunmäen väliin. Ratikka 
on siten uusi elementti Hakunilan 
kaupunkirakenteessa. Kaavarunko mahdollistaa Itä -
Vantaan kaupunkirakenteessa olevien katkosten 
paikkaamisen ja kehittämisen sekä eri alueiden 
sitomisen paremmin toisiinsa ja osaksi keskusten 
verkostoa.

Ratikan arvioidaan tuovan vetovoimaa, elinvoimaa 
ja imagohyötyjä Itä -Vantaalle. Kaavarunkoratkaisu 
pyrkii vauhdittamaan alueen kasvua ja kehitystä. 
Kaavarunkoratkaisu mahdollistaa kaupunkirakenteen 
uudenlaisen jäsentämisen ratikkakadun varteen ja 
tukee pysäkkiympäristöjen kehittymistä laadukkaiksi 
kaupunkirakentamisen alueiksi. Kansainvälisen 
kokemuksen perusteella raitiotie osana laajempaa 
yhdyskuntakehittämistä voi toimia keinona vähentää 
kaupunkirakenteen kielteistä hajautumista ja 
eriytymiskehitystä. 

ÅHakunilan keskustassa kaavarungon 
mahdollistama lisärakentaminen, Vanhan 
Lahdentien siirto ja sen myötä keskustan 
laajeneminen mahdollistavat kaupunkirakenteen 
eheytymisen ja uudistumisen. Saavutettavuuden 
paraneminen yhdessä 
kaupunkikehityshankkeiden kanssa lisää 
keskustan houkuttelevuutta ja 
kehittämispotentiaalia asumisen, työnteon ja 
palvelujen alueena.  

ÅLänsimäessä maankäyttö tehostuu ja tiivistyy 
ratikkakadun ympärille ja keskeinen keskusta -
alue täydentyy ja uudistuu. Länsimäen 
rakentaminen laajenee Vartiotien uudistettavan 
linjauksen myötä pohjoiseen ja koilliseen. 110 
kV:n voimalinjan maakaapeloinnin myötä 
kaupunkitoiminnot voisivat avautua myös 
Länsimäentielle, ja siten nivota Länsimäentien 
jakamaa kaupunkirakennetta yhteen.

ÅKuussilta kehittyy lähikeskusta -alueeksi (CL) ja 
toiminnallisesti monimuotoiseksi 
pysäkkiympäristöksi. Maankäytöltään muuttuvan 
Kuussillan pysäkin ympäristöstä on tarkoitus 
kehittyä Vaaralan uusi ydin ja palvelujen keskus. 
Viikin -Malmin ratikan jatke voi tulevaisuudessa 
yhdistyä Vantaan ratikkaan Vaaralassa.

Työpaikkarakentaminen on muihin suuralueisiin 
nähden vähäistä pysäkkien lähiympäristöissä 
(enintään noin 300 uutta työpaikkaa/pysäkki, 
r=300m, taulukko 1). Uusi työpaikkarakentaminen 
keskittyy (r= 300 m, taulukko 1) eniten Hakunilaan, 
Kuussiltaan ja Fazerilaan. Fazerila säilyy 
kokonaispotentiaaliltaan Hakunilan suuralueen 
merkittävimpänä työpaikka -alueena. Fazerilassa 
merkittäviä työpaikkavarauksia (TP ja TY) ulottuu 
myös pysäkin lähiympäristöä laajemmalle alueelle.

Asuinrakentaminen lisääntyy kaikissa
pysäkkiympäristöissä ja Itä -Vantaan keskukset 
tulevat pääsääntöisesti olemaan asuinvaltaisia. 
Asuinrakentaminen on suurinta Kaskelan ja 
Hakunilan pysäkkiympäristöissä (noin 2000 -2300 
uutta asukasta/pysäkki, r=300 m, taulukko 1). 
Länsimäessä asuinrakentaminen on myös 
voimakasta (noin 1500 uutta asukasta/pysäkki, 
r=300 m, taulukko 1). Asuinvaltaista sekoittuneiden 
kaupunkitoimintojen aluetta (AC) on osoitettu 
Lahdenväylän ja Hakunilan pysäkkiympäristöjen, 
Kaskelan ja Hepokujan yhteyteen sekä Vaaralaan. 
Fazerilassa pysäkin ympäristöön muodostuu nykyisen 
työpaikka -alueen viereen uusi asuinalue.

Asukkaiden ja työpaikkojen painotuksen suhteen 
kehitys jatkuu kaikissa pysäkkiympäristöissä 
nykyisenkaltaisena paitsi Fazerilassa, joka kehittyy 
jatkossa sekä työpaikka - että asuinalueena. 

Pysäkkikohtaiset käyttäjäpotentiaaliluvut (r=300 m) kuvaavat 
uuden maankäytön mahdollistamaa laskennallista 
käyttäjäpotentiaalia (taulukko 1).

Luvuissa ei ole huomioitu mahdollisia pysäkkiympäristöistä 
poistuvia työpaikkoja. Jatkosuunnittelussa pysäkkikohtaiset arviot 
voivat vielä muuttua merkittävästikin.
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Hakunilan suuralue

Kuva 5 : Ote kaavarunkoluonnoksesta Hakunilan suuralueelta.
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Huomioita jatkosuunnitteluun

Pysäkkiympäristön maankäyttöpotentiaalin 
riittävyys

ÅVantaan ratikan kaavarungon mahdollistamia 
asukas - ja työpaikkapotentiaaleja on laskettu 
vaikutusten arvioinnin yhteydessä 300 metrin 
linnuntie -etäisyydellä pysäkistä. Potentiaaleja on 
mahdollista laskea myös pysäkin ns. aidolla 
saavutettavuudella (ks. oheisen esimerkkikartan 
punainen aluerajaus), jolloin 300 metrin etäisyys 
pysäkiltä lasketaan nykyisiä ja suunniteltuja 
kävelyn ja pyöräilyn yhteyksiä pitkin huomioiden 
myös maaston muodot. 

ÅRaitiotiepysäkeillä tulisi olla riittävästi käyttäjiä, 
jotta kaikki ratikkavuorot voivat pysähtyä kaikilla 
pysäkeillä ja ratikan liikennöinti on kannattavaa. 
Tampereen seudullisen raitiotien suunnittelussa 
riittävä väestöpohja raitiotiepysäkin ympärille 
mªªritettiin òRaitiotien tulevaisuuden suunnat 
Tampereen kaupunkiseudullaò -selvityksessä 
vähintään 2500 asukkaaksi tai työpaikaksi 600 
metrin linnuntie -etäisyyden sisällä pysäkistä. 
Myöhemmin tavoitteeksi tarkennettiin 2500 -3000 
asukasta/työpaikkaa 600 metrin aidolla 
saavutettavuusalueella. Pysäkkien välinen 
etäisyys on Tampereen seudulla keskimäärin 
selvästi pidempi kuin Vantaan ratikassa, jolloin 
tarkastelut 600 metrin saavutettavuudella eivät 
pääsääntöisesti aiheuttaneet merkittävää peittoa 
vierekkäisten pysäkkien välille. 

ÅMaankäytön potentiaalin riittävyyttä 
pysäkkiympäristössä voidaan Vantaallakin 
arvioida erillisen selvityksen pohjalta ja 
tarvittaessa tätä tarkemminkin pysäkkikohtaisesti 
raitiotien matkustajamääräennusteen ja 
matkustajakapasiteetin pohjalta. Selvityksen 
pohjalta voitaisiin arvioida, millä pysäkeillä ja 
missä määrin maankäyttöä voidaan 
tehostaa/lisätä niin, ettei valittu raitiotien 
kapasiteetti ylity. Tällainen selvitys voisi olla 
hyödyllinen esimerkiksi maankäytön 
toteuttamisen vaiheistusta suunniteltaessa.

Kuvat: Esimerkkiotteita työnaikaisista kartoista, 
joita laadittiin Tampereen seudullisen raitiotien 
yleissuunnitelman yhteydessä. Ylhäällä (kuva 6): 
Pysäkin maankäyttöpotentiaalin laskentaa 600 
metrin aidolla saavutettavuudella (punainen 
aluerajaus vrt. ulompi ympyrä 600 m linnuntie -
etäisyydellä). Alhaalla (kuva 7): Teemakartta 
pysäkkien keskinäisestä potentiaalivertailusta ja 
potentiaalin riittävyyden arvioinnista suhteessa 
keskimääräiseen potentiaalitavoitteeseen, joka 
hankkeessa asetettiin. 

Kuva 6: Esimerkki maankäyttöpotentiaalista.

Kuva 7: Esimerkki teemakartasta.

24



RambollRamboll

Elinkeinoelämä
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Vaikutukset elinkeinoelämään
Rakenne ja arviointikehikko

Arvioinnissa tarkasteltavia kohteita ovat olleet 
mm. kaavarungon vaikutukset eri toimialojen 
toimintaedellytyksiin, työpaikka -alueiden ja 
aluekeskustojen kehitykseen, alueimagoon ja 
investointien ja työvoiman houkutteluun.

Rakenne:

ÅKäyttäjäpotentiaali

ÅTyöpaikat toimialoittain ja suuralueittain

ÅTyöpaikkojen nykyinen toimialajakauma 
suuralueittain

ÅTyöpaikat toimialoittain ja pysäkeittäin

ÅToimitilamarkkinat

ÅMuutospotentiaali

ÅKaavarunkoluonnoksen maankäytön muutokset 
nykyiseen verrattuna elinkeinoelämän 
näkökulmasta

ÅKaavarunkoluonnoksen vaikutukset 
elinkeinoelämään

ÅKaavarunkoluonnoksen vaikutukset 
elinkeinoelämään toimialoittain

Tarkastelu on toteutettu kaavarunkoluonnoksen 
kokonaisuuden tasolla ja soveltuvilta osin 
suuralueittain ja pysäkeittäin, sekä toimialoittain. 
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Väestön ja työpaikkojen 
keskinäinen suhde pysäkeittäin 

tarkasteltuna osoittaa, että 
väestö painottuu nykytilanteessa 

raitiotielinjan itäosaan ja 
työpaikat länsiosaan. Tikkurilan 

keskustan alue on myös 
merkittävä työpaikka - alue.

Huom. Nykytilanteen 
käyttäjäpotentiaalitarkastelussa on 
käytetty SeutuDatan väestötietoja 
vuodelta 2021 sekä 
Tilastokeskuksen/SeutuDatan 
työpaikkatietoja vuodelta 2020. 
Työpaikkatiedoissa on laskettu 
yhteen yritysten ja voittoa 
tavoittelemattomien yhteisöjen 
toimipaikat (YtTP20) sekä kunnalliset 
ja valtion julkisyhteisöt, jotka eivät 
ole yrityksiä ja joilla on toimipaikka 
Uudellamaalla (JulkTP20). 
Tarkastelussa on käytetty 
toimipaikkojen todellista tai 
estimoitua henkilöstömäärää eli 
henkilöstö on muunnettu 
kokovuosityöllisiksi. 

Keskon työpaikka -alue sijaitsee 
hieman pysäkkikohtaisen 300 metrin 
tarkastelualueen ulkopuolella 
Kuusikossa, mutta se on sisällytetty 
pysäkin tietoihin mukaan, koska 
Kuusikon pysäkki on kyseistä 
työpaikka -aluetta läheisin.

Kuva 8 : Nykyinen 
käyttäjäpotentiaali pysäkki -
ympäristöittäin (r=300 m).
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Kuva 9 : Laskennallinen käyttäjäpotentiaali yhteensä vuonna 2050 
pysäkkiympäristöittäin (r=300 m). 

Ratikan kaavarunko -
luonnoksessa on arvioitu, 
että alueen asukasmäärä 
voisi kasvaa yli 60 000 ja 

työpaikkamäärä noin 30 000 
työpaikalla vuoteen 2050 

mennessä.

Suurin pysäkkikohtainen 
käyttäjäpotentiaalin muutos 

(väestö ja työpaikat) vuoteen 
2050 mennessä tulisi 

kaavarunkoluonnoksen 
mukaisesti toteutumaan 
Aviapoliksen alueen ja 
Tikkuraitin ympäristön 

pysäkeillä. Väestönmuutosta 
nykyiseen verrattuna on 

nähtävillä läpi 
raitiotielinjauksen.

Huom. Karttatarkastelussa on 
laskettu yhteen nykyinen väestö -
ja työpaikkamäärä sekä niiden 
muutos (myös poistuvat 
työpaikat) pysäkkiympäristöittäin 
(r=300m).

Väestö - ja työpaikkamäärien 
muutosta tarkasteltaessa on 
käytetty Vantaan kaupungin 
maankäyttöpotentiaaliaineistoa. 
Maankäyttöpotentiaalia kuvaava 
aineisto kattaa sekä 
asemakaava - että 
yleiskaavavarantoa sisältäen 
sekä suunnitteilla ja käynnissä 
olevia asemakaavoja kuin myös 
pidemmän tähtäimen 
yleiskaavallista 
maankäyttöpotentiaalia. 
Työpaikkojen osalta on pyritty 
huomioimaan myös mm. 
muuntuvan maankäytön myötä 
poistuvien työpaikkojen osuus 
pysäkkikohtaisissa 
käyttäjäpotentiaaleissa.
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Aviapolis : Kaavarunkoluonnoksen 
mukaisesti Aviapoliksen suunnalle 
on osoitettu laajamittaisempaa ja 
monipuolisempaa työpaikka -
aluerakennetta kuin Tikkurilan tai 
Hakunilan suuralueella. Alueella on 
jo nykyisellään vahva 
työpaikkafokus, jonka nähdään 
säilyvän sellaisena myös jatkossa ja 
alue on houkutteleva 
toimitilarakentamista silmällä 
pitäen.

Tikkurila : Alueella korostuu 
keskustamainen työpaikka -alue, 
johon yhdistyy huomattava määrä 
asumista. Tikkurila on nykyisin 
erityisesti julkisten palveluiden 
keskittymä ja joukkoliikenteen 
solmukohta.

Hakunila : Kaavarunkoluonnoksen 
mukaan Hakunilassa työpaikka -
alueet sijoittuvat hyvin 
nauhamaisesti raitiotielinjauksen 
varteen. Hakunila on asumisen 
keskittymä. Alueelle voisi tavoitella 
kaavarunkoluonnoksen myötä 
monipuolisempaa työpaikka -
aluerakennetta, jotta se tukee 
alueen kehitystä myös 
tulevaisuudessa.

Kuva 10 : Työpaikka -alueet
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Työpaikat toimialoittain
ja suuralueittain 
kaavarunkoalueella v. 2020

Kaavarunkoluonnoksen alueelle sijoittuu huomattava määrä 
eri toimialojen työpaikkoja. Ratikan kaavarunkoalue 
muodostaakin jo nykyisin merkittävän kehityskäytävän, jonka 
varrella sijaitsee lähes puolet (n. 46 %) Vantaan 110 000:sta 
työpaikasta.

Nykyisin työpaikat suuralueittain jakautuvat seuraavasti:

ÅAviapolis: 26 000 tp

ÅTikkurila: 21 000 tp

ÅHakunila: 4 000 tp

Oheisessa kuvaajassa on esitetty kaavarunkoluonnoksen 
työpaikat toimialoittain eri suuralueilla. 

Aviapoliksen, Tikkurilan ja Hakunilan työpaikkojen 
merkittävimmät toimialat ovat:

1. Tukku - ja vähittäiskauppa, G (~9 100 tp )

2. Kuljetus ja varastointi, H (~8 700 tp )

3. Teollisuus, C (~6 400 tp )

4. Hallinto - ja tukipalvelutoiminta, N (~5 900 tp )

5. Rakentaminen, F (~3 700 tp )
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Kuvaaja 1: Työpaikat toimialoittain ja suuralueittain kaavarunkoluonnoksen alueella.

Luokitus:

A Maatalous, metsätalous ja kalatalous (01-03)

B Kaivostoiminta ja louhinta (05-09)

C Teollisuus (10-33)

D Sähkö-, kaasu- ja lämpöhuolto, jäähdytysliiketoiminta (35)

E Vesihuolto, viemäri- ja jätevesihuolto, jätehuolto ja muu ympäristön

puhtaanapito (36-39)

F Rakentaminen (41-43)

G Tukku- ja vähittäiskauppa; moottoriajoneuvojen ja moottoripyörien 

korjaus (45-47)

H Kuljetus ja varastointi (49-53)

I Majoitus- ja ravitsemistoiminta (55-56)

J Informaatio ja viestintä (58-63)

K Rahoitus- ja vakuutustoiminta (64-66)

L Kiinteistöalan toiminta (68)

M Ammatillinen, tieteellinen ja tekninen toiminta (69-75)

N Hallinto- ja tukipalvelutoiminta (77-82)

O Julkinen hallinto ja maanpuolustus; pakollinen sosiaalivakuutus 

(84)

P Koulutus (85)

Q Terveys- ja sosiaalipalvelut (86-88)

R Taiteet, viihde ja virkistys (90-93)

S Muu palvelutoiminta (94-96)

T Kotitalouksien toiminta työnantajina; kotitalouksien eriyttämätön 

toiminta tavaroiden ja palvelujen tuottamiseksi omaan käyttöön (97-

98)

U Kansainvälisten organisaatioiden ja toimielinten toiminta (99)

X Toimiala tuntematon (00)

Lähde: Tilastokeskus / SeutuData'21. Työpaikkatiedot ovat vuositilastoa 2020.
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Työpaikkojen nykyinen toimialajakauma suuralueittain kaavarunkoalueella

Kuvaaja 2: Nykyinen toimialajakauma suuralueittain.

Luokitus:

A Maatalous, metsätalous ja kalatalous (01-03)

B Kaivostoiminta ja louhinta (05-09)

C Teollisuus (10-33)

D Sähkö-, kaasu- ja lämpöhuolto, jäähdytysliiketoiminta (35)

E Vesihuolto, viemäri- ja jätevesihuolto, jätehuolto ja muu ympäristön

puhtaanapito (36-39)

F Rakentaminen (41-43)

G Tukku- ja vähittäiskauppa; moottoriajoneuvojen ja moottoripyörien 

korjaus (45-47)

H Kuljetus ja varastointi (49-53)

I Majoitus- ja ravitsemistoiminta (55-56)

J Informaatio ja viestintä (58-63)

K Rahoitus- ja vakuutustoiminta (64-66)

L Kiinteistöalan toiminta (68)

M Ammatillinen, tieteellinen ja tekninen toiminta (69-75)

N Hallinto- ja tukipalvelutoiminta (77-82)

O Julkinen hallinto ja maanpuolustus; pakollinen sosiaalivakuutus (84)

P Koulutus (85)

Q Terveys- ja sosiaalipalvelut (86-88)

R Taiteet, viihde ja virkistys (90-93)

S Muu palvelutoiminta (94-96)

T Kotitalouksien toiminta työnantajina; kotitalouksien eriyttämätön toiminta 

tavaroiden ja palvelujen tuottamiseksi omaan käyttöön (97-98)

U Kansainvälisten organisaatioiden ja toimielinten toiminta (99)

X Toimiala tuntematon (00)

Aviapoliksen alue on nykyisin merkittävä kuljetus -
ja varastointitoimialan ja tukku - ja vähittäiskaupan 
työpaikkojen keskittymä. Alueelle sijoittuu myös 
huomattava työpaikkamäärä teollisuuden, majoitus -
ja ravitsemustoiminnan, sekä hallinto - ja 
tukipalvelutoiminnan työpaikkoja.

Tikkurilan suuralueella korostuu työpaikkojen 
palveluvaltaisuus ja toimialojen tasaisempi 
jakautuminen Aviapolikseen ja Hakunilaan 
verrattuna. Suurimpia toimialoja Tikkurilan alueella 
ovat hallinto - ja tukipalvelut, tukku - ja 
vähittäiskauppa, terveys - ja sosiaalipalvelut, julkinen 
hallinto, kuljetus ja varastointi, rakentaminen ja 
teollisuus. Alueella on myös paljon ammatilliseen, 
tieteelliseen ja koulutukseen liittyviä työpaikkoja.

Hakunila on työpaikkamäärältään huomattavasti 
pienempi Aviapoliksen ja Tikkurilan suuralueisiin 
verrattuna. Hakunilan merkittävimmät toimialat ovat 
nykyisin teollisuus, kuljetus - ja varastointi, terveys -
ja sosiaalipalvelut, rakentaminen ja tukku - ja 
vähittäiskauppa.
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Lähde: Tilastokeskus / SeutuData'21. Työpaikkatiedot ovat 
vuositilastoa 2020.
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Työpaikat toimialoittain ja pysäkeittäin (300 m säde) v. 2020

Kuvaaja 3: Työpaikat alueella.
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Oheisessa kuvaajassa 3 on esitetty 
kaavarunkoluonnoksen työpaikat toimialoittain ja 
pysäkeittäin (300 m säde). Tarkastelualueen 
merkittävimmät työpaikka -alueet pysäkeittäin (300 m 
säde) ovat nykyisin:

1. Tietotie (~4 200 tp )

2. Tikkuraitti (~4 000 tp )

3. Tikkurilan asema (~2 500 tp )

4. Annefred (~1 700 tp )

5. Jumbo (~1 700 tp )

Å Työpaikkojen määrä ja toimialajakauma vaihtelee 
pysäkeittäin voimakkaasti.

Å Kaavarunkoluonnoksen alueella 300 metrin säteelle 
pysäkeistä sijoittuu yhteensä n. 24 000 työpaikkaa eli 
lähes puolet koko kaavarunkoalueen työpaikoista.

Luokitus:

A  Maatalous, metsätalous ja kalatalous (01-03)

B  Kaivostoiminta ja louhinta (05-09)

C  Teollisuus (10-33)

D  Sähkö-, kaasu- ja lämpöhuolto, jäähdytysliiketoiminta (35)

E  Vesihuolto, viemäri- ja jätevesihuolto, jätehuolto ja muu ympäristön

puhtaanapito (36-39)

F  Rakentaminen (41-43)

G  Tukku- ja vähittäiskauppa; moottoriajoneuvojen ja moottoripyörien 

korjaus (45-47)

H  Kuljetus ja varastointi (49-53)

I  Majoitus- ja ravitsemistoiminta (55-56)

J  Informaatio ja viestintä (58-63)

K  Rahoitus- ja vakuutustoiminta (64-66)

L  Kiinteistöalan toiminta (68)

M  Ammatillinen, tieteellinen ja tekninen toiminta (69-75)

N  Hallinto- ja tukipalvelutoiminta (77-82)

O  Julkinen hallinto ja maanpuolustus; pakollinen sosiaalivakuutus (84)

P  Koulutus (85)

Q  Terveys- ja sosiaalipalvelut (86-88)

R  Taiteet, viihde ja virkistys (90-93)

S  Muu palvelutoiminta (94-96)

T  Kotitalouksien toiminta työnantajina; kotitalouksien eriyttämätön 

toiminta tavaroiden ja palvelujen tuottamiseksi omaan käyttöön (97-98)

U  Kansainvälisten organisaatioiden ja toimielinten toiminta (99)

X  Toimiala tuntematon (00)
Lähde: Tilastokeskus / SeutuData'21. Työpaikkatiedot ovat vuositilastoa 2020.

32



Ramboll

Toimitilamarkkinat

Koronapandemia on vaikuttanut 
toimitilamarkkinoihin. Merkittävä osa työntekijöistä 
siirtyi pandemian myötä etätyöskentelyyn ja 
pandemia on myös muokannut työskentelyn 
paikkasidonnaisuutta. Rajoitusten poistumisen 
myötä työntekijät ovat alkaneet jälleen palata 
takaisin toimitiloihin. 

Vuokralaiset tarvitsevat edelleen laadukkaita 
tiloja. Tärkeimpiä tekijöitä ovat edelleen hyvä 
sijainti, tilojen toimivuus ja tehokkuus, kohteen 
helppo saavutettavuus, ekologisuus, viihtyisyys 
sekä ESG -kriteerit.

Vuoden 2021 lopulla Vantaalla oli 30 000 m² 
vapaata liiketilaa ja vajaakäyttöaste oli alhainen 3,4 
prosenttia. Teollisuuden ja logistiikan tilojen osalta 
vajaakäyttöaste oli 3,4 prosenttia ja vapaata tilaa oli 
109 000 m², joka oli 9 000 m² vähemmän kuin 
edellisenä vuonna. Toimistotilojen osalta 
vajaakäyttöaste oli korkeammalla tasolla ollen 13,3 
prosenttia ja vapaata tilaa oli 119 000 m². 
Aviapoliksen alueella tyhjän tilan määrä kasvoi noin 
5 000 m² edellisvuodesta ja vajaakäyttöaste oli 
14,8 prosenttia.

Hotellikiinteistöjen asema on koronapandemian 
myötä heikentynyt sijoitusmarkkinoilla 
merkittävästi. Sektorin kasvu nähdään kuitenkin 
jatkuvan pääkaupunkiseudulla uusien 
rakennushankkeiden myötä. (Toimitilamarkkinat 
Helsingissä ja pääkaupunkiseudulla 2021/2022)

Vantaan raitiotien kiinteistötaloudellisen analyysin 
yhteydessä tehdyn tutkimuskoosteen mukaan 
työpaikkojen/toimitilojen optimaalisin etäisyys 
pysäkin suhteen tulisi olla enintään 400 -600 metriä.

Lähteet: Catella markkinakatsaus kevät 2022, Vantaan raitiotien 
kiinteistötaloudellinen analyysi 2022, Toimitilamarkkinat 
Helsingissä ja pääkaupunkiseudulla 2021/2022
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Muutospotentiaali 1/2

Ratikan kaavarunkoluonnoksen mitoituksessa 
on arvioitu, että työpaikkarakentamispotentiaali 
mahdollistaa yli 30 000 uutta työpaikkaa. 
Työpaikkarakentamispotentiaali on muunnettu 
työpaikka -arvioiksi laskennallisten 
työpaikkaväljyyksien perusteella.

Kaavarunkoluonnoksessa on arvioitu eniten 
työpaikkarakentamispotentiaalia liike - ja toimisto -
/toimitilarakentamiselle. Oheisissa kuvaajissa on 
esitetty ratikan kaavarungon mahdollistama 
työpaikkapotentiaali eri rakentamismuodoittain 
maankäyttöaineiston pohjalta. Huom. luvut 
perustuvat vain uuteen maankäyttöpotentiaaliin, eikä 
tässä tarkastelussa ei ole huomioitu maankäytön 
muuttumisen myötä mahdollisesti poistuvia 
työpaikkoja.

ÅAviapoliksen suuralueella kaavarunkoluonnoksen 
mukainen rakentaminen mahdollistaisi 
työpaikkapotentiaaliltaan n. 22 000 uuden 
työpaikan lisäyksen. Tikkurilan suuralueella 
vastaavasti n. 13 000 työpaikkaa ja Hakunilan 
suuralueella reilut 1 000 työpaikkaa.

ÅLiike - ja toimitilarakentaminen mahdollistaa sekä 
osaamis - ja tietointensiivisten, palvelu - , 
majoitus - ja ravitsemustoiminnan että 
vähittäiskaupan toimialojen sijoittumisen 
alueelle. 

ÅAsuinrakentamisen myötä tarve julkisten 
palveluiden (päiväkodit, koulut) alueelliselle 
rakentamiselle kasvaa, mikä synnyttää myös 
julkisten palveluiden työpaikkapotentiaalia.

ÅSuuralueille on osoitettu myös tilaa teollisuuden, 
varastoinnin ja logistiikan rakentamiselle, mutta 
työpaikkapotentiaalin määrien suhteen vaikutus 
on selvästi liike - ja toimitilarakentamista 
alhaisempi. Tähän vaikuttaa pienempien 
rakentamisarvioiden lisäksi teollisuuden ja 
varastoinnin toimialan alhaisempi 
työvoimaintensiivisyys työpaikkaväljyyden ollen 
selvästi korkeampi kuin liike - ja 
toimitilarakentamisessa, jolloin työpaikkamäärät 
jäävät tästäkin syystä alhaisemmiksi.

Vantaan yleiskaavan 2020 yhteydessä laaditun 
elinkeinopoliittisten vaikutusten arvioinnin mukaan 
erityisesti tietointensiivisten toimialojen sekä 
majoitus - ja ravitsemistoiminnan työpaikkojen 
määrän arvioidaan kasvavan, mutta vastaavasti 
teollisuustyöpaikkojen määrän arvioidaan vähenevän. 
Alla on esitetty arvio toimialojen keskimääräisestä 
vuotuisesta kasvuprosentista:

ÅTietointensiiviset toimialat 2,5 %
ÅMajoitus - ja ravitsemistoiminta 2,0 %
ÅMuut toimialat 2,0 %
ÅKuljetus, varastointi ja tietoliikenne 1,5 %
ÅTukku - ja vähittäiskauppa 0,5 %
ÅTeollisuus -0,5 %
ÅKaikki toimialat 1,5 %
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Muutospotentiaali 1/2

Kuvaaja 4: Kaavarunkoluonnoksen mukainen työpaikkapotentiaalin muutos 
suuralueittain.

Aviapolis Tikkurila Hakunila

TeoVarLog 920 1 150 340

P 80 0 0

Y 910 1 710 350

K 20 880 10 450 780
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Kuvaaja 5: Kaavarunkoluonnoksen mukainen työpaikkapotentiaali 
pysäkeittäin.

0

500

1 000

1 500

2 000

2 500

3 000

3 500

L
e
n
to

a
se

m
a

T
ie

to
tie

A
vi

a
p

o
lis

 p
o
h
j.

A
vi

a
p

o
lis

 e
te

l.

M
u

u
ra

P
a

kk
a

la
ri
n

n
e

Ju
m

b
o

F
la

m
in

g
o

A
n

n
e

fr
e
d

T
u
u
s
u
la

n
vä

yl
ä

K
o

iv
u
h
a

ka

V
ie

rt
o

la

S
ilk

ki
te

h
d

a
s

T
ik

ku
ra

it
ti

T
ik

ku
ri

la
n
 a

se
m

a

J
o
k
in

ie
m

i

H
e
id

e
h
o

f

K
u
u

si
kk

o

L
a
h

d
e

n
vä

yl
ä

K
a

sk
e

la

H
a

ku
n

ila

H
e
p
o

ku
ja

V
a
a

ra
la

K
u
u

ss
ilt

a

F
a

z
e
ri

la

R
a

ja
ky

lä

L
ä
n

si
m

ä
ki

K Y P TeoVarLog

Kuvaajine luokitus:

K Liike - ja toimisto/toimitilarakentaminen (esim. 
toimisto, hotelli, muu toimistotyyppinen 
rakentaminen, kauppa ja liiketila)

Y Julkinen rakentaminen (esim. päiväkoti, koulu). 
Huom. Ei sisällä kaikkea julkisten palveluiden 
tarvetta ja mitoitusta

P Muumimaailma -elämyspuisto Pakkalassa

TeoVarLog : Teollisuus - varastointi ja 
logistiikkarakentaminen

Lähde: Vantaan kaupungin maankäyttöpotentiaaliaineisto

35



Ramboll

Kaavarunkoluonnoksen maankäytön muutokset nykyiseen verrattuna 
elinkeinoelämän näkökulmasta

Taulukko 3: Maankäytön muutokset kaavarunkoluonnoksessa nykyiseen verrattuna.

Maankäyttö Uusi rakentamispotentiaali Kuvaus

K: Liike - ja toimitilarakentaminen 1 425 000 k -m 2 Toimisto - , liike - ja palvelurakennusten kerrosalamäärä kasvaa alueella huomattavasti. Parantaa työpaikkojen ja 
palveluiden sijoittumismahdollisuuksia alueella merkittävästi. Riskinä on, että liike - ja toimitilarakentamisen 
potentiaali ei toteudu kaikilla alueilla tavoitteiden mukaisesti johtuen esimerkiksi markkinasuhdanteiden ja liike - ja 
toimitilakysynnän muutoksista.

T: Teollisuus ja varastointi 220 000 k -m 2 Teollisuuden - , muiden tuotanto - ja varastoalueiden osalta kerrosalan määrä laskee hieman kaavarunkoluonnoksen 
alueella. Korvaavaa ja uutta tilaa voi sijoittua kaavarunkoluonnoksen ulkopuolisille alueille Vantaalla.

P: Palvelurakentaminen (matkailuun 
liittyvää rakentamista)

11 000 k -m 2 Kaavarunkokartalla on osoitettu alueet erilaisiin matkailun, vapaa -ajan ja urheilun toimintoihin (mm. Tikkurilan 
urheilupuisto, Backaksen ja Håkansbölen kartanoalueet). Matkailun näkökulmasta mahdollisuuksia ja 
vetovoimaisia toimintoja on myös muilla alueilla (esim. Heureka, Jumbo ja Flamingo, Fazerilan vierailukeskus). 
Matkailun mahdollisuudet alueella parantuvat.

Y: Julkinen palvelurakentaminen 170 000 k -m 2 Uusi maankäyttö ja erityisesti asuinrakentaminen lisää julkisen palvelurakentamisen tarvetta alueella. Julkinen 
palvelurakentaminen synnyttää palveluita ja työpaikkoja (mm. päivähoito, koulutus, terveydenhuolto) alueiden 
yrityksille ja asukkaille. Huom. Rakentamispotentiaalissa osoitettu palvelurakentamisen määrä ei sisällä kaikkea 
julkisten palveluiden tarvetta ja mitoitusta.

AK: Kerrostalopainotteinen 
asuinrakentaminen

3 170 000 k -m 2 Kerrosalan määrä kasvaa alueella huomattavasti. Lisää alueen asiakaspotentiaalia ja elinvoimaisuutta 
merkittävästi, mutta vastaavasti kerrostalorakentaminen vie tilaa mm. toimitilarakentamiselta. Asukasmäärän 
kasvu kasvattaa samalla myös julkisten palveluiden tarvetta. Asuinalueilla on riskinä kaupunkiympäristön 
yksipuolistuminen, mikäli alueille ei saada syntymään työpaikkoja mm. liike - ja toimitilarakentamisen myötä.

AP: Pientalopainotteinen 
asuinrakentaminen

130 000 k -m 2 Kerrosalan määrä kasvaa kaavarunkoluonnoksen alueella. Uusi pientalorakentaminen lisää asiakaspotentiaalia 
erityisesti niillä alueilla, joille pientaloalueilta syntyvät asiakasvirrat suuntautuvat (esim. lähipalvelut ja 
työssäkäynti). Asukasmäärän kasvu kasvattaa samalla myös julkisten palveluiden tarvetta. Asuinalueilla on riskinä 
kaupunkiympäristön yksipuolistuminen, mikäli alueille ei saada syntymään työpaikkoja mm. liike - ja 
toimitilarakentamisen myötä.
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Kaavarunkoluonnoksen vaikutusten arviointi Positiivinen Neutraali Negatiivinen

Taulukko 4: Vaikutuksen arviointi

* Taulukko on laadittu soveltamalla Suomen Yrittäjien yritysvaikutusten arviointimallia.Vaikutus Arvio Kuvaus

1. Yritystoiminnan 
edellytykset alueella
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Ratikan ympäristöön sijoittuvat tulevat liike - ja toimitilat mahdollistavat yritysten sijoittumisen alueelle ja uusi asuntotuota nto lisää alueen asiakaspotentiaalia 
merkittävästi. Liike - ja toimitilarakentaminen lisää yritysten käytettävissä olevaa tilatarjontaa alueella. Pysäkkiympäristöjen kiinteistöjen arvon arvioidaan nousevan, mikä 
puolestaan nostaa myös liike - ja toimitilavuokria, mikä tukee kiinteistöliiketoimintaa, mutta nostaa vuokrakustannuksia tiloja k äyttäville toimijoille. Haasteina on nykyisin 
alueella toimivien yritysten siirtyminen muualle uuden rakentamisen tieltä ja pystytäänkö kaikille toimijoille tarjoamaan rii ttä västi erilaisia, erikokoisia ja erihintaisia tiloja, 
jos nykyisiä liike - ja toimitiloja uudistetaan. Yritystoiminnan edellytysten kannalta haasteeksi voi muodostua tilanne, jossa as uinrakentaminen syrjäyttää liike - ja 
toimitilarakentamista erityisesti yritystoiminnan kannalta tärkeissä mikrosijainneissa (esim. asiakasvirtojen läheisyys, saav ute ttavuus), jolloin riskinä on ettei yrityksille ole 
riittävästi soveltuvia sijoittumismahdollisuuksia, eikä elinkeinoelämän potentiaalia saada täysin hyödynnettyä.

2. 
Elinkeinorakenteen 
monipuolistuminen
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Kaavarunkoluonnos mahdollistaa uutta liike - ja toimitilarakentamista, jotka edistävät elinkeinorakenteen monipuolistumista erity isesti vähittäiskaupan, palveluiden ja 
ravitsemusalan osalta, lisäten alueellista elinvoimaisuutta. Tiivis kaupunkimainen ympäristö tukee myös tietointensiivisen to imi nnan sijoittumista alueelle. Vastaavasti 
kaavarunkoluonnos rajoittaa esimerkiksi tilaa vaativien toimintojen sijoittumista alueelle ja tällaisten toimintojen sijoittu min en kauemmas voi viedä osan ratikkaympäristön 
vetovoimasta. Ratikkaympäristön uusien työpaikkojen toimialajakauman arvioidaan noudattavan keskustamaisen ympäristön (esim. Tik kurilan asema) jakaumaa. 
Asuinrakentamisen määrä voi synnyttää haasteita mm. viemällä tilaa liike - ja toimitilarakentamiselta. Uusi aluekehitys nostaa ma an arvoa ja vuokrahintoja, jotka voivat 
rajoittaa elinkeinorakenteen monipuolisuutta (esim. kohtuuhintaisten yritystilojen muodossa).

3. Yritysten 
liiketoiminta -
mahdollisuudet
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Kaavarunkoluonnos mahdollistaa uutta liike - ja toimitilarakentamista sekä asuntotuotantoa, jotka lisäävät alueen liiketoimintapo tentiaalia. Asuntotuotannon mahdollistama 
asukasmäärän kasvu lisää erityisesti vähittäiskauppa - ja palveluyritysten toimintaedellytyksiä. Lisäksi ratikka parantaa alueen yritysten saavutettavuutta joukkoliikenteellä 
ja siten parantaen yritysten liiketoimintamahdollisuuksia. Haasteena on tunnistettu, että liike - ja toimitilarakentaminen ei läh de toteutumaan tavoitellun mukaisesti ja että 
keskusta - tai muilla alueilla osa liike - ja toimitilarakentamisen potentiaalista menee asumiseen. Tämä voi samalla muodostaa ris kin, ettei yrityksille ole tarjolla soveltuvia 
tiloja (erityyppisiä ja erikokoisia tiloja erilaisille yrityksille). Asumisen sijoittuminen työpaikkojen läheisyyteen voi muo dos taa rajoitteita (esim. saavutettavuus, turvallisuus) 
työpaikkatoiminnoille.

4. Yritysten 
työvoiman saanti
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Ratikan ympäristöön sijoittuva asuntorakentaminen ja sen kautta muodostuva asukasmäärän kasvu tukee työvoiman saantia alueell a. Raitiotieyhteyden arvioidaan lisäksi 
parantavan yritysten ja työpaikkojen houkuttelevuutta hyvien liikenneyhteyksien myötä.

5. Työpaikkojen 
muodostuminen
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Kaavarunkoluonnoksen mukaisen maankäytön toteuttaminen edesauttaa ratikkaympäristön liike - , toimitila - ja asuntorakentamista, jo tka tukevat työpaikkojen ja 
elinvoimaisuuden syntymistä alueelle. Asuinrakentamisen sijoittuminen keskusta -alueille voi kuitenkin viedä yritystoiminnan mikr osijainnin (esim. asiakasvirtojen 
läheisyys, työpaikan saavutettavuus) kannalta parhaita tiloja ja vaikuttaa siten työpaikkapotentiaaliin heikentävästi.

6. Yritysilmapiiri
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Kaavarunkoluonnos tukee ratikan toteuttamista, joka on kaupunkirakennetta kokonaisvaltaisesti kehittävä hanke, mikä osoittaa kau pungin tahtotilan kehittää aluetta 
pitkäjänteisesti tukien siten myös myönteistä yritysilmapiiriä alueella.

7. Yritysten 
logistiikka
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li Ratikan ei arvioida parantavan yritysten logistiikkaa. Asuinrakentamisen sijoittuminen yritystilojen lähelle tai mahdolliset kat uverkon muutokset voivat pahimmillaan 

heikentää yritysten logistiikan toimivuutta. Toisaalta katuverkon liikenteen arvioidaan osin sujuvoituvan henkilöautoilijoiden siirtyessä ratikan käyttäjiksi.
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Kaavarunkoluonnoksen vaikutusten arviointi Positiivinen Neutraali Negatiivinen

* Taulukko on laadittu soveltamalla Suomen Yrittäjien yritysvaikutusten arviointimallia.Vaikutus Arvio Kuvaus

8. Alueen 
vetovoimatekijät ja 
imago
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Ratikka on kaupunkirakennetta kokonaisvaltaisesti kehittävä hanke, joka osoittaa kaupungin tahtotilan kehittää aluetta pitkäj änt eisesti ja ennakoitavasti parantaen alueen 
houkuttelevuutta investoinneille. Myös mahdollisesti aiemmin ei -kiinnostavien alueiden houkuttelevuus voi nousta ratikan myötä. Uusi kaupunkirakenne lisää alueen 
houkuttelevuutta asukkaiden ja yritysten sijoittumisen näkökulmasta. Ratikan ja sen synnyttämän kaupunkirakenteen arvioidaan par antavan myös osaamisen pitovoimaa 
Vantaalla (esim. työpaikkojen ja palveluiden saavutettavuuden, viihtyisyyden, uusien työpaikkojen muodostumisen seurauksena). Hankkeella nähdään olevan myönteinen 
imagovaikutus sekä kansallisesti että kansainvälisesti.
Toisaalta ratikan ympäristön houkuttelevuus saattaa heikentää muiden alueiden houkuttelevuutta. Alueiden vetovoiman ja imagon näkökulmasta haasteeksi voi muodostua 
alueiden yksipuolistuminen (esim. asumisen tai palvelurakenteen puuttumisena).

9. Yritysten välinen 
kilpailu
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n Ratikka synnyttää kilpailua sen ympäristöön sijoittuvien liike - ja toimitilojen osalta. Ratikka voi vaikuttaa kilpailuasetelmaan ratikkalinjauksen lähiympäristössä sijaitsevien 

yritysten ja sen ulkopuolella sijaitsevien yritysten välillä.

10. Yritysten 
tasapuolinen kohtelu
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Kaavarunkoluonnos osoittaa alueilla muuntuvaa maankäyttöä, joissa alueet voivat kehittyä tulevaisuudessa asumiseen ja toisaal ta tehokkaampiin työpaikkatoimintoihin. 
Tällöin nykyiset yritykset voivat kärsiä muuntuvasta maankäytöstä (esim. uuden toimitilasijainnin etsintä) ja uudet yritykset vo ivat puolestaan hyötyä (esim. parempien 
mikrosijaintien myötä). Lisäksi epävarmuustekijänä korostuu, että voidaanko erilaisille yrityksille tarjota riittävästi erila isia, erikokoisia ja erihintaisia tiloja ja erityisesti 
tilanteissa, joissa nykyisiä liike - ja toimitiloja uudistetaan.

11. Edellytykset 
yritysten 
verkostoitumiselle P
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Ratikan ympäristöön sijoittuvat tulevat liike - ja toimitilat mahdollistavat yritysten sijoittumisen alueelle ja siten lisäävät v erkostoitumisen edellytyksiä. Keskustamainen 
ympäristö tukee palveluliiketoiminnan lisäksi myös tietointensiivisen liiketoiminnan sijoittumista alueelle edesauttaen verko sto itumismahdollisuuksia.

12. Strategisten 
linjausten 
toteutuminen P
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n Kaavarunkoluonnos tukee monipuolisesti Vantaan kaupungin strategisia tavoitteita asuin - ja työpaikka -alueiden kehittämisestä ja luoden huomattavia 

investointimahdollisuuksia Vantaalle. Ratikka tukee Vantaan kaupungin ja valtioneuvoston tavoitteita siirtymisessä vähäpäästö iseen liikenteeseen.

13. Aluetalous
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Kaavarunkoluonnoksen mukaisella ratikkahankkeella on huomattava vaikutus alueen liike - , toimitila - ja asuntorakentamisen investo inteihin ja siten tulevaisuuden 
kunnallis - , kiinteistö - ja yhteisöverotuloja lisäävä vaikutus.

14. Koettu 
ympäristö
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Kaavarunkoluonnos mahdollistaa kaupunkiympäristön ja ïtilan uudistamisen, minkä arvioidaan edesauttavan ihmisten kokemusta aluee sta ja houkuttelevan ihmisiä 
saapumaan ja oleilemaan alueelle, mikä tukee mm. ravintola - ja myymälätoimintaa ja alueellista elinvoimaa. Yritystoiminnan näkök ulmasta tärkeää olisi mahdollistaa 
riittävästi liike - ja toimitiloja sijainteihin, joissa mm. asiakasvirrat ovat lähellä, tiloilla on hyvä saavutettavuus ja näkyvy ys tai että tarjolla on tiloja erilaisia 
käyttötarkoituksia varten. Haasteena voi olla alueiden yksipuolistuminen ja autioituminen, mikäli alueille ei saada toteutuma an riittävän monipuolista toiminto -
/palvelurakennetta.

15. Rakentamisen 
aikaiset vaikutukset
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Ratikan ja sen ympäristön rakentamisella on huomattavat negatiiviset vaikutukset alueen yritystoimintaan saavutettavuuden ja koe tun ympäristön näkökulmasta. 
Vaikutukset ilmenevät mm. asiakasvirtojen heikentymisenä, melu - , pöly - ja tärinävaikutuksina sekä kunnallistekniikan toimintakat koina. Vaikutusten kesto (arviolta 1 -4 
vuotta) voi olla pk -yritysten liiketoiminnan näkökulmasta eksistentiaalinen.
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Kaavarunkoluonnoksen vaikutuksia toimialoittain
LIIKETILOISSA TOIMIVAT YRITTÄJÄT (Kauppa 
ja palvelut, kiinteistönvälittäjät yms.)

Å Uudet liiketilat ja asiakaspotentiaalin kasvu uuden 
rakentamisen myötä.

Å Alueellinen vetovoima ja imago kasvaa.

Å Tilaa vaativan kaupan sijoittuminen 
ratikkaympäristön ulkopuolelle.

Å Kaavoituksessa varauduttava soveltuvien tilojen 
järjestämiseksi.

Å Nykyisten asiakasvirtojen mahdolliset heikennykset 
(saavutettavuus, melu, pöly yms. johtuen) ja 
siirtymä muualle rakentamisen aikana.

Å Haasteena on monipuolisen kaupunkirakenteen 
muodostaminen, jossa yhdistyy mm. asuminen, 
(kivijalka)liiketilat ja toimitilat. Kaavoituksessa 
tulisi mahdollistaa liiketiloja (erikokoisia ja erilaisia 
käyttötarkoituksia varten, kuten kivijalat, 
kuntosalit, lääkäriasemat, ravintolat yms. varten) 
esim. varaamalla tilaa asuinrakennusten kivijaloista 
tai varaamalla tontteja liikekäyttöön.

TOIMITILAT (Toimistot)

Å Toimitilojen saavutettavuus joukkoliikenteellä 
erityisesti raideliikenneyhteyksien varrella paranee.

Å Uudet, kehittyvät työpaikka -alueet lisäävät 
houkuttelevuutta erityisesti Aviapoliksen alueella ja 
Tikkurilan keskustan alueella.

Å Alueellinen vetovoima ja imago kasvaa.

Å Kaavoituksessa varauduttava soveltuvien tilojen 
järjestämiseksi (mm. tontit hyvillä sijainneilla, 
toimitilarakentaminen pysäkkien lähiympäristössä, 
mielellään alle 400 -600m etäisyydellä pysäkeistä, 
mahdollisesti myös pitkällä tähtäimellä ettei aluetta 
yksipuolisteta pelkällä asuinrakentamisella).

Å Uusien toimitilojen vuokrat korkeampia kilpaileviin 
alueisiin nähden.

Å Nykyisten toimitilojen saavutettavuuden ja 
olosuhteiden (melu, pöly, tärinä jne.) 
heikentyminen rakentamisen aikana.

Å Toimitilojen osalta on riskinä, että erityisesti 
asemanseutujen yhteydessä painotetaan enemmän 
asumista, jolloin ympäristön monipuolisuus kärsii.

MATKAILUTOIMIJAT (Hotellit, majoitusliikkeet)

Å Uusi asiakaspotentiaali toimitila - ja 
asuinrakentamisen myötä sekä yhteyksien 
parantuminen ostoskeskusten ja tapahtuma -
alueiden välillä.

Å Alueellinen vetovoima ja imago kasvaa.

Å Nykyisten asiakasvirtojen mahdolliset heikennykset 
(saavutettavuus, melu, pöly yms.) ja siirtymä 
muualle rakentamisen aikana.

Å Majoitusliikkeiden osalta on riskinä, että erityisesti 
asemanseutujen yhteydessä painotetaan enemmän 
asumista, jolloin ympäristön monipuolisuus kärsii.

TUOTANTO - , VARASTOINTI - JA 
LOGISTIIKKATOIMIJAT

Å Tuotanto - ja varastotoiminnalle varattu tilaa 
muutamissa kohteissa Hakunilassa, Tikkurilassa ja 
Aviapoliksessa . Erityisesti Aviapoliksen alueella 
tilaa vaativien toimintojen mahdollinen siirtyminen 
kauemmas ratikkaympäristöstä maan arvon 
nousun myötä ja saavutettavuuden mahdollinen 
heikentyminen (erityisesti suuret kuljetukset).

Å Työmaiden aiheuttamat häiriöt tuotantolaitoksille 
ja logistiikkakuljetuksille (mm. tärinä, 
liikennerajoitukset ja kiertoreitit).

LIIKENNEYRITTÄJÄT (Taksit, linja - autot, 
logistiikkayrittäjät)

Å Työmaiden aiheuttamat rajoitukset ja kiertoreitit.

Å Liikennöinnin mahdollinen hidastuminen.

Å Kysynnän muutokset käyttäjien siirtyessä 
joukkoliikenteen käyttäjiksi, vuokravälineiden 
kysynnän kasvu.

PYSÄKÖINTILAITOSTEN OPERAATTORIT

Å Uusi asiakaspotentiaali toimitila - ja 
asuinrakentamisen myötä.

Å Nykyisten laitosten käyttäjämäärien mahdollinen 
lasku käyttäjien siirtyessä joukkoliikenteen 
käyttäjiksi.

KIINTEISTÖNOMISTAJAT JA MANAGERIT

Å Liike - ja toimitilojen sekä asuntojen 
käyttäjämäärän kasvu.

Å Maan ja kiinteistöjen arvonnousu, vuokratulojen 
nousu ympäröivän kaupunkiympäristön 
kehittyessä.

Å Alueellinen vetovoima ja imago kasvaa.
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Huomioita jatkosuunnitteluun

Varmistetaan pysäkkiympäristöissä asumisen ja 
työpaikkojen sekoittuminen niiltä osin kuin 
mahdollista (mm. lentomelu rajoittaa asumista). Tällä 
vältetään yksipuolisten alueiden syntymistä erityisesti 
keskusta - ja asuinalueilla. Liike - ja 
toimitilarakentamiselle varataan riittävästi erilaisia 
sijoittumismahdollisuuksia ratikkapysäkkien 
välittömässä läheisyydessä alueiden monipuolisuuden 
ja työssäkäyvien palveluiden järjestämiseksi (mm. 
kaupat, ravintolapalvelut, kuntosalit, lääkäriasemat). 
Erityistä huomiota tulee kiinnittää potentiaalisiin 
hubeihin , joissa yhdistyvät sekä juna - että 
ratikkayhteydet (Aviapoliksen asemanseudut ja 
Tikkurila).

ÅKaavarunkoluonnoksen mukainen ratkaisu pyrkii 
keskittämään eniten käyttäjiä keräävät toiminnot 
300 metrin sisälle, mutta myös 400 -600m 
vyöhyke on monien työpaikkojen sijoittamiseksi 
mahdollista, esim. Veromiehen monet K -alueet. 

ÅLiike - ja toimitiloja kannattaa pyrkiä varaamaan 
myös tulevaisuutta varten, myös tilanteessa jossa 
alueen kehittyminen on hidasta.

Yritysnäkökulmien ja ïtarpeiden huomiointi 
ratikkahankkeen edetessä.

ÅTyöpaikkakeskittymien saavutettavuuden 
edistäminen eri kulkumuodot ja matkaketjut 
huomioiden (mm. kävelyn ja pyöräilyn 
reittiverkoston kehittäminen, joukkoliikenteen 
pysäkkijärjestelyt ja aikataulujen 
yhteensovittaminen, autoliikenteen reittien 
kehittäminen, matkaketjujen vaihtoyhteyksien 
sujuvuuden kehittäminen).

ÅLiike - ja toimitilarakentamisen lisääminen 
òkatvealueillaò, joilla asuminen on pªªtoimintona. 
Tällaisilla pysäkkiympäristöillä tulisi varata 
mahdollisuuksia esim. ravintola - , kuntosali - tai 
vastaaville palveluille soveltuville liike - ja 
toimitiloille (esim. Hakunilan alueella Hepokujan 
ja Länsimäen pysäkkiympäristöt).

ÅAlueellisen segregaation huomioiminen 
elinkeinoelämän kannalta. Onko kaupungilla 
keinoja ohjata erilaisten toimintojen sijoittumista 
alueelle (esim. erilaisille toimijoille riittävästi 
erilaisia yritystiloja kohtuuhintaan)?

ÅKaupunkisuunnittelun ja elinkeinopalveluiden 
yhteistyön tiivistäminen. Myös yritysyhteistyön 
lisääminen suunnitteluun ja toteutukseen 
esimerkiksi kyselyiden, työpajojen tai 
yritysluotsitoiminnan muodossa.

Brändin rakentaminen (esim. alueittain tai 
pysäkeittäin): millaisena alueet halutaan nähdä 
ja profiloida tulevaisuudessa, millaisia toimijoita 
alueelle tavoitellaan jne.

Kaavoituksen ja ratikkahankkeen 
myönteisten vaikutuksien (elinkeinoelämän 
kehittäminen, alueen vetovoima ja imago) 
korostaminen kaupungin markkinoinnissa.

Ratikkahankkeen rakentamisen aikaisten 
yritysvaikutusten arviointi ja tunnistettuihin 
haittoihin reagoiminen ennakoivasti 
(negatiivisten vaikutusten minimointi ja 
positiivisten maksimointi).
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Kaupunkikuva
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Ramboll

Vaikutukset elinkeinoelämään
Rakenne ja arviointikehikko

Kaupunkikuvallista arviointia on tehty 
pysäkkiympäristöittäin. Arvioitavat 
pysäkkiympäristöt on valittu arviointiin 
ohjausryhmän kanssa sen mukaisesti, mitkä niistä 
ovat merkityksiltään suuria ja vaativat 
kaupunkikuvallisen arvioinnin.

Kaavarunkoluonnoksen vaikutuksia kaupunkikuvaan 
on arvioitu neljän eri arviointiteeman kautta. 
Arviointiasteikko on neliportainen (1 = vähäinen, 
heikko, ja 4 = merkittävä, vahva). Arviointiteemat 
ja asteikko on esitetty tarkemmin seuraavalla 
sivulla. Arvioinnissa on huomioitu alueen nykytila 
sekä kaavarungon mahdollistama tilanne. 

Arvioidut pysäkkiympäristöt:

ÅAviapolis eteläinen

ÅMuura

ÅJumbo

ÅAnnefred

ÅKoivuhaka

ÅTikkuraitti

ÅTikkurilan asema

ÅJokiniemi

ÅKaskela

ÅHakunila

ÅKuussilta

ÅFazerila

ÅRajakylä

ÅLänsimäki
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Pysäkkiympäristöjen arviointikriteerit

(A) Kaupunkikuvan jäsentyminen ja kehitys

Å1 = Alueen käyttötarkoitus pysyy ennallaan. Alue 
ei jäsenny ja on monotoninen. Alueella ei ole 
selkeitä kaupunkitiloja. Alueen katutila ei 
muodosta selkeää hierarkkista rakennetta. 

Å4 = Kaavamääräyksillä tavoitellaan sekoittunutta 
rakennetta ja kaupunkitila koostuu usean 
aikakauden rakennuskannasta. Katurakenteesta on 
selkeästi erotettavissa pää - ja sivukadut. Alueelle 
sijoittuva kaavamªªrªys òvahva ja tunnistettava 
alueen reunaò sekª òkaupunkitilojen sarjaò 
jäsentävät kaupunkirakennetta ja muodostuvia 
kaupunkitiloja. 

(B) Liikenteellinen solmukohta 

Å1 = Ratikkapysäkiltä heikot 
vaihtoyhteysmahdollisuudet kestävän liikkumisen 
liikennemuotoon kuten junaan tai bussiin, 
joukkoliikenteen runkoyhteyttä ei ole, pyöräilyn 
baanaverkkoa ei ole lähellä.

Å4 = Ratikkapysäkiltä hyvät ja monipuoliset 
vaihtoyhteysmahdollisuudet kestävän liikkumisen 
liikennemuotoon kuten junaan, ratikkaan, bussiin, 
joukkoliikenteen runkoyhteyteen, erityisen hyvät 
mahdollisuudet mikroliikkumisen palveluihin, 
pyöräilyn baanaverkon läheisyys.

( D) Mielikuva / Alueen houkuttelevuus 

Å1 = Katutila on yksitoikkoinen, rakennusten 
julkisivut ovat yksipuolisia. Kiinnostavia 
ympäristön elementtejä, kuten aukioita, 
puistoja / viherympäristöä, on vähän. 
Kävely -ympäristö on epäviihtyisää. 
Rakennukset eivät rajaa katua, eikä 
kaupunkitila muodosta selkeästi 
hahmotettavaa kokonaisuutta. Katutilaa 
rajaavat avoimet pysäköintikentät tai 
epämääräisesti hahmottuva kadun reuna. 

Å4 = Alue on houkutteleva 
elinkeinotoiminnan ja / tai asumisen 
näkökulmasta. Alueen keskusta on elävä ja 
rakennusten katutasossa on runsaasti liike -
, ravintola - ja palvelutiloja, alueella on 
aukioita ja puistoja sekä kävelijälle 
suotuisaa , mielenkiintoista ja turvallista 
kävely -ympäristöä. 

(C) Maamerkki

Å1 = Ympäristössä ei ole mieleen jäävää, 
ympäristöä jäsentävää ja alueen luonnetta 
ilmentävää rakennusta, rakennelmaa, 
taideteosta tai luontoelementtiä. 
Maamerkkejä ei ole vahvistamassa alueen 
identiteettiä. 

Å4 = Ympäristössä on tai on suunnitteilla 
mieleen jäävä, ympäristöään jäsentävä ja 
alueen luonnetta ilmentävä 
merkkirakennus, rakennelma, taideteos tai 
luontoelementti. Maamerkit parantavat 
alueiden hahmottamista, nostavat alueen 
identiteettiä tai vahvistavat tärkeäksi 
tunnistettua paikkaa.

Maamerkkien 
nykytila 
(tummemmalla värillä)

Maamerkit kaavarungon 
tavoitetilanteessa 
(vaaleammalla värillä)
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Yleisesti

Tikkurilassa kaavarunkoluonnoksen alueella on 
runsaasti ajallisia kerrostumia sekä maiseman ja 
kulttuuriympäristön arvokohteita. Esiin nousee 
erityisesti alueen runsaat rakennusperintökohteet, 
Suuren rantatien yhdistämät Helsingin pitäjän 
kirkonkylä sekä Satomäenranta/Muinaispuisto ja 
Keravanjoen kulttuurimaisema teollisine 
rakennusperintöineen. Kaavarunkoluonnoksen myötä 
alueelle syntyy täydennysrakentamispainetta, mikä 
heijastuu muutospaineena arvokohteiden 
ympäristöihin sekä itse arvokohteisiin.

Arvokohteet keskittyvät Keravanjoen läheisyyteen ja 
Tikkurilan keskustan alueelle, missä on erityisen 
runsaasti rakennusperintökohteita. Ratikan linjaus 
kulkee maisemallisesti arvokkaan alueen läpi ja myös 
Jokiniemen pysäkki sijoittuu maisemallisesti 
arvokkaalle alueelle. 

Kehitettävä historiallinen tieympäristö, Suuri rantatie 
kulkee Koivuhaan kohdilta idän suuntaan 
Tikkurilantien kohdalla samassa kohdin missä myös 
ratikan linjaus kulkee. Junaradan itäpuolella ratikan 
linjaus myös risteää Suuren rantatien linjauksen 
kanssa. 

Ratikan vaikutusalueella sijaitsee myös useita 
muinaisjäännösalueita ja yksittäisiä 
muinaisjäännöksiä. 

Aviapolis 
eteläinen 

Muura

Jumbo

Annefred

Jokiniemi

Kuussilta

Fazerila

Länsimäki

Rajakylä

Hakunila

Kaskela

Tikkurilan 
asema

Tikkuraitti

Kuva 11 : Vantaan ratikan 
kaavarunkoluonnos (5.4.2022.) ja 
arvioitavat pysäkkiympäristöt.
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Aviapolis eteläinen

A. Kaupunkikuvan jäsentyminen ja kehitys

ÅNykytilanteessa pysäkkiympäristöön sijoittuu 
metsää Aviapoliksen juna -aseman, 
Tikkurilantien ja Lentoasemantien 
ympäristöön. Alue tulee tiivistymään ja 
rakentumaan kaupunkikuvaltaan tiiviiksi ja 
keskustamaisemmaksi. Lentoasemantien 
vierustat suunnitellaan yhtenäiseksi 
rakennetuksi reunaksi. 

ÅNykyisellään alueella ei sijaitse selkeästi 
rajautuvia katutiloja, vaan kadut rajautuvat 
metsäalueisiin tai väljään rakennuskantaan. 
Uusi rakentaminen alueella sijoittuu katujen 
varsiin muodostaen sinne selkeästi rajautuvia 
katutiloja ja vahvoja kaupallisia julkisivuja, 
sekä kaupunkikuvallisesti merkittäviä avoimia 
tiloja ja mieleenpainuvia tilasarjoja. 

B. Liikenteellinen solmukohta 

ÅPysäkkiympäristössä risteävät liikennöidyt 
Lentoasemantie, Tikkurilantie ja Turbiinitie, 
kävely - ja pyöräliikenne sekä 
joukkoliikenteen runkoväylä. Lisäksi alueelle 
sijoittuu rautatieasema. Alueen merkitys 
liikenteellisenä solmukohtana tulee 
korostumaan uuden rakentamisen ja 
rakentuvan pysäkin myötä. 

C. Maamerkki

ÅAlueelle sijoittuu kaavamerkinnällä esiin 
nostettuja maamerkkejä neljä kappaletta. 
Kaikki sijoittuvat liikennealueiden 
läheisyyteen. 

ÅMerkittävänä luonnon kiinnekohtana 
pysäkkiseudulla on Plootukallio.

D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus 

ÅPysäkkiympäristöön muodostuu 
kaupunkikuvallisesti sekoittunutta rakennetta 
monipuolisten toimintojen, kuten asumisen, 
työpaikkojen ja palveluiden myötä. Alue 
kehittyy lentokenttäkaupunkina ja muodostaa 
kaupunkikuvallisesti yhtenäisemmän 
kokonaisuuden pohjoisen Aviapoliksen alueen 
kanssa. 

ÅAlueen identiteetti syntyy monipuolisen 
työpaikkarakentamisen, asumisen ja 
viherympäristön sekoittuneesta rakenteesta. 
Erityisesti ratikkakadun varsi ja sen varrelle 
sijoittuva aukio ja rakentaminen ovat vahva 
identiteetin tuoja. 

ÅKaavarungon mahdollistamalla muutoksella 
edistetään Aviapoliksen saavutettavuutta 
kävellen ja kestävin liikkumistavoin. 

Kuva 12: Ote Aviapolis eteläisen 
pysäkkiympäristöstä kaavarunkoluonnoksesta.
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Muura

A. Kaupunkikuvan jäsentyminen ja kehitys

ÅKaupunkikuvallisesti muutos teollisuus - ja 
varastorakentamisen alueesta sekoittuneeksi 
asumisen ja monipuolisten toimintojen, 
kuten työpaikkojen, keskusta - ja julkisten 
palveluiden sekä lähivirkistysalueiden 
alueeksi tulee olemaan suuri. 

ÅAlueen rakennuskannan lomaan sijoittuu 
useita kaupunkikuvallisesti tärkeitä tiloja, 
jotka kytkeytyvät toisiinsa kävelijän 
mittakaavassa muodostaen yhtenäisen sekä 
viihtyisän tilasarjan taskupuistoineen. 
Käveltävyys ja kylämäisyys ovat alueen 
vahvoja teemoja.

B. Liikenteellinen solmukohta 

ÅMuuran ratikkapysäkki edistää alueen 
kytkeytymistä laajemmin Aviapoliksen
alueeseen ja parantaa saavutettavuutta 
erityisesti kävelijän ja pyöräilijän 
näkökulmasta. Muuran aluetta rajaavat 
kuitenkin laajat liikennöidyt katu - ja 
tieympäristöt, eikä alueen sisältä muodostu 
selkeitä yhteyksiä ympäröiville alueille. 

C. Maamerkki

ÅAlueelle rakentuva uusi, arkkitehtuuriltaan 
omaleimainen rakennuskanta muodostaa 
kokonaisuuden, mikä erottuu maamerkkinä 
pysäkkiympäristössä. 

ÅAlueelle sijoittuu vain yksi maamerkki 
hieman Muuran pysäkistä etelään.

D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus 

ÅNykyiset teollisuus - ja varastorakennukset 
sekä laajat paikoituskentät tulevat 
väistymään asuin - ja työpaikkarakentamisen 
tieltä. Alueen uuden rakennuskannan myötä 
syntyy kaupunkikuvallisesti tiivistä ja 
kaupunkimaista ympäristöä. 

ÅUusi kehittyvä alue rakentuu 
kaupunkikuvallisesti omaksi 
kokonaisuudekseen kuitenkin kytkeytyen 
Aviapolis eteläisen keskustarakenteeseen ja 
Kehäradan junapysäkkiin. 

ÅAlueella olevia lähivirkistysalueita ja komeita 
maastonmuotoja tulee vaalia ja yhteydet 
viheralueiden välillä tulee varmistaa. 

Kuva 13: Ote Muuran pysäkkiympäristöstä 
kaavarunkoluonnoksesta.
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Jumbo

A. Kaupunkikuvan jäsentyminen ja kehitys

ÅKaupunkikuvallisesti alueen kehitys
palvelukeskittymänä ja asumisen alueena
osana Aviapoliksen lentokenttäkaupunki -
kokonaisuutta tulee olemaan suuri .

ÅNykytilassa alue on vahvasti ison 
rakentamismittakaavan liikennepainotteista 
ympäristöä, mitä ei ole suunniteltu kävelijän 
näkökulmasta käsin. Tiet ja pysäköintialueet 
palveluihin korostavat autolla saavutettavaa 
ympäristöä.

ÅVäinö Tannerin tien ja Tasetien varsi 
korostuu vahvana kaupallisena julkisivuna. 
Palveluja avaamalla paremmin ratikkakadun 
suuntaan, voidaan edistää katutilan elävyyttä 
ja viihtyisyyttä.

B. Liikenteellinen solmukohta 

ÅOmalla tavalla maamerkkinä toimivan 
Kauppakeskus Jumbon läheisyyteen Väinö 
Tannerin tien ja Tasetien liittymäkohtaan 
sijoittuva pysäkki on tärkeä joukkoliikenteen 
vaihtopaikka, mikä yhdessä joukkoliikenteen 
runkoyhteyden kanssa vahvistaa alueen 
saavutettavuutta ja edistää sen asemaa 
liikenteellisenä solmukohtana.

C. Maamerkki

ÅFlamingon lisäksi alueella ei ole nostettu 
esille maamerkkejä. Jumbo toimii kuitenkin 
itsenään jo maamerkkinä alueella.

D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus 

ÅPysäkkiympäristön asema viihteen ja 
palvelujen keskuksena korostuu Aviapoliksen
suuralueella uusien keskustatoimintojen 
myötä. Alueelle rakentuvien asumisen sekä 
keskustatoimintojen alueiden saavutettavuus 
paranee rakentuvan pysäkin myötä.

ÅKehittyvän kaupunkikuvan myötä kävely -
ympäristön muodostumista tulee edistää 
kaikin tavoin niin olevissa rakenteissa kuin 
uudessa rakentamisessakin.

ÅAlueen nykyistä suurta mittakaavaa pyritään 
pilkkomaan inhimillisemmäksi mm. 
viheralueyhteyksillä. Lähivirkistysalueita 
ympäristössä on vähän. Katutilan 
viherympäristö nousee tärkeäksi 
viihtyvyystekijäksi.

Kuva 14: Ote Jumbon pysäkkiympäristöstä 
kaavarunkoluonnoksesta.
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Annefred

A. Kaupunkikuvan jäsentyminen ja kehitys

ÅKaupunkikuvallisesti alueen muutos
teollisuus - ja varastotoiminnasta
keskustamaiseksi aluekeskukseksi tulee
olemaan suuri .

ÅAlueen katukuvassa näkyvät laajat yhtenäiset 
kaupalliset julkisivut, jotka rajaavat katutiloja 
selkeästi. Kaavarunkoluonnoksessa keskusta -
alueet myötäilevät ratikkalinjaa, mikä 
edesauttaa keskustan monipuolisten 
toimintojen sijoittumisen hyvin 
saavutettaville paikoille. Tikkurilantien ja 
Rälssitien risteyksessä keskustatoiminnot 
levittäytyvät koko risteysalueelle. Elävän 
katutilan syntymiseen on hyvät 
mahdollisuudet. 

B. Liikenteellinen solmukohta 

ÅPysäkkiympäristö on liikenteen solmukohta, 
jossa yhdistyvät ratikkalinja, joukkoliikenteen 
runkoyhteys sekä monipuoliset kävely - ja 
pyöräreitit (baana).

C. Maamerkki

ÅPysäkkiympäristön keskeiset risteysalueet 
tulevat kehittymään maamerkkeinä alueella. 
Pysäkkiseudun eteläosassa sijaitsee puroalue 
ja lähivirkistysalue sekä julkisten palveluiden 
rakennuksia ja nämä yhdessä voivat 
muodostaa yhden Annefredin maamerkeistä. 

D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus 

ÅPysäkkiympäristön pohjoisosa tulee 
kehittymään vetovoimaiseksi asuin - ja 
työpaikkojen alueeksi. Eteläosaan 
sijoittuvalle julkisten palveluiden alueelle 
sijoittuu oppilaitos - ja päiväkotirakentamista. 

ÅAlueen kehittyvä rakennuskanta yhdistyy 
viheralueeseen, jonka muodostavat 
Rälssipuisto ja Annefredin puisto. Uusi 
rakennuskanta yhdessä viheralueen sekä 
pysäkkiympäristöön sijoittuvien viherkatujen 
kanssa mahdollistaa vehreän 
asuinympäristön ja viihtyisän kävely -
ympäristöjen kehittymisen alueella. 

ÅPysäkkiympäristön liikennejärjestelyissä ja 
katutiloissa tulee kiinnittää erityistä huomiota 
oppilaitoksen ja päiväkodin käyttäjiin, jotta 
katutilat muodostavat turvallisia reittejä.

Kuva 15: Ote Annefredin pysäkkiympäristöstä 
kaavarunkoluonnoksesta.
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Koivuhaka

A. Kaupunkikuvan jäsentyminen ja kehitys

ÅKaupunkikuvallisesti muutos on nykyisellään 
erillisiksi miellettyjen alueiden muodostumisesta 
lähikeskustan alueeksi. Alue ei tällä hetkellä 
muodosta selkeää kaupunkikuvallista 
kokonaisuutta. 

ÅAlueen kadut muodostavat selkeän 
hierarkkisuuden, Tikkurilantien ollessa selkeästi 
alueen pääkatu. 

ÅLähikeskuksen muodostuminen Koivuhaan 
alueelle jäsentää Tikkurilantien vartta luoden 
alueelle selkeitä alueellisia maamerkkejä. 

B. Liikenteellinen solmukohta 

ÅPysäkkiympäristö sijoittuu Tikkurilantien 
varteen, eikä alueelle muodostu poikittaisten 
yhteyksien solmukohtaa.

ÅMuodostuva pysäkkiympäristö toimii paikallisena 
solmukohtana, kun ympäröiviltä asuinalueilta 
siirrytään pysäkin suuntaan. 

C. Maamerkki

ÅAlueelle ei sijoitu tällä hetkellä tunnistettavia 
maamerkkejä, eikä kaavarunko myöskään 
osoita niitä alueelle.

D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus 

ÅKoivuhaan alue hahmottuu tällä hetkellä hieman 
epämääräisenä, eikä alueella ole selkää 
käyttötarkoitusta asumisen ja 
pienteollisuusalueiden vaihettuessa. Kaavarunko 
mahdollistaa selkeän lähikeskuksen 
muodostumisen ja alueen houkuttelevuuden 
paranemisen kaupunkikuvan selkeytyessä.

Kuva 16: Ote Koivuhaan pysäkkiympäristöstä 
kaavarunkoluonnoksesta.
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Tikkuraitti

A. Kaupunkikuvan jäsentyminen ja kehitys

ÅKaupunkikuvallisesti pysäkkiseutu kehittyy 
edelleen urbaanina rakennettuna keskusta -
alueena. Kaupunkikuvalliset muutokset 
merkittävien täydennysrakentamishankkeiden 
myötä tulevat olemaan suuria.

ÅKatutilaa rajataan entistä yhtenäisemmin 
rakennuksilla, jolloin syntyy selkeää 
hahmotettavaa katutilan verkostoa laajasti 
koko pysäkkiseudulle.

ÅKatutilaa varataan enemmän kävelijöiden 
käyttöön. Tikkuraitin kävelykatu laajenee 
Tikkurilan asemalle. Pysäkkiympäristön läpi 
kulkeva kävelykatu rajautuu selkeästi 
rakennuksiin ja kaupunkikuvallisesti 
merkittäviin aukioihin. Kävelykadun 
laajeneminen lisää alueen kävely -ympäristön 
viihtyisyyttä ja toimii vetovoimatekijänä 
alueella. Katutasossa sijaitsee monipuolisesti 
palveluita ja liiketiloja, jotka tekevät alueen 
katutilasta elävän. 

B. Liikenteellinen solmukohta 

ÅPysäkkiseutu kytkeytyy Tikkurilan aseman ja 
Silkkitehtaan pysäkkien vaikutusalueisiin 
muodostaen Tikkurilan keskustasta 
seudullisesti entistä yhtenäisemmän ja 
saavutettavamman alueen kävellen ja 
kestävin liikkumismuodoin.

ÅPysäkki edistää alueen merkitystä 
liikenteellisenä solmukohtana erityisesti 
kävellen ja kestävin liikkumismuodoin.

C. Maamerkki

ÅAlueella sijaitsee vanhaa rakennuskantaa, 
josta osa uusiutuu uuden rakentamisen myötä 
ja osa säilytetään arvokkaina 
rakennuskohteina ja maamerkkeinä. Ajallisen 
rakennuskerrostuman säilyttäminen 
monipuolistaa ja vahvistaa sekoittunutta 
kaupunkirakennetta.

ÅAlueelt a on nostettu kaksi maamerkkiä 
Tikkuraitin varressa. Alueen 
merkkirakennuksia ei kuitenkaan ole nostettu 
maamerkeiksi.

D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus 

ÅPysäkkiseudun toiminnot monipuolistuvat 
uusien täydentävien keskustakorttelien 
myötä, jotka pitävät sisällään mm. asumista, 
liiketiloja, palveluita sekä hallinnollisia 
toimitiloja. Keskustarakenne tiivistyy, 
täydentyy ja monipuolistuu merkittävästi. 

ÅPysäkkiympäristössä risteää useita 
viherkatuja, jotka lisäävät urbaanin 
rakennetun ympäristön viihtyisyyttä.

Kuva 17: Ote Tikkuraitin pysäkkiympäristöstä 
kaavarunkoluonnoksesta.
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Ramboll

Tikkurilan asema

A. Kaupunkikuvan jäsentyminen ja kehitys

ÅKaupunkikuvallisesti aseman pysäkkiseutu
tulee täydentymään rakentamisella ja 
muodostamaan entistä urbaanimpaa
kaupunkiympäristöä , jossa katutilat
rajautuvat selkeästi ja muodostavat
korkeatasoista kävely -ympäristöä . 

ÅAlueen katukuvassa näkyvät laajat yhtenäiset 
kaupalliset julkisivut, jotka rajaavat katutiloja. 
Alue kehittyy edelleen, pääasiassa kaupallisten 
palveluiden, julkisten palveluiden ja 
työpaikkojen osalta, mikä yhdessä 
kävelyolosuhteiden kehittämisen myötä 
synnyttää entistä eläväisempiä katutiloja.

ÅJunaraiteet muodostavat kävelyn ja pyöräilyn 
reiteille estevaikutuksen. Raiteiden ylityksiä ja 
alituksia tulisi olla riittävästi. 
Kaupunkikuvallisesti raiteiden reunat 
rakentuvat selkeästi erottuvana rakennettuna 
reunana. Korkea rakentaminen raiteiden 
läheisyydessä voisi vahvistaa Tikkurilan 
asemanseudun identiteettiä.

ÅTiivis kaupunkirakenne laajenee Jokiniemen 
kampuksen ja toimistorakentamisen myötä 
raiteiden itäpuolelle, alueelle, joka nykyisellään 
on osittain rakentamatonta tai pysäköinnille 
varattuna. Rakennuskannan lomaan sijoittuu 
kaupunkikuvallisesti tärkeitä avoimia tiloja ja 
niitä yhdistäviä reittejä.

B. Liikenteellinen solmukohta 

ÅRatikkapysäkki sijoittuu maan alle osaksi 
olemassa olevaa asemanseudun liikenteellistä 
solmukohtaa. Muutos v ahvistaa Tikkurilan 
asemaa liikenteen valtakunnallisena
solmukohtana .

C. Maamerkki

ÅAlueella sijaitsee vanhaa rakennuskantaa, 
josta osa uusiutuu uuden rakentamisen 
myötä ja osa säilytetään arvokkaina 
rakennuskohteina ja maamerkkeinä. Ajallisen 
rakennuskerrostuman säilyttäminen 
monipuolistaa ja vahvistaa sekoittunutta 
kaupunkirakennetta.

ÅAlueelt a on nostettu kaksi maamerkkiä 
Tikkuraitin varressa. Alueen 
merkkirakennuksia ei kuitenkaan ole nostettu 
maamerkeiksi.

D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus 

Å Maanalaiselle pysäkille johtavat kulkureitit 
sijaitsevat keskusta -alueella jo valmiiksi hyvien 
palveluiden äärellä. Uusia 
keskustarakentamisen paikkoja syntyy 
täydennysrakentamisen myötä lisää, mikä 
parantaa alueen houkuttelevuutta. 

Kuva 18: Ote Tikkurilan aseman 
pysäkkiympäristöstä kaavarunkoluonnoksesta.
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Ramboll

Jokiniemi

A. Kaupunkikuvan jäsentyminen ja kehitys

ÅAlueen kaupunkikuvallinen muutos väljästä
(avoimesta ) hallintopalveluiden ja 
teollisuustoimintojen alueesta täydentyväksi
asunto - ja työpaikka -alueeksi tulee olemaan
suurehko . 

ÅKaupunkikuvallisesti pysäkkiympäristö rajautuu 
väljästi. Rakentaminen raitiotien 
pohjoispuolella, joka painottuu 
hallintorakennuksiin, sijoittuu katutilan 
yhteyteen pysäkin läheisyyteen. Eteläpuolella 
rakentamisen välissä kulkeva Keravanjoki
tekee pysäkkiympäristöstä avaran. 

B. Liikenteellinen solmukohta 

ÅAlue ei ole tällä hetkellä eikä siitä muodostu 
merkittävää liikenteen solmukohtaa, vaan se 
tulee kaavanrungonkin myötä olemaan 
paikallinen solmukohta.

C. Maamerkki

ÅKeravanjoki korostuu maamerkkinä ja sen 
merkitystä yhteisenä kaupunkitilana voidaan 
vahvistaa, mikäli yhteys Jokiniemenkadulta 
radan yli jokivarteen on mahdollista järjestää.

D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus 

Å Pysäkkiympäristö sijoittuu Keravanjoen ja sitä 
reunustavien virkistysalueiden välittömään 
läheisyyteen. Pysäkki edistää virkistysalueiden 
seudullista saavutettavuutta. Tikkurilan 
Väritehtaan alue tulee pitkällä aikavälillä 
kehittymään asuin - ja työpaikka -alueeksi ja 
kytkeytymään tiiviimmin osaksi Tikkurilan 
asemanseutua. Keravanjoki virkistysalueineen 
kuitenkin jäsentää pysäkkiympäristön 
asumisen ja työpaikat omaksi 
kokonaisuudekseen irti keskustan palveluista.

Å Pysäkkiympäristö pitää sisällään vesistön, 
virkistysalueiden ja raiteiden (oleva Santarata 
ja suunniteltu raitiotie)  lisäksi mm. osan 
Jokiniemen Koelaitoksen RKY -alueesta sekä 
lukuisia suojeltuja rakennuksia.

Kuva 19: Ote Jokiniemen pysäkkiympäristöstä 
kaavarunkoluonnoksesta.

52



Ramboll

Kaskela

A. Kaupunkikuvan jäsentyminen ja kehitys

ÅLiikennepainotteisen ympäristön 
muuttuminen keskustatoiminnoille ja 
asumiselle. Keskusta -alueen jatkuminen 
yhtenäisenä idästä Kaskelaan.

ÅNykytilassa Kaskelan pysäkin ympäristö 
Kyytitien varrella on vahvasti 
liikenneympäristöä. Pysäkin eteläpuolella 
sijaitsee bussivarikko. Kyytitien ja Lahdentien 
eritasoristeys muodostaa väylämäistä 
liikenteelle priorisoitua ympäristöä, mikä 
muodostaa kaupunkirakenteen jatkuvuudelle 
estevaikutuksen.

ÅMuutos Vanhan Lahdentien risteyksen 
ympäristössä tulee olemaan merkittävä, jos 
Vanha Lahdentie pystytään linjaamaan 
uudelleen ja muuttamaan tasoristeykseksi. 
Tällöin lähtökohdat miellyttävälle käveltävälle 
ympäristölle ovat olemassa. Liikenteeltä 
vapautuu merkittävä aluekokonaisuus 
kaupunkikehittämiselle erityisesti bussivarikon 
alueella.

B. Liikenteellinen solmukohta 

ÅAlueelle muodostuu voimakas liikenteellinen 
solmukohta ratikan ja pohjois -
eteläsuuntaisten yhteyksien risteyskohtaan.

C. Maamerkki

ÅNykyisiä maamerkkejä alueelle ei ole. Uuden 
rakentamisen yhteyteen sijoittuva 
maamerkki luo alueelle tunnistettavuutta. 

D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus 

Å Hakunilan keskustan laajenemissuunta länteen 
Kaskelaan (painotus Kyytitien eteläpuolella) 
mahdollistaa laajan yhteneväisen kaupunkitilan 
jatkumisen ratikan reitin varrella. Katutasoon 
on mahdollisuus sijoittaa liiketiloja ja muita 
palveluita. Kaupunkikuvan muutos laajalla 
alueella on merkittävä.

Å Kaskelan pientaloalueet säilyvät ja 
muodostavat luontevan ja omanlaisen alueen 
osana kehittyvää Kaskelaa.

Kuva 20: Ote Kaskelan pysäkkiympäristöstä 
kaavarunkoluonnoksesta.
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Ramboll

Hakunila

A. Kaupunkikuvan jäsentyminen ja kehitys

ÅKaupunkikuvallinen muutos selkeämmin 
Hakunilan ydinkeskusta -alueeksi. Rooli
alueellisena kaupallisten ja julkisten
rakennusten keskuksena tulee olemaan vahva . 
Asukasmäärän kasvu tulee olemaan suuri
tontti - ja aluekohtaisella rakentamisella .

ÅNykyisin avoin ja osittain jäsentymätön katutila 
tulee muuttumaan rakennetummaksi 
kaupunkitilaksi: katuja rajaavat 
pysäköintialueet vaihtuvat 
täydennysrakentamisen myötä rakennuksin 
rajatuksi katutilaksi. 

ÅRatikkakadun reunoja rajataan laajalti uudella 
rakentamisella selkeämmin hahmotettavaksi 
katutilaksi, jossa palveluita on maantasossa 
helposti saatavilla. Kivijalkakaupoilla, kahviloilla 
ja suuremmillakin myymälöillä luodaan 
Hakunilantielle ja Kyytitielle elävämpi ja 
kantakaupunkimaisempi ilme.

ÅHakunilan pysäkkiseutu kytkeytyy Kaskelan ja 
Hepokujan pysäkkiseutujen vaikutuspiiriin. 
Kaavarunkoluonnoksessa pysäkkien 
lähiympäristössä on esitetty toiminnoiltaan 
monipuolisen keskusta -aleen toimintoja ja 
pitkiä vahvan kaupallisen julkisivun jaksoja. 
Kaupunkikuvallisesti pysäkkiseudut 
hahmottuvat yhtenäisenä kokonaisuutena, 
jossa Hakunilan pysäkin lähiympäristö nousee 
aluekeskuksen asemaan . 

B. Liikenteellinen solmukohta 

ÅAlueella on suuri merkitys paikallisena 
liikenteen solmukohtana.

C. Maamerkki

ÅUusilla rakennuksilla on mahdollista luoda 
näkyviä ja tunnistettavia maamerkkejä. Alueelle 
on myös tunnistettu useita olevia maamerkkejä 
ja maamerkkien paikkoja.

D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus 

Å Kaupallisen keskuksen uudistuminen 
ratikkapysäkin lähiympäristössä kohentaa 
merkittävästi ympäristöä ja lisää alueen 
vetovoimaa. Kaupunkiaukion sijoittaminen 
ratikkapysäkin vierelle näkyvämmälle paikalle 
liikenteelliseen solmukohtaan korostaa julkista 
kaupunkitilaa Hakunilantien ja Kyytitien 
risteysalueella. 

Å Katutilassa näkyvät jalankulun ylikulkusillat 
tullaan purkamaan tai uudistamaan. 

Kuva 21: Ote Hakunilan pysäkkiympäristöstä 
kaavarunkoluonnoksesta.
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Ramboll

Kuussilta

A. Kaupunkikuvan jäsentyminen ja kehitys

ÅAsumisen ja teollisuustoimintojen alue 
muuttuu ja täydentyy monipuolisemmaksi 
alueeksi ympäristön mittakaava huomioiden. 
Pysäkin välittömään läheisyyteen ja teiden 
risteysalueelle keskitetään lähipalveluita.

ÅKuussillan pysäkkiympäristön muutos alueen 
palvelujen keskukseksi. Tällä hetkellä vahvasti 
teollisuuden ja pientaloasumisen alue muuttuu 
asumisen ja arjen palvelujen sekoittuneemmaksi 
alueeksi. 

ÅKäveltävyys lähikeskustan alueella paranee 
uuden rakentamisen myötä, katutilasta tulee 
rakentamisen osalta kokonaisuudeltaan 
selkeämpi ja palvelutilojen myötä 
kiinnostavampi. Kuussillantien historiallista 
tieympäristöä kehitetään ja kävelyn ja pyöräilyn 
mahdollisuuksia parannetaan.

B. Liikenteellinen solmukohta 

ÅTeiden risteysalueelle ja ratikkapysäkin 
läheisyydessä uusi täydentävä 
keskustarakentaminen syntyy teiden reunoja 
myötäilevillä rakennuksilla, missä maantasoon 
rakennetaan liike - ja palvelutiloja arjen 
lähipalvelutasoa parantamaan. 

ÅRaideliikenteen solmukohdassa kestävä 
liikkuminen ja vaihdot  liikennevälineestä toiseen 
ovat helppoja. Palveluita syntyy vahvistamaan 
solmukohtaa.

C. Maamerkki

ÅAlueelle jäsentyy yksi maamerkki 
Kuussillantien , Hakunilantien ja Tilustien 
risteykseen. 

D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus 

Å Uusi rakentaminen luo alueelle identiteettiä 
mittakaavaltaan hyvin ympäristöön sovitetulla 
keskustamaisella rakentamisella. Alueelle syntyy 
uudenlainen rakentamisen kerrostuma, joka 
toimii myös lähikeskustan maamerkkinä. 

Kuva 22: Ote Kuussillan pysäkkiympäristöstä 
kaavarunkoluonnoksesta.
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Ramboll

Fazerila

A. Kaupunkikuvan jäsentyminen ja kehitys

ÅMuutos teollisuusalueesta monipuolisen asumisen
ja tuotantolaitosten alueeksi . Pysäkkiseudun
kaupunkikuvallinen muutos tulee olemaan
suurehko Fazerintien pohjoispuolella , jossa myös
luontoarvot ovat vahvoja .

ÅFazerintie on merkitty h istorialliseksi 
tieympäristöksi ja sitä kehitetään myös kävelyn 
ja pyöräilyn mahdollisuuksia parantaen.

B. Liikenteellinen solmukohta 

ÅAlueelle ei muodostu selkeää liikenteellistä 
solmukohtaa. 

C. Maamerkki

ÅPysäkkiympäristön maamerkkinä on Fazerin 
vierailukeskus ja Fazerin tuotantolaitokset.

D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus 

Å Monipuolinen asuminen levittäytyy Fazerintien 
molemmin puolin painottuen Fazerintien 
pohjoispuolelle. Katutila muuttuu 
rakennetummaksi, kun metsäisiä alueita ja tien 
vieressä oleva pysäköintialue muutetaan 
rakennetuksi ympäristöksi.

Å Katutason elävöittäminen Fazerin 
vierailukeskustoimintojen lisäksi tulee riippumaan 
uusien asuinrakennusten sijoittumisesta 
maastoon ja pysäkin läheisyyteen. Rakennusten 
katutasoon voi mahdollisuuksien mukaan 
sijoittua asumista palvelevia toimintoja. 
Ratikkapysäkin välittömässä läheisyydessä 
katutason tilojen palvelut olisivat hyvin 
saavutettavissa. 

Kuva 23: Ote Fazerilan pysäkkiympäristöstä 
kaavarunkoluonnoksesta.
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Ramboll

Rajakylä

A. Kaupunkikuvan jäsentyminen ja kehitys

ÅRajakylässä kaupunkikuva kehittyy ja täydentyy 
olevia asuinalueita täydentäen ja vahvistaen. 
Länsimäentien rakennettua reunaa 
vahvistetaan. Rajakylän liikunta - ja 
virkistyspalvelut ovat alueella tärkeässä roolissa.

ÅAlueen kaupunkikuvan muutos voi kestää 
ajallisesti pitkäänkin. Osa 
täydennysrakentamisesta vaatii voimalinjan 
siirtoa toteutuakseen. 

ÅRatikkakatujen rakentamisen yhteydessä 
jalankulun ja pyöräilyn ympäristö uusiutuu ja 
paranee nykyisestä. 

B. Liikenteellinen solmukohta 

ÅAlueella risteää Porvoonväylä pohjois -
eteläsuuntaisen yhteyden kanssa. 

C. Maamerkki

ÅPysäkkiympäristön läheisyydessä sijaitsee yksi 
maamerkki.

D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus 

Å Rajakylässä Länsimäentien reunan 
kaupunkikuva on rakentamaton ja pääosin 
hyvinkin vehreä. Pohjoisessa vahvan 
kaupunkirakenteen reunan muodostaa 
Porvoonväylä.

Å Länsimäentien reunaan rakennettua 
kaupunkikuvaa voi syntyä tien itäpuolella, jos 
voimajohtolinja saadaan siirrettyä maan alle. 
Tämä jatkaa hyvin Länsimäen suunniteltua 
ratikkakadun rakennuksilla rajattua 
kaupunkitilaa.

Å Uuden asuinalueen rakentuminen 
pohjoisemmaksi on mahdollista.

Å Pysäkin välittömässä läheisyydessä on koulu ja 
liikuntahalleja. Saavutettavuus kestävin 
liikkumismuodoin on hyvä. Arjen julkiset 
palvelut ovat hyvällä tasolla. Päiväkodit ovat 
myös ratikkapysäkin läheisyydessä. 

Kuva 24: Ote Rajakylän pysäkkiympäristöstä 
kaavarunkoluonnoksesta.
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Ramboll

Länsimäki

A. Kaupunkikuvan jäsentyminen ja kehitys

ÅLänsimäen keskustan kaupunkikuvallisen ilmeen 
muutos painottuu Länsimäentien läheisyyteen 
monipuolisella täydennysrakentamisella. Alueen 
kävely - ja virkistysreitit säilyvät ja niitä 
kehitetään osana aukioiden sarjaa.

ÅLänsimäentien avoin katutila muuttuu 
täydennysrakentamisen myötä vahvemmin 
rakennusten rajaamaksi katutilaksi ja 
mahdollistaa pysäkin läheisyyteen ratikkakadulle 
uuden selkeän julkisivulinjan, joka voi toimia 
uutena alueen maamerkkinä. Muutos voi 
toteutuessaan olla suuri. 

ÅLaajat kävelyreitistöt yhdistävät avoimia 
kaupunkitiloja. Lähivirkistysalueet huomioidaan 
tärkeänä asukkaiden hyvinvoinnin 
mahdollistajana.

ÅLänsimäentien molemmat puolet suunnitellaan 
kytkeytymään entistä paremmin toisiinsa sekä 
kaupunkikuvallisesti että toiminnallisesti.

B. Liikenteellinen solmukohta 

ÅUseita eri yhteyksiä yhdistävää liikenteellisestä 
solmukohtaa ei synny vaan pysäkkiympäristö 
toimii paikallisena solmukohtana.

C. Maamerkki

ÅAlueella sijaitsee kolme maamerkk i- merkintää.

D. Mielikuva / Alueen houkuttelevuus 

Å Nykyisin näkyviä elementtejä Länsimäentien 
ympäristössä ovat tien reunaan sijoittuvat 
avoimet pysäköintialueet ja tien suuntainen 
voimajohtolinja.

Å Katutilaa jäsennetään avoimilla kaupunkitiloilla, 
jotka korostavat tärkeitä aukioita, liike - ja 
palvelutilojen edustoja, virkistysalueita tai 
reittien risteyskohtia. Ne kytkeytyvät olemassa 
oleviin reitistöihin ja sijoittuvat keskusta -alueelle 
tai sen reunavyöhykkeille. Täydentävä 
rakentaminen rajaa ja tukee mm. uusilla 
kadunvarsiliiketiloilla näiden tilojen sijaintia sekä 
lisää palveluja alueelle. Viihtymisen paikkoja 
syntyy lisää.

Kuva 25: Ote Länsimäen pysäkkiympäristöstä 
kaavarunkoluonnoksesta.
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Ramboll

Huomioita jatkosuunnitteluun

Vaikutusten arvioinnin yhteenveto 

Å Vantaan ratikan kaavarunkoluonnos mahdollistaa 
uuden kaupunkikuvallisen ja ajallisen kerrostuman, 
Vantaan ratikan. 

Å Vantaan ratikan kaavarunkoluonnos mahdollistaa 
merkittävät kaupunkikuvalliset muutokset useilla eri 
pysäkkiympäristöillä. Suurimmat muutokset 
keskittyvät kaavarungon länsiosaan, missä nykyisiä 
teollisuus - ja pienteollisuusalueita on osoitettu 
keskustamaisen ja asumisen merkinnöillä. 

Å Kaikilla pysäkkiympäristöillä kaavarunkoluonnos 
kuitenkin mahdollistaa kaupunkikuvallisia muutoksia 
ratikan luodessa paineita kaupunkirakenteen 
tiivistymiseen. Tiivistyvä kaupunkirakenne muuttaa 
kaupunkikuvaa, mutta luo samalla mahdollisuuksia 
kaupunkikuvan kehittämiseen ja jäsentämiseen. 

Å Suuria kaupunkikuvallisia muutoksia ovat myös 
voimajohtolinjojen poistuminen esimerkiksi 
Länsimäessä.   

Å Kaavassa kaupunkitilan käsittelyyn valittu Kevin 
Lynchin analyysiin perustuva näkökulma on 
mielenkiintoinen. Kaavarunkoluonnokseen on 
onnistuneesti sijoitettu kaupunkikuvallisen 
hahmottamisen elementtejä tukemaan kaupunkikuvan 
kehitystä. 

ÅKokonaisuutena tarkastelleen kaupunkikuvan 
näkökulmasta kaavarunkoluonnos antaa erittäin 
hyvät mahdollisuudet elävän ja kiinnostavan sekä 
jäsentyneen kaupunkikuvan muodostumiseen.

Merkittävimmät kaupunkikuvalliset vaikutukset

ÅRatikka muovaa kaupunkikuvaa sekä 
pysäkkiympäristöillä ja ratikkalinjalla

ÅKaavarunkoluonnoksessa on useita uusia 
keskusta ja lähikeskusta -alueita jo olemassa 
olevien keskusta -alueiden lisäksi

ÅMaamerkkien merkitys kaupunkikuvaa 
jäsentävänä elementtinä on nostettu esille

ÅVoimakkaimmat kaupunkikuvalliset muutokset 
sijoittuvat kaavarungon länsiosaan, mutta myös 
idässä on huomattavia kaupunkikuvallisia 
muutoksia. 
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Ramboll

Huomioita jatkosuunnitteluun

Kaavarunkoluonnoksen merkinnät ja - määräykset

ÅKaavarunkoluonnoksessa on esitetty useita 
kaavamääräyksiä, jotka kohdistuvat suoraan 
kaupunkikuvaan. 

ÅMaamerkki merkinnän nostaminen on hyvä. Paikoin 
maamerkit kuitenkin sijoittuivat kaavakartalla kauas 
pääkulkureiteistä tai keskusta -alueiden laitamille. Niin 
tunnistettavuutta ja suunnistettavuutta tukeva vaikutus 
ei kaikkialla ollut täysin selkeä. 

ÅKaava määräykset, jotka käsittelevät alueen vahvoja ja 
tunnistettavia alueiden reunoja tukevat kaavarungon 
alueen hahmottamista ja kaupunkikuvallista 
jäsentymistä. Kaupunkikuvallista jäsentymistä tukevat 
myös vahvan kaupallisen julkisivun merkintä. Reunat 
sijoittuivat kuitenkin pääsääntöisesti alueille, joissa on 
jo tälläkin hetkellä merkittävä reunavyöhyke. 
Kaupunkitilallisen jäsentymisen näkökulmasta 
reunamerkintää olisi voinut harkita myös voimakkaasti 
kehittyville alueille, missä nykyisiä reunoja ei vielä ole. 

ÅTärkeä kaupunkitilojen sarja on ansiokas merkintä 
uusien kaupunkitilojen kehityksessä . 

ÅAlueen reunojen merkintä sijoittuu pääsääntöisesti 
alueille missä on jo tälläkin hetkellä reunavyöhyke. 
Merkintää voisi hyödyntää voimakkaammin myös 
uusien kaupunkikuvaa jäsentävien reunojen esiin 
tuomiseen. 

ÅMaamerkkien määrä ja niiden kaupunkikuvallinen 
sijainti vaihtelevat runsaasti eri suuralueiden välillä. 
Nämä olisi hyvä vielä tarkistaa ja tarvittaessa 
tasapainottaa alueiden hierarkian suhteessa.

Maamerkki

Vahva ja tunnistettava alueen 
maisemallinen reuna

Vahva ja tunnistettava alueen 
rakennettu ja maisemallinen reuna

Vahva ja tunnistettava alueen 
rakennettu reuna

Vahva kaupallinen julkisivu

Tärkeä kaupunkitilojen sarja

Tärkeitä avoimia kaupunkitiloja 
yhdistävä käveltävä kaupunkitila

Kaupunkikuvallisesti tärkeä avoin 
kaupunkitila
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Huomioita jatkosuunnitteluun

Yhteenveto kaavioista

61



Ramboll

Huomioita jatkosuunnitteluun

Aviapoliksen suuralue

Å Kaavarunko tukee laa jamittaista muutosta ja 
hyödyntää uuden alueen tavoitteet, niiden tarkempi 
toteutuminen jää kuitenkin myöhempien 
suunnitteluvaiheiden vastuulle. 

Å Tiiviiseen kaupunkirakenteeseen merkitty 
viheryhteyksien luonne jää kaupunkikuvan kannalta 
hieman avoimeksi. Niiden merkintää voisi täydentää 
myös kaupunkikuvaa jäsentävänä ja muovaavana 
elementtinä. 

Å Tikkurilantien ja Lentoasemantien risteysalueen 
reunavyöhykkeiden rakentaminen tiealueen 
molemmin puolin yhtenäistää ja eheyttää 
risteysalueen kaupunkikuvaa.
Kaavarunkoluonnoksesta ei kuitenkaan täysin selviä 
miten nykyiset heikosti rajautuvat katutilat kehittyvät 
keskustamaisiksi selkeästi rajautuviksi, kävelijän 
mittakaavaan soveltuviksi, viihtyisiksi katutiloiksi? 
Näitä on Aviapoliksen alueella useita ja esimerkiksi 
Tikkurilantien rajaava luonne ei korostu. Olisiko 
reunavyöhykkeen paikka joissain kohdin? 

Å Kaupunkikuvan muodostumisen vaiheisuus on 
jatkosuunnittelun haaste, johon tosin ei voi pelkällä 
kaavarungolla vaikuttaa, ellei siihen liitetä erillistä 
vaiheistuksen tarkastelua, jossa tarkasteltaisiin alueen 
suunnittelun ja toteuttamisen vaiheistamista. 

Å Väinö Tannerin tien ja Tasetien eteläpuolella 
sijaitsee voimajohtolinja: voiko linja estää 
kaupunkirakenteen kehitysmahdollisuuksia, jos 
voimalinjaa ei saada siirrettyä. Keskusta -alue ei 
tällöin pääse levittäytymään tien molemmin puolin.

ÅJumbon C -alueen luonne ja sopivat 
keskustatoiminnot tulisi analysoida tarkoin. Kuinka 
paljon on luontevaa sijoittaa asumista 
kaavarunkoluonnoksen keskustatoimintojen 
alueelle, kun pysäkkiseudun pohjoisreuna rajautuu 
Kehä III:een. 

ÅJumbon pysäkki on sijoitettu liikenteelliseen 
solmukohtaan risteysalueelle, jolloin tiestö synnyttää 
estevaikutusta olevaan kauppakeskukseen 
saavuttaessa. 

ÅTaskupuistoja ja aukioita olisi hyvä lisätä Väinö 
Tannerin tien ja Tasetien varrelle. Nyt alue jää 
Aviapoliksen muita alueita vähemmän vihreäksi. 
Alueen sisältä ei ole myöskään esitetty erillisiä 
aukiotiloja tai niitä yhdistäviä reittejä. 

ÅAlueella on useita kehittyviä keskustatoimintojen 
alueita. Voiko kaikkiin syntyä houkuttelevaa 
asumista?

Tikkurilan suuralue 

Å Miten lähikeskusten alueet muotoutuvat 
kaupunkikuvallisesti, kun ovat pitkänomaisia ja 
jäsentyvät keskeisen tien varteen. Käveltävyyden 
kannalta pitkänomaisuus ei välttämättä ole 
houkutteleva rakenne. 

Å Lähikeskuksen jäsentyminen erityisesti Koivuhaassa 
vilkkaan liikenneväylän ja aluetta voimakkaasti 
halkaisevan ratikan ympärille voi olla haastava. 
Alueen imagon muuttuminen teollisuusvaltaisesta 
alueesta houkuttelevaksi aluekeskustaksi vaatii 
huomiota alueen jatkosuunnittelussa.

Å Tikkurilassa maan alle johtavat tunnelien suuaukot 
ja niiden kaupunkikuvallinen merkitys ei korostu 
kaavarungossa. Raitiotien rakenteet ovat 
kokonaisuutena osana koko katutilan viihtyisyyttä.

Å Kielotien ympäristön toiminnoiltaan sekoittuneen 
kaupunkiympäristön toteutuminen tulee varmistaa 
kaikin mahdollisin keinoin. Kielotien rooli Tikkurilan 
keskustan alueella kasvaa ratikan myötä. Liike -, 
toimisto - ja palvelutilojen rakentuminen katutasoon 
nauhamaisena vyöhykkeenä on lähtökohtana elävän 
katutilan syntymiselle. 

Å Hybridirakennusten suosiminen Tikkurilan keskusta -
alueen täydennysrakentamisessa tulisi olla tärkeä 
periaate. Näin varmistetaan monipuolisen keskusta -
aleen syntyminen. 

Å Pysäkkiseutu kestää useiden identiteetiltään vahvan 
rakennuksen syntymisen. Näin Tikkurilan imago 
vahvistuu edelleen. Maamerkkeinä ei ole kuitenkaan 
nostettu alueen nykyisiä maamerkkejä. 

Å Santaradan säilyminen voi vaikuttaa ympäristön 
viihtyisyyteen sekä siihen, voiko CL -alue toteutua. 
Kaupunkitilaa on jakamassa kaksi raidetta sekä 
kaasu - ja sähkölinjoja , jotka synnyttävät fyysistä 
ja kaupunkikuvallista estevaikutusta.

Å Jokimaisema ja uusi Tikkurilan väritehtaan alueen 
kehittyvä kaupunkikuva tulisi nostaa maamerkeiksi.
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Huomioita jatkosuunnitteluun

Hakunilan suuralue

Å Kävelyreittien jatkuvuus ja mahdollisuus 
vaihtoehtoisiin kävelyreitteihin erityisesti C -
korttelialueiden läpi tulee mahdollistaa osana 
keskustamaisen alueen kehittymistä. Nyt yhteys on 
esitetty pohjois -eteläsuuntaisesti. Itä -
Länsisuuntaisesti voisi pohtia myös alueen kokoavaa 
yhteyttä. 

Å Kaupunkivihreä tulisi huomioida osana Hakunilan 
ratikkakatuja. Hakunilan keskustan C -alueen kohdalla 
viheryhteydet katkeavat. Ne voisi nostaa vahvemmin 
myös osaksi kaupunkikuvaa, koska alueelta vähentyy 
ratikan seurauksena runsaasti katuvihreää. 

Å Kuussillan / Vaaralan alueella Vaaralanmäen ja 
Kelokallion kaupunkikuvallinen ja maamerkkimäinen 
luonne ja merkitys ei kaavarungosta hahmotu. 

Å Onko kaavarunkoluonnoksessa huomioitu Viikki -
Malmi -ratikan liittyminen Kuussillan ratikkapysäkkiin? 

Å Kaavarunkoluonnokseen on merkitty maakunnallinen 
ekologinen yhteys, jonka vaikutus kaupunkikuvan 
jäsentymiseen tulee huomioida. Viheralueen reunan 
merkitystä kaupunkikuvallisena elementtinä ei ole 
korostettu, vaikka siihen olisi potentiaalia.

Å Riskinä Rajakylän ja Länsimäen alueen kehittymiselle 
on voimajohtolinjan maakaapeloinnin toteutumatta 
jättäminen, mikä vaikuttaa niin 
asuinrakentamishankkeisiin kuin yhtenäisemmän 
kaupunkikuvan syntyyn.

Å Porvoonväylän risteysalue ja Länsimäentien 
siltarakenteet ja rampit luovat kaupunkirakenteen 
jatkuvuudelle estevaikutuksen. Pienelle alueell e on 
sijoitettu runsaasti eri tavoitteita. Onko kaikki 
tavoitteet mahdollista yhdistää?

Å Länsimäen Ratikkapysäkin välittömään läheisyyteen 
tulisi keskittää hyvin palveluita sekä varmistua siitä, 
että palvelut eivät jää liian hajautetusti alueelle. Nyt 
C-alue on pitkittäisenä Länsimäentien varressa, 
pääosin vain toisella puolen mikä haastavoittaa
kaupunkikuvallista jäsentymistä. Kaupunkikuvallisesti 
ja toiminnallisesti kaupunkiaukio -merkintä ja 
ratikkapysäkki ovat melkoisen kaukana toisistaan. 
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Vaikutukset maisemaan ja
kulttuuriympäristöön
Rakenne ja arviointikehikko

Maiseman ja kulttuuriympäristön vaikutusten 
arvioinnissa on kiinnitetty erityistä huomiota alueen 
kulttuurimaiseman ja kulttuuriympäristön säilymis -
ja kehittämisedellytyksiin kaavarungon alueella. 
Arvioinnissa on keskitytty suurimman 
muutospaineen alueeseen, eli ratikan linjauksen ja 
pysäkkien välittömään lähiympäristöön. 

Arvioinnin aluksi on käsitelty kaavarungon yleisiä 
maisemaan kohdistuvia vaikutuksia, jonka jälkeen 
vaikutusten arviointi on esitetty suuralueittain. Työn 
tueksi on muodostettu kriteeristö, jonka avulla on 
tunnistettu kohteita tai alueita, joihin kohdistuu 
kaavarungon toteuttamisen seurauksena suuria tai 
kohtalaisia vaikutuksia. Kriteeristön pohjalta ja 
arvioinnin tueksi on suoritettu karttatarkastelu sekä 
kriteeristön mukaisten vaikutusalueiden sisälle 
jäävät kohteet on käyty läpi taulukkomaisena 
tarkasteluna. Kriteeristöjen metrimäärät ovat 
määrittyneet sen perusteella mille etäisyydelle 
vaikutukset maisemaan voivat kohdentua.

Vaikutusten arvioinnin tarkastelun kriteeristö 

Kaavan toteuttamisella suuri vaikutus:

Å jos arvokohde sijoittuu alle 300 m etäisyydelle 
ratikan pysäkistä tai 

Å jos ratikkalinja sijoittuu arvokohteelle tai alle 
50 m etäisyydelle siitä. 

Kaavan toteuttamisella on kohtalainen 
vaikutus: 

Å jos arvokohde sijoittuu 300 -500 m etäisyydelle 
ratikan pysäkistä tai 

Å jos arvokohde sijoittuu 50 -100 m etäisyydelle 
ratikkalinjasta.
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Maisemavaikutukset yleisesti 

Merkittävin kaavarungon vaikutus alueen 
maisemaan on itse ratikan ja sen pysäkkiympäristöjen 
rakentuminen. Ratikkalinja ja siten kaavarunkoluonnos 
sijoittuu useassa kohdin kuitenkin jo nykyiselläänkin 
rakennettuun tai voimassa olevassa yleiskaavassa 
rakentamiselle kaavoitettuun ympäristöön. 
Rakennettuun ympäristöön sijoittuessaan ratikan 
aiheuttama maisemallinen muutos ei ole niin 
merkittävä kuin sijoittuessaan aiemmin 
rakentamattomaan ympäristöön. Ratikka tuo kuitenkin 
ympäristöön uuden liikkuvan elementin ja 
ratasähkörakenteet, joita ei aiemmin kaupunkikuvassa 
ole ollut. 

Kaavarunko mahdollistaa ja luo paineen 
kaupunkirakenteen tiivistymiselle erityisesti 
pysäkkiympäristöjen läheisyydessä, mikä osaltaan 
aiheuttaa painetta alueella sijaitseville 
kulttuurimaiseman ja kulttuuriympäristön 
arvokohteille. Rakentaminen aiheuttaa aina maiseman 
muutoksen, mikä osaltaan vaikuttaa myös kohteiden 
luonteeseen ja asemaan kaupunkirakenteessa. 

Ratikan ympäristön kaupunkirakenteen kehitys luo 
myös kehitysmahdollisuuksia maiseman ja 
kulttuuriympäristön arvokohteille tuodessaan ne 
saavutettavammiksi ja näkyvämmiksi 
kaupunkirakenteessa. Kaupunkirakenteen tiivistyessä 
ratikan pysäkkiympäristöjen läheisyydessä kontrasti 
maiseman ja kulttuuriympäristön arvokohteiden välillä 
myös kasvaa. 

Suuri maisemavaikutus muodostuu ratikkalinjan 
kulkiessa aiemmin rakentamattomassa ympäristössä. 
Tällaisia alueita sijaitsee Aviapoliksessa Plootukallion 
laidalla, Tikkurilassa Keravanjoen läheisyydessä ja 
Hakunilassa Kuussillanniityn alueella. Merkittävä 
maisemakuvallinen muutos kohdistuu myös 
voimajohtojen mahdollisesta siirtymisestä maan alle. 
Voimajohtojen poistuminen maisemasta voidaan 
kuitenkin nähdä positiivisena maisemaa eheyttävänä 
muutoksena. 

Kaavarungossa on nostettu esille kehitettävät 
historialliset tieympäristöt, jotka sijoittuvat monin 
paikoin samaan kaupunkikäytävään myös ratikkalinjan 
kanssa. Tämän seurauksena historiallisten 
tieympäristöjen nykytilaan kohdistuu vaikutuksia, 
mutta niiden kehittäminen on mahdollista linjauksen 
kokonaiskehityksen yhteydessä. 
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Aviapoliksen suuralue

Aviapoliksen suuralueella 
kaavarunkoluonnoksen maisemaa ja kaupunkitilaa 
leimaava piirre on aiempi teollisuushistoria, joka 
vaihettuu Vantaanjoenlaakson maisemallisesti 
arvokkaisiin viljelyalueisiin. Alue on ollut voimakkaan 
kaupunkikuvallisen murroksen aluetta jo jonkin aikaa 
ja kaavarunkoluonnos tukee tämän muutoksen 
jatkumista.  

Yksittäisiä rakennusperintökohteita lukuun ottamatta 
kaavarunkoluonnoksen alueella maiseman ja 
kulttuuriympäristön arvokohteista nousee esille 
nousee Backaksen kartanoympäristö ja Vantaanjoen 
kulttuurimaisema sekä näihin liittyvät kohteet ja 
alueet. Tämä on ainoa kulttuuriympäristön 
arvokohteista, joka sijoittuu suuren vaikuttavuuden 
alueelle (alle 300 m etäisyydelle pysäkkiympäristöstä) 
lukuun ottamatta lentoasemaan liittyvää 
rakennusperintöä. 

Kohtalaisen vaikutuksen alueelle sijoittuu useita 
rakennusperintökohteita, jotka ovat pääsääntöisesti 
yksittäisiä rakennuksia. Näiden sijoittumiseen tai 
rooliin kaupunkirakenteessa ei kuitenkaan 
kaavarunkoluonnos yleisesti tuo merkittävää 
muutosta. 

Kuva 26: Kulttuuriympäristön ja maiseman arvokohteet 
kaavarungon alueella Aviapoliksen suuralueella.
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Aviapoliksen suuralueen arvokohteet vaikutusalueella, 
herkkyydet ja vaikutukset

RAKENNUSPERINTÖ, SUURI VAIKUTUSALUE
Lentoaseman ympäristössä sijaitsee kolme 
lentoaseman kiinteistöihin liittyvää 
rakennusperintökohdetta. Näitä ei ole kuitenkaan 
esitetty Vantaan ratikan kaavarunkoluonnoksen 
selostuksessa esitetyssä kartassa. 

Herkkyys:  Vähäinen

Vaikutus:  Vähäinen

Rakennukset sijaitsevat jo nyt 
lentoasemaympäristössä, joka on hyvin rakennettu, 
tekninen ja teollinen. Ratikan tuoma muutos 
ympäristön nykytilaan verrattuna ei ole uhka 
rakennuksille, jotka on alun perinkin rakennettu 
tukemaan liikkumista ja matkustamista. 

RAKENNUSPERINTÖ, KOHTALAINEN 
VAIKUTUSALUE
Kohtalaisella vaikutusalueella sijaitsee useita 
rakennusperintökohteita, jotka ovat pääsääntöisesti 
yksittäisiä rakennuksia. Merkittävin keskittymä 
alueella on Lustikullan kartanoalueen rakennukset. 
Kartanokokonaisuus on myös herkkä muutoksille 
ollessaan mittakaavaltaan ympäröiviä alueita 
pienipiirteisempää. 

Herkkyys:  Kohtalainen

Vaikutus:  Vähäinen / Kohtalainen

Rakennusten sijoittumiseen tai rooliin 
kaupunkirakenteessa ei kaavarunkoluonnos yleisesti 
tuo merkittävää muutosta. Poikkeuksena Lustikullan
kartanoalue, jonka läheisyyteen on odotettavissa 
muutospaineita, ja siten sen visuaalinen ympäristö 
muuttuu. 

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE TAI MUU 
ARVOKAS KULTTUURIYMPÄRISTÖ
Jumbon pysäkistä alle 300 m päähän sijoittuva 
arvoalue käsittää Lustikullan ja Backaksen
kartanoympäristöt ympäröivine alueineen. Alue 
vaihettuu osaksi Vantaanjoen laaksoa ja sen 
arvokasta kulttuurimaisemaa. 

Herkkyys:  Suuri

Vaikutus:  Kohtalainen

Arvoalueen ja ratikan välittömän pysäkkiympäristön 
väliin sijoittuu jo nykyisellään rakennettua ympäristöä 
eikö välitöntä muutosta alueen ympäristöön ole 
odotettavissa. Avointa maisemaa rajaavan 
ympäristön muutos voi kuitenkin vaikuttaa myös koko 
alueen luonteeseen, jos rakentaminen nousee 
merkittävästi metsärajan yläpuolelle. Muutoksia 
alueeseen tuo myös sen saavutettavuuden 
paraneminen. 

KEHITETTÄVÄ HISTORIALLINEN 
TIEYMPÄRISTÖ, SUURI RANTATIE
Kehitettävä historiallinen tieympäristö, Suuri rantatie, 
kulkee kaavarunkoluonnoksen etelälaidassa, 
Backaksen ja Lustikullan kartanoalueiden välistä kohti 
Helsingin pitäjän kirkonkylää. Tieympäristön 
historialliset ominaispiirteet ovat havaittavissa, vaikka 
yhteys on osa modernia tieverkkoa. 

Herkkyys:  Kohtalainen

Vaikutus:  Kohtalainen

Suuren rantatien luonne ja merkitys osana 
kaupunkirakennetta on vuosisatojen aikana 
muuttunut. Ratikan rakentaminen ei sijoitu aivan 
linjauksen läheisyyteen, mutta pysäkkiympäristöjen 
läheisyyteen sijoittuva rakentamispaine ja siten 
välillisesti myös tieverkon parantamisen paine 
aiheuttavat myös rantatien linjaukselle 
muutospaineita. Toisaalta joukkoliikenteen 
kehittäminen mahdollistaa Suuren rantatien 
linjauksen kehittämisen kevyen liikenteen ehdoilla 
autoliikenteen tarpeiden vähentyessä. 
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Tikkurilan suuralue

Tikkurilassa kaavarunkoluonnoksen alueella on 
runsaasti ajallisia kerrostumia sekä maiseman ja 
kulttuuriympäristön arvokohteita. Esiin nousee 
erityisesti alueen runsaat rakennusperintökohteet, 
Suuren rantatien yhdistämät Helsingin pitäjän 
kirkonkylä sekä Satomäenranta/Muinaispuisto ja 
Keravanjoen kulttuurimaisema ja teollisine 
rakennusperintöineen. Kaavarunkoluonnoksen myötä 
alueelle syntyy täydennysrakentamispainetta, mikä 
heijastuu muutospaineena arvokohteiden 
ympäristöihin sekä itse arvokohteisiin.

Arvokohteet keskittyvät Keravanjoen läheisyyteen ja 
Tikkurilan keskustan alueelle, missä on erityisen 
runsaasti rakennusperintökohteita. Ratikan linjaus 
kulkee maisemallisesti arvokkaan alueen läpi ja myös 
Jokiniemen pysäkki sijoittuu maisemallisesti 
arvokkaalle alueelle. 

Kehitettävä historiallinen tieympäristö, Suuri rantatie 
kulkee Koivuhaan kohdilta idän suuntaan 
Tikkurilantien kohdalla samassa kohdin missä myös 
ratikan linjaus kulkee. Junaradan itäpuolella ratikan 
linjaus myös risteää Suuren rantatien linjauksen 
kanssa. 

Ratikan vaikutusalueella sijaitsee myös useita 
muinaisjäännösalueita ja yksittäisiä 
muinaisjäännöksiä. 

Kuva 27: Kulttuuriympäristön ja maiseman arvokohteet 
kaavarungon alueella Tikkurilan suuralueella.
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