


Tyon sisalto

Newsec on laatinut Vantaan raitiotien Mellunmaki - Aviapolis raitiotiehankkeen kiinteistotaloudellisen analyysin
vuonna 2022, jonka viimeisin raportti on paivatty 12.12.2022. Tyossa on maaritetty aikaisemman raportin
mukaisilla aluehinnoitteluilla raitiotien maankayttotulojen muutos tarkastelualueille 1. (Aviapolis pohjoinen -
Tietotie - Technopolis tyopaikka-alueet) ja 19. (Hakunilan keskusta) seuraavilla Vantaan kaupungin arvioimilla
muutoksilla:

Muutokset tarkastelualueella 1. Aviapolis pohjoinen-Tietotie-Technopolis tyopaikka-alueet:

VE 1: Raitiotien paatepysakki lannessa olisi Lentoaseman sijaan Aviapolis etel, jolloin osa tarkastelualueen 1
maankaytosta jaisi raitiotien 800 metrin vaikutusalueen ulkopuolelle.

VE 2: Raitiotien paatepysakki lannessa olisi Lentoaseman sijaan Aviapolis pohjoinen, jolloin tarkastelualueen 1
maankaytossa Lentoasemantien itapuolella ei olisi eroa bussi- ja raitiotievaihtoehdoissa.

Muutokset tarkastelualueella 19. Hakunilan keskusta:

Hakunilan keskustan tarkastelualueella poistuu maankayttopotentiaalia bussi- ja raitiotievaihtoehdossa n. 73 000
k-m? asumista.

Muilta osin tassa osittaisessa paivityksessa on aikaisemmassa raportissa olleita lahtotietoja, laskentaparametreja,
oletuksia ja kerrosneliohintoja. Arvoajankohta on sama kuin aikaisemmassa 2022 raportissa.
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Muutosten vaikutukset tarkastelualueella 1

VE 1: Paatepysakki Aviapolis Pohjoinen
Lentoasemantien itapuolella sijaitsevat alueet
eivat kehity ratikan vaikutuksesta.

] VE 2: Paatepysakki Aviapolis eteldinen

%y - Raitiotien vaikutusalue yltaa vain osittain

' tarkastelualueen 1 alueille, joten raitiotien
vaikutus pienenee tarkastelualueella.
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Mikali Lahdentien alueella kadun siirtoa

Muutosten vaikutukset tarkastelualueella 19
eritasoliittymasta tasoliittymaksi ei tehda, tilaa

Mivediisen Kaskela %
Brokarr

uudelle maankaytolle ei vapaudu. Taman myota
arviolta 73 000 k-m® asuntorakentamista jaa

toteutumatta.

p

&
S Ak

< Lahdenviyld
_ Lahdgnviy
sl SKjutsvages

(20)
[~
1)
©
<
6 ]
v 5
7 g
(0) £
35
& e
=P me 0 55
sdunge g
S 83
& £ 8 ~
o 6 .
[ > 1 £
& ® L |
s N \\: s/
uisto %, N <2 o O b7
irken Yot 2 19
4 o
’6‘ ~N
A d
O, -
k = o s
Yo T Hiirakkopuist 5 AR
Dk Kidrmeks 5’ Musbiacksparke £ - |~ =
t T s ~ = (10)
5 : 10a /14 entts & T
Yy o < blacksplane a 1a 8
'9/)9 5 ~ ‘rakkotie_ Musblacksvagen Hiirakkokuja 10
7 o
© (9) s & g 1 9
Hurakkonnne = |~ 3
o
(T (1) 5
Hirakkopoly — 2
) Hepokuja «



5
newse?

Muutosten vaikutukset koko raitiotiekaytavalla

Vuoden 2022 ja 2025 Bussivaihtoehto (Skenaari Vuoden 2022 Ra ievaihtoehto (Skenaari Uudet 2025 Raitiotievaihtoehto 1a (Linja paattyy Aviapolis eteldinen) Uudet 2025 Raitiotievaihtoehto 1b (Linja tyy Aviapolis pohjoinen)
Ero Ero

Ero maankaytossa Ero nykyarvossa Maankaytto Nykyarvo maankaytossa nykyarvossa Maankaytto Nykyarvo
Maankaytto yhteensa Nykyarvo yhteensa Maankaytto yhteensa Nykyarvo yhteensa vrt. 2022 vrt 2022 yhteensa yhteensa vrt. 2022 vrt 2022 yhteensa yhteensa
Alue D Alue k-m? 1000 € k-m? 1000 € k-m? 1000€ k-m? 1000€ k-m2” 1000 € k-m? 1000 €
1 Aviapolis pohjoinen - Tietotie - Technopolis tydpaikka-alueet 224110 18 857 350230 36244 -126 120 -18 024 224 110 18 220 -28 530 -10 286 321700 25958
2 Aviapolis Core - Muura keskusta- ja asuinpainotteiset alueet 156 690 3144 500 750 50 988 0 0 500 750 50988 0 0 500 750 50 988
3 Muura - Vantaanportti tyépaikkapainotteiset alueet 133 460 4052 232490 10 495 0 0 232490 10 495 0 0 232490 10 495
4 Jumbo-Tammisto kaupan ja palveluiden alue 111430 7753 192 110 14 822 0 0 192110 14 822 0 0 192110 14 822
5 Pakkala keskus- ja asuinalueet 87 830 7 340 418 240 38268 0 0 418 240 38268 0 0 418 240 38268
6 Pakkala- Kartanonkoski asuinvaltaiset alueet 2400 80 3 000 193 0 0 3 000 193 0 0 3 000 193
7 Huberila, Lentoasemantien, Kehé lll:n ja Tuusulanvaylén tyopaikka-alue 116 240 7 983 174 450 9000 0 0 174 450 9000 0 0 174 450 9000
8 Annefred - Pyttisberget - Wiima asumispainotteiset alueet 390 070 47 250 573 330 92 674 0 0 573 330 92674 0 0 573 330 92674
9 Koivuhaan tyopaikka- ja kaupan alueet 107 620 7 650 127 050 9589 0 0 127 050 9589 0 0 127 050 9589
10 Koivuhaka-Viertola asuinpainotteiset alueet 93 560 10 642 203 230 20909 0 0 203 230 20909 0 0 203 230 20909
n Tikkurilan pohjoisosan asuinpainotteiset alueet 77 950 11124 97 440 14 516 0 0 97 440 14 516 0 0 97 440 14 516
12 Tikkurila keskusta 480370 79116 594 070 85111 0 0 594 070 85111 0 0 594 070 85111
13 Jokiniemi 47 600 7247 68 300 8945 0 0 68 300 8945 0 0 68 300 8945
14 Kuninkaala: keskusta-, asuin- ja tydpaikka-alueet 255100 13 808 392 410 27 927 0 0 392 410 27 927 0 0 392 410 27 927
15 Kuninkaalan pientaloalueet 6120 2712 15 280 7 830 0 0 15280 7 830 0 0 15280 7 830
16 Hakkila: Maarinkunnas-Santarata 70080 2916 175180 17 707 0 0 175180 17 707 0 0 175180 17 707
17 Hakkila-Kanerva 13190 130 65970 7 826 0 0 65970 7 826 0 0 65970 7 826
18 Porttipuisto 29420 1220 124 350 13 084 0 0 124 350 13 084 0 0 124 350 13 084
19 Hakunilan keskusta 123 870 10148 312 070 43738 -73 000 -11 689 239070 32048 -73 000 -11 689 239070 32048
20 Hakunilan pohjoispuoliset pientalovaltaiset asuinalueet 23770 6749 34 860 9107 0 0 34 860 9107 0 0 34 860 9107
21 Hakunilan itapuoli 7 000 1090 7 000 1090 0 0 7 000 1090 0 0 7 000 1090
22 Vaarala 55780 10 070 108 770 16 466 0 0 108 770 16 466 0 0 108 770 16 466
23 Fazerila 25110 1910 125 510 11593 0 0 125 510 11593 0 0 125 510 11593
24 Rajakyldn pysakin ymparisto 20290 5575 92230 30339 0 0 92230 30339 0 0 92230 30339
25 Lansimé&en pysékin ymparistd 40 550 4209 102 010 13 902 0 0 102 010 13 902 0 0 102 010 13 902
Yhteensa 2699610 272778 5090330 592364 -199 120 -29714 4891210 562650 -101530 -21976 4988 800 570388
Skenaarioiden 1a ja 1b ero sk ioon 0 319586 289873 29761
Nimellisarvo 370900 794 400 754600 764900
1 vaikutus 2022 verrattuna -39 800 -29500
Aviapoliksen (1) osuus -24143 -13 808
Hakunilen keskustan (19) osuus -15 657 -15 692

Bussivaihtoehdon kerrosneliomaériin ei ole tullut muutoksia, joten erot tulevat raitiotievaihtoehdon muutoksista.

Tarkastelualueen 1 osalta
-PAitepysakin ollessa Aviapolis pohjoinen toimitilakerrosneliomaéra raitiotievaihtoehdossa pienenee n. 28 500 k-m?. Tdmén vaikutus nykyarvona on n. -10,3 milj. ja reaaliarvona n. -13,8 milj. €.
-Paatepysakin ollessa Aviapolis eteld toimitilakerrosneliomaara raitiotievaihtoehdossa pienenee n. 126 000 k-m?. Tdiméan vaikutus nykyarvona on n. -18,0 milj. ja reaaliarvona n. -24,1 milj. €.

Tarkastelualueen 19 osalta
-Asuinkerrosneliomééri pienenee n. 73 000 k-m” raitiotievaihtoehdossa mikali Lahdentien alueella kadun siirtoa ei tehd4. Tdiman vaikutus nykyarvona on n. -11,7 milj. ja reaaliarvona n.
milj. €.
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Yhteenveto muutosten vaikutuksesta reaaliarvoon

2022 2025

VE1 Aviapolis pohjoinen VEZ2 Aviapolis etela Hakunila

Kaupunki Yksityinen Yhteensa Tulot (nykyarvo) Tulot (nimellisarvo)  Nimellisarvo Ero Nimelliarvo Ero Nimellisarvo
k-m? k-m? k-m? milj. € milj. € milj. € milj. € milj. € milj. € milj. €

0-skenaarion mukainen bussivaihtoehto

Asuin 366 000 1231 000 1597 000 164,4 214,8
Toimitila 308 000 795 000 1103 000 65,4 91,5
Maankayttésopimuskorvaus 43,0 64,6
Yhteensa 674 000 2026 000 2700 000 272,8 370,9 370,9 0 370,9 0 370,9 0

1-skenaarion mukainen raitiotievaihtoehto

Asuin 773 000 2 528 000 3301 000 340,6 440,0
Toimitila 451000 1338 000 1789 000 88,4 129,6
Maankayttdsopimuskorvaus 163,4 2248
Yhteensa 1224 000 3866 000 5090 000 592,4 794,4 780,6 -13,8 770,3 -24,1 778,7 -15,7
Ero 0-skenaarioon 550 000 1840 000 2 390 000 319,6 423,5 409,7 -13,8 399,4 -24.1 407,8 -15,7

Taulukossa on esitetty vuoden 2022 laskennan lopputulokset sekd vuonna 2025 paivitettyjen lukujen vaikutus laskelman lopputulokseen. Paivityslaskelmissa tulojen jakaumaa tilatyyppien ja
maankayttosopimuskorvauksien osalta ei saatu eroteltua, joten tulokset on esitetty summalukuina.

Tarkastelualueen 1 osalta
-Paatepysikin ollessa Aviapolis pohjoinen vaikutus reaaliarvona on n. -13,8 milj. €.

-Paatepysakin ollessa Aviapolis eteld vaikutus reaaliarvona on n. -24,1 milj. €.

Tarkastelualueen 19 osalta
-Mikaili Lahdentien alueella kadun siirtoa ei tehda vaikutus reaaliarvona on n. -15,7 milj. €.
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