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Johdanto

Vantaan kaupungilla on laadittu Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys 2015.
Taman jalkeen on kaupan toimintaymparistd muuttunut merkittavasti
etenkin parin viime vuoden aikana. Muutokset haastavat totuttuja kaytantoja
ja toimintatapoja, siksi suunnitteluratkaisujen tueksi on tarvetta uudelle
tiedolle kaupasta nyt ja tulevaisuudessa. Nopeat toimintaympariston
muutokset ovat nostaneet tarpeen paivittaa palveluverkkoselvitysta.

Tassa paivitetyssa Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksessa laaditaan
nakemys kaupan palveluverkosta painottuen paivittaistavarakaupan verkkoon
seka keskustojen kaupan kehityspotentiaaliin.

Selvityksen tarkastelualueena on Vantaan kaupunki ja tarkemmin sen
keskustat eli keskustatoimintojen alueet ja alakeskukset. Tarvittavissa maarin
otetaan huomioon myds muut kaupan alueet, kun ne vaikuttavat keskustojen
kehitykseen. Markkina-analyysi ja vaikutusten arviointi kattaa myos
naapurikunnat ja lahialueet, joista Vantaalle suuntautuu asiointia, joilla on
merkitysta kaupan kehityspotentiaaliin Vantaalla ja joihin Vantaan kaupan
kehityksella on vaikutuksia.

Tydn pohjana aiemman selvityksen skenaario 2 (monipuolinen rakenne), joka
* Huomioi monipuolisuudellaan erilaiset alueet

* Huomioi eri kuluttajasegmentit ja monipuolisen ostoskayttaytymisen

* Mahdollistaa joustavat konseptit

* Onrealistinen, neutraali ja lahella nykytilannetta

» Tarjoaa tasapainoisen kehityksen

* Tuottaa monipuolista kaupunkikuvaa

* Tukee joukkoliikennetta

Tyon on tilannut WSP Finland Oy:lta Vantaan kaupungin
yleiskaavoitusyksikko, elinkeinopalvelut ja kiinteisto ja tilat -palvelualue.

Ohjausryhma:

* Mari Siivola, yleiskaavoitus, tilaajan yhteyshenkilé
* Mirka Jarnefelt, elinkeinopalvelut

» Panu Vuorimaa, elinkeinopalvelut

* Armi Vaha-Piikkio, kiinteistot ja asuminen

» Eeva-Maria Niemi, yleiskaavoitus

e |lkka Laine, asemakaavoitus

Tyoryhma:

+ Katja Koskela KTM, projektipaallikkd

* Tuomas Santasalo KTM, kauppa ja palvelut

* Anni Laurila, arkkitehti, kestavyys

* Timo Karkinen, DI, liikenne

* Johanna Hayrinen KTM, Muotoilija YAMK, kiinteistdkehitys
» Paula Pollock, DI, MA, Kiinteistokehitys

Tydn yhteydessa on haastateltu keskeisia kaupan toimijoita, rakennuttajia
ja Kiinteistonkehittajia. Tavoitteena oli koota toimijoiden nakemyksia
keskustojen kaupalliseen kehittamiseen. Lisaksi tydn yhteydessa on
jarjestetty aluekohtaiset ryhmakeskustelut Vantaan aluearkkitehtien ja
muiden suunnittelijoiden kanssa. Tarkoituksena oli selvittaa, mita
kehityshankkeita keskustoissa on suunnitteilla, mita on tarve alueella
edelleen kehittaa kaupan ja palveluiden nakdkulmasta.

Haastattelujen ja ryhmakeskustelujen tulokset ovat tydn tausta-aineistoa ja
osaltaan vaikuttaneet tydn tuloksiin.
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Tarkastelualue
Vantaan keskusta-alueet yleiskaavoissa

Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys kohdistuu ®  Keskustatoimintojen alakeskus (YK2007)
Vantaan yleiskaavoissa osoitettuihin keskustoihin B C: Keskustatoimintojen alue (YK2007 ja
(keskustatoimintojen alueet ja alakeskukset). Bl C: Keskustatoimintojen alue (YK2020)
Keskustatoimintojen alueita tarkastellaan
Vantaan uuden yleiskaavan (2020) mukaisesti. W %l - =@
Tarkastelu ei kuitenkaan rajaudu taysin g - |

yleiskaavan keskustatoimintojen alueelle, vaan
keskustojen kaupan ja palveluiden kehitysta B \ Y
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1. Kaupan
palveluverkon

nykytila




WS
1.1. Kaupan nykytilanne keskustoissa

Keskustojen kaupan nykytilannetta on selvitetty kartoittamalla keskustojen ja alakeskusten
nykyiset kaupat ja kaupalliset palvelut (esim. hyvinvointi- ja kauneuspalvelut, vapaa-ajan
palvelut, pankki- ja vakuutuspalvelut, ravintolat, kahvilat). Keskustoista on kartoitettu
keskustatoimintojen alueet seka oleellisesti niihin kytkeytyvat palvelut, vaikka ne eivat olekaan
keskusta-alueen rajauksen sisalla. Keskustatoimintojen alue ei kaikilta osin kuvaa kaupallisten
palveluiden sijoittumista keskustoissa, ja asiakkaan nakdkulmasta keskustan tarjontaan
kuuluvat myos keskustatoimintojen alueen tuntumassa sijaitsevat palvelut.

Alakeskusten osalta kartoitus kattaa myos alakeskusmerkinnan lahialueet, jotka voidaan lukea
sisaltyvaksi alakeskuksen tarjontaan. Naiden lisaksi on kartoitettu muutamia muita
alakeskusmaisia lahipalvelukeskuksia.

Kenttakartoitus on tehty maaliskuussa 2022. Kartoituksessa on rakennuskohtaisesti merkitty
rakennuksen paaasiallinen kayttotarkoitus kaupan nakokulmasta.

Kartoituksen pohjalta on laskettu kaupan ja palveluiden kaytossa oleva liikepinta-ala. Pinta-alat
on laskettu rakennuksen pohjapinta-alan mukaan ja pinta-ala pitaa sisallaan myymalatilan
lisaksi mm. takatilat, varastot, porraskaytavat seka seinat. Pinta-alat eivat ole yhtenevia
rakennusluvan kerrosalan kanssa, mutta pinta-alat ovat kuitenkin alueittain verrannolliset.
Kauppakeskusten pinta-ala on Suomen kauppakeskusyhdistyksen vuosikatsauksesta.

Kaupan palveluiden lisaksi karttoihin on merkitty julkisluoteiset ja niihin rinnastettavat palvelut,
esimerkiksi kirjastot, terveyskeskukset, liikunta- ja kulttuuripalvelut seka kirkolliset palvelut
(kartassa muut palvelutilat), koska ne ovat keskustaan asiakasvirtoja tuovia palveluita. Mukana
ei kuitenkaan ole kouluja ja paivakoteja. Keskustakohtaisissa tarkasteluissa (piirakkakuvat)
muiden palvelutilojen pinta-ala ei ole mukana muutoin kuin sijoittuessaan liikerakennukseen,
joka painottuu kaupallisiin palveluihin. Vastaavasti tassa yhteydessa ulkopuolelle jaavat
kaupalliset palvelut, jotka sijoittuvat mm. kulttuurikeskuksen yhteyteen.

Il Kauppakeskus

I Tavaratalokauppa
I Paivitttaistavarakauppa ja muuta

[ |Paivittsistavarakauppa
[ ]Palvelut ja erikoiskauppa
I Tilaa vaativa kauppa
[ |Huoltamo ja pt-myymal&
[ ]Hotelli

I V'uut palvelutilat

[ |Rakenteilla oleva

Kartoituksessa kaytetty luokitus

Kauppakeskus: Liikerakennus, jossa myymalat ja palvelut
avautuvat sisakaytaville tai keskusaukiolle, yleensa yli 5000 mZ.

Tavaratalokauppa: Hypermarketit, Citymarket ja Prisma seka muut
laajan tavaravalikoiman myymalat, esim. Tokmanni ja Puuilo.

Pt-kauppa ja muita palveluita: Liikerakennus sisaltaen
paivittaistavarakauppa seka erikoiskauppaa ja/tai palveluita

Paivittdistavarakauppa: Liikerakennussisaltaen
paivittaistavarakauppa

Palvelut ja erikoiskauppa: Kivijalkaliiketilat tai toimitilarakennus
sisaltden erikoiskauppaa ja/tai palveluita

Tilaa vaativa kauppa: Liikerakennus sisaltaen paaosin tilaa
vaativaa kauppaa (auto-, huonekalu-, kodintekniikka-, puutarha-,
vene- tai rautakauppa)

Huoltamot ja pt-kauppa: Huoltamot sisaltaen
paivittaistavarakauppa

Hotelli: pinta-alatarkastelussa mukana vain maantasokerros, joka
avautuu kaikille asiakkaille ja johon on useimmin sijoittunut
ravintolapalveluita

Muut palvelutilat: Julkisluontoiset palvelurakennukset, kirjasto,
terveyskeskus, lilkuntahalli, kulttuuritilat, kirkko
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1.2. Keskustojen kaupallinen rakenne 2022
Liikerakennusten pinta-ala (k-m?2)
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m Kauppakeskus ®m Tavaratalokauppa Pt-kauppa ja muita palveluita

Paivittaistavarakauppa m Palvelut ja erikoiskauppa m Tilaa vaativa kauppa

Huoltamot ja pt-kauppa Hotelli m Muut palvelutilat

Lahde: WSP kartoitus 2022 ja Suomen kauppakeskukset 2021

Kaupallinen tarjonta on hyvin erilainen eri keskustoissa.
Tikkurila, Myyrmaki ja Aviapolis ovat kaupan
tarjonnaltaan suurimmat ja monipuolisimmat keskustat.
Nekin kuitenkin eroavat merkittavasti toisistaan.

Tikkurilan keskusta on hyvin monipuolinen kattaen
pienia kauppakeskuksia seka merkittavan maaran
kivijalkapalveluita. Myyrmaen kaupallinen vetovoima
rakentuu Myyrmannin kauppakeskuksen varaan.
Keskustassa on myds jonkin verran kivijalkaliiketiloja.
Tikkurilassa ja Myymaessa on lisaksi suuri joukko muita
palvelutiloja, liikuntahalleja, kulttuuripalveluita ja
seurakunnan tiloja.

Aviapoliksen vetovoima ja kaupallinen tarjonta
pohjautuvat Jumbon kauppakeskukseen, johon on
vhdistynyt Flamingon viihdekeskus. Lisaksi alueella on
Vantaanportin liikekeskus, tilaa vaativaa kauppaa ja
hotelleja. Kivijalkapalveluita on niukasti,

Suurten keskusten lisaksi myods Martinlaaksossa on
kauppakeskus ja Koivukylassa Citymarket. Muiden
keskusten liikerakenne pohjautuu
paivittaistavarakauppaan ja kivijalkaliiketiloihin, joihin
sijoittuu suurelta osin kaupallisia palveluita. Yleisesti
keskustoissa, Tikkurilaa, Myyrmakea ja Aviapolista lukuun
ottamatta, on vain vahan erikoiskauppaa.
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1.2. Keskustojen kaupallinen rakenne 2022, Myyrmaki
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Keskusta-alueet yleiskaavoissa
Keskustatoimintoje alakeskus (YK2007)
Keskustatoimintojen alue (YK2020)
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Nykyiset liiketilat
Kauppakeskus
Tavaratalokauppa
Paivitttaistavarakauppa ja muuta
Paivittaistavarakauppa
Palvelut ja erikoiskauppa
Tilaa vaativa kauppa
Huoltamo ja pt-myymala
Hotelli

Muut palvelutilat
Rakenteilla oleva

M@NNI

A
S-MARKET MYYR
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Paivittaistavarakaupat
e  Marketit ja lahikaupat

©  Etniset pt-myymalat

R BZAGANN

Pohjakartat: © Maanmittauslaitos 2021, © Liikennevirasto/Digiroad 2020 | /7/

Lahde: WSP Kartoitus ja NielsenlQ /

Myyrmaki

Paivittaistavara-

kauppa Kauppakeskus

% 67 %
Pt-kauppa ja

muita palveluita

3%

Liikepinta-alan jakautuminen,
yhteensa (pl. muut palvelutilat ja rakenteilla olevat ) n. 52 000 k-m?

Myyrmaen kaupan vetovoima perustuu Myyrmannin
kauppakeskukseen, johon on sijoittunut suurin osa Myyrmaen
kaupallisista palveluista. Myyrmannin ohella palveluita on mm. Iso-
Myyrin kauppakeskuksessa ja jonkin verran naiden laheisyydessa
olevissa toimitilarakennuksissa. Kivijalkaliiketiloja on keskustassa
viela vahaisesti. Keskusta ei nain ollen ole ulkoiselta ilmeeltaan niin
keskustamainen kuin ns. perinteinen keskusta.

Keskustan ytimen ohella kaupallisia palveluita on Louhelan
aseman ymparistossa seka asuinkatujen varsilla. Keskeinen
kaupallinen alue keskustassa on valtaosin kavelyaluetta ja lisaksi
keskusta-alueen lapi kulkee kevyenliikenteen raitti, jonka aaressa
on vahaisesti palveluita.

Myyrmaen keskustassa on meneillaan merkittava
kaupunkiuudistus, osittain jo rakenteilla ja osittain suunnitteilla.
Myyrmannin ymparistdon on rakentumassa kaupunkiaukioita ja
uusia asuntoja kivijalkapalveluineen. Rakentamisaika heijastuu
nykyiseen kaupalliseen toimivuuteen vaikeuttaen valiaikaisesti
asiointia liikkeiden valilla.
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1.2. Keskustojen kaupallinen rakenne 2022, Palvelut ja arkoiskaupps
[ ]
Martinlaakso
— \ \\\ d Péiv:(ttéistavara-
- " auppa
Keskusta-alueet yleiskaavoissa i 17 %
i Keskustatoimintoje alakeskus (YK2007) |
i Keskustatoimintojen alue (YK2020)
Pt-kauppa ja Kauppakeskus
muita 66 %
palveluita
5%

Pohjakartat: © Maanmittauslaitos 2021, © Liikennevirasto/Digiroad 2020
Lahde: WSP Kartoitus ja NielsenlQ

)

Nykyiset liiketilat
Kauppakeskus
Tavaratalokauppa
Paivitttaistavarakauppa ja muuta
Paivittéistavarakauppa
Palvelut ja erikoiskauppa
Tilaa vaativa kauppa
Huoltamo ja pt-myymala
Hotelli

Muut palvelutilat
Rakenteilla oleva

B[O P L K

Paivittaistavarakaupat
©  Marketit ja |&hikaupat

©  Etniset pt-myymalat

Liikepinta-alan jakautuminen,
yhteensa (pl. muut palvelutilat) n. 11 000 k-m?

Martinlaakson keskusta sijoittuu vain parin kilometrin paahan
Myyrmaen keskustasta ja on kaupalliselta profiililtaan sen
alakeskusta.

Martinlaakson kaupalliset palvelut sijoittuvat suurelta osin
Martinlaakson Ostarin kauppakeskukseen, joka on monipuolinen
arjen asiointiin painottuva lahipalvelukeskus. Keskustassa ja sen
tuntumassa on kauppakeskuksen lisaksi pari
paivittaistavarakauppaa ja muutamia kivijalkaliikkeita. Lisaksi
yksittaisia kaupallisia palveluita on terveysaseman ja kirjaston
yhteydessa. Martinlaaksontien varteen on rakentumassa uusi
asuintalo, mutta sen Kivijalkaan ei ole juurikaan tulossa liiketilaa.

Martinlaakson keskustasta loytyy sujuvasti arjen peruspalvelut,
mutta niiden sijoittuessa kauppakeskukseen jaa kaupallinen ilme
vaisuksi.
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1.2. Keskustojen kaupallinen rakenne 2022, Kivisto
B ==\ \
o Keskusta-alueet yleiskaavoissa

Keskustatoimintoje alakeskus (YK2007)
i Keskustatoimintojen alue (YK2020)

\\ 5 // Nykyiset liiketilat
NESTE K KEIMOI_::A/ITA Kauppakeskus
7 Tavaratalokauppa

Paivitttaistavarakauppa ja muuta
Paivittaistavarakauppa

Palvelut ja erikoiskauppa

Tilaa vaativa kauppa

Huoltamo ja pt-myymala

Hotelli

Muut palvelutilat

Rakenteilla oleva

JHOERECNN

Paivittaistavarakaupat
©  Marketit ja lahikaupat
©  Etniset pt-myymalat

Pohjakartat: © Maanmittauslaitos 2021, © Liikennevirasto/Digiroad 2020
Lahde: WSP Kartoitus ja NielsenlQ

Ce g Paivittaistavara-
KIVIStO kauppa

6 %

Huoltamot ja
pt-kauppa

0%

Liikepinta-alan jakautuminen,
yhteensa (pl. muut palvelutilat ja rakenteilla olevat) n. 8 000 k-m?

Kiviston keskustassa kaupat palvelut ovat sijoittuneet talla
hetkella paaosin asuintalojen Kivijalkaan paakatujen varsille ja
ns. Colosseum-kortteleihin. Kivijalkaliiketiloissa on myds
julkisia palveluita. Keskustan ainoa lahikauppa on rakentunut
pysakointitalon maantasokerrokseen. Kiviston vanhalla
asuinalueella on myds yksi lahikauppa.

Ydinalue on kaupalliselta ilmeeltaan urbaani, mutta
kaupallisia palveluita on viela varsin vahaisesti. Keskustaan on
nyt rakentumassa uusi palvelukeskus, joka parantaa
oleellisesti kaupan tarjontaa Kivistossa. Alue on muutoinkin
taydentymassa asuinrakentamisen myaéta.

Lapinkylan asemavarauksen tuntumaan on uudessa
yleiskaavassa myos osoitettu keskusta-alue, mutta alueella ei
ole viela kaupan palveluita.

10
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1.2. Keskustojen kaupallinen rakenne 2022, O
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. |Keskusta-alueet yleiskaavoissa erikoiskauppa
Keskustatoimintoje alakeskus (YK2007) 6 %
Keskustatoimintojen alue (YK2020)
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Aviapoliksen kaupallinen tarjonta keskittyy keskustakauppojen ja palveluiden
osalta Jumbon ja Flamingon kauppakeskukseen, joka on kokonaisuudessaan
pinta-alaltaan Suomen toiseksi suurin kauppa- ja viihdekeskus. Se palveleekin
- monipuolisella tarjonnallaan koko Vantaata seka lahiseutua. Flamingon

- yhteydessa toimii myods huonemaaraltaan Suomen suurin hotelli eli keskus
palvelee myds matkailijoita.

Jumbon ohella Aviapoliksen kaupan tarjonta sijoittuu suuriin hallityyppisiin

Pohjakartat: © Maanmittauslaitos 2021, © Liikennevirasto/Digiroad 2020

Lahde: WSP Kartoitus ja NielsenlQ

ETas

i{_ O lilkerakennuksiin Vantaanportin liikekeskuksessa seka yksittaisiin
UDLVANT%\ W's:t '"ket':“ " liikerakennuksiin, joissa on |&hinna tilaa vaativaa kauppaa. Keskusta nayttas nain
auppakeskus A .. .. . .
[‘ — Tavapr';talokauppa ollen talla hetkella enemman ns. kaupan alueelta kuin keskusta-alueelta. Uusilla
= I Paivititaistavarakauppa ja muuta | keskusta-alueilla, Keha Il:n pohjoispuolella entiset teollisuus- ja varastointialueet
L Paivittaistavarakauppa ovat kuitenkin muuntumassa rakenteeltaan monipuoliseksi ja sekoittuneiksi.
! [ Palvelut ja erikoiskauppa R . . v
= B Tilaa vaativa kauppa Myéds alueen kaupallinen rakenne tulee kehittymaan.
A Huoltamo ja pt-myymala
1 Hotelli Aviapoliksen keskustassa on kaupan palveluiden lisaksi hotelleja ja niiden
E g‘“:‘ pta'_l"le'“‘l"at yhteydessa ravintolapalveluita. My®s toimistokeskittymissa on lounasravintoloita,
akentellla oleva cel e . . .
mutta niita ei ole erikseen kartoitettu. Ne harvemmin avautuvat suoraan
Paivittaistavarakaupat katutil
e  Marketit ja lahikaupat atutiiaan.
©  Etniset pt-myymalat . e . . . . . . .
Laheisilla asuinalueilla ei ole juurikaan palveluita lukuun ottamatta paria

lahikauppaa. Lentoaseman palvelut on rajattu pois tarkastelusta, koska ne
palvelevat lahinna lentomatkustajia eivatka paikallisia asukkaita. 1



1.2. Keskustojen kaupallinen rakenne 2022, Tikkurila
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Huoltamot 1 1KKurila
ja pt-kauppa Hotelli
1% 3%

Kauppakeskus
22 %

Paivittaistavara

-kauppa
2% Pt-kauppa ja
muita palveluita
11 %

Liikepinta-alan jakautuminen,
yhteensa (pl. muut palvelutilat ja rakenteilla olevat) n. 80 000 k-m?

Tikkurilan keskustan vahvuus on sen monipuolisessa kaupallisessa
rakenteessa. Keskusta on keskustamainen, keskustassa on
kauppa- ja palvelukatuja, ydinalue on kavelypainotteinen eivatka
kauppakeskukset hallitse katukuvaa. Hypermarket sijoittuu
suoraan kaupunkirakenteeseen kavelykadun varrelle ja sen eteen
sijoittuu kivijalkaliikkeita.

Myds paivittaistavarakaupan tarjonta on monipuolista. Tarjontaa
loytyy hypermarketista, supermarketeista, lahikaupoista,
asemamyymaldista, likenneasemasta ja etnisista myymaldista.

Koska ketjuliikkeet ja erityisesti muotiliikkeet hakeutuvat
tyypillisesti suuriin kauppakeskuksiin, on niiden tarjonta
Tikkurilassa suppea. Keskustan kaupallinen tarjonta painottuukin
paivittaistavarakauppaan ja kaupallisiin palveluihin, erityisesti
ravintola- ja kahvilapalveluihin. Erikoiskauppaa on Prisman ja
Tokmannin yhteydessa seka jonkin verran kauppakeskuksissa

seka yksittaisissa kivijalkamyymaloissa. 12
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ja pt- Koivukyla
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2%
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19 %

Liikepinta-alan jakautuminen,
yhteensa (pl. muut palvelutilat ja rakenteilla olevat) n. 29 000 k-m?

Koivukylan keskustan kaupallinen rakenne on ns.
paikalliskeskustaksi varsin monipuolinen ja tasapainoinen.
Tarjontaa on radan molemmilla puolilla.

Citymarket ja S-market sijoittuvat radan lansipuolelle.
Citymarketin yhteydessa on etumyymaloita seka kaupungin
kirjasto. Kaikki etumyymalat avautuvat sisaiselle kauppakaytavalle,
jolloin liikkerakennuksen ulkoinen ilme on sulkeutunut.

Lansipuolelle on keskeiselle alueelle Asolanvaylan varteen
rakentunut uusia asuintaloja kivijalkamyymalodineen, mika on
parantanut lansipuolen kaupallista ilmetta.

Keskustan vanha kaupallinen rakenne painottuu radan itapuolelle,
jossa on Lidl seka palveluita Koivutorin liikekeskuksessa etta niiden
lahiymparistdssa asuintalojen kivijalkaliiketiloissa.

13
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1.2. Keskustojen kaupallinen rakenne 2022, Korso
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Huoltamot ja Korso
pt-kauppa

2%

Pt-kauppa ja
muita palveluita
44 %

Paivittaistavara-
kauppa

. . . . 1%

Liikepinta-alan jakautuminen,

yhteensa (pl. muut palvelutilat) n. 21 000 k-m?2

Korson kaupallinen rakenne painottuu Koivukylan tavoin radan
molemmille puolille. Kokonaistarjonta eroaa Koivukylasta
hypermarketin osalta.

Korson keskustassa radan itapuolella on pari supermarkettia ja
naiden yhteydessa jonkin verran muita kaupallisia palveluita.
Kivijalkaliiketiloja ei itapuolella ole juurikaan.

Lansipuolen kaupallinen tarjonta rakentuu perinteisen
kauppakadun varteen seka aseman tuntumaan. ltapuolelta loytyy
myos kulttuurikeskittyma seka seurakunnan tiloja. Itapuoli on
kaupalliselta ilmeeltaan rikkaampi, mutta vetovoimaa vahentavat
keskeisten kortteleiden tyhjat liiketilat seka liiketilojen huono
kunto.
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1.2. Keskustojen kaupallinen rakenne 2022, Hakunila
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Pt-kauppa ja
. muita palveluita
Palvelut ja 37 %

erikoiskauppa
60 %

Liikepinta-alan jakautuminen,
yhteensa (pl. muut palvelutilat) n. 9 000 k-m?

Hakunilan keskusta muodostuu kaytanndssa vanhasta useasta
lilkerakennuksesta koostuvasta ostoskeskuksesta, joka on
toiminnaltaan heikohkossa kunnossa. Ostoskeskukseen
sijoittuvat lahes kaikki keskustan kaupalliset palvelut seka

nuorisotila. Ostoskeskuksessa vieressa on kirkko ja terveysasema.

Keskustan koilliskulmassa sijaitsee toinen kaupallinen
keskittyma, jossa on S-Market ja samassa liikerakennuksessa
muutamia palveluyrityksia.

Ostoskeskuksen heikko kunto ja kaupallisesti sekava yleisilme
heikentavat keskustan asiointiviihtyisyytta ja vetovoimaa.
Ostoskeskuksen pysakointi on hankalasti kaytettavissa. Tama
vaikeuttaa keskustan saavutettavuutta, kun laajalta
pientalovaltaiselta vaikutusalueelta asioidaan keskustassa
paaosin autolla.

Keskustan kaupan tarjonnassa on selvaa palveluvajetta, eika
keskustasta nykytilassa |6ydy houkuttelevia liiketiloja sita
parantamaan.
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1.2. Keskustojen kaupallinen rakenne 2022, Lansimaki
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Pt-kauppa ja
muita palveluita
75 %

Liikepinta-alan jakautuminen,
yhteensa (pl. muut palvelutilat) n. 3 500 k-m?

Lansimaki on keskustoista kaupan tarjonnaltaan kaikkein pienin.
Suurin osa kaupan palveluista keskittyy keskustan etelaosaan,
jossa on Alepa seka jonkin verran kaupallisia palveluita ja lisaksi
terveysasema ja kirkko. Keskittyma nakyy vain osittain keskustan
paakadulle, minka vuoksi sita on vaikea hahmottaa alueen
keskustana.

Paakeskittyman lisaksi alueella on hajanaisesti pari pienta
lahikauppaa, joiden yhteydessa on pienimuotoisesti kaupan
palveluita. K-marketin yhteydessa on myds kirjasto. Kaupalliset
palvelut ovat keskustassa hajallaan eika keskusta muodosta
vetovoimaista kokonaisuutta kaupunkirakenteessa.

Arjen vetovoimaa Lansimaen keskustassa heikentaa myos
supermarketin puute. Lisaksi Mellunmaen ja Jakomaen tarjonta
hyvine supermarketteineen loytyy ihan lahelta, joten Lansimaen
keskustassa asioivat vain suurelta osin aivan lahialueen asukkaat.
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1.3. Vantaan alakeskusten kaupallinen rakenne
Liikerakennusten pinta-ala (k-m?2)

Alakeskuksissa on hyvin vaihtelevasti kaupallisia palveluita.
Oheisessa kaaviossa ja seuraavien sivujen kartoilla on esitetty
ne alakeskukset, joissa on kaupallisia palveluita. Tarkastelussa
on mukana myos muutamia palveluiltaan alakeskuksia
vastaavia keskittymia, jotka eivat ole keskusta-alueita eivatka
liity suoraan alakeskukseen. Niilla on vastaava merkitys
keskustapalveluiden palveluverkossa kuin alakeskuksilla.
Muita tarkastelussa mukana olevia lahipalvelukeskuksia ovat
Varisto (Vihdintien ja Luhtitien risteys), Kartanonkoski,
Simonkyld/Hiekkaharju (Simonkallion ja Hiekkarajun
alakeskusten valissa), llola seka Vaarala.

Alakeskuksiin sijoittuu tyypillisesti paivittaistavarakauppaa
seka kaupallisia palveluita. Joissakin on myds tilaa vaativaa
kauppaa eli lahinna autokauppaa tai autonhuoltopalveluita
seka huoltamopalveluita.

Tarjonnan maara vaihtelee suuresti. Yleensa niissa
keskuksissa, joissa on supermarket, on tarjontaa enemman
kuin lahikaupan ymparille keskittyneessa keskuksessa.

Tyypillisesti alakeskuksissa palveluiden maara on noin 2000 k-
m?Z. Selvasti tarjonnaltaan tata suurempia ovat Kaivoksela,
Pahkinarinne, Rajatorppa ja Varisto. Myos Hiekkaharju ja
Rekola ovat keskimaaraista suurempia alakeskuksia kaupan
palveluiden pinta-alalla tarkasteltuna.
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1.3 Alakeskusten kaupallinen rakenne
Lansi-Vantaa
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