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Yleiskaava 2020:n 
mahdollistamat pientaloalueet
Yleiskaavan pientaloaluekartoitusvastaa osaltaan KH:npäätöslauselmaan 29.1.2024:

έ±ŀƴǘŀŀƭŀƛǎǘŀ ǇƛŜƴǘŀƭƻƧŜƴ ǎǳǳǊƪŀǳǇǳƴƪƛŀ ǘǳƭŜŜ ƪŜƘƛǘǘŅŅ ƭǳƻƴƴƻƴ ƳƻƴƛƳǳƻǘƻƛǎǳǳŘŜƴ Ƨŀ ƭŅƘƛǾƛǊƪƛǎǘȅǎŀƭǳŜƛŘŜƴ 
ehdoilla. Toimintavuoden 2024 aikana kartoitetaan maanomistuksesta riippumatta alueet, joille olisi 
ǘŀǊƪƻƛǘǳƪǎŜƴƳǳƪŀƛǎǘŀ ǘƻǘŜǳǘǘŀŀ ǇƛŜƴǘŀƭƻŀƭǳŜƛǘŀ ŀƭƪǳǇŜǊŅƛƴŜƴ ƭǳƻƴǘƻΣ ǇŀƭǾŜƭǳǘ Ƨŀ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǳǊƛ ƘǳƻƳƛƻƛŘŜƴΦέ

Kartoitukseen on poimittu yleiskaavavarannolta varsinaiset pientaloaluevaraukset eli pääosin AP-alueet*, joiden 
kerrosala on vähintään noin 4 500-5 000 k-m² (eli vähintään noin sadan asukkaan aluevaraukset). 
Tarkastelualueet ovat pääosin rakentamattomia alueita joitain poikkeuksia lukuun ottamatta. Alueiden 
mahdollistama pientaloasumisen kerrosala on yhteensä 1,17 milj. k-m² (noin 22 500 asukasta). Kartoituksessa ei 
tehdä linjauksia alueiden toteuttamisen aikataulusta, mutta kartoitus tukee suunnittelun ohjelmointityötä. 

*Asolanreuna, Lapinniitty ja Piippilakkiovat yleiskaavan A-merkinnän alueella. AT-alueita (kyläalueet) ei ole huomioitu.

Å Pientaloja ja pientalotyyppistä asumista voidaan sijoittaa myös kerrostalovaltaisille alueille,joita ei tässä 
kartoituksessa ei ole huomioitu. Esimerkkeinä Väritehtaan alue tai Jokiniemi 6 Hiekkaharjun aseman itäpuolella.

Å Kartoituksen kokorajauksen ulkopuolelle jää useita pienempiä, muutaman kymmenen asukkaan potentiaalisia 
alueita. 

Å Kartoitus ei niin ikään käsittele täydennysrakentamismahdollisuuksia yksittäisten tonttien tasolla. 
Pientalotonttien täydennysrakentamismahdollisuuksia on selvitetty erikseen kaavoituksen ja KIHA:ntoimesta, ja 
omakotitalojen omistajia on lähestytty useita kertoja viime vuosikymmeninä tontin jakamisen 
mahdollisuuksista.
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Yleiskaava 2020:n 
mahdollistamat pientaloalueet
Tässä kartoituksessa on kuvattu yleiskaavan mahdollistamien pientaloalueiden:

¶ Yleiskaavavarannon mukaiset tiedot: arvioitu rakennusoikeus ja asukasmäärä sekä kaupungin 
maanomistusosuus. Kahden asemakaavoitukseen edenneen hankkeen osalta esitetään 
asemakaavahankkeen varantotiedot. Varantotiedot eivät pääsääntöisesti ole julkisia. 

¶ Yleiskaavatason kustannus-hyötysuhde- ja hiilijalanjälkiarviot, mikäli laadittu: lähteenä Yleiskaava 2020:n 
kaavatalousselvitys 

¶ Maaperän rakennettavuus: lähteenä rakennettavuuskartta (saatavilla osalle alueista) ja maalajikartta

¶ Luontoarvot: lähteenä luontoarvorasterikartta (tiedossa olevat pisteytetyt luontoarvot, Vantaan ekologiset 
verkostot -selvitys, 2023)

¶ Lähipalveluiden nykytilanne ml. viheralueet: lähteenä kaupungin paikkatietoaineistot

¶ Julkisen liikenteen saavutettavuuden nykytilanne: lähteenä pääkaupunkiseudun matka-aikamatriisi 
vuodelta 2023

¶ Kunnallisinfrastruktuurin tilanne: lähteenä johtokartta (ei julkista tietoa)
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Yleiskaavavaranto ja yleiskaavayksiköt rakentamisen määrän ja aluerajausten 
lähtöaineistona 

Yleiskaavan varantotietoja ylläpidetään MATTI-järjestelmässä yleiskaavayksiköiden avulla. 
Tämän pientalokartoituksen kartoissa yleiskaavayksiköt on rajattu pääsääntöisesti 
punaisella värillä.

Å Yleiskaavayksiköiden ominaisuustietoja ovat mm. rakentamispotentiaalin omaavien 
alueiden tehokkuus, asumisen ja työpaikkojen osuus sekä maanomistus. Tiedot eivät 
pääsääntöisesti ole julkisia.

Å Rakentamisen määrää ja toteutusajankohtaa arvioidaan vuosittain yhdessä 
asemakaavoituksen ja asumisen asiantuntijoiden kanssa.

Å Lopullinen rakentamisen määrä ja aluerajaukset määritellään asemakaavoitusvaiheessa.

Pientalokartoituksen yhteenvedossa on yleispiirteisesti arvioitu yleiskaavan tavoitteiden 
toteutumista pientaloaluevarausten toteutumisen kautta. Huomiota on kiinnitetty 
erityisesti yhdyskuntarakenteen eheyteen. 

Kustannus-hyötysuhde- ja hiilijalanjälkiarviot esitetään Yleiskaava 2020:n 
kaavatalousselvityksen (2024) mukaisesti. 

Å Kustannus-hyötysuhdearvio huomioi kiinteistö- kunnallis- ja yhteisöverot, 
valtionosuudet ja maankäyttötulot suhteessa infran ja palvelurakennusten 
elinkaarikustannuksiin 50 vuoden aikana. Mikäli kustannus-hyötysuhde on yli 1,0, 
alueen toteutus on alustavasti arvioitu taloudellisesti kannattavaksi.

Yleiskaava 2020:n 
mahdollistamat pientaloalueet

Yleiskaavavarannon tietoja sekä 
yleiskaavayksiköiden rajaukset (punainen 
väri) Rauhalanlaakson alueella.4



Rakennettavuus- ja maalajikartta kertovat maaperän 
rakennettavuudesta

Suuresta osasta Vantaan kaupungin aluetta on saatavilla 
rakennettavuuskartta.

Rakennettavuuskartalla esitetään rakennettavuusluokat, 
rakentamiseen erittäin huonosti soveltuvat erityisalueet 
kuten jokiluiskavyöhykkeet ja täyttömäet sekä 
kairaamattomat alueet.

Alueet, joista rakennettavuuskarttaa ei ole vielä laadittu, 
on saatavilla alueiden maalajeja kuvaava kartta. Yleistäen 
voidaan todeta, että savi- tai silttimaalajit voivat 
edellyttää hintaviakin pohjarakentamistoimia, mikä on 
osoitus tarkempien maaperäselvitysten tarpeesta.

Pientalokartoituksessa ei esitystavan selkeyden vuoksi 
esitetä alueiden topografiaa (korkeuskäyrät), maan 
hienoaineskerroksen paksuuskäyriä tai tietoja 
suoritetuista kairauksista.

Yleiskaava 2020:n 
mahdollistamat pientaloalueet

Rakennettavuuskartta Päiväkummun 
pientaloalueella
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Luontoarvorasteri kuvaa havaittuja merkittäviä 
luontoarvoja

Vantaan ekologiset verkostot -selvityksessä (2023) laadittiin 
metsä- ja puustoisen verkoston nykytilan tarkastelun tueksi 
metodi ja esitys havaituista luontoarvoista eri alueilla. 
Pisteytyksessä huomioitiin eri lajikohteet ja luontotyypit, 
luonnonsuojelulain kohteet, arvokkaat elinympäristöt ja 
muut luonnon monimuotoisuutta tukevat ominaisuudet. 
Suurin yksittäisen pikselin pistemäärä oli 6,25.

Luontoarvorasterin mukainen tarkastelu toimii erityisesti 
yleiskaavatasolla, ja se auttaa havainnollistamaan 
metsäisten alueiden eroavaisuuksia luontoarvojen kannalta 
eri pientaloaluevarauksilla.

Lähivuosina luontoarvorasteri tulee täydentymään koko 
kaupungin kattavalla luontotyyppi-inventoinnilla.

Yleiskaava 2020:n 
mahdollistamat pientaloalueet

Luontoarvorasteri ja peltoalueet Byändan 
alueella
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Palvelukartta kertoo olemassa olevan palveluverkon 
nykytilanteesta

Pientalokartoituksessa esitetään julkisten 
lähipalveluiden (koulut, päiväkodit, kulttuuri- ja 
liikuntapalvelut, terveyspalvelut, viheralueet) 
nykytilanne pientaloaluevarausten lähialueilla.

Koulujen, päiväkotien ja viheralueiden osalta 
esitetään saavutettavuusvyöhykkeet.

Kartoituksessa ei arvioida uusien pientaloalueiden 
edellyttämää uutta palvelutarvetta, sillä yleiskaava ei 
linjaa yksityiskohtaisesti alueiden palveluista, vaan 
luo niille maankäytölliset edellytykset. Tarkempi 
palvelutarkastelu tulee tehdä asemakaavoituksen 
yhteydessä.

Yleiskaava 2020:n 
mahdollistamat pientaloalueet

Lähipalveluiden nykytilanne 
Lammaslammen lähialueilla.
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Johtokartta ja julkisen liikenteen saavutettavuus-
aineisto kuvaavat alueen suhteellista sijaintia 
yhdyskuntarakenteessa

Tässä kartoituksessa pientaloaluevarauksista esitetään 
myös otteet johtokartasta, josta ilmenee alueiden 
nykyisen tietoliikenne-, sähkö-, kaukolämpö-, kaasu-, 
vesi-, jäte- ja hulevesi-infrastruktuurin nykytilanne 
yleisellä tasolla.

Selkeä indikaattori kohdealueen suhteellisesta 
sijainnista yhdyskuntarakenteessa on esimerkiksi se, 
onko alueella olemassa olevaa vesihuoltoa.

Lisäksi kohdealueista esitetään pääkaupunkiseudun 
aikamatriisin mukaiset julkisen liikenteen 
saavutettavuustiedot eri puolille pääkaupunkiseutua, 
mikä kertoo suurpiirteisellä tasolla alueiden kestävästä 
saavutettavuudesta nykytilanteessa.

Yleiskaava 2020:n 
mahdollistamat pientaloalueet

Keskipäivän julkisen liikenteen saavutettavuuskartta Lounais-
Ylästössä (Smedsinmetsä) Pääkaupunkiseudun matka-
aikamatriisin mukaan.
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Yleiskaava 2020:n 
mahdollistamat pientaloalueet 
ð kartoituksen hyödyt
Yleiskaavoitus: 

Å Tarkempaa tietoa pientaloaluevarauksien todellisesta potentiaalista ja vaikutuksesta yleiskaavan 
tavoitteiden toteutumiseen, mikä edesauttaa toteuttamisen ohjelmointia. Auttaa varautumaan 
myös seuraavan yleiskaavan valmisteluun. 

Asemakaavoitus: 

Å Pohjatietoa eri suuralueiden potentiaalisten pientaloalueiden varantotilanteesta, luontoarvoista, 
rakennettavuudesta, lähipalveluista, maanomistuksesta jne.

Å Vertailun mahdollistavaa tietoa suunnittelun ohjelmoinnin tueksi: mille alueille olisi 
tarkoituksenmukaista edetä, minne ehkä ei ς vastaus tähän riippuu osin siitä, mitä näkökulmaa 
painotetaan.

Å Huom. asemakaavoituksen yhteydessä on tehtävä edelleen tarkempaa tarkastelua toteutuksen 
edellytyksistä (mm. palveluverkon kehitys, kaavatalous, rakennettavuus, hiilijalanjälki)
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Yleiskaava 2020:n 
mahdollistamat pientaloalueet

Kartoituksen lopussa on taulukoitu kohteena olleiden 35 
pientaloaluevarauksen ominaisuuksia, ja arvioitu 
sanallisesti alueiden toteuttamisen kannalta suotuisia ja 
rajoittavia tekijöitä.
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Tikkurila s. 155

Lindmaninkorpi

Malminmäki

Ruskeasannanpuisto

Pientalokartoituksen kohdealueet
Aviapolis s. 13

Lounais-Ylästö (Smedsinmetsä)

Hakunila s. 19

Byända

Kirkkokaski

Oravamäki

Sepänmäki

Kivistö s. 36

Kotamäki

Lapinniitty eteläinen

Lapinniitty pohjoinen

Männikkö

Rauhalanlaakso

Reuna

Riipiläntie eteläinen

Seutula-Katrineberg

Suosaarentie

Syväoja

Vestra

Koivukylä s. 82

Asolanreuna

Kimmon- ja Mairenkuja

Piippilakki

Päiväkummun luoteisosa

Sahamäki

Korso s. 107

Anttilanpuisto

Karppipuisto

Leppäkorpi/Jokivarsi

Vallinoja

Myyrmäki s. 126

Friimetsä

Koivurinne

Pohjois-Askisto

Lammaslampi

Niittäjäntie

Rajatorpantie

Tavastkullantie

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet
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Pientalokartoituksen kohdealueet
(n. 5 000+ k -m² pientaloaluekokonaisuudet) 

Koivurinne

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet

Lounais-Ylästö
(Smedsinmetsä)

Friimetsä

Piippilakki

Tavastkullantie

Niittäjäntie

Rajatorpantie

Lammaslampi

Vestra

Syväoja

Reuna Männikkö

Suosaarentie

Seutula-Katrineberg
Kotamäki

Lapinniitty p.

Lapinniitty e.

Riipiläntie e.

Vallinoja

Anttilanpuisto

Leppäkorpi/Jokivarsi

Karppipuisto

Asolanreuna

Päiväkummun luoteisosa

Sahamäki

Byända
Kimmon- ja Mairenkuja

Oravamäki

Sepänmäki

Kirkkokaski

Lindmanin-
korpi

Ruskeasannanp.
Malminmäki

Rauhalanlaakso

Pohjois-Askisto
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Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet

AVIAPOLIS
Lounais -Ylästö ( Smedsinmetsä )
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Lounais -Ylästö ( Smedsinmetsä ) (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Alueen toteuttamisesta on tekeillä 
kaavataloudellinen arvio.

Alue on täysin kaupungin 
omistuksessa.

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet ς AVIAPOLIS14



Lounais -Ylästö: maaperän 
rakennettavuus

Rakennettavuuskartta

Alue on osin savimaata ja 
syvää pehmeikköä.

Maalajikartta

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet ς AVIAPOLIS15



Lounais -Ylästö: luontoarvot

Rakennettavaksi suunniteltu alue on 
suurelta osin metsittymään lähtenyttä 
entistä peltoa. 
Rakennettavan alueen laajuutta 
selvitetään.

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet ς AVIAPOLIS16



Lounais -Ylästö: palvelut

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet ς AVIAPOLIS17



Lounais -Ylästö: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
ωtietoliikennekaapelit
ωsähkökaapelit
ωkaukolämpöjohdot
ωkaasujohdot
ωvesijohdot
ωjätevesiviemärit
ωhulevesiviemärit

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet ς AVIAPOLIS18



Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet

HAKUNILA
Byända

Kirkkokaski
Oravamäki
Sepänmäki
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Kustannus-hyötysuhdearvio: n. 0,8

Hiilijalanjälkiarvio: 0,05 tCO2ekv/v/km2
(Lähde: Vantaan yleiskaavan 
kaavatalousselvitys, FCG 2024.)

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Byända  (AP)

Voimalinja, tiemelu ja 
luontoarvot rajaavat 
erityisesti länsiosan 
rakentamismahdollisuuksia.

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet ς HAKUNILA20



Byända : maaperän rakennettavuus, 
luontoarvot

Maalajikartta

Savimaa asettaa haasteita rakentamiselle, ja 
turvemaalle ei voi edetä.
Kairaukset toisivat lisätietoa rakennettavuudesta.

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet ς HAKUNILA21



Byända : palvelut

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet ς HAKUNILA22



Byända : infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)Johtokartta

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet ς HAKUNILA23

Johtokartan selite:
ωtietoliikennekaapelit
ωsähkökaapelit
ωkaukolämpöjohdot
ωkaasujohdot
ωvesijohdot
ωjätevesiviemärit
ωhulevesiviemärit



Kirkkokaski (AP)

Arvioitu kustannus-hyötysuhde: ei arvioitu

Arvioitu hiilijalanjälki: ei arvioitu

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet ς HAKUNILA24



Kirkkokaski: maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Maalajikartta

Alueen maaperä on turvepohjaista suota, 
joten lähtökohtaisesti alueelle 
rakentaminen ei ole järkevää.

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet ς HAKUNILA25



Kirkkokaski: palvelut

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet ς HAKUNILA26



Kirkkokaski: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)Johtokartta

Johtokartan selite:
ωtietoliikennekaapelit
ωsähkökaapelit
ωkaukolämpöjohdot
ωkaasujohdot
ωvesijohdot
ωjätevesiviemärit
ωhulevesiviemärit

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet ς HAKUNILA27



Oravamäki (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Ekologinen runkoyhteys lävistää 
alueen. 
Koillisessa maatalousvaltainen 
alue (MT).

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet ς HAKUNILA28



Oravamäki: maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Maalajikartta Alue on metsäistä, mutta merkittäviä 
luontoarvoja ei ole havaittu. Koillinen alue on 
ajantasa-asemakaavassa pääosin viheraluetta.

Kairauksia on tehty 
vain alueen 
ulkopuolella idässä.

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet ς HAKUNILA29



Oravamäki: palvelut
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Oravamäki: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
ωtietoliikennekaapelit
ωsähkökaapelit
ωkaukolämpöjohdot
ωkaasujohdot
ωvesijohdot
ωjätevesiviemärit
ωhulevesiviemärit

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet ς HAKUNILA31



Sepänmäki (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu
Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 

kaupungin maanomistus (beige)

Alueella on täydennys-
rakentamispotentiaalia.

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet ς HAKUNILA32



Sepänmäki: maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Maalajikartta

Rakentamattomat tontit sijaitsevat 
savi- ja silttimaalla.

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet ς HAKUNILA33



Sepänmäki: palvelut
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Sepänmäki: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
ωtietoliikennekaapelit
ωsähkökaapelit
ωkaukolämpöjohdot
ωkaasujohdot
ωvesijohdot
ωjätevesiviemärit
ωhulevesiviemärit

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet ς HAKUNILA35



Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet

KIVISTÖ
Kotamäki
Lapinniitty eteläinen
Lapinniitty pohjoinen
Männikkö
Rauhalanlaakso
Reuna
Riipiläntie  eteläinen
Seutula -Katrineberg
Suosaarentie
Syväoja
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Kotamäki (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Alueella on osin rakentamaton, ja 
rakennetuilla tonteilla on 
täydennysrakentamispotentiaalia.

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet ς KIVISTÖ37



Kotamäki (AP): palvelut

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet ς KIVISTÖ38



Kotamäki (AP): maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Maalajikartta
Eteläosassa on luontoarvoiltaan 
rikas metsäkaistale mäen päällä.

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet ς KIVISTÖ39



Kotamäki (AP): infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
ωtietoliikennekaapelit
ωsähkökaapelit
ωkaukolämpöjohdot
ωkaasujohdot
ωvesijohdot
ωjätevesiviemärit
ωhulevesiviemärit

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet ς KIVISTÖ40



Lapinniitty eteläinen (A)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu

Yleiskaava 2020

Kiinteistörajat, rakennukset ja kaupungin maanomistus (beige)

Alueen rakentuminen 
tukee Lapinkylän 
aseman toteutumista.

Alue sijaitsee pääosin 
lentomeluvyöhyke 
L3:lla (LDEN 50-55 dB), 
mutta kaakkoiskulman 
osalta vyöhyke L2:lla 
(LDEN 55-60 dB).
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