Vantaa

002461 Vantaan ratikka:

OSUUSTIE
PAKKALA JA VEROMIES

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskbe2.2023 paivattyd asemakaavakarttaa nro
002461 Kaavoitus on tullutvireille 23.11.2020 julkaistulla osallistumiga arviointisuunnitel-
malla numerolla 062800 Vantaan ratikka: asemakaavat ja asemakaavamuutoksllistumis
ja arviointisuunnitelma on paivitetty 17.9.2021.



002461 Vantaan ratikkaOsuustie 14.2.2023

2/ 49

PERUSIA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos

Osat kortteleista51207 ja 51503eka katualueekaupunginosassal, Pakkalaosa kortteleista
52105ja 52106seka katualueekaupunginosassa2, Veromies

Tonttijaon muutos

Osa kortteleista 51207 ja 5150%aupunginosassal, Pakkalasekaosa kortteleista 52105a

52106kaupunginosassa2, Veromies

Asemakaavauutoksessaatikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuymparistélle

osoitetaan riittava tilasuurentamalla katualueita ja pienentamalla muita alueita.

Kaavanlaatija: AnnaSarikayaasemakaavarkkitehti, Vantaan kaupunki;

annasarikay&@vantaa.fi, puh050 302 9028
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Kuval. Suunnittelualueen sijainti kaupunkikartalla.

KAAVAPROSESSIRIHEET

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019, jonka pohjalta Vantaan kaupungin-

Suunniteltava alusijaitseekahdessa
osassdakkalan ja &tomiehen kau-
punginosass&eha lll:n molemmilla
puolilla. Itse Keha 11l ei kuulu kaava
alueeseen. Alueen pohjoispuolinen o
rajautuu pohjoisessa Virkatiehen ja
etelassa Keha lll:een. Eteldpuolinen
alue rajautuu pohjoisessa Keha lll:ee
ja etelassa Silvastintiehen.

valtuusto hyvéksyi ratikan jatkosuunnittelun aloittamisen 16.12.2019. Jatkosuunnitteluvai-
heessa Vantaan ratikaeiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat kgaupuisto-

suunnitelmat sek& asemakaavat.
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- Kaavoitus tuli vireille osallistumig arviointisuunnitelmarg + | y (i I | yosaNidtuinksjh { I
arviointisuunnitelma Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue
062800) jakatug I LJdzZA & 12 A dzdzy YA GG St dzy |t 2AGdzaAt Y2 A0 dz
Vantaan ratikan osallistumifa arviohtisuunnitelmaa paivitettiinl7.9.2021

- Mielipiteet osallistumisja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 8)
ja niitd saatiin 8 kappaletta.Annetut mielipiteet eivat koskeneet Osuustien asemakaava
aluetta.

- HankkeestaarjestettiinyleisétilaisuudeB.12.2020 (Lansimaki}.12.2020(Hakunila) /

16.12.2020 (Tikkurila) / 17.12.2020 (Aviapadsha23.9.20216.4.2022ja 15.11.202Zsuun-
nittelutilanne koko linjalla)

- Ratikan katuja puistosuunnitelmien luonnokset valrisvat kaavamuutosalueen osalta
19.9.2022 ja ne esiteltiin19.101.11.2022 Asemakaavaratkaisu perustuu kaja puistosuun-
nitelmiin.

- Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuil-
la3.11.2022 ja siitd on ollut mhdollista jattaa mielipid8.11.-24.11.2022 valisena aikana. Pu-
helinaikoja suunnittelijoille varattiin kaksi4¢11. sek&l8.11.2022. Maanomistajille on lisaksi
lahetetty 3.11.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden inventointi-
tyon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattéda mielipide vuorovaikutusmateriaalistaro-
vaikutusmateriaalistaastaanotettiin yksi mielipide
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- Nieminen, M., Koskimies, P., Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2022:
Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitykset 22221. Koosteraporttic Faunatican
raportteja 38/2021.16.3.2022.
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- Metsasuunnitelma, Vantaan kaupki, 2020

- Manninen, E., Vasko, V. & Makkonen, H. 2020: Vantaan ratikan kaavarungon ja asemakaavo-
jen luontoselvitykset vuonna 2020Faunatican raportteja 53/2020

- Vantaan ratikka Design Manual, Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy, 9.10.2020

- Vantaan ratikkdesign Manual, Liite 1 Vantaan ratikan hiilijalanjalkiselvitys, Vantaan kaupunki
& WSP Finland Oy, 9.10.2020

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma, Pyoraliikkenteen tarkastelut ratikan varrella, Vantaan kau-
punki ja WSP Finland Oy, 25.9.2020

- Vantaan ratikka, Ratkalinjan PIMAiskien tarkastelu, Golder Associates Oy, 13.8.2020

- Vantaan ratikka, Resurssiviisauden suuntaviivat, Sitowise Oy, 13.5.2020

- Vantaa ratikka, Maisema ja kaupunkikuva, Vantaan kaupunki ja WSP Finland Oy, 2020

- Vantaan ratikan yleissuunnitelm&/SP Finland Oy, 18.9.2019

- Vantaan ratikan hulevesiselvitys (yleissuunnitelman liite 11), WSP Finland Oy, 30.4.2019

- Vantaan ratikka, Seloste ratalinjauksen tarindarvioinnista (yleissuunnitelman liite 13), WSP
Finland Oy, 18.9.2019

- Vantaan ratikka, Hankeaointi (yleissuunnitelman liite 14), WSP Finland Oy, 10.9.2019

- Vantaan ratikka, Investointikustannukset (yleissuunnitelman liite 15), WSP Finland Oy,
26.6.2019

- Vantaan metsénhoidon periaatteet 2042030, Vantaan kaupunki 2017

- Vantaa alueittain 2015, Vanta&aupunki 2016

- Vantaan ratikan lantisen osuuden tarija runkomeluselvitys, Sweco, 23.5.2022.

- Vantaan ratikan meluselvitys, Sitowise Oy, 31.8.2022.

- Vantaan ratikan kaavarunkoluonnoksen liikenteelliset vaikutukset. WSP 31.8.2022

- Vantaan raitiotien kiirgistdtaloudellinen analyysi. Newsec Advisory Finland Oy 17.5.2022

- Vantaan kaupunki (2022). Lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteet. Veromies ja pohjois
Pakkala. 13.12.2022.

TIVISTELMA

Asemakaavamuutoksellavennetéaén katualuett®suustiellédnuuttamalla osia korttelialueista
katualueeksi. Katualueen levennykset perustul@f.2022 valmistuneisiin Vantaan ratikan katu-
suunnitelmaluonnosten tilavarauksiin. Muutoksessa varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla
riittava tila ratikan vaatimalle infrastruktuurille sekd parannetulle katuymparistélle. Raitiotielle ja
siihen liittyville toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja kavelylle, viheralueille, istu-
tuksille ja hulevesiratkaisuille osoitetaatat asemakaavassa suurentamalla katualueita ja pienen-
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tamalla muita alueita. Korttelialueiden kiinteisttt, joiden pirgklan muutos vaikuttaa, ovat mu-
kana kaavamuutoksessa.

Asemakaavamuutoksella muutetaaike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (Kl)ikeraken-
nusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikdn (KM), seka teoliswas
rastorakennusten korttelialuetta (Dsin katualueeksi. Tehokkuusluvuilla osoitetut rakennusoi-
keudet muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jotta titien kokonaisrakennusoikeus ei muutu kiin-
teistojen pintaalojen muutosten myota. Kortteleiden tonttijakoa muutetaan ja tonteille annetaan
uudet tonttinumerot.

Kortteleissa52105 ja 5210@soitetaan uusia liittymakieltoja ja nykyisia ajoyhteyksid muutetaa
Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) sahkonsyot-
tbasemaa varten sijoittu@suustierkatualueelleKeha Il etelapuolell&Kaavassa on annettu ra-
kennusten sisailman laatuun, tarina runkomelusuojaukseemelusuojaukseen, kaupunkiku-

vaan seka hulevesien ja tydmaikaisten vesien hallintaan liittyvia maaraykdituilta osin kortte-
lialueet sailyvat ennallaan ja voimassa olevan asemakaavan mukaisina.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteyjgta suunnitellaan Mllunmaen metroasemalta Hakunilan,
Tikkurilan ja Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydellar&oitas lisata kestavaa ja es-
teetdnta liikkkumista, mahdollistaa kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka
edistaa alueellista hynvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulisi toteutuessaan merkittava

osa seudullista raitiotieverkostoa.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019. Yleissuunnitelmaan pohjautuvassa jat-
kosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan reitille laadit sen rakentamisen mahdollistavat kajeu
puistosuunnitelmat sek& asemakaavat. Nyt laadittavat asemakaavat ja asemakaavamuutokset pe-
rustuvat katusuunnitelmiin.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuodety@0Bjelmassa.

Kaawan yhteydessa laaditagonttijaon muutoksia.

Lentoasema

Tikkurilan asema

Kok Hakunila

Varikk o
O 'arikko W&w‘.,z,g\

Lansimaki
Keha |

Mellunmaki

Kuva2. Vantaan ratikan reitti Mellunm&en metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapoliksen
kautta lentoasemalleKaavamuutosalueen likim&ardinen sijainti on esitetty punaisella ympyralla.
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Kuva3. Asemakaavamuutosalue.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYSUUNNITTELUALUEBNOISTA

2.1.1 Alueenyleiskuvaus

Osuustien suunnittelualue sijaits&antaan kesksissakeha Ill:n varressa. Alue kuuluu osittain
Pakkalan 51. kaupunginosaan ja ositta@movhiehen 52. kaupunginosaa8Suurduejaossa alue
kuuluu Aviapoliksen. Suunnittelualueeseen kuuluu katualueita, kaupallisten palvelujen alueita,
teollisuus ja varastoalueita seka pysakdintialueita. Suunnittelualueen patdaonnoin 11,4heh-
taaria

Suunnittelualueelta on matkaa Tikkurilan asemaldén 5 km ja lentoasemalle noin 2 kiantaan
ratikan suunniteltupikaraitiotidinjaustulisi kulkemaan Osuustieta pitkin jatkaen pohjoisessa Toi-
sellesavulle Osuustie on toiminnalliselta luokaltaan liityikatu.
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Kuva4. Suunnittelualue esiteltyna ilmaperspektiivista.
2.1.2 Luonnonymparist®

Maisemakuvga -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu rakennettuun ymparistoon. Maisemaa hallitsevat Keha lll, kaupgdliset
teollisuusrakennukset, pysakointialueet ja Osuustien lansipuolella sijaitseva, suunnittelualueeseen
kuulumaton, Veromiehenkyl&kerrogalovaltainen asuinalué/eromiehenkylassé on myds kaksi
maisemassa erottuvametsaistaviheraluetta.

Luonnon monimudoisuus

Kaavaalueelta on laadittu luontoselvitykset vuosina 2@2021 Nieminen, M., Koskimies, P.,
Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021: Vantaan ratikan kaavarunkoalueen
luontoselvitykset 2022021. Koosteraporttic Faunatican rapdteja 38/2027), sekd Vantaan
kaupungin metsasuunnitelma vuonna 2020.

Kaavaalueelta eitunnistettu luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita kohteAgema-
kaavamuutosalue ei kuulu luontoselvityksessa rajattuihin lepakoiden kayttamiin alueisiin eika alu-
eelle sijoitu lahokaviosammaleen ydinalueita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueen hulevedet johtuvat osin pohjoiseen ja itéédn Kirkonkyléanojaan ja osin etelaan
Sandbackanojaan. Kirkonkylanojasta vedet laskevat Keravanjokeen ja Sandbackarmjasta Kr
kangan kautta Vantaanjokeen. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera
Kaavaalueen pohjoisosa:
Maalajikartan mukaan alueen pintamaa;{0m) on paéaosin tayttda ja savea.
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Pohjatutkimusten mukaan pehmeikkdalueella taytégX0n) alla on noin @ mpaksu kerros sa-
vea/silttia. Saven ja siltin alla maakerrokset vaihtuvat higkaoran kautta pohjamoreeniirkai-
raukset ovat paattyneemaarasyvyyteenkiveen tai kallioon noind® m syvyydella maanpinnasta.

Pohjaveden pinta on n. 1 m syvyydella maangpista.

T

Kuvab. Maaperatiedot kaavalueen pohjoisosassa.

Kaavaalueen eteldosa:
Maalajikartan mukaan alueen pintamaa;{0m) on padosin savea, silttid, moreenia ja avokalliota.

Pohjatutkimusten mukaan pehmeikkdalueella taytégi0n) alla on syvimmillaén noin 8 m paksu
kerros savea/silttid. Saven ja siltin alla maakerrokset vailttioiekan ja soran kautta pohjamo-
reeniin. Kairaukset ovat ulottuneet n¢11 m syvyydelle maanpinnasta.

Pohjaveden tasoa ei ole alueella mitattu.

L 4
\4
H T X
Kuva6. Maaperéatiedot kaavaalueen eteldosassa.
Topografia

Suunnittelualue on topografialtaan melko tasaista, korkeimmillaan alue on daim®eren pin-
nan ylapuolella suunnittelualueesteldosissa ja matalimmillaan noiry 2n meren pinnan ylapuo-
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lellaKeha lll:n pohjoispuolell&eha 11l ei kuulu kaaxadlueeseen, mtta sen kohdalla maanpinta
on muuta aluetta matalammalla alikulun vuoksi.

2.1.3 Rakennettu ympéristo

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Runsaasta rakentamisesta johtuen Pakkalan v&esto on kasvaodén 1990 jalkeen runsaasti
1990/uvun alussasukkaita oli alle 400, vuoden 2015 alussa asukkaita oli lahes 10@8&fen

2020 lopussa &kalassa asunoin 10 300asukastaPakkala onkin nykyisin vaestomaaraltaan Van-
taan neljanneksi suurin kaupunginosa. Alle kouluik&isten osuus on yksi Vantaannsistsi ja 65
vuotta tayttaneiden osuus on pienempi vain Veromiehen kaupunginos@#aataan vaesto
2020/2021)

Uudisrakentamisen myoéta asukasluku on viime vuosina selvasti kasvarariehen kaupungin-
osassaVuoden 2015 alussa asukkaita oli 562 ja vae&atirnon lahes tuplaantunut viidessa vuo-
dessa ollen, vuoden 2020 lopull®78 asukastaTulevaisuudessa vaestdmaara kasvaa entisestaan
ja alueella ennustetaan asuvan yli 1 500 asukasta vuonna 2@2&miehen vaestérakenne on
varsin poikkeuksellinen. Missaan muualla Vantaalleb#/uotiaiden ja yli 64suotiaiden osuus ei

ole yhta matala. Vdliin jaavan ikdluokan¢&8-vuotiaat) osuus on puolestaan muita kaupungin-
osia korkeampi(Vantaan vaesto 202@021)

Koko Aviapoliksen suuralueella asui vuo@620 lopuss20 023ihmisté.(Vantaan vaesto
2020/2021)

Asuminen

Kaavaalueella ei ole asuntoj&uunnittelualueen valitttmassa laheisyydeSsiustien lansipuo-
lella ja Antaksentien eteldpuoleltn asuinkerostaloja.

Palvelut ja tyopaikat

Osuustien suunnittelualueella sijaitsaseitakaupallisa palvelup seka jonkin verran muiden pal-
velualojen yrityksidSuunnittelualuea laheisyydessén myos teollisuuteen liittyvia tydpaikkoja.
Julkisen sektorin palvglualueella ei ole.

Suuralueena Aviapolis on Vantaan merkittavin tydpaikkakeskittyfaétaan kaupunginosista Ve-
romies on Vantaan suurin tytpaikkakeskittynviionna 203 sielld oli yhteensé 1568 tyopaik-
kag joista miltei puolet oli kaupan alallRakkalassa tydpaikkoja oli vuonna 2@hteensé6 763
joista useampi kuin joka kolmas on kaupan alifantaa alueittain 201p

Yhdyskuntarakennga kaupunkikuva

Suunnittelualue on Pakkalan ja Veromiehen kaupallisten palveluideoljssuuden aluetta.
Suunnittelualue yhdistyy Osuustien kautta Keha Ill:n pohjoispuolisiin palveluiden ja tydpaikkojen
alueisiin.Suunnittelualueen rakentaminen on melko matalaa ja vaatimattoman isékd&aupun-
kikuvassanakyykeskeisestinyos laajat pyakointialueet sekd Veromiehenkylan kerrostalot ja vi-
heralueet.

Rakennettu kulttuuriymparist6

Suunnittelualueella ei sijaitse arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohtikaavaalueelta
ei tunnetakaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaisniaiigilla (295/1963Yyauhoitettuja
muinaisjaannoksia.
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Virkistys

Suunnittelualueella ei ole virkistysalueitBuunnittelualueen lansipuolelle sijoittuvan Antaksen-
puiston kautta on kulk@'uulensuunpuistoofa edelleen laajemmalle viheralueverkostoon.

Liikenne

Suunnittelualueen poikki kulkeva Osuustie yhdistaa Keha lll:n pohjoispuolella sijaitsevan Veromie-
hen kaupunginosan seka Keha lll:n etelapuolella sijaitsevan Pakkalan kaupungilosafieon

hyvat ynteydet Keha lll:Ita ja Lahdenvaylafakkurilan asemalle on autolla matkaa noin 6 km.
Suunnittelualueen halki kulkee muutama lirgatoreitti. Matka-ajat kaavaalueelta lentokentélle
julkisilla on 19 minuuttia ja Tikkurilan asemalle 25 min@ut@isuusien molemmin puolin kulkee

kevyen liikenteen vayla.

Vesihuolto
Vedenjakelu
Asemakaavan muutosaluesijaitsevat kokonaan vesihuollon toiminrgdueella.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka verkostopainetta yllapidetadn Hiekkaharjun vesitornilla.
Vestornin varastotilavuus on 8000 m3.

Kayttovesi saadaan Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon
kautta. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta ve-
si pumpataan Ylaston paineenkduspumppaamon kautta Tikkurilaan.

£ dzSSy LI AySialazid SFrAKIGStSOIG GNEATEN bccYX b

Jatevesiviemarointi

Jatevedet johdetaan pohjoiseen ja itddn Lentoasemantien alitse Keha Ill varren runkoviemariin ja
edelleen Tuusulanvaylan alitse Kéyhadméaen mittausademMittausasemalta vedet johdetaan
KeskiUudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyman viemaritunneliin ja lopulta Viikinm&en keskus-
puhdistamolle.

Hulevesiviemardinti

Kaavamuutosaluden kuivatus perustuu hulevesivieméardgintiin. Hulevedet johdetaan osin pohjoi-
seen Virkatien hulevesiviemariin ja edelleen Kirkonkyldnojaan. Eteldiselté osalta hulevedet johtu-
vat Osuustien hulevesiviemarissa Vainodtannerintien kautta Sandbackanojaan.

Kaukolamp6

Kaukolampoverkko ulottusuunnittelualueelleJohdot kulkevat Osuustiella Antaksentien risteyk-
seen asti, Silvastintielld sekd Antaksentiella ja Virkatiella.

Séahkoverkko

Vantaan Energian séhkdverkko ulottuu suunnittelualuedibadot kulkevat Osuustiella, Silvastin-
tiella sek&a Antaksentiella.

Ympéarisbhairiot

Melu

Suunnittelualue sijaitsee uuden yleiskaavan 2020 mukaisella lentomeluvydhykkeelld 3 (IKDEN 50
55 db).
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Vantaan raitioradan meluselvityksé8itowise31.82022 mukaisesti merkittdvimmaéat meluldhteet
suunnittelualueella ja sen ymparistossakeha Ill.

Liikennemelun maara vaihtelee huomattavasti suunnittelualueella. Suurinta likennemelu on Keha
lll:n valittdmassa laheisyydessé, missa melu vuorokaudenajagiarmrigdta voi ylittdd 75 db. Pie-

ninta liikennemelu on suunnittelualuegohjois ja itdosissa niilla alueilla, jotka ovat joko kauim-
pana Kehé lll:sta tai jotka sijaitsevat rakennusten suojassa Keha lll:n puiileitaittelualueella

ei sijaitse melulle hekia kohteita. Alueella on liikga toimistorakennuksia seka teollisuusraken-

= 3
k»—‘ P /(/

Péivéaajan keskiddnitaso
Lpeqr22

[ 1>45dB
I > 50 dB
[ 1> 55 dB (ohjearvo ylittyy)
[ 1>60dB
[>65dB
I - 70 dB
B - 75 dB

Kuva7. Ote nykytilanteen paivaajan melutasosta suunnitteluallzg&itowise31.8.2022). Kaava
alueen rajaus on esitettginisellaviivalla.

Pilaantuneet maalueet

Suunnittelualueelta on laadittRIMAriskien selvitys Vantaan ratikkalinj@iMAriskien tarkaste-
lussa(Golder Associates Oy 2028glvitystyd on toteutettuarkastelemalla ratikkalinjan reitin
varrelle osuvien ymparistohallinnon yllapitama&iaaperan tilan tietojarjestelmaafMatti) mer-
kittyjen pilaantuneiden, mahdollisesti pilaantuneiden tai kunnostettujen maaperakohteiden koh-
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deraportit, jonka lisaksi lis&ioja PIMAkohteista on saatu Vantaan kaupungin Ymparistokeskuk-
sesta. Selvityksesséa kohteet on luokiteltu Mgdfien mukaisesti.

Suunnittelualueelle sijoittuMéa kiinteistdlla 92-52-105-1 toimii St1:n liséksi useita likkeyrityksia.
Kiinteisto siirtyi mukolamp66n vuonna 2013 ammitysoljysailion poiston yhteydessa ymparistos-
sé& havaittiin 0ljya, jokan kunnostettu. Kohteessa maaperan tilan selvitys tulee ajankohtaiseksi
maankaytdn, omistajan tai haltijan mtiuessa tai jos haittoja ilmene&arsinkin ismpien maan-

92-52-105-1

——— EMTAAN FATIRES,

El TIEDOSSA

J l—l El TAMVE TTA JATEOT O MEMNATEILLE
| I:l MAAREATTTOMAIDITE Tl RULUTA HLTRE DA S
= s TNt [ oo
. . , = "ol B MAKLLKELTURT Lo
Kuva8. Suunnittelualueen mahdolliset PIMk&hteet, jotka taytyy tarkistaa tai selvitystarve tulee
selvittda (Golder Assates Oy 2020). Suunnittelualueen raja on esitetty punaisella viivalla.

2.1.4 Maanomistus
Katualueet ovat Vantaan kaupungin omistuksessa
Muut kiinteistot omistajineen:
- 92-51-207-3: Kiinteistd Oy Vantaan Alfa
- 92-51-207-4: Kiinteistd Oy Vantaan Silvastintie 2
- 92-51-503-2: Kiinteistd Oy Vantaan Antaksentie 4, Kiinteistd Oy Pakkalanrinne
- 92-51-503-4: Kiinteistd Oy Vantaan Antaksentie 4, Kiinteistd Oy Pakkalanrinne
- 9252-105-1: Kiinteistd Oy Virkatie 7
- 9252-106-10: Kiinteistd Oy Vantaan Airportti
- 92-423-10-5: Kiinteistdé Oy Vantaan Alfa
- 9242311-5: Kiinteistdé Oy Vantaan Antaksentie 4, Kiinteisté Oy Pakkalanrinne

Kaupungin maanomistus ah974mz2 ja muu maanomistus ohl,5 ha.
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Kuva9. Kaupungin maanomistus lilalla.

SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaavaaluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamiealtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksena on vahentda yhdyskuntien ja liikenteen p&astoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan inastonmuutoksen seurauksiin ja saan dlmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
Luodaan edellytykset vahahiiliselle jauessitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskun-
tarakenteen eheytta.
Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vaggan alueiden hyvaa saavutettavuutta eéiesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetté seka vieshiikt@imis ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Uusimaakaava 2050

Uusimaakaava 2050 on nimi uudenlaiselle maakuntakaavakokonaisuudelle, joka koostuu kolmes-
ta oikeusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun, Edodenmaan ja ItdJudenmaan vaihe-
maakuntakaavoista. Seutujen kaavojen taustavisiona toimii strateginen, oikeusvaikutukseton Uu-
denmaan rakennesuunnitelma. Kaavakokonaisuus kattaa koko Uudenmaan maakureenlalu
kuun ottamatta Ostersundomin aluetta Helsingissa, Sipoossa ja Vantaalla.

Uusimaakaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallioi&euden 24.9.2021 p&atoksen myota
voimaan silta osin kuin valitukset hyl&ttiin. Voimaantulon my6ta kaavakokonaisuusakp@&aosin
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aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seké hadlikéuden paatoksen myota
voimaan jaavia merkintdja ja maarayksia.

Uusimaakaavan muutoksenhakwosessi on viela kesken. Niilté osin kuin valitukset on hyvaksytty,
maakuntavaltuuston paattkset ovat edelleen taytantdonpanokiellossa. Lainvoiman kaava saa vas-

Kuval. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmésta (Uudenmaan lii-
ton tulkinta 11.11.2021) ja kaavalueen likimaarainen sijainti. Kaaadue on osoitettu keltaisella
ympyralla kartan keskella.

Voimassa oleviemaakuntakaavojen epavirallisessa yhdistelmassa (Uudenmaan liiton tulkinta
11.11.2021) suunnittelualue sijoittutajamatoimintojen kehittamisvydhykkeelle (vaaleanruskea vii-
voitus) seka paakaupunkiseudun ydinvyohykkeelle (ruskea ruudukko). Lisaksi apidekie liken-
netunnelin ohjeellinen linjaus.

Suunnittelualueen laheisyyteen on maakuntakaavassa merkitty pohjavesialueen raja seka 110 kV voi-
malinja. Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.
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MAL 2019suunnitelma
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B MAL ensisijainen vychyke

% MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
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Kuvall. Ote MAL2019suunnitelmasta.

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankéaytdn, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 201§2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistytssé seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maariteljagmiorisoidaan seudullisesti merkittdvan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittdmistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tapitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaéastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman p&amittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on maaritelty mm. etta liikenteen katvionekaasupaastot vahenevat 50 % vend

2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraava tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintéan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyéhykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahin-
tadan 85 % sijoittuu kestavan liikkkumisen vyohykkeille. MAI9 20iinnitelma on hyvaksytty Van-

taan osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
Valtion ja Helsingin seudun neuvotteluryhmé on 4.6.2020 saavuttanut neuvottelutuloksen maan-
kayton, asumisen ja liikenteen MAbpmukseksi vuosille020;2031 Vantaan kaupunginvaltuus-

to hyvéksyi 21.9.2020 § 13 MAbpimukser2020;2031
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Kuval2. Ote yleiskaavasta 2020. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaava 2020:ssa suunnittelualueen eteldosa si-
joittuu keskustatoimintojen alueelle C seka kaupallisten palveluiden alueelle KM. Suunnittelualu-
een pohjoisosa on tyopaikkauetta TP. Alueen halki, Osuustien iéfta pitkin on merkitty kul-

kemaan pyoréliikenteen baana. Lisaksi alueen halki kulkee-ptélfpissuunnassa raskaan raide-
likenteen tunnelin ohjeellinen linjaus. Vantaan ratikan varsi on ns. kestavan kasvun vyohyketta,
jolle kaupunginosan maankayttoa testava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan (ruudukko).
Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeusvaikutteisesta
kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella 11.1.20#ella alueella (L&nsisalmi,
Myllykylantie 48 ja Hakkilan radanpidon alue) jd& voimaan osin yleiskaava 2007. Kaavahanke on
voimassa olevan yleiskaavan mukainen.
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Kuval3. Oteajantasaasemakaavasta.

Suunnittelualueon voimassa olevien asemakaavojen alueella katualukiite; ja toimistoraken-
nusten korttelialuetta (K)ljikerakennusten korttelialuetta (KMeka teollisuusja varastoraken-
nusten korttelialuetta (T).

Kaavamuutosalueella on voimassa seuraavat asemakaavat ja asemakaavan muutokset:
- Asemakaavan muutd¥1968 (KV 28.1.2008)
- Asemakaavan muutos 001528 (KV 19.6.2000)
- Asemakaavan muutos 002177 (KH 8.6.2015)
- Asemakaavan muutos 001136 (KH 10.5.1993)
- Asemakaavan outos 001939 (KV 15.1.2007)
- Asemakaavan muutos 001516 (KH 26.11.2001)

Rakennuskielto

Alueella on voimassa rakennuskielto 9010RBkennuskielten annettuVantaan ratikan asema-
kaavojen (tarkastelualue 062800) laatimiseksi (KH [264.2021). Rakennuskitéd koskee suun-
nittelualueen kiinteistj&@2-52-106-10, 9252-105-1 seké 9251-207-4. Kiinteistot maaratéan MRL

(132/99) 53 § 1 momentin mukaiseen rakennuskieltoon korkeintaan kahdeksi vuodeksi alkaen

MRA:n 93 8:n mukaisesti paatoksen voimaantulokuulutuiesddakennuskiellon avulla pyritdan

varmistamaan Vantaan ratikan infrastruktuurin ja siihen liittyvan katutilan tilatarpeen vaatimien
ns. teknisten asemakaavamuutosten laatiminen. Kyseisilla kiinteistdilla voimassa olevan asema-
kaavan mukainen rakentaminesaattaisi vaikeuttaa tulevien asemakaavamuutosten laatimista ja

toteuttamista.
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Kuval4. Suunnittelualueen kiinteistot, joita rakennuskielto 90104R kqskemerkitty karttaan

lapinakyvalla punaisella varillKiinteistorajat on esitetty vihreélla ja suunnittelualue punaisella
viivalla.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Ratikan yleissuunnitelma

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se byttiR teknisessa lautakun-
nassa 19.11.201%aupunginvaltuusto paatti 16.12.20i&ikan ptkosuunnittelista, jossavan-
taan ratikan reitille laaditaan katya puistosuunnitelmat, alustavat rakennussuunnitelmat seka
asemakaavat.

Yleissuunnitelmassa on kittu hanke ja vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaaraen-
nusteita. Lisaksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutettavuuteen,
tieliikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, paastoihin, matkioihin lentoasemadl, maan-
kayttoon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon, kulttuuriin, vir-
kistyskayttoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarinaan.
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Kuval5. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta (WSP Finladd.2019).
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Ratikan katu ja puistosuunnitelmat

Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunniteagasuunnitelmia
kaytetaan kaavoituksen valmisteluaineistofatikan katuja puistosuunnitelmat koskevat katuja,
joita ratikan raieet kayttavat. Katuja puistosuunnitelmissa tarkennetaan ja muokataan ratikan
yleissuunnitelman ratkaisuja. Ratikkakatuihin liittyville kaduille suunnitellaan uudet jarjestelyt.
Paaosa ratikan kayttamista kaduista on olemassa olevia katuja, mutta myiésatiga suunnitel-

laan. Jalankulun ja pyo6réilyn olosuhteita parannetaan koko suunnitteluosuudella. Samalla suunni-
tellaan katujen valaistus. Puistojen osalta suunnitellaan ne osuudet, joihin ratikka tai uudet liiken-
nejarjestelyt aiheuttavat muutoksia.

Katu- ja puistosuunnitelmien yhteydessa arvioidaan ratikan vaikutuksia, jotka huomioidaan ratikan
suunnittelussa. Nama vaikutukset otetaan huomioon myoés kaavatydssa.

Ratikan katuja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Ensimmaiseksi laaditaan til&gata
ratikan asemakaavoja varten. Niista tarkennetaan varsinaiset yksityiskohtaisejaatuisto-
suunnitelmat. Suunnitelmien valmistuttua niiden ehdotukset asetetaan julkisesti nahtaville vai-
heittain vuosien 20242022 aikana. Tavoitteena on, ettd kaja puistosuunnitelmat voidaan hy-
vaksya vuoden 2®aikana.

Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistuneet Aviapoliksen suur-
alueilla. Osuustien kaaxaueelle sijoittuvien suunnitelmien luonnokset valmistuil&t9.2022 ja
19.101.112022vélisena aikana niista oli mahdollista jati@éelipide.
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Kuval6. Katusuunnitelmaluonnos Osuustie vélilla Virkaataksentie 58674 (Ramboll Oy
19.9.2022)
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Kuval?. Katusuunnitelmaluonnos Osuustie valilla Antakseri@&iné Tannerin ti&86742 (Ram-
boll Oy 19.9.2022)

Ratikan kaavarunko

Vantaan ratikan reitin varrelle laaditaan sen kaupunkikehitysta ohjaava kaavarunko, joka kattaa
ratikan pysakeista noin 800 metrin sateella muodostuvan vyohykkeen. Kaavarunko on yleiskaavaa
tarkempi, mutta asemakaaa yleisempi suunnitelma, jolla luodaan pitkan aikavalin visio ratikka-
kaupungista, maaritellaan tavoitemitoitus suunnittelualueen lisdrakentamiselle, arvioidaan ratik-
kakaupungin kehittdmisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehittaminen pitk &gk

l&. Kaavarunko yhteensovittaa alueen maankaytt66n kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa Vantaan
yleiskaavan 2020 maankayttosuunnitelmaa. Kaavarunko toteutetaan oikeusvaikutuksettomana
suunnitelmana, jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kaupungito@nialat toteuttamaan ratik-
kakaupunkia yhteisten periaatteiden mukaisesti.

Ratikan kaavarungon vaikutusten arviointi pitaa sisallaan laajemman kaupunkikehityksen vaikutus-
ten arvioinnit
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Tavoitteena on, etta kaavarunko voidaan hyvaksya vuoden 2023 atkeonessa.

Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet

Aviapolikserentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet laaditaan Veromiehen ja Pohjois
Pakkalan alueelle. Suunnitteluperiaatteet ovat tiekartta siihen, miten Aviapoliksen visioita toteute-
taan konkreettisesti asemakaavoituksen osalta. Aviapolis muuntuu seuraavisikymonenien
kuluessa logistiikkapainotteisesta alueesta vilkkaaksi lentokenttakaupungiksi, jossa on tydpaikko-
jen liséksi asumista, palveluja ja kulttuuria. Suunnittelualueen asukasmaara on viela véahainen,
mutta tavoitteena on jopa 25 000 uutta asukasta &aieheen ja Pakkalan pohjoisosaan.

Solmukohtana Aviapolis on saavutettavuudeltaan ylivoimainen seka globaalisti etta paikallisesti.
HelsinkiVantaan lentokenttdaluetta kehitetdan entistd suuremmaksi ja kansainvalisemmaksi. Se
on maailman ainoa lentokerit jolta voi tulevaisuudessa kavella suoraan kotiin. Keharata ja tuleva
Vantaan ratikka parantavat kestavéan kehityksen mukaisia liikkumistapoja ja helpottavat siirtymi-
sia.

Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet tyo kasittaa nelja osaa:

1.

Kiehtova kaupuki kokoaa niin koko suunnittelualuetta yhdistavia, kaupunkikuvallisia piirteita
kuin sen eri osia erottavia ominaisuuksia. Tavoitteena on paikan hengeltdan omaleimainen ja
tunnistettava ilme eri alueilla.

Kaveltava kaupunki keskittyy alueen kokonaisvsdtaikaupunkitilan, kuten julkisten ulkotilojen,
aukioiden, solmukohtien ja reittien suunnitteluun.

Vihrea kaupunki jatkaa Veromiehen verkkojen viherverkoston teemaa seka kehittéda vinreampaa
kaupunkisuunnittelun periaatetta.

Resurssiviisas kaupurdgittelee kaavoituksessa kaytettavaa prosessimallia, jonka kautta maan-
kayton suunnittelua ohjaamalla voidaan ottaa hiilineutraalisuus konkreettisemmin huomioon.
Tyo6ssa laaditaan suunnitteluperiaatteita koko laajalle Veromiehen ja Pdbgddsalan sekd Jum-
bon alueille osalueineen. Tyon tuloksena helpotetaan asemakaavojen laadintaa ja annetaan
aihioita tai valmiita ratkaisuja asemakaavamaarayksille.

Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet on tarkoitus hyvaksya vuoden 2023 alussa.
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Kuval8. Lentokenttékaupungin suunnitteluperiaatetydn eri osiot kaaviomaisesti kartalla: Kiehtova
kaupunki (sin.), kaveltava kaupunki (oranssi), vinred kaupunki (vihred) ja resurssiviisas kaupunki

(violetti ympyra kuvaa koko aluettaDsuustie; kaavaalueen rajaus on esitetty keltaisella ympy-
ralla. Lahde: Vantaan kaupunki 2022

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEENA KOSKEVAT PAATOKBETREIL-
LETULO

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2fl€e hyvéaksyttiin kaupunginvaltuustossa
16.12.2019. Samalla kaupunginvaltuusto hyvéksyi, etta ratikan rakentamisen mahdollistava jatko-
suunnittelu voidaan aloittaa suunnitelman pohjal@atkosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan
reiteille laaditaan sen kentamisen mahdollistavat katja puistosuunnitelmat sekd asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille 23.11.2028ajempana alueena numerolla 062800, tAm& asemakaavamuu-
tos on erotettu omaksi muutosalueekseen katusuunnittelun edettya jeyéahjelmassayonu-
meron 002461.

Ratikan asemakaavat ovat asemakaavoituksen tydohjelmassa 202
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osalllisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisen ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tydntekijat,

- Asukasym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat niys ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- Uudenmaan elinkeing liikenne ja ymparistokeskus

- Vaylavirasto (rautatigja vesialueet)

- Pelastuslaitos

- Vantaan kaupunginmuseo

- Suomen luonnonsuojeluliitto

- Tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtict, energiayhtiot
- Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksesikamisesta omiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessé/ Vantaan Sanomissa &eigitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran
omaisille.Ratikan jatkosuunnittelun osallisturai@ I | NI A 2 A Y (ahtdadzdtikké bsals{ Y I €
tumis- ja arviointisuunnitelma Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelu-

alue 062800) jakatte I LJdzA & (i 2 & dzdzy' y A (julk&idtiidA8.11.20 2Midlipitzetiosaly 2 A (i dz
listumis ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin 88
kappaletta.Saaduista mielipiteisté koski Pakkalan ja Veromiehen kaupunginosaa, mutta yhden-

kaan ei nahty koskevabsuustierasemakaavaluetta.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta ja yksi koko linjaa koskeva.
Yleisotilaisuudet jarjestettiiB.12.2020(Lansimakji 9.12.2020Hakunilg, 16.12.202QTikkurilg ja
17.12.2020 (Aviapoliseka 23.9.20216.4.2022ja 15.11.202Zkoko linjan suunnittelutilanneli-
saksi jarjestettiin puhelinpaivystys ja kysymyksia ja nakemyksia sai jattaa myos sahkopostilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu Vantaan ratikan-@#il8een vuorovaikutusraportissa
22.3.2021Erilaiset osallistumisen ja vaikuttamisen tavat koottiin tyon aikana osallistuvavantaa.fi
alustalle.

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmagdr on julkaistu kaupungin verkkosivuilla
3.11.2022 ja siitd on ollut mahdollista jattaa mielipi@d1.-24.11.2022 valisena aikana. Maan-
omistajille on lisaksi lahetett$.11.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien aluei-
den inventointityd aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattda mielipide vuorovaikutusmateriaalis-
ta. Kirjeen mukana on liitteena lahetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteistéilla tapahtuvista muu-
toksista. Puhelinaikoja jarjestettiin nahtavilla olon aikéa#sj 14.11. sek&dl8.11.2022.Vuorovai-
kutusaineistosta vastaanotettiin yksi mielipide.

Vuorovaikutusmateriaalista vastaanotettu mielipide (tiivistettyna)
M1



3.3.

331

002461 Vantaan ratikkaOsuustie 14.2.2023 25/ 49

Nahtavilla olevassa kaavaluonnoksessa katualuetta on levennetty Virkatie 7 tontille ja tonttia on
leikattu luoteiskulmassa. Koko tontin lansireunalle on lisdksi osoitettu liittymakielto ja Osuustien
yli on osoitettu kadun ylittéava jalankulun ja pyorailymteys.

Olemassa oleva rakennus on rakennettu rakennusaikaan voimassa olleita maarayksia kunnioitta-
en, mutta myéhemmin hyvéksytyssa asemakaavassa korttelialueen rajausta on muutettu siten, et-
ta rakennus on jaanyt osittain katualueelle.

Ehdotettu asemakaawauutos siirtaisi katualueen pitkélle olemassa olevan rakennuksen ja huol-
toaseman paalle aiheuttaen ndin mittavaa haittaa kiinteisttnomistajalle. Myos rakennuksen lou-
naispuolen iso paikoitusalue seka yrityksien sisdankaynnit jaisivat saavuttamattomdsuyos-

tien liittyma poistuisiRakennuksen itapaadyssa on nykyisin vain kapea kulkuyhteys rakennuksen
ympari, asemakaavamuutos ehdottaa taman kulkuyhteyden tilalle istutusaluetta, jolloin tama kul-
kuyhteys poistuisi kokonaan.

Virkatie 7 rakennuksessa toimiseita toimijoita, joiden toiminta estyisi ehdotetulla kaavamuutok-
sella. Sitovat vuokrasopimukset ovat voimassa eri toimijoiden kanssa vuosille 2025 ja 2026. Ratik-
kahanketta varten toteutettavaa katualuemuutosta vaiheistamalla voitaisiin vahentad merkitta-
vasti liiketoiminnanharijoittajille aiheutuvaa haittaa. Liséksi tarvittava katualueleveys tulisi uudel-
leenarvioida. Toteutuksen vaiheistus tulisi osoittaa merkintdna kaavakartalla.

Kaavoittajan vastaus:

Ratikan raiteet tulevat kulkemaan katualueen keskeltéatla kaistallaan, ajokaistat sijaitsevat
raiteiden kummallakin puolella. Lisdksi ratikkakatujen toteutuksen yhteydessa parannetaan kevy-
en liikenteen vaylia ja huolehditaan miellyttdvan katuympariston synnysta huomioimalla katupuil-
le tarvittavat tilavaraulset. Nama kaikki asiat on otettu huomioon asemakaavamuutoksen katu-
aluevarauksissa. Katusuunnittelun puolella tilavarauksia vield tarkennetaan ja katualuevaraukseen
saattaa tulla vield muutoksia kaavaehdotukseen.

Kiinteistbnomistajan kanssa on kayty tilaesta keskustelu 3.10.2022. Asemakaavoja ei laadita
vaiheittain, vaan asemakaavat esittavat alueen maankayton lopputilant€aavaan ei merkita
maaraysta vaiheittaisesta toteuttamisestAsemakaavan toteutus voidaan toteuttaa vaiheittain

ja se on keskuslimvissa alueen maanomistajien kanssa. Ratikan rakentaminen aloitetaan arviolta
vuoden 2024 syksyllRakentamista ei aloiteta kaikkialla samaan aikaan.

Viranomaisyhteistyo

Ratikan asemakaavoja on kéasitelty f&b¥kuksen kansdaiukausikokouksissa10.2@0,
11.5.2021 ja 10.2.2021.

Katusuunnittelun yhteydessa viranomaisyhteisty6ta on tehty Uudenmaatkédkviksen, Vaylavi-
raston, pelastuslaitoksen seké& Helsingin seudun liikenteen (HSL) kanssa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtdkohtaaineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2022025 strategia (Kv 31.1.2022):

Valtuustokauden strategia esittdd Vantaan innovatiivisena, rohkeana, rentona ja viihtyisana, kes-
tavyyden ja kiertotalouden ediékavijand. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja ra-
kennamme hyvaa kaupunkia yhdesséa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.
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Kaupunkikeskuksille laadita@mmat kehittdmissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden myén-
teiset ominaispiiteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etté luonto on
l&hella. Lisaksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seké hyvét toiminnalliset ke-
hittymisedellytykset ja paivittéiset palvelut.

Vantaan ratikkamahdollistaa tiivstyvan kaupungim on valtuustokauden strategian yksi Vantaan
tulevaisuutta rakentavasta neljasta karkihankkeesta.
MAL-tavoitteet:

Vantaan ratikka kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion valiseen maank&yttn, asumisen ja lii-
kenteensopimukseen (MAkopimus). Sopimuksella mahdollistetaan kestavan ja vahahiilisen kau-
punkiseudun kehittdminen vuosien 202031 aikana. MAEopimusten tavoitteena on yhdyskun-
tarakenteen ja liikennejarjestelman yhteensovittaminen siten, etta

- luodaan edellytysia liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investointien

taysimaaraiselle hyodyntamiselle,
- edistetdan uusien liikennepalvelujen syntymista henlétavaraliikenteessa,
- raideliikenteeseen ja pyoraliikenteeseen osoitetaan vahvat pakset.

Suunnitelmassa tavoitellaan vahapéastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Velvoittavaksi tavoitetasoksi on hyvéaksytty liikenteen kasvihuonekaasujen paéstévahennys vahin-
tdan 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Resirssiviisauden tiekartta (K28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittd& Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2P1¢2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Yhdyskuntarakenne ja liilgkninen.Kaupunkirakenne oresurssiviisaasti toteutettu. Kaupunki
integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yllapitoon.

- Hiilineutraali energia. Vantaalla vahennetaan lammityksen paastdja ja Vantaan alueella on
luovuttu lammityksessa fossiilisista polttoaineista vuoteen 2030 mennessa.

- Materiaalien elinkaari ja kiertotalous. Edistetaan vahahiilisté rakentamista, kiertotaloutta ja
jakamistalouden kehittymista.

- Monimuotoinen luonto. Luonnon monimuotoisuutta lisatdén, suojell@amahvistetaan
suunnitelmallisesti.

- Vastuullinen Vantaa. Edistetaan kestavaan elaméntapaan, ymparistdkasvatukseen ja koulu-
tukseen sekéd ymparistdjohtamiseen ja tydn tekemisen tapoihin liittyvid toimenpiteitad. Teh-
daan ymparistévastuullisia hankintoja.

- Hiilinielut ja kompensointi. Hiilineutraaliustavoitteessa paéastoja on vahennetty vahintaan 80
prosenttia vuonna 2030 verrattuna vuoteen 1990. Loput 20 prosenttia voidaan sitoa kasvilli-
suuteen, maaper&an ja puurakentamiseen tai hankkimalla paastovahennystoimille.

Vantaa on asettanut tavoitteekseen olla hiilineutraali kaupunki vuonna 2030. Hiilineutraaliin Van-
taaseen tahtaavat toimenpiteet ovat osa resurssiviisauden tiekarftagoitteeseen paastakseen
Vantaan tulee vahentéa kasvihuonekaasupaastoja 80derul990 paastoihin verrattuna ja
kompensoida jaljelle jaavat paastot esimerkiksi lisdamalla hiilinieluja tai rahoittamalla vahahiilisyy-
teen tahtaavia hankkeita muualla. Paastotavoitteen saavuttamiseksi tarkeimmiksi toimenpiteiksi
on listattu:

- rakentamisen energiatehokkuuden parantaminen

- kaupunkirakenteen eheyttdminen ja kehittaminen
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- joukkoliikenteen parantaminen

Ratikan tavoittee{12.11.2018)

Vantaan ratikan tavoitteet on muodostettu yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa ja hyvaksytty
Vantaan kaupunginhallituksessa 12.11.2018. Raitiotien tarkeimmiksi paatavoitteiksi on maaritetty:

1. Vantaan kansainvélisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen.
2. Kaupunkikeskustojen kehittaminen ja houkuttelevien asjartydpaikkaalueiden lisdaminen.
3. Autoriippumattoman elaméantavan edistaminen.

4. Liikenteen ymparistohaittojen vahentaminen.

ASEMAKAAVARATKAISUNHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavamuutoksessa varaudutaan ratikan rakentamiseen. Ratikan rakentaminen parantaa
Vantaan paikallista ja kansainvalista saavutettavuutta, lisda kestéavia liikkumisen muotoja, mahdol-
listaa kaupungin kasvamisen kestévasti joukkoliikenteen varrelle geldueellista hyvinvointia

ja houkuttelevuutta. Kaavassa osoitetaan riittava tila ratikan infrastruktuurille ja siihen liittyvalle
katuymparistolle Kaavamuutoksella levennetéén katualuesen verran, etté ratikka ja siihen liit-

tyva katuymparistga jalankululle ja pydrailylle varatut parannetut yhteydet mahtuvat katualueel-

le. Kiinteistot, joiden pintaalaan muutos vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa.

Asemakaavaratkaisu perustuu ratikan ensimmaisen vaiheen jeapwistosuunnitelmiin, joissa on
esitetty tilavarukset ratikan tarvitsemalle katutilalle. Varsinaiset yksityiskohtaiset kafouisto-
suunnitelmattarkennetaartilavaraussuunnitelmistaKatu ja puistosuunnittelun lahtékohtana on
ollut vuonna 201%almistunutja kaupunginvaltuuston 16.12.20b§vaksyméaatikan yleissuunni-
telma, jonka suunnitteluratkaisuja on katja puistosuunnittelussa tarkennett¥antaan ratikan
ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistun@eiapoliksersuuralueilla. Osuustien
kaavaalueelle sijoittuvat suunnitehat valmistuivatl9.9.2022 Katusuunnitelmaluonnokset toimi-
vat osaltaan myds asemakaavan valmistelumateriaalina.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla levennetaan katualue®auustiellimuuttamalla osia korttelialueista katualueek-
si. Katualieen levennykset perustuvdn.9.2022valmistuneisiirkatusuunnitemaluonnostertila-
varauksiin Asemakaavan muutoksella ei osoiteta uutta rakentamista.

Uudeksi katualueeksi muutetaan yhteer2Z803m2. Asemakaavan muutoksella muutetaan kortte-
lien tehokkuuslukuja rakennusoikeusluvuksinteistdjen kokonaisrakennusoikeudet eivat muutu
pinta-alamuutosten myo6taAjoliittymakieltomerkintdjamuutetaankortteleissa52106, 52105 ja
ajoliittymaa muutetaan korttelissa 521080suustien varteeikeha Ill:netelapuolellesijoittuu yh-
dyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) sahkdnsyottdasemaa var-
ten. Melumaarayksia on lisatty kortteissab1503 ja 52109Viuilta osin korttelialueet esitetaan
voimassa olevan asemakaavan mukaising ademakaavan muutoksella osoiteta uutta rakenta-
mista.
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Kuval9. Kuvaasemakaavaehdotuksesta.

4.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutoksessa rakennusoikeuksiin ei tule muutoksia. Rakennusoikeutta osoittavat te-
hokkuusluvut orkaavamuutoksessa muutettu rakennusoikeusluvuksi, jotta rakennusoikeudet py-
syvéat ennallaan tontin pintaloista riippumatta.

Kaavaalueen pintaala on114508 m2 Rakennusoikeutta on yhteen38 778k-m?2.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialuették) kaavaalueella on yhteensd 107 m2. Rakennusoi-
keus on yhteens8 500 k-m2.

Liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupaaryksikonKM) on yhteensa
61 948 nt. Rakennusoikeus on tgensé45 162 k-m2.

Teollisuus ja varastorakennusten korttelialuetf@d) on yhteens&80 633 n?. Rakennusoikeutta on
yhteens&26 116 k-m?2.

Liikennealueita on yhteens& B20m?2. Katualueiden mééra kasvaa voimassa olevasta kaavasta
2503m2.

Tarkemmat tiedot |6ytyvakaavaaineiston liitteené olevasta tilastolomakkeesta.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavassa omaettu melusuojaukseen, maagr pilaantuneisuuden selvittdmiseen ja
puhdistamiseen, katualuediring- ja runkomelusuojaukseen, hulevesien hallintaan ja tulvareit-
teihin, tydmaavesien kasittelyyn seka rakennusten sisailman laatuun liittyvia maarayksia. Suunnit-
telualueelle sijoittuvastaahkonsydttdasemasta (et) on annettu kaupunkikuvallinen maarays.

Kaavan katutilan laatuun kiinniteta&n ratikan kaja puistosuunnittelussa paljon huomiota. Katu-
tilan suunnittelussa kaytetédén Ratikan Design Manu&lan{aan kaupunki & WSP Finland Oy

2020), jossa on esitetty katutilan suunnittelun ohje. Ohje sisaltaa linjan kaupunkikuvallisen koko-
naisuuden ja kaupunkikuvan laatua toteuttavat pysakkialueiden materjadalusteohjeet seka
kasvillisuuden kayton periaatteet. Ratikkavaylan suunnittelussaoptuu laadukkaan ja viihtyisan
uuden kaupunkitilan tekeminen, vastuullisuuden huomioiminen, ekologisuuden vaaliminen ja hiili-
jalanjaljen hillitseminen.

ALUEVARAUKSET

SQuunnittelualuekoostuuliike- ja toimistorakennusten kortteliakista(K), liikerakennusten kortte-
lialueesta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupanuryksikon(KM) sekéteollisuus ja varastorakennus-

ten korttelialueesta(T). Asemakaavassa on mukana korttelialueita niilta osin, kun katualuetta laa-
jennetaankorttelialueelle.

Korttelialueet

K, liike- ja toimistorakennusten korttelialieet

Liike ja toimistorakennusten korttelialueeb2106(K) osa tontist®2-51-503-4 on muutettu katu
alueeksi. Tontin rakennusoikeus pysyy samana. Tontille on osoitettalkatnitelman mukaan
littymakielto kokoOsuustiempuoleiselle rajalleOsuustien puoleinen liittyma suljetaan, Virkatien
puoleinen liittyma sailyyTontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa
on huolehdittava siita, ettd ymparistdman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty.
Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.
Uusi tonttinumero on 1.

KM, liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupauuryksikén

Liikerakennusten korttelialueen 51503 (KM) osa tontistéb®503-4 on muutettu katualueeksi.

Tontin rakennusoikeus pysyy samana. Tontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten
suunnittelussa on huolehdittava siitd, etta ymparistonalmepépuhtauksien siirtyminen sisatiloi-

hin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista lii-
kennevaylista. Uusi tonttinumero on 6. Asuinhuoneiden ulkokud@@eneristd e 8¢ RSy -n[ f
tie- ja raideliikenten melua vastaan on oltavahintddn 32 dB ja toimistotiloissa 28 dB. Muilta

osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat ennallaan.

Liikerakennusten korttelialueen 207 (KM) osa tontista 952-207-4 on muutettu katualueeksi.
Tontin rakennusoikes pysyy samana. Tontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten
suunnittelussa on huolehdittava siita, etta ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloi-
hin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman et&#Kkaista lii-
kennevaylista. Uusi tonttinumero oh Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset saily-
vat ennallaan.

T, teollisuus ja varastorakennusterkorttelialue
Teollisuusja varastorakennusten korttelialuedit)52105 osa tontista 982-105-1 on muutettu
katualueeksi. Tontin rakennusoikeus on muutettu tehokkuusluvusta kerrosalaneliometreiksi, ra-
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kennusoikeus pysyy samana. Tontille on osoitettu katusuunnitelmadmaruliittymakielto koko
Osuustien puoleiselle rajalle. Osuustien puoleinen liittyma suljetaan, Virkatien puoleinen liittyma
sailyy. Uusi tonttinumero on 4. Asuinhuoneiden, koulutustilojen ja muiden vastatiigm ulko-
kuorené&éneneristys lente, tie- jaraidelikenteen melua vastaan on oltavahintaan 35 dBToi-
mistotilojen ja vastaavien @tilojen ulkokuorendéneneristys lente, tie- ja raideliikenteen melua
vastaanon oltava @hintéd&n 30 dBMuilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat
ennallaan.

Muut alueet

Katualueet

Katualueiden rajaukset perustuvat ratikan katusuunnitelmiin. Katualueiden rajauksia on tarkistet-
tu katusuunnitelnaluonnostentilavarausten19.9.2022mukaisikshiin, etta ratikka ja siihen liitty-

va katuymparistd mahtuvat alueelldjo kortteliin521050soitetaan jatkossa Virkatien kautta
Osuustien varteen Keha 1ll:n eteldpuolelle sijoittuu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten alue (et) sahkdnsyottdasemaa varidikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee

se suunnitella ja toteuttaa niin, ettei raitioliikente@heuttama tarina tai runkoaani ylita tavoit-
teena pidettavia enimmaisarvoja (VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatfiléissa runkome-
lusuojauksen suunnittelussa ja toteuttamisessaotettava huomioon myds kaaxaueen ulko-
puolinen, 31.12.2021 mennassyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Kaaw-alue sijoittuu valmiiksi rakennettuun ymparistéon. Alueen uudistaminen aiheuttaa vaiku-
tuksia erityisesti kaupunkikuvaaltikenteeseen jpalveluverkkoonHanketta voidaan pitaa kesta-
van kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vaikutukset ralennettuun ympéristdon

Vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaestdn rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan toteutuessa ratikkapysakkien vaikutusalueella asuntoky&wasizaa seké saavutettavuu-

den parantumisen ettéa ympariston laadullisen kehittymisen myB@tikan vaikutusalueella, noin

800 metrin sateelld, asukasmaéara tulee kasvamaan lahes 37 000 asukkaalla eli noin 74 % vuoteen
2050 mennessa. Asukasmaaran kasvu diRaa vaikutusalueella huomattavasti suurempaa kuin
keskimaarin kaupungissa/gntaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaestdn rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei soiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikanmahdollinenrakentaminen vauhdittaa maankayttn tehostamispotentiaalia ratikan vaiku-
tusalueella. Ratikan pysékkiymparistdéssa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja sekoittuneelle
rakenteelle. Ratikka lisatatVantaalla alueen houkuttelevuutta ivittaéa sen identiteettia osak-

si elavaa ja kehittyvaa ratikkakaupunHKidaankayton kehittamispotentiaaliksi raitiotien varrella

on arvioitu yli 3 miljoonaa kerrosneliometrid asumiselle ja yli 1,6 miljoonaa ketdiosredria tyo-
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paikoille.Vaaralan alueella maankayton kehittamispotentiaaliksi on arvioituQ@mkm?. (Van-
taan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Vantaan ratikka luo edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen ja vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta.
Ratikka toteuttaa kaupungin tavoitetta kasvaa kestavasij@ttaa kaupungin kasvu vahvojen
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Ratikka rakentaminen toteuttaa kaupungin strategian tavoittei-
ta kaupungin tiivistamisesta sek& kaupungin elinvoiman ja vetovoiman liséamisesta.

Hanke orvaltakunnallisteralueidenkayttoavoitteiden(VAT)mukainen

Kaupunkikuva
Asemakaava ja asemakaavamuutos muuttaa alueen kaupunkikuvaa jonkin verran, paaosin katu-

alueen osalta.

Osuustien katualueelle Keha Il etelapuolelle rakennettavasta sahkénsyoéttbasemasta (et) on an-
nettu kaupunkikuvinen maarays, jonka mukaan rakennuksen, rakennelmien ja rakenteiden tu-
lee olla arkkitehtuuriltaan seka materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan sopivia. Tek-
niset laitteet tuleemaisemoida.

Alustavien katusuunnitelmaluonnosteRg&mboll, luonns 19.9.202p perusteella katualueen le-
ventamisen myo6ta alueella ei ole tarvetta merkittaville maanpinnan taytoille tai leikkauksille. Ka-
tusuunnitelmaluonnoksissa on kaytetty vaihtelevia pinnoitteita (erivarisia betonikivia ja luonnon-
kived), jotka elavoittéat alueen nykyista kaupunkikuvaa. Katualueen leventdmisen ja ajoyhteyk-
sien uudelleenjarjestelyn seurauksena alueen nykyista katuvihreda joudutaan poistamaan raken-
tamisen alta. Poistuvaa kasvillisuutta kuitenkin kompensoidaan katualueen rakentamisessa. Puu
ja pensasistutuksia on katusuunnitelmaluonnoksissa lisatty katualueelle niin paljon kuin mahdollis-
ta ottaen huomioon olemassa oleva tila ja nakemaalueet.

Ratikan katukaytavan tarkempi suunnittelu tehdaan ratikan kgtypuistosuunnittelutydssa.
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Kuva20. Tyyppipoikkileikkaus-A ja GC (Ramboll oyluonnosl9.9.2022)

Asuminen

Alueelle ei osoiteta uutta asumista.

Taloudelliset vaikutukset, plvelut ja ty6paikat

Asemakaavamuutokdla ei sellaisenaan oleerkittaviataloudellisia vaikutuksizseika silla osoiteta
uusia palveluja tai tyopaikkoja.

Ratikan rakentaminen lisda alueen palvelujen ja tyopaikkojen saavutettavuutta ja luo edellytyksia
uusien syntymiselle. Pysékin vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa sekt@taanuden paran-
tumisen ettd ympariston laadullisen kehittymisen myd&ukaskasvu tiivistyy Vantaalla muun
muassa ratikkapysakkien lahiymparistoihin, mik& mahdollistaa ja my6s edellyttda palvelutar-
jonnan kasvua ratikan varrell@/antaan ratikan yleigsinnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Ratikan toteuttamisen investointikustannuksia on arvioitu ratikan yleissuunnitelman yhteydessa
(Ratikan yleissuunnitelma, Liite 15 Investointikustannyksgtdtikan kustannukset muodostuvat

radan rakentamiskustannuksistaksgeliikenndintikustannuksiin sisaltyvista varikiekalustokus-
tannuksista. Vantaan ratikan kokonaiskustannusarvio on noin 393 miljoonaa euroa. Kustannusar-
vio kasittaa ratikan toteuttamisen vaatiman katukaytavan uudelleenrakentamisen seka esimerkiksi
samdla toteutettavia pyo6railyn laatukaytavia ja kavefliiteyksien parantamista.

Vantaan ratikkatalouden tiivistelméaw#éntaan kaupunki 209Imukaisesti Vantaan ratikan varren
alueiden maanmyyniija maankayttdsopimustulot seka kiinteistoverokertyma ovat smumat

kuin ratikan rakentamiskustannukset. Seuraavan 40 vuoden aikana tuloja arvioidaan olevan yh-
teensa 425 miljoonaa euroa, joka koostuu maanmyyatmaankayttdsopimustuloista 270 mil-
joonaa euroa, kiinteistoverokertymén kasvusta 120 miljoonaa euroak@ntamisesta palautuvas-
ta verotulosta 35 miljoonaa euroa. Tulot 40 vuoden aikana olisivat siis 158 miljoonaa euroa
enemman kuin Vantaan rakentamiskustannukgetiot ratikkahankkeen tuloista ja kustannuksis-
ta tarkentuvat, kun suunnittelu edistyy.
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Sosiaahen ymparisto
Kaavd#la ei osoiteta uutta asumista.

Ratikan rakentaminen parantaa alueen saavutettavujatanagoa seka lisda alueen viihtyisyytta
ja houkuttelevia tyopaikkalueita.

Virkistys

Kaavan toteuttaminen ei vaikuta merkittavasti aluearkistysmahdollisuuksiin.

Kulttuuriperintd

Asemakaavalueella tai sen valitttmassa laheisyydessa ei sijaitse kulttuuriperintékohteita. Kaa-
valla ei ole vaikutuksia kulttuuriperintoon.

Liikenne

Hankkeella distetaan seudullisen liikennejarjestelmén toiminta ja taloudellisuutta seka var-
mistetaan edellytykset eri likennemuotojenjaalvelujen yhteiskayttéon perustuville matija
kuljetusketjuille seka tavarga henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Hanke orvaltakunnallisten alueidenkayttotaitteiden (VAT) mukainen
Autoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Asemakaa-
vamuutoksen seka raitiotien mahdollinen toteuttaminen vaikuttaa ajojarjestelyihin Osuustiella.
Raitiotie on suunniteltu kulkemaaratualueen keskella ajoneuvoliikenteesta erotettuna.

Ajoliittymiin esitetdén liséksi seuraavat muutokset: Korttelin 52105 kiinteistoH829P05-1 0so0i-

tetaan liittymakielto koko lantisen rajan osalta. Ajoyhteys Osuustielté katkaistaan. Nykyinen ajoyh-
teys Virkatielta sailyy. Korttelin 52106 kiinteistolle®2106-10 osoitetaan liittymakielto koko
Osuustien itdisen rajan osalta ja ajoyhteysitetaan kiinteiston pohjoisosasta Virkatielta.

Raitiotien rakentaminen ja likenndinti vaikuttaa henkildautoliikenteeseen kulkutapavalinnan seké
henkildautojen reittivalinnan kautta. Joukkoliikenteen parantuva palvelutaso vaikuttaa henkildau-

taan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)
Joukkoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Kedaeen
l&himmat pysé&it ovat Muuran pysékki ja Pakkalanrinteen pysékki. Raitiovaunupysékilta ratikan
matka-ajat tulevat olemaan Tikkurilan rautatieasemalle arviolta 19 minuuttia Muuran ja 17 mi-
nuuttia Pakkalanrinteen pyséakilta, Lentoasemalle arviolta 7 minuuttia Muuranpairii@uttia
Pakkalanrinteen pysakiltd, Jumbon kauppakeskukseen arviolta 3 minuuttia Muuran ja 1 minuutti
Pakkalanrinteen pysakiltd sekd Mellunméaen metroasemalle arviolta 43 minuuttia Muuran ja 41
minuuttia Pakkalanrinteen pysakilta (Vantaan ratikka, ragigkenteen simulointi, Sweco Inf-
ra&Rail Oy, Lokakuu 2021).

Ratikan rakentamisen myo6ta matkustus painottuu joukkoliikenteeseen. Vuonna 2030 joukkoliiken-
teen kulkutapaosuus kasvaa ratikan kaytavassa noin prosenttiyksikolla ja Vantaan ratikalla arvioi-
daan givittdin matkustavan noin 31 000 matkustajaa. Vuonna 2050 maaran arvioidaan ylittavan
45 000 matkustajaa. Vantaan ratikka tarjoaa houkuttelevan joukkueliikennepalvelun bussiyhteytta
lyhyemmilla matkeajoilla ja paremmalla tasmallisyydella. Vantaan ratikikekorkean tason poi-
kittaisen joukkoliikenneyhteyden Lentoaseman, Aviapoliksen, Tikkurilan, Hakunilan, Mellunméaen
ja usean pienemman joukkoliikenteen solmupisteen valille. (Vantaan ratikan matkustajamaaraen-
nusteet, WSP Finland Oy 28.10.2022).
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Ratikan sunnittelu ja toteuttaminen on yksi Vantaan kaupungin resurssiviisauden tiekartan
(28.2.2022)) toimenpiteista. Vantaan ratikka kytkeytyy myos koko paakaupunkiseudun laajaan rai-
delilkenneverkkoon ja kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion valiseen maéankagumisen

ja liikenteen sopimukseen (MAdopimus).

Kavely ja py6raily

Raitiotien suunnittelun tavoitteena on turvallisen likenneympariston syntyminen. Ratikan katu-
suunnitelmissa jalankulun ja pyorailyn olosuhteet on suunniteltu turvallisiksi, sujjevgsikeiksi
erityisesti raitiotien ja katujen ylityskohdissa (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy
2019). Parannetut jalankulun ja pyorailyn reitit nékyvat asemakaavassa leveampéana katualueva-
rauksena.

Ratikan yleissuunnitelman jalkeen omdhttu pyoraliikenteen tarkastelu ratikan varrella (WSP Fin-
land Oy, 2020), josgasuustien lansipuolellen maaritelty pyoraliikenteen baana, jonka tavoit-
teena on mahdollistaa nopea ja sujuva yhteys aluekeskusten vdlilla. Baanat on suunniteltu erityi-
sestipitkdmatkaiseen ja nopeavauhtiseen pyorailyyn. Baana yhdiskkurilantienkohdallaita-
lAnsBuuntaiseen pyotrailybaanaan Alustavissa katusuunnitelmaluonnoksisRarbol] luonnos
19.9.2022)Osuustien lansipuolelle on osoitettu jalkakaytava ja baar@sjaustien itapuolelle yh-
distetty jalkakaytava ja pyoratie.
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Kuva2l. Vantaan pyoraliikenteen tavoiteverkko (WSP Finland Oy 2020).

Ratikan rakentaminen tulee vaikuttamaan kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin rakentamisen aikana.
Nama vaikutukset pyritddn minimoimaan rakentamisen vaiheistuksella seka esimerkiksi huolelli-
sella opastuksen suunnittelulla ja toteutuksella. Toteutuessaan Vamgdikia seka siihen liittyva
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muu katusuunnittelu edistaa joukkoliikennetta, kavelya ja pyorailya seka palvelujen, tydpaikkojen
ja vapaaajan alueiden hyvaéa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta.

Vesihuolto

Kaavamuutosalueiden varrelle Osuustiell&g&¥/irkatielle tulee muutoksia vesihuoltoverkostoon
osittain ratikan tarvitseman tilan vuoksi ja osittain nykyisen kapasiteetin kasvattamisen tarpeen
vuoksi.

Uusittavien vesihuoltolinjojen pituudet, jakaumat seka kustannusarviot esitetdan tarkemmin rati-
kan suunnittelun yhteydessa laadittavissa vesihuollon suunnitelmissa.

Ymparistohairiot
Melu

Vantaan raitioradan meluselvitys on valmisturdlt8.2022 (Sitowise Oy 2022). Selvityksessa las-
kettiin melumallinnuksen keinoin nykja ennustetilanteen paivga ydajan keskiaanitasot. Me-
luntorjuntatarve maaritettiin melutason muutoksen ja raitioliikenteen aiheuttaman melun perus-
teella. Rakenteellista meluntorjuntaa esitetddn kohteissa, joissa raitioliikenteen aiheuttama melu
ylittda ohjearvon ja raitig tie- ja kauliikenteen yhteismelu hankkeen myéta huomattavissa maa-
rin kasvaa (yli 2 dB).

Selvityksen perusteella paaluvalillé2®00 ei ole melulle herkkia kohteita. Hanke ei aiheuta koh-
teessa meluntorjuntatarvetta.

Piivaajan keskiadnitaso
LAeq?-22

[>454dB
I > 50 dB

> 55 dB
[ >60dB
[ >65dB
I > 70dB
I > 7548

-
A

-~ ‘ (s

Otemeluselvityksesta (Siowise, 31. .2022). Suunnittelualueen raja on merkitty sinisella

IZuva22.
viivalla.
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Tariné ja runkomelu

Alueelle on laadittu Vantaan raitiotien taring runkomeluselvitys (Sweco, 23.5.2022). Raitiovau-
nuliikenteen aiheuttama tarina ei tutkitulla raitiotielinjauksella ole suoritetun laskennallisen arvi-
oinnin perusteella riskLaskennamerusteella 15 metrip&&sta raitiotiesta koko tutkitulla linjalla
alitetaan asumismukavuuden mukainen varéhtelyn ohjearvo (<0,30 mm/s). Asuntojen rakenteelli-
nen kestavyys on tatd huomattavasti suurempi, joten raitiotieliikenteen aiheuttama varahtely ei
ole riski normaalin kuwisille rakennuksille. Laskennallisen tarindarvion perusteella ei vaurioitu-
misalttius eik& asumismukavuus aseta suunnittelualueen kaytolle rajoitteita.

Kaavassa on annettu suunnittelua koskeva maarays, jolla pyritdan varmistamaan, ettei raitiotielii-
kenteestd aiheudu sen lahiympéariston rakennuksiin merkittavaa runkontaiuarinahaittaa.
Maarayksen mukaamikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin, ett-

ei raitiolikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoittegridettavia enimmaisarvoja

(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien suunnittelussa ja toteuttamisessa on
otettava huomioon my6s kaavalueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennesséa hyvaksyttyjen asema-
kaavojen osoittama maankaytto.

Raitiotien sunnitelmaratkaisut tehdaan niin, etta tarina pysaytetaan ratarakenteisiin. Kaytettavia
teknisid menetelmia on erilaisia ja niiden tarkempi suunnittelu tehdaan-kattakennussuunni-
telmavaiheessa.
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VIRKATIE

Selitteet

Raitiotien keskilinja

Rakennukset
Asuinrakennus,
1-2 kerrosta (pientalo)
“ Asuinrakennus,
yli 3 kerrosta (kerrostalo)

Lomarakennus

Liike- tai julkinen rakennus

- Teollinen rakennus

Muu rakennus

Runkomelu

- == == Riskialue 30dB, kerrostalo

Riskialue 35dB, kerrostalo

Kuva23. Ratikkaliikenteen aihetama runkomelu suunnittelualueella (Vantaan ratikkid@ntisen
osuuden runkomelun riskialueet, liite 2), Sweco 2022

Maaperan pilaantuneisuus

Suunnittelualueelta laadituPIMAriskien selvitksen(Golder Associates Oy 2020)kaisesti
suunnittelualueella sijaitsegksiPIMAkohde Kaavasstille kiinteistolleon annettu yleinen maa-

rays, jonka mukaan ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista tulee maapera tarvittaessa tutkia ja
mahdollinen pilaantunut maaperéa puhdistaa kaytiktoituksen edellyttdmaéan tasoon.
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4.4.2 Vaikutukset luontoonja luonnonymparistoon

Luonnon monimuotoisuus

Kaavamuutos koskee jo rakentunutta aluetta, joten vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon
ovat vahaiset.

Ratikka kulkee paaosin olemassa olevasspunkirakenteessa, jossa se sovitetaan joko olemassa
olevaan tai levennettavaan katualueeseen. Nain ollen raitiotiella ei ole laajoja vaikutuksia luonnon
arvokohteisiin. Raitiotien luontovaikutukset kohdistuvat paéosin lahiymparistdoon, kun katutila laa-
jenee tai sen poikkileikkaus muuttu(Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Raitiotien toteuttamisen tavoitteena on olemassa olevan kaupunkivihrean vaaliminen ja sen mah-
dollisimman runsas lisdéamineRuu ja pensasistutuksia on alustavissdusuunnitelmaluonnok-

sissa pyritty lisaamaan katualueelle niin paljon kuin mahdollista ottaen huomioon olemassa oleva
tila ja nakemaalueet.

Maa- ja kalliopera

Rakentamisen aikana alueen maaperaan kohdistuvat vaikutukset aiheutuvat mahdollisen rai-
tiotien jasiihen liittyvien ajoyhteyksien uudelleenjarjestamisen perustamista varten tehtavista
maankaivuista. Katualueen leventamisen myota ei kamuaella ole tarpeen tehda merkittavia
tayttoja tai leikkauksia madai kallioperaén. Vahaisia maanpinnan leiklksiaka tasauksia joudu-
taan tekemaan Osuustien molemmin puolin. Muilta osin kaavan mukainen rakentaminen ei vaadi
huomattavia maanpinnanleikkauksia.

Kaavalla arvioidaan olevan vahaisia vaikutuksia-fjadeallioperaan.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan muiosalueella vetta [&paisemattdman pinnan maara tai hulevesimaara ei lisdanny
oleellisestinykytilanteeseen verrattunalueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttdd ennen nii-
den johtamista hulevesiviemariverkostoon. Hulevesien hallinnassa ja johtamiséssguosia
luonnonmukaisia ja maanpdaallisia ratkaisuja.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavamuutoksella ei itsessaan ole merkittavaa vaikutusta ilmastonmuutoksen kannalta.
Asemakaavamuutos mahdollistaa kuitenkin ratikan rakentamiséia,on ilmastovaikutuksia.

Vantaan ratikan resurssiviisauden suuntaviivojen muk&atoWise Oy, 13.5.2020esurssiviisaus
ohjaa Vantaan ratikan suunnittelun valintoja. Vantaan ratikan atuakentamissuunnitelmista
tehdaanpaastolaskentaa suunnittelun edetessa. Ratikan rakentamisen jokainen vaihe, myo6s kaa-
van osoittamalla alueella, toteutetaan mahdollisimman resurssiviisaasti. Parhaillaan laaditaan ra-
tikan resurssiviisauden toteutukseen tarkempaa suunnitelmaa.

Yleisesti infrahankkeiden paastdja muodostuu rjakalliomassojen kaytosta, niiden kuljetuksis-
ta, taitorakenteiden rakentamisesta (mm. sillat, tukimuurit), pohjarakenteista (mm. syvastabiloin-
ti, paaluperustukset, kevennykset) sek& asfalttipaallysteista.

Infrarakentamisessa kaytettavien paastointensiivisten rakennusosien (syvéstabilointi, sillat, paalu-
laatat yms.) hiilidioksidipaastoita valtaosa syntyy sementin valmistuksessa. Naita paastoja on
mahdollista vahentaa kayttamalla vahapaastdisempaad semesgia suosimalla kotimaisia ja
kierratettyja materiaaleja. Myds puulla voidaan tietyissé osin korvata betonirakenteita. Tunnelira-
kentamisessa syntyva louhe hyddynnetaan ratikan tai muiden vaylien pohjarakenteissa.

Infran rakentamisen lisdksi aiheutuu magalien ilmastovaikutuksia raitiotiekaluston hankinnasta
ja yllapidosta ja energian kulutuksen ilmastovaikutuksia raitiotien kayttéenergiasta. Kaavoitus
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mabhdollistaa valillisesti ndiden vaikutusten toteutumisen, mutta nama asiat eivat silti ole kaavoi-
tuksdla ohjattavissa.

Koneiden paastdjen vahentamiseksi Vantaan kaupunki on sitoutunut greersdpahukseen,

jonka mukaisesti kaikki tybmaat ovat tyokoneiden ja energiankayton osalla fossiilivapaita vuoteen
2025 mennessa. Hengitysilman osalla paastottomsytpyritddn vuoteen 2030 mennessa. Van-
taalla on jo kiristetty naita paastoja hillitsevia StageEuro-luokkia.

Vantaan ratikan yleissuunnitelman mukaisesti raitiotien liikennginti vaikuttaa henkildéautoliiken-
teeseen kulkutapavalinnan seka henkildautojerttivalinnan kautta. Henkildautojen matkamaa-
rét, suoritteet ja siten tieliikenteen paastot vahenevat, kun joukkoliikenteen palvelutaso paranee.

Ratikan infrarakentamism tarvittavien materiaalienja niiden hankintal&hteen vaihtoehtojemili-
jalanjalkedon vertailtuVantaan ratikan hiilijalanjalkiselvityksessa (Design Manual LiNgSP Fin-
land Oy 202 Laskennassa kaytettiin yleissuunnitelmassa maariteltyja pahtga eri ratikan
osuuksille Tehdyt laskelmat perustuivat kaytettyihin materiaaleihiiiden elinkaareen ja kulje-
tusmatkoihin Slvityksessa on vertailtu kotimaisia materiaaleja (skenaartdiljalanjalki 6800
CQ-tonnia), kotimaisia kierratettyja materiaaleja (skenaaridhBlijalanjalkil 800 C@tonnia) ja
aasialaisia materiaalejaenaario Chiilijalanjalkil4 000 C@tonnia). Tuloksia suhteutettiid 1 A A T
f Ay Sdzi NI | £ A £ y (.Tarkastelumnukaanipbrégs ¥ dihioéh® SriskeBagrio B, jos-
sa kaytetaan kotimaisia ja kierratettyja materiaaleja seka lisataan kasvillisuudigdadna

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tie ja raitiolikenteen melu ja tarind on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahentami-
nen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ratikan jatkosuunnittelu toteutetaan vuosina 2@2023, jorka jalkeerkoko ratikkahankkeesta
voidaan tehda investointipdatds vuonna 2023. Ratikan mahdollinen rakentaminen tapahtuisi v.
2024¢2028.

KAAVATYOHORSSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus: Johanna Rajala aluearkkitehti

AnnaSarikaya asemakaavarkkitehti

Sari Simonen kaavatekninen koordinaattori

Mikko Jarvi kaavoitusinsingori

Leena Kaunismaki Kaavatekninen koordinaattori
Vantaan ratikka Tiina Hulkko Hankejohtaja

Sauli Hakkarainen suunnittelup&allikk®

Justiina Nieminen projektipaallikko

Hannakaisa Markkanen tiedottaja

Kadut ja puistot: Harri Keinanen vesihuollon suunnittelu
Susanna Koponen likenteen alueinsingori
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Yleiskaavoitus: Eeva Eitsi maisemaarkkitehti
Ympaéristokeskus: Sinikka Rantalainen ymparistésuunnittelija
Jouni Ahtiainen ympaéristésuunnittelija
Mittaus- ja geopalvelut: Janne Karppinen geotekniikkainsindori
Kiinteistohallinta ja asuminen  Teemu Jaaskelainen maankayttoinsinoori

Kaavakonsultti:
Ramboll Finland Oy Tiina Heikkila projektipaalliko
Lari Jaakkola kaavasuunnittelija

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla14. paivanéhelmikuuta2023

Johanna Rajala AnnaSarikaya
aluearkkitehti asemakaavarkkitehti
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto o

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 31.10.2022
Kaavan nimi 002461 Pakkala 51 kaupunginosa

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 23.11.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002461
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 11,4508 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 11,4508

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
hal  [%]  [km?  [e] ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 11,4508 | 100,0 79778 0,70 0,0000 0

Aluevaraukset

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensia

C yhteensa

K yhteensa 6,6055 57,7 53662 0,81 -0,1862 0
T yhteensa 3,0633 26,8 26116 0,85 -0,0641 0
V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 1,7820 15,6 0 0,2503 0
E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] (%] [kem?] [ha +/-] kem? +/-]
Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Yhteensa

A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa

K yhteensa
K

KM

T yhteensa
.

V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
Kadut

E yhteensd
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensd

[ha]

11,4508

6,6055
04107
6,1948
3,0633
3,0633

1,7820
1,7820

[%]

100,0

57,7
6,2
938
26,8
100,0

15,6
100,0

[k-m’]
79778

53662
8500
45162
26116
26116

0
0

[e]

0,70

081
2,07
0,73
085
085

[ha +/-]
0,0000

-0,1862
-0,0420
-0,1442
-0,0641
-0,0641

0,2503
0,2503

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]
0

o o o o o
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ASEMAKAAVAKARTTAGMAARAYKSET

-OTSIKKO JATETAAN KAAVAKARTAN ALLE (Kuva siis tekstin paalle) Tarkoitus on, etta kohta
nakyy sisallysluettelossa.

KAAVAKARTPAKUPERAISESBATAKAAVASSAAN (yleensa 1:2000)!



