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Kuval. Havainnekuva ratikan linjasta kohdalta Tikkurilantie 125 Veromiehessa. Ratikka kul-
kee omilla kiskoillaan, pyorailyn baana ja keviilsenteen vayla vieressa ja erotuskaistalla
puita. Lahde: Ramboll Oy 2022

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, jokaskeel4.2.2023 paivattyd asemakaavakarttaa nro
002465 Kaavoitus on tullut vireille 23.11.2020 fkaistulla osallistumisja arviointisuunnitel-
malla numerolla 062800 Vantaan ratikka: asemakaavat ja asemakaavamuutokdsllistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 17.9.2021.
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PERUSIA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutas

Korttelit 52304, 5230552307, 52127ja osat kortteleisteb2018,52121ja 52308 seka katualu-
eita kaupunginosassa 52 Veromies.

Tonttijaon muutos

Korttelit 52304, 52305, 5230B52127ja osat kortteleista 52018, 52121 ja 52308 kaupungin-
osassa 52 Veromies.

Asemakaavauutoksessaatikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuympéris-
tolle osoitetaan riittava tilssuurentamalla katualueita ja pienentdmalla muita alueita.

Kaavan laatija:AnnaSarikayaasemakaavarkkitehti, Vantaan kaupunki;
annasarikayg@vantaa.fi, puh050302 9028

KAAVAALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa ja Aviapoliksen suur-
alueella. Alueeseen kuuluu Tikkurilantien katualuetta Tuusulanvaylan risteyk-
sesta Pyhtaankorvenkujan risteykseen. Kaalue@eseen kuuluvat kadunvar-

ren kiinteistot, joiden pintaalaankaavamuutos vaikuttaa.
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Kuva2. Suunnittelualueen sijainti kaupunkikar-
talla.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019, jonka pohjalta Vantaan kaupun-
ginvaltuusto hyvaksyi ratikan jatkosuunnittelun aloittamisen 16.12.2019. Jatkosuunnitte-
luvaiheessa Vantaan ratikan reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavaj&katu
puistosuunnitelmat seka asemakaavat.

- Kaavoitus tuli vireille osallistumig arvioy’ i A & dzdzy Y A (1 S Y I yosaflistumig G I | y
ja arviointisuunnitelma Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat
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(tarkastelualue 062800) jakat@ | LJdzA A G 2 A dzdzy Yy A G G St dzy | £ 2 A (i dza
misella 23.11.2020. Vantaan ratikan osalimsis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin
17.9.2021.

- Mielipiteet osallistumisja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL

62 8) ja niité saatiin 88 kappalett@sallistumisja arviointisuunnitelmastaastaanotettiin
yksi Veromies itékaavatyota nro 002465 koskeva palaute

- Hankkeesta jagstettiin yleisétilaisuudet 8.12.2020 (Lansimaki) / 9.12.2020 (Hakunila) /
16.12.2020 (Tikkurila) / 17.12.2020 (Aviapolis) ja 23.9.2021 (suunnittelutilanne koko lin-
jalla).

- Ratikan katuja puistosuunnitelmien luonnokset valmistuivat kaavamuutosalueen @salt
4.3.2022 ja ne esiteltiil?0.3¢12.4.2022 Asemakaavaratkaisu perustuu kaja puisto-
suunnitelmiin.

- Kaikille avoin ratikan infotilaisuudet jarjestettiin 6.4.2022 ja 15.11.2022 (koko ratikan
linja).

- Asemakaavan valmisteluvaiheeanorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosi-
vuilla15.12.2022 ja siitéon ollut mahdollista jattédanielipide15.12.2022-13.1.2023 vali-
sendaikana(MRL 62 8§, MRA 30.%)uhelinaikoja suunnittelijoille varattikaksi,

19.12.2022 ja 1.1.2023. Kaavamuutosalueen 002465amanomistajille on lisék&ihetetty
15.12.2022 kirje jossa orkerrottu kaavan esittdmasta ratkaisusta sekaoitettu katualu-
eeksi muuttuvien alueiden inventointitydn aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattda mieli-
pide valmisteluaneistosta Valmisteluaineistosta vastaanotettilnmielipide.
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- Asemakaavan seurantalomak8.22.2022
- Asemakaavakartta janaarayksetl4.2.2023

LUETTELO MUISRAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRIOTBUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA

- Sweco04.3.2022). Vantaan ratikan katja puistosuunnitelmien luonnoksétkkurilan-
tiella valillaManttaalitie- Tuusulanvaylarikkurilantie58662-2.

- Swecq4.3.2022). Vantaan ratikan katia puistosuunnitelmien luonnokset Tikkurilan-
tiella valilla Ralssikujilanttaalitie, Tikkurilantie 58662..

- Sweco (4.3.2022). Vantaan ratikan kgtupuistosuunnitelmien luonnoks&alssikujalla
Tikkurilantieltéd pohjoisee, Ralssikuj&866-1.

- Sweco (4.3.2022). Vantaan ratikan kgtupuistosuunnitelmien luonnoks&alssitiellava-
lilla Ayritie Tikkurilantie, Ralssikuja 58@63.

- Ratikan selvityksia ja aineistofatps://www.vantaa.fi/fi/asuminenja-ymparisto/lii-
kenne/vantaanrratikka/selvityksiga-aineistoja

- Vantaan ratikan matkustajamaaraennusteet, WSP Finland Oy, 28.10.2022


https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/liikenne/vantaan-ratikka/selvityksia-ja-aineistoja
https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/liikenne/vantaan-ratikka/selvityksia-ja-aineistoja
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- Nieminen, M., Koskimies, P., Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021:
Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitykset 22821. Koosteraporttic Fauna-
tican raportteja 38/2021. 16.3.2022.

- Manninen, E., Vasko, V. & Makkonen, H. 202{htaan ratikan kaavarungon ja asemakaa-
vojen luontoselvitykset vuonna 2020~aunatican raportteja 53/2020

- Vantaan ratikka Design Manual, Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy, 9.10.2020

- Vantaan ratikka Design Manual, Liite 1 Vantaan ratikan hiilijalarghtkiss, Vantaan kau-
punki & WSP Finland Oy, 9.10.2020

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma, Pydréliikenteen tarkastelut ratikan varrella, Vantaan
kaupunki ja WSP Finland Oy, 25.9.2020

- Vantaan ratikka, Ratikkalinjan PIMi&kien tarkastelu, Golder Associates ©8.8.2020

- Vantaa ratikka, Maisema ja kaupunkikuva, Vantaan kaupunki ja WSP Finland Oy, 2020
- Vantaan ratikka, Resurssiviisauden suuntaviivat, Sitowise Oy, 13.5.2020

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy, 18.9.2019

- Vantaan ratikan hulevesisdly$ (yleissuunnitelman liite 11), WSP Finland Oy, 30.4.2019

- Vantaan ratikka, Seloste ratalinjauksen tarinaarvioinnista (yleissuunnitelman liite 13),
WSP Finland Oy, 18.9.2019

- Vantaan ratikka, Hankearviointi (yleissuunnitelman liite 14), WSP Finland Oy,01®

- Vantaan ratikka, Investointikustannukset (yleissuunnitelman liite 15), WSP Finland Oy,
26.6.2019

- Resurssiviisauden tiekartta, Vantaan kaupunki 2022

- Vantaan historiallisen tieston inventointi 2018, Vantaan kaupunki

- Vantaan metsanhoidoperiaatteet 20122030, Vantaan kaupunki 2017

- Vantaa alueittain 2015, Vantaan kaupunki 2016

- Kulttuurimaisemaselvitys, Vantaan kaupunki 2005

- Vantaan moderni teollinen rakennusperintd 193®79, Vantaan kaupunki 2006

- Vantaan ratikan lantisen osuuden taritja runkomeluselvitys, Sweco, 23.5.2022.

- Vantaan ratikan meluselvitys, Sitowise Oy, 31.8.2022.

- Vantaan ratikan kaavarunkoluonnoksen liikenteelliset vaikutukset. WSP 31.8.2022
- Vantaan raitiotien kiinteistdtaloudellinen analyysi. Newsec Advisory Finland 62022

- Vantaan kaupunki (2022). Lentokenttédkaupungin suunnitteluperiaatteet. Veromies ja poh-
jois-Pakkala. 13.12.2022.
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THVISTELMA

Asemakaavamuutoksella levennetdan katualuetta Tikkurilantiella muuttamalla osia kortteli-
alueista katualueeksi. Katualueen levennyksetustuvat4.3.2022valmistuneisiivantaan
ratikan katusuunnitelmaluonnosten tilavarauksiin. Muutoksessa varaudutaara®iamatik-

kaan osoittamalla riittava tila ratikan vaatimalle infrastruktuurille sek& parannetulle katuym-
paristolle. Raitiotielle ja siihen liittyville toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja
kavelylle, viheralueille, istutuksille ja hulewraskaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa suu-
rentamalla katualueita ja pienentamalléa muita aluefilssitien pohjoinen haara siirretadan
lannemmaéksi ja katu nimetdan RalssikujaKsrttelialueiden kiinteistot, joiden pintalaan
muutos vaikuttaa, ovatnukana kaavamuutoksessa.

Asemakaavamuutoksella muutetageollisuus ja varastorakennusten korttelialueita (Toj-
mitilarakennusten korttelialueita (KTY) seka Hileehotellirakennusten korttelialueita (KL)
osin katualueeksiTehokkuusluvuilla osoitetuakennusoikeudet muutetaan kerrosalanelio-
metreiksi, jotta tonttien kokonaisrakennusoikeus ei muutu kiinteistdjen paltden muutos-
ten myota. Kortteleiden tonttijakoa muutetaan ja tonteille annetaan uudet tonttinumerot.

Kortteleihin 52305 ja 52300sdtetaan uusia liittymakieltoja ja nykyisié ajoyhteyksia muute-
taan. Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et)
sahkonsyottbasemaa varten sijoittdwusulanvaylariheisyyteen Tikkurilantielle seké Ralssi-
kujan vartesn. Korttelissa 52305 osoitetaan sailytettavia puita seka luonnon monimuotoisuu-
den kannalta merkittdva alueen odgortteleista 52121, 52304, 52307 ja 52308 poistetaan
maarays asuinhuoneistojen rakentamisen sallimiségelumaarayksia lisataan korttelialu-

eille. Muilta osin korttelialueet sailyvat ennallaan ja voimassa olevan asemakaavan mukaisina.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys Mellunmaen metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja
Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydella lisataan kestaesteletonta liikkku-

mista, mahdollistetaan kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seké edis-
tetddn alueellistahyvinvointiaja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulee merkittava osa seudul-
lista raitiotieverkostoa.

Vantaan ratikan yleissuunnitebrvalmistui vuonna 2019. Yleissuunnitelmaan pohjautuvassa
jatkosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan reitille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat
katu- ja puistosuunnitelmat sekd asemakaavat. Nyt laadittavat asemakaavat ja asemakaava-
muutokset perustugat katusuunnitelmiin.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuodety@fBjelmassa.

Kaavan yhteydessa laaditaan tonttijakoja ja tonttijaon muutoksia.
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Kuva3. Vantaan ratikan reitti Mellunméaen metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapolik-
sen kautta lentoasemalle. Kaaadueen likimaardinen sijainti ndkyy kuvassa punaisella rajat-
tuna.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYSUUNNITTELUALUEBNOISTA

Alueenyleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee no5kilometrin etéisyydella Tikkurilan asemalta lanteAfueelta
on HelsinkiVantaan lentoasemallalle kaksi kilometridiKaavaalueelle sijoittuvisa kortte-
leissa on liike toimisto- ja varastotilojaMuutamakortteleista onrakentamatta.Asemakaava
alueen pintaala on noir27 hehtaaria.

Kuvab. Suunnittelualue esitettyna ilmaperspektiivista.
Luonnon ymparist6

Maisemakuvga -rakenne

Alue sijoittuu Tikkurilantien varteen tiiviisti rakennettuun ymparistéon. Tikkurilantie on maise-
mallisesti merkittavdielinja, jonka ymparilleanuu alue on muodostunut. Tielinjaus on nahta-
villa jovuoden1872 Senaatin kartassa. Tlodh sitéd ymparoivat alueet olivat paaasiassa pel-
toa. Peltomaiseman nahtavilla viela 197uvun ilmakuvissa, muttaykyisinalue on suurelta
osin asfalttipaallysteista ja rakennettua. Puustoa on rakennusten lomassa ja teiden reuna-
milla.

Luonnon monimuobisuus

Kaavaalueelta on laadittu luontoselvitykset vuosina 2@2021 Nieminen, M., Koskimies, P.,
Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021: Vantaan ratikan kaavarunkoalu-
een luontoselvitykset 202Q021. Koosteraporttic Faunatican rapoteja 38/2021).

Tikkurilantien etelapuolell&iinteistdlle 92-52-305-2 sijoittuu metsittynyt entinen pihapiiri

(nro 8) joka on muu luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas &eéteen arvoluo-
kaksi on méaaritelty Ill, jonka arvoluokan luontotyyppikohtseobsitellaan saastamaan, kun se
on kohtuullisin keinoin mahdollist&aavaalueen etelapuolell&ulkee Paleojaja kaavaalu-

een halki Manttaalitien reunaa kulkee Pytinoja, jotka ovatwssilain mukaista puroa/jokea
(KirkonkylanojaPyhtaankorvenojaKohieenedustavuudeksi ja luonnontilaisuudeksi on maa-
ritelty kohtalainen.



002465/ Veromies, it 14.2.2023 Sivu9/ 51

Kaavaalueenkiinteistoltd 92-52-307-1 tavattiin mustapaakerttu jailtaltti. Kummatkin lajit
ovat erityisesti huomioitavia lintulajeja.

Asemakaavamuutosalue ei kuulu luontoselvityksessa rajattuihin lepakoiden kayttamiin aluei-
siin eiké alueelle sijoitu lahokaviosammaleen ydinalueita.

Kuva6. Suunnittelualueelle sijoittuu arvokas luontokohde nro 8 seka vesilain naukain
puro/joki (Faunatican raportteja 38/2021Asemakaavalue on osoitettu sinisella viivalla.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuuluBalaojan ja Pytinojaivalumaaluesiin. Pytinoja kulkee kaavamuu-
tosalueen halki pohjoiseteldsuunnassa ja laskedet alueen eteldapuolella kulkevaan Ralo
ojaan. Palenjasta vedet laskevat Koivuhaassa Kattilaojan kautta Keravanjokeen. Purot ovat
arvokkaita vesiluontokohteita, jotka muodostavat alueelle tarkeén sinivinerverkoatam.ei
sijaitsemerkittavallapohjavesialueella.

Alue on suurelta osin rakennettua ja asfalttipaallysterstita alueella on myo6s suurehkot
alueet rakentamatonta metsa ja niittyaluetta

Maapera

Kaavaalueen maanpinta vaihtelee tasovalilla n. +3222, nousten kohti luodetta. Maalajikar-
tan mukaan kaavalueen maapera on paaosin vaihdellen savikkoa ja tayttéa. Alueen lounais-
nurkassa on hiekkaa ja itaosassa on morgarkalliovydhykkeet.

Pohjautkimusten mukaan pintamaakerroksen alla on syvimmillaan ngiri 9n kerros savea

ja silttia. Saven alla maapera vaihtuu siltin, hiekan ja soran kautta kalliopintaa paallystavaan
moreeniin. Syvimmat kairaukset ovat ulottuneet n. 14 m syvyydelle maanpangairaukset
ovat paattyneet tiiviseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon.

Pohjaveden pinta on havaittu alueella kahdessa pisteessa vuosieqZiZ2 aikana korkeim-
millaan 1 m syvyydelld maanpinnasta.
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Kuva?. Maalaji- ja pohjatukimuskartta.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Kallion ja pohjamoreenin seka ohuen saven ja siltin alueilla perustamistapa voi olla maanvarai-
nen tai massanvaihdolla maanvarainen. Paksuilla-gdtSavialueilla rakennusten suositeltu
perustamistapa on pdatus. Perustamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin
pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Paksuilla silttija savialueilla kunnallistekniset rakenteet ja liikkennditavat alueet suositellaan
pohjavahvistettavaksi. Muilla alueilla kunnallistédet rakenteet ja liikkennoitavat alueet voi-
daan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti.

Alueella tulee tehda tdydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Perustamisratkaisut
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja sitetmiin.

Topografia

Alue on hyvin tasainen. Maaston korot vaihtelevat +16,5 ja 17,0 metrin valilla.
2.1.3 Rakennettu ymparistd

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Viimeisen viiden vuoden aikana vaestt on kasvanut suhteellisesti eniten Verondi€he3s

%). Vuoden 2021 aikana vaestd kasvoi kaupunginosista suhteellisesti eniten Veromiehessa,
jossa kasvua oli 33 prosenttidaarallisesti kasvu oli selvasti suurinta Tikkurilan kaupungin-
osassa (+602) ja toiseksi eniten uusia asukkaita sai Veromies.(V8&@iehen vakiluku
vuoden 2021 lopussa olid34 asukasta(Vantaan vaesté 2020/2021)

Aviapoliksen alueella suurin vaesk@svu kohdistuu runsaan uudisrakentamisen myéta Vero-
miehen kaupunginosaan, missa vaeston maaran ennustetaan kasvavan yli 6 500 henkil6lla
vuoden 2031 loppuun mennesg&antaan vaestdennuste 2022)



002465/ Veromies, itd 14.2.2023 Sivull/ 51

Asuminenja sosiaalinen ymparisto
Kaavaalueella esijaitee asuntoja.

Kaupunginosittain tarkasteltuna Vantaan alhaisin asuntokuntien keskikoko oli Tikkurilassa,
Keimolassa, Veromiehessa ja Kaivokselassa, alle 1,7 herkddkuikaisia eli @l5-vuotiaita

asui suhteellisesti vahiten Veromiehessa (4J43.Veromiehessa koilkéisten osuus oli pieni,
niin 16;64-vuotiaiden osuus oli kaupunginosista suurin (856%)vuotta tayttaneita asuin va-
hiten Veromiehessé ja Keimolassa (5@%ntaan vaesto 2020/2021)

Palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueella sijaitsegksi liikerakennugautokauppa)nelja suurta ja kolme pienta te-
ollisuus ja tyopaikkaakennusta seka hotellirakennusihimmat kaupalliset palvelut ovat
Jumbon kauppakeskuksesse kilometrin etdisyydella Ralssitietéa etelaan.

Vuonna 2020 Veromiehdtaupunginosan tyopaikat painottuivat eniten tuklja vahittais-
kauppaan seka kuljetukseen ja varastointipdgdsakayvien maara oli Veromiehen alueella
8003.(Tyopaikat toimialoittain Vantaan osalueilla 2020)

Yhdyskuntarakennga kaupunkikuva

Kaavaalueen halki kulkee Tikkurilantie, joka on alueellinen paak&uunnittelualuetta rajaa
idassa Tuusulanvaylan likennealue. Tikkurilantiemevesuurimittakaavaista katunakymaa
hallitsevat kadun varrelle sijoittuvat teollisusiike- ja varastorakennuksédaajoine asfaltoi-

tuine pysakaointipaikkoineemikkurilantien etelapuolel Tuusulanvaylan laheisyydesséra-

kentamaton aluejolla sijaitseetélla hetkella sorapintainen pysakointialue.

Kuva8. Alueen viistoilmakuva vuodelta 2016vaituna idasta lanteen. Kuvassa takizlla
Tuusulanvayla ja etualalla Rélssit{¥iistoilmakuva 2016
Rakennettu kulttuuriympéaristo

Suunnittelualueellaai sen valittomassa laheisyydessssijaitse suojeltuja rakennuksia eika
muita kulttuurihistorialligsti merkittavia kohteita.
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Kaavaalueen itdosassa on sijainnu&® Konekulma Oy:n (ent. Lampukas) vuonna 1959 val-
mistunut ja arkkitehti Aulis Salon suunnittelert@mllisuusrakennugVantaan moderni teolli-
nen rakennusperint@006)Kyseinen rakennus on puretttmakuvatarkastelun perusteella
vuosien 2009 ja 2013 valilla

N, P .’ ‘
< - £y o

Kuva9. A&W Konekulman teollisuusrakennus nakyy vuoden 2001 ortoilmakugasdalla.
Rakenmiksen pohjoispuolella oli lisdksi pienempia rakennuksia, jotka on myés purettu. (Ortoil-
makuva 2001)

Kaavaalueelta ei tunnet&aytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla
(295/1963)rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Virkistys

Suunnittelualieelle ei sijoitu virkistyskayttodarkoitettuja alueita.Kaavaalueen etelépuo-
lelle sijoittwat Réalssipuisto ja Manttaalipuisto.

Liikenne

Tikkurilantie on alueellinen paakatu, joka yhdistaa Veromikeinuhaan ja Viinikkaldaau-
punginosiinRalssitie on kokookatu, joka yhdistda Tikkurilantien ja Taseti€alssitien ja Tik-
kurilantien risteys on liikennevalohjattu. Kummallakin kadulla peusrajoitus on 50 km/h.

Kaavaalueen itdosaasekaTikkurilantien ja Manttaalitien risteyksea sijoittuu linjaauto-
pysakit.

Tikkurilantien eteldpuolella kulkee kevyen liikenteen vajdéa yhdistyy Manttaalitien ja Réals-
sitien vayliin.
Vesihuolto

Alueela on rakennettu yleinen vesihuoltoverkos#lueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan
alueen painepiiriin.

Kaavamuutosalueenutevedet johdetaarhulevesivieméariverkoston kautta Pytinojaan sekéa
Palcojaan.
Kaukolampo

Vantaan Energiakaukolampdverkko ulottuu suunnittelualueelle

Sahkdverkko
Vantaan Energian sahkoverkko ulottuu suunnittelualueelle.
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Ymparistohairiot
Liikennemelu

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessadaiskaavassa 2020 lentomelun lentomelu-
vyohykkede 3 (LDEN 585db.)

Vantaan raitioradan meluselvitykse8ifowise 31.8.2022hukaisesti merkittavimmat melu-
lahteet suunnitelualueella ja setahiymparistossa wat Tuusulanvaylgkeha llja Tikkurilan-
tie. Tuusulamaylanja Keha lll:tiemelu paivaaikaan ngsee yli 75 dB:n ja Tikkurilantié5-70
dB:n.

Kaavaalueella sijaitsee hotelli. Muita melulle herkki&a kohteita ei kaalteeella sijaitse.
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KuvalO. Ote nykytilan paivaajan melutasosta suunnittelualueella (Sitowise 31.8.2022). Kaava
alueen rajaus on esitetty kuvassa sinisella.

Pilaantuneet maalueet

Suunnittelualueelta on laadittu PIMéskien selvitys Vantaan ratikkalinjan Plivigkien tar-
kastelussa (Golden Associates Oy 203@)vitystyt on toteutettu tarkastelemalla ratikkalinjan
reitin varrelle osuvien ympaéristéhallinnon yllapitamiédaaperan tilan tietojarjestelmaé

(Matti) merkittyjen pilaantuneiden, mahdollisesti pilaantuneid@in kunnostettujen maapera-
kohteiden kohderapuit, jonka liséksi lisatietoja pimkohteista on saatu Vantaan kaupungin
Ymparist&eskuksesta. Selvityksessa kohteet on luokiteltu Majien mukaisesti.

Kiinteistolla 9252-307-1 on harjoitettu valimotoimintaa 1960Quvulta l&htien.Kohteessa on
tehty kunnostustditd vuonna 2003. Kohteen kaikki rakennukset on pufatkohde on kun-
nostettu 2003 Kohteessaei puhdistustarvetta.

Kiinteistolla 9252-18-3 on sijainnut raskaan kaluston jakeluasema didéksi muiden toimi-
joiden kaytossa olevia teollisuya varastorakennuksid.oiminta on loppunut ja jakelutoimin-
taan liittyvét rakenteet on purettu 201&ohteesta on tehtyutkimuksetvuonna 2015 ja kun-
nostustoimenpiteita vuonna 2016.

Kiinteistolla 9252-18-6 on sijainnut aiemmin 6ljylammitteinen omakotitgl piharakennuk-
sia, ndmé&n purettu 2008.Purettaessa 6ljysailion kohdalla havaittiin 6ljyltéa haisevaa maata.
Nykyaan kiinteistoll&ijaitseeautokaupan liikeja korjaamorakennuksid/uonna2016
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alueellaon tapahtunut jatevesiviemarin vuoto ja korjaamal@osienpesukoneen vesién
paassyt maaperaaorjaustoimenpiteetovat olleetriittdvid. Kohteessa ale puhdistustar-
vetta.

Kiinteistoll&d92-52-18-7 toimii autokaupan tankkauspisja selvitystarve tulee tarkistaa.

Kiinteiston 92407-2-345 etelapuolella olevaa tiealuetta kunnostettiin 20Kahteessa on si-
jainnut valaisintehda¥Kohde on arvioitea tai puhdistettava.

Kiinteistolle 9252-305-2 on ilmakulkeutunut lyijy8era lyijysulatolta ja kiinteist6lla on to-
dettu kohonneita lyijyn fioisuuksia. Kohde on arvioitava tai puhdistettava.

Kiinteistdlla 92-52-304-2 ja 9252-304-7 maaperan pintakerroksen epaillddn saastuneen |a-
histolla sijainneen Bera Oy:n tehtaan ilmalevitteisesta lyijystateistoillaon selvitystarve.

Kiinteist6lld92-52-9901-0 on tehty viimeisimmat tutkimukset ja kunnostuksaiosina2011-
2012. Kohteella adle puhdistustarvetta.

S-»‘ " <

NP [ 9275223031 "’
£ B VoA

-
N ) Asemakaava-alue

—  \/ANTAAN RATIKKA

:I EI TARVETTA JATKOTOIMENPITEILLE

I:\ MAANKAYTTORAJOITE TAl MUUTA HUOMIOITAVAA
EI MATTI-MERKINTAA, SELVITYSTARVE

‘:’ SELVITYSTARVE

_ ARVIOITAVA TAI PUHDISTETTAVA

m ILMAKULKEUTUNUT LYUY

Kuvall Suunnittelualueemahdolliset PIMAohteet, jotka taytyy tarkistaa tai selvitystarve
tulee selvittaa(Golder Associates Oy 202Rpavaalueen rajaus on esitetty kuvassa punai-
sella.

2.1.4 Maanomistus

Kaupunki omistaa kaavamuutosalueelle sijoittuvat katualsed@kiinteistot 92-52-307-1,
92-52-304-6, 9252-304-2, 9252-304-7. Muut korttelit ovat yksityisessé omistuksessa.
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Kaupungin maanomistuksen pinsda yhteensé noit1,18ha, muu maanomistus kaaxau-
eella yhteens&oin 15,9 ha.

Yksityisessa omistuksesdavatkiinteistot:
92-52-121-3 Kiinteistd Oy Ralssitie 16

92-52-127-2 Kiirteistd Oy Vantaan Ralssitie 2
92-52-304-8 Dilectus Ab, Tomzon Ab

92-52-304-10 Kiinteistd Oy Vantaan Paavolantalo
92-52-304-9 Kiinteistd Oy Vantaan Réalssitie 7 C
92-52-308-3 Kiinteistd Oy Vantaan Ralssitie 9
92-52-18-3 Keskinainen Kiinteistbosakeyhtio Maamtitie 57
92-52-18-6 Fastighet Ab Vanda Dickursbyvégen 123
92-52-305-2 Fastijhets Ab Anne

92-407-2-345ja 92-52-305-6 Lampukas Kiinteistd Oy

=1
| P |

e

ava-alue
Kiinteistérai

[ Kiinteistéraja %\

i Kaupungin maanomistus \\

Kuval2. Kaupungin maanomistus vaaleanpunaisella.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaavaaluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentaa yhdyskuntjaniikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriymparistdn arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saai@ésinin. Hanke on nai-
den tavoitteiden mukainenTavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaakenateeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.



002465/ Veromies, ita 14.2.2023 Sivul6/ 51

Edistetdan palvelujen, tytpaikkojen ja vapgan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailyppjgkkoliikennetta seka viestintaliikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Uusimaakaava 2050

Uusimaakaava 2050 on nimi uudenlaiselle maakuntakaavakokonaisuudelle, joka koostuu kol-
mesta oikeusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun,-LEm@nnaan ja ItAUudenmaan
vaihemaakuntakaavoista. Seutujen kaavojen taustavisiona toimii strateginen, oikeusvaikutuk-
seton Uudenmaan rakennesuunnitelma. Kaavakokonaisuus kattaa koko Uudenmaan maakun-
nan alueen lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta HelsingispaoSsa ja Vantaalla.

Uusimaakaavan kokonaisuus on tullut Helsingin halliikeuden 24.9.2021 paatdksen

my0ta voimaan silté osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon my6ta kaavakokonaisuus kor-
vaa paaosin aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukttamatta Ostersundomin alu-

een maakuntakaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seké hailketoen
paatoksen myota voimaan jaavia merkintéja ja maarayksia.

Uusimaakaavan muutoksenhakuprosessi on viela kesken. Niiltd osin kuin valitukbgtak-

sytty, maakuntavaltuuston paatokset ovat edelleen taytantéonpanokiellossa. Lainvoiman
kaava saa vasta, kun mahdolliset jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa haikate

dessa.

Uusimaakaava 2050:ssa kaawadue sijoittuupaakaupunkiseudun ydinvigikkeelle (ruskea
rasteri). Suunnittelumaaraysten mukaan vydhyketta on suunniteltava joukkoliikenteeseen,
kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana muuta taajamatoimintojen kehittdmisvyohyketta tehok-
kaammin rakennettavana alueena. Kaalaeenkaakkoispuolelle gittuu kaupan alue
(oranssi ympyra) seké joukkoliikenteen vaihtopaikka (lila kolmio).

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.

Kuval3. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdéstfinjossa suun-
nittelualueenlikimaarainensijainti nakyy keltaisellgmpyralla.

MAL 2019-suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayttn, asumisen ja liikenteen kehittdmiseksi
vuosille 20192050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuodéiein yhteistydsséa seudun 14 kun-

nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritellaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seké linjataan kasvua tukevat likenne-
jarjestelméan kehittamistoimet. Taitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
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yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaéastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittaen tavoitetasoissa vuodelle 2030 on mé&aritelty. etta liikenteen kasvihuo-
nekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraava tavoite
taso), asuntotuotannosta vahintaan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankagton vy
hykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahintaan 85 % sijoittuu kestavan liikkkumisen vydhykkeille.
MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen
osuus)a kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. Valtion ja Helsisgirdun neuvotteluryhma on

4.6.2020 saavuttanut neuvottelutuloksen maankayton, asumisen ja likenteersgifimukseksi
vuosille 202Q2031. Vantaan kaupunginvaltuusto hyvéksyi 21.9.2020 § 139dpimuksen 2020

2031

NS ERGRE

I MAL ensisijainen vychyke
7 MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
“ ensisijainen vyohyke

Kuval4. Ote MAL 2019suunnitelmasta.

Yleiskaava2020

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeusvaikuttei-
sesta kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023. Kolmella alueella
(Lansisalmi, Myllykylantiéc8 ja Hakkilan radanpidon alue) jaa voimaan osin yleiskaava 2007.
Kaavahanke on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Yleiskaavassa Tikkurilantien pohjoispuolinen alue $@&éirilantien eteldpuolinen alue Rals-
sitien itapuolella sijoittukkaupunkikeskustansaiinalueelle (ACRAluetta kehitetaan asuntoval-
taisena, monipuolisena ja toiminnoiltaan sekoittuneena kaupunkiymparistisémakaavoi-
tuksen yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon riittavyys ja palveluiden saavutettavuus kes-
tavilla kulkumuodoillaTikkuilantien eteldpuoleinen alue Rélssitien lansipuolella sijoittuu kau-
punkikeskustan alueelle (C). Aluektahitetddn monipuolisena, toiminnoiltaan sekoittuneena
kaupunkiymparistondOlemassa olevissa keskustoissa tulee varmistaa, ettajhiteimitilan

maara kehittyy edelleen ja rakemtainen parantaa kaupunkitilan laatua erityisesti katutasolla.

Tikkurilantien suuntaisesti kulkee pyoraliikenteen baana (ykOO4®)taan ratikan varsi on ns.
kestavan kasvun vyohykettd, jolle kaupunginosan maankayttoa tehostava rakentaminen ensi-
sijaisesti ohjataan (ruudukkdttel&pohjoissuuntaisesti jata-lansisuuntaisesti kulkee virkis-
tysalueyhteys (sininen palloviivayhteyen keskivaiheilla okaavaalueen etelapuolelle jaava
hulevesitulvaallas (WH).

Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.
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Kuvals. Ote voimassa olevasta yleiskaavagtaemakaavalue on osoitettuoranssillapiste-
katkoviivall

Asemakaava

Suunnittelualue on voimassa olevien asemakaavojen alueella katualtesitiisuus ja varas-
torakennusten korttelialuetta (Thotellirakennusten korttelialuetta (KL), likerakennusten
korttelialuetta (KL) seka toimitilak@nnusten korttelialuetta (KTY).

Kaavamuutosalueella on voimassa seuraavat asemakaavat ja asemakaavan muutokset:

Asemakaav&eromies 2B520300(YM 13.8.1985)
Asemakaavan muutos kortteli 5230200642 (KH 9.11.1987)
Asemakaava Veromies 1, 520100 (YM 2288)

Asemakaavan muutos korttelit 52122127 ja osa korttelia 52121 seka kajtu vir-
kistysalueet001427 (KV 30.8.1999)

Asemakaavan muutos kortteli 52305, 001685 (KV 21.5.2001)
Asemakaavan muutos osa korttelia 52018 seka katualuetta, 001991 (KV 22)9.2008
Asemakaavan muutos osa korttelia 52305, 002058 (KV 14.12.2009)

Asemakaavan muutos kortteb2323, 523282334 seka katil tori- ja virkistysalu-
eet, 002373KV 14.12.2020)



002465/ Veromies, ita 14.2.2023 Sivul9/ 51

|___ ] Asemakaava-alue

Kuvalé. Ote ajantaseasemakaavasta.

Rakennuskielto

Alueella on voimassa rakennuskieltd098R. Rakennuskielto on annettu Vantaan ratikan ase-
makaavojen laatimisekdRakennuskielto on tullut voimaan 8.12.2021 ja se paattyy 30.9.2023.
Rakennuskielto koskee suunnittelualueen kiinteis@g62-304-10, 9252-304-9, 92-52-304

8, 9252-308-3 ja 9252-18-3. Kiinteistét maarataan MRL (132/99) 53 § 1 momentin mukai-
seen rakennuskieltoon korkeintaan kahdeksi vuodeksi alkaen MRA:n 93 8:n mukaisesti paa-
toksen voimaantulokuulutuksesta. Rakennuskiellonllavoyritdan varmistamaan Vantaan ra-
tikan infrastruktuurin ja siihen liittyvan katutilan tilatarpeen vaatimien ns. teknisten asema-
kaavamuutosten laatiminen. Kyseisilla kiinteistdilla voimassa olevan asemakaavan mukainen
rakentaminen saattaisi vaikeuttaalevien asemakaavamuutosten laatimista ja toteuttamista.
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[ Rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi

Kuval?. Suunnittelualueen Kiinteistot, joita rakennuskielto 90104R koskee, on merkitty kart-
taan lapinakyvalla punaisella varill&iunnittelualueon esitetty sinisell&iivallia.

Muut paatdkset ja suunnitelmat

Ratikan yleissuunnitelma

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin teknisessa lauta-
kunnassa 19.11.2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 ratikan jatkosuunnittelusta, jossa
Vantaan ratikan reitille laaditaan katja puistosuunnitelmat, alustavat rakennussuunnitelmat
seka asemakaavat.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanija vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaara-
ennusteita. Liséksi on arvioitu ratikan vaikutuKsigkutapoihin, liikenteelliseen saavutetta-
vuuteen, tieliikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, paastoihin, medkeoihin lentoase-
malle, maankayttoon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon,
kulttuuriin, virkistyskayttdonmaisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarindan.



002465/ Veromies, ita 14.2.2023 Sivu21/ 51

- =g
Pysakki 70 m

KUva18 Ote Vantaan ratlkan ylelssuunnltelmasta Ralssmelta Anneflrenimtlen pyséakki
nakyy kuvassa oranssilla. Kuvassa Tikkurilantie oikealla. (WSP Finland 2019)

Kuva19 Ote Vantaan ratlkan erlssuunnlteImasta lekurllantlelta Tikkurilantien linja
autopysakit nakyvat kuvassa sinisella. (WSiRakd 2019)

Katuw- ja puistosuunnitelmat
Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat. Ratikan katu

ja puistosuunnitelmat koskevat katuja, joita ratikan raiteet kayttavat. Katpuistosuunnitel-
missa tarkennetaan ja muotaan ratikan yleissuunnitelman ratkaisuja. Ratikkakatuihin liitty-
ville kaduille suunnitellaan uudet jarjestelyt. Padosa ratikan kayttdmista kaduista on olemassa
olevia katuja, mutta my6s uusia katuja suunnitellaan. Jalankulun ja pyorailyn olosuhteita pa-
rannetaan koko suunnitteluosuudella. Samalla suunnitellaan katujen valaistus. Puistojen
osalta suunnitellaan ne osuudet, joihin ratikka tai uudet liikennejarjestelyt aiheuttavat muu-
toksia.

Katu ja puistosuunnitelmien yhteydessa arvioidaan ratikan vaikugayletka huomioidaan
ratikan suunnittelussa. Nama vaikutukset otetaan huomioon myoés kaavatydssa.

Ratikan katuja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Ensimmaiseksi laaditaan tilava-
raukset ratikan asemakaavoja varten. Niista tarkennetaan varsingisgtyiskohtaiset katua
puistosuunnitelmat. Suunnitelmien valmistuttua niiden ehdotukset asetetaan julkisesti nahta-
ville vaiheittain vuosien 2@.2023 aikana. Tavoitteena on, ettd katja puistosuunnitelmat
voidaan hyvaksyé vuoden 2023 aikana.

Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistudegapoliksen
suuralueslla. \eromies itdkaavaalueelle sijoittuvat suunnitelmatalmistuivat4.3.2@2 ja
30.3.¢12.4.202Xvalisend aikana niistd oli mahdollista jattd& mielipide.
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Kuva20. Tikkurilantie valilla Ralssikufanttaalitie. (Swecoluonnos 4.3.2022)
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Kuva2l. Tikkurilantie vélilla Manttaalitieluusulanvayla. (Sweco, luonnos 4.3.2022)

}H ;r‘ = R N A/

. % N o B 1 ) w\ «3 1 / ; =) 4

jﬁ(i e s ; I—‘F' £ "?;:*:Swm ny %‘—;ﬁsmqa _— j\;i _(\.,.’:"‘ &
z S T P = @ 0

kepp-te 350

ool B

Ef ]Zm‘ : ¥ . Al }T X

— <

Raitotie 3.

i
) é x E:
donsis 5.0 30 paikas,
Kaupunkipyerat o
Rttt 205 30 paikkas

A\ % b 2 Erotuskaists 275 £ == % i =
= \ < [ = prie 20 & ‘!/ 4 i il : I

Kuva22. Rélssitievalilla Ayritie-Tikkurilantie (Sweco, luonnos 4.3.2022)
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Kuva23. Ralssikuja Tikkurilantielta pohjoiseéB8weco, luonnos 4.3.2022)

Ratikan kaavarunko

Vantaan ratikan reitin varrelle laaditaan sen kaupunkikehitysta ohjaasaarunko, joka kat-

taa ratikan pysakeista noin 800 metrin séteella muodostuvan vythykkeen. Kaavarunko on
yleiskaavaa tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma, jolla luodaan pitkan aikava-
lin visio ratikkakaupungista, maaritellaan tavoitemitoitusisnittelualueen lisarakentami-

selle, arvioidaan ratikkakaupungin kehittamisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehit-
taminen pitkalla aikavalilla. Kaavarunko yhteensovittaa alueen maankayttoon kohdistuvia ta-
voitteita ja tarkentaa Vantaan yleiskaava®20 maankayttosuunnitelmaa. Kaavarunko toteu-
tetaan oikeusvaikutuksettomana suunnitelmana, jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kau-
pungin eri toimialat toteuttamaan ratikkakaupunkia yhteisten periaatteiden mukaisesti.

Ratikan kaavarungon vaikutustenvasinti pitaa sisallaan laajemman kaupunkikehityksen vai-
kutusten arvioinnit, kuten taloudelliset vaikutukset.

Tavoitteena on, etté kaavarunko voidaan hyvaksya vuoden 2023 alkuun mennessa.

Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet

Aviapoliksen lentokemdikaupungin suunnitteluperiaatteet laaditaan Veromiehen ja Pohjois
Pakkalan alueelle. Suunnitteluperiaatteet ovat tiekartta siihen, miten Aviapoliksen visioita to-
teutetaan konkreettisesti asemakaavoituksen osalta. Aviapolis muuntuu seuraavien vuosikym-
menien kuluessa logistiikkapainotteisesta alueesta vilkkaaksi lentokenttakaupungiksi, jossa on
tydpaikkojen lisaksi asumista, palveluja ja kulttuuria. Suunnittelualueen asukasmaara on viela
vahainen, mutta tavoitteena on jopa 25 000 uutta asukasta VeromieteBalkkalan pohjois-
osaan.

Solmukohtana Aviapolis on saavutettavuudeltaan ylivoimainen seka globaalisti etta paikalli-
sesti. HelsinkVantaan lentokenttaaluetta kehitetaan entista suuremmaksi ja kansainvalisem-
maksi. Se on maailman ainoa lentokentta, joldtulevaisuudessa kavella suoraan kotiin. Ke-
harata ja tuleva Vantaan ratikka parantavat kestdvan kehityksen mukaisia liikkkumistapoja ja
helpottavat siirtymisia.
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Lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteet tyo kasittda nelja osaa:

1.

Kiehtova kaupunki kokoaain koko suunnittelualuetta yhdistavia, kaupunkikuvallisia piir-
teitd kuin sen eri osia erottavia ominaisuuksia. Tavoitteena on paikan hengeltddn omalei-
mainen ja tunnistettava ilme eri alueilla.

Kaveltava kaupunki keskittyy alueen kokonaisvaltaisen kakiplam, kuten julkisten ulkoti-
lojen, aukioiden, solmukohtien ja reittien suunnitteluun.

Vihrea kaupunki jatkaa Veromiehen verkkojen viherverkoston teemaa seké kehittaa vih-
redmpaa kaupunkisuunnittelun periaatetta.

Resurssiviisas kaupunki esittelee kaavkstssa kaytettavaa prosessimallia, jonka kautta
maankayton suunnittelua ohjaamalla voidaan ottaa hiilineutraalisuus konkreettisemmin
huomioon.

Tyb6ssa laaditaan suunnitteluperiaatteita koko laajalle Veromiehen ja Pabgdisalan seka
Jumbon alueille osalueineen. Tydn tuloksena helpotetaan asemakaavojen laadintaa ja an-
netaan aihioita tai valmiita ratkaisuja asemakaavamaarayksille.

Lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteet on tarkoitus hyvaksya vuoden 2023 alussa.

‘-----»‘ ~
! ol 7%

h

Kuva24. Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatetydn eri osiot kaaviomaisesti kartalla:
Kiehtova kaupunki (sijpy kaveltava kaupunki (oranssi), vihred kaupunki (vihred) ja resurssivii-
sas kaupunki (violetti ympyra kuvaa koko aluetiggromies, it& kaavaalueen rajaus on esi-
tetty keltaisella ympyrallaLdhde: Vantaan kaupunki 2022
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEENA KOSKEVAT PAATOKI®ETI-
REILLETULO

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2jal€e hyvaksyttiin kaupunginvaltuus-
tossa 16.12.2019. Samalla kaupunginvaltuusto hyvaksyi, etta ratikan rakentamisen mahdollis-
tava jatkosuunnittelu voidaan aloittaa suunnitelman pohjaltatkosuunnitteluvaiheessa Van-
taan ratikan reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat-{atpuistosuunnitelmat

seka asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille 23.11.2020 laajempana alueema@rolla 062800. Tama asemakaava-
muutos on erotettu omaksi muutosalueekseen katusuunnittelun edettya ja sai tydohjelmassa
numeron 00245.

Ratikan asemakaavat ovat asemakaavoituksen tydohjelmass$a 202

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
Osallisa ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat
- Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,
- Aaukas ym. yhdistykset
- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia
- Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- Uudenmaan elinkeing liikenne ja ymparistokeskus

- Vayavirasto (rautatieja vesialueet)

- Pelastuslaitos

- Vantaan kaupunginmuseo

- Suomen luonnonsuojeluliitto

- Tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot

- Uudenmaan liitto, HSY, HSL

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.Ratikan jatkosuunnittelun osallisturrig arviointisuunnité Y | antaah ra-

tikka - osallistumisja arviointisuunnitelma Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaa-

vat (tarkastelualue 062800) ja katB | LJdzA & G 2 & dzdzy y A Gjulk&idtiidzy | f 2 A ( dza
23.11.2020 ja paivitettiin 17.9.202Mielipiteet osallistumisja arviointisuunnitelmasta pyy-

dettiin 15.1.2021 mennesséa (MRL 62 8) ja niitéd saatiin 88 kappalettamies itékaavamuu-

toksen alueelta vastaanotetn yksimielipide.

Ratikan sunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta ja yksi koko linjaa kos-
keva. Yleisotilaisuudet jarjestetti;bi12.2020Lansimaki, 9.12.2020Hakunilg, 16.12.2020
(Tikkurilg ja17.12.2020 (Aviapoliseka 23.9.2021 (koko linjan suunnittélanne). Lisaksi jar-
jestettiin puhelinpaivystys ja kysymyksia ja ndkemyksia sai jattdd myos sdhkopostilla.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu Vantaan ratikan-@#&en vuorovaikutusrapor-
tissa 22.3.2021. Erilaiset osallistumisen ja vaikuttamigeat koottiin tytn aikana osallistuva-
vantaa.fi-alustalle.

Kaikille avoimet ratikan infotilaisuudet jarjestettiin 6.4.2022 ja 15.11.2022 (koko ratikan linja).

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosi-
vuilla15.12.2022 ja siita on ollut mahdollista jattaa mielipitls.12.202213.1.2023 valisena

aikana (MRL 62 8§, MRA 30 8). Vuorovaikutusmateriaalin julkaisusta on ilmoitettu Vantaan Sa-
nomissa. Maanomistajille on lisaksi lahetetty12.2022 kirje, jossa on ilmoitet katualueeksi
muuttuvien alueiden inventointitytn aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide vuo-
rovaikutusmateriaalista. Kirjeen mukana on liitteena lahetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteis-
toilla tapahtuvista muutoksista. Puhelinaikoja jatgsin nahtavilla olon aikana 2;9112.2022

ja 11.1.2023. Tané aikana ei vastaanotettu puheluita. Mielipiteitd vuorovaikutusmateriaalista
vastaanotettiin yhteensa.

Osallistumis ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet
M4

Manttaalitie 1:n rakennusten alimmat kerrokset ovat varastohalleja, tavaratoimitukset tapah-
tuvat rekoilla. Rekkojen ja henkildautojen likenndinti tontilla on yksisuuntaista kiertéen ra-
kennusten ymparri.

Kaavaehdotuksen jalankulun suunnitelmassa ei oketigitontin nykyisen maanpinnan ja ja-
lankulkutien valista korkeuseroa ja kuinka se tullaan toteuttamaan. Mikali korkeusero luiska-
taan, joudutaan tontista leikkaamaan huomattavasti suurempi osa kuin nyt esitetty. Jos taas
korkoero tehdaan tukimuurina, tdilla olevasta ajotiesta tulee sola, joka talvisaikaan tayttyy
lumesta.

Nyt kaavaehdotuksessa on ajateltu sijoittaa jalankulkutie nykyisen tontin alueelle. Tama jalan-
kulkutie estaa liikenndinnin tontilla. Syy jalankulkutien siirrolle nayttaisi olevammaorsijoit-
taminen sillan ulkopuolelle. Jos porras sijoitettaisiin niin, ettd se nousisi suoraan ratikkalaitu-
rille ja puurivi raiteiden etelapuolelta poistetaan, voidaan kavelytie sijoittaa nykyiselle paikal-
leen ja tontin kaytto ei esty.

Vastine:

Manttaalitie 1:n kohdalla on katualue Vantaan ratikan yleissuunnitelman mukaisesti le-
viamassa kiinteiston puolelle. Téalle kohtaa on tulossa Tuusulanvaylan raitiopysékki ja samalla
alueella on linjeautopysakit Tammiston kauppatiella seka Tuusulanvaylaa. Pysaititarv

kea vaihtoyhteys linjautoista raitiovaunuun. Siksi alueella on tarve portaille seka esteetto-
malle luiskalle. Katusuunnittelussa tutkitaan kohdan poikkileikkausta, jotta voidaan mini-
moida kadun muutoksesta kiinteistélle aiheutuvat vaikutukset.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaalista saadut mielipiteet (tiivistettyina

M1:

Alueelle suunniteltu uusi raitiotie tulee kulkemaan Tikkurilantieta pitkin, jossa se okitta&a
ren maaran asuinrakennuksia niiden etelapuolefthieelle mahdollisesti mydhenimraken-
nettavien asuinkerrostalojen padavautumissuumtdon ja mielenkiintoisten nakymien kan-
nalta, avautuu korttelin etelareunall&itiotien suuntaan, jonne tulee myéhemmin kohdistu-
maan raitiotiesté aiheutuva aaniteknineasite.

Tama tarkoittaa sitégtta asuntojen paaasiallinen avautumissuunta Tikkurilantien puoleisissa
lamelleissa joudutaan suuntaamaan pohjoiseen, mikd on ongelmallista efgiekiten asun-
tojen valoisuuden kannalta.

Alueelle laadittavassa kaavassa asia tulisi huomioida siten raitieliikenteen aiheuttama
tariné tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavid enimmaisarvoja rakennusten @aéulkoti-
loissa), tai ohjaa asuntojakaumaa ja asuntojen siséisia ratkaisuja epaedulliseen suuntaan.
Kaikki raitiotieliikenteen aiheuttamat hat, kuten &ani, tarina yms. asiat tulee hoitaantoon
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radan puolella ja suunnitella niin, ettei ongelmia aiheudu olemassa okil@rakennettaviin
rakennuksiin tai niiden rakenteisiin.

Kaavoittajan vastine:

Ratikan suunnittelussa ja asemakaavamuutoksissa on otettu huomioon olemassa olevat ra-
kennukset seka 31.12.2021 mennessa hyvéaksyttyjen asemakaavojen mukainen maankaytto.
Nyt suunnitteilla olevilla alueilla on suunnitteluhankkeiden kanssa tehty yhteendgiitis

jotta suunnittelun ja toteutuksen reunaehdot, seka esimerkiksi liikennoinnista johtuvat melu-
haitat, voidaan ottaa huomioon kaikissa alueella kdynnisséa olevissa hankkeissa. Ratikan suun-
nittelussa ei voida ottaa huomioon mahdollisesti tulevaisuudégdsaia rakennuksia, silla
suunnittelun taustaaineistoksi tarvitaan tarkat tiedot, jotta vaikutukset voidaan huomioida
mallinnuksissa.

Katualueelle on asemakaavassa annettu raitiotien liikkenndinnin 1yeebdrindhaittaan liit-
tyva maarays, jonka mukaan

mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin, ettei raitiolii-
kenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisétiloissa. Raitiotien suunnittelussajeatoi-
sessa on otettava huomioon mydés kaataeen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa
hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

Melu- ja tarindhaittojen estaminen huomioidaan ratikan raige katurakenteissa. Jatkossa
tulevien hankkeiden on alelaan huomioitava ratikasta johtuvat reunaehdot.
Viranomaisyhteistyd

Ratikan asemakaavoja on kasitelty f&k¥kuksen kanssa 7.10.2020, 11.5.2021 ja 10.2.2021.

Katusuunnittelun yhteydessa viranomaisyhteisty6ta on tehty Uudenmaaiké&dkdksen, Vay-
lavirasbn, pelastuslaitoksen seka Helsingin seudun liikenteen (HSL) kanssa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohtaaineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokaudeP0222025strategia (K\81.1.2@2):

Valtuustokauden strategia esittaa Vantaan innovatiivisena, rohkeana, rentona ja viihtyisana,
kestavyyden ja kiertotalouden edellakavijana. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaik-
kana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantadpideimn
kanssa.

Kaupunkikeskuksille laaditaan omat kehittdmissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden
myo6nteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta
luonto on lahella. Liséksi mahdollistamme helpon liikkumisgupungissamme seka hyvat toi-
minnalliset kehittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

Vantaan ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin ja on valtuustokauden strategian yksi Van-
taan tulevaisuutta rakentavasta neljasta karkihankkeesta.

MAL-tavoitteet:

Vantaan ratikk&uuluu Helsingin seudun kuntien ja valtieliseen maankayton, asumisen ja
liikenteen sopimukseen (MAdopimus)Sopimuksella mahdollistetaan kestavéan ja vahahiili-
sen kaupunkiseudukehittaminen vuosien 20222031 aikanaMAL-sopimusten tavoitteena
on yhdyskuntarakenteen ja liikennejarjestelmén yhteensovittaminen siten, etta
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- luodaan edellytyksia liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investoin-
tien tdysimaaraiselle hyddyntamiselle,

- edistetddn uusien liikkenmalvelujen syntymisté henkilga tavaraliikenteessa,

- raideliikenteeseen ja pyoraliikenteeseen osoitetaan vahvat panostukset

Suunnitelmassa tavoitellaan vahapéaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seu-
tua. Velvoittavaksi tavoitetasoksi olyvaksytty liikenteen kasvihuonekaasujen paastévahen-
nys vahintdan 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Resurssiviisauden tiekartta (K8.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2P1¢2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita

ovat:

- Yhdyskuntarakenne ja liikkuminekaupunkirakenne oresurssiviisaasti toteutettu. Kau-
punki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamigas
l&pitoon.

- Hiilineutraali energia. Vantaalla vahennetaan lammityksen paastoja ja Vantaan alueella on
luovuttu lammityksessa fossiilisista polttoaineista vuoteen 2030 mennessa.

- Materiaalien elinkaari ja kiertotalous. Edistetaan vahahiiliatéentamista, kiertotaloutta
ja jakamistalouden kehittymista.

- Monimuotoinen luonto. Luonnon monimuotoisuutta lisdtddn, suojellaan ja vahvistetaan
suunnitelmallisesti.

- Vastuullinen Vantaa. Edistetaan kestavaan elaméantapaan, ymparistokasvatukseen ja kou-
lutukseen seka ymparistdjohtamiseen ja tyon tekemisen tapoihin liittyvia toimenpiteita.
Tehdaan ymparistévastuullisia hankintoja.

- Hiilinielut ja kompensointi. Hiilineutraaliustavoitteessa paastéja on vahennetty vahintaan
80 prosenttia vuonna 2030 verrattuna vieen 1990. Loput 20 prosenttia voidaan sitoa
kasvillisuuteen, maaperaan ja puurakentamiseen tai hankkimalla paastévahennystoimia
muualle.

Vantaa on asettanut tavoitteekseen olla hiilineutraali kaupunki vuonna 2030. Hiilineutraaliin
Vantaaseen tahtaavat taienpiteet ovat osa resurssiviisauden tiekarttdavoitteeseen paas-
takseen Vantaan tulee vahentaa kasvihuonekaasupaastoja 80 % vuoden 1990 paastoihin ver-
rattuna ja kompensoida jaljelle jaavat paastot esimerkiksi lisaamalla hiilinieluja tai rahoitta-
malla véahiilisyyteen tahtaavia hankkeita muualla. Paastotavoitteen saavuttamiseksi tar-
keimmiksi toimenpiteiksi on listattu:

- rakentamisen energiatehokkuuden parantaminen

- kaupunkirakenteen eheyttdminen ja kehittdminen
- joukkoliikenteen parantaminen

Vantaanratikan tavoitteet 2.11.2018

Vantaan ratikan tavoitteet on muodostettu yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa ja hyvak-
sytty Vantaan kaupunginhallituksessa 12.11.2018. Raitiotien tarkeimmiksi paatavoitteiksi on
maaritetty:

1. Vantaan kansainvélisen sagattavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen.

2. Kaupunkikeskustojen kehittdminen ja houkuttelevien asjaitydpaikkaalueiden lisdami-
nen.

3. Autoriippumattoman eldméntavan edistaminen.
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4. Liikenteen ymparistohaittojen vahentaminen.

ASEMAAAVARATKAISUMIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavamuutoksessa varaudutaan ratikan rakentamiseen. Ratikan rakentaminen paran-
taa Vantaan paikallista ja kansainvalistd saavutettavuutta, lisda kestavia liikkumisen muotoja,
mahdollistaa kaupungin kasvamisen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seké luo alueellista
hyvinvointia ja houkuttelevuutta. Kaavassa osoitetaan riittava tila ratikan infrastruktuurille ja
siihen liittyvalle katuymparistolle. Kaavamuutoksella levennet&indiuetta sen verran, etta
ratikka ja siihen liittyva katuymparisto ja jalankululle ja pyoréilylle varatut parannetut yhtey-
det mahtuvat katualueelle. Kiinteistot, joiden pirédaan muutos vaikuttaa, ovat mukana kaa-
vamuutoksessa.

Asemakaavaratkaisu perust ratikan ensimmaisen vaiheen kaja puistosuunnitelmiin,

joissa on esitetty tilavarukset ratikan tarvitsemalle katutilalle. Varsinaiset yksityiskohtaiset
katu- ja puistosuunnitelmat tarkennetaan tilavaraussuunnitelmista. Kgtyuistosuunnitte-

lun lahtékohtana on ollut vuonna 2019 valmistunut ratikan yleissuunnitelma, jonka suunnitte-
luratkaisuja on katuja puistosuunnittelussa tarkennettu. Vantaan ratikan ensimmaiset katu-
suunnitelmaluonnokset ovat valmistuneAviapoliksersuuralueslla. \eromies itdkaavaalu-

eelle sijoittuvat suunnitelmat valmistuivdt3.2022. Katusuunnitelmaluonnoksetimivat

osaltaan my6s asemakaavan valmistelumateriaalina.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksella levennetdan katualuetta Tikkurilantiella munatita osia kortteli-
alueista katualueeksi. Katualueen muutokset perustuvd@r022 valmistuneisiin katusuunni-
telmien tilavarauksiinAsemakaavan muutoksella ei osoiteta uutta rakentamista.

Asemakaavan muutoksella muutetaan kortteltehokkuuslukuja rakennusoikeusluvuksi.
Kiinteistdjen kokonaisrakennusoikeudet eivat muutu piatamuutosten mydtaRalssitien
pohjoinen haara siirretaan lannemmaksi ja katu nimetaan Ralssikujgghteys ja ajoliitty-
makieltomerkintdja muutetaan kortieissa52307ja 52305 Kortteleista 52121, 52304, 52307
ja 52308 poistetaan maarays asuinhuoneistojen rakentamisen sallimis#sgeellinen yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluek@tasahkonsyottdase-
maa varten sijoitivat Tikkurilantien katualueell@uusulanvaylatiheisyyteersekaTikkurilan-
tien ja Ralssikujan risteyksen tuntumadwiuilta osin lorttelialueet esitetdan voimassa olevan
asemakaavan mukaisina eikd asemakaavan muutoksella osoiteta uutta rakentamista.
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Kuva2h. Kuva asemakaavaehdotuksesta.

4.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutoksessa rakennusoikeuksiin ei tule muutdRsieennusoikeutta osoittavat
tehokkuusluvut on kaavamuutoksessa muutettu rakennusoikeusluvuksi, jotta rakennusoikeu-
det pysyvat ennallaan tontin pirdaloista riippumatta.

Kaavaalueen pintaala on270 853m2. Rakennusoikeutta on yhteen$&2 602k-mz2.

Teollisuus ja varastorakennustekorttelialueita () alueita on yhteens@40 785m2. Raken-
nusoikeutta on yhteensf0 902k-m2,

Toimitilarakennusterkorttelialueita (KTY) alueita on yhteen3@ 314mz2. Rakennusoikeutta
on yhteens&7 600k-mz2.

Liikerakennustetkorttelialueita KL) alueita on yhteensa7579mz2. Rakennusoikeutta on yh-
teenséd24 10k-m2.

Liikennealueita on yhteen€gb 175m2. Katualueiden maara kasvaa voimassa olevasta kaa-
vastal3534mz2.

Tarkemmat tiedot 16ytyvat kaavaineiston liitteena olevasta tilastolomakkeesta.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavassa on annettu melusuojaukseen, maaperan pilaantuneisuuden selvittdmiseen ja
puhdistamiseen, mahdoli ratikkapysakin kasvillisuuskattoon, katualueen té&rjadunko-
melusuojaukseen seka rakennusten sisailman laatuun liittyvia maarayksia. Suunnittelualueelle
sijoittuvastakahdestasahkonsyoéttbasemasta (et) on annettu kaupunkikuvallinen méaarays.

Kaavan kautilan laatuun kiinnitetaan ratikan katja puistosuunnittelussa paljon huomiota.
Katutilan suunnittelussa kaytetdan Ratikan Design Manudhat@an kaupunki & WSP Fin-
land Oy 202]) jossa on esitetty katutilan suunnittelun ohje. Ohje sisaltaa linjan kaupunkiku-
vallisen kokonaisuuden ja kaupunkikuvan laatua toteuttavat pysékkialueiden matgeadadt
lusteohjeet seka kasvillisuuden kayton periaatteet. Ratikkavaylan suunnittelussatpa
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laadukkaan ja viihtyisdn uuden kaupunkitilan tekeminen, vastuullisuuden huomioiminen, eko-
logisuuden vaaliminen ja hiilijalanjaljen hillitseminen.

4.3 ALUEVARAUKSET

SQuunnittelualuekoostuuteollisuus ja varastorakennusten korttelialueista (lilkerakennus-
ten korttelialueista (KL}pimitilarakennusten Kkorttelialueista (KT ¥semakaavassa on mu-
kana korttelialueita niiltd osin, kun katualuetta laajennetaan korttelialueelle.

4.3.1 Korttelialueet

T, teollisuus ja varastorakennusten korttelialueet

Teollisuus ja varastorakennusten korttelialueiddi) rajauksia on tarkistettu Tikkurilantien,
Rélssitien ja Manttaalitien puoleisilla rajoillagsiatonteista on muutettu katualueeksi. Tont-
tien rakennusoikeudet on muutettu tehokkuusluvuista kerrosalameétreiksi, rakennusoi-
keuden pysyessa samarasaksi tonteille on annettu uudet tonttinumerot.

Korttelissa 5212bn annettu maarays, jonka mukagohuoneidenulkokuoren aanitasoero
lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahint28muB. Korttelista poistetaan
asuinhuoneistojen sallimista koskeva maarays.

Korttelissa 52018n annettu maarays, jonka mukaasuinhuoneiden ulkokuoren &anitasoero
lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB ja tydhuoneiden vas-
taavan arvon on oltava vahintaan 28 dB.

Kortteleissa 52304, 52307 ja 52308 annettu maarays, jonka rkaantyéhuoneidenulko-
kuoren aanitasoero lentgtie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahint2amB.
Kortteleista poistetaan asuinhuoneistojesallimista koskeva méaarays.

Kortteleissa 52018, 52307 ja 52308 annettu maarays, jonka mukaaraaperan pilaantunei-
suus on selvitettava ja pilaantunut maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoi-
menpiteisiin ryhtymistalLisaksi korttelissa 52304 osa tonteista on merkitty paheeiksi, joilla
maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut maapera tarvittaessa kunnostettava
ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

KL, likerakennusten korttelialueet

Liikerakemusten korttelialueerb2018 (KLpsaon muutettu katualueeksiRakennusoikeus
pysyy samana. Uusi tonttinumero on®ntille on annettu méarays, jonka mukaaskennus-
ten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta ympariston ilnepépuhtauksien siirtyminen
sisétiloihin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaélle
vilkkaista liikennevaylistdLisaksi tontille on annettu maarays, jonka mukaaaaperan pilaan-
tuneisuus on selvitettdva ja pilaantuhmaapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakenta-
mistoimenpiteisiin ryhtymistdMuilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat en-
nallaan.

Hotellirakennusten korttelialueeb2127(KL)osa on muutettu katualueeksi. Rakennusoikeus
pysyy samandJusi tonttinumero or3. Tontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennus-
ten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen
sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaahdollisimman etaalle
vilkkaista liikennevaylista.ontille on annettu maarays, jonka mukaauahuoneiden ulko-
kuoren aanitasoero lentgtie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 36 dB ja
tybhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahint28ndB Muilta osin korttelialueen merkin-
nat ja maaraykset sailyvat ennallaan.

KTY, toimitilarakennusten korttelialue

Korttelialueen52305rajausta on tarkistettu Tikkurilantig@a Manttaalitien puoleisilta rajoilta
ja muutettu osin katualueeksKorttelin pohjoisosaan on liséattyponnon monimuotoisuuden
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kannalta erityisen tarkeélue (luo) sek&olme suojeltavaa puutdaaraysten mukaan puuta

ja senjuuristoa ei saa vahingoitta&orttelin etelarajalle on osin lisatty ajoneuvoliittymakiel-

toja. Korttelille on annettu maarays, jonka mukaakennusten suunnittelussa on huolehdit-
tava siita, ettéd ympariston ilman epépuhtauksien siirtyminen sisétiloihin on estetty. Rakennus-
ten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etééalle vilkkaisteelnnevaylistaLisaksi

on maaratty, ettd raaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut maapera tarvitta-
essa kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymisja.tontille 5 tapahtuu ton-

tin 4 kautta osoitetun ajoyhteyden (ajo) kautta.

Muut alueet
Katualueet
Katualuetta on levennetty Tikkurilantien, Ralssitien sek& uuden Ralssikujan kohdalla.

Tikkurilantienja Ralssitien risteyksen tuntumaéatualueelle on osoitettu ohjeellinen yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusteng#idsten alue (et) katualueen sahkonsyotto-
asemaa vartenvastaava aseman osoitettu myds Tuusulanvaylan l&heisyyteBkkurilantien
varrelle Jos katualueelle sijoittuu raitiotien pysakki, tulee sen katoksessa olla kasvillisuus-
katto. Mikali alueelle sijdetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin, ettei raitiolii-
kenteen aiheuttama térina tai runko&éni ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja (VTT
2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloi§grina runkomelusuojauksen suunnittelussa ja to-
teuttamisessabn otettava huomioon myods kaaxsdueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa
hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 &:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Kaavaalue sijoittuu valmiiksi rakennettuun ymparistéon. Alueen uudistaminbew#itaa vai-
kutuksia erityisesti kaupunkikuvaan, liikenteeseen ja palveluverkkoon. Hanketta voidaan pitaa
kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaavamuutoksella diecsuoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla
kaavassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan toteutuessa ratikkapyséakkien vaikutusalueella asuntokysynté kasvaa sekéa saavutetta-
vuuden parantumisen etta ympariston laadullisen kgimitisen myoétaRatikan vaikutusalu-

eella, noin 800 metrin sateelld, asukasmatige kasvamaan lahes 37 000 asukkaalla eli noin
74 % vuoteen 2050 mennessa. Asukasmaaran kasvatikan vaikutusalueella huomattavasti
suurempaa kuin keskimaarin kaupungigd&antaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy
2019)

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla
kaavassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan mahdollinen rakentaminen vauhddtanaankayton tehostamispotentiaalia ratikan
vaikutusalueella. Ratikan pysakkiymparistéssa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja se-
koittuneelle rakenteelle. Maankaytdn kehittamispotentiaaliksi raitiotien varrella on arvioitu yli
3 miljoonaa kerrosn@metria asumiselle ja yli 1,6 miljoonaa kerrosneliometria tyépaikoille.
Aviapolikseralueella maankayton kehittamispotentiaaliksi arvioitu 1500 000 km2. (Van-

taan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)
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Vantaan ratikka luo edellytykset vahdiselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,

joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen ja vahvistaa yhdyskuntarakenteen
eheyttd Ratikka toteuttaa kaupungin tavoitetta kasvaa kestavasti ja sijoittaa kaupungin kasvu
vahvojen joukkbikenneyhteyksien varteen. Ratikka rakentaminen toteuttaa kaupungin stra-
tegian tavoitteita kaupungin tiivistamisesta sek& kaupungin elinvoiman ja vetovoiman lisdami-
sesta.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.

Kaupunkikuva
Asemakaavamuutos muuttaa alueen kaupunkikuvaa jonkin verran, pddosin katualueen osalta.

Katualueella merkittdavimmat muutokset sijoittuvat Tikkurilantien ja Ralssitien risteyksen tun-

tumaan. Ralssitien linjausta on tarkoitus muuttaa Tikkurilantien pohjoilgtlacykyisesta

lannen suuntaan. Ralssitien pohjoinen haara poistuu ja katu siirtyy lannemmaéksi. Ralssitieta
levennetaan merkittavasti idan suuntaan raitiotien pyséakkia varten. Tikkurilantien ja Manttaa-
litien risteys muuttuu liikennevalohjatuksi.

Alustavissa katusuunnitelmaluonnoksisgaweco, luonnos 4.3.2022) kaytetty vaihtelevia
pinnoitteita (erivarisia betonikivia, nurmikivid) seka kasvillisuutta, jotka elavoittavat alueen
nykyista kaupunkikuvaa. Katualueen leventdmisen ja ajoyhteyksien uudelleenjarjestelyn seu-
rauksena alueen nykyisté katuvihreda joudutgmistamaan rakentamisen alta. Poistuvaa
kasvillisuutta kuitenkin kompensoidaan katualueen rakentamisessa.j@pensasistutuksia

on alustavissa katusuunnitelmaluonnoksissa pyritty lishdmaan katualueelle niin paljon kuin
mahdollista ottaen huomioon oleassa oleva tila ja nakemaalueet.
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Kuva26. Tikkurilantien ja Ralssitien ristey($weco, luonnos 4.3.2022)

Tikkurilantien katualueelle Ralssitien risteyksen tuntumaan seké lahelle Tuusulanvéaylda on
osoitettu varalksetsahkonsyottbasemile (et). Rakennuksen, rakennelmien ja rakenteiden
tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan sopivia.
Tekniset laitteet tulee maisemoida.

Asemakaavamuutoksen mukainen katualueen levennyhistavien katusuunnéglmaluon-
nosten Swect.3.2022 perusteellavaadimerkittavia maanpinnan taybja tai leikkawksia

Raitiotien toteuttaminen lisd& uuden kulkumuodon tiiviiseen kaupunkiympéristoén. Ratikan
tavoitteena on olemassa olevan kaupunkivihrean vaaliminen niiomp&ljin mahdollista seka
sen lisddminen. Ratikan Design Manu@iantaan kaupunki & WSP Finland Oy 2020)



002465/ Veromies, it 14.2.2023 Sivu34/ 51

mukaisesti ratikkavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan uuden kaupunkitilan tekemi-
nen, raitiotielinjan sujuva kytkeytyminen aluepalveluihin ja liityntaliikenteeseen, ekologi-
suuden vaaliminen ja viihtyisyyden lisd&minen.

Ratikan katukaytavan tarkempi suunnittelu tehdaan ratikan kgtyuistosuunnittelutydssa.

N
250 400

¥

Kuva27. Asemakaavamuutoksen mukainen katualuésrentaminen ei alustavien katusuun-
nitelmaluonnosten perusteella vaadi merkittdvia maanpinnan tayttoja tai leikkaukSiaeco,
luonnos 4.3.2022)

Erotuskaista
5 6.00
4,

Asuminen
Alueella ei sijaitse asumista eika alueelle osoiteta uutta asunistdteleista 52121, 52304,
52307 ja 52308 poistetaan maarays asuinhuoneistojen rakentamisen sallimisesta.

Taloudelliset vaikutuksetpalvelut ja tyopaikat

Asemakaavamuutoksella ei sellaisenaan ole merkittavia taloudellisia vaikutuksia, eika silla
osoiteta uusia palveluja tai tyopaikkoja

Ratikan rakentaminen lisda alueen palvelujen ja tydpaikkojen saavutettavuutta ja luo edelly-
tyksia uusien syntymiselle. Pysékin vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuu-
den parantumisen ettd ympariston laadullisen kehittymisen myoéta. Akasas tiivistyy Van-

taalla muun muassa ratikkapysakkien lahiymparistoihin, mika mahdollistaa ja myds edellyttaa
palvelutarjonnan kasvua ratikan varrel{&antaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy
2019)

Ratikan toteuttamisen investointikustannuksia arvioitu ratikan yleissuunnitelman yhtey-
dessa Ratikan yleissuunnitelma, Liite 15 Investointikustannuk$tjikan kustannukset muo-
dostuvat radan rakentamiskustannuksista seka liikenndintikustannuksiin sisaltyvista varikko
ja kalustokustannuksista. ¥taan ratikan kokonaiskustannusarvio on noin 393 miljoonaa eu-
roa. Kustannusarvio kasittaa ratikan toteuttamisen vaatiman katukaytavan uudelleenrakenta-
misen seka esimerkiksi samalla toteutettavia pydrailyn laatukaytavia ja kgvielyksien pa-
rantamista.

Vantaan ratikkatalouden tiivistelman (Vantaan kaupunki 202ikaisesti Vantaan ratikan

varren alueiden maanmyyntia maankayttésopimustulot seka kiinteistdverokertyma ovat
suuremmat kuin ratikan rakentamiskustannukset. Seuraavan 40 vuoden aikana tuloja arv
daan olevan yhteensa 425 miljoonaa euroa, joka koostuu maanmygmtiaankayttosopi-
mustuloista 270 miljoonaa euroa, kiinteistoverokertymén kasvusta 120 miljoonaa euroa ja ra-
kentamisesta palautuvasta verotulosta 35 miljoonaa euroa. Tulot 40 vuoderaadktiaivat

siis 158 miljoonaa euroa enemman kuin Vantaan rakentamiskustannukset. Arviot ratikkahank-
keen tuloista ja kustannuksista tarkentuvat, kun suunnittelu edistyy.

Sosiaalinen ymparist6

Kaavalla ei osoiteta uutta asumista.
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Ratikan rakentaminen parasé alueen saavutettavuutta ja imagoa seka lisééa alueiden viihtyi-
syytta ja houkuttelevia asuija tyopaikkaalueita. Ratikan pysakkiympéristot toteutetaan es-
teettomina.

Virkistys

Manttaalitien eteldpuoleltal 15 n#:n suuruinen aludanttaalipuistostamuutetaan katualu-
eeksi.Muutoksella ei ole merkittavaa vaikutustdueenvirkistyskayttomahdollisuuksiiiRati-
kan toteuttaminen parantaa yleisesti nykyisten virkistysalueiden saavutettavuutta

Kulttuuriperint6

Suunnittelualueella ei sijaitse merkittavia kulttuuriperintdkohteiéd muinaisjaannoksidaa-
valla ei ole vaikutuksia arvokkaaseen kulttuuriperintoon tai muinaisjaannoksiin.

Liikenne

Hankkeella edistetdan seudullisen liikennejarjestelméan toimivuuttalfaudellisuutta seka
varmistetaan edellytykset eri likennemuotojen-faalvelujen yhteiskayttéon perustuville
matka ja kuljetusketjuille seka tavarga henkiltliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteid@®AT) mukainen.
Autoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Asema-
kaavamuutoksen ja raitiotien mahdollinen toteuttaminen vaikuttaa ajojarjestelyifkiuri-
lantielld, Ralssitiellda ja Manttaalitiell&ikkuribntiellaraitiotie on suunniteltu kulkemaan katu-
alueeneteldosassa ajoneuvoliikenteesta erotetturiRaitiotielld ei ole vaikutusta alueen nykyi-
siintonttiliittymiin.

Raitiotien rakentaminen ja liikkenndinti vaikuttaa henkildautoliikenteeseen kulkutapaadinn
seka henkildautojen reittivalinnan kautta. Joukkoliikenteen parantuva palvelutaso vaikuttaa
henkil6autojen matkamaariin, suoritteisiin ja sita kautta tieliikenteen paastoihin ja ruuhkautu-
miseen.(Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Jaukkoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttamiRaava
alueelle Ralggen katualueelle sijoittuu Annefredin it#otiepysakki.

Raitiotien matkustajamaarat nousevat pitkalla aikavalilla (2050) noin 46@QKuUstajaan
vuorokaudessa. Liikenndinnin aloitusaikana (2030) matkustajamaaréennuste on noin 31000
matkustajaa vuorokaudessa. Runkobussin matkustajamaarat ovat noin BiRQstajaa

vuonna 2050 ja 20000 matkustajaa vuonna 20&thtaan ratikka tarjoaa hudkuttelevan jouk-
kueliikennepalvelun bussiyhteytta lyhyemmilla matgailla ja paremmalla tdsmallisyydella.
Vantaan ratikka luo korkean tason poikittaisen joukkoliikenneyhteyden Lentoaseman, Aviapo-
liksen, Tikkurilan, Hakunilan, Mellunmé&en ja usean pienemjoidkkoliikenteen solmupisteen
valille.(Vantaan ratikarmatkustajamaaraennusteeWSP Finlan@y28.10.2022.

Ratikan suunnittelu ja toteuttaminen on yksi Vantaan kaupungin resurssiviisauden tiekartan
(28.2.2022 toimenpiteista. Vantaan ratikka kytkeytyyy6s koko padkaupunkiseudun laajaan
raideliikenneverkkoon ja kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion valiseen maankayton,
asumisen ja likenteen sopimukseen (Mgdpimus).

Kavely ja pyoraily

Raitiotien suunnittelun tavoitteena on turvallisen liikenneganiston syntyminen. Ratikan ka-
tusuunnitelmissa jalankulun ja pyorailyn olosuhteet on suunniteltu turvallisiksi, sujuviksi ja sel-
keiksi erityisesti raitiotien ja katujen ylityskohdigs&antaan ratikan yleissuunnitelma, WSP
Finland Oy 2019Rarannetut jednkulun ja pydrailyn reitit ndkyvat asemakaavassa levedm-
pana katualuevarauksena.
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Ratikan yleissuunnitelman jalkeen on laadittu pydréliikenteen tarkastelu ratikan vaiwé8&
Finland Oy, 2020jossa Tikkurilantien etelapuolelle ondéritelty pyoréilyn bana, joka mah-
dollistaa nopean ja sujuvan yhteyden aluekeskusten valilla. Baanat on suunniteltu erityisesti
pitkdmatkaiseen ja nopeavauhtiseen pyorailyyn. Baana on erotettu jalankulkuvaylasta, mika
parantaa kevyen liikkenteen olosuhteita ja turvallisuutta.

Katusuunnitelmaluonnoste(Bweco, luonnos 4.3.2022ukaanAnnefredinpysakin yhteyteen
on esitetty 30 paikkainen kaupunkipydrdasema, 30 paikkainen pytrapysal@istihkopot-
kulautojen pysakoéintipaikkaseka pyoran huoltopiste.
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Kuva28. Vantaan pyoraliikenteen tavoiteverkko (WSP Finland Oy 2020).

Ratikan rakentaminen tulee vaikuttamaan kavelyn ja pyo6railyn yhteyksiin rakentamisen ai-
kana. Nama vaikutukset pyritdédn minimoimaan rakentamisen vaiheistuksella seka esimerkiksi
huolellisdla opastuksen suunnittelulla ja toteutuksella.

Toteutuessaan Vantaan ratikka seké siihen liittyva muu katusuunnittelu edistaa joukkoliiken-
netta, kavelya ja pyorailya seka palvelujen, tydpaikkojen ja vajmaalueiden hyvaa saavu-
tettavuutta eri vaestérymien kannalta.

Vesihuolto

Katuverkoston muutosten takigesihuoltoa on uusittaviaajalti kaavamuutosalueella ja erityi-

sesti raitiotielinjaus tulee vaikuttamaan alueen vesihuollon muutostarpeidiisittavien vesi-
huoltolinjojen pituudet ja jakaumat on esitetty tarkemmin ratikan suunnitelmien yhteydessa.
Ymparistohairiot

Melu

Vantaan yleiskaava 2020 uudet lentomelualueet on huomioitu kaavassa ja kaavamaarayksissa.

Raitiotieliikenteen aiheuttama melupdastt on lahtokohtaisesti tielikenteen melua alhaisempi.
Suoralla osuudella ajettaessa merkittdvin melun aiheuttaja on py6ran ja kiskon kontaktista ai-
heutuva vierintamelu, joka on tyypiltdén tasaista. Ristikoiden jatealen kohdalla melu voi
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olla kolinatyyppista ja kaarteissa pyotrien osuessa kiskoon sivuttaisesti melu voi olla kirskuvaa.
Raitiotieliikenteen meluhaittaa voidaan vahentdd muun muassa kalustovalinnoilla, kiskojen
automaattisella voitelulla ja ratalueensaannoéllisella huollolla. Kiskojen kaarresateet suunni-
tellaan mahdollisimman suurina kirskuntamelun esiintymisen vahentamig®lesitaan rati-

kan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019.)

Vantaan raitioradan meluselvitys on valmistunut 31.8.2(&ifowise Oy Selvityksessa lasket-
tiin melumallinnuksen keinoin nykja ennustetilanteen paivda ydajan keskidénitasot. Me-
luntorjuntatarve maaritettiin melutason muutoksen ja raitioliikenteen aiheuttaman melun pe-
rusteella. Rakenteellista meluntorjuntaa esitetdéhkeissa, joissa raitiolikenteen aiheut-
tama melu ylittd& ohjearvon ja raitiptie- ja katuliikenteen yhteismelu hankkeen mydéta huo-
mattavissa méaarin kasvaa (yli 2 dB).

Ralssitia itdpuolellgja Tikkurilantielléei ole melulle herkkid kohteitaAlueella orliike- ja toi-
mistorakennuksia. Hanke ei aiheuta kohteessa meluntorjuntatarvetta.

Ralssitia lansipuolellagaaluvalilldd700;4900 on asuinkerrostaloja lahimmillaan noin 120
metrin etdisyydella Ralssitiestéa seka hotelli noin 30 metrin etéisyydelld RegsitAsuinra-
kennusten osalta Keha Ill:n meluvaikutukset on huomioitu rakennusmassojen sijoittelulla si-
ten, ettd oleskelualueet ovat rakennusten suojaisalla puolella. Raitiotiehankkeen meluvaiku-
tukset eivat ulotu tielikennemelualueella oleviin asuinrakaksiin astiHotellin julkisivujen
melutilanne ilman meluntorjuntaa ennustetilanteessa-fikatu ja raitiotieliikenteen yhteis-
melun suurin julkisivun keskidénitafioAeq, paiva) o5 dB.Raitioliikenteen aiheuttama suu-
rin julkisivunkeskiaénitaso (LAegéaiva) on 8 dB ja enimmaisédéanitas/@B.Hanke ei ai-

heuta kohteessa meluntorjuntatarvetta. Sisdmelun keskidanitason ohjearvot 35 dB ja 30 dB
sekd enimmaisaénitason tavoitearvo 45 dB eivat ylity, kun oletetaan rakenteiden tayttavan
tavanomaisen danitagvovaatimuksen 30 dB
























