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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002464 _ . .2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

Vantaan ratikka: Pakkala

Kaupunginosa 51, PAKKALA
Kaupunginosa 52, VEROMIES

Asemakaavan muutos

Korttelit 51200, 51205, 51206 ja 51318 seka
osat kortteleista 51303, 52128, 52300,
51314 ja 51320 seka katu- ja liikennealueet.

Tonttijaon muutos

Korttelit 51200, 51205, 51206 ja 51318 seka
osat kortteleista 51303, 52128, 52300,
51314 ja 51320.

Vandasparan: Backas

Stadsdel 51, BACKAS
Stadsdel 52, SKATTMANS

Andring av detaljplanen

Kvarteren 51200, 51205, 51206 och 51318
samt delar av kvarteren 51303, 52128,
52300, 51314 och 51320 samt gatu- och
trafikomraden.

Andring av tomtindelningen

Kvarteren 51200, 51205, 51206 och 51318
samt delar av kvarteren 51303, 52128,
52300, 51314 och 51320.
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LUONNOS 2.3.2023
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfor planomradets gréns.
K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Korttelia 51320 koskevat maaraykset:
RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA
Alueelle saa sijoittaa hotellin.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavaramyymalaa eikd
paljon tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa, kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa.

Myymalatiloja oheistiloineen saa rakentaa enintdan 20 %
kaytetysta kerrosalasta, kuitenkin enintdan 8 000
kerrosneliometria.

Myymalatilojen tarvitsemia aula- ja poistumistiloja saa
rakentaa ilman, etta niita lasketaan myymalatilojen
rakennusoikeuteen, kuitenkin enintdan 1150
kerrosneliometria.

Korttelin kerrosalasta saadaan kayttaa enintaan 30 %
urheilutiloja varten ja 10 % julkisia palveluja varten.

Alueelle saa rakentaa kaksi kellarikerrosta.
Kellarikerroksiin saa sijoittaa varastoja ja niihin johtavia
kulkuteita rakennusoikeuden lisaksi.

Kellarikerroksiin saa sijoittaa paakayttotarkoituksen
mukaista tilaa enintdan 2500 kerrosneliometria.

Katolle saa rakentaa kerrosluvun ja rakennusoikeuden
lisaksi teknisia tiloja, jotka tulee niihin liittyvine laitteineen
huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Tontin rajalle rakennettava palomuuri voidaan korvata
riittdvalla palo-osastoinnilla.

Arkkitehtuurin tulee olla kauttaaltaan korkeatasoista ja
lennokasta.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att férhindra 6verforing av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bér placeras sa
l&angt bort som mdjligt fran trafikerade trafikleder.

Bestammelser som galler i kvarter 51320:
BYGGANDE OCH STADSBILD
Pa omradet far placeras ett hotell.

Till omradet far man inte férlagga en dagligvaruhandel
eller en affar for specialvaror som kraver mycket utrymme,
som t.ex. en bil-, jarn-, mdbel-, tradgards- eller
lantbruksaffar.

Butikslokaler med anknytande utrymmen far byggas pa
hoégst 20% av den anvanda vaningsytan, dock hdgst 8000
kvadratmeter vaningsyta.

Entréhall och utgangar som behévs for butikslokalerna far
byggas utan att de raknas till butikslokalernas
byggnadsratt, dock hdgst 1150 kvadratmeter vaningsyta.

Hogst 30 % av kvarterets vaningsyta far anvandas for
idrottslokaliteter och 10 % for offentlig service.

| omradet far tva kallarvaningar byggas. | kallarvaningen
far utdver byggratten placeras forrad samt passager som
leder till dem.

Till kallarvaningarna far man férlagga utrymmen avsedda
for huvudanvandningsandamalet pa hogst 2500
kvadratmeter vaningsyta.

Pa taket far utdver vaningslalel och byggrallen byggas
tekniska utrymmen, vilka tillsammans med de anordningar
som hanfér sig till dessa, skall anpassas till byggnadens
arkitektur.

Den brandmur som byggs pa tomtgransen kan ersattas
med en tillracklig brandsektionering.

Arkitekturen ska genomgaende vara hogklassig och
innovativ.
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Uusi hotellirakennus tulee tehda ulkoseiniltdan
kaarevaksi.

Uudisosan julkisivut tulee tehda kuoriseinadrakenteena.
Varin tulee olla raikkaan punainen.

Uudisosan katon tulee olla viherkatto.

Rakennuslupavaiheessa tulee tehda selvitys rakennuksen
kaupunkikuvallisesta vaikutuksesta myos pimealla.

Maantasostaan avoimen rakennuksen alapohjan tulee
tayttaa korkeatasoisen arkkitehtuurin vaatimukset. Siina
tulee kayttaa vastaavaa ulkoverhousmateriaalia ja -varia
kuin julkisivussa.

Alapohja tulee valaista ja sita tulee hyddyntaa hajavalon
ohjaamisessa osana pihavalaistusta.

Rakennusten ja siihen liittyvien rakenteiden, aitojen ja
muurien tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee
erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakdkohdat.

Mitkdan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittaa
korkeustasoa + 84.0 (N 2000).

Tontilla olevan ajoyhteyden vapaan kulkukorkeuden tulee
olla vahintaan 4,2 m.

Pihamateriaalien tulee olla korkealuokkaisia. Tasetien ja
Ralssitien puolella tulee padosin kayttda luonnonkivea.

Piha-alueen kevyen liikenteen yhteydet tulee tehda
selkeiksi.

YMPARISTOHAIRIOT

Majoitushuoneiden seka opetus- ja kokoontumistilojen
ulkokuoren aaneneristavyyden AL tieliikennemelua
vastaan on oltava vahintaan 40 dB ja toimisto- ja tyétilojen
vahintaan 35 dB. Aaneneristavyys AL lentomelua vastaan
on oltava vahintaan 28 dB.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
kattotasolta mahdollisimman etdaltd epapuhtauslahteista.
liImanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittdvan tehokkailla
suodattimilla.

Alueelle tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma.
Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan.

PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaismaara on 880 kpl. Autopaikat
saa sijoittaa tontin rajoista rippumatta. Taksien
odotuspaikat tulee osoittaa tontille.

Helposti kaytettavia polkupydrapaikkoja on varattava
vahintdan 100 kpl. Paikkojen tulee olla laadukkaita.
Vahintaan puolet paikoista tulee olla runkolukituksen
mahdollistavia. Tyontekijdille tulee varata sdalta suojattuja
pp-paikkoja.

Korttelia 51303 koskevat maaraykset:
RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi saa
rakennuksiin rakentaa jalankulkua ja oleskelua palvelevia
tiloja paaosin valokatteisena suljettuna tilana. Kaavassa
osoitetun kerrosluvun tai kerrosalan estamatta saa
rakennusten ullakolle rakentaa kokous-, sosiaali-, varasto-
yms aputiloja.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
ylimman korkeusaseman ylapuolelle saa kohota hissi- ja
ilmanvaihtokonehuoneita, valokattoja, tornimaisia osia
seka muita vahaisia rakennelmia
lentoturvallisuusmaaraykset huomioiden.

Alueille on istutettava puita ja pensaita.

Alueelle saa sijoittaa MRL 114 § :n mukaisia
vahittdiskaupan suuryksikéita. Paivittaistavarakaupan
suuryksikoita saa alueelle sijoittaa enintdan kaksi.

YMPARISTOHAIRIOT

Liike- ja toimistohuoneiden ulkokuoren
aaneneristystielikennemelua vastaan on oltava vahintaan
30 dB ja hotellien 35 dB.

Den nya hotellbyggnaden ska byggas sa att
yttervaggarna har en svangd form.

Fasaderna pa den nya delen ska byggas som en
skalvaggskonstruktion. Fargen ska vara klarrod

Taket pa den nya delen ska utgoéras av ett grontak.

| bygglovsskedet maste man sammanstalla en utredning
Over byggnadens inverkan pa stadsbilden aven under
dygnets morka tider.

Byggnadens bottenbjalklag som ar 6ppet i markplanet ska
uppfylla hdgklassiga arkitektoniska krav. | det ska
anvandas motsvarande vaggbekladnadsmaterial och -farg
som i fasaden.

Bottenbjalklaget ska belysas och genom styming av
aterskenet utnyttjas som en del av gardsbelysningen.

Byggnaderna inklusive konstruktioner, staket och murar
ska vara hdgklassiga till sin arkitektur.

Vid placeringen av reklamanlaggningar och dessas
konstruktioner ska sarskild hansyn till stadsbildaspekter
tas.

Inga konstruktioner eller anlaggningar far éverskrida
hojdnivan + 84.0 (N 2000).

Korforbindelsen pa tomten ska ha en fri hojd pa
atminstone 4,2 m.

Gardsmaterialen skall vara hdgklassiga. Mot Balansvagen
och Fralsevagen ska huvudsakligen anvandas natursten.

Gardsomradets gang- och cykeltrafikférbindelser ska
goras tydliga och klara.

MILJOSTORNINGAR

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i
inkvarteringsrummens samt undervisnings- och
moétesrummens ytterskikt ska vara minst 40 dB samt i
kontors- och arbetslokalernas ytterskikt minst 35 dB.
Ljudisoleringen AL mot flygtrafikbuller ska vara minst 28
dB.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och
franluftsventilation, dar tilluften tas fran takniva pa sa stort
avstand fran féroreningskallor som mojligt.
Ventilationsanlaggningen maste utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

For omradet skall utarbetas en plan for
dagvattenhanteringen. P4 omradet skall ordnas sa att
dagvattnet fordréjs innan det leds ut i det allmanna
regnvattensystemet.

PARKERING

Minimiantalet bilplatser &r 880 bp. Bilplatserna far
placeras oberoende av tomtens granser. Pa tomten ska
anvisas vantplatser for taxibilar.

Minst 100 st. Iattillgangliga cykelplatser ska reserveras.
Platsema ska vara hogklassiga. Minst halften av platserna
ska férses med mdjlighet till ramlasning. For de anstallda
ska reserveras vaderskyddade cykelparkeringsplatser.

Bestammelser som galler i kvarter 51303:
BYGGANDE OCH STADSBILD

Utover den i planen anvisade byggnadsratten far |
byggnaderna byggas omraden for fotgadngare och
vistelse, framst som slutna utrymmen med ljustak. Utan
att det i planen anvisade vaningstalet eller vaningsytan
det hindrar far pa byggnadernas vindar byggas métes-,
social- och lagerrum och andra hjalputrymmen.

Maskinrum fér hissar och ventilation, ljustak, tornliknande
delar samt andra sma konstruktioner far skjuta upp éver
den hogsta nivan vid byggnadens fasadytas och
vattentakets skarningspunkt, med beaktande av
flygsakerhetsnorme.

Pa omraden skall planteras trad och buskar.

Omraden far placers stora detaljhandelsenheter i
overenstammelse med MBL 1145. P4 omradet far
placeras hogst tva dagligvaruhandelns storenheter.

MILJOSTORNINGAR

Affars- och kontorsrums ytterhdljes ljudisolering mot
trafikbuller skall vara minst 30 dB och hotells 35 dB.

2/9



002462

LUONNOS 2.3.2023 3/9

PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Huoltoasemat: 1 autopaikka/50 k-m?
Liikehuoneistot: 1 autopaikka/30 k-m?
Toimistot: 1 autopaikka/50 k-m?
Korttelia 52300 koskevat maaraykset:
RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Korttelialueesta tulee rakentaa ilmeeltdan urbaani ja
kaupunkikuvallisesti monimuotoinen ja laadukas
kokonaisuus. Rakennusten ja rakenteiden tulee olla
arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia.

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja,
tapahtuma-, esiintymis-, kokoontumis-, liikunta-,
pienvarastointi-, yleis6- ja nayttelytiloja, ymparistohairioita
aiheuttamattomia tuotantotiloja, paakayttotarkoitukseen
liittyvid varastotiloja seka pysakoaintitiloja.

Majoitustiloja saa olla enintdan 16 000 k-m>.

Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa
rakentaa paakayttétarkoitusta palvelevia porrashuoneita,
hisseja, valo- ja teknisia kuiluja seka teknisia tiloja
rakennusten kaikkiin kerroksiin. Nama tilat eivat mitoita
auto- ja polkupyorapaikkoja.

Kortteliin tulee sijoittaa tarvittavat kiinteistdmuuntamot.

RAKENNUKSET

Ralssitien varressa rakennusten arkkitehtuurilla tulee
edistaa viihtyisan jalankulkualueen syntymista.

Rakennusten sisdankayntien on erotuttava selkeasti
katosten, sisdanvetojen ja valaistuksen avulla, varsinkin
pihan puolella.

Kattomaiseman tulee muodostaa arkkitehtoninen
kokonaisuus, viides julkisivu.

[Imastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat ja laitteet
tulee integroida rakennuksen arkkitehtuuriin.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksiin tai maan alle.

Pyséakointitalon tulee arkkitehtuuriltaan liittya korttelin
arkkitehtuuriin.

JULKISIVUT

Keha lll:n puoleisten julkisivujen tulee olla erityisen
nayttavia ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia. Ne tulee
suunnitella vaihteleviksi muuntelemalla julkisivun ilmetta
rakennusmassakohtaisesti.

Ralssitien varrella olevat maantasojulkisivut eivat saa olla
umpinaisia. Niiden tulee antaa avonainen ja toiminnallinen
vaikutelma. Ralssitien pohjoisin rakennus on avauduttava
kulman yli ikkunoin.

Kaikkien maantasojulkisivujen tulee olla runsaasti
aukoitettuja.

Pysakaintilaitoksen julkisivujen varsinkin itdan ja
pohjoiseen on luotava korkealaatuista kaupunkikuvaa,
joka luontevasti liittyy osaksi asuinkortteleita ja
puistoaluetta.

Julkisivujen ja pihan valaistuksesta tulee esittaa erillinen
suunnitelma rakennusluvan yhteydessa.

Elementtisaumat tulee haivyttaa arkkitehtonisin keinoin.
PIHAT

Ensimmaisen hankkeen yhteydessa on korttelialueelle
laadittava yhtenainen korttelisuunnitelma, jota tarvittaessa
paivitetdan toteuttamisen jokaisessa vaiheessa.

Kortteliin tulee laatia pihasuunnitelma, jossa
vihertehokkuuden vahimmaisluvun tulee olla 0,8.

Pihalle sijoitettavien rakenteiden tulee noudattaa
rakennusten arkkitehtuuria.

PARKERING

Minimiantalet bilplatser:

Servicestation: 1 bilplats/50 m2-vy
Affarslokaler: 1 bilplats/30 m2-vy

Kontor: 1 bilplats/50 m2-vy
Bestammelser som galler i kvarter 52300:
BYGGANDE OCH STADSBILD

Kvartersomradet ska byggas sa att det ger ett urbant
intryck och med avseende pa stadsbilden bildar en
mangsidig och hogklassig helhet. Byggnaderna och
konstruktionerna ska vara hogklassiga till sin arkitektur
och till sina material.

| omradet ar det tillatet att placera affars- och
kontorslokaler, inkvarteringslokaler, evenemangslokaler,
utrymmen for upptradanden, samlingar, motion,
smaforrad, publikutrymmen och utstaliningslokaler,
produktionslokaler som inte orsakar miljostorningar,
lagerutrymmen som hér samman med det huvudsakliga
anvandningsandamalet samt parkeringsutrymmen.

Inkvarteringsutrymmena far uppga till hogst 16 000 m2-vy.

Ingen stor detaljhandelsenhet far placeras i omradet.

Utdéver den byggratt som angetts i detaljplanen far man i
byggnadernas alla vaningsplan bygga sadana trapphus,
hissar, ljus- och teknikschakt samt tekniska utrymmen
som betjanar det huvudsakliga anvandningsandamalet.
Dessa utrymmen raknas inte med i dimensioneringen av
bil- eller cykelplatser.

| kvarteret ska nddvandiga fastighetstransformatorer
placeras.

BYGGNADER

Utmed Fralsevagen ska man med byggnadernas
arkitektur bidra till att skapa ett trivsamt omrade for
gangtrafik.

Byggnadernas entréer ska tydligt ga att urskilja med hjalp
av takkonstruktioner, indragningar och belysning, sarskilt
pa gardssidan.

Taklandskapet ska utgdra en arkitektonisk helhet, en
femte fasad.

Ventilationsmaskinrum och dvriga tekniska utrymmen och
anlaggningar ska integreras i byggnadens arkitektur.

Utrymmena for sophantering ska placeras i byggnaderna
eller under jord.

Parkeringshuset ska till sin arkitektur anknyta till
kvarterets arkitektur.

FASADER

Fasaderna mot Ring Il ska vara sarskilt effektfulla och
halla en arkitektoniskt hog niva. De ska gestaltas sa att de
skiljer sig at genom att skapa variation i fasadens
framtoning enligt respektive byggnadsmassa.

Markplansfasaderna utmed Fralsevagen far inte vara
slutna. De ska ge ett 6ppet och funktionellt intryck.
Fralsevagens nordligaste byggnad ska 6éppnas upp med
fonster dver hela hoérnet.

Alla markplansfasader ska ha ett stort antal 6ppningar.

Parkeringsanlaggningens fasader, sarskilt 6sterut och
norrut, ska skapa en hogklassig stadsbild som pa ett
naturligt satt bildar en del av bostadskvarteren och
parkomradet.

En separat plan ska presenteras over fasadernas och
gardens belysning i anslutning till bygglovet.

Elementfogarna ska déljas med arkitektoniska medel.
GARDAR

| samband med det forsta projektet ska en enhetlig
kvartersplan géras upp for kvartersomradet som
uppdateras vid behov vid varje byggnadsskede.

For kvarteret ska en plan 6ver garden utarbetas dar
groneffektiviteten ska ha minimivardet 0,8.

Konstruktioner som placeras pa gardsplanen ska félja
byggnadernas arkitektur.
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Pihojen istutettavien alueiden tulee olla korkeatasoisia ja
runsaasti istutettuja. Istutuksissa tulee kayttaa eri
vuodenaikoina kukkivia kasveja. Istutettujen alueiden
yhteyteen tule rakentaa istumapaikkoja.

Ulkoilureitin tulee liittya luontevasti istutettavaan
alueeseen.

Asfalttia saa kayttaa ainoastaan ajoreiteilla.
YMPARISTOHAIRIOT

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Toimistotilojen ulkovaipan daneneristavyyden tie-,
raitiotie- ja lentoliikennemelua vastaan on oltava
vahintdan 30 dB(A). Julkisivulla Keha Ill:n suuntaan
toimistotilojen ulkovaipan aaneneristavyyden tie-, raitiotie
ja lentoliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 32
dB(A).

Hotellin majoitushuoneiden ulkovaipan aaneneristavyyden
tie-, raitiotie- ja lentoliikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 32 dB(A). Julkisivuilla Keha lll:n suuntaan ja
Ralssitielle hotellin ulkovaipan daneneristavyyden tie-,
raitiotie- ja lentoliikennemelua vastaan on oltava
vahintdan 42 dB(A). Hotellin itdan pain avautuvilla
julkisivuilla ulkovaipan daneneristavyyden tie-, raitiotie- ja
lentoliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 40 dB(A).
Hotellissa, muiden kun majoitushuoneiden osalta, voidaan
noudattaa toimistotilojen aanieristavyysvaatimuksia.

Korvausilma on otettava sisapihan puolelta.
PYSAKOINTI

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot: 1 pp/80 k-m?

Hotelli: 1 pp/60 k-m?

Eldmyskeskus: 1 pp/60 k-m?
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Toimistot: 1 ap/ 60 k-m?

Hotelli: 1 ap/ 200 k-m?

Eldamyskeskus: 1 ap/ 65 k-m?

Pysakoaintipaikkoja saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Vahintdan 5 % pysakointipaikoista tulee varustaa
sahkdautojen latauspisteilla.

Maantasopysakaoinnin on oltava nurmikivea tai vastaavaa
puolilapaisevaa materiaalia.

Toimistorakennusten korttelialue.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Rakennusten julkisivuissa on kaytettava korkealuokkaisia
materiaaleja.

Rakennukset saa rakentaa tonttirajaan ja toisiinsa
Yhtenaisella paatyseinalla kiinni.

Rakennusoikeuden estamaéatta voidaan kellarikerrokseen
sijoittaa paakayttétarkoitukseen liittyvia varasto- ja
arkistotiloja.

Alueen tonteille 9 ja 10 saa rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa edustussaunan seka henkildstda palvelevia
kuntosali-, varasto- ja koulutustiloja 250 krs-m?.

Alueella saa 2/3 ylimman kerroksen alasta kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ylimpaan kerrokseen saa rakentaa teknisia tiloja
rakennusoikeuden lisaksi.

Alueelle saa rakentaa valokatteista aulatilaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Alueella saadaan tontin rakennusoikeudesta kayttaa
liiketilaksi korkeintaan 200 krs-m? maantasokerrokseen.

Alueelle voidaan rakentaa tyéterveydenhuoltotiloja 1900
krs-m?2.

De delar av gardarna som férses med planteringar ska
halla en hég niva och innehalla ett stort antal planteringar.
Vaxter som blommar under olika arstider ska anvandas i
planteringarna. | anslutning till de planterade omradena
ska sittplatser byggas.

Friluftsleden ska pa ett naturligt satt anknyta till det
planterade omradet.

Asfalt far anvandas endast pa korvagar.
MILJOSTORNINGAR

Fordrojning av dagvattnet ska ordnas i omradet innan det
leds ut i det allmanna dagvattensystemet.

Ljudisoleringen mot vag- sparvags- och flygtrafikbuller i
kontorslokalernas ytterhdlje ska vara minst 30 dB(A). |
fasaden mot Ring Il ska ljudisoleringen mot vagsparvags-
och flygtrafikbuller i kontorslokalernas ytterhdlje vara
minst 32 dB(A).

Ljudisoleringen mot vag- sparvags- och flygtrafikbuller |
ytterhdljet hos hotellets inkvarteringsrum ska vara minst
32 dB(A). | fasaderna mot Ring Ill och Fralsevagen ska
ljudisoleringen mot vag- sparvags- och flygtrafikbuller i
hotellets ytterhdlje vara minst 42 dB(A). | hotellets fasader
som Oppnar upp Osterut ska ytterhéljets ljudisolering mot
vag- sparvags- och flygtrafikbuller vara minst 40 dB(A). |
hotellet kan ljudisoleringskravet for kontorslokaler iakttas
nar det galler andra rum an inkvarteringsrum.

Ersattningsluften ska tas fran innergardens sida.
PARKERING

Minimiantalet cykelplatser:

Kontor: 1 cp/80 m2-vy

Hotell: 1 cp/60 m2-vy

Upplevelsecentrum: 1 cp/60 m?-vy
Minimiantalet bilplatser:

Kontor: 1 bp/60 m?-vy

Hotell: 1 bp/200 m2-vy

Upplevelsecentrum: 1 bp/65 m2-vy

Parkeringsplatser far placeras oberoende av
tomtindelningen.

Minst 5 % av parkeringsplatserna ska forses med
laddningsstationer for elbilar.

Markparkeringen ska besta av grasarmering eller ett
motsvarande halvgenomslappligt material.

Kvartersomrade for kontorsbyggnader.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att forhindra éverféring av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som mojligt fran trafikerade trafikleder.

BYGGANDE OCH STADSBILD

Kaavamaarays (ruotsi)

Byggnaderna far byggas anda fram till tomtgransen och
ihop med varandra med en enhetlig gavelvagg.

| kallarvaningen kan placeras férrads- och arkivutrymmen
i anslutning till huvudanvandningsandamalet utan att
byggratten utgdr ett hinder.

Pa tomterna 9 och 10 i omradet far utdver byggratten
byggas en representationsbastu samt konditionssals-,
forradsoch utbildningsutrymmen som betjanar personalen
250 m2-vy.

Pa omradet far 2/3 av den 6versta vaningens yta
anvandas som utrymme som raknas in i vaningsytan.

| den 6versta vaningen far, utéver bygratten, byggas
tekniska utrymmen.

Pa omradet far, utdéver byggratten, byggas en entrehall
med glastak.

Pa omradet far hdgst 200 m2-vy av tomtens byggratt
anvandas for affarsutrymme i vaningen pa markplan.

Pa omradet kan byggas 1900 m?-vy lokaler for
foretagshalsovarden.
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Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa.

Korttelialueesta tulee tehda pihasuunnitelma, jossa tulee
esittaa istutettava kasvillisuus, pinnoitteet ja korkeustasot.

Rakennusten paasisdkayntien ja ajovaylan valisille
tontinosille tulee istuttaa puita.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tydtilojen
aanitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen vastaan on
oltava vahintaan 30 dB

PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Liiketilat: 1 autopaikka/ 35 k-m?
Toimistot: 1 autopaikka/ 50 k-m?

Autopaikat saa sijoittaa tonttijaon estamatta. Autopaikat
saadaan sijoittaa kerroksiin rakennusoikeuden estamatta.

Pysakadintialueet on istutettava.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Rakennusten korkeus saa olla enintaan 16 metria.

Lastaukseen ja avovarastointiin kaytettava tontin osa on
rajattava vahintaan kaksi metria korkealla nakyvyyden
estavalla aidalla tai puista ja pensaista muodostuvalla
istutusvydhykkeella liikenne-, katu-, puisto- tai muuhun
yleiseen alueeseen seka naapuritonttiin rajoittuvalta
osaltaan.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot: 1 autopaikka/50 k-m?

Teollisuus, varasto: 1 autopaikka/150 k-m?

Yleinen pysdkointialue.

Alueelle on istutettava puita ja pensaita.

Autopaikkojen korttelialue.
Korttelia 51318 koskevat maaraykset:
Alueille on istutettava puita ja pensaita.

Maanalaiseen tilaan saa sijoittaa kaavaan merkityn
kerrosalan tai kerrosluvun estamatta kaksi kellarikerrosta
ensimmaisen varsinaisen kerroksen alapuolelle.

Korttelia 51303 koskevat maaraykset:

Rakennusoikeudella varustetulle rakennusalalle saa
paakayttotarkoituksen liséksi sijoittaa lilke- ja palvelutiloja
enintaan luvun osoittama kerrosneliomaara.

Liiketilat eivat saa olla paivittaistavarakaupantiloja.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Liike- ja palvelutilat: 1 autopaikka/30 k-m?
Kortteleita 51205 ja 51206 koskevat maaraykset:

Korttelialueen osat on jasenneltdva monipuolisin
istutuksin.

Korttelialueille tulee istuttaa vahintaan kolmen metrin
korkuisia puita niin, etta niiden maara on vahintaan viisi
kappaletta kutakin alkavan tontin 1000 m?:a kohti.

Tonttien rajalle ei tarvitse rakentaa rajaseinaa.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialue.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Korttelialue on tarkoitettu energiahuollon tarpeisiin.
Korttelialueelle saa sijoittaa sdhkdasemarakenteita ja
voimajohtoja. Korttelialueelle saa sijoittaa myds huolto- ja
halytyshenkildkuntaa varten toimisto- ja huoltotiloja.

Erityisesti tulee huomioida nakymat Keha lll:n, Tasetien ja
Veromaen pientaloasutuksen suuntiin.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla tulee olla pensaita ja
mahdollisuuksien mukaan puita.

Uudisrakennusten julkisivujen tulee olla punatiilen tai
ruosteen savyisia.

Pa omradet far inte placeras nagon dagligvaruaffar.

For kvartersomradet skall gbéras en plan fér gardsplanen,
av vilken framgar vilken vaxtlighet som skall planteras,
samt ytbeldggning och hdjdskilinader.

Pa tomtdelen mellan husens huvudingangar och
koérbanan skall trad planteras.

Ljudisoleringen mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller ska
vara minst 30 dB i kontorslokaler och motsvarande tysta
arbetsutrymmen.

PARKERING

Minimiantalet bilplatser:
Affarslokaler: 1 bilplats/ 35 m?-vy
Kontor: 1 bilplats/ 50 m2-vy

Bilplatserna far placeras utan hinder av tomtindelningen.
Bilplatserna far placeras i vaningar utan att
byggnadsréatten det hindrar.

Parkeringsomradena skall férses med planteringar.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.
Byggnadernas hojd far vara hogst 16 meter.

Del av tomt for lastning och éppen lagring som ska
avgransas med ett minst tva meter hogt avskarmande
staket eller med en av trad och buskar bestaende
planteringszon utmed det avsnitt som gransar mot trafik-,
gatu-, park eller annat allmant omrade samt granntomt.

Minimiantalet bilplatser:
Kontor: 1 bilplats/50 m?-vy
Industri, lager: 1 bilplats/150 m2-vy

Omrade for allman parkering.

Pa omradet ska planteras trad och buskar.

Kvartersomrade for bilplatser.
Bestammelser som galler i kvarter 51318:
Pa omraden skall planteras trad och buskar.

Under markytan far utan att den i planen antecknade
vaningsytan eller vaningstalet det hindrar placeras tva
kallarvaningar under den forsta egentliga vaningen.

Bestammelser som galler i kvarter 51303:

Pa den byggnadsyta som har byggratt far man utéver
huvudbruksandamalet placera affars- och servicelokaler
med hogst det antal vaningskvadratmeter som siffran
utvisar.

Affarslokalerna far inte vara avsedda for dagligvaruaffarer.

Minimiantalet bilplatser:
Affars- och servicelokaler: 1 bilplats/30 m?-vy
Bestammelser som galler i kvarteren 51205 och 51206:

Kvartersomradets olika delar skall férses med mangsidiga
planteringar.

Pa kvartersomradena bér minst tre meter hoga trad
planteras sa, att antalet dylika trad ar minst fem stycken
per varje paboérjad 1000 m? tomtyta.

Gransvagg behdver inte byggas pa gransen mellan
tomterna.

Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning.

BYGGANDE OCH STADSBILD

Kvartersomradet ar avsett for energiférsérjningens behov.
| kvartersomradet far konstruktioner for elstationer och
kraftledningar placeras. | kvartersomradet kan aven
kontorsoch underhallsutrymmen for underhalls- och
alarmpersonal placeras.

Sarskild omsorg ska laggas pa vyerna i riktning mot Ring
[ll, Balansvagen och smahusbebyggelsen i Skattbacka.

Pa de delar av tomten som inte bebyggs ska det finnas
buskar och i man av maéjlighet trad.

Fasaderna pa nybyggena ska ga i nyanser av terrakotta
eller rostfarg.
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Korttelialueen rakennukset ja rakenteet tulee toteuttaa
siten, ettd ne muodostavat kaupunkikuvassa
arkkitehtuuriltaan ja valaistukseltaan korkeatasoisen
kokonaisuuden.

RAKENNETTAVA AITA

Aidan tulee olla peittava ja muodoltaan polveileva.
Nakymat ylhaalta pain tulee ottaa huomioon.

Aidan tulee olla materiaaliltaan metallia. Aidan
julkisivupinnan tulee olla variltdan yhtenainen.

Aidan varin tulee olla voimakkaan sininen.
Aidan pohjoispuolelle tulee sisaltya valoelementti.

Katualueen ja aidan valiin tulee sijoittaa puita ja pensaita
ryhmiin.

Olemassa olevia mantyja tulee pyrkia sailyttamaan.
Istutuksissa tulee suosia ikivihreita lajeja.

YMPARISTOHAIRIOT

Ulkokuoren aaneneristavyyden AL tieliikenne- ja
lentomelua vastaan on oltava neuvotteluhuoneissa
vahintaan 33 dB ja toimistotiloissa vahintaan 28 dB.

Hulevedet imeytetaan ensisijaisesti tontilla Siten, etta
naapurikiinteistoille ei aiheudu haittaa. Mikali hulevesia on
johdettava tontilta pois, on niiden kulkua viivytettava.

PYSAKOINTI
Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot: 1 autopaikka/50 k-m?

Huollon pysakdintipaikkojen tarve maaritellaan
rakennusluvan yhteydessa.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paailla osoittaa merkinnan

poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Kvartersomradets byggnader och konstruktioner ska
forverkligas sa att de till sin arkitektur och belysning utgor
en hdgklassig helhet i stadsbilden.

STAKET SOM SKA BYGGAS

Staketet ska vara slutet och slingrande till sin form.
Vyerna uppifran sett ska beaktas.

Staketet ska vara av metall. Staketets ytskikt ska ha en
enhetlig fargsattning.

Staketets farg ska vara djupbla.
| stakets norra parti ska ett ljuselement inga.

Mellan gatuomradet och staketet ska trad och buskar
placeras gruppvis.

Stravan ar att de befintliga stora tallarna i omradet ska
bevaras. | planteringarna ska framst anvandas
stadsegrona vaxter.

MILJOSTORNINGAR

Ljudisolering AL mot vagtrafikbuller ska vara minst 33 dB i
konferensrummens ytterhdlje och 28 dB i kontorslokaler.

Pa tomten later man i férsta hand dagvattnet uppsugas av
tomten sa att det inte orsakar olagenhet fér grann
fastigheten. Om dagvatten ska avledas fran tomten ska
avrinningen uppbromsas.

PARKERING
Minimiantalet bilplatser:
Kontor: 1 bilplats/50 m2-vy

Behovet av parkeringsplatser for underhallet faststalls i
samband med bygglovet.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tvérstrecken anger pa vilken sida av gransen

beteckningen galler.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Hoégsta hojd for byggnadens vattentak.
Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och
vattentak.

Byggnadsyta.
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Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa vahittidiskaupan
suuryksikon.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman

Auton sailytyspaikan rakennusala

Auton sailytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun
maaran.

Ohjeellinen laatoitettava tai kivettava alueen osa.

Alue on suunniteltava torimaisena alueena, joka yhdistaa
sitd ymparoivia toimintoja. Alue tulee rakentaa
kaupunkikuvallisesti laadukkaaksi kokonaisuudeksi
lopputilanteessa.

Alueella sallitaan jasennelty maantasopysakointi enintaan
54:lle vierasautopaikalle seka huolto- ja saattoliikenne.

Maanalainen tila

Maanalainen pysakointitila

Uloke

Kadun ylittdvassa kortteliin 51320 kuuluvan ulokkeen alla
olevan kadun vapaa korkeus on oltava vahintaan 5
metria. Ulokkeen rakenteet saadaan kannattaa viereisten
tonttien alueella olevista rakenteista.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita ja
pensaita.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Korttelia 51200 koskevat maaraykset:

Aluetta on kokonaisuudessaan kehitettava
suojavihervydhykkeeksi.

Korttelia 51214 koskevat maaraykset:

Kasvillisuuden tulee olla vahintdan 2 m korkeaa.
Istutuksissa tulee suosia ikivihreita lajeja seka
puutarhamaisia istutuksia, kuten koriste- ja marjapensaita.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Korttelia 51314 koskevat maaraykset:

Istutuksissa tulee suosia ikivihreita lajeja. Muuntopolun ja
Veromaentien varressa tulee suosia puutarhamaisia
istutuksia, kuten koriste- ja marjapensaita.

Muuntopolun ja Verom&entien varressa tulee suosia
puutarhamaisia istutuksia, kuten koriste- ja marjapensaita.

Puistomaisesti kehitettava alueen osa.

Viliaikaisesti maisemoitava alue.

Korttelin osa varataan tulevaisuudessa
asuinrakentamiselle.

Katu.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien
suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon
my0s kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa
hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras en stor
detaljhandelsenhet.

Omrade dar forsaljningsplats for drivmedel far
placeras

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar den
romerska siffran anger storsta tillatna antal bitplan.

Riktgivande omradesdel som ska beldggas med
plattor eller sten.

Omradet ska planeras som ett omrade med torgpragel
som forenar de omkringliggande funktionerna. Omradet
ska i slutdndan byggas som en helhet som haller hog
kvalitet med tanke pa stadsbilden.

| omradet tillats strukturerad markparkering fér hogst 54
gastplatser samt service-, avlamnings- och
hamtningstrafik.

Underjordiskt utrymme

Underjordiskt parkeringsutrymme

Utsprang

| det dver gatan utskjutande utsprang som hor till kvarter
51320 ska det fria gaturummet under utspranget vara
minst 5 meter hogt. Utsprangets konstruktion far baras
upp av de konstruktioner som finns pa de bredvidliggande
tomterna.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Del av omrade som skall planteras.

Riktgivande omradesdel som skall planteras med trad
och buskar.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.
Bestammelser som galler i kvarteret 51200:
RUOTSINNOS

Bestammelser som galler i kvarteret 51314:

Vaxtligheten ska vara minst 2 m hog. Stadsegron
vaxtlighet och tradgardslika planteringar, t.ex. prydnads-
och barbuskar ska prioriteras i planteringarna.

Del av omrade dar tradbestandet skall skotas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Bestammelser som galler i kvarteret 51314:

| planteringarna ska framst anvandas stadsegréna vaxter.
Utmed Transformatorstigen och Skattbackavagen ska
tradgardsvaxtlighet favoriseras, t.ex. prydnads- och
barbuskar.

Utmed Transformatorstigen och Skattbackavagen ska
tradgardvaxtlighet favoriseras, t.ex. prydnads- och
barbuskar.

Del av omrade som skall utvecklas som park.

Omrade som temporart ska anpassas till landskapet.

En del av kvarteret reserveras i framtiden for
bostadsbyggande.

Gata.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte dverskrider de tillatna hogsta vardena inomhus (VTT
2008, VTT 2009). | planeringen och byggandet av
sparvagnen ska aven tas hansyn till den anvisade
markanvandningen i detaljplaner utanfér planomradet
som godkants fére den 31.12.2021.
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Mikali katualueelle sijoitetaan raitiotien pysakki, tulee
pysakin katoksessa olla kasvillisuuskatto.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.

Yleiselle jalankululle ja polkupyéorailylle varattu
alueen osa.

Ajoyhteys.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa

Yleiselle jalankululle varattu piha-alue, jolla huoltoajo
ja tontille ajo sallittu.

Alue on suunniteltava pihamaisena alueena.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Rakennuksen ulkopuolinen melutaso, jonka
perusteella voidaan maarittaa vaatimus ulkoseinan
kokonaisdaneneristavyydelle.

Suojeltava rakennus.

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja aluekokonaisuuden kannalta
merkittdva rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistoita, jotka vaarantavat edelld mainittujen
arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos- ja
lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava
museoviranomaisen lausunto. Suunnittelutydssa tulee
kayttdad ammattitaitoista ja historialliseen
rakennuskantaan perehtynytta suunnittelijaa.

Rakennuksen muoto ja katemateriaali tulee sailyttaa.

Rakennuksen julkisivut alkuperaisine parvekkeineen,
sisdankayntikatoksineen ja kaiteineen seka ikkuna-
aukotuksineen ja puitejakoineen tulee sailyttaa.

Sisatiloissa tulee sailyttaa paasisaankaynnin eteinen ja
porrasaula portaikkoineen, kaiteineen ja kattoikkunoineen
seka viilupintaisine ovineen. Entisen valvomotilan
alkuperainen kattoikkuna tulee sailyttaa.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Avokallio tai siirtolohkare, joka tulee sailyttaa.

Katajia ja mantyja tulee sailyttaa.

Ohjeellinen hulevesialue.

Alueen osa, jonka maapera on saastunut.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.
Siilytettaval/istutettava puurivi

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Vaara-alue.

Rakennettava aita.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Ifall en sparvagns hallplats placeras pa gatuomradet, ska
hallplatsens vindskydd 6vertackas med ett grontak.

Gatal/vig reserverad for gang- och cykeltrafik.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade.

Korforbindelse.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

For omradets interna servicetrafik reserverad del av
omrade

Gardsomrade reserverat for allman gangtrafik dar
servicekorning och infart till tomten ar tillaten.

Omradet ska planeras som omrade med gardskaraktar.

Riktgivande friluftsled.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

Bullerniva untanfoér byggnaden, pa basis av vilken
man kan faststalla kravet pa yttervaggens totala
ljudisoleringsformaga.
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