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Kaava-alueen sijainti ja alustava rajaus. 

MITÄ SUUNNITELLAAN?

Asemakaavan laatiminen Pohjois-Koivurinteelle alkaa. Alueella on ollut vireillä asemakaava ja 
suunnittelutarveratkaisuhakemuksia. Alueella on nyt 34 asuntoa. Alue sijaitsee lentomeluvyöhyk-
keellä 55–60 dB, jossa täydennysrakentaminen on mahdollista.

Samalla kaavoitetaan Vihdintie Espoon rajalle, yleiskaavan Kynikentien (Tikkurilantien jatkeen) 
länsiosa ja luontoalueita. Alueella on Smedsmossenin Natura-alue ja liito-oravan elinpiirejä.

Yhteissuunnittelutilaisuus Askiston koululla 22.3.2023 klo 17.30-19.30.
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Näkymä Riippakoivuntieltä länteen.

Ilmakuva etelästä.

LÄHTÖKOHDAT
Sijainti

Pohjois-Koivurinne Petikossa Vihdintiestä itään.

Nykytilanne
Kaava-alueen pientaloalueella on nyt 32 asuinrakennusta ja 34 asuntoa (kaksi paritaloa). Asutus on 
sijoittunut harjanteille korkeimmille näköalapaikoille. Alue on lentomelualuetta Lden 55–60 dB, jossa 
täydennysrakentaminen on mahdollista.

Alueella on useita arvokkaita luontokohteita, kuten Smedsmossenin natura-alue ja liito-oravien 
elinalueet.

Samalla kaavoitetaan Vihdintie Espoon rajalle asti. Yleiskaavassa on esitetty Kynikentie (Tikkurilantien 
jatke) Vihdintieltä Hämeenlinnanväylälle. Sen liikennemääräksi on arvioitu 6 000 ajoneuvoa/vrk. 
Vihdintielle on tehty kehityskäytäväselvitys 2019.

Alueelle on laadittu asemakaava 1991, jota ei vahvistettu, ja sen jälkeen useita asemakaavaluonnoksia. 
Alue voitaisiin kaavoittaa viimeisen, vuonna 2014 neuvotellun asemakaavaluonnoksen pohjalta, luonto-
arvot huomioon ottaen.

Smedsmossen Petikonmetsä

Nybacka

Herukkaoja

Pyym
osantie

Google earth
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Natura-alue. Muu luonnonsuojelulain kohde. Ekologisia yhteyksiä.
Liito-orava. Arvokas luontotyyppi. Rauhoitetut männyt. Arvokas kääpäkohde.
Luo-alue. Linnustoalue. Pelto tai niitty. Puro.

Luontokohteet. Alueella on runsaasti useita päällekkäisiä arvokkaita luontokohteita, muun muassa natura-
alueita ja kaksi liito-oravan elinympäristöä. Luo-alueet ovat muita arvokkaita luontokohteita.

Lentomelutilanne

Lentomelutilanne 2019 (Lden). Lentomelun verhokäyrä Lden 55 dB ja reittitiheys.
Lentokonemeluselvitys, toteutunut tilanne vuonna 2019 ennen koronapandemiaa.       Finavia Oyj 31.8.2020

Kiitotie 22R on lentoonlähtöjen ensisijainen kiitotie. Vuonna 2018 sen osuus oli pieni tuuliolojen vuoksi. 
Vuonna 2019 kiitotietä kunnostettiin. Vuosina 2020–2021 lentoliikenne väheni koronapandemian 
vuoksi. Lentomelun verhokäyrä huomioi erilaiset tulevaisuuden liikennetilanteet.

Alue sijaitsee maakuntakaavan ja yleiskaavan Lden 55–60 dB lentomeluvyöhykkeellä, jolla voidaan sallia 
täydennysrakentamista. Asuntojen ääneneristävyysvaatimus on 35 dB.

Lisätietoja lentomelusta: finavia.fi

Smedsmossen

Koivurinteenmäki Petikonmetsä
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Näkymä kaava-alueelle etelästä Koivurinne-tieltä.

Asemakaavan tavoitteita
• Asunto-, virkistys-, retkeily- ja suojelualueet sekä yhdystie Vihdintieltä Hämeenlinnanväylän 

suuntaan kaavoitetaan uuden yleiskaavan tavoitteiden ja aluerajausten pohjalta.
• Asuinrakennusten rakennusoikeudet voidaan kaavoittaa aiemmin neuvotellun asemakaava-

luonnoksen 14.1.2014 mukaisesti, jos kaavaan tehdään maankäyttösopimukset niiden maan-
omistajien osalta, joilla uusi rakennusoikeus ylittää 500 k-m2 (vaihtoehto A).

• Vaihtoehtoisesti voidaan kaavoittaa enintään 500 k-m2/maanomistaja, jolloin maakäyttö-
sopimuksia ei tarvita (vaihtoehto B). Kukin maanomistaja voi valita vaihtoehdon erikseen.

• Asemakaavassa huomioidaan luontokohteet ja yhteensovitetaan liito-oravien elinpiirit ja kulkureitit 
rakentamisen kanssa.

Yleiskaava
Kasvu ohjataan nykyiseen rakenteeseen tiivistäen ja uudistaen. Alueella on pientalovaltaista asuinaluet-
ta AP sekä virkistys- ja suojelualueita. Alue on myös lentomeluvyöhykettä L2, jolla lentomelutaso on 
55–60 dB. (Kv 25.1.2021)

AP Pientalovaltainen asuinalue.
SL Luonnonsuojelualue.
TY Tuotanto- ja varastotoiminnan alue.
VL Lähivirkistysalue.
VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
VR Retkeily- ja ulkoilualue.

Arvokas kulttuuriympäristö.
Viheryhteyden kehittämiskohta. 
Natura 2000 -verkoston alue.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erittäin 
tärkeä alue.
Lentomeluvyöhyke L2 (Lden 55–60 dB).
Liikenneyhteys.

oooooo Ohjeellinen ulkoilureitti.
Asemakaava-alueen sijainti ja alustava rajaus.

Vantaan karttoja, kaavoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi 
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Viimeisin asemakaavaluonnos 261400 Koivurinne 3 / 14.1.2014

Liito-oravan yhteensovitetut elinpiirit ja yhteydet muille liito-orava-alueille.

Golfkenttä

Hakkuualue
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LUONNOS 20.1.2014
UTKAST
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ALUSTAVA LUONNOS
Vaihtoehto A, edellyttää maankäyttösopimuksia

Natura-alue. Muu luonnonsuojelualue. Yleiskaavan virkistysalue.          Asemakaavan virkistysalue.
Uusi omakotitalo 240 k-m2.              Uusi talousrakennus 40 k-m2.                                Sopimusalueet.

Alueella on nyt 34 asuntoa, joista yksi on valmistunut suunnittelutarveratkaisulla 2022. Asemakaavaluon-
noksen 14.1.2014 mukainen lisärakentaminen on 33 asuntoa, joista kaksi lentomelualueen ulkopuolelle.
Niiden maanomistajien kanssa, jotka saavat yli 500 k-m2 rakennusoikeutta, tarvitaan maankäyttösopimus. 
Tämä vaihtoehto on valittavissa maanomistajakohtaisesti.

Lden yli 55 dB

Kynikentie
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Vaihtoehto B, maankäyttösopimuksia ei tarvita

Natura-alue. Muu luonnonsuojelualue. Yleiskaavan virkistysalue.             Asemakaavan virkistysalue.
Uusi omakotitalo 240 k-m2.               Uusi omakotitalo 165 k-m2.              Talousrakennus 40 k-m2.

Alueella on nyt 34 asuntoa. Täydennysrakentaminen 27 asuntoa. Kullekin maanomistajalle tulee rakennus-
oikeutta enintään 500 k-m2 (3 x 165 k-m2), joten maankäyttösopimuksia ei tarvita.

Seuraavan sivun taulukko on laadittu vaihtoehdon A mukaan.

Lden yli 55 dB

Kynikentie
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Vaihtoehdon A rakennusoikeudet                                                    960 Tarvitaan maankäyttösopimus.   Sama omistaja.
Pinta-ala Valmis Kerrosala k-m2Osoite Kiinteistö
nyt m2

Rakennukset
vuosi Nyt Uutta Yht.

Yleis-
kaava

Asemakaava-
luonnos 14.1.2014

Koivurinne 12b 405-1-792   1520 Omakotitalo 1999 150 90+40 240+40 AP AO, 1 as.
Koivurinne 12c 405-1-828   2830 – – – 240+40 240+40 AP VL AO, 1 as., VL
Koivurinne 12d 405-1-844   2420 Varasto – 16 – – VL VL
Koivurinne 14a 405-1-837   2007 – – – 240+40 240+40 AP VL AO, 1 as., VL
Koivurinne 13 405-1-776 12040 Omakotitalo 1966 879 221 1100 AP VL AOT, 2 as.
Koivurinne 13b 405-1-810   2025 – – – 240+40 240+40 AP AO, 1 as.
Koivurinne 13c 405-1-809   2170 Katos – – 240+40 240+40 AP AO, 1 as.
Koivurinne 14b 405-1-838   3801 Omakotitalo 1925 60+70 150 240+40 AP VL AO, 1 as., VL
Koivurinne 14c 405-1-793 42158 – – – 960+160 960+160 AP VL AO, 4 as., VL
Koivurinne 15a 405-1-803   2110 Omakotitalo 2001 236+81 3 240+80 AP AO, 1 as.
Koivurinne 15b 405-1-794   3293 Omakotitalo 2004 159+19 81+21 240+40 AP AO, 1 as.
Koivurinne 15c 405-1-831   2331 Omakotitalo 2002 230+70 10 240+70 AP AO, 1 as.
Koivurinne 15d 405-1-830   2079 Omakotitalo 2003 210+52 23 240+45 AP AO, 1 as.
Koivurinne 16a 405-1-787   1555 Omakotitalo 1959 100 140+40 240+40 AP AO, 1 as.
Koivurinne 16b 405-1-786     903 Omakotitalo 1971 78 162+40 240+40 AP AO, 1 as.
Koivurinne 17a 405-1-811 15120 – – – 960+160 960+160 AP VL AO, 4 as., VL
Koivurinne 18a 405-1-812   9975 – – – 480+80 480+80 AP, tie AO, 2 as., EV, katu
Rauduskoivunkj 7 405-1-812 10821 Omakotitalo 1965 247+69 720+131 960+200 AP AO, 4 as.
Koivurinne 18b 405-1-843   2130 Omakotitalo 2005 160+11 80+29 240+40 AP AO, 1 as.
Koivurinne 18c 405-1-829   2043 Omakotitalo 2003 222 18+40 240+40 AP AO, 1 as.
Koivurinne 19 405-1-866   3438 – – – 480+80 480+80 AP AO, 2 as.
Koivurinne 20a 405-1-815   1427 Omakotitalo 2002 127 113+40 240+40 AP AO, 1 as.
Koivurinne 20b 405-1-816   1904 Omakotitalo 1994 148 92+40 240+40 AP AO. 1 as.
Koivurinne 21 405-1-842   2087 Omakotitalo 1951 151+33 89+7 240+40 AP VU AO, 1 as.
Koivurinne 22a 405-1-807   2003 Omakotitalo 2005 200+40 40 240+40 AP AO, 1 as.
Koivurinne 22b 405-1-845   1790 Omakotitalo 1951 120 120+40 240+40 AP VU AO. 1 as.
Koivurinne 22c 405-1-864   2430 Talousrak. 1951 0+78 202 240+40 AP AO, 1 as.
Koivurinne 22d 405-1-865 35000 – (2 palstaa) – – 240+40 240+40 AP VU AO, 1 as.
Rauduskoivunkj 4 405-1-867   6651 – – – 480+80 480+80 AP VU AO, 2 as.
Koivurinne 23 405-1-872   2070 Omakotitalo 2022 158+14 82+26 240+40 AP VU AO, 1 as.
Koivurinne 24 405-1-813   1980 Omakotitalo 2002 191 49+40 240+40 AP AO, 1 as.
Koivurinne 26 405-1-836   2000 Omakotitalo 2003 142 98+40 240+40 AP VU AO, 1 as.
Koivurinne 28 405-1-814   5444 – – – 240+40 240+40 VU AO, 1 as.
Kolmikoivuntie 1a 405-1-862   2225 Omakotitalo 1968 150 90+40 240+40 AP AO, 1 as.
Kolmikoivuntie 1b 405-1-801   1430 Omakotitalo 1997 209+12 31+28 240+40 AP AO, 1 as.
Kolmikoivuntie 1c 405-1-841   1928 Omakotitalo 2007 160 80+40 240+40 AP AO, 1 as., EV, katu
Kolmikoivuntie 1d 405-1-802     906 – – – – – tie EV, katu
Kolmikoivuntie 3a 405-1-868   5774 Omakotitalo 1981 219 21+40 240+40 AP, tie AO, 1 as., EV, katu
Kolmikoivuntie 3b 405-1-712   4304 Omakotitalo 1981 197 283+80 480+80 AP AO, 2 as.
Kolmikoivuntie 5 405-1-768   9965 4 asuntoa 1988- 1002+ 228+142 1230+160 AP AO, 4 as.
Kolmikoivuntie 6 405-1-870   6520 – – – 480+80 480+80 AP, tie AO, 2 as., EV, katu
Kolmikoivuntie 7 405-1-859   3774 – – – – – VR VR
Kolmikoivuntie 8 405-1-869   2929 – – – 240+40 240+40 AP AO, 1 as.
Kolmikoivuntie 14 405-1-855   2291 – – – – – VR VR
Kolmikoivuntie 16 405-1-852   2382 – – – – – VR VR
Kolmikoivuntie 18 405-1-811 10,6 ha – – – – – VR VR
Kotikoivuntie 6 405-1-846   1550 – – – – – VL VL
Kotikoivuntie 9 405-1-811 10,7 ha – – – – – VL VU VL, VU
Kotikoivuntie 10 405-1-861   2390 – – – – – VL VL
Pihakoivuntie 2 405-1-785   1138 Omakotitalo 1953 159+52 690 240+40 AP AO, 1 as.
Pihakoivuntie 4 405-1-784   1896 Omakotitalo 1998 203 37+40 240+40 AP AO, 1 as.
Pihakoivuntie 6 405-1-860 11962 – – – – – VR, tie VR, EV, katu
Pihakoivuntie 10 405-1-857   2205 – – – – – VR VR
Pihakoivuntie 12 405-1-856   2134 – – – – – VR VR
Rauduskoivunkj 9 405-1-850   2200 – – – 240+40 240+40 VU AO, 1 as.
Rauduskoivunkj11 405-1-853   2035 – – – 240+40 240+40 VU AO, 1 as.
Riippakoivunkj 2 405-1-796   2000 Omakotitalo 1999 134 106+40 240+40 AP AO, 1 as.
Riippakoivunkj 4 405-1-797   1980 Omakotitalo 2000 167 73+40 240+40 AP AO, 1 as.
Riippakoivunkj 5 405-1-847   3260 – – – – – VL VL
Riippakoivunkj 6 405-1-805   1951 Omakotitalo 2000 186 54+40 240+40 AP AO, 1 as.
Riippakoivunkj 7 405-1-848   2320 – – – – – VL VL
Riippakoivunkj 12 405-1-851   2090 – – – 240+40 240+40 VU AO, 1 as.
Riippakoivunkj 14 405-1-854   2140 – – – – – VU VU
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MITÄ VAIKUTUKSIA SELVITETÄÄN JA ARVIOIDAAN?

Asemakaavamuutoksen selostuksessa arvioidaan kaavan merkittäviä vaikutuksia ja esitetään
• suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin, maakuntakaavaan ja yleiskaavaan
• kaupunkirakenne, rakennettu ja luonnonympäristö, maisema, liito-oravat
• liikenne, kunnallistekniikka, tie- ja lentomelu
• havainnepiirros asemakaavaratkaisusta
• osallistumisessa saatu palaute ja sen huomioon ottaminen
• asemakaavaehdotus

KUINKA OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS JÄRJESTETÄÄN?

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
• alueen ja naapurikiinteistöjen omistajat, haltijat ja asukkaat
• kaupunginosan ja lähialueen asukkaat, yritykset ja työntekijät
• asukas- ym. yhdistykset
• kunnan jäsenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

Ne viranomaiset, joiden toimialaa asia saattaa koskea
• Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY-keskus), Uudenmaan liitto, Finavia Oyj, 

Espoon kaupunki, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun 
ympäristöpalvelut HSY, Helsingin seudun liikenne HSL, Vantaan kaupungin viranomaiset

Isännöitsijää pyydetään välittämään tieto kaavoituksesta yhtiönsä osakkaille ja asukkaille.

MRL 66 §:n viranomaisneuvottelu tarvitaan Uudenmaan ELY-keskuksen, Finavia Oyj:n ja Espoon 
kaupungin kanssa.

Maankäyttösopimus tarvitaan niiden maanomistajien osalta, joilla uusi rakennusoikeus ylittää 500 k-m2 
(MRL 91 c §). Tällöin maankäyttökorvaus maksetaan 500 k-m2 yli menevältä osalta. Saman maanomista-
jan eri maanomistukset lasketaan yhteen. Sopimuskorvaukseen ei lasketa taloustiloja.

LISÄTIETOJA

Kaava-asiakirjat ovat luettavissa internetissä www.vantaa.fi/ajankohtaiset_kaavat. Internetissä voit 
seurata myös päätöksentekoa, nähtävillä olevia kaavoja ja yleisötilaisuuksia sekä saada tietoa asema-
kaavaprosessin etenemisestä.
Aineistoon voit tutustua myös Vantaa-infoissa (Korso Lumo Urpiaisentie 14, Myyrmäki Myyrmäkitalo 
Paalutori 3, Tikkurila Dixi Ratatie 11).

Kaavoituksesta vastaa
Timo Kallaluoto, aluearkkitehti, Länsi-Vantaan asemakaavoitus
timo.kallaluoto@vantaa.fi
p. 050 312 2132

Ota yhteys maankäyttösopimuksesta, jos rakennusoikeutta tulee yli 500 k-m2
Armi Vähä-Piikkiö, tonttipäällikkö, Kiinteistöt ja tilat
armi.vaha-piikkio@vantaa.fi
p- 040 733 7447

http://www.vantaa.fi/ajankohtaiset_kaavat
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KAAVAN ETENEMINEN, TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMISTAVAT

VIREILLETULO
Asemakaava sisältyy kaavoitusohjelmaan (kaupunkiympäristölautakunta 17.1.2023).
Asemakaavan vireille tulo ilmoitetaan kaavoituskatsauksessa Vantaan asukaslehdessä 11.3.2023 ja 
Vantaan Sanomissa 18.3.2023, osallisille kirjeellä tai sähköpostilla. Kaavoituksesta tiedotetaan 
internetissä kaupungin verkkosivuilla.

Mielipiteet
Voit antaa kaavaan mielipiteen 18.4.2023 mennessä sähköpostilla kirjaamo@vantaa.fi tai kirjeellä 
Vantaan kaupunki, kirjaamo, PL 1100, 01030 VANTAAN KAUPUNKI. Käyntiosoite Vantaa-info, Dixi, 2. krs., 
Ratatie 11, Tikkurila.
Maanomistajaan pyydetään ilmoittamaan kirjaamoon, jos hyväksyy yli 500 k-m2 rakennusoikeuden ja 
maankäyttösopimuksen (vaihtoehto A).
Mainitkaa nimenne, osoitteenne ja kaavan numero 261600. Mielipiteet ovat julkisia ja niihin vastataan 
kaavaselostuksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehdä tarvittaessa muutoksia ja 
täydennyksiä.

                                                                                         
VALMISTELU
Kaavaa valmistelevat kaupungin suunnittelijat ja asiantuntijat.

Yhteissuunnittelutilaisuus asukkaiden kanssa Askiston koululla keskiviikkona 22.3.2023 klo 17.30-
19.30.
Kaavaa valmistelee kaavoitusinsinööri Mikko Järvi, mikko.jarvi@vantaa.fi, p. 050 302 9416
Kaavaan järjestetään uusi osallistuminen, kun kaavaluonnos on valmistunut.
Mahdollisista muista asukastilaisuuksista ilmoitetaan tarvittaessa erikseen.

                                                                                         
KAAVAEHDOTUS
Kaupunginhallitus päättää asemakaavan asettamisesta nähtäville. Nähtävillä olo kuulutetaan kaupungin 
verkkosivuilla.

Muistutukset ja lausunnot
Kaavaehdotus on nähtävillä 30 päivää, jolloin siitä on mahdollisuus jättää muistutus. Kaupunki pyytää 
tarvittavat lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan vastineet.

                                                                                         
HYVÄKSYMINEN JA VOIMAANTULO
Kaavan hyväksyjä on kaupunginvaltuusto. Kaavan voimaantulo kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla.

Hankkeen
vaiheet

ja aineisto

● Kaupungin verkkosivut
www.vantaa.fi
> Asuminen ja ympäristö 
> Kaupunkisuunnittelu
> Kaavoitus
> Asemakaavoitus
> Myyrmäen kaavoitushankkeet

● Esityslistat ja pöytäkirjat 
paatokset.vantaa.fi 

● Kartat, kaavat ja paikkatiedot 
kartta.vantaa.fi 

● Kaupunkiympäristön asiakaspalvelu
Vantaa-info, Dixi, Ratatie 11, 2. krs.
p. 09 839 22242

● Vantaa-infot, yleisneuvonta
Myyrmäki, Myyrmäkitalo, Paalutori 3
Tikkurila, Dixi, Ratatie 11
Korso, Lumo, Urpiaisentie 14

mailto:kirjaamo@vantaa.fi
mailto:mikko.jarvi@vantaa.fi

