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TAUSTA
JOHDANTO

KOHDE

Knapaksen paarakennus, Gammelknapas
Helsingin pitdjan kirkonkyla 69

Kylaraitti 1 01510 Vantaa

92-69-3-4-P1

Kerrosala 280 m2, tilavuus 1025 m3

Knapaksen paarakennus sijaitsee Helsingin pitdjan kir-
konkylassa Kylaraitin ja Kirkkotien risteyksessa. Histo-
riallisen kylamiljoon lansi- ja pohjoispuolilla jylisevat
Keha Ill:n ja Tuusulanvaylan moottoritiet seka Vantaan
suurin eritasoliittyma.

Kohderakennus valmistui maatilan paarakennuksek-
si vuonna 1922. Tila siirtyi Helsingin maalaiskunnan
omistukseen 1950-luvun alussa. Enimmaén aikaa raken-
nuksessa on toiminut erilaisia kunnallisia sosiaali- ja
terveyspalveluja. Viimeisimpana 2000-luvulla talossa on
ollut vuokralla yksityinen lastenkoti.

Rakennuksen ulkoarkkitehtuuri on sailynyt paapiirteis-
sdan sen alkuperdisessé huvilamaisessa asussa. Siséa-
tiloissa on tehty laajoja muutoksia kayttotarkoitusten
vaihtuessa. Rakennusteknisesti olennaisimmat muutok-
set ovat 1980-luvun alusta, jolloin ilmanvaihto koneistet-
tiin ja vaippa lisdlammaoneristettiin. Nykyisin riskiraken-
teiksi tunnistetut ratkaisut ovat ajan myoté aiheuttaneet
rakennukseen etenevia vaurioita.

TYON TARKOITUS

Korjattavuuden selvityksen tavoitteena on selvittéa ra-
kennuksen nykyisten korjaustarpeiden laajuus ja esittaa
korjaustapoja, jotka ottavat huomioon olemassa olevat
rakennushistorialliset arvot ja eri aikojen kerrostumat.
Arvojen tunnistamisen taustaksi tarkastellaan kohteen
ja siihen liittyvan tilan historiaa, nykytilaa ja muutosvai-
heita.

Rakennus on talla hetkella tyhjillaan eika sen tulevasta
kayttotarkoituksesta ole varmuutta. Kayttajasta riippu-
matta rakennuksen rakennusfysikaalinen toimivuus,
turvallisuus ja terveellisyys tulisi varmistaa. Téma taa-
taan yllapitdmalla ja vahvistamalla kohderakennukselle
ominaisia ja pitkakestoisiksi todettuja rakenteita ja ra-
kennustapoja.

Porvoossa 18.8.2020

e, "j-f'f _

Emilia Saatsi Pekka Saatsi
arkkitehti SAFA arkkitehti SAFA
maisema-arkkitehti
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AIKAISEMMAT SELVITYKSET

Ensimmaiset maininnat Knapaksen tilasta ovat Hel-
singin pitdjan 1500-luvun veroluetteloissa. Tila on toki
voinut olla olemassa vuosisatoja sitd aiemminkin. Tilan
historia nivoutuu kiinteasti koko kylén historiaan, joten
tilasta ja sen rakennuksista on runsaasti mainintoja. Kat-
tavimpia historiaesittelyja on teoksissa Helsingin pitdjén
historia (1990; 1991) seka Kyld risteyksessd - Helsingin pi-
tdjén kirkonkyld (2015).

Kirkonkylan rakennuksista on tehty useita inventointeja.
Yksi ensimmaisia rakennustutkielmista on Gabriel Ni-
kanderin kirjassa Byar och gdrdar i Helsinge (1916). Ha-
nen ansiostaan Knapaksen entisesta paarakennuksesta
on sdilynyt valokuvia. Seuraavan kerran rakennuksia in-
ventoi llmar Talve kirjassaan Helsingin pitdjdn kirkonkyld
(1972). 1970-luvun jalkeen inventointeja ja historiatut-
kimusta on tehty enenevasti. Museoviraston tuottama
Suomen rakennuskulttuurin yleisluettelon Knapasta kos-
keva aineisto on vuodelta 1991. Viimeisimpana kylan ra-
kennuksista on tehty laaja VAARI-inventointi (2018), jonka
Knapasta koskeva osuus on varsin laaja.

Knapaksen paérakennuksen rakennusteknisiin selvityk-
siin kuuluvat Kuntoarvio (Raksystems 2017) seka Jdteve-
siviemdreiden TV-kuvaus ja salaojaselvitys ja Ryémintdti-
lan ja hirsirungon tarkastus (Vahanen 2018).

KAAVA JA SUOJELUTILANNE

Koko kirkonkylédn alue on luokiteltu valtakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriympéristoksi (RKY
2009).

Voimassa oleva Knapaksen tilaa koskeva asemakaava
on vuodelta 1994. Siina tontti rakennuksineen on suojel-
tu. Itse paarakennus on luokiteltu rakennustaiteellisesti,
historiallisesti tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta
merkittavaksi. Tontilla olemassa olevia rakennuksia saa
purkaa vain pakottavasta syysté valvontaviranomaisen
luvalla. Niiden rakennustaiteellinen ja kaupunkikuvan
kannalta merkittava rooli ei saa karsia korjaus- ja muu-
tostdissa. Samoin lisdrakentamisen pitaa sopia kaupun-
kikuvaan. Rakennusten liséksi tontin lounaisosan kaksi
tammea on suojeltu.
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RAKENNUSHISTORIAN VAIHEITA
LAHIYMPARISTO: HELSINGIN PITAJAN KIRKONKYLA

Helsingin pitdja on perustettu ruotsalaisen uudisasu-
tuksen aikana 1200-luvun lopulla tai 1300-luvun alussa.
Pitdjan kirkonkyld sijaitsee historiallisten vesireittien
Vantaan ja Keravanjokien yhtymakohdan laheisyydessa
sekd Turunja Viipurin valisen Suuren Rantatien ja Helsin-
gin ja Hameenlinnan vélisen Hameentien risteyksessa.
Suuri rantatie on kulkenut osan historiastaan nykyista
Kylaraittia Knapaksen tilaa viistden.! Paikalla vaikuttaa
olleen aiemmin myds rautakauden asutusta.?

Helsingin pitdja mainitaan kirjallisissa lahteissa ensim-
maéisen kerran vuonna 1351, jolloin kyldssa oli jo kirkko.
Nykyinen 1452 valmistunut Pyhan Laurin kivikirkko tapu-
leineen on paakaupunkiseudun vanhin rakennuskoko-
naisuus. Helsingin pitdjan kirkonkylé oli monen vuosisa-
dan ajan tarked hengellinen ja kaupallinen risteysasema.
Paikalla on palvellut ainakin kestikievari, krouveja, verot-
taja, tulkkija tuomari.?

Kirkonkylda muodostuu kirkon liséksi vajaasta kymme-
nesta kantatilasta, jotka sijaitsevat tiiviind ryhmakyla-
na vanhan maantien varressa.” Merkittavé osa kyldn
rakennuskannasta tuhoutui Hattujen Sodassa vuonna
1742.% Siksi nykyinen rakennuskanta on vanhimmillaan

1 RKY2009; Junno-Huikari, Koivisto & Koivisto 2015, 5.
2 kyppi.fi: Helsingin pitdja: Arkeologiset hankkeet.

3 Junno-Huikari, Koivisto & Koivisto 2015, 26-29, 45, 49;
Kepsu 2005.

4 RKY 2009.
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1 Vuoden 1777 verokartassa esitetddn vain verotettavat ti-
lat. Kruununverosta vapautettua Knapasta (sijainti osoitettu
valkoisella renkaalla) ei ole esitetty. KA: MmhUa.

2 Vuosien 1847-1850 verokartassa Knapaksen tila on mer-
kitty kirjaimella L. KA: MmhUa.
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1700-luvun lopulta. Vanhimpana pidetédan 1780-luvulla
rakennettua Nyknapaksen paarakennusta.’

Kehityksen painopiste siirtyi pois vanhalta kirkonkylalta
viimeistdan Helsinki-Hdmeenlinna -rautatien rakentami-
sen aikoihin 1800-luvun puolivalissa. 1920-luku oli vilkasta
rakennusaikaa, ja lantinen Tuusulantie valmistui 1930-lu-
vulla. Vuosisadan puolivalissd maatalous alkoi hiipua, ja
padkaupungin laheisyys teki murroksesta nopeamman
kuin muualla maaseudulla keskimaarin. Vedenjakanana
voidaan pitdd 1960-lukua, jolloin Tuusunlantietd laajen-
nettiin ja Keha Ill:n rakennustyot aloitettiin. Perinteinen
elinkeino vaikeutui peltojen pirstaloitumisen ja teollisuu-
den aiheuttaman jokiveden saastumisen vuoksi. Vaes-
tonkasvu painosti Helsingin maalaiskuntaa ostamaan
vanhoja kantatiloja tonteiksi. Ensimmaiset laajat tontti-
kaavoitukset tehtiin Vantaan kaupungin perustamisen jal-
keen 1970-luvulla.®

Helsingin pitajan kirkonkyla sailytti nimensa kunnan hal-
linnollisista muutoksista huolimatta.” Vuonna 1970 aloi-
tetun asemakaavan laatimisen tavoitteena oli séilyttaa
kylan historiallinen ymparistd ja maisemallinen luonne.®
Kaava vahvistettiin vuonna 1981. 1990-luvun alussa ase-
makaavaa paivitettiin suojelemaan asuinrakennusten

5 Junno-Huikari, Koivisto & Koivisto 2015, 426.
6 Junno-Huikari, Koivisto & Koivisto 2015,309-317, 334, 348.

7 Helsingin pitdja > Helsingin maalaiskunta > Vantaan kau-
punki.

8 Esineellisen ympariston suunnitelma 1990, 7.

JINT]
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3 1910-luvun pitdjankartan mukaan kyla vaikuttaa sdily-
neen paapiirteissddn samanlaajuisena kuin 1800-luvun puo-
livalissa.

4 vuonna 1933 julkaistun kartan mukaan asutus on lisdan-
tynyt kirkkotien varressa. Itdpuolella on rakentumassa Tuu-
sulantien ensimmdinen vaihe.
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5 Woden 1958 peruskartassa nakyy valmis Tuusulantie ja
sodan jalkeen laajennettu hautausmaa.

O Woden 1978 peruskartassa nakyy levennetty Tuusulan-
tie. Knapaksen ohittavan itd-lansisuuntaisen Kylaraitin mer-
kitys on vahentynyt reitin ldnteen katkettua ja eteldisen Ylas-
toéntien valmistuttua.
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lisdksi myos talousrakennuksia.® Nykyisellddn Helsingin
pitdjan kirkonkyla edustaa Uudenmaan rannikon joki-
laaksoihin keskiajalla syntynytté kyldasutusta, joka on
sdilynyt varsin hyvin 1700- ja 1800-lukujen taitteen asus-
saan. Kirkonkyla on luokiteltu valtakunnallisesti merkit-

tavaksi rakennetuksi kulttuuriympaéristoksi (RKY). 0

9 Junno-Huikari, Koivisto & Koivisto 2015, 324-325.
10 RKY2009.
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7 Kirkonkylan keskustaa vuosina 1968-1969 idéasta péin
otetussa ilmakuvassa. Knapaksen paarakennus keskella al-
haalla. Sen oikealla puolella 1900-luvun alussa valmistuneet
sauna ja karjasuoja. Takana Edelberg. VKm.

8 Kirkonkyldd vuonna 2007 kuvattuna etelédstd. Knapak-
sen korttelissa 1960-luvun tilanteesta ovat sdilyneet vain
Knapaksen ja Edelbergin pddrakennukset ja sauna. Vantaan
karttapalvelu.
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RAKENNUSPAIKKA: KNAPAKSEN TILA

Knapaksen tontti on sijainnut vuosisatoja kylan keskella
vanhan maantien ja Kyldraitin risteyksessa, kivenheiton
paassa pitdjan kirkosta. Sen historiallista lansirajaa on
kulkenut Josvastdde (Josvanpolku tai -kuja), joka on
johtanut Josuan mukaan nimetylle kylan yhteiskaivol-
le.!* Knapaksen tilan nimi on perdisin 1500-luvun lopulla
tilaa hallinnoineelta Markus Jénssonilta. Han oli knaap-
pi eli alempi ralssimies.’? Ralssitilat nauttivat kruunun
verovapaudesta.

Knapaksen tila jaettiin vuonna 1732 kahteen osaan, jol-
loin Gammal-Knapas (Gammalknapas / Gammelkna-
pas) jai vanhalle paikalle ja Nyknapas syntyi sen poh-
joispuolelle. 1700-luvun loppupuolella Gammal-Knapas
toimi  kestikievarina. Kievari siirtyi Nygrannakseen

11 VKm 2020: Gammalknapas.
12 Kepsu 2005.

9 Knapaksen vanha pddrakennus ennen sen paloa vuonna
1915. Vanha péérakennus sijaitsi kylaraitin suuntaisesti, ja
rajasi yhdessa viereisten Hannusaksen (oikealla) ja Riddars
I:n paddrakennuksen kanssa kirkkotien ja kylaraitin risteysta.
VKm.

10 ote vuosien 1890-1910 kenttatutkimusten perusteella
laaditusta Helsingin pitdjan kirkonkylan kartasta. G: Knapas
(Gammelknapas), H: Nyknapas, I: Hannusas, E: Riddars .

1: Asuinrakennus, 2: aitta, 3: luhtiaitta, 4: liiteri, 5: vaja, 6: na-
vetta, 7: sikolatti tai lammaskarsina, 8: talli, 9: kellari, 10: sau- !
na, 11: riihi, 12: mylly, 13: pieni mokki, 14: kauppa. VKm. b backan
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1790-luvulla.®  Gammal-Knapas siirtyi  1820-luvulla
Lund-suvulle, ja sittemmin Skogstereille. 1800-luvun al-
kupuolella tilan pdarakennus uusittiin tai sita korotettiin.
Kaksikerroksinen rakennus muodosti yhdessa vastapai-
sen Hannusaksen talon kanssa ikdan kuin portin ité-lan-
sisuuntaiselle tarkealle maantielle (nyk. Kylaraitti).!*

Vuonna 1859 sallittiin kauppojen perustaminen maaseu-
dulle. Knapakseen perustettiin Knapasbodana tunnettu
kauppa vuonna 1879. Perustaja Axel Amandus Nord-
stromin jalkeen sita jatkoi vuosina 1910-1915 myllari
Skogster ja hadnen jalkeensa kauppias Moller. Kauppa
lienee sijainnut aluksi pdarakennuksessa, mutta ainakin
1910-luvulla se oli tontin lounaiskulmalla Kyléraitin ja
Josvastaden risteyksessa.'® Kauppa oli toiminnassa vie-
[& 1920-luvulla.’®

Maatila kasitti useita talousrakennuksia. Vuosina 1890-
1910 laaditun kartan (ks. kuva 10) mukaan Knapaksen
pihaan kuului kaupan ja erillisen pienen maokin lisaksi
aitta, nelja liiteria, navetta ja talli. Uusi karjasuoja ja sau-
na valmistuivat 1900-luvun alussa.’ Luonnonkivista ja
tiilestd muuratussa, 1909 valmistuneessa karjasuojassa
oli 20 lehman navetta ja 5 hevosen talli.'® Vuoden 1915

13 Junno-Huikari, Koivisto & Koivisto 2015, 370-372.

14 VKm 2020: Gammalknapas; Junno-Huikari, Koivisto &
Koivisto 2015, 370-372

15 VKm 2020: Gammalknapas.

16 Junno-Huikari, Koivisto & Koivisto 2015, 375.

17 Junno-Huikari, Koivisto & Koivisto 2015, 372-373.
18 Suomen maatilat, | osa.

JINT]
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17 limakuva vuodelta 1943 nayttdd tilan rakennuskan-
nan muuttuneen tdydellisesti vuosisadan alun tilanteeseen
nahden. Seka pddrakennuksen ettd karjasuojien sijainti on
vaihtunut ja harjalinjat kddntyneet 90 astetta. Vanhoilla ra-
kennuspaikoilla vaikuttaisi olevan hyétykasviviljelyksia. Hel-
singin karttapalvelu.

KNAPAS PAARAKENNUS | KORJATTAVUUDEN SELVITYS | 18.8.2020

12 Kyld ilmakuvattuna vuonna 1954. Katkoviivalla kuva-
tuista tonteista pohjoisin erotettiin Knapaksesta jo 1730-lu-
vulla. Lantisin Edelberg erotettiin  Gammal-Knapaksesta
1900-luvun alussa. Keskimmdinen tontti ja alimmista oike-
anpuoleinen péérakennuksen tontti séilyivét kokonaisuute-
na 1990-luvulle asti. Vantaan karttapalvelu.
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jalkeen tilan lantinen osa, ns. Edelberg, irrotettiin tilasta
ja myytiin.” Vanha kaksikerroksinen paarakennus paloi
vuonna 1915. Uusi kookas padrakennus valmistui vuon-
na 1922.%

Tilalla viljeltiin aktiivisesti vield 1930-luvulla. Talléin sen
omistivat sitd vuodesta 1903 hallinneet Karl ja Aurora
(0.s. Flykt) Skogster. Tilan pinta-ala oli vuonna 1931 64
hehtaaria, josta puutarhaa oli 0,2 ha, peltoa 34 ha, vil-
jelyskelpoista maata 2 ha, metsdmaata 24,8 ha ja jou-
tomaata 3 ha. Viljelysmaat olivat hajallaan, mutta ra-
kennukset tiiviisti yhdessa. 6 ha pelloista oli salaojitettu
keraamisilla putkilla.?

Helsingin maalaiskunta osti Knapaksen tilan sen pe-
rikunnalta 1950-luvun alussa.”? Tilakeskus irrotettiin
viljelysmaista, jotka kaavoitettiin asuntorakentamisel-
le. Jaljelle jaanyt Knapaksen kantatilan tontti jaettiin
1900-luvun lopulla kahteen osaan. Entiselle karjapihalle
rakennettiin 1990- ja 2000-lukujen taitteessa kaksi asuin-
taloa autotalleineen.

19 VKm 2020: Gammalknapas; Junno-Huikari, Koivisto &
Koivisto 2015, 377.

20 Junno-Huikari, Koivisto & Koivisto 2015, 370.

14 limakuva vuodelta 2019, jolloin kantatilan alue on tay-
21 Suomen maatilat, | osa. 13 limakuva vuodelta 1988, jolloin Knapaksen talousra- dentynyt uudella asuinrakennuskannalla. Helsingin kartta-
22 VKm 2020: Gammalknapas. kennukset oli purettu. Helsingin karttapalvelu. palvelu.
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15-18 Nykyisin vanha kantatila muodostaa omakoti-
talo-tyyppisen pihakokonaisuuden historiallisten kylateiden
risteyksessd. Pihamaa on tasainen ja puusto on vanhaa.
Pihaa tdydentavét pieni saunarakennus, pergolalla katettu
istuskelurakennelma ja jatekatos. Kaksi suurta tammea on
suojeltu.
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KOHDERAKENNUKSEN ENSIMMAINEN VAIHE

Kohderakennus valmistui Knapaksen tilan paaraken-
nukseksivuonna 1922.! Se sijoitettiin ajan tavan mukaan
huvilamaisesti pihapiirin keskelle, eli eri paikalle kuin
aikaisempi paarakennus. Rakennuksen paahahmo oli
aikansa vauraamman vden rakentamiselle ominaisesti
keskeissymmetrinen, jyrkkalappeinen ja julkisivujasen-
telyltdan selked. Ensimmainen kerros oli asuinkaytossa
ja toisessa kerroksessa oli keséhuoneita ja avointa ullak-
koa.? Kaksi kuistia; lantinen paa- ja pohjoinen apukuisti
eli lasiveranta ja umpikuisti; olivat [Ammittamattomia.
Eteldisen paadyn alla oli kellari.

Rakennus lamasalvottiin hirresta komeiden luonnon-
kiviharkkojen varaan. Valokuva-aineiston mukaan alku-
perdinen kate oli parettd, mutta se korvattiin savitiilisella
katteella todennakdisesti samoihin aikoihin ensimmai-
sen ulkoverhouksen asentamisen kanssa. Lamasalvotut
rakennukset oli tapana verhota vasta rungon laskeudut-
tua aikaisintaan viiden vuoden kuluttua rungon pystyt-
tamisesta. Savupiiput pellitettiin todennakoisesti samoi-
hin aikoihin. Rakennuksessa oli jo alkujaan sahkévalo.?

1 Suomen maatilat, | osa.
2 Junno-Huikari, Koivisto & Koivisto 2015, 374.

3 "Sahkovalo kylan yhteisestd sahkolaitoksesta." Suomen
maatilat, | osa.

25-26 Ensimmaiset tavoitetut valokuvat kohderaken-
nuksesta ovat todennékdisesti 1920-luvun puolivélista tai
loppupuolelta. Rakennus on vield vuoraamaton ja pérekat-
teinen. Ylemméssa kuvassa edustalla todennakoisesti talon
vakavarainen rakennuttaja Karl Skogster. VKm.
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KOHDERAKENNUKSEN MUUTOSVAIHEET

Ulkoverhouksen ja uuden tiilikatteen asentamisen li-
saksi ensimmaisistd muutosvaiheista on tietoa varsin
vahan. Sisatilojen muutoksista ei ole sailynyt dokument-
teja ennen 1980-lukua.

Helsingin maalaiskunta osti Knapaksen paarakennuk-
sen entisten asukkaiden perikunnalta vuonna 1952 ja
sijoitti sinne kunnan rakennustoimiston. Vuoteen 1957
mennessa rakennuksessa toimivat myds kunnan sosi-
aalitoimisto ja sosiaalivirasto.* Tana aikana rakennus
lienee liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon. Raken-
nustoimisto teetti todennakdisesti myods muita, doku-
mentoimattomia muutoksia. Vaiheen muutoksiin sisal-
tyy todenndkoisesti toisen kerroksen muokkaaminen
kokonaan lampimiksi huoneiksi, etelapaadyn ikkunoi-
den pienentaminen ja joidenkin tulisijojen purkaminen.

Vuonna 1961 rakennus muutettiin terveystaloksi ja ter-
veydenhoitolautakunnan kayttéon. Mydhemmin taloon
siirtyi kunnalliskodin (vanhainkodin) yleinen osasto.
Myos neuvola toimi talossa muutaman vuoden.® Tahén
vaiheeseen kuuluu todennékdisesti ensimmadisen ker-
roksen asuinhuoneiden ikkunoiden uusiminen.

Vuonna 1984 Gammalknapas muutettiin erityislastenko-
diksi. Molemmissa kerroksissa tehtiin huomattavia tila-
jaollisia muutostoita, kaksi tulisijaa purettiin ja rakennus

4 Vantaan kaupunginmuseo 2020: Gammalknapas; Suo-
men rakennuskulttuurin yleisluettelo, MV 1991.

5 Vantaan kaupunginmuseo 2020: Gammalknapas.
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lisalammoneristettiin.

Kate uusittiin betonitiiliseksi vuonna 1990. Ulkoverhous
uusittiin heti peraan vuonna 1991.° Vuosina 2008-2017
tiloissa toimi yksityinen lastenkoti, jonka aikana uusittiin
useita markatiloja ja asuinhuoneiden valiovia ja pintara-
kenteita. Nykyisin rakennus on tyhjillaan.

6 Suomen rakennuskulttuurin yleisluettelo 1991. MV.
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21 1970-luvun valokuvassa nakyy 1920-luvun lopulla tai
1930-luvun alussa asennettu ulkoverhous péaétyihin liittyvine
kamparimakoristeineen seké savitiilikate. VKm.
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NYKYTILA
RAKENTEIDEN KERROSTUNEISUUS

ULKOASU

Rakennus on sailyttanyt alkuperéisen ulkoasunsa varsin
hyvin, vaikka siind onkin runsaasti materiaalista kerros-
tuneisuutta. Kivijalka on alkuperadinen. Ulkoverhous on
uusittu lahes kokonaan 1990-luvun alussa. Muutokses-
sa alkuperdisia osia sdilytettiin vain lantisen kuistin yla-
osassa. Nykyinen verhous vastaa padperiaatteiltaan al-
kuperdistd, joskin vaakapaneloiduissa osissa puutavara

on karkeampaa ja sen uritus on leveampaa.

Suurin osa ikkunoista on uusittu vuosikymmenten var-
rella. Pddosa alkuperdisista ikkunoista on sailynyt kuis-
teilla. Toisen kerroksen itdisella poikkipaadylla on lisaksi
sdilynyt yksi alkuperdinen jugend-henkinen ikkuna, ja
pohjoispaddyssé ja lannen kattolyhdyssa yhdet yksin-
kertaisemmat ikkunat. Enemmistd nykyisista ikkunoista
on rakenteensa perusteella 1960-luvulta. Ulko-ovet ovat
alkuperdiset, mutta ne on paneloitu ja osittain levytetty
todennakoisesti 1950-luvulla.

Tiilinen vesikate on vuodelta 1990. Katteen uusimisen
yhteydesséa on vaihdettu myds sadevesikourut ja syoksy-
torvet seka raystaan otsalaudoitus. Muuten avordystaat
ovat alkuperaiset . Savupiiput ovat alkuperaiset ja niiden
nykyinen pellitys on todennékaisesti 1920-luvun lopulta
tai 1930-luvulta. Katon poistoilmahormi ja viemarin tuu-
letusputki ovat uudempaa kerrostumaa.

22—24 Julkisivut vuonna 2020. Ylla julkisivu itdan, alla
vasemmalla eteldan, oikealla pohjoiseen.
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JULKISIVUJEN AJOITUSKAAVIOT

25-27 kaaviot julkisivujen nékyvien rakenteiden ker-
rostuneisuudesta.

Ylla itdan,

alla vasemmalla eteldéan, oikealla pohjoiseen.

Ei mittakaavassa.

Nakyvé rakenne valmistunut
I 1960-uku
I 1940-1950-luvut
1920-1930-luvut
Muut ndkyvét rakenteet asennettu 1980- tai 1990-luvulla.
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SISATILAT

Sisatilojen arkkitehtuuri on vahvasti kerrostunutta. Al-
kuperdinen tilarakenne on padosin hahmotettavissa
ensimmaisessa kerroksessa. Toisessa kerroksessa tila-
rakenne on osin 1960- ja osin 1980-luvulta (vrt. vuoden
1983 pohjapiirrokset liitteissd). Enemmisté molempien
kerrosten pintarakenteista ja valiovista on 2000-luvun
kerrostumaa. Useimmissa tiloissa on lattiassa vaalea la-
minaatti, ja seinissa puupanelointia tai kipsikartonkile-
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vyad. Ensimmaisessa kerroksessa on sailynyt yksi alkupe-
rainen tulisija.

Ensimmadinen kerros

28 Paakuisti eli lasiveranta, tila 01. Keskelld nakyvien ikku-
noiden paikalla sijaitsi 1950-1980-luvuilla toinen uloskaynti.

KNAPAS PAARAKENNUS | KORJATTAVUUDEN SELVITYS | 18.8.2020

29 Tila 01. Alkuperéisten yldikkunoiden takana on portaik-
ko. Portaikosta ollut ennen kaynti kuistille. Ikkunat todenna-
kéisesti siirretty entisen oviaukon kohdalle muualta. Myés
vdliovet eteiseen ovat alkuperéiset.

30—3 1 Eteinen, tila 02. Taustalla kdytava 05 ja huone 07.
Portaikko on alkuperainen.

32 Kaytavaa 05. Taustalla kaynti kuistille 16.

33 Keittié 03 on uusittu kokonaan 2000-luvulla.
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34 Olohuoneessa 06 on alkuperdinen kakluuni. Sisdkaton
palkisto-imitaatio on jalkikateen lisatty kotelo.

35 Paloletku on sijoitettu vanhaan kiintokaappiin.
36 Kaytava 05 on muodostettu 1980-luvulla.

3740 Huoneissa 07-10 on 2000-luvulla asennetut pin-
tarakenteet.
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41 —42, AL Wérkatilat on uusittu 2000-luvun alussa.

43 Paadyssa sijaitsevan kuistin 16 komerossa 17 on enim-
mékseen alkuperdinen seindpanelointi.

45 kuistilta 16 kaytavaan 04 johtaa yksi harvoista alkupe-
rdisista véliovista (kuvassa vasemmalla). Painike on uudem-

pi.
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Toinen kerros

A6—47 Toisen kerroksen hallissa 21 osa sisékaton pane-
loinnista on alkuperdista.

48 Kerhohuonetta 23.

49 Kodinhoitohuonetta 22.
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50 Askarteluhuonetta 25.

51 Johtajan huonetta 28 rakennuksen pohjoispdddyssa,
taustalla henkilbkunnan huone 27.

52-53 2000-luvulla uusittuja kosteita ja mdrkétiloja
29-31.

54 Henkil6kunnan huonetta 27.
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Kellarikerros

55 Kellarin keskikaytéavaa. Vailseinien nokiset kierratystiilet
ovat aiemmin palvelleet savuhormissa tai tulisijassa, tai ker-
taalleen palaneessa rakennuksessa.

56 Kaynti vesimittarin komeroon.

f/‘/‘/'f/ SAATSI ARKKITEHDIT
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5 7 Vesimittarin komeroa.

58 vanhaa perunakellaria. Vasemmalla ilmanvaihdon

poistoventtiili.
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RAKENTEIDEN AJOITUSKAAVIOT 59  Ensimmaisen kerroksen rakennusosien

Leikkauslinjan  yldpuolella ajoituskaavio. Ei mittakaavassa.

alkuperdinen ikkuna. Rakenne valmistunut

. 1984
1961

1940-1950-luvut
I 1920-1930-luvut
puretut
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60 Toisen kerroksen rakennusosien ajoitus-
kaavio. Ei mittakaavassa.

Rakenne valmistunut

P 1984
1961
1940-1950-luvut
1920-1930-luvut
puretut
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RUNKOMATERIAALIKAAVIOT

61 Ensimmadisen kerroksen rakennusosien
materiaalikaavio. Ei mittakaavassa.

Puu, lamasalvottu hirsi
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62 Toisen kerroksen rakennusosien materiaa-
likaavio. Ei mittakaavassa.

[ ] Puu, lamasalvottu hirsi
I Puu, rankarakenne
Muurattu tiili
I Terdsbetoni
P
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RAKENTEIDEN KUNTO
PERUSTUKSET JA KIVIJALKA

Rakennuksen perustamistapaa ei ole varmistettu. Ra-
kennusajan ja maapohjan (hiekkamoreenin') perusteel-
la perustukset ovat todennakoisesti ladottu vapaamuo-
toisista luonnonkivista.

Paarungon kivijalka on luonnonkiviharkkoa ja kuistien
terdsbetonia (kuvat 63 ja 64). Poikkeavista materiaaleis-
ta huolimatta ne lienevat samasta rakennusvaiheesta.?
Kivijalka on noin puoli metria korkea ja korkeimmillaan
kellarin sisddnkdynnin kohdalla. Rakennuksen luoteis-
kulmassa maan pinnan taso nousee lahelle kivijalan
ylapintaa.

Kuistien edustoilla on terdsbetoniset portaat.

Kunto

Kivijalka on hyvassa kunnossa. Yksi koilliskulman kivi on
vajonnut, mutta ongelma on vanha ja pysahtynyt, silla
se on huomioitu jo julkisivun vuonna 1990 toteutetussa
koolauksessa. Vajoama ei ndyta vaikuttaneen rungon
kantavuuteen. Kivijalan hyvakuntoisuudesta péaatellen
myds perustukset ovat kunnossa.

1 Maankamara, MML. https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/

2 Osassa paarungon alapohjalaudoista oli jdanteité beto-
nista, mika viittaa niita kaytetyn aiemmin valumuottina. Kuis-
tien kivijalkojen lisdksi betonia on kellarirakenteissa.

ALAPOHJA

Rakennuksen asuinkerroksissa on altatuulettuva ja
[dmméneristetty puurunkoinen alapohja eli rossipohja.
Puumateriaali on osittain kierratettya.> Alapohjaa on
vahvistettu jalkikateen tiililatomusten varaan tuetuilla
piiruilla.

Kuistien kivijaloissa on isot tuuletusaukot, joiden kautta
paasee niiden rydmintatiloihin. Aukot on varustettu suu-
reldinverkoilla. Varsinaisen paarungon ryomintatilassa
on hyvin véhan tuuletusaukkoja. Toinen tuuletusaukko
on lasiverannan alla ja toinen paadyssa umpikuistin va-
semmalla puolella. Paadyn tuuletusaukko on kuitenkin
ldhes ummessa, sillé puolet rydmintatilasta on taytetty
kivilla, jotka tukkivat aukon.

Padrungon ryomintatilaan padsee lantisen kuistin ryo-
mintatilan seka keittidssé olevan lattialuukun kautta.
Korkeimmillaan rydomintatila on keittion alla véahan yli
puoli metria, mutta madaltuu nopeasti ollen kellarin
seinan vieressa vain noin 100-200 mm.* Rakennuksen
pohjoispuoleinen rydmintatila on taytetty isoilla kivilla.
Noin neljanneksen rakennusalasta tayttdd maanvarai-
nen kellaritila (ks. kohta Kellarin rakenteet).

Kunto

3 Rossilaudoituksessa on kaytetty ainakin entisid betonimuot-
tilautoja, punamultaisia julkisivulautoja ja profiloituja listoja.
Osa rakennusmateriaaleista on todennakdisesti perdisin van-
hemmasta padrakennuksesta. Raksystems 2017: Kuntoarvio.

4 Raksystems 2017: Kuntoarvio.

f/‘/‘/'f/ SAATSI ARKKITEHDIT
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Ryomintatilassa on orgaanista jatetta (kuva 65), mutta se
on kuivaa. Kaikki alapohjan puurakenteet ovat irti maas-
ta ja vaikuttavat olevan kunnossa. Tamé johtuu toden-
nakoisesti oivallisesta rakennuspaikasta, koska rydomin-
tatilat tuulettuvat niukasti.

KANTAVAT SEINAT

Rakennuksen kantava runko on paksua lamasalvottua
hirttd, jonka tilkkeena on pellavarivetta. Kuntotarkastuk-
sen (Vahanen 2018, 4/6) mukaan ulkoseinarakenne on
ulkoa sisdanpain:

- julkisivulaudoitus

- tuuletusrako

- tervapaperi

- hirsi

- huokoinen puukuitulevy
- mineraalivilla 75 mm

- rakennuspaperi

- kipsilevytytys ja

- puupanelointi.

Sisdpuolisessa tarkastelussa ei edetty puukuitulevyd sy-
vemmalle, joten on mahdollista, etta hirren ja kuitulevyn
valissa on lisdksi ilmansulkuna esimerkiksi rakennuspape-
ri tai -papereita. Mineraalivillasta alkaen rakennekerrokset
ovat 1980-luvulta tai sen jalkeen asennettuja. Rakennus-
paperi on todennakoisesti muovipinnoitettua, mikéa tekee
siitd kosteutta pysayttavan ns. hdyrynsulkurakenteen. Vas-
taavanlaista paperia on kaytetty vesikaton aluskatteena.

Paatykuistin piirurunkoisissa seinissa ei ole ldmmaoneris-
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teita.

Kunto

Rungon kuntoa on selvitetty kevaalld 2018. Osia hirsirun-
gon alimmista varveista on rakenneavausten perusteel-
la korvattu rankarakenteella. Sailyneissa hirsirakenteis-
sa on vanhoja laho- ja hyonteisvaurioita, mutta vauriot
vaikuttavat pysahtyneiltd.> Homekoira havaitsi rungon
[&helld 17.11.2018 monin paikoin mikrobien hajua. Run-
ko kuitenkin nadyttaa kaikilta osin suoralta ja tukevalta,
ja ylempana seindssa otettujen rakenneavausten (Saatsi
Arkkitehdit 2020, kuva 66) perusteella puumateriaali on
kovaa, tiukkasyista ja kuivaa.

Kuistien betoniportaat on valettu kiinni puujulkisivuihin,
miké sallii sadeveden kertymisen julkisivulaudoitusta ja
ulko-ovien kynnyksia vasten. Kynnykset ja kuistien ala-
juoksut ovat vaurioituneet.

YLAPOHJA

Ylapohja on puurunkoinen. Vanhassa ylapohjassa, joka
nykyisin on pddosin valipohjana, on [dmmdneristeena
sahanpurua ja kutterinlastua. Toisen kerroksen ylapoh-
jassa on lammaoneristeena huokoinen puukuitulevy ja
mineraalivillaa.

Rakennuksessa on ullakkotiloja molempien raystaiden
seké harjan lahella. Ylimmalle ullakolle paasee vesikaton

5 Vahanen Rakennusfysiikka Oy, 2018. Pohjoisella ja [&ntisella
julkisivulla alimman hirren kuntoa ei testattu koko matkalta.
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kattoluukun kautta.

Kunto

Aluskatteeessa on vuotojélkia useissa kohdissa (kuva
68). Vuotojalkia nakyy myos toisen kerroksen alakatos-
sa.b Kastuneet rakenteet kuivuvat hitaasti, koska ullakko-
tiloihin ei ole jarjestetty tuuletusta.

VALIPOHJA

Valipohjat ovat puurakenteisia kellarin terdsbetonista
sisékattoa lukuun ottamatta. Vélipohjien ala- ja ylapuo-
liset kuorirakenteet ovat padsaantoisesti puuta, joko
hoylattya lankkua, paneelia tai raakalautaa. Toisessa
kerroksessa osa lattioista on lastulevya (kuva 69).

Kunto

Valipohjarakenteisiin ei tyypillisesti kohdistu yhta vah-
vaa kosteusrasitusta kuin vaipparakenteisiin. Yleensa
vauriot liittyvat putkivuotoihin, joiden todennakdisyys
vasta uusittujen we-tilojen kohdalla on hyvin pieni.

KEVYET SEINAT JA PINTARAKENTEET

Kevyet seindt ovat rankarunkoisia. Alkuperéisissa kevyis-
sd seinissa on lautakuori ja huokolevytys tai panelointi,
uudemmissa (1900-luvun lopulla tai 2000-luvulla raken-
netuissa) valiseinissa kipsilevytys. Toisen kerroksen ul-
koseinien [dmmoneristeena on mineraalivillaa. Seinien

6 Raksystems Insinooritoimisto Oy, 2017.
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pintarakenteina on paasaantoisesti kipsilevya ja/tai
puupaneelia.

Padosa sisdkatoista on paneloitu 1980-luvulla tai sen
jalkeen. Toisessa kerroksessa on lisdksi alkuperaista kat-
topanelointia ja 2000-luvun kipsilevytettyja sisdkattoja.

Lattioiden pintarakenteina on laminaattia ja muovi-
mattoja. Rakenneavausten perusteella ndiden alla on
alapohjassa muovimatto ja kaksi kerrosta paksua kova-
levyd ennen varsinaista lautalattiaa. Vélipohjassa pinta-
rakenteiden alla on muovimatto, kovalevy ja lastulevy.
Markétiloissa on keraamista laattaa.

Toiseen kerrokseen johtavat portaat kaiteineen ovat
vuodelta 1984 (kuva 70). Portaikkoon on alunperin kul-
jettu kuistin kautta, jolloin portaiden on taytynyt olla
nykyista jyrkemmat. Yhteys kuistille on suljettu vuonna
1984, ja samalla portaikon ja eteisen valille on avattu
uusi aukko. Porrasaskelmissa on uudemmat pintaraken-
teet. Entiselle portaikon ja kuistin valisen oviaukon koh-
dalle asetettu ikkuna on todennakoisesti alkuperdinen,
mutta siirretty paikalle muualta.

Kunto
Pintarakenteet ovat aistivaraisesti tulkiten kunnossa.
Paatykuistilla voi havaita mikrobiperdista hajua, mika

johtunee kosteusteknisesti sopimattomista lattiapinta-
rakenteista.
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KELLARIN RAKENTEET

Kellari sijaitsee rakennuksen kaakkoiskulmassa, ja on
pinta-alaltaan noin neljdsosan padmassan alasta. Kella-
ri on matala, ja sen lattia nousee rakennuksen keskikoh-
taa kohden, jolloin huonekorkeus on matalimmillaan
noin 1,5 metria.

Kellarin kantavat seinat seka alakatto ja lattia on valettu
terdsbetonista. Alapohja on maanvarainen, mutta beto-
nilaatan alapuoliset rakenteet eivat ole tiedossa. Kevyet
valiseinat ja ulkoseinien [@mmdneristys on toteutettu
kierratystiilirivinteerauksena. Vesimittarille on jalkika-
teen muurattu tiilista erillinen komero. Uuden tiiliseindn
ja alkuperdisen betoniseinan valissa on kaytetty eristee-
na sementtilastulevya (Toja).

Kellarin lautaovet vaikuttavat alkuperéisiltd ja ovat hy-
vassa kunnnossa. Vesimittarikomeron ovi on uudempi.

Kellarista johtaa savupiippuun yksi poistoilmareitti,
mutta kellariin ei havaittu johtavan yhtaan varsinaista
korvausilma-aukkoa.

Kunto

Kellarin tuuletus on puutteellinen. Sinne johtaa vain yksi
korvausilma-aukko keittion alapuolisesta rydmintatilas-
ta, jonka senkin tuuletus on puutteellinen.

Kellarin betonirakenteissa on pistemaisia vaurioita. Ul-
ko-oven edustan lattiassa ja kynnyksessa on suuri hal-
keama. Halkeama vaikuttaa osittain tarkoitukselliselta,
ja todennakoisesti se onkin tarked osa kellarin ilman-

SAATSI ARKKITEHDIT
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vaihtoa ja auttaa ulko-ovien valikén kosteudenpoistos-
sa. Nykyisellaan kellari vaikuttaa kuivahkolta, miké joh-
tunee esteettisesti puutteellisen ilmanvaihtoratkaisun
liséksi erinomaisesta rakennuspaikasta.

Betoniseinien alaosat on kasitelty mustalla aineella
(kuva 71). Se lienee alkuperdista ja niin ollen todenna-
koisesti kivihiilipikea. Kivihiilipiki sisaltda kreosoottia el
PAH-yhdistetta, joka on haitallinen aine.

VESIKATON KANTAVAT RAKENTEET

Vesikaton kantavat rakenteet ovat puuta (kuva 72).

Kunto

Kantavat rakenteet ndyttavat paallisin puolin hyvakun-
toisilta.

VESIKATTEET

Vesikate on vuonna 1990 asennettua betonitiilta (kuvat
73-74). Jiireissa on peltid, ja aluskate on muovipinnoi-
tettua paperia. Lasiverannan (01) kate on vanha peltikate
suunnilleen 1930-luvulta. Siind on kiintedt jalkakourut.

Kunto

Katetiilia on irronnut ja haljennut, ja vettd on padssyt
vuotamaan sisalle rakenteisiin.” Jiirit vuotavat ja alus-
katteessa on runsaasti vuotojalkid. Muovipinnoitettua

7 Raksystems Insinddritoimisto Oy, 2017.
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rakennuspaperia ei ole tarkoitettu aluskatteeksi, joten se
paastaa vettd saumoistaan. Kattovuodot eivat ole uusia,
vaan niitd on ollutjo pitkaan.

Lasiverannan peltikate vaikuttaisi olevan kunnossa. Sen
yldpohjassa ei todennékaisesti ole [dmmoneristeita, jo-
ten tulevaisuudessa mahdolliset ilmenevat vuodot pal-
vastuvat nopeasti sisdkaton puolella.

VESIKATTOVARUSTEET

Vesikatolla on kaksi savupiippua, yksi huippuimurin hor-
mi, yksi viemarin tuuletusputki, kattoluukku, yhdet lape-
tikkaat, yksi kattosilta ja antenni (kuva 74).

Paarungon vesikatossa on erilliset, [ahes kallistuksetto-
mat 1990-luvun teraspeltivesikourut.

Kunto

Savupiipuista etenkin pohjoisempi on huonossa kun-
nossa, kostea, ja sen sisalla on kasvillisuutta.® Muut ve-
sikattovarusteet ovat yleisesti ottaen kunnossa, joskin
pintakéasittelyt ovat kuluneet.

ULKOVERHOUS

Ulkoverhous on puuta, ja uusittu ldhes kokonaan
1990-luvun alussa. Toisessa kerroksessa ja rakennuksen
helmassa on hoylatty pystypanelointi ja ensimmaisen
kerroksen yldosassa vaakapanelointi sahatavarasta. Ik-

8 Raksystems Insinooritoimisto Oy, 2017.

kunoissa, ulko-ovissa ja nurkissa on hoylatyt vuorilau-
dat. Paatyjen huipuilla on kamparimakoristeet.

Kunto

Ulkoverhous on padosin hyvassa kunnossa. Kuistien ul-
koverhouksen betoniportaita vasten olevat helmaosat
ovat kosteusvaurioituneet.

Pintakasittely on osittain huonossa kunnossa ja etenkin
pohjoisjulkisivulla on levakasvustoa. Knapaksen ulko-
verhous on kuvaava esimerkki siitd, miten mielelldan
lika tarttuu hoylaamattomaan lautaan (kuva 75).

IKKUNAT

Rakennuksen ikkunat ovat monenikdisid, mutta kaikki
ovat puurunkoisia, ja lasit on kiinnitetty naulaamalla
ja kittaamalla tai kittilistalla (kuva 76). Paarungon ikku-
nat ovat puisia MSU-ikkunoita eli siséén-ulos-aukeavia.
Kuistien ikkunoissa on vain ulkopuitteet. Osa niiden la-
siruuduista on vaihdettu muovilevyyn. Kaikkien ikkunoi-
den alapuolella on vesipellit.

Kunto

Ikkunoissa on puuikkunoille tyypillistda kulumaa erityi-
sesti alapuitteiden kiteissé ja pintakasittelyissa. Muuta-
ma lasi on haljennut. Auringon sateilyt haristaa mate-
riaaleja, joten eteldn ja lannen puoleiset ikkunat ovat
muita huonommassa kunnossa.

f/‘/‘/'f/ SAATSI ARKKITEHDIT
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OVET

Ulko-ovia rakennuksessa on kolme. Kaksi vie kuistien
kautta ensimmaiseen kerrokseen ja yksi kellariin. Ne
ovat kaikki puurunkoisia ja verhottu pystypaneloinnilla
todennakoisesti 1950-luvulla.

Enemmistd nykyisistd valiovista on laminoituja ken-
no-ovia 2000-luvulta. Kuistien ja padrungon véliset valio-
vet (tilat 01-02, 05-16) ovat alkuperéisia, puisia peiliovia.

Kunto

Kaikki ulko-ovet ovat karsineet kosteudesta. Kuistien ul-
ko-ovia rasittaa ulkoportaiden niitd vasten ohjaama sa-
devesi ja kellarin ulko-ovea maakosteus. Erityisesti kyn-
nyksissa on lahoa. Ovet ovat kuitenkin kayttokelposia.

Osa véliovista ei sulkeudu kunnolla. Ne ovat todennakoi-
sesti turvonneet kosteudesta.

JULKISIVUVARUSTEET

Kaikilla ulkonurkilla (6 kpl) on leikkausprofiililtaan pyo-
redt syoksytorvet hitsatusta, paksuhkosta teréksesta
(kuva 77). Niiden raystaille kaartuva yldosa on peltia.

Pohjoisen umpikuistin paadyssé on ulkovalaisin ja pis-
torasia.

Lantisella pitkalla sivulla on alkuperaiset, taotut talotik-
kaat, kaksi seindulkovaloa ja kaksi korvausilmaventtiilia,
jotka johtavat pesuhuoneeseen ja saunaan. Talotikkai-
siin on asennettu vanerilevy kiipedmisen estamiseksi.

SAATSI ARKKITEHDIT
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Lansijulkisivun luoteisnurkalla on sahkon jakorasia.

Eteldpdadyssa on katunumerokyltti, kaksi pistorasiaa
ja toisessa kerroksessa kokoontaitettavat palotikkaat.
Lisaksi itdisimman ikkunan alla on venttiilimainen rasia,
jonka tarkoitus jai inventoidessa tuntemattomaksi (kuva
78).

[tasivulla on ulkohana ja puutarhaletkun teline.

Ensimmaisen kerroksen pitkien sivujen ikkunoiden alla
on metalliset kukkalaatikkotelineet.

Kunto

Julkisivuvarusteet ovat yleisesti ottaen kunnossa, joskin
likaisia. Sahkojarjestelmat Raksystempin kuntoarvion
(2017) mukaisesti.

LAMMITYSLAITTEET

Rakennus on ollut alun perin puuldmmitteinen. Tulisijo-
ja on ollut ensimmaisessa kerroksessa todennakoisesti
yksi kussakin huoneessa, ja toisessa kerroksessa luulta-
vasti yksi kummassakin paadyssa. Niista on sailynyt yksi
kaakeliuuni.

Rakennus ldmpiéda nykyaan suoralla séhkolla. Asuinhuo-
neissa on sahkolammittimet (kuva 79), ja markatiloihin
on asennettu kaapelilattialammitys. Saunassa on sah-
kokiuas.
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Kunto

Kaakeliuuni on ollut lastenkodin toiminnan aikana kay-
tossa, mutta sen tdmanhetkisestd toimivuudesta ei ole
tietoa. Tulipesa on paallisin puolin hyvassa kunnossa.

Suurin osa sahkolammittimista on vuodelta 1984 ja kun-
toarvion (Raksystems 2017) mukaan kayttoikansa paas-
sa.?

ILMANVAIHTO

Rakennuksessa on 1980-luvun koneellinen poistoil-
manvaihtojarjestelma. Vesikatolla oli huippuimuri, joka
kerdd poistoilmaa asuinhuoneista lastenhuoneita ja
siivouskomeroa lukuun ottamatta. Ensimmaisen kerrok-
sen vaakavedot kulkevat eteisen ja kaytavan katoissa.
Venttiilit ovat lautasventtiileja (kuva 80).

Korvausilmareittejd on vain ensimmaisen kerroksen
pesu- ja léylyhuoneissa. Muihin tiloihin korvausilman on
suunnitelmissa (1983) esitetty tulevan ikkunoiden raois-
ta, mutta kéytannossa se vaikuttaa tulevan vaurioitunei-
den alapohjan ja ulkoseinan liittymien lavitse. Samalla
siséilmaan padsee vauriorakenteiden epapuhtauksia.

Aiemman  painovoimaisen ilmanvaihtojarjestelman
keskeisimmat osat eli kaksi muurattua savu- ja ilmahor-
mikimppua ovat edelleen olemassa. Sailyneen tulisijan
savuhormi on edelleen yhteydessad huonetilaan. Tuli-
sijassa on jopa erillinen ilmanvaihtoventtiili, joka tosin

tarkasteluhetkelld oli kiinni (kuva 81, messinkinen luuk-
9 Raksystems 2017: Kuntoarvio.
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ku vasemmalla ylhaalla).

Kunto

Kanavat, erityisesti vaakasuorat, kerdavat polya ja mi-
krobeja. Ei ole tietoa, milloin ilmanvaihtokanavat olisi
viimeksi puhdistettu. Poistoilmakanavissa poly ja lika
vaikuttavat sisdilman laatuun ennen kaikkea hidasta-
malla ilman vaihtuvuutta ja lisdédmalld koneen rasitus-
ta, mika voi tuottaa voimakkaampaa rakennetarinda.
Lisaksi energiankulutus kasvaa. Terveydelle haitalliseksi
kanavien likaisuus kay, jos ilman kulku k&antyy ajoittain
toiseen suuntaan ja tuo huoneisiin poistokanavien il-
maa.

Tulisijojen purkaminen 1980-lukuun mennessa aiheutti
muurirakenteiden kylmenemisen, mutta piippuja ei suo-
jattu sadekatoksella. Taman seurauksena hormeihin on
paassyt kertymaan kosteutta ja orgaanista jatetta. Ete-
ldisempi savupiippu, johon liittyy edelleen yksi tulisija,
on hieman paremmassa kunnossa. Kylmat ja kosteat
ilma- ja savuhormimuurit lisddvat rakennuksen [dmmi-
tystarvetta.

Kayttamaton tulisijan savukanava saattaa erityisesti
[dmpimaan vuodenaikaan kaantyd toimimaan raken-
nuksen korvausilmareittind. Tama tuo sisatiloihin kos-
teiden savukanavien epapuhtauksia.

VESI- JAVIEMARIJARJESTELMAT

Rakennus on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemari-
verkostoon. Nykyiset vesijohdot ja viemarit ovat padosin
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1980-luvun alkupuolelta. Kaikki havaitut vesijohdot ovat
kuparia ja viemarit muovia. Kupariputkesta tehtyjen
vesijohtojen tilastollinen kestoikd on noin 40-50 vuot-
ta, linjasulkujen noin 30 vuotta ja muoviviemarien noin
50 vuotta. 300-litrainen l[@mminvesivaraaja on vuodelta
2006 ja sijaitsee siivouskomerossa.

Tontilla ei ole havaittu salaojitusta. Tilan pellot olivat
kuitenkin jo 1930-luvun alussa salaojitettuja, joten on
todennakoistd, ettd myds padrakennus on salaojitettu
vastaavasti keraamisilla putkilla. Syoksytorvet laskevat
sadevedet perustusten viereen.

Kunto

Vesijohdot ja viemarit vesiteknisten kuntotutkimusten
mukaisesti.

Kattovedet ohjautuvat syoksytorvia pitkin rakennuksen
perustusten viereen. Mahdollisten salaojien kunnosta ei
ole tietoa. Lahes satavuotiaan rakennuksen rakenteiden
kunnosta paéatellen kosteuden siirtyminen on kuitenkin
riittdvan nopeaa, mika johtuu todennakoisesti helposti
vetta l[apaisevasta maaperasta.

SAHKOJARJESTELMAT

Raksystemsin kuntoarvion (2017) mukaan nykyinen sah-
kojarjestelméa on padosin 1980-luvulta, paitsi kellarissa,
jossa on yha joitakin 1950-luvulla tehtyja asennuksia.
Méarkatiloissa ja keittiossd on myds uudempia séh-

10 Raksystems 2017: Kuntoarvio.
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kdasennuksia.

Kunto

Sahkoosat séhkoteknisten kuntotutkimusten mukaises-
ti. Tiloissa havaittiin mm. useita vakavia sahkoturvalli-
suuspuutteita. Sédhkolaitteisto on yleisesti kayttoikansa
paassa, ja rakennus on laajan sahkdsaneerauksen tar-
peessa.!!

11 Raksystems 2017: Kuntoarvio.

KNAPAS PAARAKENNUS | KORJATTAVUUDEN SELVITYS | 18.8.2020



JATKO
KORJAAMISEN PERIAATTEET

Seuraavilla sivuilla on esitelty rakennuksen terveellisyy-
den ja turvallisuuden kannalta valttamattomia korjaus-
toitd. Rakennuksessa on aktiivisesti etenevid vaurioita,
jotka tulisi pysayttda viipymatta. Lisaksi on useita sel-
laisia korjaustarpeita, jotka liittyvat tulevan kayton tar-
peisiin ja sellaisia, jotka vaativat vahemman kiireellista
mutta jatkossa saannollisesti toistuvaa toteuttamista.

Rakennuksen rakennusfysikaalisen toimivuuden, turval-
lisuuden ja terveellisyyden tulee olla kaikkien korjaus-
toiden lahtokohtana. Kaikkein oleellisinta on yllapitaa
runko- ja vaipparakenteiden terveyttd ja minimoida
kosteusrasituksia. Ndiden liséksi muutos- ja korjaustéita
suunnitellessa on otettava huomioon rakennushistorial-
liset arvot ja eri aikojen kerrostumat.

Alkuperaiset rakennusosat ovat tarkea osa rakennuksen
materiaalista autenttisuutta ja interiddrivaikutelmaa.
Rakenteiden uusiminen heikentdd lahtokohtaisesti
rakennuksen historiallista todistusvoimaisuutta. Mas-
siivipuiset, -tiiliset ja -kiviset rakenteet ovat luontevasti
kunnostettavissa tunnetuin ja pitkdn kokemuksen vah-
vistamin menetelmin. Rakennuksen ensimmadisiin ra-
kennusvaiheisiin kuuluvien tyétapojen kayttaminen on
osa kulttuuriperinnettd ja arvokasta siind missa raken-
nuksen sailyttdminen.

Perinteisessd puurakennuksessa yhdella rakenteella on
tyypillisesti useita eriluonteisia tehtavia ja laajat vaiku-
tukset ympardiviin rakenteisiin, joten korjaustyot on
suunniteltava kokonaisuutena. Sen sijaan toteuttami-
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sessa vaiheistus on usein parempi ratkaisu, jotta paas-
taan hyddyntamaan tyon edetessa karttuvaa lisatietoa.

Kohdetta korjattaessa kaikki terveet, vanhat raken-
nusosat on pyrittava sailyttdmaan. Saman periaatteen
mukaan rakenteita vaurioittavat rakenneratkaisut tulee
pyrkia poistamaan. Kohteessa on tehty aikaisemmis-
sa korjaus- ja muutostdissa rakennuksen fysikaalista
toimintaa ymmartamattomia toimenpiteitd. Nama uu-
det toimenpiteet ja rakenteet; esimerkiksi koneellinen
poistoilmanvaihtojarjestelma, hirsirunkoa viilentavat
paksut, mineraalivillaiset lisalammoneristykset, vaipan
muovikalvot, lastu- ja kipsilevytykset ja kosteutta lapai-
semattomat lattiapintarakenteet; jouduttavat rakennuk-
sen vaurioitumista ja ne tulisi poistaa.

Perinteisten rakenteiden yhteydessa on luontevaa kiin-
nittdd huomiota rakennusfysikaalisten ominaisuuksien
palauttamiseen alkuperdisen kaltaisiksi. Massiiviset sei-
narakenteet ovat ekologisia, vikasietoisia ja korjattavia,
ja sallivat ilmankosteuden luontevan kulun. Perinteisen
rakennuksen pitkaikaisyyttd tukevat myods runsaat tuu-
letustilat. Tarkistettavissa olevat ullakko ja alapohjan
rydmintatila toimivat [dmpiman ja kylman ilman pus-
kuritiloina, ja niiden avulla mahdolliset kondenssi- ja
vuotovedet paasevat haihtumaan ja ovat helposti ha-
vaittavissa. Knapaksen kellarin kosteuseristeissa on to-
dennakadisesti haitallisia aineita, joten tilassa ei kannata
jatkossakaan oleilla sdannéllisesti.

Toimivan korjaamista tulee valttaa. Esimerkiksi salaojia
ei ole havaittu, mutta vuosina 2017-2020 tehtyjen tarkas-
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tusten ja arviointien mukaan rakennuksen alapohja ja
rydmintatila ovat kunnossa. Salaojittaminen tehdaan ny-
kyisin vanhempiinkin rakennuksiin automaattisesti, mika
saattaa muuttaa rakennuksen vakiintuneita olosuhteita
ennestdan tuntemattomalla tavalla. Korjaamisessa tulee
valttaa sellaisia muutoksia, joiden toteuttaminen ei ole
valttamatonta.

Knapaksen paarakennuksen tulevasta kayttotarkoi-
tuksesta ei ole tietoa. Kayton jatkuminen on kuitenkin
elintéarkeda rakennuksen sailymisen kannalta. Tulevan
kayttotarkoituksen tulee olla sopusoinnussa rakennuk-
sen tunnistettujen arvojen kanssa.

Perinteisen rakennuskannan osuus Suomen kiinteis-
toistd on havidvan pieni. Siksi tulevissa muutostoissa
energiatehokkuuden parantamiselle ei tule antaa liian
suurta painoarvoa. Toimivat ratkaisut ovat [6ydettavissa
kulttuuriperinnon ja rakennusfysikaalisen toiminnan eh-
doilla. Myds toiminnalliset rajoitteet ja esteettomyyden
haasteet on ndhtéva voimavarana ja hyvaksyttava osana
historiallisen rakennuksen luonnetta. Esteettdmyyden
parantamisen periaatteet neuvotellaan yhteistydssa ra-
kennusvalvontaviranomaisen kanssa siten, etteivat ne
heikenna talon rakennushistoriallisia arvoja.

Kaikissa korjauksissa tulee ylikorjaamisen sijaan kohdis-
taa voimavaroja rakenteiden tervehdyttamista tukeviin
toimiin. Viisaasti korjattuna ja oikein huollettuna pe-
rinteiselld hirsirakennuksella ei ole elinkaarta, vaan se
sdilyy kauas tulevaisuuteen aitona esimerkkind meita
edeltavien sukupolvien saavutuksista.
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KIIREELLISET KORJAUSTYOT
HUOLTOTYOT ENSIAPUNA

Savupiiput

Savupiiput nuohotaan, niiden ylapdiden vauriot korja-
taan ja niihin asennetaan sadekatokset ja pieneldinver-
kot (tai tuulihyrrat, ks. kohta "Koneellinen poistoilman-
vaihto"). Kayttamattominakin piiput on kunnostettava,
sillé roskaisina ja vaurioituneina ne kerdavét kosteutta,
kylméaa ja epapuhtauksia ja lisadvat rakennuksen [dmmi-
tysenergiantarvetta.

Ryomintatila

Saavutettavissa olevasta ryomintatilasta poistetaan
kaikki asiaankuulumaton orgaaninen aines ja jate. Lou-
hikolla taytettyyn tuuletustilaan ei tarvitse kajota.

VAURIOITTAVIEN RAKENTEIDEN POISTO

Kosteustiiviit pintarakenteet

Rakennus on lisdlammaoneristetty sisépuolelta 1980-luvul-
la ajankohdalle ominaisin tavoin ja materiaalein. Seinien
lisderistykset ovat kahdesti paksummat kuin ne nykysuo-
situsten mukaan saisivat olla. Paksu huoneenpuoleinen
eriste jattada kantavan hirsiseinan talviaikaan kylmaksi. Kyl-
ma hirsirunko kuivuu hitaasti ja on altis kosteusvaurioille.

Lahes kaikissa lattioissa on pintarakenteena muovimatto-
ja, ja osassa liséksi niiden paalla laminaatteja. Homekoira
on havainnut vuonna 2018 mikrobien hajua useissa pai-

JINT]

SAATSI ARKKITEHDIT

koissa rakennuksen alapohjan ja ulkoseinan liittymissa.
Hajua tuottavat vauriot johtuvat ensisijaisesti valituista
materiaaleista. Kyse ei ole ratkaisujen huonoudesta si-
nallaan vaan niiden yhteensopimattomuudesta. Massiivi-
puinen perinteinen rakennustapa sallii kosteuden vapaan
kulun lavitseen. Kun téllaisia rakenteita verhoaa vesitiiviil-
|& pintarakenteilla, kosteus tiivistyy rakenteen sisaan. Ra-
kenteet eivat padse kuivumaan ja alkavat vaurioitua.

Valituissa pintamateriaaleissa on lisaksi erityisid ongel-
mia. Kipsikartonkilevyt toimivat jo tavallisessa huoneil-
mankosteudessa erinomaisena kasvualustana erilaisille
ihmiselle myrkyllisille homeille. Suuremmassa kosteus-
rasituksessa homeiden kasvu ja paastot voivat olla mo-
ninkertaisia.? Haitallisia paastoja on havaittu myos las-
tulevyissa, joissa myrkyllinen aine on niiden sideaineena
kaytetty ureaformaldehydi.?

Rakennusfysikaalisesti sopimattomat pintamateriaalit
on poistettava. Kaikki vaippaan liittyvat kipsikartonkile-
vyt, mineraalivillat ja muovipinnoitepaperit seka kaikki
alapohjan muovimatot tulee poistaa. Rakennus kestaa
terveend huomattavaakin kosteusrasitusta silloin, kun
kaikki materiaalit ovat luonnon- tai muuten perinteisia
materiaaleja, kuten puuta tai muita kasvinosia, poltet-
tua tai polttamatonta savea, paperia, kalkkia tai kivea.
Pelkastaan perinteisia materiaaleja sisaltava rakennus
on esimerkiksi jatettavissa tarpeen vaatiessa saannol-
lisesti kylmilleen. Siten kosteuden kulkua pysayttévien

1 Vahanen Rakennusfysiikka Oy, 2018.
2 Salkinoja-Salonen 2016, 26, 33-39.
3 Hengitysliitto.fi: Formaldehydi.
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ja kosteudesta vaurioituvien materiaalien poistaminen
vahentaa rakennuksen kayttokustannuksia ja lisaa sita
yllapitavan yhteison kykya rakennuksen yllapitoon.

Koneellinen poistoilmanvaihto

Rakennuksessa on koneellinen poistoilmanvaihtojarjes-
telma. Suunniteltuja korvausilmareitteja on taysin riit-
tamattdomasti, joten ilma hakeutuu vaipparakenteiden
l&pi. llmanpaine on heikoin ja hirsirungon kosteusrasi-
tus on raskain yleenséd huoneen alaosissa. Knapaksessa
sopimattomat lisalammaoneriste- ja pintarakententeet
ovat lisdnneet rungon kosteusrasitusta, jolloin ulkosei-
nan ja alapohjan liittyma on pddssyt vaurioitumaan.
Koneellisen poiston pakottama korvausilma hakeutuu
sisatiloihin tata reittid. Ilmavirta tuo ulkoa mukanaan
kylmaa ja kosteutta, mika edelleen voimistaa rakenteen
vaurioitumista. Ulkoilman mukana sisdilmaan paésee
vaurioituvien rakenteiden epapuhtauksia.

Nykyisellaan koneellinen poistoilmanvaihtojarjestel-
ma toimii siis rakennusta vaurioittavasti. Seka vaurioi-
tuminen ettd sisdilman laadun heikkeneminen saadaan
pysadytettya suunnittelemalla ilmanvaihto uudelleen.
Oleellisinta on korvausilmareittien tekeminen, ja periaat-
teessa kaikkein kevyin ratkaisu olisikin korvausilmareit-
tien lisaaminen kuhunkin asuinhuoneeseen. Nykyisen
koneellisen poistoilmanvaihtojarjestelman huippuimuri
on kuitenkin tullut laskennallisen kayttéikansa paahan,

ja jarjestelma olisi joka tapauksessa uusittava piakkoin.

4 Huippuimurien tekninen kayttoika on noin 20 vuotta, ja
nykyinen on asennettu 1980-luvun alussa.
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Tama muokkaa korjauksen optimivaihtoehtoja.

llmanvaihdon patenttiratkaisuksi ehdotetaan usein ko-
neellista tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelmaa. Vanhois-
sa kohteissa tahan liittyy kuitenkin erityisia haasteita.
Koneellisen ilmanvaihdon saataminen oikealle tasolle on
luonnostaan vaihtelevien ilmanpaineiden keskella vai-
keaa, ja sisa- ja ulkotilojen paine-erot voivat muodostua
korkeammiksi kuin rakenteissa on alun perin otettu huo-
mioon. Seka yli- ettd alipaineisuus painavat rakenteiden
l&vitse ilmaa, joka vie niihin mukanaan kosteutta. Alipai-
neen hetkelld sisatiloihin paatyy vaurioituneiden raken-
teiden lavitse tyontyvaa likaista korvausilmaa.

Kanaviin ja suodattimiin kertyvien epapuhtauksien
saannoéllinen poistattaminen on valttdmatonta, mut-
ta puhdistamisesta huolimatta niihin jaa usein epa-
puhtauksia. Koneelliset jarjestelmat yllapitavat lisaksi
rakennuksen riippuvuutta sahkonjakelusta, laitteiden
toimivuudesta, huollosta ja tietyn toimittajan varaosis-
ta. Tuloilmakanavilla on myos tapana tuoda vanhoihin
rakennuksiin esteettista haittaa.

Rakennuksen kannalta helpoin ratkaisu on koneellisen
jarjestelman purkaminen ja painovoimaisen ilmanvaih-
don palauttaminen. Alun perin Knapaksen ilmanvaihto
perustui tulipesien korvausilmantarpeen seka pitkien ja
l&mpimien ilma- ja savuhormien aiheuttamaan vetoon.
Varsinaisia korvausilmareitteja ei vaikuta olleen, vaan kor-
vausilma on saatu l6ysimpien rakenteiden kuten ikkunoi-
den ja ovien raoista. Ulkoseinien ja alapohjan liittymat ei-
vat alkujaan olleet vaurioituneet vadrista pintarakenteista.

SAATSI ARKKITEHDIT
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Nyt kun tulisijat on paddosin purettu ja rakenteissa on ilma-
vuotoja, jarjestelma on suunniteltava hieman poikkeavas-
ti. Rakenteiden tarpeetonta rasittamista on valtettava. Uu-
dessa painovoimaisessa ilmanvaihtojarjestelmassa seka
korvaus- etté poistoilmareitit maaritelldan ja toteutetaan
vakiintuneiden mallien pohjalta, ja sen jalkeen huolloksi
riittda venttiilien pyyhintéd ja muurattujen hormien puh-
distaminen savuhormien vuosinuohouksen yhteydessa.

Yleisperiaatteen mukaisesti jokaisen asuinhuoneen ul-
koseindn yldosaan puhkaistaan reitti korvausilmalle
ja jokainen vanha, muurattu savu- ja ilmahormi puh-
distetaan poistoilmakanavaksi. Ulkoseinissa suositaan
kippimallisia venttiilejéd ns. "kylman ilman putousten”
valttdmiseksi. Muuratun poistoilmahormin veto pe-
rustuu massiivirakenteen [@mpdon, joka varmistetaan
pitamallda muuri kuivana (sadekatos) ja valittdmassa
yhteydessé huonetilaan (Iammoneristeiden, koteloiden
yms. poistaminen). Kanavat kunnostetaan ja niiden ve-
toa vahvistetaan savupiippujen paahan asennettavilla,
ilman sahkoa toimivilla tuulihatuilla (ns. jonnarit). Eri-
tyistilanteessa ilman virtausta voi vahvistaa hybridirat-
kaisuilla kuten kanaviin asennettavilla ldampodvastuksilla.

Painovoimaista ilmanvaihtoa moititaan [@mpimanilman
puhaltamisesta pois rakennuksesta. Muurattu poistoil-
mahormi kerdaa kuitenkin osan huoneilman l@mmosta.
Jérjestelma on myos oikein kaytettyna varsin huoltova-
paa ja kestdva - perusosat voivat kestaa satoja vuosia.
Sen sijaan koneellisten jarjestelmien laitteet ja putkistot
ovat helposti vikaantuvia, vaikeasti sdadettavia ja puh-
distettavia, sahkoa kuluttavia, kalliita ja lyhytikaisia.
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KRITTISTEN RAKENTEIDEN KORJAUS

Vesikatto

Vesikatto on varjattya betonitiilta ja aluskate muovipin-
noitettua paperia. Kate vuotaa useista kohdista seka
va; kate mieluusti perinteiseksi savitiiliseksi ja aluskate
vesitiiviiksi. Poltetut savitiilet sopivat arvokkaan lahiym-
pariston luonteeseen ja ovat huollettuina (roskien pois-
taminen) kaytannossa ikuisia.

Ylapohjassa on kosteutta kattovuodoista. Nykyiset mi-
neraalivillaeristeet ohjaavat kosteuden kantaviin puu-
rakenteisiin, mika kiihdyttda niiden vaurioitumista.
Ylapohjan téytteet poistetaan ja korvataan kosteutta si-
tovilla luonnonkuitueristeilla ja muovittomalla ilmansul-
kupaperilla. Vaurioituneet puurakenteet kunnostetaan.

Ulkoportaat

Betoniset ulkoportaat ohjaavat sadevesia kohti kuistien
puisia rakenteita. Kynnykset ja kuistien alajuoksut ovat
vaurioituneet kosteudesta. Tiiviit lattiamateriaalit ovat
ennestaan vahvistaneet ongelmallista [ahtotilannetta.

Betoniset portaat puretaan ja rakennetaan uudelleen
niin, ettd niiden ja julkisivun valiin jaa rako, josta vesi
padsee valumaan pois. Tasanteen ylapinnan kallistus
pois pdin rakennuksesta varmistetaan.

37/40



UUDEN TOIMINNAN VAATIMUKSET

SAHKO JA TURVALLISUUS

Korjausarviossa suositellaan kiinteiston sahkojarjestel-
man laajaa uusimista. Myds valaisimet ja sahkdpatterit
tulee uusia.’

Turvavarusteiden kunto tarkistetaan. Tavoitteena on
olevien rakenteiden kunnostaminen kayttéén. Esimer-
kiksi talotikkailla ja kokoontaitettavilla palotikkailla on
rakennushistoriallisia arvoja.

PINTARAKENTEET JA -KASITTELYT

Uusi toiminta edellyttad yleensa pintarakenteita. Pois-
tettujen pintarakenteiden ja mineraalivillaan perustuvan
lisalammoneristyksen tilalle asennetaan max. 25 mm
huokoista puukuitulevyd. Kulutuspinnoille sopii puu-
panelointi. Jos lattiasta paljastuu hyvakuntoisia puulat-
tioita, ne kunnostetaan kayttoon. Muussa tapauksessa
paikalle asennetaan uusi puulattia. Puulattiat toimivat
varsin hyvin kosteissakin tiloissa. Puulattian kestavyy-

teen vaikuttavat mm. valittu puulaji, puun laatu ja pin-
takasittely.

My0s pintakésittelyt valitaan rakennusfysikaalisten ja ku-
lutuksenkesto-ominaisuuksiensa perusteella. Lahtokoh-
tana on aineen kosteudenlépaisevyys. Hyvia ratkaisuja
ovat esimerkiksi muovittomat paperit ja paperitapetit
seka perinteiset tempera-, kalkki- ja pellavadljymaalit.

5 Kuntoarvio Raksystems 2017.

JINT]
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Seuraavat puutteet eivat aiheuta rakennukselle talla het-
kella valitonta vauriota. Ne on kuitenkin huomioitava osa-
na rakennuksen tulevaisuuden korjaussuunnitelmaa.

Sadevesien ohjaus

Kattovedet ohjautuvat sydksytorvia pitkin rakennuksen
perustusten viereen. Lahes satavuotiaan rakennuksen
alapohjan kunnosta paéatellen kosteuden siirtyminen on
tahan astiollut padsaantoisestiriittavaa. Mikali vetta kui-
tenkin jatkossa kertyy tavallista laajemmiksi lammikoik-
si (esimerkiksi ilmastonmuutoksen vaikutukset), sade-
veden hallittua ohjaamista suositellaan. Yksinkertainen
ratkaisu avaralla tontilla ovat esimerkiksi loiskekupit ja
pintakourut, joilla raskain vesirasitus saadaan ohjattua
parin metrin paahan perustuksista.

Raystaskourujen ja syoksytorvien puhtaudesta ja kun-
nosta on huolehdittava. Rakennuksen seinustojen kas-
villisuus on pidettava matalana kosteusrasituksen mini-
moimiseksi erityisesti matalalla luoteisnurkalla.

Alapohjan tuuletus

Rakennuksen alapohja tuulettuu hyvin niukasti. Tama
ei, ilmeisesti erinomaisesta rakennuspaikasta johtuen,
ole tdhdn mennessa aiheuttanut suurempia haittoja.
Mikali kosteusrasitus lisdéntyy ja sadeveden ohjaami-
nen kauemmas ei auta, kivijalkaan porataan tuuletus-
luukkuja. Jatkossa luukut avataan kevaisin ja suljetaan
talvikausiksi. Tuuletus vie rydomintatilasta pois maasta
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nousevan kosteuden, radonin ja muut epapuhtaudet.

Kauan sitten valahtanut vanha nurkkakivi ei edellyta toi-
menpiteita. Kiven paikalleen nostamista voidaan harkita
samalla, kun tuuletusaukkoja tehdaan lisaa tai kun run-
koa korjataan.

Kantavat rakenteet

Kantavat seinat ovat ryhdikkyytensa perusteella kohta-
laisen hyvasséd kunnossa. Alimpien hirsivarvien vauriot
etenevat tyypillisesti ulkoa sisaanpdin, joten vauriot
ovat parhaiten arvioitavissa ulkopuolelta. Helman pysty-
paneloinnin avaaminen paljastaa kriittisimman alueen.
Myds vuotavan vesikaton jiirin alapuolisten seinaraken-
teiden kantavuus kannattaa tutkia.

Vaurioituneet hirret kunnostetaan tai uusitaan. Ranka-
ja massiivirakenteiden ominaisuudet poikkeavat toisis-
taan merkittavasti eika niita siksi sovi pitda rinnakkain
samassa seinassa. Rankarakenteet palautetaan takaisin
massiivirakenteiksi. Kdytdnnon ohjeita hirsirakenteiden
korjaamiseen on Museoviraston korjauskortissa KK16.

Hirsirakenteet toimivat yleensa erinomaisesti paineis-
tukseltaan koneistettua lauhkeamman painovoimaisen
ilmanvaihdon kanssa. Mikali vedon tuntu alapohjan |&-
hettyvilld jatkuu koneellisen poistoilmanvaihtojarjestel-
man purkamisen jalkeenkin, vaurioituneet ulkoseina- ja
alapohjarakenteet on korjattava laadukkaalla puulla
ja luonnonkuitueristeilld ja tiivistettdva muovittomalla
ilmansulkupaperilla. Paras paikka ilmansululle on ala-
pohjassa taytetilan alapuolella ja ulkoseinadsséa julkisi-

38/40



vun ja rungon valissa. Perinteisessa hirsitalossa ilmatii-
viyden parantaminen on niin rakennustaiteellisesti kuin
teknisesti kestdvampi tavoite kuin ldmmoneristavyyden
lisdédminen.

Kun ulkoverhouksen uusimisen aika koittaa, uusi pa-
nelointi suositellaan tehtédvan laadukkaasta, hoylatysta
puutavarasta ja asennettavan julkisivuun ilman raken-
netta viilentavia tuuletusrakoja. Kantavan rungon tiiveys
varmistetaan pontatulla huokoisella puukuitulevylla tai
ilmansulkupaperilla.

Ikkunat ja ovet

Ikkunat ja ulko-ovet ovat eri-ikdisia, mutta yleisesti ot-
taen ne kaikki ovat kunnostettavissa. Kunnostustarve
arvioidaan tapauskohtaisesti ja kunnostaminen teh-
déaan Museoviraston korjauskorttien KK8 ja KK9 ohjeiden
mukaisesti. Kaikki muoviset ruudut ja vaurioituneet lasit
tulee vaihtaa ehjiksi laseiksi. Vaurioituneet kynnykset
kannattaa tehda erityisen ftiivissyisesta ja pihkaisesta
kuusipuusta. Kunnostuksen jalkeen kaikki ikkunoiden
sisapuitteiden ja ulko-ovien karmit tiivistetaan silikoni-
kumitiivistenauhalla, jonka kayttéika on pidempi kuin
yleisemmilld solukumitiivisteilla.

Ovien sulkeutumista voi kehittaa saranoita saatamalla.
Puuovia voi myds hoylatad paremmin karmeihin sopivik-
si. Toimimattomille kenno-oville on véhemman tehtavis-
sa. Ne ovat [ahtokohtaisesti kertakayttoisia.

f/‘/‘/:// SAATSI ARKKITEHDIT
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LAHTEET
ARKISTOT

Kansallisarkisto (KA)

- Maanmittaushallituksen uudistusarkisto (MmhUa).

Verokartat 1777, 1800, 1847-1850, 1954.

- Maanmittaushallituksen historiallinen kartta-ar-
kisto (MmhHka). Pitdjankartat, kihlakunnankartat,
senaatinkartat.

Vantaan Kaupunginmuseo (VKm), Vantaa.

- Museovirasto: Suomen rakennuskulttuurin yleis-
luettelo 1991. Lomakkeen téyttaja Sari Saresto
1991.

- Gammalknapas 092-069-0003-0004. Raportti Kirs-
ti-tietokannasta 8.4.2020.

- Illmanvaihtosuunnitelmat 1983. Vantaan kaupun-
gin rakennusvirasto.

- Raksystems Insindoritoimisto Oy: Kuntoarvio
RS, Kylaraitti 1 01510 Vantaa. Tarkastuspaiva
18.10.2017; Raportointipaiva 24.10.2017.

- Vahanen Pro Oy: Jatevesiviemareiden TV-kuvaus
ja salaojaselvitys 26.4.2018.

- Vahanen Rakennusfysiikka Oy: Kylaraitti 1, Vantaa.
Ryomintatilan ja hirsirungon tarkastus 25.4.2018.

Vantaan kaupunginarkisto, Vantaa.

- Lupahakemus 1983.

- Helsingin pitdjan kirkonkylan asemakaavan selos-
tus 20.12.1978.

- Helsingin pitajan kirkonkylan asemakaavan muu-
tos 27.3.1981.
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KIRJALLISUUS

Helsingin pitdjan kirkonkyld: Esineellisen ympariston
suunnitelma. Vantaan kaupunki, asemakaavaosasto
1990.

Junno-Huikari, Karoliina; Koivisto, Andreas; Koivisto, Rii-
na: Kyla risteyksessa — Helsingin pitdjan kirkonkyla = Byn
i vagskalet - Helsinge Kyrkoby. Vantaa: Vantaan kaupun-
ginmuseo 2015.

Kepsu, Saulo: Uuteen Maahan - Helsingin ja Vantaan
vanha asutus ja nimistd. Helsinki: Suomalaisen Kirjalli-
suuden Seura 2005.

Nikander, Gabriel: Byar och gardar i Helsinge fran 1750
till 1865 - Bidrag till Helsinge sockens historia. 2. tdyden-
netty painos. Ekends 1975.

Suomen Maatilat: Tietokirja maamme keskikokoisista ja
suurista maatiloista. 1, Uudenmaan laéni. Porvoo: WSOY
1931.

Talve, llmar: Helsingin pitdjan kirkonkyld. Vantaa: Van-
taan kauppalan sivistystyolautakunta 1972.

MUUT JULKAISUT

Salkinoja-Salonen, Mirja: Diagnostisia tydkaluja raken-
nusten patologiaan. Mikrobiologian julkaisuja 50. Hel-
singin yliopisto 2016.
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INTERNET-LAHTEET
Hengitysliitto: hengitysliitto.fi

Museoviraston korjauskortit: https://www.museoviras-
to.fi/fi/palvelut-ja-ohjeet/julkaisut/korjauskortit

RKY. Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuu-
riympaéristot : Helsingin pitdjan kirkonkyld. Museovirasto.
http://www.rky.fi/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE _
ID=1506

Vantaan karttapalvelu: https://kartta.vantaa.fi/#

KUVALAHTEET

Vantaan Kaupunginmuseon kuva-arkisto, Vantaa.

Saatsi Arkkitehdit Oy.
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1. Véliseindn rakenneavaus

+ Panelointi
+ Kipsilevy
« Eristysvilla ja koolaus 75mm

+ Kipsilevy

2. Alkuperéisen valiseinan rakenneavaus

+ Panelointi

+ Kipsilevy

« Eristysvilla ja koolaus 75mm
«+ Paperitapetti

+ Pinkopahvi

+ Hirsirunko n. 150mm




3. Ulkoseinan rakenneavaus 4. Alapohja rakenneavaus

+ Laudoitus + Laminaatti

+ Koolaus + Muovimatto

« Tervapaperi + Kovalevy, betonin paalla kahdessa kerroksessa

« Hirsirunko + Ruosteenestomaalilla maalattu betoniperustus (tuli-

sijan alla) ja lattialankut
« Laudoituksen alla kutterinpuru ja koksia

f/‘/‘/'f/ SAATSI ARKKITEHDIT
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5. Kuistin lattian rakenneavaus

« Muovimatto
+ Kovalevy
« Korkkimatto

« Valkoiseksi maalattu lattialankku



TOINEN KERROS

6. Valiseindn rakenneavaus 7. Ulkoseinan rakenneavaus
| -
I i S ] + Panelointi « Panelointi
J 6”[ J ! I [ I + Kovalevy « Paperointi, todennakdisesti muovipinnoitettu
] fl [:'“‘ﬁ'i + Maalattu paperi liimattu lautoihin « Eristevilla ja koolaus
B 7 AN i" + Laudoitus « Panelointi
N = = | « Tervapaperi « Laudoitus
| I B o o :
I = j [ I | « Kutterinpuru ja koolaus + Sahanpuru ja koolaus
e ) I
..................... T = p—
| 7. |
Aoy O e
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8. Ullakon seindn rakenneavaus

« Eristevilla
« Laudoitus

+ Paperointi

« Sahanpuru ja koolaus

JINT]
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9.Valipohjan rakenneavaus (kahdesta kohtaa)

« Laminaatti
« Muovimatto
« Kovalevy

+ Laudoitus

« Kutterinpuru
+ Laudoitus

+ Sahanpuru
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L4 KUSTANNUSLASKELMA

Countwell Oy

Kohde Knapas paarakennus peruuskorjaus Paivamaara 9.8.2020

Kokonaisala 353 brm2 Rakennusaika 2kk+2kk+2kk = 6kk
Huoneistoala hum2 Urakkamuoto KVR-kokonaisurakka

Tilavuus 1113 brm3 Laskija Kulppi

Huoneistot kpl

Keskipinta-ala htm2

Kustannuslaskelma H Tyo Aine Alih/O. Palv Yhteensa EUR/bm2 %

0 Rakennuttajan kustannukset 37908 37 908 107 10,4
1 Maa- ja pohjarakennus 755 28688 25740 54 428 154 15,0
2 Perustukset ja ulkopuoliset rakenteet 32 1216 1500 3950 6 666 19 1,8
3 Runko- ja vesikattorakenteet 902 34270 71355 6200 111 825 317 30,7
4 Taydentavat rakenteet 495 18810 20840 800 40 450 115 111
5 Pintarakenteet 233 8839 8980 5728 23 547 67 6,5
6 Kalusteet, varusteet, laitteet

7 Konetekniset tyot 42 2100 1790 31365 35255 100 9,7
8 Tydmaan kayttokustannukset 42 1512 11904 13020 26 436 75 7,3
9 Tydmaan yhteiskustannukset 144 3792 3847 19765 27 404 78 7,5
YHTEENSA KTV 37,52 2644 99227 120215 144476 363 919 1031 100,0
KTV muutos +/- %
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363 919 1031
Riskivaraus 5 % 18 196 52
Kustannusten nousuvaraus 2 % 7278 21
Rakennustekniset ty6t yhteensa 389 393 1103
Lisatyévarus 10 % 38 939 110
Kaikki yhteensa 428 332 1213
Yleiskulut ja kate / Projektijohtopalkkio 10/% 42 833 121
Tarjoussumma alv 0% 471 165 1335
Arvonlisdvero 24 % 113 080 320
TARJOUSSUMMA 584 245 1655| brm2
EUR/Huoneistoa-ala sis. ALV htm2

Paivays Allekirjoitus
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L5 KUSTANNUSARVION YHTEENVETO

Countwell Oy Countwell Oy
Kuutamokatu 2 D
02210 Espoo

Finland
LASKENTAKOHDE Y-tunnus: 1558926-8
Knapas paarakennus Puh: +358 50 528 7420
Kolmevaiheinen peruskorjaus www.countwell.fi

1 TEHTAVA
Countwell Oy on toimeksi saaneena laskenut seuraavan kustannusarvion:
Knapas paarakennus

2 AINESTO
Laskennassa kaytetty aineisto:
Saatsi Arkkitehdit Oy Korjattavuuden selvitys 1.8.2020
Raksystems Insinddritoimisto Oy Kuntoarvio RS15 24.10.2017
Vahanen Rakennusfysikka Oy Rydmintatilan ja hirsirungon tarkastus 25.4.2018
Vahanen Pro Oy Jatevesiviemareiden TV-kuvaus ja salaojaselvitys 26.4.2018
Homekoirahavainnot 1krs ja 2krs 1711.2018
Rakenneavaukset 4 sivua

3 MENETELMA
Laskenta pohjautuu TALO 80 ja rakennusosa (RO) yhdistelmaan

4 KOHDETIEDOT

Kohde: Knapas paarakennus
Urakkamuoto: KVR-kokonaisurakka
Bruttoala: 353 brm2
Ohjelma-ala: ohm?2
Bruttotilavuus: 1113 brm3
Tontin koko: m2
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5 KUSTANNUSARVION YHTEENVETO

Espoossa

tot €

B1 Rakennuttajan kustannukset 37 908 €
B2 Rakennustekniset tyot 290 756 €
B3 LVI -tyot 9055 €
B4 Sahkotyot 26 200 €
B5 Erillishankinnat 0€
Muut kustannukset 64 414 €
Yleiskulut ja kate / Projektijohtopalkkio 42 833 €

Yhteensa (Alv 0%) 471 165 €
Alv 24% 113 080 €

Yhteensa (Alv 24%) 584 245 €

Hinnat paivan hintoja 8/2020.
Laskelma liitteena.

09.08.2020

Countwell Oy

JINT]

SAATSI ARKKITEHDIT

KNAPAS PAARAKENNUS | KORJATTAVUUDEN SELVITYS | 18.8.2020



TAVOITEHINTA 09.08.2020
Knapas paarakennus Countwell Oy

HANKE: Knapas paarakennus
Bruttoala: 353 brm2
Ohjelma-ala: 0 ohm2
KUSTANNUKSET — PAARYHMITTAIN

Talo 80 -nimikkeisto € €/brm2 %

B1 Rakennuttajan kustannukset

Suunnittelu ja tutkimukset 36 450 € 103 € 7,7%
Rakennuttaminen ja valvonta - € - € 0,0%
Liittymismaksut - € - € 0,0%
Muut rakennuttajan kustannukset 1458 € 4 € 0,3%
Yhteensa 37 908 € 107 € 8,0%
B2 Rakennustekniset tyot

1 Maa- ja pohjarakennus ja purku 54 428 € 154 € 11,6%
1 Aluetyot - € - € 0,0%
2 Perustukset ja ulkopuoliset rakenteet 6 666 € 19€ 1,4%
3 Runko- ja vesikattorakenteet 111 825 € 317 € 23,7%
4 Taydentavat rakenteet 40 450 € 115 € 8,6%
5 Pintarakenteet 23 547 € 67 € 5,0%
6 Kalusteet, varusteet, laitteet - £ - £ 0,0%
7 Konetekniset tyot - € - € 0,0%
8 Tydémaan kayttékustannukset 26 436 € 75 € 5,6%
9 Tydmaan yhteiskustannukset 27 404 € 78 € 5,8%
Yhteensa 290 756 € 824 € 61,7%
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B3 LVI-tyét

LVV- tyot 5165 € 15 € 1,1%
IV- ty6t 3890 € 11€ 0,8%
RAU- tyot - € € 0,0%
Vedenkasittelyjarjestelmat - € € 0,0%
Yhteensa 9 055 € 26 € 1,9%
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TAVOITEHINTA

09.08.2020

Knapas paarakennus Countwell Oy
KUSTANNUKSET, PERUSKORJAUSKOHDE - PAARYHMITTAIN

Talo 80 -nimikkeistd € €/brm2 %

B4 Sahkotyot

SAH- tyot 24 700 € 70 € 5,2%
Palo- ja rikosilmoitusjarjestelma - € - € 0,0%
Halytysjarjestelma - € - € 0,0%
Kulunvalvonta - € - € 0,0%
IT- tekniikka 1500 € 4€ 0,3%
Muut

KTV muutos - € - € 0,0%
Yhteensa 26 200 € 74 € 5,6%
B5 Erillishankinnat - € - € 0,0%
B1 - B5 Rakennuskustannukset yhteensa 363919€ 1031€ 77,2%
Muut kustannukset

Kiinteiston osto - € - € 0,0%
Toimintavarustus - € - € 0,0%
Toiminnan yllapito - € - € 0,0%
Rahoitus - € - € 0,0%
Hankevaraukset 64 414 € 182 € 13,7%
Yhteensa 64 414 € 182 € 13,7%
Yleiskulut ja kate / Projektijohtopalkkio 42 833 € 121 € 9,1%
KUSTANNUKSET 471165€ 1335€ 100,0%
ALV 24% 113 080 €

KUSTANNUKSET YHTEENSA 584 245€ 1655¢€ 124,0%
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TAVOITEHINTA 09.08.2020
Knapas paarakennus Countwell Oy

KUSTANNUKSET ERITELTYNA KOLMEEN VAIHEESEEN

Erittelyperusteet

LITTO Rakennuttajan kustannukset jaettu 1/3-osa joka vaiheeseen

LITT 1-7 Rakennustekniset tyot jaettu litterakohtaisesti

LITT 8-9 Tyomaan kayttd- ja yhteikustannukset jaettu 1/3 joka vaiheeseen

Talo 80 -nimikkeisto € €/brm2 %

1 KIIREELLISET KORJAUSTYOT

11LITTO 12 636 €

1.2LITT 1-7 157 263 €

1.3 LITT 8-9 17 946 €

1.4 Varaukset 33249 €

1.5 Yleiskulut ja kate / Projektijohtopalkkio 22 109 €

1.6 Yhteensa ALV 0 % 243 204 € 689 € 51,6%
1.7 ALV 24 % 58 369 €

1.8 Yhteensa vaihe 1 301 573 € 854 €

2 UUDEN TOIMINNAN VAATIMUKSET

21LITTO 12 636 €

22LITT 1-7 31384 €

2.3 LITT 8-9 17 946 €

2.4 Varaukset 10 968 €

2.5 Yleiskulut ja kate / Projektijohtopalkkio 7293 €

2.6 Yhteensa ALV 0 % 80 228 € 227 € 17,0%
2.7 ALV 24 % 19 255 €

2.8 Yhteensa vaihe 2 99 483 € 282 €
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3 KIREETTOMT KORJAUSTYOT

3ALITTO 12 636 €

3.2LITT1-7 83 524 €

3.3LITT 8-9 17 946 €

3.4 Varaukset 20 197 €

3.5 Yleiskulut ja kate / Projektijohtopalkkio 13430 €

3.6 Yhteensa ALV 0 % 147 733 € 419 € 31,4%
3.7 ALV 24 % 35456 €

3.8 Yhteensa vaihe 3 183 189 € 519 €

1-3 YHTEENSA ALV 0 % 471 165€ 1335¢€ 100,0%
1-3 ALV 24 % 113 080 €

1-3 YHTEENSA 584 245€ 1655¢€ 124,0%
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