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Johdanto ja tyoryhma

Tyon suunnittelualueena on Aviapolis Core -asemakaava-alue, joka sijoittuu
Aviapoliksen juna-aseman ja lentokentan valille. Aluetta kehitetdan Veromiehen
keskustaksi. Laajempana tarkastelualueena on koko Aviapoliksen suuralue.

Tybsséa selvitetddn kaavaluonnosalueen tyopaikkoihin ja kaupallisiin palveluihin
liittyva potentiaali, vaikutukset ja parhaat ratkaisut. Tata varten on koottu keskeiset
lahtotiedot, kilpailutilanne, perustelut ja suositukset tyopaikkojen ja kaupallisten
palveluiden laatuun, mitoitukseen ja sijoittumiseen kaavaluonnosalueella ja sen
laheisyydessa. Arvioissa on huomioitu alueen palvelujen kehittyminen vuoteen
2050 mennessa.
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Coren pinta-ala vuoteen 2050 mennesséa 500 000 k-m?,
vahintaan 4 000 asukasta ja 10 000 tyopaikkaa

Koko Aviapolikseen lahes 30000 uutta
asukasta ja yli 34 000 uutta tyopaikkaa vuoteen
2050 mennessa

Aviapoliksen suuralueella on mittavaa maakayton
potentiaalia sekd asumiselle ettd tyopaikoille.
Vuoteen 2050 mennessa alueelle on mahdollista
toteuttaa jopa yleiskaavaa enemman uutta asuin- ja
tydpaikkarakentamista: asuntoja 28 500 asukkaalle
seka toimistoja ja muita toimitiloja 34 000 i 57 000
ty6paikalle.

Core on tulevaisuudessa keskeinen o0sa
Veromiehen ja Aviapoliksen ydinta.

Aviapoliksen eri alueet ovat jakautuneet eri
kayttotarkoituksiin liikennevaylien erottamana

Aviapoliksen toimistot, hotellit, kaupat, palvelut ja
asunnot ovat levittdytyneet ja jakautuneet laajalle
alueelle. Suuret liikennevaylat jakavat aluetta eri
osiin.  Alueen kehittaminen kavelijan kannalta
miellyttdvaksi, yhtendiseksi ja sekoittuneeksi
kaupunkirakenteeksi on haastavaa. Aviapoliksen

Hotellitarjonnassa Aviapolis on nykyisin Helsingin
keskustan jalkeen Suomen toiseksi suurin.
Tarjonta on p&dosin  perinteisia  hotelleja
varustettuna hyvilla kokous- ja kongressitiloilla.
Tulevaisuudessa alueen tyd- ja vapaa-ajan
matkustajien maarien kasvu lisda kysyntaa
erilaisille majoitus- ja hotellitoiminnoille.

Aviapolis on yksi Suomen suosituimmista uusien
toimistojen rakentamisalueista. Viimeiset 15 vuotta
tarjonta on kasvanut vuosittain keskimaarin yli
10000 k-m2. Alueen toimistot ovat padosin
perinteisid Business park T kokonaisuuksia laajoine
pysakointialueineen.

Coren sijainti lentokentan ja Suomen suurimpiin
kuuluvan kaupan alueen vélissd tekee siitd
kiinnostavan =~ monien  toimintojen  kannalta.
Toisaalta liiketilamitoituksen kannalta tdma tekee
siitd haastavan. Jumbo-Flamingon ja Tammiston
mittavat pdaivittais- ja erikoistavarakaupan seka
kaupallisten palveluiden tarjonta rajoittavat Coren

Coresta Veromiehen keskusta

Core-alueella on hyvat edellytykset kehittya
urbaaniksi Veromiehen keskustaksi. Merkittava
vetovoimatekija on alueen erinomainen
saavutettavuus. Juna-asema ja tulevaisuudessa
Suomi-radan Lentokentan asema  tekevat
saavutettavuudesta erinomaisen niin yrityksille kuin
asukkaillekin. Liséksi Vantaan ratikka parantaa
laajan Aviapoliksen sisdistd saavutettavuutta.
Lentoaseman laheisyys luo lisdpotentiaalia myo6s
kansainvalisille yrityksille ja majoitustoiminnoille.

Sijainti lahella liikenteen valtavirtoja mahdollistaa
myds seudullista saavutettavuutta tavoittelevien
toimijoiden sijoittumisen Core-alueen tuntumaan.

Lentomelualueen rajautuminen Core-alueen
pohjoisosaan mahdollistaa mittavan
asuntotuotannon nykyisten ja tulevien tyopaikka-
alueiden keskelle. Tama mahdollistaa
kansainvalisestikin katsoen poikkeuksellisen
urbaanin keskusta-alueen aivan lentoaseman

alueelle suunnitellaan useita uusia asunto- ja ja’ muun Veromiehen alueen - kaupalisen viereen. Asukkaat ovat ldhipalveluiden kayttajina
palvelukeskittymia, joita pyritadn yhdistimaan liiketilamitoituksen potentiaalia selvasti. ensisijaisia, ja siksi palveluiden monipuolisuuden
toisinsa O ki i nnost &welh chaarelle turvaamiseksi asuntotuotantoa kannattaa tiivistaa ja
sijoittuvien aktiviteettipisteiden avulla. keskittaa ~ nykyisia  suunnitelmia  enemman
lentomelualueen etelapuolelle Coren ytimeen.
Veromies on profiloitunut merkittavana toimisto- ja
hotellikeskittymana seka lentokenttaan tukeutuvana Toimistojen kannalta Coren ja muun Veromiehen
logistiikka-alueena. Muutos hajanaisesta typaikka- kehittyminen kaupunkimaisemmaksi alueeksi tekee
alueesta urbaaniksi kaupunkikeskustaksi tulee siita viela nykyista vetovoimaisemman sijainti-
kestamaan vuosikausia. paikan yrityksille ja tyontekijoille.
[ |
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Core-alueen liiketilatarve parhaimmillaan yli
10 000 k-m?2 vuoteen 2050 mennesséa

Coren oma asukas- ja tyopaikkaméaara ei yksindan
mahdollista suurta kaupallista tarjontaa, mutta
alueelle on mahdollista muodostaa Veromiehen
monipuolisin kaupan keskittyma. Helpot yhteydet
naapurialueilta ja liiketilojen sijoittaminen vilkkaisiin
paikkoihin  on  tarkedd  toimintaedellytysten
luomiseksi. Tavoitteellisen liiketilakokoonpanon
syntyminen edellyttdd erityisesti asukasmaaran
kasvattamista aivan Coren ytimessad ja siihen
suoraan kytkeytyvilla lahialueilla.

Jumbo-Flamingon  sekd Tammiston  erittdin
mittavasta tarjonnasta johtuen Core-alueen kauppa
ja kaupalliset palvelut keskittyvat paéosin
lahiasukkaiden tarvitsemiin toimintoihin. Mittava
tyopaikkamaéra edesauttaa tarjonnan kehittymistéa
erityisesti ravintoloissa ja kaupallisissa palveluissa,
kuten  kuntosaleissa ja  terveyspalveluissa.
Kilpailutilanne on kired, joten uusia asukkaita
tarvitaan ennen kuin péivittdistavarakaupan ja
muiden |&hipalveluiden tarjontaa on mahdollista
laajentaa mittavammin.

Paivittaistavarakaupassa Veromiehen alueelle on
vuoteen 2050 mennessa mahdollista sijoittaa
melko tiheda myymaéaldiden verkosto, joka takaa
[&hipalveluiden hyvan saavutettavuuden. Core-
alueella Aviapolis Eteldinen on luonnollinen
suuremman  supermarket-tasoisen kaupan ja
palvelukeskittyman paikka, joka palvelee Core-
alueen liséksi erityisesti Muuraa.
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Erikoistavarakaupan sijaintipaikkana Core tai muu
Veromiehen alue ei ole potentiaalinen johtuen
Jumbosta ja = Tammisto-Pakkalasta. Paras
mahdollinen suuremman erikoiskaupan
sijaintipaikka on Aviapoliksen eteldisen juna-
aseman ja Lentoasemantien valissa. Yksittéisia
pienia erikoisliikkeitd voi sijoittua supermarkettien
l&helle tai muualle keskeisiin kadunvarsisijainteihin.

Johtuen Aviapoliksen erikoisluonteesta
merkittdvana toimistokeskittyméand, suuri osa
ravintoloista  sijoittuu  toimistojen  yhteyteen
palvellen padosin tyontekijoita. Alueen elévyyden
kannalta on suositeltavaa mahdollistaa myos
kaikkien muiden asiointi talon ulkopuoleltakin seké
avautuvuus kadulle.

Osa ravintoloista ja kaupalliset palvelut
sijoittuvat mielelladn paivittdistavarakaupan ja
muiden vilkkaiden paikkojen l&helle. Suurin osa
naista sijoittuu katutasoon. Ylempiin kerroksiin on
mahdollista  sijoittaa isompia tiloja vaativia
kaupallisia palveluita, kuten laakariasema ja
kuntokeskus.

Aktiivinen  kadunvarsitoimintojen  vydhyke
kannattaa keskittdd maksimissaan noin 500 m
matkalle Aviapoliksen juna-asemien
sisdankayntien valiselle alueelle. Alkuvaiheessa
osa kadunvarren tiloista voi olla esimerkiksi
asukkaiden yhteistiloja, toimistoja tai jopa asumista,
mutta lopputilanteessa sijainti mahdollistaa myos
kauppaa ja ravintoloita. Toissijainen

kadunvarsitoimintojen vydhyke jatkuu edelleen
lentokentan suuntaan, mutta kadunvarren toiminnot
ovat vahemman aktiivisia kuten toimistoja,
neuvottelutiloja tai toimistojen aula- ja ravintola-
tiloja.

Julkisista palveluista esimerkiksi kirjasto ja
nuorisotilat sopivat osaksi muuta kadunvarren
liketilakokonaisuutta. Nama toiminnot
houkuttelevat paljon asiakasvirtaa myds muille
kaupallisille palveluille ja luovat elavaa katutilaa,
joten ne ovat suositeltavia toimintoja Core-alueelle.
Suuremmat julkiset palvelut, kuten oppilaitokset,
sisdliikuntatilat ja terveyskeskus, soveltuvat hyvin
Core-alueen reunoille tai valittdoméaan laheisyyteen.
Erityisesti koulut ovat tarkeitd asuinalueen maineen
ja houkuttelevuuden kannalta. Alueelle soveltuisi
hyvin kansainvaliset koulut. Suunnitellut lukio ja
oppimiskampus kannattaa sijoittaa hieman sivuun
kaikkein aktiivisimmasta Aviabulevardin ytimesta,
mutta kuitenkin kavelyetaisyydelle juna-asemalta.




Muuta toimitilaa mahdollista sijoittaa yhteensa yli 250 000 k-m? paaosin
lentomelualueelle

Messu-, tapahtuma- ja kokouskeskukset ovat suuri potentiaali Aviapoliksen
tai lentoaseman juna-asemien laheisyydessa. Liikuntatilat vaativat enemman
tilaa eivatkd tapahtumatilojen tapaan hyddy yhtéa paljon lentokentan
l[&heisyydesta. Siksi niille erinomainen sijaintipaikka on Tikkurilantien varressa
Core-alueesta lanteen lentomelualueella. Pienempid liikuntatilojen, kuten
kuntosaleja, voi sijoittaa toimitilarakennuksien toiseen kerrokseen osaksi Coren
ydinté.

Toimistot ja hotellit ovat Core-alueen pohjoisosan sekd koko muun
Veromiehen ja lentokentan alueen ydintoimintoja, ja niiden lisdaminen kannattaa
mahdollistaa. Yleisesti ottaen alueen asemakaavojen tulisi olla joustavat, jotka
kannustavat tehokkaaseen rakentamiseen. Esimerkiksi hotellien ja toimistojen
toteutuminen on riippuvainen markkinatilanteesta, joten naiden mitoitus tulisi
mahdollistaa joustavilla kaavamerkinnéilla. Core-alueella toimitiloja kannattaa
keskittaa erityisesti lentomelualueelle.

Kévelyetaisyydella palveluista asuvat ihmiset ovat keskeisin kayttajaryhma
Coren tuleville myymaloille ja palveluille. Siksi Coren ytimessa
lentomelurajan eteldpuolella (ja Muuran pohjoisosissa) tulee lisata
asuntorakentamista, tarvittaessa vahentamalla toimistojen rakentamista.
lImailumuseolle kaavailtu tontti on alueen keskeisimpid, ja se kannattaa rakentaa
museota tehokkaammin paaosin asuntokayttéon. Asuminen ja kadunvarren
liiketilat llmailumuseon paikalla aktivoisivat koko aluetta enemman kuin pelkka
museo. llmailumuseo sopii kuitenkin hyvin alueelle, ja sen voisi sijoittaa
lAhemmas lentoasemaa.

Core-alueella yhteens& 500 000 k-m?2 vuoteen 2050 mennessé

Yhteensa Core-alueen kokonaispinta-ala voisi tulevaisuudessa olla jopa 500 000
k-m2, joka mahdollistaisi noin 4000 asukkaan ja yli 10000 tyopaikan
sijoittumisen alueelle.
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Suositukset liiketilojen sekd muiden toimintojen sijoittamiseksi Core-alueelle

\ Ydinkeskusta liiketilat
yht. 8 000 k-m?
+ Katutaso 5 500 k-m?

+ 2. krs 2 500k-m?

Toimitila, areena ja
kampuspotentiaalia
limailumus |
/
/ Core kadunvarsien liiketilat
/ yht. 3000 k-m2
+  2000k-m? ytimeen
3 + 1000k-m? pohjoisosaan
5 » 2. kerrokseen palveluita

Aviapolis eteldinen

(pl. liiketilat):

+ Asuntoja 33 000 k-m?
+ Toimitilaa 6 400 k-m?

LAK:
— + Asuntoja 130 000 k-m?
; + Toimitilaa 20 000 k-m?

@ Aviapolis Pohjoinenja Mondo:
«  Uutta toimitilaa 120 000 k-m?
+ (Nykyiset 31 500 k-m?)

@ Tietotie:
+ Uutta toimitilaa 120 000 k-m?
+  (Nykyiset 23 000 k-m2)

Finavian vydhyke,
7~ + Oletuksena Lentokenttaaluetta

Asumisen ja myos tulevaisuudessa.

» Tavoitteena saada alueesta
“ﬁ”m"m“" \ nykyistd miellyttdvampaa, ja
S " oitus kytke& toiminnot osaksi Core-
/ f A alueen keskustaa.
I sl

Kaupunkikartta SVantaan kaupunki



Keskeisia suosituksia Core-alueen kehittamiseen

Tehostetaan rakennustehokkuutta Core-alueen ytimessa ja lisataan
erityisesti asumisen osuutta lentomelualueen ulkopuolella

6. Pysakaoinnin

lImailumuseolle kaavailtu tontti soveltuu parhaiten asumispainotteiseksi
keskustakortteliksi.  lImailumuseon optimaalinen sijainti  on lahelld
lentoasemaa.

alueellinen  kokonaissuunnittelu  sekd vuorottaiskayton
optimointi yhteisissa, esimerkiksi kaupungin hallinnoimissa,
pysakaointilaitoksissa, ja siten turhien pysakainti-investointien valttaminen on
hyva lahtokohta.

Asemakaavojen  tulisi olla  toiminnoiltaan  joustavat, kannustaen
tehokkaaseen rakentamiseen. Core-alueen ja Muuran kerrostalokortteleiden
kaavoituksen ja toteutuksen priorisointi nopeuttaa alueen palvelurakenteen
kehitysta.

Kadunvarren liiketiloja kannattaa keskittéd mahdollisimman yhtenaiseksi
vyohykkeeksi tiiviille alueelle. Kadunvarren liiketiloihin téaytyy alkuvaiheessa
sallia myds muuta toimintaa kuin myymalatilat, silla alueella ei alkuvuosina
ole riittavasti kysyntaa kuin rajalliselle maaralle kaupallisia palveluita.

R

Julkisten ja yhteisollisten palveluiden, kuten modernin Kkirjaston ja
asukkaiden yhteiskayttotilojen, sijoittaminen Core-alueelle Aviabulevardin
varrelle edesauttaisi alueen kehittymistd aktiiviseksi keskusta-alueeksi.
Myds mahdolliset oppilaitokset kannattaa sijoittaa lahelle juna-asemia.

=AL

Tavoitteena on varmistaa Core-alueelle sen vetovoimaa kasvattavat
laadukkaat ja toimivat palvelut ja elinymparistd asukkaille (ja tyontekijoille)
kustannustehokkaasti. TAma vaatii yhteistyotd myos hankekehittgjien valilla:
esimerkiksi asukkaiden yhteiskayttotilojen, modernien logistiikkaratkaisujen,
pysakoinnin  seka kortteleiden ulko- ja viheralueiden suunnittelu
yhteistydssa.




1.Tyon laht6kohdat ja tavoitteet




Alue maakunta- ja yleiskaavassa seka

asemakaavolitustilanne

Maakuntakaava (Uusimaa 2050 T kaava)

Uudessa maakuntakaavassa Core on merkitty osaksi
paakaupunkiseudun ydinvythyketta. Merkinnalla on
osoitettu  muuta taajama-aluetta tehokkaammin
rakennettavat taajama- ja keskustatoimintojen alueet.

Kaavakartassa Aviapoliksen keskustatoimintojen alue
on merkitty Keha lll:n etelapuolelle, kauppakeskus
Jumbo-Flamingon alueelle. Merkinnan voinee tulkita
ulottuvan myos Core-alueelle Keha I:n
pohjoispuolelle.

Coren lahistdlle on merkitty laajat kaupan alueet
Tammisto (enimmaismitoitus 250 000 k-m?) ja

Koivuhaka (150 000 k-m?).

Yleiskaava 2020 (1/2021)

Core jakautuu vyleiskaavassa kaupunkikeskustan
alueeksi (C) ja monipuoliseksi tyopaikka-alueeksi (TP)
seka liikennealueeksi.

Alueelle on osoitettu toisen asteen oppilaitos (p).

Kaupan palveluverkkoselvityksessd 2015 keskusta-
alueen kaupallinen ydin sailyy nykyisella paikalla
Jumbo-Flamingossa ja sen viereen laajentuvilla
alueilla. Aviapoliksen asemanseudulle on osoitettu
keskusta-alueen laajentumismerkinta ja mahdollinen
paivittaistavarakaupan paikka.

Asemakaavoja valmistelevat kaavahankkeet ja

keskeiset asemakaavat

Alueella ja sen lahistdlla on tehty ja tekeillda useita
asemakaavoitusta valmistelevia kaavaselvityksia:

Aviapoliksen kaavarunko (14.3.2016). Esitetty
liitteessa.

aer omi
kaavarungosta eteenpain. Esitetty liitteessa

A

A verkoto
A Aviapoliksen teemat (selvitys nro 053100). OAS
A

A

ehen

18.3.2020.
Core viitesuunnitelma (Kala 1.4.2019)
Ratikan kaavarunko ja ratikan asemakaavat

Core-alueen kannalta  keskeisia  asemakaava-

hankkeita ovat:
A Aviapolis Core (asemakaavaluonnos)

A Core-alueen sisélla sijaitsee useita
kaavoitushankkeita: Aviapolis eteldinen ja
pohjoinen, lImailumuseo, Mondo seka Tietotie 9 ja
11

A valittomésti Core-alueeseen rajautuvat
kaavoitushankkeet: Muura, Markkatie 12-20 ja
Huberila

(2/2018



Potentiaalia 28 500 asukkaalle jajopa 57 000 tyOpaikalle

Aviapoliksen suuralueella on mittavaa maakayton potentiaalia seké asumiselle etta

tyopaikkarakentamiselle.

Yhteensa Aviapoliksen suuralueella on suunnitelmia tai hankkeita oheisen

kartan ja taulukon mukaisesti seuraavasti:
A Asumista 1 426 000 k-m?

A Tyopaikkarakentamista 867 000 k-m2 (josta arvion mukaan Veromiehen
kaupunginosaan 600 000 - 700 000 k-m?2, brutto) Huom. laskennassa on
mukana kaikentyyppiset tyopaikka-alueet: toimitilat, liiketilat- ja palvelutilat,

logistiikka
A Julkisia palveluita l&hes 100 000 k-m2

Aviapoliksen maankayton Asuminen, Tydpaikat,

suunnittelu ja hankkeet k-m?2 k-m?2

Lupavaiheessa/ 184 000 101 000

rakenteilla
Tulossg lupavaiheeseen / 81 000 29 000
rakenteille
Kaavavaiheessa 33 700 175 000

AEEGEEHON BOIERitEEl 700000| 370000 40000| 1110000
2050 mennessa

Yhteensa 1425700 867 000

28 500
asukasta tydpaikkaa
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34 000 - 57 000

Julkiset
palvelut, k-m2

1500

11 000

99 500

Yhteensa,
k-m?2

286 500

121 000

208 700

2392 200

Lahde: Johanna Rajala.

Aviapolis 26.4.2021.

L
St e

Lahde: Johanna Rajala.;AviaboIis 26.4.2021.
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Aviapoliksen teematyon tavoitteet ja periaatteet
liiketilojen ja hotellien sijoittumiselle

Aviapoliksen teematydllda luodaan suunnitteluperiaatteet padosin  Veromiehen
alueelle sijoittuvalle  Aviapoliksen lentokenttédkaupungille. Tyé  pohjautuu
Aviapoliksen kaavarunkoon ja Veromiehen Verkot -selvitykseen. Teematydn
tavoitteena on (Vantaan kaupunki 27.2.2020):

A jopa 20 000 i 26 000 uuden asukkaan kaupunginosa sek& tydpaikka-alue
kymmenille tuhansille tyontekijille.

A Aviapoliksen aseman ympdristd rakentuminen alueen keskukseksi, jossa
yhdistyvat luonto, cityelama ja lentokentta.

A viihtyisa ja kavelijaystavallinen raitti, joka yhdistdd keskuksen suoraan
lentoasemalle seka ns. kiinnostavuuden keh&na Jumbon suuntaan.

A lentokenttakaupungin  kokonaisvaltaisen suunnittelun
alueen imagon ja tunnistettavuuden parantaminen.

mahdollistaminen ja

A Aviapoliksen kaupunkirakentamisen laatutason maarittdminen ja
suunnitteluperiaatteiden luominen sekd& alueen asemakaavamuutoksien ja
muiden maankaytdn suunnitelmien ohjaaminen

A mm. kaupunkivihre&n sijoittumisen, kéavely-ymparistén periaatteitteiden ja alueen
kaupunkikuvallisen luonteen tutkiminen.

A alueen eri osien identiteettien kehittymisen raamien luominen.

Parhaillaan kdynnissé olevassa Aviapoliksen teematydssé on laadittu oheinen
luonnos 0 ki i nnost &kwlht derimatteesta. Core-alueen ja Jumbon-
Flamingon liséksi kiinnostavuuden kehélle on sijoitettu pienempia aluekeskuksia,

joihin  kaupalliset palvelut keskitetédn. Nama pienemmat aluekeskukset
muodostuvat ratikkapysakkien ymparille ja palvelevat etenkin Ilahialueiden
asukkaita.

R=AL

Kiinnostavuuden kehé&n periaatteet

Lahde: Vantaan kaupunki 2021 (Kartta on viel& k& k erainen ja paivittyy)
%/

Aluekeskus:

- liiketiloja

- kahvilat/ravintolat
-asukasitloja/stktiloja
Piivittsistavarakauppa

liiketilaa (keskuksen
ulkopuolinen)

=7 Koulu+pk / pk / lukion ve
sijainnit

Kulttuuri/elmys
hotell

kirjaston vaihtoehtoiset
sijainnit

Yleisesti alueen kaavoituksessa keskeinen tavoite on kaveltdvan kaupungin
kehittaminen mm. oheisten tavoitteiden mukaisesti:

Lahde: Kaveltava

kaupunki. Aviapolis teemat.

Ohjausryhman kokous
4.12.2020.
Kaupunkisuunnittelu,
Tanner & Olander.

Kéveltavan kokoinen kaupunkiympéristé muodostuu oikeasta mittakaavasta,
vaihtelevista tilasarjoista ja nakymista, tilaa rajaavista reunoista, viipymaan
houkuttelevista paikoista ja toiminnoista sek# sujuvista reiteista. Tyén tavoite on
tunnistaa ja |6yt&4 keinot kéveltdvan kaupungin suunnitteluun Aviapoliksen alueella.

Kiinnostavuuden keha

Kaupunkitilassa nékyvé ja tunnistettava, Aviapoliksen toiminnot yhdistava, viihtyisa
ja viipyméaan houkutteleva kavelyn ja joukkoliikenteen keha. Tyén tavoite mééritella
kehan tunnelma, ominaispiirteet, solmukohdat ja laadun paikat seka reitin varren
toimintojen sijoittuminen.

Kivijalkakerros
Kivijalkakerras on térkein elédvén ja aktiivisen kaupunkitilan luoja. Tysn tavoite on tutkia — 10
eri alueille soveltuvat kivijalan toiminnot ja maaritelld elavyyden kannalta oleelliset

suunnitteluperiaatteet rakennusten julkisivuille ja sisd&nkaynneille seké kadun ja tontin
rajapinnoille ja puolijulkisille tiloille.



Lentoaseman ja Aviapoliksen aseman vali kehittyy
(Aviapolis Core viitesuunnitelma)

Aviapoliksen  asemanseudulle  Tikkurilantien  ja
lentoaseman vélille on tehty oheinen viitesuunnitelma.

Suunnitelman  tavoitteena on yhdistdad luonto,
kaupunkielamé& ja lentokenttd ké&vely-ystavalliseksi
lentokenttakaupungiksi.

Kéavelymatka lentoasemalta Aviapoliksen juna-
asemalle on noin 2 km. Tama on kaveltavyyden ja
aktiivisen kivijalka-alueen kannalta erittdin pitkd matka.

Viitesuunnitelma  pitdd  sisdllddn  rakentamista
yhteensa n. 400 000 - 585 000 k-m?, jakautuen
seuraavasti:

A Asumista 150 000 - 200 000 k-m?
=n. 3000 - 4 000 asukasta

Toimistoja 150 000 - 200 000 k-m?2

Sekoittunutta korttelirakennetta
50 000 - 90 000 k-m?

Julkisia palveluita 30 000 - 40 000 k-m?2
Liiketilaa 4 000 - 5 500 k-m?

To I To I

Viitesuunnitelman pohjalta on kéynnissd asemakaavan
muutoshanke, johon alueen tulevat asemakaavat
pohjautuvat.

MASTERPLAN 15000 <~ = ¢

¢ AVIATION LINK
V th: :
i 11 H ~

7 ‘,f’ THE FOREST PLAZA

" CAMPUS SQUARE
i S UL

t

fht
&

4 TMEC;US‘I"E&
THE ELEVATED STRIP ti:

Lahde: 052400 Aviapolis Core -
Viitesuunnitelma - Kala 1.4.2019

CAMPUS STRIP

STRIP BETWEEN BUILDINGS




Aviapolis Core i alueen nykyiset rakennukset, A~
asemakaavahankkeet, viitesuunnitelma ja vapaat tontit \

Toimintojen sijoittuminen
Core-alueella

Core-alueen nykyiset rakennukset sekd asemakaavahankkeiden ja LAK:n % \
teettdman viitesuunnitelman (Inaro) uudisrakennukset ovat yhteensa noin 375 000 ! i
k-m2, josta asuntoja on 110 000 k-m?2. v

Naiden liséksi alueella on vain kaksi rakentamatonta ja kaavoittamatonta tonttia,
jotka mahdollistavat lisarakentamista noin 80 000 k-m?2.

Asumista on nykyisissa suunnitelmissa (110 000 k-m?) tulossa vahemman kuin
kaavoituksen tavoitteeksi on asetettu (150 000 k-m?).

Pinta-ala, k-m2

Yhteensd Asuminen Toimistot Hotellit Liiketilat ¢
1 Karhuméentie 5 (Clarion) 12 876 0 0 12 576 300 \
2 Karhuméaentie 3 (Aviabulevardi I) 9 802 0 9 802 0 0
3 Karhuméenkuja 2 (Aviabulevardi Il) 8 745 0 8 745 0 0
4  Tietotie 9 (Finnair, P-Hott) 22 890 0 22 890 0 0
5 Tietotie 11 35 300 0 25 600 8 500 1200
6 Aviapolis eteldinen 45 550 33100 6 400 0 6 050
7 Mondo 42 800 0 32 600 9 800 400
8 Aviapolis pohjoinen (itépuoli) 24 900 0 23900 0 1000 o n N AANWYAE (L D =
9 Auviapolis pohjoinen (lansipuoli) 22 000 0 21 000 0 1000
10 llmailumuseo 10 600 0 0 0 9 000
11 LAK (Inaro viitesuunnitelma) 139 900 77 800 59 900 0 2200
Yhteensa nykyiset ja suunnitelmat 373763 110900 210837 30876 21150 L1 nykyiset rakennukset (1-4
12 LAK (Inaro viitesuunnitelma) 13 100 E:ri]tstt;)r/n\i/isi:j:tlgnitelmassa, mutta ei osa LAK:n esﬁg&?ﬁﬂi n Kaavailw.ankkeet .(5—10)
. . P . g . . : arvioita ] !naro viitesuunniteima (11)
13 Puistoa ja lentokentan toimintoja, alueelle ei ole sijoitettavissa uudisrakentamista ja vapaat tontit (12-15)
14 Tietotie 7 (rakentamaton tontti) 23 200 (laskettu tonttitehokkuudella e=2)
15 Tietotie 13 (rakentamaton tontti) 57 800 (laskettu tonttitehokkuudella e=2)
Yhteensa kaikKki 467 863
—220m 47800 Kaupunkikartta ©Vantaan kaupunki
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Vantaan ratikka parantaa saavutettavuutta jo 2028

Vuonna 2028 raitiotie parantaa Aviapoliksen eri
alueiden asukkaiden, tydpaikkojen ja Jumbo-
Flamingon saavutettavuutta. Ratikka tuo myds
vaihtoehdon Aviapoliksen alueen valisiin sisdisiin
matkoihin.

Suunniteltujen Annefredin ja Aviapoliksen
ratikkapysakkien valille on my6ds suunnitteilla
mahdollinen myo6hemmin toteutettava raitiolinjaus.
Viimeisimpien keskustelujen mukaan tama
ratikkayhteys kulkisi Tikkurilantieta suoraan
Aviapoliksen eteldiselle asemalle. Aiemmin tutkittiin
yhteyttd suoraan pohjoiselle asemalle, mutta se
hylattiin.

Ennusteiden mukaan  Aviapoliksen paadyssa
matkustajamaarat ovat kuitenkin melko pienia
verrattuna Tikkurilan lahialueisiin.

Vantaan ratikka -hankkeen (2028) lisdksi on
suunnitteilla Aviapoliksen, Tammiston ja Malmin
yhdistava ratikkalinja. Hankkeesta ei ole vield
tarkempia suunnitelmia tai aikataulua.

Oheisessa vuoden 2050 ennusteessa on mukana
myds Tammiston ratikka. Taman vaikutus Vantaan
ratikan  matkustajamaarin  on  todennakéisesti
vahainen.

R=AL

Tikkurilan

keskusta

. O
g \Q\¥
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,’ 7S \ Kaavarungon mukainen tulevaisuuden

1 mahdollinen linjaus Annefredin ja

1 §fs Aviapoliksen aseman vélille

L

\\ =
Matkustajam@éra (matk / h) g
= Muu X §
= Lahijuna
= Metrt
-Raingtie § ~§
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Skenaario: 2050vel, iht

Monipuolinen suuri kaupan keskus
Jokaisella oma kaupallinen profiilinsa
Palvelee |laajaa vaikutusaluetta

Palvelee laajaa vaikutusaluetta

Paikalliskeskus
Oma keskustaidentiteetti, urbaanirakenne
Palveluita Iahialueen asukkaille

Tikkurilan keskusta-alueen portti
Keskustamainen rakenne
Keskustamaiset urbaanit palvelut

O Tilaa vaativan kaupan keskus

. Lahipalvelukeskus
Lahipalveluita pysakkiymparistossa
|ahiympariston asukkaille

o Matkailukeskus

Kuva 73 Ratikkapysdkkien
kaupallisten palveluiden
kehityspotentiaali ja merkitys
palveluverkossa

Lahde: Vantaan ratikan
yleissuunnitelma 18.9.2019
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Lentorata ja Helsinki-Tallinna -tunneli nostaisivat
Aviapolis Coren saavutettavuuden uudelle tasolle

Pidemmalla aikavalilla Lentorata muuttaisi Core-alueen asemaa merkittavasti.

A

A

Liikenndinti Lentoradalla voisi alkaa 2033. Helsingin ja Tampereen vélinen
nykyista nopeampi liikenne voisi alkaa 2036. Tampereelta Helsinkiin matkaavat
kaukojunat eivat enaa Lentoradan valmistumisen jalkeen kulje Tikkurilan kautta.

Matka-aika Helsingin keskustasta lentokentélle olisi 15 minuuttia nykyisen 30
minuutin sijaan. Lisaksi pohjoisen suunnan kaukojunilla (ml. Pietarista) matka-
aika olisi 15-20 minuuttia nykyistd nopeampi lentoasemalle.

Suunnitelmien mukaan Lentoradalla kulkee péaaasiassa kaukojunia ja
mahdollisesti muutama taajamajuna.

Lentoradan voisi yhdistéd myds Helsinki-Tallinna 7itunneliin, jonka
toteutuminen on viela erittdin epavarmaa.

Lentoradan asemalle on suunniteltu sisdaankayntia ainakin Terminaali 2:n
uudesta rakennuksesta. Siten sisdankaynti jaa melko kauas Core-alueesta.

Lentorata vahvistaisi Aviapoliksen vetovoimaa tyopaikkakeskittyméana. Myos
hotelli- ja tapahtumatoiminnot hy®6tyisivat valtakunnallisen saavutettavuuden
paranemisesta.

Lentoradan

Lentokentta-asemasta muodostuisi erittain merkittava

kaukojunaliikenteen solmukohta, joka siirtdisi matkustajavirtoja Tikkurilasta
Aviapolikseen. Tikkurilalla séilyisi edelleen paikallislikenteen liikennehubin asema.

Core-alueen saavutettavuuden kannalta suosittelemme tutkimaan suunnittelussa
yhden sisddnkaynnin sijoittamista lahelle Core-aluetta.

R
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= = = Lentoradan kaksoisraide tunnelissa
v Padradan kaksi lisiraidetta

= Nykyiset ratayhteydet Tampere
Pdadrata

Lahti

~— Nopea ratayhteys Pietariin

= = = Kaksoisraide tunnelissa Tallinnaan
ja Eurooppaan

Nopea
ratayhteys Pietariin

Lentorata lyhent33 pohjoisen 4 . Kerava
suunnan kaukojunilla matkustavien : 4

matka-aikaa lentoasemalle 15-20

minuuttia.

Lentorata
lyhent3a
matka-aikaa
Helsingin
keskustasta

lentoasemalle
15 minuuttia.

Matka-aika Helsingin
keskustasta lentoasemalle
Kehiradan kautta

30 minuuttia.

Tk

1 Junatunneli
1 Tallinnaan ja
1 Eurooppaan

Lahteet:

https://www.uudenmaanliitto.fi/uudenmaan_liitto/uutishuone/aineistoja/lentorata

yle fi/uutiset/3-11225286
www.vantaansanomat.fi/paikalliset/1493871
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Joukkolitkenteen matkustajamaarat 2019,
normaalitilanteessa ennen koronaa

Aviapoliksen juna-aseman matkustajamaarat ovat
nykyaan luonnollisesti melko matalia lahiston vahaisen
asukasmaaran vuoksi. Veromiehen alueella juna-
asema on kuitenkin nykyisin ainut paikka, jossa
matkustajamaarat mitataan tuhansissa.

Myoskaan Lentoaseman matkustajamaarat eivat ole
kovin  merkittavia  kaikkiin  paakaupunkiseudun
suurimpiin asemiin nahden, vaikka lentomatkustaja-
maarat olivat ennatyslukemissa vuoden 2019 lopulla.
Vantaan asemista Lentoasema oli  kuitenkin
kolmanneksi vilkkain Tikkurilan ja Myyrmaen jalkeen.

Keskimaardiset nousijamaarat olivat syksylla 2020
koronapandemian takia luonnollisesti laskeneet,
etenkin Lentoasemalla

A Aviapolis 1 200 (- 36 %)
A Lentoasema 1 100 (- 83 %)

Tulevaisuudessa matkustajamaarien ja toimistolla
kdynnin  palautuessa hiljalleen  kohti  koronaa
edeltaneitd tasoja seké etenkin Aviapoliksen aseman
ympériston asukas- ja tyopaikkamaardn kasvaessa
myds asemien matkustajaméaarat tulevat luonnollisesti
kasvamaan selvasti.

Aviapoliksen juna-aseman ymparisto on
joukkoliikenteen  kannalta Veromiehen alueen
parhaiten saavutettavissa oleva paikka myds
tulevaisuudessa. Tama vahvistaa Core-alueen
houkuttelevuutta yritysten ja palveluiden
sijaintipaikkana.

R=AL

Lahijunien matkustajamaarat 9-11 / 2019
- arkipdivien keskiméirdinen nousijaméara

Helsinki 50 654
Pasila 28 973
limala 2825
Huopalahti 9032
Valimo 2343
Pitajanmaki 1918
Mékkyla ~ 690
Leppévaara 13514
Kilo 2359
Kera 1275
Kauniainen 2347
Koivuhovi 1325
Tuomarila 1932
Espoo 4 956
Kauklahti 2405
Masala 987
Jorvas | 200
Tolsa ' 396
Kirkkonummi 1931
Siuntio 218
Karjaa 17
Pohjois-Haaga 2960
Kannelmaki 4649
Malminkartano 3721
Myyrmaki 7622
Louhela 2131
Martinlaakso 3853
Vantaankoski 1915
Vehkala =« 421
Kivisto 3871
Aviapolis 1893
Helsinki Lentoasema 6 436
Cemela 2558
Hiekkaharju 4625
Tikkurila 11722
Puistola 5356
Tapanila 2790
Malmi 10 949
Pukinmaki 4448
Oulunkyl& 471
Kapyla 2955
Koivukyld 3581
Rekola 1415
Korso 4312
Savio 1343
Kerava 3032
Lahde: HSL

marraskuu 2019

1-100
o 100 - 200
©  200-600

O > 600

Juna-asemien nousijamaarat,
syksy 2019

1890

O

Yli 200:n péivittdisen
/’\- nousun pysakit nimetty

- Vantaan ratikan linjaus
3 Aviapoliksen suuralue

3 cCore-alue

" %
Valuuttapolku
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L X @ 1 Jumbo
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Lentoasema on toimistojen ja hotellien kannalta tarkea

Vuonna 2019 Helsinki-Vantaalla oli 21,9 milj. matkustajaa. Vuonna 2020 maara
putosi koronan vuoksi 5 miljoonaan (-77 %). Lentoliikenteen lahitulevaisuus on
erittdin epévarmaa. Epidemian vaikutukset voivat ennusteiden mukaan ulottua
pitkélle useiden vuosien paahan.

Terminaali 2:n laajentamisen kehitysohjelma kaynnistyi 2013 ja se valmistuu 2023.
Uusi nayttava sisaankaynti ja 0 p o r Aviapolis Core -a | u e evalmistdiu jo
2022. Samalla parannetaan pysakointi- ja joukkoliikennejarjestelyja. Uudisosaan
valmistuu multimodaali matkakeskus, joka antaa mahdollisuuksia kehittaa
lentoaseman linkittymistd monien eri liikennemuotojen kanssa. Laajennus on
suunniteltu 30 milj. matkustajalle.

Lentoaseman laheisyyden, oletetun matkustajamdaran kasvun ja alueen yha
paranevien joukkoliikenneyhteyksien vuoksi Core-alue on jatkossakin houkutteleva
sijaintipaikka kansainvalisten yritysten toimistoille sekd& hotelli- ja
majoitustoiminnalle.

Core sijaitsee kavelymatkan paadsséd terminaalista, mahdollistaen periaatteessa
helpon poikkeamisen vaihdon tai saapumisen ja lahtemisen yhteydessa.
Hotelliasiakkaita lukuun ottamatta lentomatkustajat eivat kuitenkaan muodosta
Coren kaupoille ja palveluille merkittavaa asiakasryhmaa.

Jotta lentomatkustajista muodostuisi merkittavampi asiakasryhma, edellyttaisi se
alueelle matkailijoita kiinnostavia destinaatiopalveluita tai -kohteita.

Helsinki-Vantaan matkustajat 2019 (yht. 21,9 milj.)

é Vaihtomatkustajat [INNIEIENEGEGE 3 571 902

£ Lahtevat matkustojor I 5 914 677

é Saapuvat matkustajat RGN O 444 724
. Vaihtomatkustajat [l 614 337

"% Lahtevat matkustajat [l 843 761

N

I 1 471 681

Saapuvat matkustajat
Lahde: Finavia

Visit Finlandin vetaman StopOver Finland

-ohjelman tavoitteena on tehda
Suomesta vetovoimainen vierailukohde Helsinki-Vantaan kautta kulkeville
kansainvalisille matkailijoille. (www.visitfinland.com/stopover)

Matkailuyrityksia on kannustettu rakentamaan houkuttelevia paketteja muutaman
tunnin kestavastad valilaskusta muutamien pdivien mittaiseen stopover-
matkailuun. Vantaan kaupunki markkinoi my6s Vantaata Stopover-matkustajien
pyséahdyskohteena. (stopoverguide.fi)

Toisaalta Finavian intresseissa on pitda vaihtomatkustajat lentokentalla kayttaen
lentokentan palveluita, joita ollaan kehittamassa voimakkaasti (etenkin ravintola- ja
kahvilapalvelut).

Pidemmilla stopover-matkoilla (1-5 paivad) matkailijoiden intresseissa on p&aosin
nahda Helsingin nahtavyyksia, luontoa tai muita Suomen matkakohteita. Vantaan
nahtavyydet eivat nykyisin houkuttele. Ainoastaan kansainvalisesti kiinnostava
matkailukohde (vrt. Blue Lagoon Islannissa) saisi merkittdvan maarén
lentokenttamatkustajia pysahtymaan Vantaalla.
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V4
Terminaali 2

Kavelyn ja pyorailyn kannalta
alue on erittain laaja
ja lilkennealueiden rajaama

Nykyinen teollisuusalue suurine Kkortteleineen ja liikennevaylineen ei muodosta
miellyttavaa kavely-ymparistéd. Alue on erittdin laaja ja etaisyydet ovat pitkia.
Etaisyydet nykyisten ankkuritoimintojen valilla ovat pitkia, selvasti yli normaalien
ok2velymat koj eno

Lisdksi alueen haasteena ovat vilkkaat likennealueet (Lentoasemantie, Tikkurilantie,
lentokenttd), jotka aluetta rajaavina esteind erottavat Core-aluetta muusta
kaupunkirakenteesta. Etenkin Keha Il ja Lentoasemantie jakavat koko Veromiehen
aluetta.

Alueen kaveltavyys on suuri haaste myos tulevaisuudessa. Etaisyyksia Aviapoliksen
juna-aseman pohjoiselta siséénkaynniltd (Clarion) ymparoiviin ankkuritoimintoihin
(teita pitkin):

A Aviapoliksen eteldinen sisdankaynti 400 m

A Kauppakeskus Jumbo-Flamingo 1,9 km

A vantaanportin Lidl 1,8 km

A Lentokenttd (Terminaali 2) 1,8 km Tammisto, pohjoinen

Polkupyoréilylle alue on jo nykyaan hyvin soveltuvaa, alueella on paljon pydréreitteja
ja myos kaupunkipydrien asemat sijoittuvat mm. Aviapoliksen juna-aseman
sisdankayntien yhteyteen.

Coren suunnittelun keskeinen tavoite on alueen kehittdminen kavelijan kannalta
nykyisin epamiellyttavastad hajanaisesta toimistoalueesta kaupunkimaiseksi ja
mielenkiintoiseksi kaveltavaksi ymparistoksi. Tavoitteena on kehittad elavaa, 3 core-alue

viihtyisda ja kotoisaa urbaania kaupunki- ja katutilaa alueen imagonp ar ant a.mi s e k E Aviapoliksen
suuralue

Tulevaisuudessa on tarkeda suunnitella miellyttavat, kiinnostavat ja mahdollisimman
Matkat ovat kavelyetdisyyksia

suorat kavely-yhteydet erityisesti joukkoliikennepyséakeille, asunnoille, tydpaikoille tieverkkoa kayttden
seka palveluiden &aareen, myods alueen kaupalliseen paakeskukseen Jumbo-
Flamingoon. s e Tammisto, etelainen

Z
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Autolilkennemaarat ja
alueen pysakointi

Aviapoliksen aseman kohdalla Keha lll:lla on nykyisin Suomen suurimmat
liikkennemaarat (yli 100 000 ajoneuvoa per vuorokausi). Myds Lentoasemantiella
on suuret liikennevirrat (noin 25 000 ajon./vrk). Tikkurilantiella Coren kohdalla
ajoneuvoja on noin 11 000/vrk.

Core-alueen sisélla autoliikennem&arat ovat pienid. Tam& mahdollistaa
jalankulkuympariston kehittdmisen. Alueen pysakointia suunnitellaan keskitettavan
pysékointilaitoksiin, joiden ajoyhteyksiin ja saavutettavuuteen on kiinnitettava
suunnittelussa erityistd huomiota.

Samoin liiketilojen, etenkin péivittaistavarakauppojen kannalta, lyhytaikainen
asiakaspysakdinti myymalan ldhella on usein tarkea edellytys liikepaikan
houkuttelevuudelle.

Perusskenaario
Herkkyystarkastelu

anueepied

Liikenne-ennusteet 2030 i~

& ‘—,
685

l Virkatie
]

Kuva 27. L
herkkyystarkastelussa
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Kuva 14. Keskimddrdinen arkivuorokausiliikenne 2030.
Lahde: Aviapolis. Liikenneverkkoselvitys ja alustava yleissuunnitelma 7.1.2020
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Suuralueella on nykyisin 19 900 asukasta ja
41 600 tyopaikkaa

Aviapoliksen asukasmaara on kasvanut keskimadrin yli
700 asukkaalla per vuosi aikavalilla 1998-2019.
Parhaina vuosina 2003-2005 kasvu on ollut jopa 2 000
asukasta per vuosi. 45000

Aviapoliksen suuralueen vaestokehitys 1998-2019 ja
tyopaikkakehitys 1998-2018

Suurin osa vaestdsta asuu nykyisin Pakkalassa. TyOpaikat 2018:

. R o 40 000 41 600
Veromiehen alueen asukasmaara on alkanut kehittya

vuodesta 2011 alkaen ja kasvu Kiihtyy hiljalleen.
Yhteens& Veromiehen alueella asuu nykyisin alle

1 000 asukasta. 35000
Samana aikana 1998-2019 tydpaikkojen lukumaéaré on
kasvanut keskimaarin ldhes 1000 per vuosi. 30000
25000
Asukkaat 2019:
19 900
20 000

mm Y|astod

15 000 mmm Tammisto

Viinikkala

| mum Pakkala
||

10 000

soool4sioIIIII|II| I
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— Lahde: Vantaan kaupunki (Aluesarjat.fi)
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Jumbo, hotellit, toimistot,
juna-asema, lentokentta

Core-alueella sijaitsee nykyisin Aviapoliksen juna-aseman, IlImailumuseon ja
Clarion-hotellin lisdksi muutama toimistorakennus, mm. Finnairin paékonttori.

Ymparilla Keha lll:n pohjoispuolinen alue on vahvasti teollisuus- ja
varastorakennusten seka toimistojen aluetta. Myos hotelleja on useita.

Heti Kehda Ill:n eteldpuolella sijaitsee padosin seudullisia kauppoja ja palveluita
(kauppakeskus Jumbo-Flamingo seka Tammiston tilaa vaativan kaupan alue).

Lisaksi Keha lll:n etelapuolella on asuinalueita.
Syita tulla Aviapoliksen alueelle nykyisin:

A Kauppakeskus Jumbo-Flamingo (13 milj. kavijaa vuodessa, myynniltaéan
Suomen suurin kauppakeskus). Tarjonnassa korostuvat etenkin hypermarketit,
erikoiskaupan ketjuliikkeet, kahvilat ja ravintolat seké viihdepalvelut.

A Tammiston, Pakkalan ja Koivuhaan (tilaa vaativat) kaupat ja palvelut.
Tarjonnassa korostuvat etenkin hypermarketit, elektroniikka, urheilu, autokaupat
ja kodintarvikkeet.

Lentoasema (22 miljoonaa kavijaa vuonna 2019)
Tydssakaynti (yli 40 000 tydpaikkaa)

Asuminen (noin 20 000 asukasta padosin Keha lll:n eteldpuolella)

Do o o P>

Hotelliydpyminen (Suomen suurimpia hotellikeskittymid, yhteensa lahes 3 000
huonetta ja arviolta vuosittain yli miljoona hotelliasiakasta)

A (IImailumuseo, nykyisin 40 000 kavija4 vuodessa,
tulevaisuudessa ehk& 100 000)
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Core-alueella
nykyisin yli 40 000
k-m? toimistoja

Rakennukset kayttotarkoituksen mukaan
Asuinrakennukset

. . Liikerakennukset
Aviapoliksen suuralueen rakennuskanta on F

nykyisin yhteensa yli 4 milj. k-m2. Tasta noin 9 %
on liiketilaa ja 9 % toimistoja.

Majoitusliikerakennukset
Toimistorakennukset
Teollisuus- ja varastorakennukset >

Lahes kaikki asuinrakennukset (joita 22 % COpetusakenntiset

suuralueen rakennuskannasta) sijoittuvat nykyisin
Keha lll:n etelapuolelle.

Hoitoalan rakennukset

Liikenteen rakennukset

Muut rakennukset

Core-alueen  rakennuskanta on  nykyisin
yhteensa noin 200 000 k-m?, joista toimistoja on yli
40 000 k-m?. Paaosa Core-alueesta on nykyisin
likenteen rakennuksia (yli 130 000 k-m2,
maanalaiset juna-asemat).

n Core-alue - tyén suunnittelualue

D Aviapoliksen suuralue - tarkastelualue

| Pienaluerajat
= \/antaan ratikan linjaus

== Junarata

' Rakennuskanta 2019 Aviapolis suuralue Core-alue
\ Kayttotarkoitus kpl k-m2 % alasta k-m2 % alasta
f_.‘\ Teollisuus- ja varastorakennukset 198 1427114 35 % 1 450 0,2 %
R\ , Asuinrakennukset 1833 874 429 22 %
Forenom Host »
P ¢\ Liikenteen rakennukset 108 788 213 19 % 2 135 027 69 %
J \~ »~  Toimistorakennukset 62 370 764 9% 3 41 437 21 %
Clagen Fg"® j ' Liiketilarakennukset 34 367949 9%
Aviapoliksen asema. poh;ouri;:;i Muut rakennukset (ml. museot) 573 79 106 2% 1 4 668 2%
' Majoitusliikerakennukset 7 77 893 2% 1 12 876 7%
F_ ! —— | Opetusrakennukset 25 73 693 2%
l adh e, cloiEiben i -)F Hoitoalan rakennukset 2 3 664 0% 22
io il \ ~ LI \hicensi 4 062 825 194 458
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/-”"/ 1 Pormginen
Perhela
Jarveppa;
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Jumbo ja tilaa vaativat kaupat sl %
seudullisia palveluita i ]

£ Keravan Keskusta

erava
Klaukkala

Seudullisesti kauppakeskus Jumbo-Flamingo seka alueen tilaa vaativat kaupat

kilpailevat paakaupunkiseudun muiden suurten kaupan keskittymien kanssa. A
Prisma Korso

Vilti
Suomen myynniltdan suurin kauppakeskus Jumbo-Flamingo on alueen kaupallinen
ydin, jonka asema sdailyy myos tulevaisuudessa. Tammisto on yksi Suomen
suurimmista tilaa vaativan kaupan alueista. Kokonaisuus on rakennettu palvelemaan o/ N
ensisijaisesti autoilevaa kuluttajaa. yistd ‘

4 Vantag 3‘ Prisma Koivukyla

Aviapoliksen alueen seudullisen kaupan tarjonnan kilpailijoita ovat etenkin: JumbgFlamingo  DiXipi.

A 0Ket | uhak eriksiskaupassa kauppakeskukset Itis, Sello, Tripla, Martiniaakson Oftari (=9 °’“j"”‘s‘°" bl
Myyrmanni, Kaari ja Hyvinkaan Willa seka Helsingin ydinkeskusta viisari £ Isomwn.’ ~ 4 N

- g 2,
i ; - ; ; Myyrmanni o Helsinki Outlet
A Tilaa vaativassa kaupassa mm. Porttipuisto, Petikko, Lanterna, Lommila, N Y R

Sipoo

. g
Suomeana > Malmintori
A Paivittaistavarakaupassa ja lahipalveluissa ympéardivat hypermarketit ja muut Ristikko% Ogeii _
suuremmat lahipalvelukeskittyméat (Tikkurila, Kivistd, Martinlaakso, Malmi, Geleria Loppévag, ® Mylypuren Osd
Koivukyla, Kerava, jne.) B, ri g ' ‘ Arabiléamema" v ?E:ton l;mkl
Paakaupunkiseudulla ja Aviapoliksen lahettyvilla on kdynnissd myds muutamia e WL & - *H n l ~ Columbus
merkittavia liiketilahankkeita: Espoo P
A Kivistén palvelukeskus ja viereinen areenahanke Merituuli ™ £ Nl“y '
A Kivisto-Lapinkyla valisen alueen mahdolliset tulevaisuuden liiketilahankkeet Lippulaiva (A= 150 Omena : Karmp Gallra
A Prisma-hankkeet Korso ja Koivukyld seka Tuusulan Hyryla Liila puchoiahl SRR SN
o Pikkulaiva
A Tuusulan Focus -hanke lentoaseman pohjoispuolella
A Jarvenpaan keskustan Perhela-hanke ® /> ann L ket Kauppekecliscset, J020
© Paakaupunkiseudun hypermarketit vuokrattava pinta-ala
O Kilpailevia keskuksia 0-10 000
1 Core-alue 10 000 - 25 000
] Aviapoliksen suuralue
A I Kuntarajat 25 000 - 50 000
—— Vantaan ratikan linjaus

0 5 10 km 50 000 -
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Aviapoliksen alueella on potentiaalia monenlaisille

vithde-, litkunta- ja kulttuuritiloille

Vantaan urheiluareenat ja sisaliikuntatilat sijaitsevat
paaosin kaupunkikeskuksissa ja muilla asuinalueilla.

Kuntosaleja sijaitsee myos tyopaikka-alueilla
(Tammisto-Pakkala alueella useita).

Suuret urheiluareenat sijaitsevat lahinna Tikkurilassa
ja Myyrmaessa. Lisaksi Kivistdon on suunnitteilla suuria
areenoja (Arena 3.3. ja jaahalli).

Messuja jarjestetaan Vantaalla etenkin
Myyrmakihallissa (7 000 m?2) ja sen vieressa Energia-
areenassa (katsojakapasiteetti 3 500).

Superpark Tammisto, viihdekeskus Flamingo ja muut
vastaavat perhepainotteiset aktiviteettikeskukset
ovat my6s houkuttelevia destinaatiokohteita.

Liikunnalliset sisatilat ovat monipuolistuneet
viimeaikoina seka lapsille ettd aikuisille.

Aviapoliksen alueelle on viime vuosina kaavailtu
erilaisia tiloja mm. viihteelle ja kulttuurille:

A Aviapolis Studios Oy, ei toteutunut
A Huberilan / Dahlin hallit kulttuurik&yttéon

A Backaksen kartanon alueelle Muumimaailma

R=AL

Padkaupunkiseudun
monitoimiareenat ja
liilkuntahallit 2020

@ Monitoimiareenat
(messu, urheilu,
tapahtumat)

@  Urheilu- ja liikuntahallit
(jaahallit, urheilu- ja
palloiluhallit)

] Aviapoliksen suuralue
Pienalueet

Lahde: Realidean selvitys
0 2 4 km

o °]
® (<]

Datalahteet: Paakaupunkiseudun palvelukartta ja kohteiden verkkosivut
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Hypermarkettien myota Aviapoliksen paivittaistavara-
kaupan tarjonta on erittain suurta

Aviapoliksen paivittiistavarakaupan tarjonta on alueen
omaan ostovoimaan nahden erittdin kattava. Kaupat
ovat kuitenkin  Vantaan  suurimpia hyper- ja
supermarketteja, joilla on laajat vaikutusalueet.

A Jumbo: Prisma ja K-Citymarket

A Tammisto: K-Citymarket, Lidl

Muita nykyisia Ayritien laheisyydessa olevia myymaloita
ovat:

A Koivuhaka: S-market (likennesijoittunut myymal&)
A Kartanonkoski ja muu Pakkala: Lidl Vantaaportti
Retail Park (avattu 2018), Alepa, K-market (noin

10 000 asukkaan aluetta palvelevat lahimyymalat)
A Lentokentta: Alepa ja kioskit (p&ddosin matkustajia
palvelevat myymalat)

Aviapoliksen  paivittéistavarakaupan  verkosto  voi
kuitenkin viela taydentya, kun alueen asukasmaara
kasvaa. Alueelle tarvitaan tulevaisuudessa useita uusia
paivittéistavarakauppoja.

R=AL

O Suuret kaupan
hankkeet
\ . o Tilaa vaativan-
— - seka erityiskaupan
suuryksikot

Paivittdistavarakaupat

‘ Hypermarket

“Kivistd
‘ Tavaratalo
@® Supermarket

e Valintamyymala/
pienmyymala

* Huoltoasemamyymala

Erikoismyymala

Kauppakeskukset 2020
vuokrattavan liiketilan
mukaan

©  o0-10000

Keha lll:n
etelapuoli

Martinla;
L J

8on Ostari 10 000 - 25 000

. ®
25000 - 50 000

O
O
@~

.0. [ 0 1 2 km

Malmin'Nova

Lahde: Nielsen 2019
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Aviapoliksessa on 28 % Vantaan paivittaistavarakaupan
pinta-alasta, mutta vain 8,5 % asukkaista

Kaikki Aviapoliksen suuret pdivittaistavarakaupat sijoittuvat nykyisin Keha |Ill:n
etelapuolelle.

Keha l:n pohjoispuolella on vain huoltoasemamyymaloita, yksi
halpatavaramyymala seka lentoaseman kaksi myymalaa.

Tarjontaa dominoivat hypermarketit, jotka vastaavat 68 % suuralueen
paivittdistavarakaupan pinta-alasta (muualla Vantaalla hypermarkettien osuus on
alle 20 %). Sen sijaan supermarkettien ja valintamyymaldiden maara on vahainen.

Vuonna 2019 alueen paivittaistavarakauppojen myynti asukasta kohden ol
nelinkertainen (indeksi 398) verrattuna Vantaan keskimaaraiseen myyntiin (indeksi
100). Taméa osoittaa, kuinka vahvasti nykytilanteessa Aviapolis houkuttelee
paivittaistavarakaupan asiakkaita laajalta alueelta.

Myyntitehokkuudet ( U #) movat Aviapoliksessa keskimaarin lahes Vantaan

keskimaaraisella tasolla.

Coren ja muun Veromiehen alueen tarjonnassa potentiaalisia olisivat erityisesti
supermarket-kokoluokan (1 000 i 2 500 m?) ja pienempien lahikauppojen (300
- 700 m?) kokoluokat.

Kilpailutilanne on kuitenkin kired, joten mittava tarjonnan laajentaminen vaatii
ensin uusia asukkaita. Aviapolis Core ja Veromiehen muut alueet ovat kuitenkin
kaikkien paivittaistavarakaupan ketjujen kannalta kiinnostavia sijaintipaikkoja, joten
sopiville likepaikoille tulee olemaan kysyntaa.

R=AL

Paivittaistavarat 2019

Keha Ill pohjoispuoli*

Keha Il etelapuoli**
Aviapoliksen suuralue yhteensa
Vantaa yhteensé

Pk-seutu ja Sipoo yhteensa
* Veromies, Lentoasema, Viinikkala

** Pakkala, Tammisto, Ylasto

Lahde: Nielsen 2019

Myynti,
Myymalat, U/ ast
kpl indeksi

6 386 84

17 399 102

23 398 101

129 100 100

729 98 105

Paivittaistavarakaupan pinta-alan jakautuminen,
Aviapolis ja muu Vantaa myymalatyypeittain vuonna 2019

100 %

90 %
80 %
70 %
60 %
50 %
40 %
30 %
20 %
10 %
0%

16 166

Koko Vantaa Aviapolis

Lahde: Nielsen 2019

® Huoltoasemamyymala

Halpahintamyymala

m Erikoismyymala

®m Pienmyymala

m Valintamyymala, pieni
Valintamyymala, iso
Supermarket, pieni

m Supermarket, iso
10 236

m Hypermarket

Muu Vantaa
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Lentokentén kaikille avoin palvelutarjonta (palvelut ennen turvatarkastusta)

OEri kol skauppakeﬂsak_ua&a@ 0Sana

alueen palvelukokonaisuutta ’
4

Lentokentalla ennen turvatarkastusta kaikille avoinna olevat myymalat ja palvelut : -~ Z

muodostavat kaytanndssa tarjonnaltaan monipuolisen lahipalvelukeskuksen: Alepa, Bistrot Helsinkd Burger King Cesar's Lite Italy Fégel

apteekki, kioskit, kahvilat ja ravintolat, parturi-kampaamo, laédkariasemat. S a3 S A P .

© Avoinna, vain Take away: ® ma-la 10-14, vain Take away @ valiaikaisesti suljettu
Tulevaisuudessa lentokentan kaupallinen tarjonta todennakoisesti kasvaa, st o ik
mutta edelleen paaasiallisena kohderyhmana ovat lentomatkustajat.
Lentokentan kaikille avoimet kaupat ja palvelut taydentavat kuitenkin alueen

tarjontakokonaisuutta.

Lentokentan tarjonta palvelee jossain maarin myo6s lahialueen nykyisia ja
tulevia asukkaita ja tydssakayvid, mutta ei ole luontevin nopean asioinnin _
kohde (pitkd kavelymatka asuinalueilta, pysékoinnin kalleus, arkisostospaikkojen Richie's Gourmet Hot dogs Starbucks Urban Food Market

. RAVINTOLA KAHVILA KAHVILA
pienu US) £ Saapuvien aula 2A £ Saapuvien aula 2A an

@ Suljettu » Katso aukioloajat

Laajentuvana ravintola- ja kahvilakeskittym&nd Lentokenttd voi olla alueen
asukkaiden kesken suosittu tapaamis- ja lentokoneiden 0 b o n g a u s pratéenk k a ¢  Myymalat (5 kpl):
lentokentté kilpailee osittain samoista liiketilakayttajistd Core-alueen kanssa.

-_E?HARMACY -

- — = hii -~ (4 K7 Wt i
Alepa Apteekki (Saapuvien aula 2A) My City Shop & Cafe R-kioski
EUNTARVIKKEET APTEEKKI KIOSKI KIOSK1, ELINTARVIKKEET, KIRIAT & LEHDET
£ Saapuvien aula 2B 8 Saapuvien aula 2A & Matkatavara-aula 2A & Saapuvien aula 2A
© Avoinna e Sulkeutuu klo 01:00 © Avoinna « Sulkeutuu klo 16:00 @ Avoinna e Sulkeutuu klo 16:00

Lisdksi:

A Autonvuokraamot

A Rahanvaihto ja -nosto

A Hotellit (Hilton, GLO, Scandic) ravintoloineen
_ = A Salon Fly Hair (WTC)

WHSmith A Laakariasemat (Mehilainen, Aava)

A Kongressi- ja kokoustilat

£, Saapuvien aula 1
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Julkiset lahipalvelut ovat tarkea ankkuritoiminto

kaupunkikeskustassa

Aviapolis tarvitsee merkittéavasti kasvavana keskustana uusia julkisille
palveluille osoitettuja alueita. Vantaan kaupungin kaupunkitasoisessa
palveluverkkosuunnitelmassa vuosille 20187 2027 sekd tdman selvityksen
ohjausryhméakokousten aikana on esitetty seuraavia tarpeita Aviapoliksen
alueen suhteen:

Kaupunki suunnittelee Veromieheen &k a mp u s a |, unatta thankkeesta ei
ole viela paatoksia.

Toisen asteen oppilaitoksen tarve on tunnistettu ja se on osoitettu
symbolimerkinnalla Aviapoliksen asemanseudulle hyvien
joukkoliikenneyhteyksien yhteyteen.

Aviapoliksen alueelle on vuoteen 2028 mennessa suunnitteilla uusia
kunnallisia palveluita seuraavasti:

A Kolme uutta paivékotia + 1 yksityinen paivakoti

A Kaksi uutta perusopetuksen yksikkda

A Aviapoliksen lukio (nykyisen Varian ammattiopetuksen yksikon liséksi)
A Nuorisotila (koulun ja paivakodin yhteyteen)

Pointin (Kartanonkoski) kirjaston liséksi palveluverkkoselvityksessa ei ole
osoitettu uusia kirjastoja, kulttuuritiloja eika sosiaali- ja terveyspalveluita.
Nama ovat potentiaalisia toimintoja kasvavalla Veromiehen alueella.
Palveluverkkoselvityksen jalkeen kirjaston sijaintipaikkaa on mietitty Core-
alueelle tai Huberilaan.

R=AL

B CLIYe)
" - ®
) R r l‘}
L/ ‘ : ; =X A
P > > * » == "
: U o * | B
S =on S f’ﬁ A X
© & .v 1 s .. B e ox XN
# OB . vy sl
X |
Ve = n
(
it}
Suomen- ja ruotsinkielinen perusopetus Kunnallisen varhaiskasvatuksen palveluverkko
W Asou @ Opetuspiste I Pavakot @ Yksityinen panvakot kaupungin tontita
Il viarouiu % Lakkautettava toimipiste Ruotsinkieleinen paivakoti Yl Suunnitteilla oleva/aajennus
Bl Ructsinkieinen slskots  J § & Panakotivia + Vuokratila
R aperhepaivakot Yksi atvakot
- Ruotsinkielinen ylakculu S Suunnitteitataajennus (konsemiyhtio) A Fpmtonioiiiol o
@ Avoin paivakot X Lakkautettava toimipiste
v Yhishlou * s ( Asukaspuisio
gy w | NUOrSOTIA o
ste, nuoriso- ja kulttuuritila kauppakeskuksessa 3 .

Aviapoliksen Iukio {siamnti avoin) Aviapoliksen koulu, paivakoti seka nuomoglﬁé (tavtkaysglalﬁlf"vomu)

*’ y L r ® . : M

= A = h wn A 3

eRoppilatos (tarkka sialoti avpinna)~ 1 Pajataio- -yl
X Lai Yr’;;téwetuu:m = = | (.: > : . =

B2 o8 Il ‘—

en toimipiste

Toisen asteen koulutuksen palveluverkko Nuorisopalveluiden palveluverkko

W Lo Y Suunnittellia olevallaajennus Il Nuorisotiia W Vuokratia
B Ructsinkietinen lukio X Lakkautettava toimipiste Y Suunnitteilta olevalaajennus X Lakkautettava toimipiste
® Amn 1 koulutuk 1 -

s * Suur oleva/laay 15 (konsemiyhtio)
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Helsingin keskustan lisaksi ainoa merkittava
hotellikeskittyma sijaitsee Aviapoliksen alueella

Vantaa on Helsingin ja Tampereen jalkeen Suomen kolmanneksi suurin hotellikunta.
Tilastokeskuksen mukaan Vantaan hotellien kayttdaste (68 %) ja keskihinta (113
euroa) ovat hyvalla tasolla. (Tilastokeskus 2019)

Paakaupunkiseudulla  Helsingin keskustan lisaksi ainoa  merkittava

hotellikeskittyma sijaitsee Aviapoliksen alueella.

Aviapoliksessa on tehdyn kartoituksen mukaan nykyaan 14 hotellia ja yhteensa 2 900
huonetta. Viime vuosina alueella on avannut useita uusia majoituspalveluita: Clarion
Hotel Helsinki Airport v. 2016, Scandic Lentoasema vuonna 2018 ja Sokos Flamingon
laajennus Suomen suurimmaksi hotelliksi 2019. Lisaksi alueella on useita hankkeita
vireilla.

Uudet hotellit sijoittuvat mielellaén hotellialueen brandin omaaville alueille. Aviapolis
on erittdin potentiaalinen uusien hotellien sijaintipaikka tulevaisuudessakin.

Nykyiset hotellit Hankkeet Yhteensa

Maara Huoneita Maard Huoneita Maara Huoneita
Helsingin keskusta 46 6 934 9 2155 55 9089
Aviapolis 14 2 896 6 13801 20 4 697
Keilaniemi, Tapiola 6 605 4 1470 10 2075
T6616, Meilahti 6 1313 2 500 8 1813
Pasila, Vallila 5 944 3 827 8 1771
Jéatkasaari 1 425 7 1331 8 1756
Hakaniemi, Kallio 7 879 2 600 9 1479
Ruskeasuo,
Munkkiniemi 3 744 0 0 3 744
Muut 28 2170 9 1081 37 3251

PKS yhteensa 42 158

R=AL

Paakaupunkiseudun

hotellit ja huoneisto- ¢
hotellit 2020 f /\\\_W
i -

Huoneiden lukumaara

: . i

1-100

©  100-200

@)
O O 20-300
Q Q 300 - 400

00-

O Hankkeet Q Hotellit

Lahde: Realidean selvitys

Helsingin keskusta

Lahde: Realidea kartoitus 3 / 2021
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Aviapoliksen hotellit ja

hankkeet

Nykyisin Aviapoliksen hotellitarjonta on p&dosin perinteistd varustettuna

hyvilla kokous- ja

kongressitiloilla. Perinteisten hotellien liséksi alueella on
Flamingon yhteydessa aktiviteettivetoinen Suomen suurin hotelli.

Lisaksi alueella on Forenomin kolme hostellia ja yksi pieni huoneistohotelli.

Marriott Courtyard / Primehotels

NCC

Nordic Choice / LAK Real Estate

NREP, Noli
Grand Wing
Tietotie 9-11
Yhteensé
Nykyiset hotellit
Nimi

206
200
700
300
225
170

1801

Huoneet [km.

Perinteinen
Perinteinen
Perinteinen
Huoneistohotelli
Perinteinen
Perinteinen

Break Sokos Hotel Flamingo 541 Perinteinen
Clarion hotel Helsinki Airport 258 Perinteinen
Forenom Hostel Vantaa Airport 171 Hostelli
Forenom Hostel Vantaa Aviapolis 56 Hostelli
Forenom Hostel Vantaa Seutula 106 Hostelli
Forenom Serviced Apartments Vantaa Airport 15 Huoneistohotelli
Glo Hotel Airport 76 Perinteinen
Hilton Helsinki Airport 330 Perinteinen
Holiday Inn Helsinki-Vantaa Airport 281 Perinteinen
Pilot Airport Hotel (ent. Pilotti) 109 Perinteinen
Scandic Helsinki Airport 150 Perinteinen
Scandic Helsinki Aviacongress 286 Perinteinen
Scandic Helsinki Aviapolis 306 Perinteinen
Skyline Airport Hotel (ent. Bonus Inn) 211 Perinteinen
Yhteensa 2 896

Kaikki yhteensa 4 697

Lahde: Realidea kartoitus 3/ 2021
|
|

Huoneiden lukumaara
° ° 1-100
© 100 -200

Q C 200 - 300
\\) 300 - 400
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O Hankkeet O Hotellit

Lahde: Realidean selvitys
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Stand»c Helsinki Airport

Nordic Choice / LAK Real Estate

Tietgtie 9 ja 11 Forenom Hostel Vantaa Airport

erfPm Hostel Yantaa Aviapolis
NEC, Mondo Village \,

jarion hotel Helsinki Airport

(@&—Forenom Hostel Vantaa Seutula

NREP

Scandic Helsinki Aviapolis

Airport Hotel Bonus Inn
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Scandic Helsinki Aviacongress

Holiday Inn Helsinki-Vantaa Airport

Grand Wing

Break Sokos Hotel Flamingo

Marriott Courtyard / Primehotels

Airport Hotel Pilotti



Majoituskonseptien modernit muodot ovat suuri
potentiaall Core -alueella

Alueen nykyista hotellitarjontaa vastaavanlaisella Ylatason konsepti | Alatason konseptit Erityisia ominaisuuksia Esimerkkeja
tarjonnalla on kysyntaa myds tulevaisuudessa, silla (merkittavimmat)

alueen tyo- ja vapaa-ajan matkustajien maarat kasvavat Hotellit Tavanomainen Holiday Inn
huomattavasti.
Koronapandemian aikana myés perinteiset hotellit ovat Konferenssi Slsaltaaluke-ela_m_an kannalta merklt_tavat palvelut, CIanor_w

. ) - iy e mm. konferenssi- ja neuvottelutilatarjonnan kautta. Scandic
alkaneet tarjoamaan hotellihuoneitaan valiaikaisiksi Aviacongress
(eta)tybskentelytiloiksi. Vastaavan konseptin hotelli on Life style / Boutique Yksildity kokemus esim. yksiléllisen sisustuksen,

Helsingin Ruskeasuolle avattu Valo Hotel & Work. taiteen, pienen huonemasran kautta tai jonkin

- . . - . . muun erityisen ominaisuuden kautta.
Majoituskonseptien viime aikainen kehitys osoittaa v

erilaistumisen  vahvistuvan. Hotellit, jotka tarjoavat Akthltegttlvetmset P_(_ar_ustuu samassa yhteydessa tai Iah_t_aftyvnla Soko_s Hotel
iikkeia kok Ksi A riAAVAL konseptit sijaitsevaan kohteeseen, kuten kylpylaan, Flamingo
uniikkeja kokemuksia, parjaavat. aktiviteettipuistoon tms.
Hyvinvointi Sisaltaa hyvinvointiin keskittyvan palvelusisallon,

Hyvinvointi, tydn ja loman yhdistdminen, kestava kehitys
seka aito paikallinen kokemus ovat nousevia trendeja
hotellikonsepteissa.

kuten hierontaa, kauneudenhoitoa, rentoutumista,
liikuntamahdollisuuksia ja erityista terveellisyytta
painottavaa ravintoa.

Mybs pitkaaikaismajoitukseen panostavat konseptit ovat Halpahotellit Itsepalveluhotellit Toim_ii".‘:ilykkaiden jérjegtelmien aVL_JIIaiIrr)an
vahvassa kasvussa ja ne sijaitsevat usein ydinkeskustan — herl1k_|lokuntaa m.ahdollls_tszeT stz i,
ulkopuolella. Makuusalimajoitus Ma10|tetaan useita henkﬂong samassa huoneessa,
tilatehokkuuden kautta edullinen hinta.
Aviapoliksessa on kysyntaa monipuolisesti erilaisille Huoneistohotellit c‘;Aparthoter , jaetu nAsuntqty_yppiset h_yoneet, tarjolla usein myos Forenom, Valo
majoitus- ja hotellitoimintojen kombinaatioille. omlstgjuuden _ hot_ellelhln erensq I_<uuluvat palvelut, kuten Hotel & Work
huoneistohotelli ravintola, kuntosali jne.
Suurin osa majoitustoiminnoista voidaan sijoittaa Kalustelut 0Serviced apar Mauoitaniistka@suinkortteleissa normaalia asumista Forenom, Noli
my6s lentomelualueelle, mika mahdollistaa Core- asunnot palvelut joko vastaavissa olosuhteissa. Konsepti voi tarkoittaa Studios
kiinteistossa tai sen yksittéisia asuntoja tai sisaltaa useita (NREP), Micro

alueen pohjoisosan elavdittamisen. T N : - : o
lahistolla huoneyksikoita ja hotellityyppisia palveluita. living

Co-living / Kustannustehokasta ja sosiaalista kanssakayntia Village Co-

yhteiséasuminen tukevaa majoittumista tiloissa, joissa yksityinen ala living, Noli
minimi ja yhteistilat merkittavassa roolissa. Yleensa | Studios
tavoitteena keréta samanhenkisia majoittujia (NREP),
tyoskentelemaan ja jakamaan ajatuksia. Movinn

Lahteitd mm. Hotel trends: The biggest indicators in the hotel and hospitality industry
GSAIR, The Global Serviced Apartments Industry Report 2020-2021
Jakamistalous matkailussa, kestavan vertaismajoituksen hyvia kaytanteitd pohtimassa
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Uusien toimistojen uudisrakentaminen keskittyy
Vantaalla erityisesti Aviapolikseen

Aviapoliksessa on nyt toimistoja yhteensa noin 388 000 k-m2 (Veromies
212 000 k-m?). Taméa on lahes 40 % koko Vantaan toimistokannasta, mutta
vain 4 % koko paékaupunkiseudusta.

Vapaan toimistotilan suuresta maarasta huolimatta paakaupunkiseudulla on
rakennettu paljon uusia toimistoja, silla moderneille toimistoille on riittanyt
kysyntdd. KTl:n mukaan 20107 2019 koko paakaupunkiseudulle valmistui
noin 800 000 m? uutta vuokrattavaa toimistotilaa. Samana aikana vanhojen
toimistojen purkaminen tai kayttotarkoitusten muutokset on ollut suurta.

Vantaalle on valmistunut 2005-2019 toimistorakennuksia 310 000 k-mZ2 eli
keskiméaarin 21 000 k-m? per vuosi. Ylivoimaisesti eniten uutta toimistotilaa
on valmistunut Veromieheen.

2010-luvulla valmistuneita toimistorakennuksia on Aviapoliksessa ldhes
120 000 k-m? (Veromies 102 000 k-m?). Tama on melkein 70 % koko
Vantaan modernista  toimistotilakannasta ja jopa 16 %  koko
paakaupunkiseudusta.

Toimistokanta 2019, Uudistuotanto 2005-19,

k-m2 k-m2 (15 vuotta)

Yhteensa
kaikki

v. 2010-19
valmistuneet

Yhteensa

Keskiarvo
per vuosi

Aviapoliksen suuralue 387 538 119 818 190 697 12 713
Veromies 212134 101 846 131742 8783
Lentokentta 94 388 5722 9612 641
Viinikkala 36 007 12 214 23021 1535
Pakkala 24 390 0 0 0
Ylasto 16 626 36 22 329 1489
Tammisto 3993 0 3993 266

Koko Vantaa 986 944 177 755 310 424 20 695

Aviapoliksen osuus 39 % 67 % 61 %

Koko paakaupunkiseutu 8 748 507 739 022 1527 961 101 864

Aviapoliksen osuus 4 % 16 % 12 %
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Paakaupunkiseudun
vuosina 2010-2019
valmistunut toimisto-
rakennuskanta
pienalueittain

(Helsingin seudun aluesarjat)

. 1- 5000 k-m?
@  <10000k-m?
¢ <20000km?

< 30 000 k-m?

<101 900 k-m?

Pienalueet ) \
Nimettyna yli 10 000 k-m? oy
sisaltavat pienalueet ¥ Rohi @ .
- j laaga
0 2 4km L / ) \
T e} . ien)yritysalue™, \—

Datalahteet: Toimistorakennuskanta, Helsingin seudun aluesarijat.
Toimitilamarkkinat Helsingissa ja paakaupunkiseudulla 2019/2020, Helsingin kaupunki,
kaupunginkanslia, kaupunkitutkimus ja -tilastot.
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Toimistotilan konseptimahdollisuudet Core-alueella

Uusien toimistohankkeiden sijoittumista alueelle vahvistavat erityisesti
seuraavat tekijat:

A Arvostettu ja kehittyva toimistoalue
Hyvat (joukko)likenneyhteydet
Hyvat pysakointimahdollisuudet

Modernit, joustavat ja tehokkaan tilankaytén mahdollistavat tilat

Do Do Do P>

Hybridialue, joissa yhdistyy lahelld toisiaan olevat ja toisiaan tukevat yritykset,
palvelut ja myds asuminen. Oppilaitokset ja viihtyisat asuinalueet lahella
lisdavat vetovoimaa. Tiiviit ja rakenteeltaan monipuoliset alueet ovat
vetovoimaisia sijaintipaikkoja toimistotyyppisille toiminnoille.

Aviapolis on ollut viime vuosina yksi Suomen suosituimmista uusien
toimistojen rakentamisalueista, vaikka kaikki em. kriteerit eivat olekaan
taysin tayttyneet. Alueen toimistot ovat paaosin perinteisia, mutta kuitenkin
moderneja, Business park Ttyyppisia erillisia kokonaisuuksia laajoine
pysakointialueineen. Coren alueella on jo nykyisin modernia toimistotilaa. Tasta
esimerkkind on Aviabulevardin toimistotilat Regus-toimistohotelleineen, jossa on
mm. matkailevaa tyontekijaé palvelevat business lounge ja coworking-tilat.

Coren ja muun Veromiehen kehittyminen kaupunkimaisemmaksi alueeksi tekee
siitd nykyista selvasti vetovoimaisemman sijaintipaikan yrityksille. Core-alueella
on kaikki edellytykset kehittya alueeksi, jossa tydntekijat haluavat
tyoskennella. Tama vaatii tyotiloilta myds tydntekijdiden arvostamia
ominaisuuksia.
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Uusiin Core-alueen hankkeisiin ja muualle Veromiehen alueelle on
mahdollista suunnitella lisdd moderneja ja muuntojoustavia toimistotiloja
ja niita tukevia kaupallisia palveluita:

A Moderneja paakonttori- ja yrityspuistotyyppisi& kokonaisuuksia

A Yhteiséllisia coworking-tiloja osana muuta toimistokokonaisuutta  tai
itsendisena sijaintina core-alueen ytimessa hybridikorttelissa

A Kokouskeskukset osana muuta tarjontaa tai itsendisena
tapahtumakeskuksena (esim. www.huone.events/fi/lkokoustilat/jatkasaari)

A Hub&club eli paakonttorimaisia kohtaamis- ja kokemuskeskuksia (club) ja
satelliittitoimistoja coworking-toimistotyyppisesti (hub) esim. Helsingin
keskustan paakonttorille

A Lisaksi toimistotyyppisiin tiloihin voi sijoittua myods kaupallisia palveluita, kuten
laakariasema, hammaslaakari, kuntosali.

A Osa alueen rakennuksista voi toimia myds majoituskaytdssa, etenkin yha
kehittyvien huoneistohotellikonseptien osalta.
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Moderneista logistiikka-
tiloista on kysyntaa

Vantaalla on teollisuus- ja varastorakennuksia reilu 3,5 milj. k-m2, noin 38 % koko
paékaupunkiseudun tilakannasta. Rakennuskannasta yli 80 % sijaitsee kolmella
suuralueella: Aviapolis (1,4 milj. k-m?), Tikkurila (810.000) ja Myyrmaki (751.000).

Vuosina 2010-2019 Vantaalle on valmistunut logistiikkarakennuksia 510.000 k-m?
(keskimaarin 57 000 k-mZ2/ vuosi). Ylivoimaisesti eniten uutta logistiikkatilaa on
valmistunut Viinikkalaan (osa Aviapolista, 164 700 k-m?2) ja Hakkilaan (58.400 k-
m2).

Paakaupunkiseudulla modernien logistiikkatilojen tarjonta koetaan melko
rajalliseksi. Moderneille tiloille olisi kysyntédd. Vantaalla kysytyimpi& alueita ovat
lentokentan lahella Veromies, Lentokenttd, Viinikkala-Viinikanmetsa seka
Koivuhaka. Sijainti kysytylla logistiikka-alueella, hyvien liikenneyhteyksien
varrella, lentokentdn vieresséd ja juna-aseman laheisyydessa takaa sen, etta
modernien logistiikkatilojen kysynta on varmaa tulevaisuudessakin.

Core-alueelle tavoitellaan tiivista ja monipuolista kaupunkirakennetta, jolloin
logistiikkatoimintojen rooli alueella jéa pieneksi.

Vieressa Viinikkalassa uudet logistiikkahankkeet ovat kuitenkin mahdollisia.

Teollisuus- ja

Aviapoliksen varastorakennukset 2010-2019
pienalueet 2019 (k-m?2) valmistuneet
Lentokentta 92 400 40 400 44 %
Pakkala 110 200 700 1%
Tammisto 64 000 5300 8%
Veromies 343 800 35600 10 %
Viinikkala 626 700 164 700 26 %
Ylasto 164 400 4900 3%
Aviapolis suuralue 1 401 600 251 600 18 %

Datalahteet: Rakennuskanta,
Helsingin seudun aluesarjat
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Datalahteet: Helsingin seudun aluesarjat
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Paakaupunkiseudun
vuosina 2010-2019
valmistunut teollisuus-
ja varastorakennuskanta
pienalueittain 2019

(Helsingin seudun aluesarjat)
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3.Vertailu vastaavista aluekohteista seka

parhaat kehittamisideat jalostettuna
Aviapoliksen keskustassa hyodynnettavaksi

L~ v d
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Lentokenttien ja lahialueiden toiminnot

Osana selvitystda on tarkasteltu lentokenttdalueiden
toimintoja kansainvalisissa esimerkeissa eri
kaupungeissa.

Kaupunkirakenteeseen kytkeytyvia lentokenttia
verratessa  Aviapoliksen erikoisuutena  korostuu
lentomelualueen sijainti Core-alueen pohjoisosassa,
mikd mahdollistaa myds asumisen ja keskusta-
alueen sijoittamisen lentokentéan vierelle.

Tama mahdollistaa epatyypillisia palveluita muihin LENTOIEN 124,

lentokenttaalueisiin nahden TERMINAALI
' AIRSIDE LANDSIDE
Tarkastelusta on poimintoja raportin liitteessa. A Lentokentta- A Myymalat
toiminnot, A Ravintolat
kiitoradat, A Palvelut

lentokoneet ja hallit A Autovuokraus
A Tax free- ja muut Pyséakainti
myymalat ja Juna-asema
palvelut, lounget Bussiasema

Tuotantolaitokset, limailumuseo
ienteollisuus .
P Stadionit ja
Kansainvalisista esimerkeista poimittuja urheiluhallit
tyypillisia lentokenttaalueiden toimintoja
Museot
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LENTOKENTAN
AHEISET ALUEET

Sairaalat

MUU LAHIVYOHYKE

Yrityspuistot

U, <2uppakeskukset

Tilaa vieva kauppa,

Teollisuuspuisto outlet center

Yliopisto tai
ammattikorkeakoulu

Erikoistalous-
alueet

Muu oppilaitos

Urheilu- ja Pientaloasuminen

virkistysalueet

Kerrostaloasuminen

Koulut ja paivakodit

Keskusta-alueet

Kaupalliset

Viihde-ja ¢
l&hipalvelut

kulttuuri

Julkiset palvelut

Toimintoja, jotka Aviapoliksessa voivat sijaita 36
lentokentan valitttmassa laheisyydessa



Mahdollisia toimintoja Core-alueella

Vertailukohteiden perusteella télle sivulle on listattu mahdollisia toimintoja etenkin Core-alueella.

1. Tyypilliset lentokenttdaalueen toiminnot, joilla on

jo merkittava rooli Core-alueella ja sen lahettyvilla:

A

To Do Do o Do

R

Toimistot (paékonttorit, business parkit)
Hotellit, huoneistohotellit
Pysakointilaitokset

Em. hybridirakennukset

Museo (llmailumuseo)

Logistiikkatoiminnot, jotka sijoittuvat kuitenkin
Core-alueen ulkopuolelle

=AL

2. Tyypillisia lentokenttaalueiden toimintoja, jotka
voisivat olla myds Core-alueella tai sen lahettyvilla
tulevaisuudessa:

Ravintolat, lentokoneiden bongauspaikka
Erikoiskaupan suuryksikét

Messu- ja kongressikeskus

Monitoimiareena (konsertti- ja urheiluareena)

Sisdliikuntatilat (ja&halli, jalkapallohalli,
salibandyhalli, tennis, padel, sulkapallo, kuntosali,
kiipeily, keilailu, sisasurffaus, yms.)

Ulkoseikkailupuisto, akvaario, (mini)eldintarha,
huvipuisto

A Laajempaa aluetta palvelevat julkiset palvelut
Sairaala (my6s yksityinen), sote-asema
(myos yksityiset)
Mahdollinen oppimiskampus

Yliopisto, ammattikorkeakoulu ja muut
oppilaitokset

To o Do Do I

b

3. Tyypillisista lentokenttaalueista poiketen

mahdollisia toimintoja eli perinteisia

ydinkeskustojen toimintoja monipuolisesti,

esimerkiksi

A Kerrostaloasumista ja kadunvarsiliiketiloja

A Lahipalvelut asukkaille (paivittiistavarakauppa,
ravintolapalvelut, muut lahipalvelut) + julkiset
palvelut (esim. kirjasto, nuorisopalvelut, liikuntatilat,
uimahalli, kulttuuritilat, teatteri, areena,
(taide)museot, virastot, )

A Lukio, paivéakodit, oppimiskampus
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Kehittymisen pitka aitkajanne vaikeuttaa kaupan
mitoituksen ajoittamista

Koko Veromiehen alueella on vuonna 2050 yhteensa
vahintdan 20 000 asukasta, josta Core-alueella 4 000.
Lahialueen paivittaistavarakaupan tiukasta kilpailu-
tilanteesta johtuen arvioidaan, ettd vain 50 %
asukkaiden  paivittaistavarakaupan  ostovoimasta
toteutuu omalla alueellaan. Tama vaatii vahintaan
supermarket-tasoista myymaléakantaa.

Talldin koko Veromiehen alueella on kysyntaa
ainakin 6 000 k-m2:n paivittaistavarakaupoille vuoteen
2050 mennessa oheisen laskelman mukaisesti. Tasta
Core-alueelle sijoittuisi tasaisen jaon periaatteella
0 v artieiltd 000 k-m? eli 20 %.

Jotta Veromiehen alueelle toteutuu my®ds monipuolisen
tarjonnan  supermarket-kokoluokan kauppoja, ei
paivittadistavarakaupan pinta-alaa voi jakaa taysin
tasaisesti alueelle.

Arvioitu 6 000 k-m? paivittdistavarakaupan pinta-
alatarve voisi jakautua eri myymalatyypeittain
seuraavasti:

A 2-3 supermarkettia (1 000-3 000 k-m2/ kpl)

A 2-5 lahikauppaa (Alepa, K-market, etninen
ruokakauppa, elintarvikekioski, 100-600 k-m2/ kpl)

Paivittaistavarakaupan verkoston mahdollinen

sijoittuminen alueelle on kuvattu luvussa 5.
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6 000
5 000
4000
o
€ 3000
N
2000

1000

Veromiehen asukkaiden ostovoimasta* muodostuvan pdivittaistavarakaupan tilatarpeen

kehitys 2019-2050 (olettaen, ettd 50 % ostovoimasta toteutuu omalla Veromiehen alueella)

Huom. Laskelma ei suoraan huomioi alueella
tydssakavijoiden tai muualta alueen ulkopuolelta
tulevaa potentiaalia

Oletus: Core-alueen asunnot toteutuvat 2024-2039

2019
2020
2021
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037

N
(o}
o
N
A mmm Muu Veromies

mmm Aviapolis Core

* Ostovoiman laskennan oletukset on esitetty tdman raportin litteessa
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Veromies-Lentokentan tulevat asukasmaarat
alueittain seka alueen ankkuritoiminnot
Asukasmaarat on arvioitu asemakaavahankkeiden
asumisen kerrosnelidtavoitteiden kautta

Core osana Veromiehen |
tarjontakokonaisuutta = |

Coren tuleva kaupallinen tarjonta on osa kehittyvan Veromiehen kaupan
palveluverkkoa. Viereisten alueiden mitoitus vaikuttaa myds Coren
mahdollisuuksiin. Erityisesti paivittistavarakauppojen ja muiden l&hipalveluiden
sijoittuminen on tarked tulevien asukkaiden palveluiden saavutettavuuteen
vaikuttava tekija.

Kilpailutilanne, alueen laajuus, teiden aiheuttamat estevaikutukset seka
kehittymisen pitkd aikajanne asettavat merkittdvia haasteita kaupallisten
(lahi)palveluiden liketilojen  mitoitukselle. ~ Jumbo-Flamingon  aiheuttama

kilpailuvaikutus rajoittaa merkittavasti erikoiskaupan mahdollisuuksia. & @,)/
0
Core-alueen kaupallisten palveluiden sijoittelussa ja mitoituksessa huomioitavia ‘*Zf@/(/
osa-alueita: ““‘.e/(/%
D
A Léahiasukkaat ovat keskeinen kohderyhméa, mutta Coren alle 4 000 asukasta | matonta “ %
elattavat yksindan erittdin  pienen ma&aran palveluita. Lentoasemantien | v\ap\(\“_“‘se“
mm3

lansipuolella ei ole nykyisin asukkaita, mutta tulevaisuudessa 9 000 asukasta
(Core ja Muura). Lentoasemantien itdpuolella asuu nyt noin 1 000 asukasta,
mutta tavoitteen mukaan vuonna 2050 alueella asuu yli 13 000 asukasta (ja
kasvupotentiaalia on lisdd metsaalueilla). w

Valmiina tai kaavoitatuna
1 500 asukasta i

5 000 asukasta

A Lahipalveluita (ml. paivittdistavarakauppa) kannattaa keskittd4 luonnollisten
kavelyreittien varrelle, keskeisesti suhteessa asukaskeskittymiin seka vilkkaiden .«
joukkoliikennepysakkien yhteyteen. .

A Sijainti joukkoliikenteen solmukohdassa (juna-, ratikka, mahdollinen lentorata) ja \ L
riittavien pysakointipaikkojen &arella, osana urbaania keskusta-aluetta sekd |
lentoaseman vierella voivat mahdollistaa alueelle laajempaa vaikutusaluetta \
tavoittelevia destinaatiopalveluita.

00 asulfasta

y ! ¢
=A ' e
500 m Ortokuva 2019, Ajantasa-asemakaava, Ajantasa-asemakaavan varipinnat,
— ! 4 1:15000 ) ) P
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