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PERUSIA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos

Osat kortteleista51207 ja 51503%eka katualueekaupunginosassal, Pakkalaosa kortteleista
52105ja 52106seké katualueekaupunginosassa?, Veromies

Tonttijaon muutos

Osd kortteleista 51207 ja 5150%aupunginosassal, Pakkalasekdosd kortteleista 52105a
52106kaupunginosassa?, Veromies

Asemakaavauutoksessaatikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuymparistolle
osoitetaan riittava tilssuurentamalla katualueita ja pienentamalla muita alueita.

Kaavanlaatija: AnnaSarikayaasemakaavarkkitehti, Vantaan kaupunki;
annasarikay@vantaa.fi, puh050302 9028

KAAVAALUEEN SIJAINTI

Suunniteltava alusijaitseekahdessa
osassdakkalan ja &tomiehen kau-

«sane | punginosass&eha Ill:n molemmilla
b puolilla. Itse Keha lll ei kuulu kaava

s | ‘| alueeseen. Alueen pohjoispuolinen o
Se—= a0 | rajautuu pohjoisessa Virkatiehen ja

...~ ‘| etelassa Keha lll:een. Etelapuolinen

alue rajautuu pohjoisessa Keha lll:ee
ja etelassa Silvastintiehen.

Vantaanport

- - Asemakaava-alue 010—1—0;5 km

Kuval. Suunnittelualueen sijainti kaupunkikartalla.

KAAVAPROSESSIIHEET

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019, jonka pohjalta Vantaan kaupungin-
valtuusto hyvéksyi ratikan jatkosuunnittelun aloittamisen 16.12.2019. Jatkosuunnitteluvai-
heessa Vantaan ratikan reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavafj&guuisto-
suunnitelmat sekd asemakaavat.
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- Kaavoitus tuli vireille osallistumig arviointisuunnitelmarg + | y' (i I I yosaNidtuimsja { |
arviointisuunnitelma Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue
062800) ja katuja puistad dzdzy Y A G G St dzy Ff 2A0dzAAf Y2A(ddzaé yNK
Vantaan ratikan osallistumiga arviointisuunnitelmaa péaivitettiin7.9.2021

- Mielipiteet osallistumisja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 §)
ja niita saatiirB8 kappaletta.Annetut mielipiteet eivat koskeneet Osuustien asemakaava
aluetta.

- Hankkeesta jarjestettiigleisotilaisuudeB.12.2020 (Lansimaki).12.202QHakunila) /
16.12.2020 (Tikkurila) / 17.12.2020 (Aviapaesh&a23.9.2021 6.4.2022ja 15.11.202Zsuun-
nittelutilanne koko linjalla)

- Ratikan katuja puistosuunnitelmien luonnokset valmistuivat kaavamuutosalueen osalta
19.9.2022 ja ne esiteltiin19.101.11.2022 Asemakaavaratkaisu perustuu kaja puistosuun-
nitelmiin.

- Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuil-
la3.11.2022 ja siita on ollut mahdollista jattda mielipi@d1.-24.11.2022 valisena aikana. Pu-
helinaikoja suunnittelijoille varattiin kaksi41l1. sek&l8.11.2022. Maanomistajille on liséksi
lahetetty 3.11.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden inventointi-
tydn aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattéda mielipide vuorovaikutusmateriaalistar.o-
vaikutusmateriaalist&astaanotettiin yksi mielipide

- Kaupunkiympadristdlautakunta paatti.2.2023 asemakaavaehdotuksen nahtaville asettami-
sesta. Asemakaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat lausunnot.

- Asemakaavaehdotus on ollut ndhtavilla3D.3.2023 valisena aikana. Lausuntoja pyydettiin 12
kappaletta jesaatiin8 kappaletta. Muisttuksiaei saatu

- Saatujen lausuntojen ja muistutusten perusteella asemakaavaehdotukseen tehtiin seuraavat
korjaukset:

A Teollisuuskorttelin (T) itarajalle on lisétty olemassa olevanaan merkinta

A KMkorttelissa on tismennettyahittaiskaupan maarayksialueelle saa sijoittaa ainoas-
taan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tiloja.

A Liiketiloja koskevaa rakennusoikeuden lisaméaaraysta tismennetaén sitemerttinta
osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta rakennusoikeudesta saa kayttaa ptiiiey
koituksen mukaisia liiketiloja varten.

- Kaavaselostukseen tehtiin seuraavat korjaukset:

A Kerrottiinkaavaan tehdyt muutokset.

A Lisattiin suositukset tarinarfa runkomelun ohjearvoista.

A Liséttiin tieto Tukesin lausuntoon viitaten ympéristohairioita melisesti aiheuttavista
laitoksista.

A Ympéristohairidita kasitteleviin osioihin on lisatty kaavamuutoksen vaikutukset kaava
alueen ulkopuolella olevaan asuinkorttelin Wka sisamelutilanteeseen paaluvalilla 2900
3000.

A Kaavaselostuksessa on tismennegtiya daneneristavyysvaatimusten maérittelyssa on
kaytetty meluselvityksen liitetiedostojen esittdmia rakennuksille ennustetilanteessa tulevia
julkisivumeluja.
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- Ramboll Oy (19.9.2022). Vantaan ratikan kgpuistosuunnitelmien luonnokset Osuustiella
valilla Antaksentie/aino Tannerin tie, Osuustie 58624
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ymparisto/liikenne/vantaarratikka/selvityksiga-aineistoja

- Vantaan ratikan matkustajamaaraennusteet, WSP Finland Oy, 28.10.2022
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- Vantaan ratikan meluselvityksen liite 3.3, Raitioliikenteen enimmaisaanitasot ilman meluntor-
juntaa, Sitowise Oy, 31.1.2023.
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- Vantaan ratikan meluselvityksen liite 3.2, Raitioliikenteen ydajan keskidanitasot ilman melun-
torjuntaa, Sitowise Oy, 31.1.2023.
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- Vantaan ratikan kaavarunkoluonnoksen liikenteelliset vaikutukset. WSP 31.8.2022

- Vantaan raitiotien kiinteistotaloudellinen analyyliewsec Advisory Finland Oy 17.5.2p22
vitetty 12.12.2022
- Vantaan kaupunki (2022). Lentokenttédkaupungin suunnittelupetieaat Veromies ja pohjois

Pakkala. 13.12.2022.
Vantaan ratikan kustannusraportti, 16.3.2023. Vantaan kaupunki

THVISTELMA

Asemakaavamuutoksella levennetaan katualu@tuustielldanuuttamalla osia korttelialueista
katualueeksi. Katualueen levennyksetpstuvat19.9.2022 valmistuneisiin Vantaan ratikan katu-
suunnitelmaluonnosten tilavarauksiin. Muutoksessa varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla
riittava tila ratikan vaatimalle infrastruktuurille sek& parannetulle katuymparistélle. Raitiotielle ja
siihen liittyville toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja kavelylle, viheralueille, istu-
tuksille ja hulevesiratkaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa suurentamalla katualueita ja pienen-
tamalla muita alueita. Korttelialueiden kiinteistétiglen pintaalaan muutos vaikuttaa, ovat mu-

kana kaavamuutoksessa.

Asemakaavamuutoksella muutetabike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K), likeraken-
nusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén (KM), seka teoliawas
rastorakennusten korttelialuetta (Dsin katualueeksi. Tehokkuusluvuilla osoitetut rakennusoi-
keudet muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jotta tonttien kokonaisrakennusoikeus ei muutu kiin-
teistojen pintaalojen muutosten myo6ta. Kortteleiden tonttijakoauntetaan ja tonteille annetaan
uudet tonttinumerot.

Kortteleissa52105 ja 5210@soitetaan uusia liittymakieltoja ja nykyisia ajoyhteyksia muutetaan.
Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) sahkoénsyot-
tbasemaavarten sijoittuuOsuustierkatualueelleKeha Il eteldpuolelld&aavassa on annettu ra-
kennusten sisailman laatuun, tarin@a runkomelusuojaukseen, melusuojaukseen, kaupunkiku-
vaan hulevesien ja tydmaaikaisten vesien hallintaaseka paivittdistavarakaupan sijoittumiseen
liittyvia maarayksiaMuilta osin korttelialueet sailyvat ennallaan ja voimassa olevan asemakaavan
mukaisina.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteyj@ta suunnitdlaan Mellunméaen metroasemalta Hakunilan,
Tikkurilan ja Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydellar&oitas lisata kestavaa ja es-
teetonta liilkkumista, mahdollistaa kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka
edistaa alueellig hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulisi toteutuessaan merkittava
osa seudullista raitiotieverkostoa.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019. Yleissuunnitelmaan pohjautuvassa jat-
kosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan reitiladitaan sen rakentamisen mahdollistavat kgtu
puistosuunnitelmat seka asemakaavat. Nyt laadittavat asemakaavat ja asemakaavamuutokset pe-
rustuvat katusuunnitelmiin.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuodety@fBjelmassa

Kaavan yhteydessa laaditatomttijaon muutoksia.
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Kuva2. Vantaan ratikan reitti Mellunmaen metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapoliksen
kautta IentoasemalIeKaavamuutosaIueen I|k|maara|nen sijainti on esitetty punaigetipyralla.
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Kuva3. Asemakaavamuutosalue.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYSUUNNITTELUALUEEBNOISTA

2.1.1 Alueenyleiskuvaus

Osuustien suunnittelualue sijaits&antaan keskiosisdéeha Ill:n varressa. Alue kuuluu osittain
Pakkalan 5laupunginosaan ja osittairevbmiehen 52. kaupunginosaaBSuurduejaossa alue
kuuluu Aviapoliksen. Suunnittelualueeseen kuuluu katualueita, kaupallisten palvelujen alueita,
teollisuus ja varastoalueita seké pysakointialueita. Suunnittelualueen pad@n noin 11,4heh-
taaria

Suunnittelualueelta on matkaa Tikkurilan asemalbén 5 km ja lentoasemalle noin 2 kiantaan
ratikan suunniteltuikaraitiotidinjaustulisi kulkemaan Osuustieté pitkin jatkaen pohjoisessa Toi-
sellesavulle Osuustie on toiminnalliselta luokaltaan liityntakatu.

e el i W"ﬁwmm i

Asemakaava-alue metria
0 250

Kuva4. Suunnittelualue esiteltyna ilmaperspektiivista.
2.1.2 Luonnonymparistt

Maisemakuvga -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu rakennettuun ymparistoon. Maisemaa hallitsédedta 1, kaupallisefa
teollisuusrakennukset, pysakointialueet ja Osuustien lansipuolella sijaitseva, suunnittelualueeseen
kuulumaton, Veromiehenkyldkerrogalovaltainen asuinalue/eromiehenkyldssa on myos kaksi
maisemassa erottuvaaetsaistaviheraletta.

Luonnon monimuotoisuus

Kaavaalueelta on laadittu luontoselvitykset vuosina 2@2021 Nieminen, M., Koskimies, P.,
Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021: Vantaan ratikan kaavarunkoalueen
luontoselvitykset 20262021.Koosteraportti¢ Faunatican raportteja 38/2091 seka Vantaan
kaupungin metsasuunnitelma vuonna 2020.
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Kaavaalueelta eitunnistettu luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita kohteAgaema-
kaavamuutosalue ei kuulu luontoselvityksessa rajattuihin lepikokayttamiin alueisiin eiké alu-
eelle sijoitu lahokaviosammaleen ydinalueita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueen hulevedet johtuvat osin pohjoiseen ja itddn Kirkonkyldnojaan ja osin etelaan
Sandbackanojaan. Kirkonkylanojasta vedet laskevat Kgakeen ja SandbackanojastaaKr
kanojan kautta Vantaanjokeen. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera
Kaavaalueen pohjoisosa:
Maalajikartan mukaan alueen pintamaa;{0m) on padosin tayttoa ja savea.

Pohjatutkimusten mukaan pehmeikkoalueella tayténi0n) alla on noind8 m paksu kerros sa-
vea/silttia. Saven ja siltin alla maakerrokset vaihtuvat higkaoran kautta pohjamoreeniirkai-
raukset ovat paattyneetnaarasyvyyteenkiveen tai kallioon noind® m syvyydella maanpinnasta.

Pohjaveden pinta on n. 1 m syvyydella maanpinnasta.

Kuvab. Maaperatiedot kaavalueen pohjoisosassa.

Kaavaalueen eteldosa:
Maalajikartan mukaan alueen pintamaa;{0m) on paaosin savea, silttid, moreenia ja avokalliota.

Pohjatutkimusten mukaan pehmeikkoalueella tayténi0n) alla on syvimmillaan noin 8 m paksu
kerros savea/silttia. Saven ja siltin alla maakerrokset vailttiiekan ja soran kautta pohjamo-
reeniin. Kairaukset ovat ulottuneet n¢11 m syvyydelle maanpinnasta.

Pohjaveden tasoa ei ole alueella mitattu.



2.1.3

002461 Vantaan ratikkaOsuustie 6.6.2023 10/ 54

Kuva6. Maaperéatiedot kaavaalueen eteldosassa.

Topografia

Suunnittelualue on topagfialtaan melko tasaista, korkeimmillaan alue on ndlm8meren pin-
nan ylapuolella suunnittelualueesteldosissa ja matalimmillaan noiry 2n meren pinnan ylapuo-
lellaKeha Ill:n pohjoispuolell&eha 11l ei kuulu kaaxadueeseen, mutta sen kohdalla maanpinta
on muuta aluetta matalammalla alikulun vuoksi.

Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Runsaasta rakentamisesta johtuen Pakkalan vaesto on kasvaodén 199Qalkeen runsaasti
199C/uvun alussa asukkaita oli alle 400, vuoden 2015 alussa asukkaita oli |ahes \tQdi¥#h

2020 lopussa &kkalassa asuioin 10 300asukastaPakkala onkin nykyisin vaestomaaraltaan Van-
taan neljanneksi suurin kaupunginosa. Alle kigkiisten osuus on yksi Vantaan suurimmista ja 65
vuotta tayttaneiden osuus on pienempi vain Veromiehen kaupunginos@gaataan vaesto
2020/2021)

Uudisrakentamisen myo6ta asukasluku on viime vuosina selvasti kasvarariehen kaupungin-
osassaVuoden 20% alussa asukkaita oli 562 ja vaestémaara on lahes tuplaantunut viidesséa vuo-
dessa ollen, vuoden 2020 lopull®78 asukastaTulevaisuudessa vaestomaara kasvaa entisestaén
ja alueella ennustetaan asuvan yli 1 500 asukasta vuonna 2@28miehen vaestorakane on

varsin poikkeuksellinen. Missadn muualla VantaaiEb&uotiaiden ja yli 64/uotiaiden osuus ei

ole yhta matala. Valiin jadvan ikaluokan {&8-vuotiaat) osuus on puolestaan muita kaupungin-
osia korkeampi(Vantaan vaestt 2020/2021)

Koko Aviapolikse suuralueella asui vuodez020 lopuss20 023ihmistd.(Vantaan vaesto
2020/2021)

Asuminen

Kaavaalueella ei ole asuntoj&uunnittelualueen valitttmassa laheisyyde&siustien lansipuo-
lella ja Antaksentien eteldpuolelta asuinkerrostalojakortteleissa 51503 seka 52105 sallitaan
huoltoasuntojen rakentaminen.

Palvelut ja tydpaikat

Osuustien suunnittelualueella sijaitsaseitakaupallisa palvelup seka jonkin verran muiden pal-
velualojen yrityksidAlueelle on toteutettu Lidl:n paivittaistavarakauppa poikkeamislupamenette-
Iylla. Suunnittelualuea laheisyydessén myos teollisuuteen liittyvia tydpaikkojaulkisen sektorin
palveluja alueella ei ole.
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Suuralueena Aviapolis on Vantaan merkittavin tyopaikkakeskittjraétaan kaupunginosista Ve-
romies on Vantaan suurin tyopaikkakeskittynvéionna 209 siell& oli yhteensé 1568 tyopaik-
kaa joista miltei puolet oli kaupan alallRakkalassa tydpaikkoja glionna 209 yhteensé6 763,
joista useampi kuin joka kolmas on kaupan al@ifantaa alueittain 201p

Yhdyskuntarakennga kaupunkikuva

Suunnittelualue on Pakkalan ja Veromiehen kaupallisten palveluiden ja teollisuuden aluetta.
Suunnittelualue yhdistyy Osuustien kautta Keha Ill:n pohjoispuolisiin palveluiden ja tydpaikkojen
alueisiin.Suunnittelualueen rakentaminen on melko matalaa ja vaatimattoman iséd&aupun-
kikuvassandkyykeskeisestinyds laajat pydkointialueet seka Vemiehenkyldn kerrostalot ja vi-
heralueet.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohti€gavaalueelta
ei tunnetakaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/188®)oitettuja
muinaisjaannoksia.

Virkistys

Suunnittelualueella ei ole virkistysalueitBuunnittelualueen lansipuolelle sijoittuvan Antaksen-
puiston kautta on kulkTuulensuunpuistoofa edelleen laajemmalle viheralueverkostoon.

Liikenne

Suunnittelualueen péki kulkeva Osuustie yhdistéaa Keha lll:n pohjoispuolella sijaitsevan Veromie-
hen kaupunginosan seka Keha lll:n etelapuolella sijaitsevan Pakkalan kaupungiosatieon

hyvat yhteydet Keha lll:lta ja Lahdenvaylaliikkurilan asemalle on autolla matkaa noin 6 km.
Suunnittelualueen halki kulkee muutama lirgatoreitti. Matka-ajat kaavaalueelta lentokentélle
julkisilla on 19 minuuttia ja Tikkurilan asemalle 25 min@utiisuustien molemmin puolin kulkee
kevyen liiketeen vayla.

Vesihuolto
Vedenjakelu
Asemakaavan muutosaluesijaitsevat kokonaan vesihuollon toimirtdueella.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka verkostopainetta yllapidetaan Hiekkaharjun vesitornilla.
Vesitornin varastotilavuus on 8000 m3.

Kaptovesi saadaan Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon
kautta. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta ve-
si pumpataan Ylastdn paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

AueSYy LI AySilazid @FrAKGStSGrG ONEAfEN bccYX byo

Jatevesiviemarointi

Jatevedet johdetaan pohjoiseen ja itddn Lentoasemantien alitse Keha Il varren runkoviemariin ja
edelleen Tuusulanvaylan alitse Kdyhamaen mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan
KeskiUudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyman viemaritunneliin ja lopulta Viikinmaen keskus-
puhdistamolle.

Hulevesiviemarointi
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Kaavamuutosaluden kuivatus perustuu hulevesiviemaréintiin. Hulevedet johdetaan osin pohjoi-
seen Virkatien hulevesiviemariin ja eaéslh Kirkonkyl&nojaan. Eteléiselté osalta hulevedet johtu-
vat Osuustien hulevesiviemarissé Vainttannerintien kautta Sandbackanojaan.

Kaukolamp6

Kaukolampoverkko ulottusuunnittelualueelleJohdot kulkevat Osuustiella Antaksentigsteyk-
seen asti, Silvastintiella sekd Antaksentiella ja Virkatiell&.

Sahkoverkko

Vantaan Energian s&hkdverkko ulottuu suunnittelualuedidrdot kulkevat Osuustielld, Silvastin-
tiella seka Antaksentiella.

Ymparistohairiot
Melu

Suunnittelualue sijaitsee uuden yleiskaavan 2020 mukaisella lentomeluvythykkeelld 3 (IKDEN 50
55 db).

Vantaan raitioradan meluselvitykséBitowise31.1.2023) mukaisesti merkittdvimmat meluldhteet
suunnittelualueella ja sen ymparistbssakaha Ill.

Liikennemelun maara vaihtelee huomattavasti suunnittelualueella. Suurinta liikennemelu on Keha
I1I:n valittdtmassa laheisyydesséd, missa melu vuorokaudenajasta riippumatta voi ylittdd 75 db. Pie-
ninté lilkkennemelu on suunnittelualuegrohjois ja itdosissa niillalueilla, jotka ovat joko kauim-

pana Keha lll:sta tai jotka sijaitsevat rakennusten suojassa Keha lll:n pugleitaittelualueella

ei sijaitse melulle herkkia kohteita. Alueella on lijeetoimistorakennuksia seka teollisuusraken-
nuksia.

Kaavaalueen ukopuolella Osuustien lansipuolella paaluvalilla 28000 sijaitsee asuinkerrostalo-

ja jarivitaloja. Kohteessa on lasitettuja parvekkeita kadulle pain ja oleskelualueet ovat rakennus-
massojen suojaisalla puolella. Kadun puolella asuinrakennusten ja kaliks#win tonttiaitoja ja
autokatoksia, jotka torjuvat jonkin verran meludykytilanteessa paivaajan melun yli 55 dB alueet
ulottuvat osittain oleskelupihoille, mutta keskidénitasot eivat paaosin ylita oleskelualueiden oh-
jearvoa 55 dB paivalla tai 50 dBI§6
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Paivaajan keskidénitaso
"'Aeq7722

[ 1>45dB
I - 50 dB
[ 1> 55 dB (ohjearvo ylittyy)
[ 1-60dB
[>65dB
I - 70 dB
I - 75 dB

Kuva7. Ote nykytilanteen paivaajan melutasosta suunnitteluallaa@itowise31.1.2023). Kaava
alueen rajaus on esitettsinisellaviivalla.

Pilaantuneet maalueet

Suunnittelualueelta on laadittBIMAriskien selvitys Vantaan ratikkalinjdMAriskien tarkaste-
lussa(Golder Associates Oy 2028klvitysty6 on toteutettu tarkastelemalla ratikkalinjan reitin
varrelle osuvien ymparistéhallinnon yllapitamalstaaperan tilan tietojarjestelmaafMatti) mer-
kittyjen pilaantuneiden, mahdollisesti pilaantuneiden tai kunnostettujen maaperakohteiden koh-
deraportit, jonka liséksi lisatietoIMAkohteista on saatu Vantaan kaupungin Ymparistokeskuk-
sesta. Selvityksessaliteet on luokiteltu Mattilajien mukaisesti.

Suunnittelualueelle sijoittuMéa Kiinteistdla 92-52-105-1 toimii St1:n lisdksi useita liikeyrityksia.
Kiinteistd siirtyi kaukolampddn vuonna 2013mmitysoljysailion poiston yhteydessa ymparistos-
sé havaittin 6ljya, jokeon kunnostettu. Kohteessa maaperan tilan selvitys tulee ajankohtaiseksi
maankayton, omistajan tai haltijan mttuessa tai jos haittoja ilmene&arsinkin isompien maan-
kaivuoperaatioiden suunnittelujen yhteydesséa on suositeltavaa ottaa Videyyos viranomaisiin.
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Kuva8. Suunnittelualueen mahdolliset PIMéhteet, jotka taytyy tarkistaa tai selvitystarve tulee
selvittaa (Golder Associates Oy 2020). Suunnittelualueen raja on esitetty punaisella viivalla.

Maanomistus

Katualueet ovat Vantaan kaupungin omistuksessa

Muut kiinteistdt omistajineen:

92-51-207-3: Kiinteistd Oy Vantaan Alfa

92-51-207-4: Kiinteistd Oy Vantaan Silvastintie 2

92-51-503-2: Kiinteistd Oy Vantaan AntaksentdeKiinteistd Oy Pakkalanrinne
92-51-5034: Kiinteistd Oy Vantaan Antaksentie 4, Kiinteistd Oy Pakkalanrinne
92-52-105-1: Kiinteistd Oy Virkatie 7

92-52-106-10: Kiinteistd Oy Vantaan Airportti

92-423-10-5: Kiinteistd Oy Vantaan Alfa

92-42311-5: Kiinteistd Oy Vantaan Antaksentie 4, Kiinteistd Oy Pakkalanrinne

Kaupungin maanomistus ah974m2 ja muu maanomistus ohl,5 ha.
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Kuva9. Kaupungin maanomistus lilalla.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaavaaluetta koskevatsuunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikkenteen paastja, turvata luonnon moroiauotta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myods so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan-éd@ibihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkenm selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla valavistetlyskun-
tarakenteen eheytta.
- Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vaggan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetddn kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viesliikiéimis ja
kuljetuspalveluiden kehittamigt

Uusimaakaava 2050

Uusimaakaava 2050 on nimi uudenlaiselle maakuntakaavakokonaisuudelle, joka koostuu kolmes-
ta oikeusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun, {éindénmaan ja ltdJudenmaan vaihe-
maakuntakaavoista. Seutujen kaavojanstavisiona toimii strateginen, oikeusvaikutukseton Uu-
denmaan rakennesuunnitelma. Kaavakokonaisuus kattaa koko Uudenmaan maakunnan alueen lu-
kuun ottamatta Ostersundomin aluetta Helsingissa, Sipoossa ja Vantaalla.

Uusimaakaavan kokonaisuus on tullut Hielgin hallintcoikeuden 24.9.2021 paatéksen myota
voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myéta kaavakokonaisuus korvaa paaosin
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aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuataavan tuulivoimaratkaisua seké halligtikeuden paatoksen myota
voimaan jaavia merkintoja ja maarayksia.

Uusimaakaavan muutoksenhakuprosessi on viela kesken. Niilta osin kuin valitukset on hyvaksytty,
maakuntavaltuuston paatokset ovat edelleen taytamipanokiellossa. Lainvoiman kaava saa vas-

Kuval0. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta (Uudenmaan lii-
ton tulkinta 11.11.2021) ja kaavalueen likimaarainen sijainti. Kaaaxadue on osoitettu keltaisella
ympyralla kartan keskella.

Voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisessa yhdistelmassa (Uudenmaan liiton tulkinta
11.11.2021) suunnittelualue sijoittutaajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeelle (vaaleanruskea
viivoitus) seké padkaupunkiseudun ydinvythykkeelle (ruskea ruudukko). Lisaksi alueen lapi kulkee
liikennetunnelin ohjeellinen linjaus.

Suunnittelualueen laheisyyteen on maakuntakaavassa merkitty pasiglueen raja seka 110 kV
voimalinja. Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.
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MAL 2019-suunnitelma

0 25 5 km

B MAL ensisijainen vychyke

% MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
ensisijainen vyéhyke

Kuvall. Ote MAL 2018uunnitelmasta.

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja likenteen kehittamiseksi
vuosille 201€2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden véalein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritellaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seké linjekasvua tukevat likenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastdista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaautua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on maaritelty mm. etté liikenteen kaswionekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden

2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraava tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintaan 90 %
kohdistuu ensisijaesti kehitettaville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahin-
taén 85 % sijoittuu kestavan liikkkumisen vythykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Van-
taan osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltugét6s2al9.

Valtion ja Helsingin seudun neuvotteluryhma on 4.6.2020 saavuttanut neuvottelutuloksen maan-
kaytdn, asumisen ja liikenteen MAbpimukseksi vuosill2020;2031 Vantaan kaupunginvaltuus-

to hyvaksyi 21.9.2020 § 13 MAbpimukser2020;2031
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Kuval2. Ote yleiskaavasta 2020. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaava 2020:ssa suunnittelualueen eteldosa si-
joittuu keskustatoimintojen aleelle C seka kaupallisten palveluiden alueelle KM. Suunnittelualu-
een pohjoisosa on tydpaikiauetta TPYleiskaavassa drantaanportinKM-aluettakoskeva lisa-
maarays, jonka mukaaviantaanportin alueelle saa sijoittaa paivittdistavarakauppaa yhteensa
korkeintaan 2000 kn?. Alueen halki, Osuustien itapuolta pitkin on merkitty kulkemaan pyoralii-
kenteen baana. Lisdksi alueen halki kulkee epelijoissuunnassa raskaan raideliikenteen tunne-

lin ohjeellinen linjaus. Vantaan ratikan varsi on ns. kestavan kasvun vyohyketta, jglenkan-

osan maankayttod tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan (ruudukko). Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeusvaikutteisesta
kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut voimmekuulutuksella 11.1.2023. Kolmella alueella (Lansisalmi,
Myllykylantie 48 ja Hakkilan radanpidon alue) jaa voimaan osin yleiskaava 2007. Kaavahanke on
voimassa olevan yleiskaavan mukainen.
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Kuval3. Oteajantasaasemakaavasta.

Suunnittelualueon voimassa olevien asemakaavojen alueella katualukitte; ja toimistoraken-
nusten korttelialuetta (K)ljikerakennusten korttelialuetta (KMjeka teollisuusja varastoraken-
nusten korttelialuetta (T).

Kaavamuutoslueella on voimassa seuraavat asemakaavat ja asemakaavan muutokset:
- Asemakaavan muutd301968 (KV 28.1.2008)
- Asemakaavan muutos 001528 (KV 19.6.2000)
- Asemakaavan muutos 002177 (KH 8.6.2015)
- Asemakaavan muutos 001136 (KH 10.5.1993)
- Asemakaavan muutos 00193KV 15.1.2007)
- Asemakaavan muutos 001516 (KH 26.11.2001)

Rakennuskielto

Alueella on voimassa rakennuskielto 9010RRkennuskielton annettuVantaan ratikan asema-
kaavojen (tarkastelualue 062800) laatimiseksi (KH [284.2021). Rakennuskielto koskee suun-
nittelualueen kiinteistj@2-52-106-10, 9252-105-1 sekd 9251-207-4. Kiinteistot maaratéan MRL

(132/99) 53 8 1 momentin mukaiseen rakennuskieltoon korkeintaan kahdeksi vuodeksi alkaen

MRA:n 93 8§:n mukaisesti paatoksen voimadwituulutuksesta. Rakennuskiellon avulla pyritdan

varmistamaan Vantaan ratikan infrastruktuurin ja siihen liittyvan katutilan tilatarpeen vaatimien
ns. teknisten asemakaavamuutosten laatiminen. Kyseisilla kiinteistdilla voimassa olevan asema-
kaavan mukainenakentaminen saattaisi vaikeuttaa tulevien asemakaavamuutosten laatimista ja

toteuttamista.
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Kuval4. Suunnittelualueen kiinteistot, joita rakennuskielto 90104R kgskeenerkitty karttaan
lapinakyvalla punaisella varilliinteistrajat on esitetty vihrealla ja suunnittelualue punaisella
viivalla.

Muut paatdkset ja suunnitelmat

Ratikan yleissuunnitelma

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvéaksyttiin teknisessa lautakun-
nassa 19.11.201%aupunginvaltuusto gétti 16.12.2019atikan ptkosuunnittelsta, jossa/an-

taan ratikan reitille laaditaan katya puistosuunnitelmat, alustavat rakennussuunnitelmat seka
asemakaavat.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanka vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaén-
nusteita. Liséksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutettavuuteen,
tielikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, paastoihin, matki&oihin lentoasemalle, maan-
kayttéon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehitysptifialiin, luontoon, kulttuuriin, vir-
kistyskayttéon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarinaan.
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Kuvals. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta (WSP Finlad@ 2019).

Ratikan katu ja puistosuunnitelmat

Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitekKaadsuunnitelmia
kaytetaan kaavoituksen valmisteluaineistofatikan katuja puistosuunnitelmat koskevat katuja,
joita ratikan raiteet kayttavat. Katga puistosuunnitelmissa tarkennetaan ja muokataan ratikan
yleissuunnitelman ratkaisuja. Ratikkakatuihin liittyville kaduille suunnitellaan uudet jarjestelyt.
Paaosaatikan kayttdmista kaduista on olemassa olevia katuja, mutta my6s uusia katuja suunnitel-
laan. Jalankulun ja pydréilyn olosuhteita parannetaan koko suunnitteluosuudella. Samalla suunni-
tellaan katujen valaistus. Puistojen osalta suunnitellaan ne osuuaibinjratikka tai uudet liiken-
nejarjestelyt aiheuttavat muutoksia.

Katu ja puistosuunnitelmien yhteydessa arvioidaan ratikan vaikutuksia, jotka huomioidaan ratikan
suunnittelussa. Nama vaikutukset otetaan huomioon mydés kaavatydssa.

Ratikan katuja puisbsuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Ensimmaiseksi laaditaan tilavaraukset
ratikan asemakaavoja varten. Niista tarkennetaan varsinaiset yksityiskohtaisejaatuisto-
suunnitelmat. Suunnitelmien valmistuttua niiden ehdotukset asetetaan julkisesti milbtiai-

heittain vuosien 20242022 aikana. Tavoitteena on, etta kaja puistosuunnitelmat voidaan hy-
vaksya vuoden 2(®aikana.

Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistuneet Aviapoliksen suur-
alueilla. Osuustien kaaxalueelle goittuvien suunnitelmien luonnokset valmistuiva®.9.2022 ja
19.101.11.2022vélisena aikana niista oli mahdollista jattaa mielipide.
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Kuval6. Katusuunnitelmaluonnos Osuustie valilla Virkatataksentie 58674 (Ramboll Oy
19.92022)
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Kuval7. Katusuunnitelmaluonnos Osuustie valilla Antaksenti@ind Tannerin ti&86742 (Ram-
boll Oy 19.9.2022)

Ratikan kaavarunko

Vantaan ratikan reitin varrelle laaditaan sen kaupunkikehitysta ohjkas@arunko, joka kattaa

ratikan pysakeistéa noin 800 metrin sateella muodostuvan vyéhykkeen. Kaavarunko on yleiskaavaa
tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma, jolla luodaan pitkan aikavalin visio ratikka-
kaupungista, méaaritellaan tavoitemitoitusisnnittelualueen lisdrakentamiselle, arvioidaan ratik-
kakaupungin kehittdmisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehittaminen pitkalla aikavalil-
la. Kaavarunko yhteensovittaa alueen maankayttéon kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa Vantaan
yleiskaavar2020 maankayttdsuunnitelmaa. Kaavarunko toteutetaan oikeusvaikutuksettomana
suunnitelmana, jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kaupungin eri toimialat toteuttamaan ratik-
kakaupunkia yhteisten periaatteiden mukaisesti.

Ratikan kaavarungon vaikutusten minti pitaa sisallaan laajemman kaupunkikehityksen vaikutus-
ten arvioinnit
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Tavoitteena on, etté kaavarunko voidaan hyvaksya vuoden 2023 alkuun mennessa.

Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet

Aviapoliksen lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaattégaditaan Veromiehen ja Pohjeis
Pakkalan alueelle. Suunnitteluperiaatteet ovat tiekartta siihen, miten Aviapoliksen visioita toteute-
taan konkreettisesti asemakaavoituksen osalta. Aviapolis muuntuu seuraavien vuosikymmenien
kuluessa logistiikkapainotteisestlueesta vilkkaaksi lentokenttdkaupungiksi, jossa on tyopaikko-
jen liséksi asumista, palveluja ja kulttuuria. Suunnittelualueen asukasmaara on viela vahainen,
mutta tavoitteena on jopa 25 000 uutta asukasta Veromieheen ja Pakkalan pohjoisosaan.

Solmukoltana Aviapolis on saavutettavuudeltaan ylivoimainen sekéa globaalisti ettéd paikallisesti.
HelsinkiVantaan lentokenttaaluetta kehitetd&n entistd suuremmaksi ja kansainvalisemmaksi. Se
on maailman ainoa lentokentta, jolta voi tulevaisuudessa kavella sudatén. Kehérata ja tuleva
Vantaan ratikka parantavat kestavan kehityksen mukaisia liikkumistapoja ja helpottavat siirtymi-
sia.

Lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteet tyo kasittda nelja osaa:

1.

Kiehtova kaupunki kokoaa niin kokounnittelualuetta yhdistavid, kaupunkikuvallisia piirteita
kuin sen eri osia erottavia ominaisuuksia. Tavoitteena on paikan hengeltdan omaleimainen ja
tunnistettava ilme eri alueilla.

Kéaveltava kaupunki keskittyy alueen kokonaisvaltaisen kaupunkitigen kulkisten ulkotilojen,
aukioiden, solmukohtien ja reittien suunnitteluun.

Vihrea kaupunki jatkaa Veromiehen verkkojen viherverkoston teemaa seké kehittdd vinreampaa
kaupunkisuunnittelun periaatetta.

Resurssiviisas kaupunki esittelee kaavoituksessttayaa prosessimallia, jonka kautta maan-
kaytdn suunnittelua ohjaamalla voidaan ottaa hiilineutraalisuus konkreettisemmin huomioon.
Tyb6ssa laaditaan suunnitteluperiaatteita koko laajalle Veromiehen ja Pabgdisalan seka Jum-
bon alueille osalueineen. ¥on tuloksena helpotetaan asemakaavojen laadintaa ja annetaan
aihioita tai valmiita ratkaisuja asemakaavamaarayksille.

Lentokenttdakaupungin suunnitteluperiaatteet on tarkoitus hyvaksya vuoden 2023 alussa.
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Kuval8. Lentokenttdkaupngin suunnitteluperiaatetydn eri osiot kaaviomaisesti kartalla: Kiehtova
kaupunki (sin.), kaveltava kaupunki (oranssi), vihred kaupunki (vihred) ja resurssiviisas kaupunki
(violetti ympyra kuvaa koko aluettasuustie; kaavaalueen rajaus on esitetty kaisella ympy-

ralla. Lahde: Vantaan kaupunki 2022

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEENA KOSKEVAT PAATOKIBETIREIL-
LETULO

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2j21€e hyvaksyttiikaupunginvaltuustossa
16.12.2019. Samalla kaupunginvaltuusto hyvéksyi, etta ratikan rakentamisen mahdollistava jatko-
suunnittelu voidaan aloittaa suunnitelman pohjalfiatkosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan
reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdd#igat katu ja puistosuunnitelmat sekéd asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille 23.11.2028ajempana alueena numerolla 062800, tAma asemakaavamuu-
tos on erotettu omaksi muutosalueekseen katusuunnittelun edettya jeysahjelmassdayonu-
meron002461.

Kaupunkymparistolautakunta 14.2.2023 paatti asettaa asemakaavaehdotuksen néhtaville MRA 27
8:n mukaisesti. Kaavaehdotus oli ndhtavilk8a.3.2023 vélisena aikana.
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Ratikan asemakaavat ovat asemakaavoituksen tyéohjelmas$a 202

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai lahialueasukkaat, yritykset ja tyontekijat,

- Asukasym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- Uudenmaan elinkeio-, liikenne ja ymparistokeskus

- Vaylavirasto (rautatiga vesialueet)

- Pelastuslaitos

- Vantaan kaupunginmuseo

- Suomen luonnonsuojeluliitto

- Tietoliikenneverkkoja yll&pitavat yhtiott, energiayhtiot
- Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksealkamisesta otiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdesséd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran
omaisille.Ratikan jatkosuunnittelughteinenosallistumis2 I | NIJA 2 A Y (laktdadzdaiky A G S € °
ka- osallistumisja arviointisuunnitelma Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat
(tarkastelualue 062800) ja kat@ I LJdzA & i 2 & dzdzy y A Ujuik&idtidAB.11.2022Miei dza A Y
lipiteet osallistumis ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 8) ja niita
saatiin 88 kappalettaSaaduista mielipiteisté koski Pakkalan ja Veromiehen kaupunginosaa, mut-

ta yhdenkaan ei nahty koskev@suustierasemakaavaluetta.

Ratikan gunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta ja yksi koko linjaa koskeva.
Yleisotilaisuudet jarjestettiiB.12.2020Lansimak)j, 9.12.2020Hakunilg, 16.12.202QTikkurilg ja
17.12.2020 (Aviapolisliséksi jarjestettiin puhelinpaivyst ja kysymyksia ja nakemyksia sai jattaa
myo6s sahkopostilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu Vantaan ratikan-@#l$en vuorovaikutusraportissa
22.3.2021Erilaiset osallistumisen ja vaikuttamisen tavat koottiin tydn aikana osallistuvavantaa.f
alustalle.

Kaikille avoimet ratikan infotilaisuudet jarjestettiin 23.9.2021, 6.4.2022, 15.11.2022 seka
13.4.2023 (koko ratikan linja).

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla
3.11.2022 ja siita on ollut mahdollista jattda mielipiddl1.-24.11.2022 vélisena aikana. Maan-
omistajille on lisaksi lahetett$.11.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien aluei-
den inventointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa ipidie vuorovaikutusmateriaalis-
ta. Kirjeen mukana on liitteena lahetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteistéilla tapahtuvista muu-
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toksista. Puhelinaikoja jarjestettiin nahtavilla olon aik&aftsj 14.11. sek&l8.11.2022.Vuorovai-
kutusaineistosta vastaanotiin yksi mielipide.

Kaupunkiympaéristélautakunta 14.2.2023 paatti asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville MRA 27
8:n mukaisesti. Kaavaehdotus oli nahtavilk80.3.2023 vélisena aikandahtaville asettamisesta

on kuulutettu kaupungin verkkosivuilla seantaan sanomissa. Lausunnot pyydettiin viranomai-
silta 30.3.2023 mennessa.

Vuorovaikutusmateriaalista vastaanotettu mielipide (tiivistettynd)
M1

Nahtavilla olevassa kaavaluonnoksessa katualuetta on levennetty Virkatie 7 tontille ja tonttia on
leikattu luoteiskulmassa. Koko tontin lansireunalle on liséksi osoitettu liittymakielto ja Osuustien
yli on osoitettu kadun ylittava jalankulun ja pyorailytrteys.

Olemassa oleva rakennus on rakennettu rakennusaikaan voimassa olleita maarayksia kunnioitta-
en, mutta myéhemmin hyvaksytyssad asemakaavassa korttelialueen rajausta on muutettu siten, et-
ta rakennus on jaanyt osittain katualueelle.

Ehdotettu asemakaawauutos siirtaisi katualueen pitkélle olemassa olevan rakennuksen ja huol-
toaseman paalle aiheuttaen nadin mittavaa haittaa kiinteistbnomistajalle. Myds rakennuksen lou-
naispuolen iso paikoitusalue seka yrityksien sisdaankaynnit jaisivat saavuttamattomdsyos-

tien liittyma poistuisiRakennuksen itapaadyssa on nykyisin vain kapea kulkuyhteys rakennuksen
ympari, asemakaavamuutos ehdottaa taman kulkuyhteyden tilalle istutusaluetta, jolloin tama kul-
kuyhteys poistuisi kokonaan.

Virkatie 7 rakennuksessa toimieita toimijoita, joiden toiminta estyisi ehdotetulla kaavamuutok-
sella. Sitovat vuokrasopimukset ovat voimassa eri toimijoiden kanssa vuosille 2025 ja 2026. Ratik-
kahanketta varten toteutettavaa katualuemuutosta vaiheistamalla voitaisiin vAhentéaa merkitta-
vasti liiketoiminnanharijoittajille aiheutuvaa haittaa. Liséksi tarvittava katualueleveys tulisi uudel-
leenarvioida. Toteutuksen vaiheistus tulisi osoittaa merkintana kaavakartalla.

Kaavoittajan vastaus:

Ratikan raiteet tulevat kulkemaan katualueen keskeltiatla kaistallaan, ajokaistat sijaitsevat
raiteiden kummallakin puolella. Lisdksi ratikkakatujen toteutuksen yhteydessa parannetaan kevy-
en liikenteen vaylia ja huolehditaan miellyttavan katuympariston synnysta huomioimalla katupuil-
le tarvittavat tilavaraulset. Nama kaikki asiat on otettu huomioon asemakaavamuutoksen katu-
aluevarauksissa. Katusuunnittelun puolella tilavarauksia vield tarkennetaan ja katualuevaraukseen
saattaa tulla viela muutoksia kaavaehdotukseen.

Kiinteistbnomistajan kanssa on kayty tilaesta keskustelu 3.10.2022. Asemakaavoja ei laadita
vaiheittain, vaan asemakaavat esittavat alueen maankaytdn lopputilantéaavaan ei merkita
maaraysta vaiheittaisesta toteuttamisestAsemakaavan toteutus voidaan toteuttaa vaiheittain
ja se on keskusteltavissa alueen maanomistajien kamdahdollisen mydnteisen ratikkapaatok-
sen jalkeenatikan rakentaminen aloitetaan arviolta vuoden 2024 syksidkkentamista ei aloite-
ta kaikkialla amaan aikaan.

Viranomaisyhteistyd

Ratikan asemakaavoja on kéasitelty f&b¥kuksen kansdaiukausikokouksissa10.2020,
11.5.2021 ja 10.2.2021.

Katusuunnittelun yhteydessa viranomaisyhteisty6ta on tehty Uudenmaaiké&dkviksen, Vaylavi-
raston, pelastuslaitksen seka Helsingin seudun liikenteen (HSL) kanssa.

Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolo ja lausuntojen pyytaminen
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Kaupunkiymparist6lautakunta paatti 14.2.2023 asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta.
Asemakaavoitus valtuettiin pyytamaan tarvittaat lausunnot. Asemakaavaehdotus on ollut nah-
tavilla 1-30.3.2023 valisena aikana. Lausuntoja pyydettdkdppaletta ja vastaanotettiiB kap-
paletta. Muistutuksia esaatu

Uudenmaan liitolla ja Helsingin Seudun Liikedaamtayhtymalla ei ollut lausuttzaa asemakaava-
ehdotuksesta.

Elisa:
Alueella on runsaasti Elisa Oyj:n yhteiskunnalle téarkeité tietoliikennekaapeleita. Naiden olemassa-
olo seka toiminta tulee alueella toimijoiden tiedostaa ja turvata kaikissa oloissa.

Mikali tietolilkennerakenteita kuitekin joudutaan siirtAmaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa
ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto.

Vantaan Energia:

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolamp@ekikieantaan

Energia Sahkéverkot Oy:n kegkipienjannitemaakaapeita. Vantaan Energia Qg Vantaan

Energia Sahkéverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolam-
poputkienja maakaapeleiden sijainti. Mikali kaukolampdputidhmaakaapeleitgitaa siirtad, niin
siirtokustanruksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laadi-
tun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vantaan kaupunginmuseo:

Kaavaalueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita, eiké siella ole kulttuuriympéris-
toon liittyviaerityisia maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen pe-
rusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjadnnoksia. Nain ollen Vantaan
kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa kaavamuutoksesta.

Helsingin seudun ypéristopalvelut HSY:

Tontin 52105/4 itéreunalla sijaitsee aoja, jota varten tulee asemakaavaan lisasianmukainen
merkinta.

Kaavamuutosalueiden varrelle Osuustielle sekéa Virkatielle tulee muutadsilauoltoverkostoon
osittain ratikan tarvitseman lhn vuoksi ja osittain nykyisém@pasiteetin kasvattamisen tarpeen
vuoksi. Uusien, saneerattavien ja siirrettaviasihuoltolinjojen pituudet ja jakaumat esitetaan
tarkemmin ratikan ja Virkatiesuunnitelmien yhteydessa.

Kaavoittajan vastineAvo-ojan merkinta on lisatty tontin 52105/4 itéareunalle.

Uudenmaan elinkeing liikenne ja ymparistdkeskus ELY:

Yhdyskuntarakenne ja yleiskaava:

ELYkeskus lausuu, ettésemakaavamaarayksia on tarkistettava kortteleis$803 ja 52105
vastaamaan maankitj- ja rakennuslain 9a luvusaannoksia ja ohjeena olevan yleiskaavan
kaavamaarayksia. Kaupkratua onELYkeskuksen mukaan ohjattavadéarayksin niin, ettei
heikenneta keskustaasijoittuvan kaupan toimintaedellytyksi&lykeskus huomauttaa, etta
korttelissa 51503 on maaratginoastaan paivittaistavarakaupasta, muttei muun erikoistavaran
laadustaLisadksi &rttelissa 52105 puolestaan sallitaan noin 30 O@@kvahittaiskauppaa si-
tomatta sita esimerkiksi paakayttotarkoitukseen HlL.¥keskus toteaa, et kaavamaarayksia
vahittdiskaupan osalta on tarkennettava.

llmastovaikutukset:



002461 Vantaan ratikkaOsuustie 6.6.2023 28/ 54

ELYkeskus katsoo, ettd katualueen leventamisella ei ole suonaarkittavia vaikutuksia ilmas-
tonmuutokseen kaupunkialueillaaan aikutusten kannalta ratkaisevadalitenkin on se, miten
katualuettakaytetaan ja kuinka tehokkaasti se ohjaa kestavien kulkumuotagttoon.ELY
keskus huomauttaa, ettéteuttamissuunnittelussa on varmistettava, etté kulku kaahaeen
sisalla on mahdollisimman sujuvaa ja turvallistatividkulkumotoja kayttaenhuomioiden
kuitenkin, ettdjatkossakirsuuryksikdihin kulku perustuu l&hes kokonaan yksityisautoiluun jo
tehtyjen ratkaisuiden takia eikd se ole nykyisten ilmastotavoitteidherkaista.

Meluntorjunta:

Kaavaalueelle tehdyt meuselvitykset on syyta liittda kaaxaneistoon.

Kaavaselostuksen ymparistohdirioita kasittelevissa osioissa kasielty raitiotien paaluvalia
29003000, joka kuuluu kaavalueeseera se tulisi lisata kaavaselostukseen.
Kaavaselostuksessa ei ole mi@én tarkasteltu sitd, etta kaavdorttelialueille (KM, T) saa ra-
kentaa (kiinteiston hoidon kannaltalttamattémia) asuntoja. Kaavassa asuinhuoneistoille on
maarattyulkokuoren daneneristyksesta lenfdie- ja raideliikennetta vastaan.
Kaavaselostuksestei ilmene minka selvitysten perusteeflaneneristavyyksista on maaratty.
Kaavaaineistossa tulee esittda, milerusteella tarvittavat adneneristavyydet on maaritelty
sekad semuuttuvatko aaneneristavyysvaatimukset kortteleissa kaavamuutoksgita.

Tarin& ja runkomelu:
Kaavaselostuksessa tulee tasmentaa lukuarvot tarinén ja runkodanen enimmaistasoille.

Liikenne:

Kaavareluevarauksetulee rajatasiten, ettane eivatulotu tiesuunnitelmasa esitetylle liikkenne-
aueelle. Kaavalueen rajaKEHA lilajoittuvin osin olisi gyta tarkistaaja osittaa tiesuunnitelman
mukaiseti. ESmerkiksi risteysillan kohdissa ilmeneeroavaisuuta.

Kaavoittajan vastine:

Yhdyskuntarakenne ja yleiskaava:

Korttelin 51503 merkintda on KM, Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiMgéraysta tasmennetaan, etta
alueelle saa sijoittaa ainoastaan paljon tilaa vaativaikeistavaran kaupan tilojaKorttelissa
515030n toteutettu Lidl poikkeamisluvall&M-alueen maaraysta korttelissa 51503 tdsmenne-
taan, etta alueellesaa sijoittaa paivittiistavarakauppaa yhteensa korkeintaan 2006 k

Korttelin 52105 paakayttotarkoitusn Teollisuuga varastorakennusten korttelialue. Korttelissa
sallitaan kayttaa 50 % sallitusta rakennusoikeudesta liiketiloja varten. Maaraysta tdsmennetaan
muotoonkl 50 % Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta rakennusoikeudesta saa
kayttaa paakayttotarkoituksen mukaisia liiketiloja varten.

liImastovaikutukset:

Kaavan ja Vantaan ratikan hankkeen ilmastovaikutuksista ja ilmastonmuutokseen sopeutumisesta
on kerrottu kaavaselostuksen sivulla-38.

Kaikella rakentamisella on aina rakentamisvaiheessa ilmastovaikutuksia. Ratikan hankkeessa on
kuitenkin tutkittu ja suaniteltu rakentaminen siten, ettd voitaisiin hyédyntaa mahdollisimman

paljon kierratettyd materiaalia ja purkujatettd katurakenteissa. Materiaalit pyritdan myos hank-
kimaan lahelta. Tarkemmat ratkaisut tehdaan katusuunnittelun yhteydessa. Kaavamaarayksia ei
asiasta ole jarkeva tehda, silla maaraamalla tietynlaisia toteutustapoja katualueelle johtaisi ympa-



002461 Vantaan ratikkaOsuustie 6.6.2023 29/ 54

ristlupamenettelyyn. Katualueiden suunnittelussa huomioidaan kaupungin tavoitteet ja strategi-
at.

Katualueen leventamisella ei itsessaan ole suuria ilmasgtatuksia, mutta levedmmat katu-
aluevaraukset mahdollistavat ratikan rakentamisen ja paremmat kevyenliikenteen vaylat, jotka jo
kannustavat kestdvampaan liikkumiseen. Liikenteen ilmastovaikutukset ovat suuret, ja ratikan
hankkeella pyritaan vahentdmaan jtdiikenteen ilmastovaikutuksia ja vaikuttamaan kestavam-

piin liikkumistottumuksiin.

Kaupan suuryksikdihin kulku tapahtuu yleensa yksityisautolla, silla kyseiset kaupan alueet sijoite-
taan keskustaalueiden ulkopuolelle ja kaupan suuryksikdista ja erikaigka alueilta usein oste-

taan tavaroita, joiden kuljetukseen yksityisauto on paras vaihtoehto. Kaavamuutoksella kuitenkin
mahdollistetaan ratikan rakentaminen Osuustien alueelle, jolloin mahdollisuus liikkua talle kaupan
alueelle joukkoliikenteen kautta pamee. Liikkumisvalineen valinta ja& kuluttajan valinnaksi.
Kaavan katualueen tilavaraukset sisaltavat erotellut jalankujpyorékaistat seka esimerkiksi
hulevesialtaat, jotka osaltaan vastaavat ilmastohaasteisiin. Liséksi katualueilla varataan tilaa pu
le ja muulle katukasvillisuudelle. Ratikan desiganualissa on esitetty erilaisia pinnoitevaihtoeh-
toja ja monilla paikoilla ratikan raiteet kulkevat nurmipohjalla. Resurssiviisaus, kestavyys ja ilmas-
tonmuutokseen sopeutuminen on siis otettu jo huomicatikan suunnittelussa. Katualueiden tar-
kempi suunnittelu tehdaéan katusuunnittelun yhteydessa.

Meluntorjunta:

Asemakaavan selostuksen sivuilla 35 on arvioitu melun vaikutukset kaavamuutosalueella. Selos-
tuksessa on myds otteet meluselvityksesté kaalkeenalueelta. Meluselvitys on esitetty kaavan
l&hdeaineistoissa. Ei ole tarkoituksenmukaista liittda kaikkia selvityksia selostuksen liitteeksi. Kaik-
ki ratikkaan liittyvat selvitykset on julkaistu ratikan verkkosivuilla kohdassa Selvityksia ja aineisto-
ja. https://www.vantaa.fi/filasuminenjaymparisto/likenne/vantaanratikka/selvityksig-

aineistoja

Kaavaselostuksen ymparistohairioita kasitteleviin osioihin on lisatty kaavamuutoksen vaikutukset
kaavaalueen ulkopuolella olevaan asuinkorttelin ujasisamaltilanteeseen paaluvalilla 2900
3000.

Aéneneristavyysvaatimus on tarkistettu ja laskettu meluselvityksen liitetiedoston numero 4.1 (Tie
ja raitioliikenteen yhteismelu paivaaika ja melutorjunta) seka liitetiedoston numero 3.3 (Raitiolii-
kenteen enimmaisadtasot, ei meluntorjuntaa) osoittamien ennustettujen julkisivumelutasojen
perusteella siten, ettd sisamelujen ohjearvot tayttyvat. Kaavaselostuksessa on tdsmennetty, etta
aaneneristavyysvaatimusten maarittelyssa on kaytetty meluselvityksen liitetiedogtsijiggimia
rakennuksille ennustetilanteessa tulevia julkisivumeluja. Kaavan aluevarauksia kasittelevassa osi-
ossa on kerrottu kaavamuutoksessa tapahtuvat muutokset verrattuna voimassa olevaan asema-
kaavaan. Jos melumaaraykset muuttuvat kaavamuutoksen mypdtd&ma muutos kerrottu selos-
tuksen kohdassa 4.3.1.

Kaavaalueella ei sijaitse melulle herkkia kohteita. Kortteleissa on sallittu huoltoasuntojen raken-
taminen. Jos huoltoasuntojen rakentamisessa on huomioitu alueella voimassa olevien kaavojen
mukaiset malmaaraykset, ei silloin meluselvityksessa esitetty katualueen mahdollinen laskennal-
linen melutason nousu johda mahdollisten huoltoasuntojen sisatilojen melun ohjearvojen ylittymi-
seen.
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Tarina ja runkomelu:

Kaavamaarayksessa on viitattu VTT:n suositukRiimko&anen ohjearvot ovat samat kuin liiken-
nemelun ohjearvot. Runkomelukartta on esitetty kaavaselostuksen sivulla 38. Selostukseen koh-
taan 4.4.1. lisataan suositukset taringa runkomelun ohjearvoista.

Liikenne:

Osuustien 002461 kaavaraja rajautuu m@issa olevan asemakaavan mukaiseen liikennealuee-
seen (LT). Jos tiesuunnitelma on laadittu voimassa olevan asemakaavan mukaisen likennealueen
rajojen mukaisesti, ei silloin kaaxgdueen ja tiesuunnitelman valisissa rajauksissa ole ristiriitaisuut-
ta.

Tukes:

HKScan Finland Oy:n tuotantolaitokselle laadittujen seurausanalyysien perusteella on arvioitu, et-
ta poikkeustilanteessa voi syntya ammoniakkivuotoja, joiden terveysvaikutukset ulottuvat myos
laitosalueen ulkopuolelle. Merkittavat ammoniakkivuodot voiviieaittaa haittaa myds lahialu-

een joukkoliikenteelle.

Kaavoittajan vastine: Tieto on lisétty kaavaselostukseen.

Nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavamuutoksen selostusta on tarkistettu kaavakarttaan tehtyjen piirustusteknisten tarkis-
tuksien vuoksi ja selostuksen tekstiaméivitetty. Kaavaselostuksen kohtaan 4.4.1. on tdsmennet-
ty ja avattu selkeammin, mihin kaavan melumaaraykset ovat pengstuseka lisatty suositukset
tarin& ja runkomelun ohjearvoist&aavaselostuksen ymparistohdiridita kasitteleviin osioihin on
lisatty kaavamuutoksen vaikutukset kaaataeen ulkopuolella olevaan asuinkorttelin Hka si-
samelutilanteeseen paaluvalill®@0-3000.

Korttelin 51503 maarayksiin on lisatty, ettd alueelle saa sijoittaa ainoastaan paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan tilojgeka enintaan 2000-k? paivittaistavarakaupan tilojgleiskaavan

aluetta koskevan maarayksen mukaisdsiiketilga koskevaa rakennusoikeuden lisamaaraysta on

tdsmennettysiten, ettdmerkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta rakennusoikeudesta
saa kayttaa paakayttotarkoituksen mukaisia liiketiloja varten. Korttelin 52105 itarajalle on lisatty
avo-ojan mekinta.

Tarkistukset eivét ole oleellisia eivatka aiheuta kaavan uutta nahtaville asettamista.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohtaaineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2022025 strategia (K81.1.2022):

Valtuustokauden strategia esittaa Vantaan innovatiivisena, rohkeana, rentona ja viihtyisana, kes-
tavyyden ja kiertotalouden edellakavijand. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja ra-
kennamme hyvéaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaiklaetaan toimijoiden kanssa.

Kaupunkikeskuksille laaditammat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden myon-
teiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etté luonto on
lahelld. Lisdksi mahdollistamme heipliikkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset ke-
hittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.
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Vantaan ratikkanahdollistaa tiivistyvan kaupungja on valtuustokauden strategian yksi Vantaan
tulevaisuutta rakentavasta neljasta karkihankkeesta.

MAL-tavoitteet:

Vantaan ratikka kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion valiseen maankayton, asumisen ja lii-
kenteen sopimukseen (MAdopimus). Sopimuksella mahdollistetaan kestévan ja vahahiilisen kau-
punkiseudun kehittdminen vuosien 202031 aikana. ML-sopimusten tavoitteena on yhdyskun-
tarakenteen ja liikennejarjestelman yhteensovittaminen siten, etta

- luodaan edellytyksia liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennettéa tukevien investointien

taysimaaraiselle hyddyntamiselle,
- edistetdan uusien liikemepalvelujen syntymista henkil{a tavaraliikenteessa,
- raideliikenteeseen ja pyoréliikenteeseen osoitetaan vahvat panostukset.

Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Velvoittavaksi tavoitetasoksi dmnyvaksytty liikenteen kasvihuonekaasujen paastovahennys vahin-
tdan 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Resurssiviisauden tiekartta (E8.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja kaokreti

valtuustokauden 2P1¢2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Yhdyskuntarakenne ja liikkuminegaupunkirakenne oresurssiviisaasti toteutettu. Kaupunki
integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimstiunnitteluun, rakentamiseen ja yllapitoon.

- Hiilineutraali energia. Vantaalla vahennetaan lammityksen paastoja ja Vantaan alueella on
luovuttu lammityksessa fossiilisista polttoaineista vuoteen 2030 mennessa.

- Materiaalien elinkaari ja kiertotalous. Edisééin vahahiilista rakentamista, kiertotaloutta ja
jakamistalouden kehittymista.

- Monimuotoinen luonto. Luonnon monimuotoisuutta lisdtddn, suojellaan ja vahvistetaan
suunnitelmallisesti.

- Vastuullinen Vantaa. Edistetaan kestavaan elamantapaan, ymparistokkseatuja koulu-
tukseen seka ympadristdjohtamiseen ja tydn tekemisen tapoihin liittyvia toimenpiteita. Teh-
daan ymparistévastuullisia hankintoja.

- Hiilinielut ja kompensointi. Hiilineutraaliustavoitteessa paastoja on vahennetty vahintaan 80
prosenttia vuonna 280 verrattuna vuoteen 1990. Loput 20 prosenttia voidaan sitoa kasvilli-
suuteen, maaperaan ja puurakentamiseen tai hankkimalla paastévahennystoimia muualle.

Vantaa on asettanut tavoitteekseen olla hiilineutraali kaupunki vuonna 2030. Hiilineutraaliin Van-
taaseen tahtaavat toimenpiteet ovat osa resurssiviisauden tiekartlaa/oitteeseen paastakseen
Vantaan tulee vahentaa kasvihuonekaasupaastdja 80 % vuoden 1990 paastoihin verrattuna ja
kompensoida jaljelle jaavat paastot esimerkiksi lisaamalla hiilinielufahaittamalla vahahiilisyy-
teen tahtddvia hankkeita muualla. Paastétavoitteen saavuttamiseksi tarkeimmiksi toimenpiteiksi
on listattu:

- rakentamisen energiatehokkuuden parantaminen

- kaupunkirakenteen eheyttaminen ja kehittaminen
- joukkoliikenteen parantaminen
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Ratikan tavoittee(12.11.2018)

Vantaan ratikan tavoitteet on muodostettu yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa ja hyvaksytty
Vantaan kaupunginhallituksessa 12.11.2018. Raitiotien tarkeimmiksi paatavoitteiksi on maaritetty:

1. Vantaan kansainvalisenaautettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen.
2. Kaupunkikeskustojen kehittaminen ja houkuttelevien asjantyopaikkaalueiden lisaaminen.
3. Autoriippumattoman elamantavan edistaminen.

4. Liikenteen ymparistohaittojemahentaminen.

ASEMAKAAVARATKAISU

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavamuutoksessa varaudutaan ratikan rakentamiseen. Ratikan rakentaminen parantaa
Vantaan paikallista ja kansainvalistd saavutettavuutta, lisda kestéavia liikkumiggnja, mahdol-
listaa kaupungin kasvamisen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seké luo alueellista hyvinvointia
ja houkuttelevuutta. Kaavassa osoitetaan riittéava tila ratikan infrastruktuurille ja siihen liittyvalle
katuymparistolle Kaavamuutoksella l@ennetdan katualuettaen verran, etta ratikka ja siihen liit-
tyva katuymparistga jalankuldle ja pydréilylle varatut parannetut yhteydet mahtuvat katualueel-
le. Kiinteistot, joiden pintaalaan muutos vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa.

Asemakaavaratkau perustuu ratikan ensimmaisen vaiheen katupuistosuunnitelmiin, joissa on
esitetty tilavarukset ratikan tarvitsemalle katutilalle. Varsinaiset yksityiskohtaiset jaapuisto-
suunnitelmattarkennetaantilavaraussuunnitelmisteKatu ja puistosuunrttelun lahtékohtana on
ollut vuonna 201%almistunutja kaupunginvaltuuston 16.12.2019 hyvaksyragikan yleissuunni-
telma, jonka suunnitteluratkaisuja on katja puistosuunnittelussa tarkennett¥.antaan ratikan
ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset owatimistuneetAviapoliksersuuralueilla. Osuustien
kaavaalueelle sijoittuvat suunnitelmat valmistuiva®.9.2022 Katusuunnitelmaluonnokset toimi-
vat osaltaan myds asemakaavan valmistelumateriaalina.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla levennetadn katualue®auustielldmuuttamalla osia korttelialueista katualueek-
si. Katualueen levennykset perustuve®.9.2022valmistuneisiirkatusuunniteinaluonnostertila-
varauksiin Asemakaavan muutoksella ei osoiteta uutta rakentamista.

Uudeksi katualueeksi muutetaan yhteerZ803mz2. Asemakaavan muutoksella muutetaan kortte-
lien tehokkuuslukuja rakennusoikeusluvuksint€istdjen kokonaisrakennusoikeudet eivat muutu
pinta-alamuutosten myotaAjoliittymakieltomerkintdjamuutetaankortteleissa52106, 52105 ja
ajoliittymé&éa muutetaan korttelissa 52108suustien varteeieha lll:neteldpuolellesijoittuu yh-
dyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) sahkonsyoéttbasemaa var-
ten. Melumaarayksia on lisatty kortteissa51503 ja 52103Muilta osin korttelialueet esitetaan
voimassa olevan asemakaavan mukaisina eikd asemakaavan muutoksella osoiteta uutta rakenta-
mista.
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Kuval9. Kuvaasemakaavaehdotuksesta.

4.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutoksessa rakersoikeuksiin ei tule muutoksia. Rakennusoikeutta osoittavat te-
hokkuusluvut on kaavamuutoksessa muutettu rakennusoikeusluvuksi, jotta rakennusoikeudet py-
syvat ennallaan tontin pintaloista riippumatta.

Kaavaalueen pintaala on114508 m2 Rakennusoikeudt on yhteens&9 778k-m2.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialuették) kaavaalueella on yhteensd 107 m2. Rakennusoi-
keus on yhteens8 500 k-m2.

Lilkerakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupanryksikonKM) on yhteensa
61 948 nt. Rakennusoikeus on yhteen$a162k-m2.

Teollisuus ja varastorakennusten korttelialueti@) on yhteens&0 633 n?. Rakennusoikeutta on
yhteens&26 116k-m2.

Liikennealueita on yhteens& B20m2. Katualueiden maara kasvaa voinmstevasta kaavasta
2503mz2
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Tarkemmat tiedot I6ytyvékaavaaineiston liitteené olevasta tilastolomakkeesta.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavassa om@ettu melusuojaukseen, maaperan pilaantuneisuuden selvittamiseen ja
puhdistamiseen, katualuegiring ja runkomelusuojaukseen, hulevesien hallintaan ja tulvareit-
teihin, tydmaavesien kasittelyynakennusten sisdilman laatuiseka paivittaistavarakaupan maa-
raanliittyvia maarayksia. Suunnittelualueelle sijoittuvasta sdhkénsyéttbasemasta (et) on annettu
kaupunkikuvallinen maarays.

Kaavan katutilan laatuun kiinnitetdan ratikan kaja puistosuunnittelussa paljon huomiota. Katu-
tilan suunnittelussa kaytetaan Ratik®esign Manualidantaan kaupunki & WSP Finland Oy

2020, jossa on esitetty katutilan suunnittelun ohje. Ohje siséltaa linjan kaupunkikuvallisen koko-
naisuuden ja kaupunkikuvan laatua toteuttavat pysakkialueiden materjadalusteohjeet seka
kasvillisiuden kayton periaatteet. Ratikkavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan ja viihtyisan
uuden kaupunkitilan tekeminen, vastuullisuuden huomioiminen, ekologisuuden vaaliminen ja hiili-
jalanjaljen hillitseminen.

ALUEVARAUKSET

Suunnittelualuekoostuuliike- ja toimistorakennusten kortteliakista(K), liikerakennusten kortte-
lialueesta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupanuryksikon(KM) sekéeollisuus ja varastorakennus-
ten korttelialueesta(T). Asemakaavassa on mukana Kkorttelialueita niilta osin, lainatuetta laa-
jennetaan korttelialueelle.

Korttelialueet

K, liike- ja toimistorakennusten korttelialieet

Liike ja toimistorakennusten korttelialueeb2106(K) osa tontist®2-51-503-4 on muutettu katu
alueeksi. Tontin rakennusoikeus pysyy samanatill@on osoitettu katusuunnitelman mukaen
littymakielto kokoOsuustierpuoleiselle rajalleOsuustien puoleinen liittyma suljetaan, Virkatien
puoleinen liittyma sailyyTontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa
on huolehditawva siita, ettd ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty.
Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.
Uusi tonttinumero on 1.

KM, liikerakennusten korttelialue, jolle saaijoittaa vahittaiskaupansuuryksikon
Liikerakennusten korttelialueen 51503 (KM) osa tontistéb2503-4 on muutettu katualueeksi.

Tontin rakennusoikeus pysyy samana. Tontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten
suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloi-
hin on estetty. Rakennusten raittiiman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista lii-
kennevaylista. Uusi tonttinumero on 6. Asuinhuoneiden ulkokud@renerist@ e € RSy -n[
tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltavéhintaan 32 dB ja toimistotiloissa 28 dBluedle

ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan suuryksikdiiiieelle saa sijoittaa ainoastaan paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan tilojdorttelissa 51503 sallitaan péaivittdistavarakauppaa yhteensa
korkeintaan 2000 4n?. Muilta osin korttelialuen merkinnat ja maaraykset sailyvat ennallaan.

Liikerakennusten korttelialueen 207 (KM) osa tontista 952-207-4 on muutettu katualueeksi.
Tontin rakennusoikeus pysyy samana. Tontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten
suunnittelussa on huoldtittava siita, ettéd ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloi-
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hin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista lii-
kennevaylista. Uusi tonttinumero oh Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistav&eupan suuryksikoi-

ta. Alueelle saa sijoittaa ainoastaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupaniiigjta osin
korttelialueen merkinnét ja maaraykset sailyvat ennallaan.

T, teollisuus ja varastorakennusterkorttelialue

Teollisuusja varastor&ennusten korttelialueerfT)52105 osa tontista 982-1051 on muutettu
katualueeksi. Tontin rakennusoikeus on muutettu tehokkuusluvusta kerrosalaneliémetreiksi, ra-
kennusoikeus pysyy samana. Tontille on osoitettu katusuunnitelman imerkbittyméakielto kdko
Osuustien puoleiselle rajalle. Osuustien puoleinen liittyma& suljetaan, Virkatien puoleinen liittyma
sailyy. Uusi tonttinumero on 4. Asuinhuoneiden, koulutustilojen ja muiden vastaaligm ulko-
kuoren&éneneristys lente, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltavahintaan 35 dB.Toi-
mistotilojen ja vastaavien ttilojen ulkokuorendaneneristys lente, tie- ja raideliikenteen melua
vastaanon oltava dhintddn 30 dBTontin itdrajalle on osoitettu avojan merkintd Muilta osin
korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat ennallaan.

Muut alueet

Katualueet

Katualueiden rajaukset perustuvat ratikan katusuunnitelmiin. Katualueiden rajauksia on tarkistet-
tu katusuunnitelnaluonnostentilavaraustenl9.9.2022mukaisikshiin, etta ratikka ja siihen liitty-

va katuymparistdé mahtuvat alueellgjo kortteliin521050soitetaan jatkossa Virkatien kautta
Osuustien varteen Keha Ill:n eteldpuolelle sijoittuu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten alue (et) skbnsyottbasemaa vartemMikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee

se suunnitella ja toteuttaa niin, ettei raitiolikenteen aiheuttama téarina tai runkoaani ylita tavoit-
teena pidettavia enimmaisarvoja (VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatifé@issa runkome-
lusuojauksen suunnittelussa ja toteuttamisesseotettava huomioon myds kaaxaueen ulko-
puolinen, 31.12.2021 mennessa hyvéaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 &:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myo0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Kaavaalue sijoittuu valmiiksi rakennettuun ymparistéon. Alueen uudistamin@ewttaa vaiku-
tuksia erityisesti kaupunkikuvaatikenteeseen jpalveluverkkoonHanketta voidaan pitaa kesta-
van kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaavamuutoksella @ie suoraan vaikutusta vaesttn rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan toteutuessa ratikkapysakkien vaikutusalueella asuntokysynté kasvaa seké saavutettavuu-
den parantumisen ettd ympariston laadullisen kghhisen myoéta Ratikan vaikutusalueella, noin

800 metrin sateella, asukasmaara tulee kasvamaan lahes 37 000 asukkaalla eli noin 74 % vuoteen
2050 mennessa. Asukasmaaran kasvu on ratikan vaikutusalueella huomattavasti suurempaa kuin
keskimaarin kaupungiss&/antaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019
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Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaesttn rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikanmahdollinenrakentaminen vauhdittaa maankayton tehostamispotentiaalia ratikan vaiku-
tusalueella. Ratikan pyskilkmparistdssa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja sekoittuneelle
rakenteelle. Ratikka lisda hantaalla alueen houkuttelevuutta jaivittdd sen identiteettia osak-

si elavaa ja kehittyvaa ratikkakaupunHKidaankayton kehittAmispotentiaaliksiiteotien varrella

on arvioitu yli 3 miljoonaa kerrosneliometria asumiselle ja yli 1,6 miljoonaa kerrosnelidmetria tyo-
paikoille.Vaaralan alueella maankayton kehittamispotentiaaliksi on arvioitud@@km?. (Van-

taan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland2D19)

Vantaan ratikka luo edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen ja vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta.
Ratikka toteuttaa kaupungin tavoitetta kasvaa kesisti ja sijoittaa kaupungin kasvu vahvojen
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Ratikka rakentaminen toteuttaa kaupungin strategian tavoittei-
ta kaupungin tiivistdmisesta seka kaupungin elinvoiman ja vetovoiman lisddmisesta.

Hanke orvaltakunnallisteralueidenkayttotavoitteiden(VAT)mukainen

Kaupunkikuva
Asemakaava ja asemakaavamuutos muuttaa alueen kaupunkikuvaa jonkin verran, paaosin katu-
alueen osalta.

Osuustien katualueelle Keha Il etelapuolelle rakennettavasta sahkdnsyéttdasemasta (et) on an-
nettu kaupunkikuvallinen maarays, jonka mukaan rakennuksen, rakennelmien ja rakenteiden tu-
lee olla arkkitehtuuriltaan sekd materiaaleiltaan korkealuokkaisia jalakikuvaan sopivia. Tek-
niset laitteet tuleemaisemoida.

Alustavien katusuunnitelmaluonnosteR@&mboll, luonnos 19.9.20PRerusteella katualueen le-
ventamisen myo6ta alueella ei ole tarvetta merkittaville maanpinnan taytéille tai leikkauksille. Ka-
tusuunnitelmaluonnoksissa on kaytetty vaihtelevia pinnoitteita (erivarisia betonikivia ja luonnon-
kived), jotka elavoittavat alueen nykyista kaupunkikuvaa. Katualueen leventamisen ja ajoyhteyk-
sien uudelleenjarjestelyn seurauksena alueen nykyista katuvihredé joudptdstamaan raken-
tamisen alta. Poistuvaa kasvillisuutta kuitenkin kompensoidaan katualueen rakentamisessa. Puu
ja pensasistutuksia on katusuunnitelmaluonnoksissa lisatty katualueelle niin paljon kuin mahdollis-
ta ottaen huomioon olemassa oleva tila ja rékéalueet.

Ratikan katukaytavan tarkempi suunnittelu tehdaan ratikan kgtyuistosuunnittelutydssa.
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Kuva20. Tyyppipoikkileikkaus-A ja GC (Ramboll oyluonnosl9.9.2022)

Asuminen

Alueelle ei osoiteta uuttasumista.

Taloudelliset vaikutukset, plvelut ja tydpaikat

Asemakaavamuutoksella ei sellaisenaan ole merkittavia taloudellisia vaikutuksia, eika silla osoiteta
uusia palveluja tai tyopaikkoja.

Ratikan rakentaminen lisda alueen palvelujen ja tydpaikksgavutettavuutta ja luo edellytyksia

uusien syntymiselle. Pysakin vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuuden paran-
tumisen ettd ympariston laadullisen kehittymisen myéta. Asukaskasvu tiivistyy Vantaalla muun
muassa ratikkapyséakkien lahiyamstoihin, mikd mahdollistaa ja my6s edellyttaa palvelutarjonnan
kasvua ratikan varrelldVantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019.)

Ratikan yleissuunnitelmassa ratikan kokonaiskustannusarvio oli noin 393 miljoonaa euroa (Ratikan
yleissuunrtielma, Liite 15 Investointikustannukset). Laskelmia tuloista ja menoista on tarkennettu
loppuvuodesta 2022 ja uudestaan helmaaliskuussa 202¥antaan ratikan kustannusraportti,
16.3.2023.

Rakentamiskustannukset koostuvat raitiotien ja pysékkien, antajekaistojen, pyorateiden, jal-
kakaytavien, puurivien ja muun kadulle suunnitellun rakentamisesta. Lisaksi kustannukset on las-
kettu maanalaisen infran, kuten johtojen ja putkien, siirtdmiselle ja uusien rakentamiselle seka ny-
kyisten rakenteiden purkamidel Kustannuksiin on laskettu materiaalit, suunnittelu ja rakentami-
aSy (dzf dzi® YFAT1A NIXAGA20ASY NFX{SyidlyYAaasSaal a
vat muutokset on otettu huomioon rakentamiskustannuksissa. Esimerkiksi jalkakaytavigirga p

teiden parannukset on laskettu mukaan kustannuksiin.

Ratikkareitin katujen rakentamisen kustannusarvioita lasketaan parhaillaan katusuunnitelmien
pohjalta. Kun katusuunnitelmaehdotus kultakin kadulta valmistuu, siita lasketaan kustannukset.
Kustannukst vaihtelevat katujen mukaan.
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Kiinteistotaloudellisessa analyysissiewsec Advisory Finland Oy 17.5.2022, paivitys 12.12.2022
vertailtiin ratikan ja bussin tuottoa. Ratikan ja bussin tuottovertailussa ratikan kiinteistotaloudelli-
set tulot ovat 592,4 miljoonaa euroa ja bussin 272,8 miljoonaa euroa. Kiinteistotaloudelliset tulot
muodostuvat maankayttdsopimuskorvauksista ja maarynmista toimitila ja asuinrakentamista
varten. Ratikan lisatuotto bussiin verrattuna on 320 miljoonaa euroa.

Verotulot koostuvat kiinteistoveroverokertyman kasvusta ja rakentamisesta palautuvasta verotu-
losta. Kaupunki saa enemman kiinteistdveroja, kakentamista tulee enemman ratikan my6ta.
Ratikan myota kiinteistoverokertyman kasvuksi on vuonna 2019 arvioitu 120 miljoonaa euroa.

Vuoden 2019 arvion mukaan ratikan myota 40 vuoden aikana Vantaa maksaa HSL:lle 315 miljoona
euroa lisdad kuntaosuutta ja HBlaksaa Vantaalle 337 miljoonaa euroa enemman infrakorvauksia.
Vaikutus Vantaan kaupungille on arvioitu olevan +23 miljoona euroa 40 vuoden aikana. Arvio pai-
vitetaan ratikan hankesuunnitelmaan kevaalla 2023.

Taméanhetkisen MAkopimuksen mukaan valtio made 30 prosenttia Vantaan ratikan suunnitte-
lukustannuksista. Jos ratikka paatetdan rakentaa, on mahdollista, ettéd valtio maksaa 30 prosenttia
rakentamiskustannuksista.

Arviot ratikkahankkeen tuloista ja kustannuksista tarkentuvat, kun suunnittelu edistyy.

Sosiaalinen ymparist6

Kaavdla ei osoiteta uutta asumista.

Ratikan rakentaminen parantaa alueen saavutettavujgtanagoa seka lisda alueen viihtyisyytta
jahoukuttelevia tyopaikkaalueita.

Virkistys

Kaavan toteuttaminen ei vaikuta merkittavasti aluaegrkistysmahdollisuuksiin.

Kulttuuriperint®

Asemakaavalueella tai sen valitttmassa laheisyydessa ei sijaitse kulttuuriperintdkohteita. Kaa-
valla ei ole vaikutuksia kulttuuriperintéon.

Liikenne

Hankkeella distetaan seudullisen liikennejarjestelmén toimiita ja taloudellisuutta seka var-
mistetaan edellytykset eri liikennemuotojenjaalvelujen yhteiskaytt6on perustuville matija
kuljetusketjuille seka tavarga henkilolikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Hanke orvaltakunnallisteralueidenkayttétavoitteiden (VAT) mukainen
Autoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Asemakaa-
vamuutoksen seka raitiotien mahdollinen toteuttaminen vaikuttaa ajojarjestelyihin Osuustiella.
Raitiotie on suuniteltu kulkemaan katualueen keskella ajoneuvoliikenteesta erotettuna.

Ajoliittymiin esitetdan liséksi seuraavat muutokset: Korttelin 52105 kiinteistoH829P05-1 0s0i-
tetaan liittymakielto koko lantisen rajan osalta. Ajoyhteys Osuustieltéa katkaistadayiién ajoyh-
teys Virkatielta sailyy. Korttelin 52106 kiinteistdlle®2106-10 osoitetaan liittymakielto koko
Osuustien itdisen rajan osalta ja ajoyhteys osoitetaan kiinteiston pohjoisosasta Virkatielta.

Raitiotien rakentaminen ja liikkenndinti vaikutthankildautoliikenteeseen kulkutapavalinnan seka
henkildautojen reittivalinnan kautta. Joukkoliikenteen parantuva palvelutaso vaikuttaa henkil6au-
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tojen matkamaariin, suoritteisiin ja sita kautta tieliikenteen paastoihin ja ruuhkautumiseen. (Van-
taan ratikanyleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Joukkoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Kdasean
[&himmat pyséakit ovat Muuran pysékki ja Pakkalanrinteen pysakki. Raitiovaunupysakilta ratikan
matkaajat tulevat olemaan Tikkurilan rautatieasemalle arviolta 19 minuuttia Muuran ja 17 mi-
nuuttia Pakkalanrinteen pysékilta, Lentoasemalle arviolta 7 minuuttia Muuran ja 10 minuuttia
Pakkalanrinteen pysakiltd, Jumbon kauppakeskukseen arviolta 3 minuuttia Muuran jaudttimin
Pakkalanrinteen pysakilta sekd Mellunm&en metroasemalle arviolta 43 minuuttia Muuran ja 41
minuuttia Pakkalanrinteen pysakilta (Vantaan ratikka, raitiotieliikenteen simulointi, Sweco Inf-
ra&Rail Oy, Lokakuu 2021).

Ratikan rakentamisen my6td matkustpginottuu joukkoliikenteeseen. Vuonna 2030 joukkoliiken-
teen kulkutapaosuus kasvaa ratikan kaytavassa noin prosenttiyksikdlla ja Vantaan ratikalla arvioi-
daan paivittdin matkustavan noin 31 000 matkustajaa. Vuonna 2050 maaran arvioidaan ylittdvan
45 000 makustajaa. Vantaan ratikka tarjoaa houkuttelevan joukkueliikennepalvelun bussiyhteytta
lyhyemmilla matkaajoilla ja paremmalla tasmallisyydelld. Vantaan ratikka luo korkean tason poi-
kittaisen joukkoliikenneyhteyden Lentoaseman, Aviapoliksen, Tikkurilamnifial, Mellunméaen

ja usean pienemman joukkoliikenteen solmupisteen vdlille. (Vantaan ratikan matkustajamaaraen-
nusteet, WSP Finland Oy 28.10.2022).

Ratikan suunnittelu ja toteuttaminen on yksi Vantaan kaupungin resurssiviisauden tiekartan
(28.2.2022)) tanenpiteista. Vantaan ratikka kytkeytyy myos koko paékaupunkiseudun laajaan rai-
deliikenneverkkoon ja kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion valiseen maankayton, asumisen
ja liikenteen sopimukseen (MAdopimus).

Kavely ja pyoraily

Raitiotien suunnittelurtavoitteena on turvallisen likenneymparisttn syntyminen. Ratikan katu-
suunnitelmissa jalankulun ja pyorailyn olosuhteet on suunniteltu turvallisiksi, sujuviksi ja selkeiksi
erityisesti raitiotien ja katujen ylityskohdissa (Vantaan ratikan yleissuunnita&P Finland Oy
2019). Parannetut jalankulun ja pyoérailyn reitit nakyvat asemakaavassa leveampana katualueva-
rauksena.

Ratikan yleissuunnitelman jalkeen on laadittu pyoraliikenteen tarkastelu ratikan varrella (WSP Fin-
land Oy, 2020), josgasuustien lansipuolellen méaaritelty pyoraliikenteen baana, jonka tavoit-

teena on mahdollistaa nopea ja sujuva yhteys aluekeskustdiiiv8aanat on suunniteltu erityi-

sesti pitkAmatkaiseen ja hopeavauhtiseen pyorailyyn. Baana yhdigtigyrilantienkohdallaita-
lansBuuntaiseen pyoérailybaanaan Alustavissa katusuunnitelmaluonnoksisRarbol] luonnos
19.9.2022)0suustien lansipuolalon osoitettu jalkakaytava ja baana ja Osuustien itdpuolelle yh-
distetty jalkakaytava ja pyoratie.
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Kuva2l. Vantaan pyoraliikenteen tavoiteverkko (WSP Finland Oy 2020).

Ratikan rakentaminen tulee vaikuttamaan kavelyn ja pyoraihtayksiin rakentamisen aikana.

Nama vaikutukset pyritaan minimoimaan rakentamisen vaiheistuksella seka esimerkiksi huolelli-
sella opastuksen suunnittelulla ja toteutuksella. Toteutuessaan Vantaan ratikka seké siihen liittyva
muu katusuunnittelu edistaa jolbliikennettd, kavelya ja pyorailya seka palvelujen, tydpaikkojen

ja vapaaajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta.

Vesihuolto

Kaavamuutosalueiden varrelle Osuustielle seka Virkatielle tulee muutoksia vesihuoltoverkostoon
osittain ratikan tarvitseman tilan vuoksi ja osittain nykyisen kapasiteetin kasvattamisen tarpeen
vuoksi.

Uusittavien vesihuoltolinjojen pituudet, jakaumat seka kustannusarviot esitetaan tarkemmin rati-
kan suunnittelun yhteydessa laadittavissa vesihuollon suunnissian

Ymparistohairiot
Melu

Vantaan raitioradan meluselvitys on valmistui®dt1.2023 (Sitowise Oy Selvityksessa laskettiin
melumallinnuksen keinoin nykja ennustetilanteen paivja yoajan keskiaanitasot. Meluntorjun-
tatarve méaaritettiin melutason muutoksen ja raitioliikenteen aiheuttaman melun perusteella.
Kaavaehdotuksessa on tarkastettu melumadsia vertaamalla meluselvityksen mukaisia jie
raideliikenteen yhteismelun ennustetilanteen arvoja seké olemassa olevien rakennusten julkisi-
vuille tulevia melujarfeluselvityksen 31.1.2023 liitteet 3.1, 3.2, 3.3, 4.1 sekéAt@yise Oyseka
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alueell voimassa olevien kaavojen kortteleihin esitettyja aanitasoerovaatimuksia. Vantaan yleis-
kaava 2020 lentomelualueet on huomioitu kaavassa ja kaavamaarayksissa.

Selvityksen perusteella paaluvalillé2®00 ei ole melulle herkkia kohteita. Hanke ei aihewth-k
teessa meluntorjuntatarvetta.

Kaavaalueen ulkopuolella Osuustien lansipuolella paaluvalilla sijaitsee asuinkerrostalo-

ja jarivitaloja. Ennustetilanteessa ti&atu ja raitioliikenteen aiheuttaman yhteismelun suurin
julkisivun keskidénitasa.fAeq, paivd) on 67 dB. Oleskelualueilla keskidanitasot eivat paaosin ylita
oleskelualueiden ohjearvoa 55 dB paivalla tai 50 dB y6ll&. Ennustetilanteessa ohjearvot ylittyvéat
osalla oleskelualueita, mutta oleskelualueiden yhteismelun melutasot eivat noksélapteesta

yli 2 desibelia. Raitioliikenteen aiheuttama suurin julkisivun keskidanitaso (LAeq, paiva) on 56 dB.
Oleskelualueilla raitiolikenteen melutasot eivat ylitéa ohjearvoja. Julkisivuihin kohdistuva suurin
enimmaisaéanitaso (LAmax) on 69 dB. Hagik&heuta kohteessa meluntorjuntatarvetta. Sisame-

lun keskiddnitason ohjearvot 35 dB ja 30 dB sek& enimmaisaanitason tavoitearvo 45 dB eivat ylity,
kun oletetaan rakenteiden olevan meluselvityksen julkaisuhetkelld voimassa olevan kaavan mu-
kaisia ja tayttad@anitasoerovaatimuksen 35 dB. Melu voi ylittdé ohjearvot kadun puoleisilla par-
vekkeilla, jos lasitus vuotaa melua tai jos lasitusta ei ole.

— ) T

Piivaajan keskiaanitaso
LAeq7-22

[ >45dB
I > 50 dB

> 55dB

> 60 dB
[>65dB
I - 70dB
I > 75 4B

-
A

Kuva22. Ote meluselvityksesta (Sitowiée,ZO). Suunnittelualueen réja on merkitsjnisella
viivalla.

Térina ja runkomelu

Alueelle on laadittu Vantaan raitiotien taring runkomeluselvitys (Swecb7.2.2023). Raitiovau-
nuliikenteen aiheuttama tarina ei tutkitulla raitiotielinjauksella ole suoritetun laskennallisen arvi-
oinnin perusteella riskLaskennamerusteella 15 metrin paasta raitiotiesta koko tutkitulla linjalla
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alitetaan asumismukavuuden mukainen Mételyn ohjearvo (<0,30 mm/s). Asuntojen rakenteelli-
nen kestavyys on tatd huomattavasti suurempi, joten raitiotieliikenteen aiheuttama varahtely ei
ole riski normaalin kuntoisille rakennuksille. Laskennallisen tarindarvion perusteella ei vaurioitu-
misalttiuseikd asumismukavuus aseta suunnittelualueen kaytdlle rajoitteita.

Kaavassa on annettu suunnittelua koskeva maarays, jolla pyritdan varmistamaan, ettei raitiotielii-
kenteesta aiheudu sen lahiympariston rakennuksiin merkittavaa runkortegltarinahaittaa.
Maarayksen mukaamikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin, ett-

ei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotigmistelussa ja toteuttamisessa on
otettava huomioon myds kaavalueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessé hyvaksyttyjen asema-
kaavojen osoittama maankaytto.

Raitiotien suunnitelmaratkaisut tehdaéan niin, etté tarind pysaytetaan ratarakenteisiin. Kaytettavia
teknisia menetelmia on erilaisia ja niiden tarkempi suunnittelu tehdé&n-kattakennussuunni-
telmavaiheessa.

VIRATIE
TANS

: =
| ma 2108

<! Selitteet

Raitiotien keskilinja

Rakennukset
Asuinrakennus,
1-2 kerrosta (pientalo)
Asuinrakennus,
yli 3 kerrosta (kerrostalo)

Lomarakennus

Liike- tai julkinen rakennus

TR - Teollinen rakennus
22

Muu rakennus

Runkomelu

- = = Riskialue 30dB, kerrostalo

== i = i | \ Riskialue 35dB, kerrostalo
Kuva23. Ratikkaliikenteen aiheuttama runkomelu suunnittelualueella (Vantaan ratiklatisen

osuuden runkomelun kg&lueet, liite 2), Swecb7.22023

VTT:n suositukset varahtelyluokista ja runkomelun ohjearvoista on esitett{Salieco,
17.2.2023).
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VT:'T:;,_ Kuvaus olosuhteista Va5 (Mm/s)

A Hyvét asuinolosuhteet <010
Ihmiset eivét yleensd havaitse tarindé
Suhteellisen hyvat olosuhteet

B . . P . . <0,15
Ihmiset voivat havaita térindn, mutta se ei ole yleensé
héiritsevéd
Suositus uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa

c <0,30

Keskimé&érin 15 % asukkaista pitd4 térindd héiritsevans
Ja voi valittaa héairiésta
Olosuhteet, joihin pyritdan vanhoilla asuinalueilla

D L . i b R b e s =060
Keskiméérin 25 % asukkaista pitdé térindd héiritsevéna

Jja voi valittaa héiriésta

Rakennustyyppi Runkomelutaso Lym (dB)
Radio-, tv- ja &anitysstudiot, konserttisalit 25-30
Asuinhuoneistot 30/35*

Hoito- ja sosiaalihuollon laitokset, majoitustilat 30/35*
Kokoontumis- ja opetustilat 35

Toimistot, kaupat, nayttelytilat, museot 40/45*

Kuva24. VTT:n suositukset varahtelyarvoista ja runkomelun ohjearvoista. * Avoradat: Mikali kaa-
vamaarayksessa on annettu ohje julkisivun ilmadéneneristavyydesta, on suositeltavaa kayttaa
runkomelutason tiukempaa rajarvoa. Lahde: Swed.2.2023.

Maaperan phantuneisuus

Suunnittelualueelta laadituPIMAriskien selvitisen(Golder Associates Oy 2020)kaisesti
suunnittelualueella sijaitsegksiPIMAkohde Kaavasstille kiinteistolleon annettu yleinen méaa-
rays, jonka mukaan ennen rakennustoimenpiteisiintygtista tulee maapera tarvittaessa tutkia ja
mahdollinen pilaantunut maapera puhdistaa kayttdtarkoituksen edellyttdmaan tasoon.

4.4.2 Vaikutukset luontoonja luonnonymparistoon

Luonnon monimuotoisuus

Kaavamuutos koskee jo rakentunutta aluetta, joten vaikset luontoon ja luonnonymparistéon
ovat vahaiset.

Ratikka kulkee paaosin olemassa olevassa kaupunkirakenteessa, jossa se sovitetaan joko olemassa
olevaan tai levennettavaan katualueeseen. Nain ollen raitiotiella ei ole laajoja vaikutuksia luonnon
arvokoheisiin. Raitiotien luontovaikutukset kohdistuvat padosin lahiymparistoon, kun katutila laa-
jenee tai sen poikkileikkaus muuttu(¥antaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Raitiotien toteuttamisen tavoitteena on olemassa olevan kaupunkivihrean vaaliminen ja sen mah-
dollisimman runsas lisdéamineRuu ja pensasistutuksia on alustavissa katusuunnitelmaluonnok-
sissa pyritty lisaamaan katualueelle niin paljon kuin mahdollistaeattuomioon olemassa oleva

tila ja nakemaalueet.

Maa- ja kalliopera

Rakentamisen aikana alueen maaperaan kohdistuvat vaikutukset aiheutuvat mahdollisen rai-
tiotien ja siihen liittyvien ajoyhteyksien uudelleenjarjestamisen perustamista varten tehtavista
maarkaivuista. Katualueen leventamisen myota ei kaaleeella ole tarpeen tehda merkittavia
tayttoja tai leikkauksia madai kallioperaén. Vahaisia maanpinnan leikkauksia ja tasauksia joudu-
taan tekemaan Osuustien molemmin puolin. Muilta osin kaavan mukaaidaantaminen ei vaadi
huomattavia maanpinnanleikkauksia.
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Kaavalla arvioidaan olevan véhaisia vaikutuksia-nadeallioperaéan.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavassa on osoitettu agfa korttelin 52105 itarajalleAsemakaavan muutosalueella vetta
[apaiemattdman pinnan maara tai hulevesimaara ei lisdaolegllisestinykytilanteeseen verrat-

tuna. Alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttdd ennen niiden johtamista hulevesiviemariver-
kostoon. Hulevesien hallinnassa ja johtamisessa tulee suosia luonnorsiaukamaanpaallisia
ratkaisuja.Raitiotien rakentamisen aikaiset tytmaavedet tulee késitella esimerkiksi laskeuttamalla
siten, ettei hulevedet vastaanottavaan Kirkonkylanojaan tai Krakanojaan aiheudu kiintoaines-
kuormitusta.

4.4.3 Vaikutukset iimastonnuutoksen kannalta

Asemakaavamuutoksella ei itsessaan ole merkittavaa vaikutusta ilmastonmuutoksen kannalta.
Asemakaavamuutos mahdollistaa kuitenkin ratikan rakentamisen, jolla on ilmastovaikutuksia.

Vantaan ratikan resurssiviisauden suuntaviivojen muk&atoyise Oy, 13.5.202@esurssiviisaus

ohjaa Vantaan ratikan suunnittelun valintoja. Vantaan ratikan Katuakentamissuunnitelmista
tehdaan paastolaskentaa suunnittelun edetessa. Ratikan rakentamisen jokainen vaihe, myos kaa-
van osoittamalla alueellapteutetaan mahdollisimman resurssiviisaasti. Parhaillaan laaditaan ra-
tikan resurssiviisauden toteutukseen tarkempaa suunnitelmaa.

Yleisesti infrahankkeiden paastdja muodostuu rjadkalliomassojen kaytosta, niiden kuljetuksis-
ta, taitorakenteiden rakentansesta (mm. sillat, tukimuurit), pohjarakenteista (mm. syvastabiloin-
ti, paaluperustukset, kevennykset) seké asfalttipaallysteista.

Infrarakentamisessa kaytettéavien paastdintensiivisten rakennusosien (syvastabilointi, sillat, paalu-
laatat yms.) hiilidioksidipaastoita valtaosa syntyy sementin valmistuksessa. Néaita paastoja on
mahdollista vahentaa kayttamalla vahapaastdisempaa semergkia suosimalla kotimaisia ja
kierratettyja materiaaleja. Myds puulla voidaan tietyissa osin korvata betonirakenteita. Tunnelira-
kentamisessa syntyva louhe hyédynnetaan ratikan tai muiden vaylien pohjarakenteissa.

Infran rakentamisen lisaksi aiheutuu masalien ilmastovaikutuksia raitiotiekaluston hankinnasta
ja yllapidosta ja energian kulutuksen ilmastovaikutuksia raitiotien kayttdenergiasta. Kaavoitus
mahdollistaa vélillisesti naiden vaikutusten toteutumisen, mutta nama asiat eivat silti ole kaavoi-
tuksela ohjattavissa.

Koneiden paastojen vahentamiseksi Vantaan kaupunki on sitoutunut greersdpahukseen,

jonka mukaisesti kaikki tydmaat ovat tyékoneiden ja energiankayttn osalla fossiilivapaita vuoteen
2025 mennessa. Hengitysilman osalla paastottomyytegritaan vuoteen 2030 mennessa. Van-
taalla on jo kiristetty naita paastoja hillitsevia StageEuro-luokkia.

Vantaan ratikan yleissuunnitelman mukaisesti raitiotien liikkenndinti vaikuttaa henkil6autoliiken-
teeseen kulkutapavalinnan seka henkilbautojeittivalinnan kautta. Henkiléautojen matkamaa-
rat, suoritteet ja siten tieliikenteen paastot vahenevat, kun joukkoliikenteen palvelutaso paranee.

Ratikan infrarakentamism tarvittavienmateriaalienja niiden hankintaléhteen vaihtoehtojdriili-
jalanjalkedon vertailtuVantaan ratikan hiilijalanjalkiselvityksessa (Design Manual LiNg€SP Fin-
land Oy 202 Laskennassa kaytettiin yleissuunnitelmassa maariteltyja paitga eri ratikan
osuuksille Tehdyt laskelmat perustuivat kaytettyihin materiaaleihin, niiden elinkaareen ja kulje-
tusmatkoihin Slvityksessa on vertailtu kotimaisia materiaaleja (skenaartuiljalanjalki 6800
CQ-tonnia), kotimaisia kierratettyja materiaaleja (skenaarichRlijalanjalkil 800 C@tonnia) ja
aasialaisia materiaaleja (skenaarioh@lijalanjalkil4 000 C@tonnia). Tuloksia suhteutettiig | A A T
f Ay Sdzi NI I £ A ittdeséénTarkasteluo mukaanipar&saihtoehto on skenaario B, jos-
sa kaytetadn kotimaisia ja kierratettyja materiaaleja seka lisataan kasvillisuuden maaraa.



4.5

002461 Vantaan ratikkaOsuustie 6.6.2023

45/ 54

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tie-ja raitiolikenteen melu ja tarina on késitelty kohdassa 4. ¥rhparistohairididen vahentami-

nen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ratikan jatkosuunnittelu toteutetaan vuosina 2@2023, jonka jalkeekoko ratikkahankkeesta

voidaan tehda investointipaatds vuonna 2023. Ratikan mahdollinen rakenéan tapahtuisi v.

2024;2028.

KAAVATYOHORSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Vantaan ratikka

Kadut ja puistot:

Yleiskaavoitus:

Ymparistokeskus:

Mittaus- ja geopalvelut:
Kiinteistdhallinta ja asuminen

Kaavakonsultti:
Ramboll Finland Oy

VANTAAN KAUPUNKI

Johanna Rajala
AnnaSarikaya
Sari Simonen
Mikko Jarvi
LeenaKaunismaki

Tiina Hulkko

Sauli Hakkarainen
Justiina Nieminen
Hannakaisa Markkanen

Harri Keinanen
Susnna Koponen

Eeva Eitsi

Sinikka Rantalainen
Jouni Ahtiainen

Janne Karppinen

Teemu Jaaskelainen

Tiina Heikkila
Lari Jaakkola

Vantaalla,6. paivan&esakuuta2023

Johanna Rajala
aluearkkitehti

AnnaSarikaya
asemakaavarkkitehti

aluearkkitehti
asemakaavarkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusinsinoori
Kaavatekninen koordinaattori

Hankejohtaja
suunnittelupaallikko
projektipaallikko
tiedottaja

vesihuollon suunnittelu
liilkkenteen alueinsindori

maisemaarkkitehti

ymparistésuunnittelija
ymparistésuunnittelija

geotekniikkainsindori

maankayttéinsindori

projektipaallikko
kaavasuunnittelija

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto o

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 31.10.2022
Kaavan nimi 002461 Pakkala 51 kaupunginosa

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 23.11.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002461
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 11,4508 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 11,4508

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
hal  [%]  [km?  [e] ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 11,4508 | 100,0 79778 0,70 0,0000 0

Aluevaraukset

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensia

C yhteensa

K yhteensa 6,6055 57,7 53662 0,81 -0,1862 0
T yhteensa 3,0633 26,8 26116 0,85 -0,0641 0
V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 1,7820 15,6 0 0,2503 0
E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Yhteensa

A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
K

KM

T yhteensa
T

V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
Kadut

E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

[ha]

11,4508

6,6055
04107
6,1948
3,0633
3,0633

1,7820
1,/820

[%]

100,0

57,7
6,2
93,8
26,8
100,0

15,6
100,0

[k-m?’]
79778

53662
8500
45162
26116
26116

0
0

0,70

0,81
2,07
0,73
0,85
0,85

[ha +/-]
0,0000

-0,1862
-0,0420
-0,1442
-0,0641
-0,0641

0,2503
0,2503

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]
0

o O o o o
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ASEMAKAAVAKARTTAGMAARAYKSET

-OTSIKK@QATETAAN KAAVAKARTAN ALLE (Kuva siis tekstin paalle) Tarkoitus on, etta kohta
nakyy sisallysluettelossa.

KAAVAKARTTA ALKUPERAISETBAKAAVASSAAN (yleensa 1:2000)!



