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Kaavamuutosalue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa osoitteessa Tikkurilantie 129 ja Ralssitie 11-13.
Asemakaava-aluetta rajaa eteldssa ja lannessa Tikkurilantie, pohjoisessa Pyhtadnkorventie ja
Pyhtdaankorvenkuja ja idassa Rélssitie ja kortteli 52308.

Kokonaissuunnitelmaan kuuluu lisdksi Ralssitien lansipuolella sijaitseva nykyinen logistiikkapalvelujen tontti
52308-3 (Ralssitie 9) sekd osa Pytinojanpuistoa.
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lImakuva asemakaava-alueesta. Asemakaavamuutosalue on rajattu valkoisella viivalla.
Kokonaissuunnitelmassa huomioitava alue on merkitty valkoisella pisteviivalla.
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MITA ALUEELLE SUUNNITELLAAN?

Kaupungin tavoitteet

Asemakaavamuutosta hakee Vantaan kaupunki. Hakijan tavoitteena on mahdollistaa 1) asuinalueen,
2) paivdkodin, 3) koulun ja 4) urheilukentdn kokonaisuuden rakentaminen vaiheittain.

Ensimmaisessa vaiheessa laaditaan asemakaavaehdotus asumiselle, paivakodille ja valiaikaiselle
urheilukentalle. Tassa vaiheessa nykyinen koulu ja logistiikkatoiminto sailyisi ennallaan. Uudisrakentaminen
on tarkoitus sovittaa paikallisia ymparistdéarvoja huomioiden.

Asemakaava-alueen asuinkortteliin rakennusoikeudeksi tavoitellaan noin 20 000 k-m?2. Paivakodin
rakennusoikeudeksi tavoitellaan 2 000 k-m?2. Pysakointipaikkojen tarpeeksi on arvioitu noin 217
autopaikkaa asuinalueelle ja erikseen paivakodille.

Asemakaavaehdotus on merkitty vuoden 2022 kaavoitusohjelmaan.
Vantaan arkkitehtuuriohjelmassa (KV 11.5.2015) linjataan kaupungin kehittamiselle:

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |aheisen kaupunkikuvan.

- Varmistamme, etta tyo, koti ja kauppa lomittuvat kaupunkirakenteessa.

- Sdilytamme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittamista.

- Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintoa.

- Parannamme kavelyn, pyordilyn ja joukkoliikenteen edellytyksia ja edistimme kaupunkipyoran
mahdollisuuksia.

- Otamme maiseman antamat lahtékohdat huomioon ja sadilytamme paikan henkea luovia
elementteja kuten puita.

- Arvostamme luonnon monimuotoisuutta ja tuomme sen kaupunkikeskustoihin.

- Lisddamme katuestetiikkaa katupuilla ja valaistuksella.

- Varmistamme pyorailyn laatukdytavien toteutumisen.

- Tuomme valon, vérin ja taiteen osaksi hyvaa arjen arkkitehtuuria.

- Edistamme kaupan saavutettavuutta kaikilla kulkumuodoilla.

Kaavan yhteydessa laaditaan tarvittaessa tonttijako.

Resurssiviisauden tiekartta (KV 2021) esittaa osa-alueita huomioitavaksi hiilineutraalin Vantaan
saavuttamiseksi vuonna 2030. Nama osa-alueet ndhdaan alla olevassa kuvassa. Toimenpiteissa
huomioidaan naitad osa-alueita.
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Resurssiviisauden tiekartan visio 2030. Osa-alueita huomioidaan kaavan toteutuksessa.

LAHTOTIEDOT

Suunnittelualue

Veromieheen on 1950-luvulta lahtien rakennettu Vantaan laajinta, yhtenaista tyopaikka- ja varastoaluetta.
Kaupunginosaa halkovat ja sivuavat tiet ovat ajan kuluessa muuttuneet maisemaa hallitseviksi elementeiksi
niin ddnimaailmaltaan kuin laajuudeltaan. Katuverkko on harva ja korttelikoko valtaisa. Suunnittelualueen
pohjoispuolella sijaitsee rakennushistoriallisesti arvokas Alvar Aallon suunnittelema Aerolan asuinalue.

Kaava-alue sijaitsee kaupunkikuvallisesti nakyvalla paikalla Tikkurilantien varressa. Kaavamuutos koskee
korttelia 52307, tonttia 52308-9 seka Pyhtddnkorvenkujaa ja Rélssitien pohjoisosaa. Kortteli 52307 pinta-ala
on 41 638 m? ja se on nykytilanteessa paaosin luonnontilaista metsikkda. Korttelissa on toiminut aiemmin
valimoteollisuutta, mutta rakennukset on purettu 2000-luvun alussa. Tontilla 52308-9 (Rélssitie 11-13)
sijaitsee Vantaan ammattiopisto Varian Aviapoliksen toimipiste. Tontin 52308-9 pinta-ala on 33 322 m?2.
Koulurakennus on rakennettu vuonna 1987 ja sen laajennusosa 2000-luvulla. Kaavamuutosalueen pinta-ala
on katualueen osat mukaan lukien yhteensa 8,46 ha.

Asemakaavan yhteydessa laaditaan kokonaissuunnitelma, joka kattaa my6s naapuritontin 52308-3. Tontilla
52308-3 (Ralssitie 9) sijaitsee logistiikkakdytdssa oleva varastorakennus. Tontin pinta-ala on 30 410 m?.

Kokonaissuunnittelun alue kuuluu lentomeluvyéhyke 3:n (LDEN 50-55 dB) alueelle. Pilaantunutta maata
sijaitsee koulun nykyisella tontilla ja asemakaavamuutosaluetta sivuaa pilaantunutta maata Tikkurilantiella
ja Pyhtaankorvenkujalla. Asemakaavamuutosalueella on metsaista aluetta. Asemakaavamuutosalueella on
kaksi Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitykset 2020—-2021 merkittya arvokasta eldinkohdetta:
Tiltaltti ja Mustapaakerttu. Asemakaavamuutosalueella sijaitsee myds sahapistidisen elinalue.
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Maanomistus
Asemakaavamuutosalueen omistaa Vantaan kaupunki.
Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteet ovat valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden mukaisia.

Uudenmaan maakuntakaava 2050

Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on osa
paakaupunkiseudun ydinvydhyketta.
Asemakaavamuutosaluetta sivuaa myos merkinta
joukkoliikenteen vaihtopaikasta ja kaupan alueesta.
Alue kuuluu Lden 55-60 dBA lentomelualueelle.

Yleiskaava 2020

Vantaan yleiskaavassa 2020 alue on merkitty
kaupunkikeskustan asuinalueeksi (AC). Alue kuuluu
kestavan kasvun vyohykkeeseen. Tikkurilantie on
osoitettu liikkenneyhteydeksi, jolla kulkee raitiotie ja
pyoréliikenteen baana. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
yleiskaavan 25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta
oikeusvaikutteisesta kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut
voimaan kuulutuksella 11.1.2023.
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Asemakaava

Korttelissa 52307 on voimassa asemakaava nro 520300, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa

1.4.1985. Alue on kayttotarkoitukseltaan teollisuus- ja varastorakennuksen ja laitosten korttelialuetta (T-3).
Korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,6, mika vastaa rakennusoikeutta 24 983 k-
m2. Rakennusten korkeus saa olla enintdan 12 m.

Tontilla 52308-9 on voimassa asemakaava nro 001845, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
28.8.2006. Alue on kayttotarkoitukseltaan opetusta palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO). Tontin
rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,6, mika vastaa rakennusoikeutta 19 993 k-m?2.
Rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku on II. Tontin reunoille on merkitty puurivit
ja istutettavat tontinosat. Pysdkointialueet sijaitsevat tontin luoteisosassa.
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Veromiehen ulkovalaistuksen yleissuunnitelma 2018

JULKISIVUVALAISTUSKOKONAISUUKSIEN PAALINJAUKSET ULK?WLNSTUKSEN LT T T
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ruuden kehalla sijantse
junnitelmat julkisivujen valaistu

en ladalla syai
unnitelmat julk

Kennos

Veromiehen ulkovalaistuksen yleissuunnitelman mukaan asemakaavamuutosalueella tulee laatia
suunnitelma julkisivujen valaistuksesta. Taman mukaan alueella tulee olla visuaalisesti ja teknisesti laadukas
valaistus, jonka tarkoituksena on tukea alueen toimintoja. Tikkurilantien varrella edellytetaan
kaupunkikuvallisesti korkeaa laatutasoa, jossa tulee huomioida alueen rakennusten ja muiden toimintojen
valaistus. Alueella on asumisvaltaisten sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alue, jota tulee valaista
kayttotarkoitusta tukevasti.

Veromiehen verkot 2018

Veromiehen verkot selvityksessa tutkittiin

Veromichen paivelut esimerkiksi Veromiehen palveluita,

A

ibnle pibetlest = H " viherverkkoa, autoliikenteen verkkoa ja
paivakoti v e . v e
piivittiistavarakauppa [ ] W | pyorailyn verkkoa. Veroiehen verkot tyosta
kauppakatu — ’ =

delssmagneett huomataan, ettd asemakaavaehdotus on

kaupungin palvelut
kiinnostavuuden keha
viherkatu

monipuolinen ja siihen sijoituu ja sita
sivuaa esimerkiksi merkinta koulusta ja

e "R = paivikodista, paivittdistavarakaupasta,
juna-asema = viherkadusta, viheralueesta ja

isto/viheral . . v s
Vherkansi — viherkadusta, tonttikadusta, py6railyn
jk/pp

laatukaytavasta, paapyorareitista ja
joukkoliikenteen runkolinjasta.

YK ulkoilureitti, leveys 20-30m ===
katu/tie
vesistd
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vesisto w—
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Aviapoliksen kaavarunko 2016

Aviapoliksen kaavarungon mukaan asemakaavamuutosalue on osa sekoittuneiden kaupunkitoimintojen
aluetta. Aluetta sivuaa kiinnostavuuden keha. Alueella on myds varaus palveluille ja Tikkurilantien varrella
merkinta vahvasta kaupallisesta julkisivusta.

Vantaan ratikka

Vantaan ratikka on raitiotieyhteys, joka kulkee Helsinki-Vantaan lentoasemasta Aviapolikseen, Tikkurilaan,
Hakunilaan ja Lansimden seudulle. Raitiolinjan pituus 19,3 kilometria. Aviapoliksessa raitiotielinjaus on
suunniteltu palvelemaan ja nivomaan yhteen alueen kasvavaa ja pinta-alaltaan varsin laajaa tydpaikkojen,
asumisen, lentokentén ja kaupallisten palveluiden keskittymaa.
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MITEN KAAVAN VAIKUTUKSIA SELVITETAAN JA ARVIOIDAAN?

Vaikutusten arviointia tehdadan kaavatyon yhteydessa ja se vaikuttaa kaavaratkaisun sisaltoon.

Suunnittelualuetta koskien laaditaan tarvittavat selvitykset esim. meluselvitys. Myds toteuttamisen
vaikutuksia arvioidaan.

Arviota tehdaan esim. suhteesta:

e ihmisen elinoloihin ja ymparistoon

e maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
e |luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen,

e yhdyskunta- ja energiatalouteen ja

e liikenteeseen

e kaupunkikuvaan ja maisemaan

e kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
e lentomeluun, tieliikennemeluun

e erityisselvityksiin

Asemakaavan selostuksessa esitetddn johtopaatokset ja tiivistelmat selvityksista ja arvioidaan keskeisia
vaikutuksia.

KUINKA OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS JARJESTETAAN?

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

e Kaavamuutoksen hakijat

e Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

e Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
e Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

e Asukas- ym. yhdistykset

e Kunnan jadsenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

e Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat my6s ne viranomaistahot ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

e Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
e Pelastuslaitos

e Vantaan kaupunginmuseo

e Tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
e Uudenmaan liitto, HSY, HSL,

e Finavia

Osallistuminen jarjestetdaan suunnittelun eri vaiheissa mm. suunnittelukokouksissa, maastokatselmuksissa,
viranomaisneuvottelussa, asettamalla suunnitelma nahtaville ja lausunnoille.
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KAAVAN ETENEMINEN, TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMISTAVAT

VIREILLETULO

Kaavatyo on hyvaksytty tydohjelmaan 2022. Se julkaistaan myos kaavoituskatsauksessa, joka jaetaan
jokaiseen vantaalaiseen kotiin. Kaavoituksen vireille tulosta tiedotetaan asukaslehdessa tai Vantaan
Sanomissa seka kaupungin verkkosivuilla. Kaavatyosta laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
aloituskokouksessa maaritellaan osallistujat. Osallisille ilmoitetaan asiasta kirjeella tai sahkopostilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 6.6.2023.

Mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) sisall6stad on saanut ilmoittaa mielipiteen 22.8.2022
mennessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa muutoksia
ja taydennyksia.

v

VALMISTELU
Kaavatyon valmisteluun osallistuvat kaupungin omat suunnittelijat ja asiantuntijat, konsultti seka
sopimusvalmistelijat.

Kaavaty6hon liittyen on jarjestetty asukastapaaminen 15.8.2022. Asiasta tiedotettiin Vantaan

sanomissa.

KAAVAEHDOTUS
Kaupunkiymparistolautakunta ja kaupunginhallitus kasittelevat kaavaehdotuksen ja paattavat kaavan
asettamisesta nahtaville.

Nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Tavoiteaikataulun mukaan asemakaavan
muutosehdotus kasitelladn kaupunginvaltuustossa vuoden 2023 aikana.

Muistutukset ja lausunnot
Kaavamuutosehdotus on nahtavilla 30 paivan ajan, jolloin siitda on mahdollisuus jattaa muistutus.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan vastineet.

v

HYVAKSYMINEN JA VOIMAANTULO
Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla.
Kaavan hyvaksymispaatoksesta voi valittaa.
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LISATIETOJA

Kaava-asiakirjat ovat luettavissa internetissd www.vantaa.fi/ajankohtaiset_kaavat. Internetin kautta voit
seurata myos paatoksentekoa, nahtavilla olevia kaavoja ja yleisotilaisuuksia sekd saada tietoa
asemakaavaprosessin etenemisesta.

Aineistoon voit tutustua myos maankayton asiakaspalvelussa, Tikkurilan Vantaa-infossa (Dixi, Ratatie 11, 2.
krs), puh. 8392 2133, ma - pe 8.15 - 15.00) ja muissa Vantaa-infoissa (Myyrmaki, Korso).

Asiaa hoitavat

Asemakaava-arkkitehti Paivi Veijola Kaavoitusinsindori Agon Shala
Asemakaavoitus / Aviapolis Asemakaavoitus / Aviapolis
puh nro. +358 43 826 6958 puh nro. +358 40 096 4247

Suunnittelusta vastaa
Aluearkkitehti Johanna Rajala
Asemakaavoitus / Aviapolis
puh nro. +358 50 302 8975

sahkoposti etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Kaupungin verkkosivusto
Hankkeen www.vantaa.fi > asuminen ja ymparisto > kaavoitus
Vaiheet ja ja maankayttd > asemakaavoitus > Tikkurilan kaavat
aineisto Vantaan kartat, kaavat ja ilmakuvat

kartta.vantaa.fi

Maankayton asiakaspalvelu
Vantaa-info, Dixi, Ratatie 11, 2. krs
puhelin 09 8392 2133

avoinna ma-to 8.15-15.00

Vantaa-infot
Tikkurila, Korso, Myyrmaki
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