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Katrinebergin kehityskuva A
tavoitteita

Luhtaanmiki
Luhtabacka

* Kehityskuvan laatimisen tavoitteena on kartoittaa alueen
ominaispiirteita ja mahdollisuuksia seka laatia periaatteet Seutula el

5jaskog Kila
alueen kehittamiselle. Huomioitavia nakékohtia mm. -
* Toiminnot nykyisen sairaalakdayton paattymisen
jalkeen
* Kartanon ja palvelujen tulevaisuus
* Suuntaviivat taydennysrakentamiselle Lapinkyli
. " e g o
* Ulkoilureittien kehittaminen Kelmola
Khinby
e Kulttuuriymparistdén ja maiseman arvojen
huomioiminen ja kayttaminen kehittamisen o
voimavarana <

* Riittavan asukaspohjan turvaaminen lahipalveluita (koulu,
paivakoti) varten

%
-

* Kehityskuvan laatiminen toimii kehyksend alueella syksylld my el
2022 kdynnistettdvdlle asemakaavatyélle, joka toteuttaa b A
kaupunkistrategian kirjausta “pientalojen suurkaupunki”




TARKASTELUALUEEN
KUVAUS




Katrmeberg“i
tarkastelua 6

Tarkastelualue sijaitsee Seutulan
kaupunginosan itdaosassa,
Katriinantien ymparistossa.

Alue rajautuu lannessa
Riipilantiehen, eteldssa
Vantaanjokeen, idassa rajalinjana on
Katinmaki ja pohjoisessa Katriinan
alueen pohjoispuoliset peltoaukeat.
Katriinantie halkaisee
tarkastelualueen ita-lansi-suunnassa.

Tarkastelualue on noin 120 hehtaarin 4. . 7" Sy
kokoinen, mutta osa Iy v’ i !
teematarkasteluista, esimerkiksi
maiseman ja liikenteen osalta,

huomioi tata laajemman alueen.
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Pientaloalue

Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja. Alueella voidaan sallia
asuinympaéristdén soveltuvia tybtiloja.

Rakentamista sé&dellaén yleiskaavalla kunnes alueelle on laadittu
asemakaava.

Mikali rakentaminen ei vaikeuta alueen tulevaa asemakaavoitusta,
alueella sallitaan rakentaminen 6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraavasti:
- yksi asunto 0,2 - 2 hehtaarin suuruisilla tiloilla

- kaksi asuntoa 2 - 5 hehtaarin suuruisilla tiloilla

- kolme asuntoa yli 5 hehtaarin suuruisilla tiloilla

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue

Alue varataan julkisille palveluille ja hallinnolle. Alueelle saa sijoittaa
palveluasuntoja.

Alue varataan maatalouteen. Alueella sallitaan tilalla harjoitettavaa

maatilataloutta palvelevaa rakentamista 6.6.1983 mukaisilla tiloilla

seuraavasti:

- kaksi asuntoa 2 - 5 hehtaarin suuruisilla tiloilla

- kolme asuntoa 5 - 20 hehtaarin suuruisilla tilcilla

- liséksi yksi asunto kutakin tilan pinta-alan téaytta kahtakymmenta
hehtaaria kohti,

Rakentaminen on ensisijaisesti sijoitettava tilakeskusten yhteyteen tai

siirrettéva AT- tai Ad- alueille ja toissijaisesti sijoitettava yleiskaavan

tienvarsivydhykkeille. Liséksi sallitaan yleistd ulkoilua palveleva

vahéinen rakentaminen.

Kyldkuvallisesti arvokas alue

Kulttuurihistoriallisesti arvokas kylamaisema, jonka rakennus- ja
kulttuurinistoriallisia arvoja seka kylamaisemakuvaa on sucjeltava.
Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakenteet, rakennuk-
set pihapiireineen tai puistoineen, maisemallisesti merkittavéat kujanteet
pensasaidanteet ja yksittdispuut seka pellot on séilytettéva.

Maisemallisesti arvokas alue

Arvokas maaseudun kulttuurimaisema, jonka maisemakuvaa on suojel-
tava. Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakenteet, raken-
nukset pihapiireineen tai puistoineen sekd maisemallisesti merkittavat
kujanteet pensasaidanteet ja yksittaispuut on séilytettava.
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Yleiskaava 2020 (KV 25.1.2021)

Yleiskaavassa sairaalan,
paivakodin, koulun ja kartanon
kasittava alue on varustettu
merkinnalla P, palvelujen alue.

Katriinantien pohjoispuolella ja
sairaalan itapuolella on alueita,
jotka on varustettu merkinnalla
AP, pientalovaltainen asuinalue.

Jokilaakson viljelysmaat ovat
maatalousvaltaista aluetta (MT).
Katinmaki on varustettu
luonnonsuojelualueen
merkinnalla SL.

Koko tarkastelualue on merkitty
vinoviivoituksella arvokkaaksi
kulttuuriymparistoksi.




Pientalovaltainen asuinalue
Alue varataan pientaloasumiseen.

Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyp-
pejd ja lahipalveluita. Olemassa olevan pientaloalueen
uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia ympda-
ristén arvokkaita eminaispiirteitd sekd rakentamisen
tapoja. Nailla alueilla suurin sallittu rakennuskorkeus on
kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat
asemakaavat tulee laatia riittévin lagjeina kokonaisuuk-
sina. Alueella tulee s&ilyttaa riittévasti virkistysalueita.

Asemakaavoituksen yhteydessd tulee varmistaa pal-
velujen riittvyys jo niiden saavutettavuus kestdvilld
kulkumuedailla. Alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskau-
pan suuryksikkérajan alittavaa lahialueen asukkaita pal-
velevaa kauppaa.

Palveluiden ja hallinnon alue

Alue varataan monipuolisille julkisille jo yksityisille pal-
velutoiminnoille, sekd niitd palveleville asuin- jo hucl-
totiloille. Rakentaminen tulee toteuttoa mparistoon
sopeutuen. Alueelle ei saa sijoittoa vahittdiskaupan suu-
ryksikkia. Alueello clevoo asumisto soa yllapitéa jo tay-
dentdd harkitusti,

Léhivirkistysalue

Alue varatoan virkistyskiiyttéén. Alueita yllapidetdan ja
kehitetdan yhtendisind, hyvin saavutettavina sekd toi-
minnoiltaan ja |uunnon9mpﬁr’|s’c&ltﬁ&n monipuclisina wir-
kistys- ja viheralueina. Aluetta jo sen toimintoja tarkem-
min suunniteltoessa ja lupamenettelyn yhteydessa tulee
ottaa huomicon luontoarvot, kulttuurihistorialliset jo mai-
semalliset arvot, varmistaa ulkoilureittien ja Eknﬂogisan
verkoston jatkuvuus sekdl turvata ekosysteemipalvelut.
Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta yleistd virkistystoi-
mintaa palveleva rakentaminen.

Alueella olevat asuinrakennukset woidoon sdilyttaa.
Rakennusten perusparantaminen, kerjoaminen ja vahai-
nen laajentaminen ovat sallittuja. Mikali asuinkaytdssa
oleva rakennus tuhoutuu, voidoan se korvata uudisraken-
nuksella. Asuntojen madrad alueella ei saa lisata.

MT

SL
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Maatalousvaltainen alue

Alua varotoon maatalouteen. Alueella sallitoon tilalla
harjoitettavaa maatilataloutta palvelevaa rakentamista
6.6.1983 mukaisilla tileilla seuraavasti:

- kaksi asuntoa 2-5 hehtaarin suuruisilla tiloilla

- kalme asuntoa 5-20 hehtaarin suuruisilla tileilla

- liséiksi yksi asunto kutakin tilan pinta-alan téytta kahta-
kymmentd hehtaaria kohti.

Listiksi sallitaan ulkeilua, virkistysté tai matkailua palve-
leva viihdinen rakentaminen.

Rokentominen on ensisijaisesti sijoitettova tilokeskusten
yhteyteen tai siirrettéva AT- tai AP-alueille. Ulksilureittien
jo ekologisen verkoston jatkuvuus tulee turvata,

Luonnonsuojelualue

Luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu tai rauhoitettova
luonnensuojelualue. Alueen sugjelu turvatoan maan-
kiyttd- jo rokennuslain nojalla, kunnes luonnonsuoje-
lulains&&dannén mukainen rauhoitus astuu voimaan.
Luonnonsuojelualueen tarkka rajaus madrittyy rauhoi-
tuspadttksessd.

Alueella sollitoan aincastaan sen kayttStarkoitusta rml-
veleva vahdinen rokentaminen. Alueella sallitaan ulkoi-
lureittien perustaminen siten, ettd alueen sucjeluarvo ei
vaarannu,

Alueella on voimassa maankiiytté- jo rakennuslain [MRL]
128 §:n mukainen toimenpiderajoitus, joka koskee maise-
maa muuttovaa maanrakennustytd, puiden kaatamista
tai muuta ndihin verrattovoo toimenpidettd.

Jos maanomistaja ei veoi kohtuullista hydtyd tuottavalla
tavalla kdyttdd hyvikseen aluettoan, kunta tai valtio on
velvollinen |lunastomaoan alueen tai suorittamaan hai-
tosto korvauksen,

Ohjeellinen ulkoilureitti

Ulkgilureitti voidoan toteuttoa ulkeilutiend tai ulkoilupel-
kuna. Reitin sijainti on chjeellinen. Ulkoilureitin sijainti jo
tyyppi torkentuvat yksityiskohtoisemmassa suunnitte-
lus=a.
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Arvokas kulttuurigympérists

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvo-
kas kulttuuriympdristd. Alueiden kiytdssd on varmistet-
tavo, ettd kulttuurigympdristdn arvot sailyvit. Yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kiytdssa
on vaoalittava kulttuuriympdristén ominaispiirteita. Kult-
tuuriympdristéd kehitettdessd on sen arvot otettava
huomioon ja sovitettova yhteen yleiskoovasso osoitetun
kiyttdtarkoituksen mukaisen maankaytdn kanssa.

Tarkemmat madraykset ympdristdtyypin mukoan on
annettu, jo valtakunnallisesti merkittdvin rokennetun
kulttuuriympdristtn kohteet on esitetty oikeusvaikuttei-
sella liitekartalla.

Alueella on voimassa maankiytté- ja rakennuslain [MRL]
128 §:n mukainen toimenpiderajoitus, joka koskee kaiva-

ndihin verrattavaa toimenpidettd.

i Pohjavesialue

i Pohjuvesiulu&, joka on erityisen merkittdvd vedenhankin-

nan ja veden kayttokelpoisuuden sailyttdmisen kannalta.
Alueella ei ole sallittua sellainen toiminta, joka saattoao
vaarantoa pohjoveden laadun ja madran. Lilkennealuest
jo ~«vibyldt tulee suunnitella siten, ettd lilkenteen jo tien-
pidon mahdolliset haitot pohjoveden loodulle voidaan
valtigd. Jatkosuunnittelun tulee perustua riitt@viin maa-
perd- jo pohjavesiselvityksiin, Vedenottamojen sucjavyd-
hykkeiden turvaaminen tulee huomicida jatkosuunnitte-
lussa.

Ekologinen runkoyhteys

Yhteys turvaa elitlajien likkumista jo luonnon monimue-
toisuuden sdilymistd. Ekologisen wverkoston jatkuvuus
tulee turvata.

Ekologisen runkoyhteyden sijainti on ohjeellinen ja tar-
kentuu jotkosuunnittelussa. Yhteyden hoidossa, kiy-
tdssd jo yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
ottaa huomicon luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset arvot ja varmistaa, ettt ekologinen yhteys
sdilyy tai kehittyy luonnon olesuhteiltaon monipuclisena
ja mahdollisimman levedna. Jotkosuunnittelussa tulee
varmistoa metsdlajiston likkumisen kannalta toimivan
ekologisen yhteyden sailyminen Sii]mnkor\ren ja Natura
2000-verkostoon kuuluvan alueen “Mustavuoren lehto ja
Ostersundomin lintuvedet™ valilla.



330100 (LV 11.5.1979)

Asemakaavalla mahdollistettiin asuntorakentamista
terveydenhuoltohenkilokunnan tarpeisiin. (Sairaalan
laajennus rakennettiin sisdasiainministerion
poikkeusluvalla). Kartano seka sen aitta- ja
navettarakennus varustettiin suojelumerkinnalla. Kaava-
alueella sijaitsevat sairaalan ensimmainen vaihe, lasten
paivakoti ja Seutulan koulu oli toteutettu ennen kaavan
laatimista.

330300 (LV 26.9.1991)

Katriinantien pohjoispuolelle laadittu pientalokaava, jolla
mahdollistettiin asuntorakentamista sairaalan
henkilokunnan tarpeisiin. Kaava kasitti myos aiemmin
toteutetun, pientaloalueen lansipuolella sijaitsevan
Tammirinteen lastenkodin.

001969 (LV 9.1.2008)

Kaavamuutos kasitti vastaanottokeskuksen korttelialueen
3009 ja mahdollisti keskuksen laajennuksen. Samassa
vhteydessa keskuksen vanhimmat osat vuodelta 1965
suojeltiin sr-1 merkinnalla.
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Kartalla esitettyna
20 vuoden valein
toistuva tulva-alue.
Tulva-alue ei
merkittavasti kasva
suuremmissa
tulvissa melko
jyrkasti nousevan
maaston ansiosta.
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Keto (arvokas
elinymparisto)

Avomaan linnustoalue
(MAALI-alue)

Lahokaviosammalen
ydinalue

Natura-alue
(Vantaanjoki)

Liito-oravalle hyvin
soveltuva elinymparisto

Lepakkojen
elinympdiristot?
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Kulttuuriymparisto
Katrinebergissa

e Osa Vantaanjokilaakson valtakunnallisesti arvokasta
maisema-aluetta (VAMA 2021)

e Liittyy Seutulan arvokkaaseen kylamaisemaan
(paaosin tarkastelualueen lansipuolella)

e Kulttuurimaiseman keskeisia arvokohteita alueella
Katrinebergin kartano piharakennuksineen

e Tarkastelualueella ja Seutulan kylassa useita
muinaisjdaannoksia

e Sairaala ja Tammirinteen vastaanottokeskus
edustavat ymparistdossa modernimpaa (1950- ja
1970-luku) kerrostumaa

* Alueella useita inventoinneissa arvokkaiksi todettuja =
rakennuksia i, M|

_ Katrinebergin kartano.
- Yrjénen, 2017. VKM.
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Arviointi:

“Vantaanjokilaakso edustaa eteldisen Suomen pitkdn
kartano- ja viljelyhistorian synnyttdmid
maatalousmaisemia. Alueen perinteinen
vilielymaisema on sdilynyt péddkaupunkiseudun
kasvun paineessa hyvin. Se muodostaa arvokkaan

maaseutumaisen elinkeinomaisemakokonaisuuden
keskelle urbaania ympdristod.

Maisema-alueella on useita merkittévid
kulttuuriympdristékohteita, luonnonsuojelu- ja
virkistysalueita seké maatalouskéytossd sdilyneité

yhtendisid peltoaloja.”




Valtakunnallisesti
arvokkaan maisema-
alueen rajaus
vhdistettynd Vantaan
vanhimpiin
viljelymaisemiin ja
viljelyaloihin.

(Vantaan kulttuuri-
maisemaselvitys 2005)

Nykyiset pellot ja niityt ovat olleet
/ avointa viljelymaisemaa viimeistaan

- 1600 -luvun lopulla
(vain osa tiedoista sdilynyt)

1700 -luvun lopulla

Keskiaikainen tai 1500 -luvun kylatontti
® Kepsun mukaan; vilielymaiseman laajuus
ei ole tiedossa

1800 -luvun lopulla
vuonna 2004

KAUPSU/AMA 6.1,2005

Nykyisten peltojen ja niittyjen tunnetut ajalliset kerrostumat. Léinsisalmen ja Sotungin viljelymaisema on ollut nykyisessi laajuu-
dessaan jo varhain. Sen sijaan Seutulan peltoaukea on laajentunut aivan viime pdiviin asti,



Yleiskaava 2020
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- Maisemallisesti arvokas alue tai muu arvokas
- kulttuuriympéristd

Arvekas kulttuuriympéristd, jonka rakennus- ja kulttuuri-
historiallisia arvoja sekét maisemakuvaa on suojeltava.
Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakenteet,
pihapiirit tai puistot sek&i maisemallisesti merkittavat
kujanteet, pensasaidanteet ja yksitthispuut on silytet-
t&va.

Museoviranomaisen yllapitiman kulttuuriympdristGtie-
tokannan mukaisia merkittdvid rakennusperintékohteita
ei saa purkaa ilman lupaa [maankéyttd- ja rakennuslain
1271 §), eikd niiden ulkoasua muuttaa siten, ettd niiden
kulttuurihistoriallisesti arvokas tai miljgén kannalta mer-
kittdva luonne turmeltuu.

Alueella tapahtuva rakentaminen, ympdristdrakenta-
minen ja ympdristdnhoito tulee sopeuttoa alueen mai-
sema- taoi kaupunkikuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja
rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle rakennettoessa tai
tehtdessd muutoksia clemassa oleviin rakennuksiin on
huolehdittava siitd, ettd sekd rakennusten ettd ympd-
ristdn rakentaminen sijoitukseltoan, mittasuhteiltoan,
tyyliltdén jo materioaleiltoon sopeutuu ympdristéonsd.
Avoimen maisematilon reunsaihin on kiinnitettava erityistd
huomiota.

% Kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti eri-
" tyisen arvokas kylimaisema

Kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokas
kyldmaisema, jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisio
arvoja sekd maisemakuvaa on suai:altuvu. Rakennus- jo
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakenteet, pihapiirit tai
puistot sekd maisemallisesti merkittdvat kujonteet, pan-
sasaidanteet, yksittdispuut, pellot tai niityt on sdilytet-
téva.

Museoviranomaisen yllGpitdmén kulttuurigmpdristdtie-
tokannan mukaisia merkittdvid rakennusperintokohteito
ei saa purkaa ilman lupaa (moankéytts- ja rakennuslain
1271 §), eiké niiden ulkoasua muuttaa siten, ettd nilden
kulttuurihistoriallisesti arvokas tai miljdén kannalta mer-
kittévé luonne turmeltuu,

Alueella tapahtuva rokentaminen, ympdristSrakentami-
nen ja ympdristinhoito tulee sopeuttoo alueen maisema-
tal kyldkuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin jo rokennustai-
teellisiin arvoihin. Alueelle rokennettoessa toi tehtGessd
muutoksia clemassa oleviin rakennuksiin on huolehdit-
tava siitd, ettd sekd rakennusten ettd ympéristdn raken-
taminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdén jo
materiaaleiltoon sopeutuu ympdristdtnsa. Aveimen mai-
sematilan reuncihin on kiinnitettéva erityistd huomiota.



Suojeltu
rakennus

R1

R2

Arvokas
kylamaisema

Maisem.
arvokas alue

Muinais-
jadnnos
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Meilby/Seutula, Knapbacka
Vanha kylatontti
Sairaalan ja paivakodin
rakennukset poistettu
rajauksesta.

Getbacka (sisempi rajaus)
Vanha kylatontti. Talon ja navetan
jaanteita.

Getbacka (ulompi rajaus)
Kivikautinen asuinpaikka.
Aiempia l6ytdja, alueella viela
koskemattomia kohtia.

Heikkilan ja Marttilan tontit
Vanhat kylatontit, edelleen
kaytossa.

Meilby Yvjas
Vanha kylatontti, edelleen
kaytossa.
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VERKKOKYSELY




Katrinebergin kehityskuvan

verkkokysely

Mainen Mies Muu 16-19 20-29 30-39 40-49 50-84

e Alueen asukkaille ja muille kayttajille v

suunnattu verkkokysely toteutettiin
toukokuussa 2022 35

30

40

e Kyselyyn vastasi 57 henkil6a

. .e . 25
e Suurin osa vastaajista asui alueella

20
* Lahes kaikki vastaajat sijoittuivat

ikahaarukkaan 30-65
* jatkossa on miettitava, miten

tavoitetaan eldkeikaiset seka
lapset ja nuoret
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TULEVAISUUDEN
KATRINEBERG
JA




Tulevaisuuden Katrineberg A
Tyopajatyoskentely

Kolme teemapoytaa — jatketaan verkkokyselyn tulosten
tyostamista
* Lempipaikat a 15 min

* Onko jotain jaanyt mainitsematta?

* Mitka paikat nousevat esiin?

* Voisiko niitd vahvistaa/parantaa jotenkin?

* Kehittamisen kohteet a 15 min
* Onko jotain jaanyt mainitsematta?
* Mitka ovat keskeisimmat kehittamisen tai
korjaamisen paikat?
* Uudet ideat a 15 min
* Loytyyko jo mainittujen ohella muita ideoita?

* Mitd (villejakin?) skenaarioita sairaalan
tulevaisuuden varalle voitaisiin keksia?

* Miten |dhialueiden asukkaat voisivat |6ytda
Kﬁtr?mebergm, mita toimintoja taalla voisi
ollat




AIKATAULU




KATRINEBERGIN KEHITYSKUVAN
AIKATAULU

6-8/22 Kulttuuriympadristoselvityksen laatiminen
8-9/22 Taydentava kysely alueen koululaisille?
8-10/22 Kehityskuvaraportin laatiminen

10/22 Kehityskuvaraportin hyviaksyminen
kaupunkiymparistolautakunnassa
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