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Vantaan kaupunki Vanda stad

Vantaan ratikka: Veromies, ita

Kaupunginosa 52, VEROMIES

Asemakaavan muutos

Korttelit 52304, 52305, 52307, 52127 ja osat
kortteleista 52018, 52121 ja 52308 seka

katualueita.

Tonttijaon muutos

Korttelit 52127, 52304, 52305, 52307 ja osat
Kortteleista 52018, 52121 ja 52308.

1:2000

Vandasparan: Skattmans,
oster
Stadsdel 52, SKATTMANS

Andring av detaljplanen

Kvarteren 52304, 52305, 52307 och 52127
och delar av kvarteren 52018, 52121 och
52308 samt gatuomraden.

Andring av tomtindelningen
Kvarteren 52127, 52304, 52305, 52307 och
delar av kvarteren 52018, 52121 och 52308.

1:2000

KM

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liikerakennusten korttelialue.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Tontille saa rakentaa hotellirakennuksen.

Rakennusten julkisivuissa on kaytettava korkealuokkaisia
materiaaleja.

Tontille saa rakentaa huolto- ja halytyshenkildkuntaa
varten enintdan kaksi asuntoa. Asuntoa kohden on
rakennettava vahintaan 30 nelidmetria ulko-, oleskelu- ja
leikkitilaa.

Tontille saa rakentaa nayttelytiloja ja niihin liittyvia
toimintoja enintédan 16% tontille sallitusta
rakennusoikeudesta.

Tontin rakennusoikeudesta saa sisustaa liiketilaksi
korkeintaan 200 k-m?Z.

Tonttien valiselle rajalle on istutettava puurivi, ellei tonttien
yhteinen ajotie ole esteena.

YMPARISTOHAIRIOT

Asuinhuoneiden ja majoitustilojen ulkokuoren aanitasoero
lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava
vahintaan 32 dB ja tydhuoneiden seka koulutustilojen
vastaavan arvon on oltava vahintaan 28 dB.

PYSAKOINTI
Autopaikat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Maanpinnan tasoon rakennetuilla pysakdintialueilla joka
toinen autojen pysakaointirivi on erotettava seuraavasta
vahintaan 2 metria levealla istutusvyodhykkeella.
Istutusvydhykkeelle on istutettava pensaita ja puurivi.

Pysakadintialueet on istutettava

Nayttelytilojen ja niihin liittyvien toimintojen osalta
autopaikkojen vahimmaismaara maaritellaan hakijan
antaman selvityksen perusteella.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1 ap/asunto

Liiketilat 1 ap/35 k-m?

Toimistot, hotellit 1 ap/50 k-m?
Varastot 1 ap/150 k-m?

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ymparistdn ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia. Alueelle saa
rakentaa nayttelytiloja.

Alueelle sijoitettavat liiketilat saavat olla paljon tilaa
vaativan erikoiskaupan tiloja.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja.

Alueelle sijoittuvaan rakennukseen saa sijoittaa
ajoneuvojen varusteluun ja huoltoon liittyvaa tyétilaa.

Rakennusten tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoisia ja
rakennusten julkisivut seka suojarakenteet tulee tehda
korkealuokkaisista materiaaleista yhtenaista
rakennustapaa noudattaen.

Julkisivujen sommittelussa ja materiaalivalinnoissa on
otettava huomioon, etta ne tulee voida valaista
kaupunkikuvallisesti sopivalla tavalla.

Julkisivu- ja pihavalaistuksesta tulee esittaa erillinen
suunnitelma rakennusluvan yhteydessa.

Paasisaankaynnilta tulee olla suora ja turvallinen yhteys
kevyenliikenteen raiteille ja bussipysakeille.

Pysakdintitasojen luiskayhteydet saa rakentaa
rakennusoikeuden estamatta.

Tontteja ei saa kayttaa ulkovarastointiin. Kielto ei koske
autojen ulkovarastointia.

Jatelavat ja -saili6t on sijoitettava rakennuksissa oleviin
jatehuoneisiin tai aidattuihin jatekatoksiin.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att forhindra éverféring av fororeningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som majligt fran trafikerade trafikleder.

BYGGANDE OCH STADSBILD

Pa tomten far byggas en hotellbyggnad.

| kvarteren ska hogklassigt material anvandas |
byggnadernas fasader.

Pa tomten far byggas hogst tva bostader for service- och
alarmpersonal. For varje bostad ska byggas en
utevistelse- och lekplats pa minst 30 kvadratmeter.

Pa tomten far byggas utstallningslokaler och till dem
anslutande verksamheter hogst 16% av den pa tomten
tilldtna byggnadsratten.

Far hogst 200 m?-vy av tomtens byggnadsratt inredas till
affarslokal.

Pa gransen mellan tomterna ska en tradrad planteras, ifall
inte tomternas gemensamma infartsvag hindrar detta.

MILJOSTORNINGAR

Ljudisoleringen i bostadsrummens och
inkvarteringslokalernas yttre skal mot flyg-, spar- och
vagtrafikbuller ska vara minst 32 dB och motsvarande
varde i arbets- och utbildningsrum ska vara minst 28 dB.

PARKERING
Bilplatserna far placeras utan hinder av tomtindelningen.

Pa de parkeringsomraden som byggts i markniva ska
varannan bilparkeringsrad avskiljas fran den foljande med
en minst 2 meter bred planteringszon. | planteringszonen
ska buskar och en tradrad planteras.

Parkeringsomradena ska forses med planteringar.

Minimiantalet bilplatser for utstallningslokaliteterna och
funktioner i anslutning till dem, faststalls pa basis av
sbkandens utredning.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 1 bp/bostad
Affarslokaler 1 bp/35 m2-vy
Kontor, hotell 1 bp/50 m?-vy
Lager 1 bp/150 m2-vy

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor
detaljhandelsenhet far placeras.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att forhindra 6verféring av fororeningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som majligt fran trafikerade trafikleder.

BYGGANDE OCH STADSBILD

Pa omradet far byggas kontorsbyggnader. Pa omradet far
byggas utstallningsutrymmen.

De affarsutrymmen som placeras pa omradet far utgoras
av utrymmen for specialaffar som kraver mycket utrymme.

Pa omradet far inte placeras nagra utrymmen for
dagligvaruhandel.

| den byggnad som placeras pa omradet far placeras ett
arbetsutrymme i anslutning till utrustning och service av
fordon.

Byggnaderna ska vara arkitektoniskt hogklassiga och
byggnadernas fasader och skyddskonstruktioner ska
byggas av hdgklassiga material sa att man foljer ett
enhetligt byggnadssatt.

Vid fasadernas utformning och materialvalet maste man
beakta att fasaderna ska kunna belysas pa ett satt som ar
lampligt for stadsbilden.

For fasad- och gardsbelysningen ska i anslutning till
bygglovet presenteras en separat plan.

Fran huvudingangen ska det finnas en direkt och trygg
forbindelse till gang- och cykelvagar samt busshallplatser.

Forbindelseramper mellan parkeringsnivaerna far byggas
utan att byggratten utgor ett hinder.

Tomter far inte anvandas for utomhuslagring. Férbudet
galler inte utomhuslagring av bilar.

Avfallsflak och avfallsbehallare ska placeras i de
avfallsrum som finns i byggnaderna eller i inhagnade
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YMPARISTOHAIRIOT

Toimistotiloissa, jotka sijaitsevat alle 50 m etaisyydella
Tikkurilantien katualueen reunasta, tulee rakennuksen
ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan olla 30 dB, muualla 25 dB.

Rakennuksen raittiin ilman otto tulee suunnata siten, ettei
sisdilman pienhiukkasten raja-arvo vylity.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

PYSAKOINTI

Tontilla 8 saa yksikerroksisen rakennusalan katolle
sijoittaa autopaikkoja.

Pysakadintipaikkoja voi sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot 1 ap/70 k-m?

Liiketilat 1 ap/30 k-m?

Nayttelytilat 1 ap/30 k-m?

Huolto-, korjaamo- ja tuotantotilat 1 ap/120 k-m?

Varastot 1 ap/150 k-m?
Toimitilarakennusten korttelialue.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA
Korttelin 52305 tontteja 7 ja 8 koskevat maaraykset:

Rakennusten julkisivuissa on kaytettava korkealuokkaisia
materiaaleja.

Tonttien rajalle rakennusten ja pysakointilaitosten véliseen
yhdyssiltaan ei tarvitse rakentaa palomuuria.

Rakennusten kellariin saa sijoittaa rakennusoikeuden
lisdksi paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja enintdan 10
prosenttia rakennusoikeudesta.

Pysakdintilaitoksen pohjakerrokseen saa sijoittaa auton
pesuun ja vastaavaan hoitoon tarkoitettuja tiloja.

MILJOSTORNINGAR

| de kontorslokaler som ar belagna pa mindre an 50 m:s
avstand fran kanten av Dickursbyvagens gatuomrade, ska
ljudisoleringen i byggnadens ytterhdlje AL mot flyg- och
vagtrafikbuller vara 30 dB, pa andra stallen 25 dB.

Friskluftsintaget i byggnaden ska riktas, sa att
gransvardet for smapartiklar i inomhusluften inte
overskrids.

Markens fororeningsgrad ska undersokas och fororenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

PARKERING

Pa tomt 8 far placeras bilplatser pa taket till den
byggnadsyta som utgérs av en vaning.

Parkeringsplatser kan placeras oberoende av
tomtindelningen.

Minimiantalet bilplatser:

Kontor 1 bp/70 m?-vy

Affarslokaler 1 bp/30 m2-vy

Utstallningslokaler 1 bp/30 m2-vy

Underhall-, verkstad- och produktionslokaler 1 bp/120 m?-
vy

Lager 1 bp/150 m?-vy

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att férhindra 6verféring av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som majligt fran trafikerade trafikleder.

Markens féroreningsgrad ska undersokas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

BYGGANDE OCH STADSBILD

Bestammelser som géller tomterna 7 och 8 i kvarter
52305:

Hogklassiga material ska anvandas fér byggnadernas
fasader.

Pa gransen mellan tomterna, pa bron som férenar
byggnaderna och perkeringsanlaggningarna, behdver
brandmur inte byggas.

| byggnadernas kallare far utdver byggratten placeras
utrymmen enligt huvudandamalet till hogst 10 procent av
byggratten.

| parkeringsanlaggningens bottenvaning far placeras
utrymmen for biltvatt och motsvarande.

Korttelin 52305 tonttia 9 koskevat maaraykset:

Katolle saa rakentaa kerrosluvun ja rakennusoikeuden
lisdksi teknisia tiloja, jotka tulee niihin liittyvine laitteineen
huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Tekniset tilat saa sijoittaa kerroksiin rakennusoikeuden
lisaksi.
Rakennukseen saa sijoittaa nayttelytiloja.

Yritysten toimintaan liittyvaa liike- ja myymalatilaa
oheistiloineen saa rakentaa enintaan 10 % kaytetysta
kerrosalasta.

Rakennusten ja niihin liittyvien rakenteiden, aitojen ja
muurien tulee olla kaupunkikuvaltaan ja arkkitehtuuriltaan
korkealuokkaisia.

Rakennusalan yli saa rakentaa ulokkeita, joiden syvyys
on enintdan 4 metria. Niiden alle jadvan vapaan
korkeuden tulee olla vahintaan 4 metria.

Rakennusten valille saa rakentaa yhdyssiltoja
rakennusoikeuden ja rakennusalan rajan estamatta.

Kullekin rakennusalalle tulee tehda vahintadan kolmesta
erikorkuisesta osasta koostuva rakennus. Rakennusten
moniosaisuutta tulee korostaa vareilla.

Mikali rakennuksissa kaytetaan julkisivuelementteja, tulee
elementtien saumat haivyttdd sauman sijoituksen tai
julkisivun pintarakenteen avulla tai hyodyntaa
rakennustaiteellisena keinona.

Julkisivujen sommittelussa ja materiaalivalinnoissa on
otettava huomioon, etta rakennukset tulee voida valaista
kaupunkikuvallisesti sopivalla tavalla.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee
erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset ndkékohdat.

PIHAT

Alueelle tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma.

Korttelin 52305 tonttia 9 koskevat maaraykset:
Aluetta ei saa kayttaa ulkovarastointiin.

Kortteliin tulee laatia yhtenainen piha-, istutus- ja
valaistussuunnitelma.

Tontti tulee rajata viheraidalla, jonka runko verhotaan
kasvillisuudella.

Paasisdankaynneilta tulee olla sujuva esteetdn yhteys
kevyen liikenteen raiteille ja bussipysakeille.

Jalankulkualueet tulee selvasti erottaa ajoreiteista varein
ja materiaalein.

Maantasoon rakennettavat autopaikat on jaettava puu- ja
pensasistutuksin enintdan 20 paikan suuruisiin osiin.
Pysakointiruudut tulee paallystaa betonikiveyksin.

Bestammelser som galler pa tomt 9 i kvarter 52305:

Pa taket far utéver vaningstalet och byggratten byggas
tekniska utrymmen, vilka inklusive anslutande
anlaggningar ska utformas sa att de passar ihop med
byggnadens arkitektur.

Tekniska utrymmen far placeras i vaningarna utéver
byggratten.

Utstallningsutrymmen kan placeras i byggnaden.

Sadana affars- och butiksutrymmen, inklusive
biutrymmen, vilka anknyter till féretagens verksamhet far
byggas uppgaende till maximalt 10 % av den anvanda
vaningsytan.

Byggnaderna och konstruktioner, staket och murar i
anslutning till dessa ska vara av hdg klass bade
arkitektoniskt och med tanke pa stadsbilden.

Utanfor byggnadsytan far byggas utskjutande partier, vars
djup ar hogst 4 meter. Den fria hdjden under partierna ska
vara hogst 4 meter.

Mellan byggnaderna far forbindelsebroar byggas utan
hinder av byggratten och byggnadsytans grans.

Pa respektive byggnadsyta maste den byggnad som
uppférs besta av minst tre delar av varierande hojd.
Byggnadernas manga olika delar ska framhavas med
farger.

Vid anvandning av fasadelement i byggnaderna ska
elementfogarna ddljas med hjalp av fogens placering eller
fasadens ytstruktur eller genom att utnyttja dem som
arkitektoniskt uttrycksmedel.

Vid kompositionen av fasaderna och materialvalen ska
man beakta att byggnaderna ska kunna belysas pa ett
med den évriga stadsbilden dverensstdmmande satt.

Vid placeringen och konstruerandet av
reklamanlaggningar ska sarskild hansyn tas till
stadsbildmassiga aspekter.

GARDSPLANER

For omradet ska utarbetas en plan for
dagvattenhanteringen.

Bestaimmelser som galler pa tomt 9 i kvarter 52305:
Omradet far inte anvandas fér upplagring utomhus.

For kvarteret ska en évergripande plan for gardsplanerna,
planteringarna och belysningen utarbetas.

Tomten ska avgransas med ett vaxtstaket, vars stomme
tacks med vaxtlighet.

Huvudentréerna ska ha smidiga hinderfria forbindelser till
gang- och cykeltrafiklederna och busshallplatserna.

Fotgangaromradena ska genom farger och material tydligt
skilja sig fran kérvagarna.

De bilplatser som byggs i markplanet ska delas in med
trad- och buskplanteringar i delar som omfattar hogst 20
platser. Parkeringsrutorna ska beldggas med betongsten.

YMPARISTOHAIRIOT
Korttelin 52305 tontteja 7 ja 8 koskevat maaraykset:
Rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden

rakenteiden aanieristavyyden liikennemelua vastaan on
vahintaan oltava

- majoitus- ja kokoustiloissa 35 dB
- toimisto- ja vastaavissa tiloissa 30 dB
Korttelin 52305 tonttia 9 koskevat maaraykset:

Toimistotilojen ulkokuoren daneneristavyyden
likennemelua vastaan on idan ja pohjoisen puoleisilla
julkisivuilla oltava vahintdan 35 dB, etelan puoleisilla seka
rakennusten valisilla julkisivuilla vahintadan 30 dB ja muilla
julkisivuilla vahintaan 25 dB. Auditoriotiloissa sovelletaan
5 dB tiukempaa mitoitusta.

PYSAKOINTI
Korttelin 52305 tontteja 7 ja 8 koskevat maaraykset:

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Toimitilat ja hotelli 1 ap/50 k-m?
Korttelin 52305 tonttia 9 koskevat maaraykset:

Helposti kaytettavia polkupyoérapaikkoja on varattava
vahintaan 1/200 k-m?

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistotilat 1 ap/50 k-m?

Tuotanto- ja varastotilat 1 ap/100 k-m?

T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Rakennusten korkeus saa olla enintaan 12 m, ellei
erilaisin kaavamerkinndin ole toisin osoitettu.

Kortteleita 52121, 52304, 52307 ja 52308 koskevat

maaraykset:

Ulkovarastojen nakosuojaksi on rakennettava riittavan
korkea aita.

Tybhuoneiden ulkokuoren aanitasoero lento-, tie- ja
raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 28 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/85 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap/asunto
Liikerakennukset 1 ap/50 k-m?

Teollisuus 1 ap/150 k-m?

Kortteleissa 52018, 52307 ja 52308 pilaantunut maapera

on tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

MILJOSTORNINGAR

Bestammelser som galler tomterna 7 och 8 i kvarter
52305:

| byggnads yttervaggar samt fonster och andra
konstruktioner bor ljudisoleringen mot trafikbuller vara
minst

- 35 dB i inkvarteringsutrymmen och samlingslokaler
- i kontor och motsvarande 30 dB
Bestimmelser som galler pa tomt 9 i kvarter 52305:

Ljudisoleringen i kontorslokalernas ytterskikt mot
trafikbuller ska i fasaderna mot 6ster och norr uppga till 35
dB, medan motsvarande for sydfasaderna och fasaderna
mellan husen ska uppga till minst 30 dB och for de dvriga
fasadernas del till minst 25 dB. | auditorieutrymmena
tilldmpas en dimensionering som ar 5 dB snavare.

PARKERING

Bestammelser som galler tomterna 7 och 8 i kvarter
52305:

Minimiantalet bilplatser:
Arbetsutrymmen och hotell 1 bp/50 m?-vy
Bestammelser som géller pa tomt 9 i kvarter 52305:

Det ska reserveras minst 1/200 m?-vy lattillgéngliga
parkeringsplatser for cyklar.

Minimiantalet bilplatser:
Kontorslokaler 1 bp/50 m?-vy
Produktions- och lagerlokaler 1 bp/100 m?-vy

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Byggnadernas hojd far vara hogst 12 meter om ej med
sarskilda planebeteckningar annat anvisat.

Bestammelser som galler i kvarteren 52121, 52304,
52307 och 52308:

Mot utomhuslagren bor byggas tillrackligt hogt staket som
skydd mot insyn.

Ljudisoleringen i arbetsrummens yttre skal mot flyg-, spar-
och vagtrafikbuller ska vara minst 28 dB.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/85 m?-vy, minst 1 bp/bostad
Affarsbyggnader 1 bp/50 m2-vy
Industri 1 bp/150 m?-vy

| kvarteren 52018, 52307 och 52308 ska férorenad jord
vid behov istandsattas innan byggnadsatgarderna inleds.

52
VERO

Kortteleissa 52121, 52307 ja 52308 rakennuslupajaosto
voi myodntaa poikkeuksen autopaikkojen maarasta, mikali
niiden tarve osoitetaan pienemmaksi.

Korttelissa 52304 myymalan huoneistoala saa olla
enintadan 200 m2.

Kortteleita 52304 ka 52307 koskevat maaraykset:

Alueelle tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma.

Korttelia 52018 koskevat maaraykset:

Alueelle saa rakentaa kiinteiston hoidon kannalta
valttamattoman asunnon.

Jokaisella asunnolla tulee olla valitttmassa yhteydessa
vahintdan 30 m? suuruinen, suojattu, istutuksin ja
kalustein varustettu ulko-oleskelutila.

Lastaukseen ja avovarastointiin kaytettava tontin osa on
rajattava vahintdan kaksi metria korkealla nakyvyyden
estavalla aidalla tai puista ja pensaista muodostuvalla
istutusvyohykkeella liikkenne-, katu-, puisto- tai muuhun
yleiseen tilaan rajoittuvalta osaltaan.

Autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksin
tai rakennelmin. Kun kahta useammalle autolle tarkoitettu
pysakadintialue on 15 metrid Iahempana asunnon
ikkunasivua, on alueen ylimman tasokorkeuden oltava
vahintdan yhta metria asunnon pysakdintialueen
puoleisten huoneiden alinta lattiatasoa alempana.

Asuinhuoneiden ulkokuoren danitasoero lento-, tie- ja
raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintdan 35 dB
ja tydbhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintaan 28
dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1 ap/85 k-m?
Teollisuus 1 ap/150 k-m?

Suojaviheralue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paailla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

| kvarteren 52121, 52307 och 52308 kan
bygglovssektionen medgiva undantag angaende antalet
bilplatser, om behovet bevisas mindre.

| kvarteret 52304 far butiklokalens lagenhetsyta vara
hogst 200 m2.

Bestammelser som galler i kvarterna 52304 och

For omradet ska utarbetas en plan for
dagvattenhanteringen.
Bestammelser som galler i kvarter 52018:

Pa kvartersomradena far pa tomten byggas for
fastighetens skotsel nédvandig bostad.

Varje bostad bor i direkt forbindelse ha en minst 30 m?
stor skyddad med planteringar och mébler férsedd
utevistelseplats.

Del av tomtomrade for lastning och 6ppen lagring, som
ska avgransas med ett minst tva meter hdgt avskarmande
staket eller med en av trad och buskar bestaende
planteringszon utmed det tomtavsnitt, som gransar mot
trafik-, gatu- , park- eller annat allmant omrade.

Bil platserna bor atskiljas fran den dvriga gardsplanen
med planteringar eller byggnader. Da bilplatserna for flera
an tva bilar ligger narmare an 15 meter fran bostads
fonsterfasad, bor omradets hogsta niva ligga minst en
meter lagre an lagsta golvniva i bostad mot
parkeringsomradet.

Ljudisoleringen i bostadsrummens yttre skal mot flyg-,
spar- och vagtrafikbuller ska vara minst 35 dB och
motsvarande varde i arbetsrum ska vara minst 28 dB.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 1 bp/85 m?-vy
Industri 1 bp/150 m?-vy

Skyddsgronomrade.

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Riktgivande grins for omrade eller del av omrade.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

52305
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Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
myymalatiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Luku osoittaa neliometreina, kuinka suuren osan
rakennuksen ylimmasta kerroksesta (V) saadaan
kerrosalaneliometreina ilmoitetun kerrosalan lisaksi
kayttaa teknisiin tiloihin.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa toimisto- ja
pienteollisuusrakennuksen.

Auton sailytyspaikan rakennusala

Auton sailytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun
maaran.

Maanalainen pysakointitila. Roomalainen numero
osoittaa pysakointitasojen suurimman sallitun
lukumaaran.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Alue on varattu sahkdnsyottdasemalle. Rakennuksen,
rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan
seka materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan
sopivia. Tekniset laitteet tulee maisemoida.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Laatoitettava tai kivettdva alueen osa.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Istutettava alueen osa.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue.

Ohjeellinen hulevesialue.

Katu.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien
suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon
myo6s kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa
hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

Mikali katualueelle sijoitetaan raitiotien pysakki, tulee
pysakin katoksessa olla kasvillisuuskatto.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katul/tie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.
Avo-oja.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Eritasoristeys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jonka maapera on saastunut.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

KOKO KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET

Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava
hulevesien hallinta seka tulvareitit.

Raitiotien rakentamisen aikaiset tydmaavedet tulee
kasitella esimerkiksi laskeuttamalla siten, ettei hulevedet
vastaanottavaan Kirkonkylanojaan tai
Pyhtaankorvenojaan aiheudu kiintoaineskuormitusta.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa
byggnadsytan tillatna vaningsytan som far anvandas
for butikslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del déarav.

Siffran visar i kvadrameter en hur stor del av
byggnadens 6versta vaning (V) som utover den i
kvadratmeter vaningsyta angivna vaningsytan far
anvandas for tekniska utrymmen.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta pa vilken en kontors- och
smaindustribyggnad far placeras.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar den
romerska siffran anger storsta tillatna antal bitplan.

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska
siffran anger storsta tillatna antal bilplan.

Riktgivande omrade for byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk service.

Omradet ar reserverat for elmatningsstationen.
Byggnaden och konstruktionerna ska vara hogklassiga till
sin arkitektur och till sina material och passa stadsbilden.
Teknisk utrustning bér anpassas till landskapet.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Omradesdel som ska beldaggas med plattor eller sten.

Del av omrade dar trad och buskar ska planteras.

Del av omrade som ska planteras.

Tradrad som ska bevaras/planteras.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

Riktgivande dagvattenomrade.

Gata.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte Overskrider de tillatna hégsta vardena inomhus (VTT
2008, VTT 2009). | planeringen och byggandet av
sparvagnen ska aven tas hansyn till den anvisade
markanvandningen i detaljplaner utanfér planomradet
som godkants fére den 31.12.2021.

Ifall en sparvagns hallplats placeras pa gatuomradet, ska
hallplatsens vindskydd 6vertackas med ett grontak.

Gatal/vig reserverad for gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt/byggnadsplats ar tillaten.

Korforbindelse.

Parkeringsplats.
Oppet dike.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Riktgivande del av omrade reserverad for
underjordisk ledning.

Planskild korsning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Del av omrade vars mark ar fororenad.

Markens fororeningsgrad ska undersokas och fororenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

BESTAMMELSER SOM GALLER FOR HELA OMRADET

Dagvattenhanteringen och avledningsvagarna ska
beaktas vid planeringen och byggandet.

Byggarbetsplatsvatten vid byggandet av sparvagen ska
behandlas till exempel genom dekanteringsmetod sa att
Pyttisan eller Kyrkbybacken, som tar emot dagvatten, inte
belastas av sediment.

TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en

separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto

Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Johanna Rajala, Aluearkkitehti, 12.5.2023 16.29

Mittaus- ja geopalvelut
Méatning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila, Kaupungingeodeetti, 12.5.2023 8.58

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 19.6.2023

Godkand av stadsfullmaktige 19.6.2023

avfalqukjlll




