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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Korttelit 52122, 52307 ja osa korttelia 52308 seka katu-, tori-, virkistys- ja erityisaluetta kaupun-
ginosassa 52 Veromies. (Kumoutuvan asemakaavan kortteli 52307, osa korttelia 52308 ja katualu-
etta, kaupunginosassa 52 Veromies).

Tonttijako:

Osa korttelia 52308 kaupunginosassa 52 Veromies.

Tonttijaon muutos:

Korttelit 52122, 52307 ja osa korttelia 52308 kaupunginosassa 52 Veromies.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uusien asuinkerrostalojen, paivakodin ja urheiluken-
tén sekad uuden katuyhteyden rakentaminen. Kaavamuutosalue sijaitsee nakyvélla paikalla Tikkuri-
lantien varressa ja on osa uusiutuvaa Aerolan aluetta. Aerolasta suunnitellaan metsakaupunkia, joka
on puurakentamisen alue ja kunnioittaa ihmisen ja luonnon vélisté suhdetta Alvar Aallon hengessa.

Kaavan laatija: Agon Shala, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@van-
taa.fi, puh. 040 096 4247 ja Paivi Veijola, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.suku-
nimi@vantaa.fi, puh. 043 826 6958.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupungin jattdma kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 22.4.2022.

- Kaavoitus tuli vireille 20.6.2022 ja sai numeron 002519.

- Mielipiteet pyydettiin 22.8.2022 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 7 kappaletta.

- Hankkeesta jarjestettiin 15.8.2022 asukastapaaminen.

- Asemakaavaehdotus asetettiin nahtaville ajalle 21.6.—21.8.2023. Lausunnot pyydettiin
21.8.2023 mennessa ja niitd saatiin 7 kpl. Lausunnon jattivat Uudenmaan elinkeino-, liilkenne-
ja ympaéristokeskus (ELY), Vantaan Energia ja Vantaan Energia Sdhkoéverkot, Helsingin seudun
liikenne -kuntayhtyma (HSL), Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY), Vantaan kaupungin-
museo, DNA Oyj ja Telia Finland Oyj. Muistutuksia kaavasta ei tullut.
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TIIVISTELMA

Asemakaavalla mahdollistetaan kahden uuden asuinkorttelin, paivékodin ja liikuntakentén raken-
taminen. Alue on osa uudistuvaa Aerolaa, jossa rakennusten tulee olla pddosin puurakenteisia.
Asuinkerrostalot muodostavat polveilevan rakennusmuurin Tikkurilantien varteen ja niiden kivijal-
kaan tulee liike- ja yhteistiloja. Asuinrakennukset ovat korkeudeltaan 5-8 kerrosta. Paivékoti on
kaksikerroksinen ja siihen on suunniteltu 168 tilapaikkaa. Pysékdinti on keskitetty korttelikohtai-
siin laitoksiin. Uusi liikuntakentté sijoittuu osaksi asuinkorttelia ja palvelee sekd Veromiehen asuk-
kaita ett& koululaisia. Lilkkumisen mahdollisuuksia tdydentaa viereisen pysakointilaitoksen katolle
rakennettava julkinen liikuntapaikka. Nykyistd metsaa pyritadan sailyttdméaén asukkaiden ja paiva-
kodin pihoilla. Ammattiopisto Varian toimipiste voi jatkaa toimintaansa, mutta uuden katuyhtey-
den rakentaminen pienentaa hieman tonttia ja aiheuttaa muutoksia pysakdintijéarjestelyihin.
Kaava-alue on tarkoitus toteuttaa vaiheittain meluntorjunta ja Varian pysakointitarpeet huomioi-
den.

Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) paakayttotarkoituksen mukainen rakennusoikeus on 19 000
k-m? ja liike- ja toimistotilojen rakennusoikeus on 650 k-m?, AK-tontin 52307-5 tehokkuusluku on
e=1,35 ja AK-tontin 52122-2 tehokkuusluku on e=1,59. Opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueella (YO) sijaitsee ammattiopisto Varian toimipiste ja sen rakennusoikeutena sailyy 20
000 k-m2. Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueen (YL) rakennusoikeus 2 500 k-m?. Tontille
on tarkoitus rakentaa uusi péivakoti. Rakennusoikeutta suunnittelualueelle muodostuu yhteensé
42 300 k-m?, Rakennusoikeus pienenee yhteensa 2 673 k-m? verrattuna aiemmin voimassa ole-
vaan teollisuusalueen kaavaan. Rakennusoikeus mahdollistaa noin 380 uutta asukasta alueelle
(laskennallinen mitoitus 50 km? / asukas).

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee olla kaupunkimaista ja laadukasta ja toteu-
tuksen korkeatasoista. Rakennusten tulee erottua toisistaan siten, etta Tikkurilantien korttelijulki-
sivut muodostuvat vahintaan kolmen rakennuksen julkisivusta. Tikkurilantien varteen muodoste-
taan avoin, toiminnallinen ja visuaalinen kivijalkakerros. Asuinrakentamisessa ja paivakodissa tulee
suosia puurakentamista ja julkisivujen tulee olla padasiassa puuta. Rakennusten varityksen tulee
pohjautua alueen luonnon véreihin, kuten metséén ja kallioihin. Resurssiviisauden periaatteiden
mukaisesti asemakaavassa on esitetty vaatimuksia uusiutuvan energian kaytosta, vihertehokkuu-
desta, varautumisesta sahkdautoihin seka asukkaiden yhteisollisten tilojen rakentamisesta.

havainnekuva (POOK arkkitehtitoimisto Oy)
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee kaupunkikuvallisesti nakyvalla paikalla Tikkurilantien varressa. Kaava-
muutos koskee korttelia 52307, tonttia 52308-9 seké Pyht&d&nkorvenkujaa ja Ralssitien pohjois-
osaa. Kortteli 52307 on nykytilanteessa padosin luonnontilaista metsikkda. Korttelissa on toiminut
aiemmin valimoteollisuutta, mutta rakennukset on purettu 2000-luvun alussa. Tontilla 52308-9
(Rélssitie 11-13) sijaitsee Vantaan ammattiopisto Varian Aviapoliksen toimipiste. Koulurakennus
on rakennettu vuonna 1987 ja sen laajennusosa 2000-luvulla. Rakennuksen kerrosala on 12 325
mz2. Tontin piha-alueet ovat paéosin asfaltoituja.

Korttelin 52307 pinta-ala on 41 638 m?. Tontin 52308-9 pinta-ala on 33 322 m2. Kaavamuutosalu-
een pinta-ala on katualueen osat mukaan lukien yhteensé 8,46 ha.

Asemakaavan yhteydessa laaditaan kokonaissuunnitelma, joka kattaa my6s naapuritontin 52308-
3. Tontilla 52308-3 (Ralssitie 9) sijaitsee logistiikkakdytdssé oleva varastorakennus. Tontin pinta-
alaon 30 410 m2.

Noar . e S Wy L S 35

ilmakuva (2019) kaava-alueesta l&hiymparistoineen
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2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Tikkurilantien varteen Veromiehen keskiosiin. Alueen maisemakuvaa hallitsevat mit-
takaavaltaan suuret vaylat ja rakennukset. Tikkurilantie on maisemallisesti merkittava tielinja,
jonka ympaérille muu alue on muodostunut. Tielinjaus on n&htavilla jo vuoden 1872 Senaatin kar-
tassa. Tuolloin sitd ymparoivat alueet olivat pddasiassa peltoa. Peltomaisema on néhtavilla vield
1970-luvun ilmakuvissa, mutta nykyisin alue on suurelta osin asfalttipdallysteista ja rakennettua.
Puustoa on rakennusten lomassa ja teiden reunamilla.

Kaava-alue on padosin vanhaa peltoaluetta, jolle on rakennettu 1970-luvulla valimo ja 1980-luvulla
oppilaitos. Valimon purkamisen jalkeen kortteli 52307 on metsittynyt ja sen nykyinen puusto on
paaosin nuorta. Alueelle tehdyssa puustokartoituksessa korttelin pohjoisosassa kasvava tammi ja
méantyja on méaéritelty arvopuiksi.

R 8 : AU
R 3 i \ N
g e S &% 1
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nuorta metsikk®a korttelissa 52307

Luonnonolot

Tikkurilantien varressa korttelin 52307 luoteisosassa on todettu vuonna 2020 sahapistidisen (Dole-
rus triplicatus) elinalue. Sahapistidinen on luokiteltu vaarantuneeksi lajiksi (VU).

Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvityksessa 2020-2021 (Faunatica) korttelissa 52307
havaittiin tiltaltti ja mustapé&kerttu, jotka ovat erityisesti huomioitavia lintulajeja.

sahapistiaisen elinalue (ruskea alue), lintuhavainnot (kolmiot) ja arvopuut (vihreat symbolit)
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Sahapistidinen

Tikkurilantien varrella olevan lammikon ymparistossa eldaé Dolerus triplicatus -sahapistidinen. Sen
toukat kayttavat ravinnokseen vihvildita (Juncus). Sahapistidisen suosimia elinpaikkoja ovat mik-
roilmastoltaan lampimien pienvesien rannat, joilla kasvaa jouhi- ja royhyvihvil&dé. Kaava-alueella
sahapistidisia on ldytynyt etenkin lammikon aurinkoiselta eteldarannalta kevyen liikenteen vaylan
vieressa. Laji.fi-sivuston mukaan Dolerus triplicatus -sahapistidisen ensisijaisina elinymparistdiné
ovat vihvil6ita kasvavat tuoreet niityt ja toissijaisina ojat seka muut kaivannot.

Dolerus triplicatus -sahapistidisen levinneisyysalue kattaa Laji.fi -sivuston tietojen perusteella ete-
laisimman Suomen. Viime vuosina havaintoja on tehty enenevissa maarin, joten sahapistidinen
saattaa olla yleistymdassé Suomessa. Lajille ovat kuitenkin tyypillisia suuret kannanvaihtelut. Van-
taalta on havaintoja Dolerus triplicatus -sahapistidista téhdn mennessé vajaasta kymmenesté pai-
kasta. Yhta lukuun ottamatta kaikki I16ydot ovat kolmen viime vuoden ajalta, ja ne keskittyvat
Lansi-Vantaalle Kivistén—-Keimolan alueelle.

lammikko, jonka ymparistdssa elaé sahapistidinen

kuvissa sahapistidiskoiras ja -naaras (kuvat: Miikka Friman)
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Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue kuuluu Kirkonkyldnojan valuma-alueeseen. Nykyisin alue on rakentamatonta nuoreh-
koa metsapohjaa, jossa sijaitsee kosteikkotyyppisié alavia painanteita. Aikaisemmin alueella on
sijainnut teollisuustoimintaan tarkoitettuja rakennuksia, jotka on purettu 2000-luvun alkupuolella.
Aluetta ei ole luokiteltu pohjavesialueeksi.

Maapera

Vantaan kaupungin maalajikartan mukaan suunnittelualueen maapera on vaihtelevasti taytto-
maata (T), savea (Sa), hiekkaa (Hk) ja moreenia (Mr).

Pohjatutkimuksia on tehty Pyhtddnkorvenkujan ja Manttaalien katualueille. Varian tontilla on
my06s muutama kairauspiste. Pohjatutkimusten mukaan pintamaakerroksen alla on savea, siltti,
tayttod, hiekkaa ja moreenia. Savikerros ulottuu syvimmilldan n. 3,5 m syvyydelle maanpinnasta.
Syvimmat kairaukset ovat ulottuneet n. 9,2 m syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset ovat paatty-
neet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon.

Pohjaveden tasosta ei ole tietoa.

Hk \—_;;'d;ﬂ!l?' =

e N T

maalaji- ja pohjatutkimuskartta

Topografia

Alueen maasto viettdd Pyhtd&nkorvenkujalta alaspéin Tikkurilantien ja Ralssitien risteykseen.
Maaston korot vaihtelevat noin +25 ja +32 mpy valilla.

Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Aviapoliksen suuralueen vaestd kasvaa nopeasti. Vuonna 1997 vakiluku oli reilut 4 200 henked ja
vuonna 2021 jo reilut 20 400 henked. Veromiehessé asukkaita oli vuonna 2021 vain 1 434 henkea.
Vantaan véestdennusteen 2021 mukaan Aviapoliksen vaestdn ennustetaan kasvavan vuoteen
2026 mennessa vajaaseen 23 800 henkeen. Suurin vaestonkasvu kohdistuu runsaan uudisrakenta-
misen my6ta Veromiehen kaupunginosaan. Vireilla olevat kaavahankkeet tulevat muuttamaan en-
nustetta arvioitua suuremmaksi. Vuoteen 2050 mennessa Veromieheen voidaan saada jopa

25 000 uutta asukasta.
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Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Lahimmét asuinrakennukset sijaitsevat Pyhtdankorvenkujalla, Pyh-
téankorventielld ja Perintotiella.

Palvelut ja tyOpaikat

Aviapoliksen suuralue on Vantaan suurin ty6paikkakeskittyma4, jossa vuonna 2020 oli 34 700 tyo-
paikkaa. Kaupunginosista tyopaikkoja oli selvasti eniten Veromiehessa, 12 300. Vieressé olevat
Pakkala ja Lentokenttd ovat my6s merkittavia tyopaikka-alueita. Vuosi 2020 oli Veromiehen ty6-
paikkakehityksessa poikkeuksellinen, silla Veromiehesta katosi 3 100 tyopaikkaa. Pidemmalla ajan-
jaksolla tarkasteltuna Veromiehen kasvu on kuitenkin ollut omaa luokkaansa, vuodesta 2011 vuo-
teen 2020 tyOpaikat ovat lisddntyneet 6 300:lla. T&h&dn mydtavaikutti noin 4 800 tydpaikan siirty-
minen Lentokentan kaupunginosasta Veromiehen kaupunginosaan vuonna 2014. Aviapoliksen
tyopaikoista suurin osuus on tukku- ja vahittaiskaupan (27 %) seké kuljetuksen ja varastoinnin (26
%) toimialalla. Muita merkittavid toimialoja mm. ovat teollisuus, hallinto- ja tukipalvelutoiminta
seka rakentaminen.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000-60 000 ty6paikan sijoittumiseen Veromie-
hen alueelle.

Lentoasema on houkutellut ympdrilleen yrityksia, joille on tarjolla toimitiloja Veromiehen toimis-
tokokonaisuuksissa, mm. Technopoliksessa ja Kehé Ill:n pohjoispuolella. Alueella on myds hotel-
leja ja erityiskauppoja. Keha Ill:n eteldpuolella sijaitsevat Jumbon liikekeskus ja Flamingon kylpyl&-
hotelli ja viihdekeskus. Etelampana Pakkalassa on yrityspuisto, jossa sijaitsee mm. ymparistdosaa-
miskeskus Leija. Vantaan ammattiopisto Varian Rélssitien toimipiste sijaitsee Veromiehessa teolli-
suus- ja varastoalueen keskelld. Lentoaseman l&heisyydessa on Finavian ammatillinen eri-koisoppi-
laitos Avia Collegessa, jossa annetaan koulutusta eri ilmailuammatteihin, seké helikopterikoulutus-
keskus. Veromiehessé on myds ilmailun valtakunnallinen erikoismuseo, Suomen limailumuseo.

Lahimmaét peruskoulut ovat Veromaen koulu sekd Vantaan kansainvélinen koulu Pakkalassa. Perin-
tokujalla toimii yksityinen paivékoti. Veromiehen ensimmaisen koulu valmistuu todennakéisesti
Muuraan vuonna 2027. Atomi-koulukorttelin on arvioitu valmistuvan aikaisintaan vuonna 2029
Ayritielle.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisesti hyvéll4 paikalla, noin kahden kilometrin p&assé Helsinki-
Vantaan lentokentaltd. Alueelta on sujuvat ajoyhteydet sekd paakaupunkiseudulle ettd valtakun-
nallisesti merkittavaén tieverkkoon. Keharata yhdistaa suunnittelualueen paékaupunkiseudun rai-
deverkkoon. Tikkurilantien pohjoispuolella on Aviapoliksen asema, jonka ymparist6én on rakentu-
nut uutta toimisto- ja hotellirakentamista. Alueelle suunnitellaan myés asuinrakentamista ja moni-
puolisia palveluja. Lentoasemantien varrella on Technopoliksen toimistokokonaisuus. Tikkurilan-
tien ympérist6 on suunnittelualueen l&dheisyydessé padosin vanhaa teollisuusaluetta ja metsikoita.
Alueen korkein maki Pyttisberget sijaitsee suunnittelualueen pohjoispuolella.

Tikkurilantien eteldpuolella on Huberilan kehittyva alue, joka on nykytilanteessa viel& teollisuus-
kaytossa. Huberilan alueen kehittdmisesté tullaan laatimaan asemakaavaluonnos, jonka valmistelu
aloitetaan vuonna 2023.

Kaupunkikuva

Veromieheen on 1950-luvulta l&htien rakennettu Vantaan laajinta, yhtendistd tydpaikka- ja varas-
toaluetta. Veromiehen kaupunkikuvaa hallitsevat suuret liikennevaylat, metsdiset alueet niiden
varressa, mittakaavaltaan suuret, mutta véljasti rakennetut tontit seka laajat pysakointialueet.
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TyOpaikka- ja varastorakennukset ovat arkkitehtuuriltaan pédosin vaatimattomia. Yhdyskuntara-
kenteen muutos kohti tiivista kaupunkirakentamista alkaa kuitenkin jo nékya alueella, kuten Perin-
totien varrelle rakentuvissa asuinkerrostaloissa.

Kaavamuutosalue sijaitsee kaupunkikuvallisesti nékyvalla paikalla Tikkurilantien varressa. Pyhtaan-
korventie ja Pyhtaankorvenkujan pohjoispuolelle on rakennettu asuinkerrostaloja 2010-luvulla.
Veromieheen ollaan laatimassa lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteita, jotka ohjaavat
myds kaava-alueen suunnittelua ja kaupunkikuvallista luonnetta.

Pyhtéénkorvenkujan asuinrakentamista

Rakennettu kulttuuriympéristo

Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee vuosina 1953-55 Aero Oy:n korjaamohenkilokunnalle ra-
kennettu asuinalue Aerola, jonka suunnitteli arkkitehti Alvar Aalto. Kokonaisuus késittaa kaksi kak-
sikerroksista asuinrakennusta sek& huoltorakennuksen. Alvar Aallon suunnittelemat rivitalot por-
rastuvat luontevasti maastoon. Rakennusten arkkitehtuuri on yksinkertaista, mutta niissé ilmenee
hyvin tekijansa ajaton kadenjélki. (L&hde: Yleiskaava 2007 — Kulttuurimaisemaselvitys, 2005)
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Rakennushistoriallisesti arvokkaat Alvar Aallon suunnittelemat rakennukset lahiympéristdineen on
suojeltu vuonna 2008 asemakaavalla nro 001942. Rakennukset on peruskorjattu vuosina 2020-21.

Alvar Aallon suunnittelema Aerola

Virkistys

Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee Pyttisberget, joka on Veromiehen laajin metséisend sailytet-
tava alue ja samalla tarked lahivirkistysalue Aerolan nykyisille ja tuleville asukkaille.

Liikenne

Jalankulku ja pyoraily

Alueen nykyinen jalankulku- ja pyoréliikenteen verkko on melko harva, silla valtaosa alueen ny-
kyisten toimintojen sijoittumisesta on perustunut autoliikenteeseen. Teollisuuspainotteisella alu-
eella tarve tihedlle jalankulku- ja pyoréatieverkolle on ollut pieni ja usealla alueen kadulla jalanku-
lun ja pydréilyn yhteys onkin vain kadun toisella puolella.

Merkittavin yhteys ita-lansisuunnassa kulkee Tikkurilantietd ja pohjois-eteldsuunnassa Rélssitieta
ja Tammiston kauppatietd pitkin. Tikkurilantieta pitkin paésee esimerkiksi Tikkurilan ja Kiviston
kaupunkikeskuksille ja Rélssitien sek& Tammiston kauppatien kautta Jumbon ja Tammiston alueen
kaupan palveluille.

Joukkoliikenne

Kehérata yhdistéa alueen raideliikenneverkkoon ja mahdollistaa tihean vuorovalin junayhteydet
Tikkurilan ja Myyrmden suuntiin 10 minuutin vuorovélein. Matka-aika Tikkurilaan on alle 10 mi-

nuuttia, Myyrmakeen noin 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 30 minuuttia. Lahimmalle

Aviapoliksen asemalle on kaava-alueelta noin 900 metrin k&velymatka.

Alueella on hyvét bussiyhteydet. Tikkurilantien ja Manttaalitien risteyksessa olevilta pysakeilté kul-
kee runkolinja 570 vélilla Lentoasema — Mellunmé&ki ja Aviabulevardin pyséakeilt& runkolinja 600
vélilla Lentoasema — Rautatientori. Liséksi kaavamuutosalueen kupeessa olevilta lahimmilta
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pyséakeilta kulkee linjat 561 valilla Kivist6 — Itdkeskus ja 562 vélilla Lentoasema — Itdkeskus.
Lentoyhteyksien osalta Helsinki-Vantaan lentoasema sijaitsee vain muutaman kilometrin paéssa.
Autoliikenne

Alueen sisdiset padautoliikenneyhteydet tukeutuvat Tikkurilantiehen, Ralssitiehen ja Tammiston
kauppatiehen, joista ensimmainen yhdistaé alueen Tikkurilan ja Kivistén kaupunkikeskuksiin.
Ralssitie ja Tammiston kauppatie palvelevat erityisesti Jumbon ja Tammiston kaupan alueita.

PitkAmatkaisempaa liilkennettd palvelevat l&helld olevat Kehd Il ja Tuusulanvayld. Keha lli:lle p&a-
see katevasti Lentoasemantien kautta ja Tuusulanvaylélle pystyy liittymé&én joko Keha Ill:n, limake-
hén tai Junkersintien kautta.

Vesihuolto
Vedenjakelu
Kaavoitettava alue sijoittuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueelle.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kayttvesi saadaan Pitkdkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Yl&ston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hiekkahar-
jussa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 8000 m3.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 74 ja ylin on noin + 83. Painetasot on il-
moitettu N2000- jarjestelméssa metreind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan HSY:n
liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemardinti

Alueen jatevedet johdetaan jatevesiviemarissa eteldn suuntaan Annefredinpuiston runkolinjaan ja
sitd kautta KOyhdméaen mittausasemalle. Lopulta jatevedet paatyvéat Viikinméen jatevedenpuhdis-
tamolle.

Hulevesiviemarointi / hulevesijarjestelma

Kaava-alue kuuluu HSY:n huleveden viemardintialueeseen ja alueen kuivatus perustuu osin hule-
vesiviemaraintiin ja osin tontilla imeytymiseen. Hulevedet johtuvat ojissa sek& hulevesiviemariver-
kossa Annefredinpuistossa kulkevaan Kirkonkyl&dnojaan ja sielté lopulta Keravanjokeen.
Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat viereisilla katualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia sdhkdkaapeleita on viereisilla katualueilla.
Ymparistohairiot

Lentomelu

Suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvyhykkeelld m3 (Lden 50-55 dB), mika ei aseta rajoi-
tuksia alueen toiminnoille, mutta asettaa vaatimuksia rakenteiden &&neneristavyydelle. Rakennus-
jarjestyksen mukaan asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden lentomelua kL vastaan on
oltava téll6in vahintdan 32 dB ja toimistotilojen vahintédan 28 dB.
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Liikennemelu

Vantaan karttapalvelun Tiemelu paivalla 2021 -kartan mukaan kortteliin 52307 kohdistuva liiken-
nemelu on suurimmillaan 65-70 dB Tikkurilantien rajalla. Asemakaavatyn yhteydessa suunnitte-
lualueelle on laadittu tarkempi meluselvitys Sitowisen toimesta.

Pienhiukkaset

Tikkurilantien liikennemaaréat kaava-alueen kohdalla ovat nykytilanteessa 8 900 ajoneuvoa/vuoro-
kausi (KAVL) ja vuoden 2050 ennusteessa 9 790 ajoneuvoa/vuorokausi (KAVL). HSY:n ja THL:n
maadrittelemien ilmanlaatuvythykkeiden mukaan suositusetaisyys minimietéisyys asuinrakennuk-
sille on 7 m ja suositusetéisyys 20 m. Suunnitellut asuinrakennusten rakennusalat sijoittuvat 9,5—
22,5 metrin paahéan Tikkurilantiestd ajoradan reunasta mitattuna. llmanlaatuvyéhykkeiden mukai-
nen paivékodin suositusetéisyys on 40 m Tikkurilantiestd. Paivékodin tontti sijoittuu 57 metrin
paahan kadusta, joten ilmanlaadulle asetettu suositus tayttyy.

Pilaantuneet maat

Paivékodin tontille suunnitellulta alueelta on laadittu maaperatutkimus kesélld 2022 WSP Finland
Oy:n toimesta. Selvityksen mukaan korttelissa 52307 on ollut valimoteollisuutta 1960-luvulta al-
kaen 2000-luvun alkupuolelle asti. Alueelle on toiminnan aikana ljitetty valimotoiminnasta synty-
nyttd valuhiekkaa. Kiinteistolla on tehty maaperatutkimuksia vuosina 1996 ja 2001. Alueen maa-
perdssa on todettu raskasmetalleja ja Oljyhiilivetyjd, minka vuoksi kiinteistbn maapera on kunnos-
tettu massanvaihdolla vuonna 2003. Vuonna 2022 péivakodin alue tarkistettiin vield maaperatut-
kimuksella. Tutkimuksessa péaivakodin alueelta ei 16ytynyt pilaantuneita maita eikd kohteessa ole
pilaantuneen maaperén puhdistustarvetta. Maaperassa todettiin kuitenkin kohonnut arseenipitoi-
suus, joka on alhainen eikd aiheuta haitallista altistumista. Maaperan arseenipitoisuus on kuiten-
kin otettava huomioon mm. kaivumassojen sijoittamisessa.

Maanomistus

Kaavamuutosalueen omistaa Vantaan kaupunki.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattadmien valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentda yhdyskuntien ja lilkenteen p&aéstojé, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on néiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdémiselle seké vaestokehityksen edellyt-

tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset véhahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kavelyd, pyorailya ja joukkoliikennetté seké viestinta-, liikkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kévelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.



002519 / Asuinkortteli ja paivakoti Tikkurilantie 129 / 24.10.2023 s.21/66

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seké viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.

Maakuntakaava
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Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatosten myota
voimaan siltd osin kuin valitukset hylattiin. Uusimaa-kaavan muutoksenhakuprosessi on viel& kes-
ken. Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on osa paakau-
punkiseudun ydinvydhyketta. Alue kuuluu Lden 55-60 dBA lentomelualueelle.

Yleiskaava
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Vantaan yleiskaavassa 2020 alue on merkitty kaupunkikeskustan asuinalueeksi (AC). Alue kuuluu
kestavan kasvun vyohykkeeseen. Tikkurilantie on osoitettu liikenneyhteydeksi, jolla kulkee raitio-
tie ja pyoraliikenteen baana. Kaupunginvaltuusto hyvéksyi yleiskaavan 25.1.2021. Kaava koostuu
kolmesta oikeusvaikutteisesta kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella
11.1.2023. Kaavahanke on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava
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Korttelissa 52307 on voimassa asemakaava nro 520300, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
1.4.1985. Alue on kéyttotarkoitukseltaan teollisuus- ja varastorakennuksen ja laitosten korttelialu-
etta (T-3). Korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,6, mik& vastaa raken-
nusoikeutta 24 983 k-m?2. Rakennusten korkeus saa olla enintaan 12 m.

Tontilla 52308-9 on voimassa asemakaava nro 001845, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
28.8.2006. Alue on kayttotarkoitukseltaan opetusta palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO).
Tontin rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,6, mika vastaa rakennusoikeutta 19 993
k-m2. Rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku on Il. Tontin reunoille on
merkitty puurivit ja istutettavat tontinosat. Pysakodintialueet sijaitsevat tontin luoteisosassa.
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Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet (2022)
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Aviapoliksen lentokenttékaupungin suunnitteluperiaatteet (selvitys nro 053100) mahdollistaa len-
tokenttdkaupungin kokonaisvaltaisen suunnittelun ja parantaa alueen imagoa ja tunnistetta-
vuutta. Tyossé méaéritelldén Aviapoliksen kaupunkirakentamisen laatutaso ja luodaan suunnittelu-
periaatteet, joilla ohjataan alueen asemakaavamuutoksia ja niihin liittyvid muita maankayton
suunnitelmia. Tydssa tutkitaan mm. alueen kaupunkikuvallista luonnetta, k&vely-ympariston peri-
aatteita, kaupunkivihrean suunnittelua seké hiilineutraalisuuden huomioimista. Tavoitteena on
luoda raamit alueen eri osien identiteettien kehittymiselle.

Suunnitteluperiaatteet asetettiin ndhtaville 1.2. —-30.4.2023.
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Veromiehen verkot (2018)

Veromiehen palvelut

koulu ja paivakoti
paivakoti
paivittdistavarakauppa
kauppakatu
yleisomagneetti
kaupungin palvelut
kiinnostavuuden keha
viherkatu

joukkolilkenteen runkolinja
runkolinjapysakki
juna-asema
puisto/viheralue

viherkansi

ik/pp

YK ulkoilureitti, leveys 20-30m
katu/tie

vesistd

I

Veromiehen verkot selvityksessa tutkittiin esimerkiksi Veromiehen palveluita, viherverkkoa, auto-
liikenteen verkkoa ja pyorailyn verkkoa. Veromiehen verkot tydsta huomataan, ettd asemakaava-
ehdotus on monipuolinen ja siihen sijoittuu ja sitd sivuaa esimerkiksi merkinté koulusta ja paivéko-
dista, péivittaistavarakaupasta, viherkadusta, viheralueesta ja viherkadusta, tonttikadusta, pyorai-
lyn laatukdytavasta, paépyorareitista ja joukkoliikenteen runkolinjasta.

Aviapoliksen kaavarunko (2016)

Veromiehen verkot selvityksessa tutkittiin esimerkiksi Veromiehen palveluita, viherverkkoa, auto-
liikenteen verkkoa ja pyorailyn verkkoa. Veromiehen verkot tydsta huomataan, ettd asemakaava-
ehdotus on monipuolinen ja siihen sijoittuu ja sitd sivuaa esimerkiksi merkinté koulusta ja



002519 / Asuinkortteli ja paivakoti Tikkurilantie 129 / 24.10.2023 5.25/66

paivékodista, paivittéistavarakaupasta, viherkadusta, viheralueesta ja viherkadusta, tonttikadusta,
pyorailyn laatukéaytavastd, paapyoréreitista ja joukkoliikenteen runkolinjasta.

Vantaan ratikka: Veromies, itd, asemakaava nro 002465

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys, jota suunnitellaan Mellunméen metroasemalta Hakunilan,
Tikkurilan ja Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydelld on tarkoitus lisata kestavaa ja es-
teetontd liikkkumista, mahdollistaa kaupungin kasvaminen kestévasti joukkoliikenteen varrelle sek&
edistad alueellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulisi toteutuessaan merkittava
osa seudullista raitiotieverkostoa.

Asemakaavamuutoksella varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila ratikan vaati-
malle infrastruktuurille ja siihen liittyvélle katuymparistolle Tikkurilantiellé ja Ralssitielld. Rélssitien
pohjoinen haara siirretéén lannemmaéksi. Korttelialueiden kiinteist6t, joiden pinta-alaan muutos
vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa.

Kaupunkiympéristolautakunta on hyvéksynyt 9.5.2023 kaavaehdotuksen.

Asemakaavamuutokset nro 002465 Veromies, ité ja nro 002519 Asuinkortteli ja paivakoti, Tikkuri-
lantie 129 koskevat molemmat korttelia 52307 sek& nykyisen Rélssitien pohjoisosaa. Tarkoituk-
sena on, etta ensiksi valmistuvalla Vantaan ratikan kaavamuutoksella nro 002465 mahdollistetaan
ratikan rakentaminen alueelle aikataulun mukaisesti. Korttelin 52307 kehittdminen mahdolliste-
taan asemakaavamuutoksella nro 002519, joka valmistuu myéhemmin ja jéé lopputilanteessa alu-
een voimassa olevaksi asemakaavaksi.

| VEROMIES
| SKATTMANS =

ote asemakaavaehdotuksesta Vantaan ratikka: Veromies, ita
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan kaupungin jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 22.4.2022. Kaavamuu-
tos sai ty6ohjelmassa numeron 002519 ja kaavoitus tuli vireille 20.6.2022.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat
- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jésenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia
- Kaupungin omat asiantuntijat

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Pelastuslaitos

- Vantaan kaupunginmuseo

- Tietoliikenneverkkoja yll&pitavéat yhtiot, energiayhtiot

- Uudenmaan liitto, HSY, HSL

- Finavia

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Mielipiteet ja kom-
mentit pyydettiin 22.8.2020 mennessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin yhteensa
7 viranomaiskommenttia ja mielipidetta.

Hankkeesta jarjestettiin 15.8.2022 asukastilaisuus. Tilaisuuteen osallistui kolme alueen asukasta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut kommentit ja mielipiteet

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymén (HSL), Caruna Oy:n ja Fingrid Oyj:n kommenteissa ei ol-
lut hankkeesta huomautettavaa.

Vantaan kaupunginmuseon kommentissa todettiin, ett& suunnittelualueen pohjoispuolella sijait-
see rakennushistoriallisesti erittain merkittava Alvar Aallon suunnittelema Aerolan asuinalue. Ase-
makaavan tavoitteeksi on mainittu uudisrakentamisen sovittaminen paikkaan paikalliset ymparis-
toéarvot huomioiden. Museo pitaa tavoitetta hyvana. Tavoitteen toteutumisen kannalta on kaava-
materiaalien joukkoon laadittava riittdvan tarkat suunnitelmat havainnekuvineen tulevasta raken-
tamisesta siten, etté niiden avulla voidaan arvioida rakentamisen vaikutusta Aerolan alueeseen.

Vantaan Energia Oy:n ja Vantaan Energia Séhkdverkot Oy:n yhteisessa kommentissa todettiin, etta
kaava-alueella sijaitsee keski- ja pienjannitemaakaapeleita sekd kaukolampé&putkia, jotka tulee
huomioida kaavamuutoksessa. Mahdollisten siirtokustannusten osalta toimitaan yhteistydsopi-
muksen mukaisesti. Asemakaavan alueelle tarvitaan tilavaraus uudelle puistomuuntamolle (vm).
Tarkastellaan muuntamon paikkaa tarkemmin, kun tiedetdén alueen rakenteesta ja toimintojen
sijoittelusta lis&a.
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Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman (HSY) mukaan rakennettua vesihuoltoverkos-
toa on seka suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa ettd myos suunnittelualueella. Tule-
vasta kaavaratkaisusta riippuen suunnittelualueelle sijoittuva yleinen vesihuolto on joko siirrettava
tulevan rakentamisen tieltd, tai sitten asemakaavaan on merkittdva johtokuja. Tarve vesihuollon
siirroille ja uudisrakentamiselle tulee selvittad jatkosuunnittelussa joko mahdollisessa luonnosvai-
heessa, mutta viimeistaan ehdotusvaiheessa.

Naapuritaloyhtion asukas oli huolissaan kaava-alueen saastuneesta maaperéasta. Han kysyi, onko
maaperasta otettu riittdvat ndytteet riittdvan syvalta ja maaritelty mahdolliset 6ljyhiilivetypitoi-
suudet. Toiveena on, ettd tulevat paivakotilapset voisivat turvallisesti leikkia siella.

Asemakaavoituksen vastine

Korttelissa 52307 on aiemmin toiminut valimoteollisuutta. Toiminnan loppumisen jalkeen alueen
maaperassa todettiin raskasmetalleja ja Oljyhiilivetyjd, mink& vuoksi kiinteistén maaperé on kun-
nostettu massanvaihdolla vuonna 2003. Vuonna 2022 péivékodin alue tarkistettiin vield maapera-
tutkimuksella. Tutkimuksessa péivakodin alueelta ei I0ytynyt pilaantuneita maita eiké kohteessa
ole pilaantuneen maaperan puhdistustarvetta. Maaperassa todettiin kuitenkin kohonnut arsee-
nipitoisuus, joka on alhainen eik& aiheuta haitallista altistumista. Maaperan arseenipitoisuus on
kuitenkin otettava huomioon mm. kaivumassojen sijoittamisessa.

Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo ja lausuntojen pyytaminen

Kaupunkisuunnittelulautakunta paéatti 6.6.2023 asemakaavaehdotuksen nahtéville asettamisesta.
Asemakaavoitus valtuutettiin pyytdmé&an tarvittavat lausunnot. Asemakaavaehdotus on ollut nah-
tavilla 21.6.-21.8.2023 vélisend aikana. Lausuntoja pyydettiin 9 kappaletta ja vastaanotettiin 7 kap-
paletta. Muistutuksia ei vastaanotettu.

Telia Finland Oyj

Telialla on tietoliikennekaapeleita suunnitellulla asemakaavan muutosehdotuksen alueella. Kaape-
leiden siirto ja suojaus on huomioitava mahdollisten maanrakennustdiden yhteydessa, siirto ja
suojaustarpeista on oltava yhteydessé Teliaan hyvissé ajoin ennen mahdollisten maanrakennustoi-
den alkua.

DNA Oyj
DNA:lla ei ole lausuttavaa.

Vantaan Energia Oy, Vantaan Energia Sahkdverkot Oy

Lausunnon antajat haluavat, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapelei-
den ja kaukoldmpdputkien sijainti. Mikali maakaapeleita tai kaukolampo&putkia pitéé siirtaa, niin
siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteistydsopi-
musten mukaisesti.

Asemakaavan kortteleihin LPA 52307, LPA 52122 ja YO 52308 tulee mahdollistaa muuntamon si-
joittaminen. LPA osalta kaavamaarayksiin tulisi lisdtd "Muuntamon vaatima tekninen tila tulee ot-
taa huomioon rakennussuunnittelussa™ tai vastaava kirjaus milla osoitetaan muuntamon tilatar-
peen huomiointi LPA korttelialueille.

Asemakaavoituksen vastine

Asemakaavaan on lisatty LPA-tontteja koskeva maarays: Alueelle saa sijoittaa muuntamon. Muun-
tamon vaatima tekninen tila tulee huomioida rakennussuunnittelussa.

Helsingin seudun ympéristopalvelut -kuntayhtyma (HSY)

Suunnittelualueella ja sen valittémassa laheisyydessa on rakennettua vesihuollon jakelu- ja keréi-
lyverkostoa, ja melko l&helld suunnittelualuetta Manttaalitiellda myds hiljattain valmistunut
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runkovesijohto ja runkoviemari. Nykyinen verkosto palvelee jatkossakin, mutta muutoksen myota
alueelle edellytetd&n myos vesihuollon uudisrakentamista.

Kaavaselostuksen mukaan tarvittavat vesihuollon muutokset on esitetty Vantaan ratikan Ralssitien
vesihuollon suunnitelmissa seka kaavaa varten laadittavassa vesihuollon esisuunnitelmassa. Kum-
paakaan suunnitelmaa ei ole esitetty kaavaselostuksen yhteydessa. Kaavaselostuksessa ei ole
my0osk&an esitetty vesihuollon uudisrakentamisen alustavia kustannuksia.

Asemakaavamuutos ei edellyta vesihuollon siirtdmista eika johtokujien merkitsemisté kaavakart-
taan.

Asemakaavoituksen vastine

Kaupunki ei en&aa esitéd kaavamateriaaleissa vesihuollon suunnitelmia, vaan vesihuollon suunnitel-
mat toimitetaan erikseen HSY:lle ndhtavéksi ja hyvaksyttavaksi.

Vantaan kaupunginmuseo

Asemakaavaselostuksessa mainitaan, ettd Aerola sijaitsee maisemallisesti suojaisassa paikassa,
eik& uudisrakentaminen peitd sen nékyvyytté. Uudisrakentaminen ei mydskaan ndy merkittavasti
Aerolan tontilta. N&in ollen vaikutus kulttuurihistoriallisesti merkittavaan Aerolan rakennuskoko-
naisuuteen on vahainen. Alueen ymparistdarvoja on huomioitu asemakaavassa antamalla arkki-
tehtuurin laatuun liittyvid maarayksié niin uudisrakentamiseen kuin pihamaiden kasittelyyn. Nain
ollen museolla ei ole huomautettavaa asemakaavamuutoksesta.

Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus (ELY)

Kaavaratkaisussa on huomioitu hyvin ilmastonmuutoksen hillinnén ja sopeutumisen nakékulmia ja
ratkaisun ilmastovaikutukset on arvioitu asianmukaisesti erilliselld hiilineutraaliusselvityksella. Sel-
vityksen mukaan kaavan ilmastovaikutuksiin voidaan vaikuttaa merkittavasti. Selvitys siséltaa ansi-
okkaasti vaikutusten tehokkaita hillintdkeinoja, mutta keskittyy hyvien puolien esiintuomiseen.
ELY-keskus katsoo, ettd kaavaratkaisun keskeiset ilmastovaikutukset, kuten sen aiheuttama met-
sdkato, tulee viela siséllyttdd kaavaselostukseen, jossa vaikutusten kuvaus on nyt puutteellinen.
Arvioinnin puutteena on, etté kaavaratkaisun vaikutuksia metsan ja maaperéan hiilensidontakyvyn
ei ole tuotu selkeasti esiin.

Vaikka rakentamisen suuret paastot yhdessa metsdkadon kanssa aiheuttavat haasteita ilmastota-
voitteiden saavuttamiselle, voidaan kaavamaarayksilla tukea ja edistaa kestavyytta, kuten kysei-
sessd kaavaratkaisussa on tehty. Kyseiseen kaavaratkaisuun on ansiokkaasti siséllytetty ilmaston-
muutoksen hillintad ja siihen sopeutumista koskevia kaavaméaraysid. On hyvd, ettd jalankulkua on
pyritty edistima&an ympaéristdn kauneutta ja kiinnostavuutta edistavalla kaavamaarayksella. Yh-
teiskayttotilojen, puurakentamisen, materiaalien laadukkuuden, vihertehokkuuden, puiden istut-
tamisen, vettd lapéisevien pintojen edellyttdéminen kaavamaéarayksin on myos erittéin hyva asia
ilmastovaikutusten hillitsemiseksi ja ilmastonmuutokseen varautumiseksi. Hiilineutraaliusselvityk-
sessd mainittua kaavalle asetettua tavoitetta A-energialuokasta asuintaloille, ei ole kuitenkaan ole
siséllytetty kaavamadrayksiin. Myds rakentamisen hiilijalanjélkeé voidaan ohjata kaavamaarayksin.

ELY-keskus viittaa myds lausuntoonsa lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteista (17.4.2023)
ja toteaa, ettd asemakaavojen ilmastovaikutusten arvioinnin yhdenmukaisuuteen ja vertailukel-
poisuuteen on syytd edelleen kiinnittdd huomiota. On myds huomattava, etté rakenneratkaisujen
hiilijalanjalkeen voidaan vield vaikuttaa huomattavasti toteuttamisvaiheessa. Jatkosuunnittelussa
ja toteutuksessa tulee taten varmistaa, etté haitallisia vaikutuksia lievennetéan riittavalla tavalla.
Esimerkiksi reittien laatuun ja liiketilojen sijaintiin liittyvilla yksityiskohdilla on todennakéisesti suh-
teellisen merkittavida myonteisia tai kielteisia vaikutuksia kestévien kulkumuotojen kayttoon, ja ta-
hén tulee edelleen kiinnittdd huomiota.
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Kaava-alueelle tehdyn meluselvityksen mukaan asuinrakennusten Tikkurilantien puoleisille julkisi-
vuille kohdistuu ennustetilanteessa tie- ja raitiotieliikenteen takia enimmillaan 66 dB:n paivaajan
keskigénitaso. Kaavamaarayksen mukaan: "Asunnot tulee suunnitella joko siten, ett ne eivat
avaudu ainoastaan julkisivuille, jolle kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB paivaajan keskidanita-
sona laskettuna, tai suunnittelussa tulee varmistaa teknisin ratkaisuin julkisivuun kohdistuvan me-
lutason vahentaminen." Kaikille asunnoille tulisi kaavassa varmistaa myos VNP (993/1992) ohjear-
vot tayttava aukeamissuunta.

Kaikki parvekkeet on kaavassa méaaréatty lasitettaviksi, mika on hyvé asia. Korkeiden melutasojen
vuoksi parvekkeita ei tulisi sijoittaa Tikkurilantien puoleiselle julkisivulle. Tarvittaessa parvekkeet
voidaan korvata viherhuoneilla. Kaavamé&éréyksissa on otettu huomioon oleskelupihojen riittava
véliaikainen suojaus vaiheittaisen rakentamisen aikana. Tdma on hyva ratkaisu.

Kaava-aineistossa ei ole ké&sitelty raitiotien mahdollisia tériné- ja runkomeluvaikutuksia kaava-alu-
eelle. Talt& osin kaavaselostusta tulee tdydentaa ja tarvittaessa ottaa huomioon merkinndgissa ja
maarayksissa.

Asemakaavoituksen vastine

Asemakaavan selostusta on tdydennetty rakentamisen aiheuttaman metsékadon ja maaperan hii-
lensidontakyvyn osalta. Tavoite asuintalojen A-energialuokasta huomioidaan tontinluovutuksessa,
mink& vuoksi sita ei ole kirjattu kaavamaarayksiin.

Asemakaavan meluméaarayksia on taydennetty ELY-keskuksen lausunnon perusteella. Kaavaan li-
satyn maarayksen mukaan asuinhuoneistojen tulee avautua myos julkisivulle, jolla ulko-oleskelu-
alueiden péivaaikainen melutaso ohjearvo ei ylity. Lisaksi julkisivuille, joihin kohdistuu yli 65 dB:n
paivaaikainen keskidénitaso, ei suositella rakennettavan oleskeluparvekkeita. Viherhuoneet ovat
sallittuja. Mahdolliset oleskeluparvekkeet tulee ne lasittaa ja akustoida siten, ettd melun ohjearvo-
taso saavutetaan.

Tikkurilantielle kaava-alueen viereen suunniteltu ratikkalinja ei ole osa kdynnissa olevaa Vantaan
ratikka -hanketta, vaan ratikan yleissuunnitelmassa (2019) tutkittu mahdollinen raitiotievaraus
Tikkurilantielté Aviabulevardille. Taméan mahdollisen ratikkayhteyden rakentamisesta ei ole ole-
massa tarkempaa hankesuunnitelmaa ja sen toteutuminen on epavarmaa. Todennakoisesti ase-
makaavamuutoksen mukaiset korttelit rakentuvat alueelle ensin, jolloin myéhemmin alueelle ra-
kennettavan raitiotien suunnittelussa taytyy huomioida sen varrella olevat rakennukset ja hank-
keet. Silta varalta, ettd asemakaavan mukaiset korttelit rakentuisivat vasta raitiotien rakentami-
sen jalkeen, on AK- ja YL-korttelialueiden kaavamaarayksiin lisdtty méaarays lilkkennetérinan ja run-
komelun huomioimisesta. Raitioliikenteen melu on huomioitu meluselvityksessé ja asemakaava-
maarayksissa, jotta raitioliikenteen melu ja rakennusten aanieristéavyyden riittavyys ei muodostu
raitiotien rakentamisen esteeksi ja varmistetaan hyvien asuinolosuhteiden sailyminen myos siind
tapauksessa, ettd raitiotie toteutuu.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymall& ei ole lausuttavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.
Né&htavilldolon jélkeen tehdyt muutokset

Asemakaavamuutoksen aineistoa on tarkistettu saatujen lausuntojen, péivakodin jatkosuunnitte-
lun ja sahapistidisen elinympdriston huomioimisen perusteella. Paivékodin tontilla rakennusalan,
talousrakennusten, arvopuiden ja séilytettdvan metsdalueen rajauksia tarkistettiin paivékodin tar-
kempien suunnitelmien perusteella. Vaadittujen autopaikkojen véhimmaismaéaraé pienennettiin
28:sta 24:&n. Asemakaavan melua ja tarindé koskevia méaarayksia on tadydennetty ELY-keskuksen
lausunnon perusteella. Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy:n lausunnon perusteella LPA-tonteille on
lisdtty muuntamot salliva maarays. Hiilineutraalisuutta koskevia kaavamé&éréyksia tiukennettiin
siten, ettd pysakaintilaitoksiin rakennettavista autopaikoista véhintéén 10 % tulee varustaa
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sdhkoauton latauspisteilla. EV-alueelle lisattiin maaraykset sahapistidiselle (Dolerus triplicatus) so-
veltuvan elinympériston toteuttamisesta. Kaavakartalle korjattiin tonttijaon liséksi tonttijaon muu-
tos. Liikenteen yleissuunnitelmaan tehtiin tarkistus péivakodin saattoliikenteelle varattujen auto-
paikkojen sijainnin osalta.

Asemakaavan selostusta on tdydennetty rakentamisen aiheuttaman metsakadon ja maaperén hii-
lensidontakyvyn osalta (kohdassa 4.4.3) sekd suunnittelualueella eldvan sahapistidisen osalta (koh-
dat 2.1.2 ja 4.4.2). Sahapistidgisen huomioimiseksi EV-alueelle (Leinonlammikko) on tarkoitus to-
teuttaa korvaava elinympérist®. Kaksi muuta korvaavaa elinympéristod sijaitsevat Veromieheen jo
kaavoitetuilla ja nyt suunnitteilla olevilla puistoalueilla.

Tarkistukset eivét ole oleellisia eivatka aiheuta kaavan uutta nahtéaville asettamista.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022-2025 strategia (Kv 31.1.2022)

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaé kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittdmissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden
myonteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etté luonto
on l&helld. Liséksi mahdollistamme helpon liikkkumisen kaupungissamme sekéa hyvat toiminnalliset
kehittymisedellytykset ja paivittéiset palvelut.

Haluamme séilyttdd luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015)

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

- Resurssiviisauden tiekartta maarittd4 Vantaan pitkan aikavalin ympéristotavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2018-2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kaytetédan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus séilytetdan ja sita kartutetaan myds rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.
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Muut tavoitteet

Kaupungin tavoitteet

Vantaan kaupungin tavoitteena on mahdollistaa uuden asuinalueen, paivékodin ja urheilukentan
muodostaman kokonaisuuden rakentaminen vaiheittain. Kaavamuutos otettiin tydohjelmaan kii-
reellisend, koska alueelle tarvitaan pikaisesti uusi péivakoti, jonka on tarkoitus avautua syksylla
2025. Uuden katuyhteyden rakentaminen Pyhtaankorvenkujalta Ralssitielle edellyttaa tontin
52308-9 ottamista mukaan kaavamuutokseen. Tontilla 52308-9 on téll& hetkella ammattiopisto
Varian toimipiste, mutta myohemmaéssa vaiheessa alue on tarkoitus kaavoittaa perusopetukseen.
Kaavaan siséltyvassa kokonaissuunnitelmassa on huomioitu viereisen logistiikkapalvelujen tontin
52308-3 (Ralssitie 9) mybhempi kayttotarkoituksen muutos asumiseen. Ensimmaisessa vaiheessa
nykyinen oppilaitos ja logistiikkatoiminto sailyisivat ennallaan. Uudisrakentaminen on tarkoitus
sovittaa paikallisia ymparistoarvoja huomioiden.

Asemakaava-alueen asuinkortteliin rakennusoikeudeksi tavoitellaan noin 20 000 k-m?. Paivakodin
rakennusoikeudeksi tavoitellaan 2000 k-m?. Pysakointipaikkojen tarpeeksi on arvioitu noin 217
autopaikkaa asuinalueelle ja 28 autopaikkaa péivakodille.

Asemakaavaehdotus on merkitty vuoden 2022 kaavoitusohjelmaan.

Resurssiviisauden tiekartta

Resurssiviisauden tiekartta (KV 2021) esitt4é osa-alueita huomioitavaksi hiilineutraalin Vantaan
saavuttamiseksi vuonna 2030. Namé osa-alueet nahdaan alla olevassa kuvassa. Toimenpiteissa
huomioidaan naita osa-alueita.
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Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankaytén mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Viher-
tehokkuusmenetelmén avulla muun muassa edistetdén vehrean, viihtyisdn ympériston rakentu-
mista ja hulevesien hallintaa sek& turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta.
Samalla toteutetaan kestavén kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavan aloitusvaiheessa laadittiin [&htokonsepti, jossa tutkittiin korttelirakennetta ja toi-
mintojen sijoittumista alueelle. Urheilukenttd oli tarkoitus toteuttaa valiaikaisesti uuteen kortteliin
jaammattiopisto Varian poistuttua alueelta uuden peruskoulun pihalle. Urheilukentén toteuttami-
sen kiireellisyyden ja sen suuren koon vuoksi kentélle paatettiin kuitenkin etsia pysyva paikka uu-
den katuyhteyden lansipuolelta. Asuinrakentaminen jarjesteltiin suojaavaksi vydhykkeeksi alueen
reunalle.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavatyon aikana viitesuunnitelma on tdsmentynyt, mutta merkittavid muutoksia ei ole
tehty. Asemakaavamuutos on laadittu viitesuunnitelman pohjalta.

Viitesuunnitelmassa asuinrakentaminen on sijoitettu suojaavaksi vyohykkeeksi Tikkurilantien var-
teen. Korttelien keskelle muodostuu suojaisat piha-alueet. Perintdtien paatteend on urbaani kul-
kureitti korttelin sisdosiin. Korkeimmat, 8-kerroksiset rakennusmassat on sijoiteltu maamerkiksi
kortteleiden kulmiin. Asuinrakennusten kivijalassa on pienid liiketiloja, jotka avautuvat Tikkurilan-
tien suuntaan. Uusi pdivakoti ja liikuntakenttd sijoittuvat alueen siséosaan uuden katuyhteyden
varrelle.

asemapiirros (POOK arkkitehtitoimisto Oy)
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla mahdollistetaan kahden uuden asuinkorttelin, paivékodin ja liikuntakentén raken-
taminen. Alue on osa uudistuvaa Aerolaa, jossa rakennusten tulee olla pddosin puurakenteisia.
Asuinkerrostalot muodostavat polveilevan rakennusmuurin Tikkurilantien varteen ja niiden kivijal-
kaan tulee liike- ja yhteistiloja. Asuinrakennukset ovat korkeudeltaan 5-8 kerrosta. Paivakoti on
kaksikerroksinen. Pysékdinti on keskitetty korttelikohtaisiin laitoksiin. Uusi liikuntakentta sijoittuu
osaksi asuinkorttelia ja palvelee Veromiehen asukkaita ja koululaisia. Vieressa olevan pysakointilai-
toksen katolle rakennetaan julkinen liikuntapaikka. Nykyista metséa pyritaan sailyttaméén asuk-
kaiden ja paivakodin pihoilla. Ammattiopisto Varian toimipiste voi jatkaa toimintaansa, mutta uu-
den katuyhteyden rakentaminen pienentéé tonttia ja aiheuttaa muutoksia pysakointijarjestelyihin.
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4.1.1 Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK) pinta-ala on yhteensa 84 619 ha. Paakayttotarkoituksen
mukainen rakennusoikeus on 19 000 k-m? ja liike- ja toimistotilojen rakennusoikeus on 650 k-m?,
AK-tontin 52307-5 tehokkuusluku on e=1,35 ja AK-tontin 52122-2 tehokkuusluku on e=1,59.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen (YO) pinta-ala on 31 996 m? ja rakennus-
oikeus 20 000 k-m?,

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueen (YL) pinta-ala on 6 891 m? ja rakennusoikeus 2 500
k-m?.

Autopaikkojen korttelialueiden (LPA) pinta-ala on yhteensé 4 374 m?.
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Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen (VU) pinta-ala on 7 626 m?2. Alueelle on merkitty rakennusoi-
keutta 150 k-m? huoltorakennukselle.

Suojaviheralueen (EV) pinta-ala on 3 327 m?.

Rakennusoikeus suunnittelualueella on yhteensa 42 300 k-m?2. Rakennusoikeus pienenee yhteensa
2 673 k-m? aiemmin voimassa olevaan kaavaan nahden.

Rakennusoikeus mahdollistaa noin 380 uutta asukasta alueelle (laskennallinen mitoitus 50 km? /
asukas). Asuntojakauma on monipuolinen ja asunnot eri kokoisia. Myds perheasuntoja (3h, 4h ja
5h) on suunniteltu.

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan:

asuminen 1 ap / 110 k-m2, kuitenkin vahintaan 1 ap / 2 asuntoa
vierasautopaikat vahintaan 1 ap / 1 500 k-m2

huolto ja kotipalvelut 1 ap /5000 k-m?

liiketilat 1ap /100 k-m2
opetustoiminta vahint&an 30 ap
paivékoti vahint&an 24 ap

Polkupyotrépaikkoja tulee rakentaa vahintaan:

asuminen 2 pp /asunto
liiketilat 1 pp /50 k-m2
paivékoti vahintéan 25 pp

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia méaarayksia. Ase-
makaava edellyttdd puurakentamista ja uusiutuvan energian kayttoa. Korttelin sisélle syntyy tur-
vallisia jalankulun ja oleskelun alueita. Korttelien vélissd kulkevalla jalankulkureitilld huolehditaan
siité, ettd yhteydet joukkoliikenteen pysékeille ovat mahdollisimman Iyhyitd ja miellyttavia.

Viherrakentamisesta, vihertehokkuudesta ja hulevesien késittelystd on maaratty kaavassa. Viher-
tehokkuuden tason méarittelylla saavutettava vihred ympéristo turvaa ekosysteemipalveluita ja
luo kaavamuutosalueelle esteettisyytta, viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Kasvikatot tukevat
osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavat sadevesid. Rakennuslupavaiheessa suunnitel-
maa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku ja kaavaméaraykset
toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessé pihasuun-
nitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla. Asemakaavan liitteeksi laaditusta pihasuunnitelman vi-
hertehokkuus on jopa 1,3-1,5, kun Aviapoliksen alueella vaaditaan v&hintéén 1,0 vihertehokkuus.
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piha-alueiden suunnitelmaluonnos (WE3)

4.3 ALUEVARAUKSET

Asemakaavamuutoksella nykyinen teollisuus- ja varastorakennusten ja laitosten korttelialue (T-3)
muutetaan asuinkerrostalojen (AK), julkisten l&hipalvelurakennusten (YL) ja autopaikkojen (LPA)
korttelialueeksi seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Opetustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueen (YO) kayttdtarkoitus séilyy. Pyhtd&nkorvenkujan ja Rélssitien pohjoisosan
katualueet yhdistetd&n uudeksi katualueeksi. Vantaan ratikan suunnitelmien mukaisesti uuden
kadun liittymakohta Tikkurilantielle tarkistetaan ja uudelle suojaviheralueelle (EV) osoitetaan va-
raus.

4.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet
Asemakaavalla muodostetaan asuinkerrostalojen tontit 52307-5 ja 52122-2.

Tontin 52307-5 pinta-ala on 5 653 m?, asuinrakennusoikeus on 7 500 k-m? ja kerrosluku VbVIII. Ra-
kennusten kivijalkaan tulee rakentaa liiketilaa vahintaan 100 k-m? ja enintaan 150 k-m?,

Tontin 52122-2 pinta-ala on 7 546 m?, asuinrakennusoikeus on 11 500 k-m2 ja kerrosluku VbVIII.
Rakennusten kivijalkaan tulee rakentaa liiketilaa vahintaan 300 k-m? ja enintaan 500 k-m?.

Molemmille tonteille tulee rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden liséksi asukkaiden yhteistiloja;
kerho- ja harrastetiloja, talosaunoja, pesuloita ja kuivatustiloja vahintédén se mééra, joka vastaa 2

%:a rakennusoikeudesta. Asukkaiden yhteistilat tulee sijoittaa keskitetysti ja padosin kivijalkaker-
rokseen. Saunatilat tulee sijoittaa rakennuksen ylimp&én kerrokseen.
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Osa rakennusten tarvitsemasta energiasta tulee tuottaa uusiutuvalla energialla.
Arkkitehtuuri

Alueen arkkitehtuurin ja ympéristérakentamisen tulee olla kaupunkimaista ja laadukasta ja toteu-
tuksen korkeatasoista. Rakennusten tulee erottua toisistaan siten, etté Tikkurilantien korttelijulki-
sivut muodostuvat vahintédan kolmen rakennuksen julkisivusta. Tikkurilantien varteen muodoste-
taan avoin, toiminnallinen ja visuaalinen kivijalkakerros. Asuinrakentamisessa tulee suosia puura-
kentamista ja julkisivujen tulee olla pddasiassa puuta. Rakennusten varityksen tulee pohjautua alu-
een luonnon vareihin, kuten metséan ja kallioihin. Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tarkeissa jul-
kisivuissa ei sallita nékyvid elementtisaumoja. Asuinrakennuksissa tulee olla harja- tai kasvikatot.

Piha-alueet

Rakennusalat muodostavat umpikorttelimaisen rakenteen, jonka sisdpuolelle muodostuu laaja yh-
tenéinen ja melulta suojattu sisépiha. Pihan tulee olla maanvarainen ja asukkaiden yhteiskaytssa.
Korttelialueen vihertehokkuuden tulee olla vahintéén 1,0. Pihoille on merkitty alueet, joilla puus-
toa tulee séilyttad ja uudistaa siten, ettd alueen metséinen luonne séilyy.

Melusuojaus
Asuinrakennusten ulkovaipan danitasoeron nLa tieliikenne-, raideliikenne- ja lentomelua vastaan

on oltava vahintaan 32 dB.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB:n paivéaikainen keskidanitaso, asuinhuoneiston tulee avau-
tua myos julkisivulle, jolla ulko-oleskelualueiden péaivaaikainen melutaso ohjearvo ei ylity.

Kaikki parvekkeet tulee lasittaa.

Julkisivuille, joihin kohdistuu yli 65 dB:n péaivaaikainen keskidanitaso ei suositella rakennettavan
oleskeluparvekkeita. Viherhuoneet ovat sallittuja.

Asuinkortteleissa on rakennusosin huolehdittava siit4, ettei tie- ja raideliikennemelun keskidani-
taso L(Aeq) ylita oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla 55 dB paivalla eik& 45 dB yolla.

Pysékadinti
Autopaikat sijoitetaan LPA-alueelle.

YL, julkisten l&hipalvelurakennusten korttelialue

Asemakaavalla muodostetaan julkisten lahipalvelurakennusten tontti 52307-3. Tontille on suunni-
teltu paivakoti.

Tontin 52307-3 pinta-ala on 6 891 m?, rakennusoikeus on 2 500 k-m? ja kerrosluku II.
Osa rakennuksen tarvitsemasta energiasta tulee tuottaa uusiutuvalla energialla.
Arkkitehtuuri

Alueen arkkitehtuurin ja ympéristérakentamisen tulee olla kaupunkimaista ja laadukasta ja toteu-
tuksen korkeatasoista. Rakentamisessa tulee suosia puurakentamista ja julkisivujen tulee olla péa-
asiassa puuta. Rakennusten varityksen tulee pohjautua alueen luonnon véreihin, kuten metsaan ja
kallioihin. Rakennuksissa tulee olla harja- tai kasvikatot.

Piha-alueet

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee olla vahintédéan 1,0. Suojeltavat arvopuut on merkitty kaava-
kartalle. Pihalle on merkitty myos alue, jolla puustoa tulee sdilyttéé ja uudistaa siten, ettd alueen
metsdinen luonne sailyy.
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Melusuojaus

Paivékotirakennuksen ulkovaipan aénitasoeron nLa tieliikenne-, raideliikenne- ja lentomelua vas-
taan on oltava vahintaan 32 dB.

Paivékodin oleskeluun ja leikkiin kaytettavilla piha-alueilla on rakennusosin huolehdittava siita,
ettei tie- ja raideliikennemelun keskidanitaso L(Aeq) ylitd 55 dB paivalla.

Kortteleiden vaiheittain rakentamisessa tulee huomioida paivékodin oleskeluun ja leikkiin kaytet-
tévien piha-alueiden riittava véliaikainen melusuojaus.

Pysékadinti

Henkilékunnan autopaikat sijoitetaan korttelin 52307 LPA-alueelle. Saattoliikenteen autopaikat
saa osoittaa kadulle.

YO, opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue

Asemakaavalla muodostetaan opetustoimintaa palvelevien rakennusten tontti 52308-23. Tontilla
sijaitsee oppilaitosrakennus, jossa toimii Varian toimipiste. Tontin asemakaavaa muutetaan siten,
etta uusi katuyhteys on mahdollista rakentaa. Liséksi maarayksia autopaikkojen lukumaarasta ja
melusuojauksesta paivitetddn. Mahdollisuus rakentaa asuntoja poistetaan.

Tontin 52308-23 uusi pinta-ala on 31 996 m?. Pinta-ala pienenee 1 326 m? aiemmin voimassa ole-
vaan asemakaavaan nahden. Tontin 52308-23 rakennusoikeus sdilyy, mutta se muutetaan ker-
rosalamuotoon 20 000 k-m?. Kerrosluku on II.

Tontille saa rakentaa aidatun ajoharjoittelualueen seké autojen pesulan. Avovarastointi on kiel-
letty.

Koulurakennuksen laajennus tulee toteuttaa siten, etté se arkkitehtuuriltaan soveltuu tontilla ole-
vaan rakennukseen.

Uusi katuyhteys edellyttdd nykyisen muuntamorakennuksen siirtoa. Kaava mahdollistaa uuden
muuntamon sijoittamisen tontille.

Melusuojaus

Toimistotilojen ja vastaavien tyotilojen ulkokuoren daneneristavyyden lentomelua vastaan on ol-
tava vahintaan 30 dB.

Koulurakennuksen ulkovaipan sekd muiden vastaavien tilojen &anitasoeron nLA tieliikenne- ja len-
tomelua vastaan on oltava véhintéan 32 dB.

Pysékadinti

Autopaikat tulee sijoittaa tontille merkitylle pysakoimispaikalle tai rakennusalan ulkopuolelle.
LPA, autopaikkojen korttelialue

Asuinkerrostalojen ja pdivékodin pysakainti sijoittuu autopaikkojen korttelialueille.

Tontin 52307-4 pinta-ala on 1 607 m? ja kerrosluku IlI.

Tontin 52122-1 pinta-ala on 2767 m? ja kerrosluku Ill. Tontille 52122-1 saa rakentaa urheilua ja lii-
kuntaa palvelevia tiloja enintaan 250 k-m?.

Pysakaintilaitoksiin saa sijoittaa asukkaiden yhteistiloja, kuten polkupydran sailytys- ja huoltoti-
loja, seka jate- ja teknisia tiloja.

Alueelle saa sijoittaa myos yleista pysékointia.

Pysakaintilaitoksessa vahintédén 10 % autopaikoista tulee varustaa séhkdauton latauspisteilla.
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Arkkitehtuuri

Alueen arkkitehtuurin ja ympéristérakentamisen tulee olla kaupunkimaista ja laadukasta ja toteu-
tuksen korkeatasoista. Rakennusten varityksen tulee pohjautua alueen luonnon véreihin, kuten
metsaan ja kallioihin. Pysakointilaitoksen tulee liittyd arkkitehtuuriltaan ja julkisivujen laatutasol-
taan korttelin muihin rakennuksiin. Osa julkisivuista tulee toteuttaa kasvijulkisivuina.

Piha-alueet ja kattopihat

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,6 ja/tai jyvitettyn& niiden kortteleiden kes-
ken, joiden autopaikat sijaitsevat kyseisellé korttelialueella.

Pysékadintilaitoksen kattopinta-alasta tulee vahintaan 60 % olla niittykattoa ja/tai asukkaita/julkista
oleskelua ja liikuntaa palvelevia toimintoja. Tontilla 52122-1 pysakéintilaitoksen katolle tulee ra-
kentaa julkinen liikuntapaikka.

Muut alueet

VU, urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Asemakaava mahdollistaa uuden liikuntakentén rakentamisen. Urheilu- ja virkistyspalvelujen alu-
een pinta-ala on 7 626 m?. Kentalle varatun alueen mitat ovat 71 x 100 m, miké sisaltaa kentan
reuna-alueen. Varsinainen pelialue on pienempi. Kentén pohjoispéaatyyn saa rakentaa huoltora-
kennuksen, jonka kerrosala on 150 k-m?,

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema kentalla on + 28.0 mpy.

Pallokentta tulee aidata ja maisemoida viherrakentamisen keinoin alueen ympéristéarvoja vaalien.
Aidan viereen tulee istuttaa kdynndksid véhintdan 50 % aidan ymparysmitasta.

EV, suojaviheralue

Tikkurilantien ja Aerolankaaren risteykseen muodostetaan suojaviheralue, johon varataan tilaa
raitiotien sdhkonsydttoasemalle. Suojaviheralueen pinta-ala on 3 327 m?. Alueelle tulee suunni-
tella ja rakentaa luonnonmukainen ja maapohjainen hulevesiallas, jossa on kosteikkokasvillisuutta.
Hulevesialtaan rannoille tulee istuttaa jouhivihvilaa ja/tai royhyvihvilaé. Alueelle tulee suunnitella
ja toteuttaa sahapistidiselle (Dolerus triplicatus) soveltuvaa elinymparistoa.

Katu-alueet

Asemakaavamuutoksella nykyinen Pyhtaankorvenkuja ja Ralssitien pohjoisosa yhdistetdan uudeksi
kaduksi, joka saa nimen Aerolankaari. Pyhtdankorvenkujan alkuosaa, joka lahtee Tikkurilantielta,
on tarkoitus jatkaa my6hemmin pohjoiseen ja yhdistédd Teknobulevardiin. TAm4 tuleva kokooja-
katu saa nimen Pytinkalliontie. Tikkurilantien katualuetta levennetéén noin 1 m. Korttelien 52307
ja 52122 vélissa on Palloilijanpolku niminen jalankululle ja polkupyoréilylle varattu reitti seka Pal-
loilijanaukio niminen katuaukio.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8§:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu rakentuvalle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentéava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Véaeston rakenne ja kehitys

Aviapoliksen kaavarungon mukaan Veromiehen alueelle tulisi n. 20 000 uutta asukasta, mitd te-
keilld olevat ja jo vahvistuneet asemakaavan muutokset tukevat. Nayttaa jopa siltd, etta kaavarun-
koalueella tavoiteasukasméaéaré ylitetaan.

Asuminen

Kaava-alueelle osoitetaan kerrostaloasumista yhteensa 19 000 k-m?. Tama tarkoittaa noin 380
uutta asukasta alueelle (laskennallinen mitoitus 50 k-m? / asukas). Hanke noudattaa valtakunnalli-
sia alueidenkayttotavoitteita lisadmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hy-
vien raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyOpaikat

Kaava-alueelle tulee uusia tydpaikkoja ja palveluja. Uusi paivakoti ja liilkuntakentta palvelevat Ve-
romiehen asukkaita. Asuinkorttelien kivijalkaan rakennetaan liike- ja toimistotiloja. Toisen pysé-
kointilaitoksen yhteyteen saa rakentaa urheilua ja liikkuntaa palvelevia tiloja ja sen katolle tulee jul-
kinen liikuntapaikka. Varian toimipiste séilyy ja tontille ja& lisarakennusoikeutta. Tavoitteena on
monipuolinen, korttelin asukkaita, opiskelijoita ja kaikkia Veromiehen asukkaita palveleva koko-
naisuus, joka tuo alueelle eloa ja erilaisia likuntamahdollisuuksia.

Asukkaiden lisays vaikuttaa positiivisesti koko Veromiehen palveluiden monipuolistumiseen. Uu-
den péivakodin rakentaminen vastaa asukasmaéarén kasvusta aiheutuvaan paivakotipaikkojen tar-
peeseen. Paivékodin hankesuunnitelmassa (18.11.2022) uuteen péivakotiin on suunniteltu 8 ryh-
maa ja yhteensé 168 tilapaikkaa. Tydntekijoitd on 32 henkil6a. Talla hetkella Veromiehessa toimii
vain yksityinen paivékoti. Huberin hallien ymparistosta kehitetéén alueen uutta keskusta ja alu-
eelle suunnitellaan myo6s uutta paivakotia. Myos Veromiehen kouluverkko taydentyy ja alueella
varaudutaan yhteensé viiden koulun rakentamiseen.

Yhdyskuntarakenne

Rakeisuuskartta
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Kaavamuutos on Vantaan yleiskaavan 2020 Aviapoliksen kaavarungon tavoitteiden mukainen. Rat-
kaisu edisté&d Aerolan alueen uudistumista ja luo tiivista ja kaupunkimaista ymparistoa. Rakentami-
nen sijoittuu Tikkurilantien varteen ja joukkoliikenteen bussipysakkien viereen.

Kaavan viitesuunnitelmaan sisaltyy laajempi kokonaissuunnitelma, jossa on tarkasteltu myds ton-
tin 52308-3 kehittdmista urbaaniksi asuinkortteliksi sekd uutta katuyhteytta korttelin 52308 lapi
Manttaalitielle. Kyseiset muutokset eivat viel& ole ajankohtaisia ja ne edellyttavat erillista asema-
kaavamuutosta.
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kokonaissuunnitelma (POOK Arkkitehtitoimisto Oy ja Arkkitehtitoimisto Olla Oy).

Kaupunkikuva

Lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteissa (selvitys nro 053100) on tutkittu Veromiehen eri
alueiden kaupunkikuvallista luonnetta. Tavoitteena on luoda alueille kaupunkikuvaltaan omalei-
mainen ja tunnistettava ilme. Aerola osalta suunnittelussa korostuu mm. metsaisyys, puurakenta-
minen ja seikkailu. Alvar Aallon suunnittelun perint6a on valiton suhde luontoon.

Suunnitteluperiaatteiden mukaan Aerolan metsakaupungissa korttelit ovat suuria. Katujen varret
ovat tiivista kaupunkia, kun taas kortteleiden pihat ovat laajoja, kallioisia salametsia, jotka taytyy
I0ytad, tai vehreitd sisdpihoja viljelymahdollisuuksineen. Rakentamisen sovittaminen kallioiseen
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metsdmaastoon, maanpinnan l&heisyys ja yhteys luontoon ohjaavat suunnittelua koko alueen ra-
kentamisessa. Rakennusten mittakaava vaihtelee pysyen suhteellisen matalana, keskimé&éarin 5-6-
kerroksisena. Tikkurilantien varrella voi olla korkeampiakin rakennuksia niin, etté niiden vélissa on
myds matalampia osia. Aerola on puurakentamisen alue. Luonnonkivi voi olla osana julkisivua. Ra-
kennusten véritys pohjautuu puiden ja kivien variskaalaan. Rakennuksissa on harjakatot tai kasvi-
katot.

I ‘.,:Mt“" ““’M

; “:lfv“’dﬁ‘

ideakuvia Aerolan ilmeesta

Asemakaavan mukainen rakentaminen noudattaa lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteita ja
parantaa alueen kaupunkikuvaa. Uudisrakentaminen on kaupunkimaista ja mittakaavaltaan vaih-
televaa. Katutiloista muodostuu viihtyisaa ja turvallista kavely-ympéristod, jota kivijalan liiketilat
elavoittavat. Rakennukset erottuvat toisistaan julkisivun kasittelyn osalta. Asuinrakennukset muo-
dostavat polveilevan muurin Tikkurilantien varteen ja korkein rakentaminen sijoittuu rakennusri-
vin pééatyihin. Suojassa alueen sisdosassa on metsaisia pihoja, paivakoti ja likuntakentté seka viih-
tyisia julkisia ulkotiloja.

havainnekuva Tikkurilantieltd (POOK arkkitehtitoimisto Oy)

Rakennettu kulttuuriympéristo

Uudet asuinrakennukset sijaitsevat Tikkurilantien varressa ja niiden etdisyys Alvar Aallon suunnit-
telemaan Aerolan rakennuskokonaisuuteen on vahintaan 230 m. Rakennushistoriallisesti arvokas
Aerola sijaitsee jo nykytilanteessa suojaisessa paikassa Pyhtaankorventien péaassa, eika kohde nay
Tikkurilantielle. Uudisrakentaminen ei peit& Aerolan nékyvyytta eik& ndy merkittévasti sen pihapii-
riin.
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Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan muutos jalostaa nykyisen teollisuustontin asumisen ja péivakodin seka liikkuntaken-
tén tarpeisiin, mik& tehostaa maankaytttd mahdollisesti tulevan ratikan l&heisyydessa kestavan
liilkkumisen vyohykkeelld. Tama on kaavatalouden kannalta tarkedd ja toteuttaa yleiskaavan mu-
kaista kaupunkikeskustan asuinaluetta palveluineen. Asuinkorttelit ovat tehokkaita eiké paivakoti-
tonttikaan ole tarpeettoman suuri. Liikkuntakentta on tervetullut lis4 alueen palvelutarjontaan. Pal-
loilijanpolku aukioineen on luonteva kévelyn ja py6railyn yhteys Perint6tien ja Pyhtédénkorventien
valilla.

Kaavamuutosalue on periaatteessa valmiin kunnallistekniikan &arelld, mutta katu- ja vesihuolto-
verkostoa tdydennetédan. Vesihuolto kaava-alueelle tulee useammasta eri suunnasta enimmak-
seen olevista linjoista. Ratikka aiheuttaa muutoksia Réalssitielle, minka vuoksi kaava-alueen kaak-
koisosan vesihuolto tuodaan Tikkurilantien eteldpuolelta uutta linjaa pitkin.

Nykyisen Pyhtaankorvenkujan alkuosa muuttuu jossain vaiheessa Pytinkalliontieksi, mik& on uusi
katuyhteys pohjoiseen. Muu osa Pyhtédénkorvenkujan katualueesta levenee nykyisesta 18 metristé
26 metriin. T&ma levennys parantaa katua ja sen kayttoa nykyisesta.

Ralssitien alkuosa on ratikan suunnitelmissa siirretty lanteen pain, miké vie tilaa nykyiselta tontilta
ja sitd kautta rakentamiselta. Kadun ja itdpuolisen tontin valiin j&& alue, joka on kaavassa merkitty
suojaviheralueeksi (EV). Sille sijoitetaan ratikan séhkonsydttdasema.

Kaava-alueella rakennetaan ensin uusiksi Rélssitie ja Pyhtddnkorvenkuja, mutta lilkkennesuunnitte-
lussa on haluttu sisallyttdd kaavaan myds edelld mainitut kadut yhdistéva Aerolankaari, jonka vaa-
tima tila otetaan nykyisen katualueen lisaksi viereiselta Y-tontilla, joka on viel& nykyisell4an Varian
ammattioppilaitoskaytdssa. 25 metrin levyinen katu leveine erotuskaistoineen tarjoaa pysakointi-
paikkoja liikuntapuiston tarpeisiin. Katualue vie osan Varian nykyista tonttia ja muuttaa sen luo-
teisosan kapeaksi, jolloin sen hyddyntdminen tehokkaasti voi olla vaikeaa. Kadun rakentaminen
my0s edellyttdd nykyisen muuntamon siirtémisté katualueelle, mik& on otettu huomioon jo ensi-
vaiheessa.

Kaavamuutoksen toteuttamiseen on laskettu myo6s Tikkurilantien parannus Rélssitien ja Pytinkalli-
ontien valill. Parannukseen kuuluu jalankulun ja pyorailyn vayléa ja katuvihreda Tikkurilantien ita-
puolelle, bussipysakin seka liikennevalot Perintdtien risteykseen. Nama kustantavat lahemmas 500
000 euroa, mika on liki kolmannes katujen rakentamiskustannuksista, jotka ovat yhteensa noin 1,7
miljoonaa euroa. Tdma on ensimmaisen vaiheen rakentamisen kustannusarvio, toiseen vaihee-
seen tulee viela ainakin Aerolankaaren rakentaminen. Leinonlammikko-nimisen EV-alueen kustan-
nus kuuluu ratikan kokonaisuuteen.

Virkistys

Kaavamuutoksella urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen (VU) pinta-ala lisadntyy 7 626 m?. Alueelle
on tarkoitus rakentaa tekonurmipintainen pallokentt, jolle varatun alueen mitat ovat 71 x 100 m.
Varsinainen pelialue on pienempi. Pallokentan viereen, tontille 52122-1 rakentuvan pysékdintilai-
toksen katolle, toteutetaan julkinen liikuntapaikka. Pyséakdintilaitokseen saa rakentaa myos urhei-
lua ja liikuntaa palvelevia tiloja. Taman liséksi alueen liikunta- ja virkistyspalveluita tdydentavat
viereinen katuaukio seka paivékodin piha. Myohemmassa vaiheessa tontille 52308-23 on tarkoitus
sijoittaa peruskoulu vélituntipihoineen. Yhdessa ndma ulkoalueet tarjoavat mahdollisuuden kehit-
téé alueelle 1&hiliikuntapaikka, joka on monipuolinen, eri liikuntalajien harrastamisen, leikin ja pe-
lailun eri-ikaisille mahdollistava alue.

Hanke tukee hyvin Veromiehen viherverkon kehittdmisperiaatteita, joiden mukaan tiivistyvassa,
kerrostaloasutukseen perustuvassa kaupungissa seka julkiset etta yksityiset ulkotilat, eli puistot,
aukiot ja pihat toimivat elinympdriston jatkeena ja kaikki vihred on arvokasta. Tonttien riittévé vi-
herpinta-ala on varmistettu vihertehokkuuslaskelmalla.
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Liikenne

Kaavamuutoksessa on huomioitu Vantaan ratikan kaavarunko, jossa on liikenteen osalta otettu
kantaa mm. tie- ja katuverkon seka pyoraliikenteen yhteystarpeisiin. Lisaksi on huomioitu Vantaan
ratikan katusuunnitelmista tuleva muutostarve siirtd& nykyisen Rélssitien risteyskohtaa Tikkurilan-
tielle tultaessa sekd mahdollisesti my6hemmin tulevaisuudessa ajankohtaiseksi tulevan rai-
tiotielinjauksen tilavaraus valilla Ralssitie — Aviabulevardi.

Uuden rakentamisen myota alueelle tarvitaan uusia liikenneyhteyksia seké nykyisten yhteyksien
kehittamista. Ensimmaisen vaiheen liikennesuunnitteluratkaisuilla (kuva alla) liilkenne toimii hyvin
kaavamuutosalueen tarpeet huomioiden.

P
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ehio

Ohjeslinen

_ _ Ratikan suunn elualue

Kuva liikenteen yleissuunnitelman ensimmaisesta vaiheesta (Vantaan kaupunki)

Kaavassa on kuitenkin huomioitu kadulle riittava tilavaraus Vantaan ratikan kaavarungon mukai-
sille loppuvaiheen liikkenneyhteyksille.
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hjes e

Kuva liikenteen yleissuunnitelman toisesta vaiheesta (Vantaan kaupunki)

Jalankulku ja pyOraily

Jalankulun ja pyorailyn yhteyksia on kehitetty alueen ympérilla ja keskella on koillisen ja lounaan
suuntaisesti kulkeva uusi yhteys alueen l&pi, jonka keskivaiheella on aukiomainen tila. Tikkurilan-
tien pohjoispuolella jkpp-tieté on jatkettu koko matkalle ja Perintttien risteykseen on suunniteltu
uusi suojatieylityskohta. Pyhtaankorvenkujalla jkpp-tiet on myds suunniteltu kadun molemmin
puolin.

Tikkurilantien etelapuolella tulee tulevaisuudessa kulkemaan Kiviston — Tikkurilan — Hakunilan-
baana.

Joukkoliikenne

Suunnitteilla olevan Vantaan ratikan reitti valilla Lentoasema — Mellunmaki kulkee alueen vieresta
Tikkurilantieta ja Ralssitieté pitkin. Lahin pysakki on tulossa Rélssitielle lahelle Tikkurilantien ris-
teystd, joten pysakeille ei ole pitk4 matka. Tulevaisuudessa on my@s mahdollista, etta Tikkurilan-
tielle rakennetaan raitiotie valille Ralssitie — Aviabulevardi. Sen yleissuunnitelmassa pysakit on



002519 / Asuinkortteli ja paivakoti Tikkurilantie 129 / 24.10.2023 s.47/66

suunniteltu Robert Huberin tien itdpuolelle Tikkurilantielle.
Autoliikenne

Liikenteen yleissuunnitelman ensimmaisessa vaiheessa on lisatty erotuskaistalla olevia kadunvarsi-
pysakaintipaikkoja seké tarkistettu ajoyhteydet tonteille. Paivakodin saattoliikenteelle on varattu
12 vinopysakaintipaikkaa Pyhtaankorvenkujalta.

Toisessa vaiheessa autoliikenne on mahdollistettu Pyhtdankorvenkujan ja Rélssikujan vélille ja sa-
malla on lisatty kadunvarsipysakointipaikkoja.

Vesihuolto

Asemakaavan myota alueelle tarvitaan uutta vesihuoltoa. Uusi vesihuolto tuodaan alueelle Ralssi-
tielté Tikkurilantien eteldpuolelta. Tarvittavat vesihuollon muutokset on esitetty Vantaan ratikan
Ralssitien vesihuollon suunnitelmissa seka kaavaa varten laadittavassa vesihuollon esisuunnitel-
massa.

Asemakaavan myQdta Ralssitien pohjoisosa tulee siirtyméan ja levenemaan. Ensimmaisessa vai-
heessa ennen tien siirtoa kyseinen avo-oja on syyté tarkastaa ja tarvittaessa kunnostaa. Tien ra-
kentamisen yhteydessa avo-oja joudutaan korvaamaan hulevesiviemérilla. Myds alueen siséiselle
raitille tulee hulevesivieméri.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Savi- ja silttialueilla rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Kitkamaan ja kallion seké
ohuen savi- ja silttikerrosten alueilla perustamistapa voi alustavan arvion mukaan olla maanvarai-
nen tai massanvaihdolla maanvarainen.

Alustavan arvion mukaan kunnallistekniset rakenteet ja lilkkennoitavét alueet voidaan perustaa
maanvaraisesti.

Alueella tulee tehda taydentévé rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Perustamisratkaisut tu-
lee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Ymparistohdiriot

Sitowise Oy on laatinut kaavan liitteeksi meluselvityksen (23.2.2023). Meluselvityksessé tarkastel-
tiin tie- ja raitiotieliikenteen aiheuttamat meluvaikutukset kaavaluonnoksen mukaisiin rakennuk-
siin ja oleskelualueille. Melutarkastelut laadittiin alueen rakentumisen eri vaiheille. Raitiotieliiken-
teen osalta on huomioitu suunniteltu Vantaan raitiorata seka yleiskaavassa esitetty joukkoliiken-

teen runkoyhteys Tikkurilantieta pitkin. Selvityksessa on huomioitu myds lentoliikenteen aiheut-
tama melu.

Asuinkorttelien on arvioitu rakentuvan kahdessa vaiheessa. Molemmissa vaiheissa kaikilla oleske-
lupihoilla saavutetaan seké paivéajan ohjearvo 55 dB etté ydajan ohjearvo 45 dB. Meluntorjuntaa
oleskelupihojen suojaamiseksi ei néin ollen ole tarpeen esittaa.

Paivékodin osalta meluselvityksessa todettiin, etté jos se rakennetaan alueelle ensimmaisena, péi-
véakodin pihalla ylittyisi paivaajan ohjearvo 55 dB kauttaaltaan. Pohjoisen asuinkorttelin rakennut-
tua ohjearvo alittuu pihalla merkittavilt osin ja tilanne paranee edelleen, kun etel&inenkin asuin-
kortteli on rakennettu. Néin ollen suositellaan, etté paivakodin piha otetaan kayttoon vasta, kun
pohjoisempi asuinkortteli on rakentunut kattokorkeuteensa. Mikéli piha otettaisiin kdytt66n en-
nen tat4, tulisi sen suojaksi osoittaa meluntorjuntaa paivaajan ohjearvon 55 dB saavuttamiseksi.
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KAWL 1018 S
+ Rashamat™

KAL 9790 B
Raskarts 15 %
Y0 osuws 8 %
Nop. S0 kmm

liikennemelun péivaajan keskidanitasot kartalla

Julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot ovat suurimpia Tikkurilantien my®6taisilla asuinrakennusten
julkisivuilla paivaaikaan 66 dB ja ydaikaan 59 dB. Pohjoisempi asuinkortteli sijaitsee lahempéna
Tikkurilantietd ja ndin ollen sielld Tikkurilantien my6taisilld julkisivuilla paivéajan keskidénitaso on
yli 65 dB. T&ll& kohdalla osan asunnoista tulee avautua myds hiljaiselle puolelle ja parvekkeiden
sijaan suositellaan viherhuoneita.

























































