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ULKONIITTY

ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002499

Kaavamuutoksen toinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Kaavamuutoksen alue on muuttunut ja
suunnitelma tarkentunut. Ensimmainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin 7.2.2022.

Kaavamuutosalue sijaitsee Variston pientaloalueella ja siihen kuuluu Ulkoniityn viheralueen lisaksi
Niittdjantie 1-9:ssa korttelin 14013 tontit 1-5, Luuvakuja 1:n tontti 14011-19 seka uutena tontti 14014-4,
Niittajankuja 2. Nimist6a muutetaan Niittypolulla ja Niittdjankujalla.

Alue rajautuu lannessa Vihdintiehen ja siihen liittyvaan eritasoliittyman tilavaraukseen. Pohjoisessa
viheralue rajautuu Martinkylantiehen. Muuten suunnittelualue rajautuu viereisiin pientalokortteleihin.

Viistoilmakuva eteldstd. © GoogleMaps 2022.
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MITA ALUEELLE SUUNNITELLAAN?

Suunnittelualue on Vantaan kaupungin omistuksessa ja se on voimassa olevan yleiskaavan mukaista
tdydennysrakentamisaluetta. Kaavamuutoksen tavoitteena on lisatd kaupungin
pientalotonttitarjontaa. Yleiskaavan tdydennysrakentamisalueelle nykyisille korttelialueille ja
Ulkoniityn puistoon kaavoitetaan pientalotontteja olemassa olevaa kaupunkirakennetta tiivistaen.
Uusista tonteista kaksi on suurempaa AP-tonttia ja seitsemadn omakotitonttia. Haravakujan ja uuden
kadun valille tulee kdvelyn ja py6radilyn katu. Niittdjantieta jatketaan lanteen padin, mutta nykyinen
Vihdintien ja Martinkylantien eritasoliittymavaraus jaa entiselleen ja kevyen liikenteen yhteys
Martinkylantielle sdilyy.

Niittdjantie 1-9 ja Niittdjankuja 2 tonteista muutetaan katualueeksi metrin levyiset osat. Niittdjantie 1-
9 tonttien eteldosasta liitetdan osia uuteen AP-tonttiin, johon kdytetddan myos nykyistad puistoaluetta.
Uuden tontin ja Karhekujan tonttien valiin jaa viheraluetta ja mahdollisuus nykyisenkaltaiseen polkuun.

Karhekujan paahan on suunniteltu yhtda omakotitonttia lisdd, mihin kaytettaisiin nykyista puistoa.
Luuvakuja 1 tontti on mahdollista jakaa ja muodostaa uusi rakennuspaikka omakotitalolle. Kulku tulisi
Varistontielta.

Kaavamuutoksessa on mukana myo6s Haravakuja 19 tontti, joka on jo aiemmin hakenut muutosta
tontin vahdisesta laajentamisesta Ulkoniityn puistoon.

Vuokratonttien vuokrasopimusten uusimistilanteissa on paatetty (KH 9.9.2019, §20) muun muassa,
ettd tonttien kehitysmahdollisuudet ja asemakaavan ajantasaisuus tarkistetaan ennen
vuokrasopimuksen uusimista.

Nykyisille tonteille laaditaan tonttijaon muutos ja uusille tonteille tonttijako asemakaavamuutoksen
yhteydessa. Kaavamuutostyd on asemakaavoituksen vuoden 2023 tydohjelmassa (KALA 17.1.2023).
Muutosalue on kaupungin omistuksessa, joten maankayttosopimusta ei tarvita. Olemassa olevien
vuokratonttien vuokrasopimus paattyy 31.12.2027.

Niittypolku on asemakaavassa pyorailylle ja jalankululle varattu katu, mutta sita ei ole taysin
toteutettu, vaan kadulla on lapiajokielto joukkoliikennetta lukuunottamatta. Tama osa kadusta
voidaan muuttaa tavalliseksi kaduksi, koska lapikulkuliikenne alueen halki on vahaista.
Taydennysalueen katu seka Niittdjantien alkuosa nimetdan ehdotuksena Pyorantekijantieksi.
Niittdjantien varrella on ollut 1913 Hjulmakarakern eli ‘Pyorantekijanpelto’. Niittdjankuja muutetaan
ehdotuksena Varistontieksi.

LAHTOTIEDOT

Suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa pientaloaluetta A3 ja hyvaksytyssa yleiskaavassa
pientalovaltaista asuinaluetta AP. Asemakaavassa alue on puistoa ja asuntorakennusten korttelialuetta A%,
jolla tonttitehokkuus on 0,30. Ulkoniitty-niminen puisto on kooltaan noin 3,1 hehtaaria ja siitd osoitetaan
rakentamiseen noin 1,7 hehtaaria.

Kaavamuutosalueeseen kuuluvissa kortteleissa tonttitehokkuus on 0,30, samoin ymparoivissa
kortteleissa. Haravakujan kortteleissa tonttitehokkuus on 0,25.

Nykyisten tonttien rakennusoikeus on 2064 k-m? ja toteutunut kerrosala 1263 k-m?.
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Alueen lentomelu on LDEN 55-60 dB ja tieliikennemelu suurelta osin myds 55—60 dB mutta itdisessd osassa
50-55 dB. Alueelle voi sijoittaa tdydennysrakentamista. Tieliikennemelu vaikuttaa korttelirakenteeseen,
rakennusten sijoitteluun ja rakentamisen tehokkuuteen. Alueella ei ole arvokkaita luontokohteita tai
rakentamisrajoitteita. Puusto on kartoitettu ja lepakkoselvitys tehty. Puiston maapera on vaihtelevaa;
lansiosassa on savea ja korkeammalla hiekkaa, moreenia ja kalliota. Maasto laskee Martinkylantien ja
Vihdintien suuntaan. Korkotaso vaihtelee +28 - +38 m mpy.

Puistossa on ulkoilureitteja, jotka pyritdan sailyttamaan. Reitit ovat polkuja ja esteellisia.

Olemassa olevia tontteja Niittajantien varrella korttelissa 14013 on viisi kappaletta, korttelissa 14014 yksi ja
Luuvakuja 1:ssd korttelissa 14011 yksi tontti. Luuvakujan tontti voidaan jakaa kahtia ja muista tonteista
liitetdan aluetta katualueeseen ja uuteen tonttiin.

Ulkoniityn uusien tonttien osoitteina on Pydrantekijantien ja Luuvakuja 1:n lisdaksi Varistontie 24 ja
Karhekuja 11.

Hyvaksytyssa
yleiskaavassa

(Kv 25.1.2022) alue on
pientalovaltaista
asuinaluetta AP seka
lentomelualuetta L2
(Lden 55-60 dB) ja
lentokoneiden
laskeutumisvydhyketta.

Vihdintien ja
Martinkylantien
risteykseen on merkitty
valkoisella ympyralla
eritasoliittymavaraus.

L...] Asemakaava-alue EE - km

Alue on asemakaavan 140100 (SM 8.7.1976) mukaista Ulkoniitty-nimista puistoa VP seka
asuntorakennusten korttelialuetta A%, jolla tonttitehokkuus on 0.30 ja suurin sallittu kerrosluku kaksi (I1).
Niittdjantie on jalankululle ja pyorailylle varattu katu, jolla tonttiajo on sallittu. Niittdjantie on talta osin
kapea, joten sita on tarpeen leventaa, jotta yleiskaavan taydennysrakentamisalueelle paastaan.
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Metria
250

Ote ajantasa-asemakaavasta ja alustava kaavamuutosalueen rajaus.

MITEN KAAVAN VAIKUTUKSIA SELVITETAAN JA ARVIOIDAAN?

Vaikutusten arviointia tehdaan kaavatyon yhteydessa ja se vaikuttaa kaavaratkaisun sisaltoon.

Kaava-alue sijoittuu osin viheralueelle ja osin valmiiksi rakennettuun ymparistdoon. Alueen tiivistdminen ja
uudistaminen aiheuttaa vaikutuksia erityisesti kaupunkikuvaan ja liikenteeseen.

Arviota tehdddn mm. suhteesta:

valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin, maakuntakaavaan ja yleiskaavaan
ihmisen elinoloihin ja ymparisté6n

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka rakennettuun ymparistéon,
yhdyskunta- ja energiatalouteen ja

liilkenteeseen

e  kaupunkikuvaan ja maisemaan

e |entomeluun, tieliikennemeluun

Asemakaavan selostuksessa esitetdan johtopadtokset ja tiivistelmat selvityksista ja arvioidaan keskeisia
vaikutuksia.
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KAAVAN SUUNNITTELU JA UUSI LUONNOS

Suunnittelun edetessa on paadytty ratkaisuun, jossa on kolme isompaa yhtiomuotoista tonttia pari- ja
rivitaloille seka seitseman omakotitonttia. Korttelin 14013 AP-tontti on muodostettu osin puistosta ja osin
nykyisistda omakotitonteista. Korttelin 14014 AP-tontit ovat nykyista Ulkoniityn puistoa. Nykyisten
omakotitonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet korttelissa 14013 pienenevat. Pinta-alojen pieneneminen
on tonttikohtaista ja vaihtelee noin 50 ja 380 m? vililld. Rakennusoikeus pienenee 150 k-mZ:iin paitsi
yhdelld 200 k-m?Z:iin.

Luuvakuja 1 tontti on jaettu kahteen osaan. Eteldosalle, jolla on talo, on annettu nykyisen rakennuksen
mukainen rakennusoikeus ja uudelle tontille 120 k-m? suuruinen rakennusoikeus. Karhekujan pa3han tulee
uusi omakotitontti, jolla myds on 120 k-m? rakennusoikeus. Omakotitonttien suurin sallittu kerrosluku on
kaksi (I1). Pari- ja rivitaloilla kerrosluku vaihtelee maastomuodon mukaan. Tasaisilla kohdilla rakennus voi
olla puolitoista (1)) tai kaksikerroksinen (ll) ja rinnepaikoissa voi maantasokerroksen alapuolella olla kellari,
josta puolet voi olla kerrosalaan luettavaa tilaa (% k I). Uusien pari- ja rivitalotonttien rakennusoikeus on
yhteens3 3590 k-m? ja Pyorantekijantien omakotitonttien 1120 k-m?2.

Uusi Pyorantekijantie on osin entista Niittdjantietad. Katualueen leveys on kahdeksan metria ja ajorata viisi
metrid. Katu on luonteeltaan hidaskatu, jossa pyordily ja kdvely on etusijalla autoihin nahden. Tontin
14014-4 (tuleva tontti 7) eteldreunasta otetaan metrin levyinen kaistale katualueeksi. Toinen metri on
kadun eteldpuolen tonteista. Pyorantekijantien ja Haravakujan valille tulee kavelyn ja pyorailyn reitti.

Ulkoniityn puiston lantinen osa muutetaan suojaviheralueeksi EV, koska se ei lilkkennemelun vuoksi sovellu
[ahivirkistysalueeksi.

Kaikkiaan uusia rivi- ja paritaloihin tulee noin 33 uutta asuntoa ja omakotitonteille seitseman asuntoa.
Asukasmaara lisdantyy reilulla sadalla ihmisella.
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Uusin luonnos kaavakartasta. Mikko Jérvi, 30.10.2023
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Korttelia 14013 (Niittdjéintie 1-9 ja uusi tonttiVaristontie 24) MJd 30.10.2023
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Etualalla uusi AP-tontti korttelissa 14013 Varistontien suunnalta. MJd 23.10.2023
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Uusia AP-tontteja korttelissa 14014 nykyisen Niittdjéntie 3 kohdalta. MJd 23.10.2023
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Yleisndkymd uudesta rakentamisesta Vihdintien suunnasta eritasoliittymdvarauksen kohdalta. MJd 23.10.2023

Muutos oleviin tontteihin

Niittajantie 1 3 5 7 9 yht.
ro nyt 304 290 270 220 200 1283
ro uusi 200 150 150 150 150 800
muutos k-m? -104 -140 -120 -70 -50

muutos % -34 % -48 % -44 % -32% -25%

pa nyt 1012 966 899 733 667

pa uusi 772 589 531 500 613
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KUINKA OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS JARJESTETAAN?

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Kaavamuutoksen hakija (kaupungin kiinteist6t ja tilat)

Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,
Asukas- ym. yhdistykset

Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat my6s ne viranomaistahot ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

kaupungin viranomaiset

tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
HSY, HSL

Ensimmainen osallistumistilaisuus jarjestettiin etdkokouksena Teams-sovelluksessa. Paikalla oli noin 25
ihmista. Tilaisuuden vetdjana oli aluearkkitehti Timo Kallaluoto. Suunnittelija on tavannut muutamia
asukkaita maastokadynnilla.

Uudessa osallistumisessa uusi suunnitelma esitellaan tarkemmin. Tilaisuus jarjestetdaan Hameenkylan
koulussa 21.11.2023 klo 17-18:30. Osallistumiseen kuuluu myds suunnitelman asettaminen nahtaville ja
lausunnoille.
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KAAVAN ETENEMINEN, TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMISTAVAT

VIREILLETULO
Kaavatyo on hyvaksytty tydohjelmaan 2023. Kaavoituksen vireille tulosta on tiedotettu Vantaan

Sanomissa seka kaupungin verkkosivuilla. Kaavatyosta laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
aloituskokouksessa maaritellaan osallistujat. Osallisille ilmoitetaan asiasta kirjeella tai sahkopostilla.

Mielipiteet

Jos teilld on huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) siséllosta, voitte ilmoittaa
mielipiteenne 12.12.2023 mennessa sahkopostilla kirjaamo@vantaa.fi tai kirjeelld Vantaan kaupunki,
kirjaamo, PL 1100, 01030 VANTAAN KAUPUNKI. Kirjaamon kdyntiosoite on Vantaa-info, Dixi, 2. krs.,
Ratatie 11, Tikkurila. Mainitkaa nimenne, osoitteenne ja kaavan numero 002499. Mielipiteet ovat
julkisia. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tarvittaessa muutoksia ja taydennyksia.

h 4

VALMISTELU
Kaavatyon valmisteluun osallistuvat kaupungin omat suunnittelijat ja asiantuntijat seka
sopimusvalmistelijat.

Asemakaavansuunnittelija kaavoitusinsindori Mikko Jarvi on tavoitettavissa sahkdpostitse
mikko.jarvi@vantaa.fi ja puhelimitse 050-302 9416, varmimmin 23.11.2023 klo 10-12.

Asukastilaisuus pidetdan Hameenkylan koululla tiistaina 21.11.2023 klo 17-18:30. Tervetuloa!

h 4

KAAVAEHDOTUS
Kaupunkiympadristdlautakunta kasittelee kaavaehdotuksen ja paattaa kaavan asettamisesta nahtaville.

Nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Tavoiteaikataulun mukaan asemakaavan
muutosehdotus kasitellaan kaupunkiympadristélautakunnassa ja kaupunginhallituksessa kevaan 2024
aikana.

Muistutukset ja lausunnot
Kaava(muutos)ehdotus on nahtavilld 30 paivan ajan, jolloin siitd on mahdollisuus jattda muistutus.
Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan vastineet.

v

HYVAKSYMINEN JA VOIMAANTULO
Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla.
Kaavan hyvaksymispaatoksesta voi valittaa.
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LISATIETOJA

Kaava-asiakirjat ovat luettavissa internetissd www.vantaa.fi/ajankohtaiset_kaavat. Internetin kautta voit
seurata myos paatoksentekoa, nahtavilla olevia kaavoja ja yleisotilaisuuksia sekd saada tietoa
asemakaavaprosessin etenemisesta.

Aineistoon voit tutustua myos maankayton asiakaspalvelussa, Tikkurilan Vantaa-infossa (Dixi, Ratatie 11, 2.
krs), puh. 8392 2133, ma - pe 8.15 - 15.00) ja muissa Vantaa-infoissa (Myyrmaki, Korso).

Asiaa hoitavat

kaavoitusinsindori Mikko Jarvi
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko
puhelin 050-302 9416

sahkoposti mikko.jarvi@vantaa.fi

Suunnittelusta vastaa

aluearkkitehti Timo Kallaluoto
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

Kaupungin verkkosivusto
www.vantaa.fi > asuminen ja ymparisto >

Hankkeen

Valheet ja kaupunllflsuunnltt.elu > kaavoitus > asemakaavoitus >
Myyrmaen kaavoitushankkeet

aineisto

Vantaan kartat, kaavat ja ilmakuvat
kartta.vantaa.fi

Maankayton asiakaspalvelu
Vantaa-info, Dixi, Ratatie 11, 2. krs
puhelin 09 8392 2133

avoinna ma-to 8.15-15.00

Vantaa-infot
Tikkurila, Korso, Myyrmaki
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