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5 KIEHTOVA KAUPUNKI

<

Merkinnét:

-
¥
O

O

]

_\ _

Yksittdiset rakennukset >10krs
(maamerkkeji), muut <10 krs

Kaupunkikuvallisesti tdrkeissa
paikoissa yksittdiset raken-
nukset max. 10 krs, kun
rakentaminen yleisesti 6-8 krs

Kaupunkikuvallisesti térkeissd
paikoissa yksittdiset
rakennukset max. 8 krs, kun
rakentaminen yleisesti 5-6 krs

Rakennuksilla on historiallista
ja kaupunkikuvallista arvoa

Melumuurimainen raken-
nusten rintama

Rakennukset ovat edustavia ja
kaupunkimaisia.

Kerostaa paikan merkittd-
vyyttd (keskustat)

Kohentaa ympéristén laatua
ja tekee siitd viihtyisdmman
(alikulut, likenneviylat)

Taide osana katuympé&ristdd

Kaupunkikuvan kannalta
leslli ihred

katuympéristst
Bulevardit (Aviabulevardi,

Tikkurilantie)
Viherkadut (Manttaalitie,
uusia katuja)

Kaupunkikuvan kannalta
oleellinen metsdinen
ympdristé

Laadun paikat
Maamerkit

Merkittavéat ndkymien
padtteet

Solmukohdat
Keskusta-alueet
Ratikkalinja ja -pystkki
Juna-asema
Kiinnostavuuden kehd

Viheralueet

Suunnittelualue
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Lentokenttakaupingin suunnitteluperiaatteet

"Aviapolis on tdynna eldmaa, vilinaa, taidetta ja vehreytta."

Kiehtova kaupunki kokoaa niin koko suunnittelualuetta yhdistavia, kaupunkikuvallisia piirteitd kuin sen
eri osia erottavia ominaisuuksia. Téallaisia ovat mm. korttelirakenteeseen ja kaupunkikuvaan liittyvat
ominaisuudet; rakennusten korkeudet, véritys ja materiaalit, laadun paikat sekd muut kaupungin
eldvaisyytta ja laadukkuutta lisdavat piirteet. Tavoitteena on paikan hengeltdan omaleimainen ja
tunnistettava ilme eri alueilla.

Kaveltava kaupunki keskittyy alueen kokonaisvaltaisen kaupunkitilan, kuten julkisten ulkotilojen,
aukioiden, solmukohtien ja reittien suunnitteluun, seka kertaa kaupunkiympariston viihtyisyyteen ja
eldmyksellisyyteen vaikuttavia asioita. Kiinnostavuuden kehén ja onnistuneen kivijalkakerroksen
ominaisuudet ovat keskiossa.

3. Vihrea kaupunki

Vihred kaupunki jatkaa Veromiehen viherverkoston teemaa seka kehittaa vihredmpaa
kaupunkisuunnittelun periaatetta, jolla vastataan ilmastonmuutoksen haasteisiin ja lisdtdan ympariston
terveyshyotyja. Alueen vehreyttd edistetdan erilaisin keinoin tehokkaan rakentamisen vastapainona.

4. Resurssiviisas kaupunki

Resusrssiviisas kaupunki esittelee kaavoituksessa kaytettavaa prosessimallia. Tassa esitetdan, kuinka
maankaytdnsuunnittelua ohjaamalla voidaan ottaa hiilineutraalisuus konkreettisemmin huomioon ja
kuinka tavoitteeseen p&astédan asemakaavoituksen osalta.
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Annefred

"Annefred on monimuotoinen ja vehred alue, jossa koko kyld kasvattaa."

Elava kaupunki

Koulun, ratikkapysakin ja puistojen ymparille syntyy Annefredin eldaman keskus, missé yhdistyvat oppiminen, liikunta,
kauppa ja virkistys. Tanne, kiinnostavuuden kehan reitille, pyritddn saamaan paivittaistavarakauppa, liiketiloja,
kahviloita, ravintoloita ja asukastiloja. My&s asuinkortteleiden vélissé olevien aukioiden varsille katutasoon tulee
aukiolle avautuvia julkisia ja puolijulkisia tiloja. Ratikkapysédkin molemmin puolin on vilkkaan toiminnan paikka
palveluineen.

Keha lll:n ja Tuusulanvéylén varteen sijoittuvat tydpaikka-alueet, jotka muodostavat tiivistéd rakennusrintamaa.
Tammiston kauppatien itdpuolella tydpaikat voivat olla tuotantoa ja logistiikkaakin niin arkkitehtuuriltaan kuin
l&hiymparistoltaankin laadukkaasti toteutettuna. Tuusulanvaylén eritasoristeyksen kulmassa rakentamiselta
edellytetdan varsin suurta ja ndyttavaa laatua. Eritasojen “spagettiristeykseen” sopisi sellainenkin hanke, joka voitaisiin
jalostaa myds nahtavyydeksi ja ndkoalapaikaksi - tai lasketteluméaeksi kuten voima- laitos Ké6penhaminassa.
Tikkurilantien varressa tydpaikat ovat kaupunkiymparistddn sopivia, pieni-piirteisempia toimitiloja.

Jalankulun ja pyéréilyn yhteystarve Ayritien paasta, Tuusulanvéylan yli, kohti Helsingin pitajan kirkonkylda on todettu
jo Aviapoliksen kaavarungossa. Reitti on tehtava sujuvaksi, jotta Veromiehen asukkaita lahelld oleva keskiaikainen
harmaakivikirkko ympaéris- tdineen saadaan veromieslaistenkin kave- lylenkkien piiriin.

Kaupunkikuva

Kaupunkikuvan elementteja ovat umpikorttelit, pikku aukiot, monimuotoinen arkkitehtuuri ja vivahteikkaat puistot,
joita koulun piha visuaalisesti jatkaa. Taide nivotaan nakyvaksi osaksi kaupunkikuvaa ja asukkaiden jokapéivéista
elamaa.

Rakennusten mittakaava vaihtelee pysyen suhteellisen matalana, keskimaarin 5-6-kerroksisena. Peruskorkeutta
korkeampaa rakentamista voi olla risteyksissa ja Tuusulanvaylan varressa seka Tikkurilantien ja Ralssitien risteyksessa.
Tuusulanvaylan ja Keha lll:n varteen tulee rakentaa muurimainen kokonaisuus estdamaan liikkenteen melun leviamista
asuinalueille.

Laadun paikkoja ovat nakyméan Tuusulanvaylan sillan paassa, Tikkurilantien varrella saavuttaessa idan suunnasta;
Tikkurilantien ja Pytinojan ristedmékohta korostamassa viherver- koston jatkuvuutta; Tikkurilantien ja Rélssitien risteys
aluekeskuksena; Ralssitien ja Ayritien kulma ja siihen rakentuva koulu ensindkyméana Keha lll:n alituksen jalkeen; Keha
ll:n alikulku tarkeana linkkina Pakkalaan; Ayritien ja Tammiston kauppatien risteys sekd maamerkkina Tuusulanvaylan
ja Keha lll:n kulma.

Arkkitehtuuri

Rakennusten vérit pohjautuvat entiseen peltomaisemaan ja niityn vareihin seka teollisuushistorian punatiileen.
Julkisivumateriaalit ovat paaasiassa puuta, tiiltd ja rappausta. Kattomuodot ja -materiaalit ovat vaihtelevia. Auramon
punatiilinen toimistotalo sailyy muistumana alueen teollisuushistoriasta.

Kaupunkivihrea

Annefredinpuisto ja Ralssipuisto ovat alueen tarkeimmét viheralueet monipuolisine toimintoineen ja
kasvillisuuksineen. Pytinoja ojanvarressa kulkevine polkuineen risteda Tikkurilantien kanssa ja johtaa
Annefredinpuistoon osana Veromiehen viherverkostoa. Viheryhteys jatkuu Ayritien eteldpuolelle ja edelleen Keha lll:n
alikulkuun. Asuinpihat ovat vehmaita, monilajisia ja metsaisia. Tikkurilantie on bulevardi.
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AK1 lansi

AK2 Ita

Yhteensé

(josta liiketilaa 260 k-m?)

Liikerakentaminen
Kokonaiskerrosala

Pysakaointi

Korttelin pinta-ala
Tehokkuus
Tehokkuus kem + P

Pysékdintitarve:

Asuminen 1ap /100 k-m?
Townh. 1ap /80 k-m?, 1,5/a
Vieraspaikat 1ap / 1000 k-m?
Huolto 1ap /5000 k-m?
Liiker. 1ap / 100 k-m?
Yhteensd

Pyorépaikat 2/AS AK1
Pyorapaikat 2/AS AK2

24 370 k-m?
33190 k-m?
57 560 k-m?

6000 k-m?
63 560 k-m?

23 950 k-m?

35 951 m?
ey = 1,76
ey = 2,43

552 ap
28 ap
58 ap
12 ap
60 ap
710 ap

674pp
954PP
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13 601,0 m?
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Kevyt .
810,0 m?

AH

AK 2
14 548,0 m?

E
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VAIHEISTUS

Alueen vaiheistus toteutetaan siten, ett3
meluselvityksessa esitetyt olosuhteet
toteutuvat eri vaiheissa.

VAIHE 1

VAIHE 2
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AK 2
14 548,0 m?
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AK105
[ 2t
4200

2HHKT
520 him?

AK203

AHeKT
840 him?.

[ 2T
[ sromm

ASUNTOJAKAUMA AK1
Tyyppi Lukumaara
TH+KT 84
2H+KT 96
3H+KT 65
4-5H+KT 13
AH+KT 71
S5H+KT 7
6H+KT 1
337
AK2 ASUNTOJAKAUMA
Tyyppi Lukum&ara
TH+KT 61
2H+KT 230
3H+KT 66
AH+KT 114 5 .
6H+KT 6
477 <
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TIKKURILANTIEN PUOLEISET RAKENNUKSET
Massoittelu ja rytmi

Tikkurilantien julkisivua rytmittda rakennuskohtainen vesikaton vaihteleva
raystaskorkeus. Katujulkisivu seuraa Tikkurilantien linjausta muodostaen
kaupunkimaisen katutilan.

Julkisivun kaésittely

Julkisivut ovat véritykseltdan vaaleita ja maanléheisia kiviaineisia muurattuja
tai rapattuja julkisivuja. Katujulkisivun aukotus on selkea ja levollinen.
Julkisivu jakautuu jalustaosaan ja ylékerrosten osaan. Jalustaosa kasittaa
Tikkurilantien puolella 1. ja 2. kerroksen julkisivut. Tikkurilantien
korkeusvaihetusta johtuen jalustaosa ei ole taytta kahta kerrosta korkea
kadun puolella. Jalustan materiaali on yldosan julkisivusta erottuva
kivinaineinen julkisivu. Julkisivun aukotuksessa pyritdan avoimeen
vaikutelmaan. lkkunattomien tilojen kohdalla alin kerros viimeistelldan
yksityiskohdilla kaupunkinmaiseksi.

Yléosan julkisivua rytmittda vesikaton vaihtelu. Viereisten rakennusten tulee
erottua toisistaan visuaalisesti julkisivun yksityiskohtien, varien tai
materiaalikasittelyjen avulla. Julkisivun tehostevéreina voidaan kayttaa
alueen konseptitydn mukaisia niittyvéreja. Yleisvaikutelman tulee olla
harmoninen.

Pihanpuolella julkisivua voidaan jakaa véri-/ materiaalivaihtelulla vertikaalisti
osiin mielyttadvan mittakaavan saavuttamiseksi. 2-kerroksinen jalusta erottuu
katujulkisivun tavoin ylemmasta julkisivusta.

Parvekkeet

Parvekkeet sijoittuvat paasaantdisesti pihan puolelle. Pitkilla
parvekejulkisivulla julkisivun tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus, mika
jaksottuu katujulkisivun tavoin talokohtaisiin osiin. Lyhyilld julkisivuilla
parvekkeet voivat olla perinteisia ulokeparvekkeita siten, etta eri
julkisivuosat muodostavat visuaalisen kokonaisuuden.

Katot
Lapekatoissa kaytetaan koko julkisivun mitalla yhtenevia kaltevuuksia saman

korkoaseman pinnoilla. Kattojen véritys sovitetaan rakennuskohtaisesti
rakennusten julkisivuihin.

PUNATIILEN/ POLTETUN TIILEN SAVYINEN KIVIAINEINEN

JULKISIVU, VIHERKATTO

MANTTAALITIE 1-3, Viitesuunnitelma

VAALEA KIVIAINEINEN JULKISIVU, JALUSTAOSA MUUSTA
JULKISIVUSTA EROTTUVA, LAPEKATOT, VAIHTELEVA
RAYSTASLINJA

Q

PUNATIILEN/ POLTETUN TILEN SAVYINEN KIVIAINEINEN
JULKISIVU, MAANTASO JA ULLAKKOKERROS MUUSTA
JULKISIVUSTA EROTTUVA, VIHERKATTO

AVAIN YHTIOT / VERITAS / ARCO ARCHITECTURE COMPANY

PUISTON PUOLEISET RAKENNUKSET
Massoittelu ja rytmi

Puiston puolen kaupunkikuvallinen ilme perustuu korkeudeltaan vaihteleviin
massoihin. Massoittelu nousee korttelin kulmissa ja keskusaukion reunalla ja
laskee korttelin keskiosalla. Matalimmillaan raystéslinja on puiston kohdalla,
johon on esitetty townhouse-asumista.

Julkisivun késittely

Julkisivut ovat punatiiltd tai tummaksi poltettua tilltd tai muita kiviaineisia
julkisivuja. Puiston puolen aukotus aukotus on selkea ja levollinen.
Julkisivun tehostevéreina voidaan kayttaa alueen konseptityén mukaisia
niittyvareja.

Julkisivu jakautuu jalustaan ja ylempaan julkisivuun paitsi keskusaukion
ymparilld, missd my0s ylimmat kerrokset erottuvat peruskerrosten
julkisivusta. Talld tavoitellaan eri mittakaavojen luontevaa liittymista toisiinsa.
Jalustan materiaali on yldosan julkisivusta erottuva kivinaineinen julkisivu.
Julkisivun aukotuksessa pyritdan avoimeen vaikutelmaan.

Viereisten rakennusten tulee erottua toisistaan visuaalisesti julkisivun
yksityiskohtien, vérien tai materiaalikasittelyjen avulla. Julkisivun
tehostevéreiné voidaan kéyttaa alueen konseptityén mukaisia niittyvareja.
Yleisvaikutelman tulee olla harmoninen.

Parvekkeet

Parvekkeet sijoittuvat paasaantoisesti puiston ja kadun puolelle.
Parvekkeiden tulee olla suunniteltu sisddnvedettyina tai antaa vaikutelma
kaupunkimaisesta, laadukkaasta julkisivusta.

Katot

Katot ovat tasakattoja. Pd&osa kattopinnasta on viherkattoa. Katolle voidaan
sijoittaa ulko-oleskelualueita.
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HARJAKATTOISTEN RAKENNUSTEN RAPPAUSVARIT / PELTIKATTO

TEHOSTEVARI HARJAKATTOISET RAKENNUKSET

HARJAKATTOISTEN RAKENNUSTEN TILIJULKISIVUVARIT

TEHOSTEVARI TASAKATTOISET RAKENNUKSET

TASAKATTOISTEN RAKENNUSTEN TILIJULKISIVUVARIT
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Sailytettavat mannyt,

Korttelit ovat asemoitu asemakaavalla suojeltavan méantymetsan mukaan. Sailytettava puusto Alueella on paljon nuorta pihlajaa.
Ei kalliopaljastumia. Kivilohkareita -voidaan

sijaitsee Tikkurilantien varressa kalliomaalla ja muu alue on paaasiassa ojitettua savimaata. e ‘ o

. . . . .. . . . . . . v kayttda alueen maisemoinnissa
Savisilla peltoalueilla viihtyvat koivut, haavat ja pajut. Kuivilla alueilla esiintyy mantyja, -
tammia, vaahteroita, pihlajia, kuusia ja omenapuita. Maisemasuunnitelmassa suositaan
luontaisesti olevassa maaperassa viihtyvia lajeja. Alueella on mitattu pilaantuneita maita, joka
vaikuttaa kasvillisuuden sailyttamismahdollisuuksiin.

Vanhoja omenapuita

%

Ojan vieressa tihedd puustoa,
ei maisemapuita

yksittaisia koivuja

ST K ¢

Suuri tammi.

Sailyttamispotentiaali arvioitava
tarkemmasta
suunnitteluvaiheessa.

Aluskasvillisuus niukkaa.
Maassa paljon muovi- ja
metallinosia.

Raitaa ja pajukkoa,
ei sdilyttdmisen arvoisia maisemapuita

Alueella on lahopuita; potentiaalisia
biodiversiteetin vahvistajia. Voidaan sailyttda ja
sijoittaa uusiin paikkoihin.
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23010 Manttaalitie 1-3 kaavatyé AC25 E

Kerroksellinen ja monilajinen
kasvillisuus ymparoi kortteleita.
Kasvillisuus viivyttda hulevesia ja
luo pienempad mittakaavaa.
Korttelipihoilla metsikot ja suuret
puut jakavat tilaa ja luo varjoa
leikkialueille.
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Piha-alueilla kdytetaan mahdollisimman paljon lapaisevia tai
puolildpaiseviad materiaaleja. Pihareiteillda suositaan
puolildpaisevaa kivituhkaa. Sisaankayntien edustat personoidaan
erilaisilla kiveyskuvioilla. “Ovimatto” ladotaan samasta
kivivalikoimasta, mutta ladonnat vahtelevat tehden jokaisesta
sisdankdynnista tunnistettavan. Kiveyksissa suositaan julkisivuihin
sopivia tiilen savyja.

MANTTAALITIE 1-3, Viitesuunnitelma

Leikki/D -
liikunta Leikki /

liikunta

Leikki /
lilkunta

Leikki /

likunta :
Leikki /
liikunta C ; Leikki /

liikunta

PUOLILAPAISEVA TURVA-ALUSTA ESIM. TURVAKATE/HIEKKA

PUOLILAPAISEVA PINTA ESIM. KIVITUHKA

LAPAISEMATON PINTA ESIM. KIVEYS/ASFALTTI

0o 5 10 20 30 40 50
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24.70

[ ]Viherkatto

25.50 Nykyinen korko /
liityntakorko 24.50

23.00 Pihan nykyinen korko,
jota muutetaan
23.50 Pihan uusi korko 2449

Hulevesipainanne tai uoma, jossa
viivytyskapasiteettia

— — — 2 Hulevesiuoma tai kouru

. |Hulevesien rakenteellinen viivytys

\ tulvareitti

23.00

0 5 10 20 30 40 50
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N\ 10 m etaisyys
S/ 0 m etdisyy
\ N esteettomalle
-~_ - sisdankaynnille

' Pelastusajoneuvon ajourat
mitoitus pelastusyksikon mukaan
(sisékaari 5m ja ulkokaari 10m)

Kaantopaikka
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Laajat korttelipihat mahdollistavat tunnelmaltaan vaihtelevien
maisematilojen muodostamisen puuston avulla. Tiheat puustot
sulkevat tilaa, korkeat rungot pitavat nakymat avoimena ja
maisemapuut toimvat paikallisina maamerkkeina.

1

Kerroksellinen
seikkailumetsikko

- Luonnon monimuotoisutta
tuetaan kerroksellisilla
metsamaisilla alueilla.

- lahopuut ja kannot kerataan
alueelta ja sijoitetaan
seikkailumetsikkoon.

- Kasvillisuuden annetaan
kehittya itsestaan
monilajiseksi.

MANTTAALITIE 1-3, Viitesuunnitelma

2 3

Pylvasmaiset koivikot
nurmella’

Mannikko ja luonnon
metsanpohja

- Tiheat koivikot korkeilla
rungoilla luovat avoimen
pylvasmaisen tilan.

- Vanhan peltoalueen savisessa
maassa kasvaa nykyisellaan
paljon koivua, joten se sopii - Puiden valissa kiemurtelee
paikan olosuhteisiin hyvin. kapea pitkospuumainen

- Koivikon keskellad on raikas, polku.

valoisa mutta suojaisa

tunnelma.

- Sopii toimintojen ympdirille.

- Nykyiset mannyt
saastetaan ja luonnolliset
pohjakasvillisuuden
kehittymista tuetaan
paikallisella siemenpankilla

AVAIN YHTIOT / VERITAS / ARCO ARCHITECTURE COMPANY
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4

Omenapuut ja
kukkivat niityt

- Aurinkoisilla paikoilla
kukkii omenapuut ja
niittykasvillisuus.

- Itaisessa korttelissa
on nykyiselldan vanhoja
omenapuita, jotka
muistittavat alueen
kartanohistoriasta. Tata

tunnelmaa halutaan vaalia.

e o~
\Y.\H . Y \ -

Maisemapuut
ja piha-aukiot

- Itaisen korttelin alueella
sijaitsee suuri tammi, jonka
sailyttamismahdollisuuksia
tulisi selvittda tarkemmassa
suunnitteluvaiheessa.

- Yksittaiset jalopuut toimivat
kortteleiden maamerkkeina.
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Asukaspihat

Asukaspihat rajataan monilajisilla Kerrostalojen asuinpihat avautuvat

pensasistutuksilla ja pensasaidoilla. o terassina sisdpihalle. Ndkdsuoja luodaan
Rivitaloissa yksityiset pihat ovat laajempia : s
kuin kerrostaloissa.

kasvillisuudella ja tasoeroilla.

Iso puu 7,5m julkisivusta

Pieni puu 4,5m julkisivusta .

Parveke )

1

| . .

| | 2000 - |

| I 5000 | 0-3500
|

|

|

Rivitalopiha Leikki

As. piha Suojavybhyke Pihareitti / pelastus

Rivitalopihat
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Rakennusten edustat 1/2

Kasvillisuus julkisivujen edustalla pehmentda korttelin suurta
mittakaavaa ja tuo kotoisaa tunnelmaa.

Puiden sijoittelussa huomioidaan l&heisyys julkisivuihin. Pienet puut

4,5m etédisyydelle ja suuret 7,5 m etaisyydelle rakennuksista.

‘ Pienet
Varjoisen paikan ! kukkivat
pensaat (1-3m ) ja ‘ puut
perennat ‘ —
Esim: ‘
pensaskanukat, | ) )
marjakuusi, © K&ynnokset
heidet T
£
‘E’ |
o
"
Etupiha
(! 2% Hulevesien
g L viivytys?
Pyoraily Jalankulku 3781 -
. ; 5500 Jalankulku Huoltoliikenne
Leikkaus 1 Leikkaus 2
Hulevesien viivytys sisddnkayntien edustalla
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Rakennusten edustat 2/2

‘ ©
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7 Q00
; 4500 .
Hulevesi- Jalankulku
Pienet puut 4,5 m .
painanne

julkisivusta

Leikkaus 3
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Leikkaus 4
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hedelmapuut ja
matalat pensaat

Tontin raja

6 265 ‘

Ulkoliikunta

Kerroksellinen ja monilajinen kasvillisuus ymparoi
kortteleita. Kasvillisuus suojaa melulta ja saasteilta
ja viivyttdd hulevesia. Se luo pienempé&a
mittakaavaa ja oleskelupaikkoja.
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ARCO

ARCO
arco.fi

Salomonkatu 17 A
FI-00100 Helsinki

Arno Stenback
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+358 50 382 6055



