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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS
Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 13.08.2024 paivattya asemakaava-
karttaa nro 002447.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan monimuotoisten asuinkorttelien rakentaminen.
Asuinalueella sekoittuvat samassa korttelissa seka pientalo- etta kerrostalo asuminen vehre-
assé ja viintyisassa ymparistossa. Kaavamuutos tukee Martinlaakson keskusta-alueen pitkan-

tahtaimen kehitysté.

Kaavaan liittyy kaksi maank&yttosopimusta.

Asemakaavan muutos:

Vantaan kaupunginosassa Martinlaakso 17. Kortteli 17606 ja osa korttelia 17605 seka katu-

aluetta.

Kaavan laatija: Annakaisa Haanpaa, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;

annakaisa.haanpaa@vantaa.fi, puh. 0438268456

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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Kaavamuutosalue sijaitsee Martin-
laakson keskustassa noin 400 met-
rin paassa Martinlaakson juna-ase-
malta osoitteessa Vihertie 44-46 ja
48.

Alue on Martinlaaksontien etela-
puolella Louhelantien ja Vihertien
risteyksessé huoltoasemaa vasta-
paéata. Alue rajautuu lounaassa Vi-
hertien pientaloalueeseen ja Vi-
herpuistoon, kaakkoispuolella on
Louhelantie ja Jokiuomapuiston l&-
hivirkistysalue.

Kaavoitettavalla tontilla Vihertie
44-46 on nykyisin pa&asiassa litke-
ja toimistotiloja, sek& kaksi asun-
toa.

Kaavoitettavalla tontilla Vihertie
48 olleet omakotitalo ja varasto on
purettu.


mailto:annakaisa.haanpaa@vantaa.fi
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Maanomistajan jattdmé kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 04.09.2020
Kaavoitus tuli vireille 06.03.2021 ja sai numeron 002447.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 01 julkaistiin 07.06.2021 ja asukastilaisuus pidettiin
15.06.2021.

Mielipiteet pyydettiin 16.08.2021 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin 10 kappaletta.
Vihertie 48 kortteli 17605 tontti 1 on otettu osaksi asemakaavamuutos suunnitelmaa
27.09.2021 YIT Suomi Oy (nykyisin YIT Housing Oy) aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 02 julkaistiin 02.05.2022 ja asukastilaisuus pidettiin
11.05.2022.

Mielipiteet pyydettiin 06.06.2022 mennessa (MRL 62 8) ja niitd saatiin 7 kappaletta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 03 julkaistiin 02.11.2022 ja asukastilaisuus pidettiin
17.11.2022.

Mielipiteet pyydettiin 07.12.2022 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin 15 kappaletta.
Kaupunginhallitus 19.06.2023 asetti asemakaavaehdotuksen nahtéville.

Kaava oli nghtavilla 28.6.-28.8.2023 (MRL 27 8) Siit& saatiin kaksi muistutusta.
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TIIVISTELMA

Asemakaavamuutosehdotus siséltaa asuinkerrostalojen korttelialueet Vihertie 44-46 ja Viher-
tie 48 seké niihin liittyv&n Punapolun katualueen. Asemakaavamuutosehdotuksella haetaan
monimuotoista tiivistyvaa asuinkorttelien rakentamista seké vihreéa ja viihtyisaa asuinaluetta.
Suunnitelma muodostuu kahdesta sisapihallisesta korttelista ja niiden valista kulkevasta jalan-
kulku ja pyoraily reittista Vihertielta Jokiuomapuistoon. Kaupunkikuvallisesti korkeimmat 4-9-
kerroksiset kerrostalot sijoittuvat Louhelantien varteen ja Vihertien risteysalueelle. Rakennus-
ten mittakaava laskee Vihertien pientaloalueen suuntaan, jossa sijaitsevat 2-4-kerroksiset kau-
punkivillat perheasuntoineen.

Vihertie 44-46 kaavaillaan 7000 k-m2 kerrosalaa, josta véhintdan 200 k-m2 osoitetaan liike- ja
toimitilaksi ja noin 6800 k-m2 tulee olemaan asuinalaa. Kerrostalojen maakerros rakennetaan
liike- ja toimitilaksi tai muuntojoustavaksi, liiketiloiksi muutettaviksi tiloiksi. Tontti liittyma4 siir-
tyy pois risteysalueelta.

Vihertie 48 kortteliin kaavaillaan 2850 k-m2 kerrosalaa. Kerrostalojen maakerros rakennetaan
liike- ja toimitilaksi tai muuntojoustavaksi, liiketiloiksi muutettaviksi tiloiksi.

[Imakuva Vihertielta Jokiuomapuiston ja Louhelantien risteyksen suuntaan. Arkkitehtitoimisto HMV Oy
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Martinlaakson kaupunginosa on paékaupunkiseudun ydinvydhykettd ja se kuuluun Myyrméen
suuralueeseen. Se sijaitsee Keha lll:n eteldpuolella, paaradan varrella; juna vie Helsingin kes-
kustaan parissa kymmenessé minuutissa, lentokentélle reilussa 10 minuutissa.

Kaavamuutosalue sijaitsee Martinlaakson keskustassa noin 400 metrin padssa Martinlaakson
juna-asemalta. Kaava-alue on Martinlaaksontien eteldpuolella Louhelantien ja Vihertien ris-
teyksessa. Alue rajautuu lounaassa Vihertien pientaloalueeseen ja Viherpuistoon, kakkospuo-
lella on Louhelantie ja Jokiuomapuiston l&hivirkistysalue.

,O-\@ ‘
Viherti N
_vihertig q}o
¥ A3

Ortokuva 2019: punaisella Martinlaakson kaupungiosan rajaus, siniselld yleiskaavan kaupunkikeskus-
tan alue ja kaava-alueen sijainti.
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Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Tonttia rajaa-
vat viherkaistat ja ndiden puuistutukset. Kaava-alueella ei ole arvokkaita luontokohteita,
mutta tontilla 44-46 on arvopuita, jotka tulee sailyttaa.

Vesistot ja vesitalous

Vihertie 44-46:n tontilla on nykyiselladn toimistorakennus, jonka piha on p&éosin asfaltoitua
pysakointialuetta. Lapaisevan pinnan osuus tontilla on hyvin pieni. Vihertie 48:n tontilta on
purettu pientalo, ja tontti on nykyisin padasiassa lapéisevaa pintaa.

Alue kuuluu Matéojan valuma-alueeseen. Alueen pintavedet ohjataan hulevesiviemarin
kautta Skallbdlenojaan, joka virtaa Jokiuomanpuiston l&pi Mé&taojaan.

Aluetta ei ole luokiteltu pohjavesialueeksi.
Maapera

Alueen maapera on savea, mutta kaava-alueella on tayttémaata, koska alue on rakennettu.
Rakennusluvanyhteydessé tehdéén rakennuspaikkakohtaiset maaperatutkimukset.

Topografia

Kaava-alue on suhteellisen tasainen. Maisema aukeaa koillissuunnassa Louhelantien ylitse Jo-
kiuomapuistoon.

Rakennettu ymparisto

Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Vihertien alue on alun perin rakennettu 1950-luvulla ja se on ollut metsdinen omakotialue.
1960-luvun lopulla alkoi varsinaisen kerrostalokaupunginosan rakentaminen. 1970-luvulla ju-
naradan myota tulivat keskustaan kerrostalot ja véestt kasvoi nopeasti. 2000-lukuun men-
nessa 1ahiosta oli tullut keskusta. 2010-luvulla keskityttiin Martinlaakson asemanseudun ko-
hentamiseen ja kaupunginosa kehittyi urbaaniksi keskukseksi.

Kaupunkikuvallinen paapaino keskittyy télla hetkella radan varteen ja uuden punatiilisen kes-
kuksen ymparille. Kaupunkikuva asemanseudulla on kerrostalovaltainen, asunnoista 87 % on
kerrostaloja. Aseman eteldpuolella sijaitseva pientaloalue on vehred ja viihtyisé. Pientaloja
alueella on 13 %. Arvokasta Martinlaaksossa on sen vélja rakenne ja vehred ymparisto.

Kaava-alueella, Vihertie 44-46 tontilla on olemassa oleva punatiilinen toimistorakennus. Ra-
kennuksesta tehtiin rakennushistoriallinen selvitys (Innovarch Oy, 2022), jonka perusteella
Vantaan kaupunginmuseo totesi, etté rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot eivat nouse
riittdvan merkittavaksi asemakaavasuojelua varten.

Vihertie 48 tontilla ollut pientalo ja sen varastot on purettu, joten kaava-alueen laajennuksella
ei ole vaikutusta rakennetun kulttuuriympdriston kohteisiin.
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Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Martinlaakso on Vantaan Myyrmaen suuralueeseen kuuluva noin 13 500 asukaan kaupungin-
osa. Martinlaakson véeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu aikuisvaltaisuus ja pienet
perhekoot, sek& monikulttuurisuus. Aikuisia on 62 %, lapsia ja nuoria 15 % ja ikdihmisié 23 %
véestostd. Noin 40 % véestosta on lapsiperheitd, mutta pdakaupunkiseudun yleisien kehitys-
linjan mukaisesti yndenhengen talouksien maara on kasvanut merkittavasti ja on nykyéén suu-
rempi kuin lapsiperheiden maara 43 %.

Martinlaakson véest6 on kasvanut tasaisesti viimeisen kahdenkymmenen vuoden aikana, kes-
kimé&arin 15 % vuodessa, ja vuonna 2030 alueella odotetaan olevan yli 15 000 asukasta. En-
nusteen mukaan henkildmaarallisesti eniten kasvavat 30-64-vuotiaiden ikdryhmat, mutta
mya0s lasten ja nuorten méaran odotetaan kasvavan. 65—74-vuotiaiden méérén arvioidaan
puolestaan véhentyvan.

Martinlaakson kasvu selittyy padasiassa maahanmuutolla, monikulttuurisuus on kasvanut yli
10 % viimeisen kahdenkymmenen vuoden aikana ja nyky&én noin 40 % asukkaista puhuu &i-
dinkielenddn muuta kuin suomen, saamen tai ruotsin kielta.

Asuminen

Kaavoitettavassa korttelissa Vihertie 44-46 on nykyisin kaksi asuntoa (225 k-m2) seka liike- ja
toimistotiloja. Kaavoitettavassa korttelissa Vihertie 48 ollut pientalo (120 k-m2) ja sen varasto-
rakennukset on purettu.

Asuntotuotanto on noussut kasvuun Martinlaaksossa vuoden 2015 jélkeen, jolloin keskusta-
alueelle ryhdyttiin rakentamaan uusia kerrostaloja. M&aréllisesti tdmd asuntotuotanto vastaa
noin 1/4 tarpeesta. Jos halutaan valmistautua odotettuun vaeston kasvuun, tarvitaan alueelle
lis4a tdydennysrakentamista lahes 100 000 k-m2. Asemakaavamuutosehdotus toisi alueelle
huomattavan méérén lisd& asuntoja ja tayttaisi 1/10 tarpeesta.

Palvelut ja tyOpaikat

Martinlaakso on Vantaalla suurin tydllistdja Lentokenttialueen jalkeen. Martinlaakson kau-
punginosaan kuuluva Vantaankoski on tyopaikka-alue, miké selittdd kaupunginosan suureh-
kon ty6paikkamadaran, 6030 (2020). Naista noin 2000 on teollisuuden tydpaikkoja.

Martinlaaksossa on melko kattavat palvelut. Alueelle ovat sijoittuneet mm. konserttitalo Mar-
tinus, kirjasto, terveysasema ja kauppaoppilaitos seké lukuisia yrityksid. Kaupallisista palve-
luista tarkein on aseman kauppakeskus.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on vehred pientaloalue Martinlaakson keskustan lahettyvilla, noin 400 metrin
padssa juna-asemalta, ja keskeiselld paikalla rakennettua ympérist6a. Alue on vuoden 2020
yleiskaavassa kaupunkikeskustan aluetta C ja kestavan kasvun vyéhyketta.

Vihertien pientaloalueen uudistuvaa rakennetta katsotaan kokonaisuutena ja alueen kehitysta
tarkastellaan yleiskaavan kehityskuvan mukaisesti koko Martinlaakson kaupunkikeskustanalu-
eella aina vuoteen 2050. Kaupunkikeskustanalueen rakenne perustuu ulkosyéttdiseen katu-
verkkoon ja laajaan siséiseen jalankulkuverkkoon, jonka varrelle sijoittuvat puistot ja palvelut.
Taté rakennetta on tarkoitus tukea ja kehittaa.
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Virkistys

Pientalz)alueen etelépuolelle sijoittuu metsdinen Viherpuisto ja asuinalueen kaakkoispuolelle
sijoittuu puolestaan Jokiuomanpuisto. Naité jokseenkin yhtendisid puistoalueita pitkin padsee
esimerkiksi Martinlaakson lansiosaa rajaavalle laajemmalle Raappavuorten virkistysalueelle ja
idéssa Matéojanlaakson luonnonsuojelualueelle. Jokiuomanpuistossa on leikki- ja minigolf-
kenttd seké koirapuisto. Viherpuistossa on urheilukenttd ja asukaspuisto.

Lilkenne

Suunnittelualue sijoittuu Louhelantien ja Vihertien risteykseen. Louhelantie on kokoojakatu,
jonka keskimaéarainen arkivuorokausiliikenne on 9142 ajoneuvoa vuorokaudessa. Vihertie on
liityntakatu, jonka keskimaéarainen arkivuorokausiliikennemaéréa on arvioitu olevan noin 300
ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaava-alueen laheisyydessa Louhelantien pohjoispuolella on Mar-
tinlaaksontie, joka on kokoojakatu. Martinlaaksontien keskimaarainen arkivuorokausiliikenne
on 5779.

Louhelantiella kaavoitettavan alueen kohdalla on bussipysakkit. Siiné liikenndi 6 bussilinjaa.
Nailla paédsee mm. Helsinkiin, Myyrmékeen, Aviapolikseen ja Lentosasemalle. Lahin juna-
asema on Martinlaakson asema, jonne on matkaa noin 400 metria.

Louhelantien varressa ja Vihertielld kulkee yhdistetty pyorétie ja jalkakéytévé. Rakenteilla
oleva Vihertien katusuunnitelma tuo yhdistetyn reitin myos Vihertielle. Suunnittelualueen
kohdalta l&htee ulkoilureitti Jokiuoman puistoon. Tatd yhteyttd on tarkoitus vahvistaa raken-
tamalla uusi jalankululle ja pyorailylle tarkoitettu katu kaavoitettavan alueen l1api Vihertieltd
Jokiuomapuistoon.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaavamuutosalue sijaitsee rakennetun vesijohtoverkoston piirissd. L&hin vesijohto sijaitsee

Vihertiell4. Kaavamuutosalue kuuluu vedenjakelujérjestelméssa Myyrméen painepiiriin, johon
vedet johdetaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Helsingista. Alueen painetasot vaihte-
levat arviolta valilla 92-95 mmp. Tarkka painetaso annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesivieméarginti

Kaavamuutosalue sijaitsee rakennetun jatevesiverkoston piirissa. Kaava-alueen l&hin jatevesi-

vieméri sijaitsee Vihertiella. Alueen jatevedet johdetaan Myyrméen, Vapaalan Hdmeenkylén ja
Hamevaaran kautta Espooseen. Espoossa jatevedet ohjataan Suomenojan jatevedenpuhdista-

molle.

Hulevesiviemé&rdinti / hulevesijarjestelma

Vihertie on nykytilanteessa avo-ojakuivatuksella. Kaavamuutosaluetta halkoo kuitenkin hule-
vesivieméri, joka purkaa vedet asemakaava-alueen ja Louhelantien véliseen lyhyeen ojanpét-
kaan ennen Louhelantien alittavaa rumpua. Louhelantien itdpuolella avo-oja jatkaa virtaa-
mista itddn Skallbolenojana laskien Matéojan latva-alueelle. Matéoja virtaa Vantaalla eteléén
ja jatkaa Helsingin puolella Méat&joki-nimisend edelleen eteld&n purkautuen mereen Iso Huo-
palahdessa

Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Vihertien katualueella.

Sahkodverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjénnitemaakaapeleita on Vihertien ja Louhelantien varressa.
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Ymparistohairiot

Suunnittelualue on lentomeluvythykkeelld 3, jonka lentomelutaso on Lden 50-55 dB. Lento-
melun osalta kaava-alueella sovelletaan lentokoneiden laskeutumisvy6hykkeen aéneneristéa-
vyysvaatimuksia. Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin kdytettavien rakennusten

ulkokuoren &aneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla vahintdan 35
dB.

Autoliikenteen melu on tontin itdosassa yli 65 dB ja rakennuksen itéiseen julkisivuun kohdis-
tuu yli 60 dB melu. Vihertien puoleinen osa tontista on alle 55 dB.

Kaava-alueella on téaten tieliikennemelua seka liikenteen aiheuttamia pienhiukkasia, jotka vai-
kuttavat voimakkaasti [ahiston ilmanlaatuun. Kaupunkialueella liikkenteen vaikutusta ilmanlaa-
tuun ei voida valttad, mutta ilmanlaatuvydhykkeiden mukaisilla minimi- ja suositusetaisyyk-
sillé voidaan lieventdd haittoja. lImanlaatuvydhykkeiden minimietaisyys on tarkoitettu sovel-
lettavaksi kaavoja muutettaessa jo rakennetuilla alueilla ja tdydennysrakentamisessa. Louhe-
lantielld tama tarkoitta sitd, etta rakennuksen tulisi olla 7 metrié ajoradanreunasta. Vilkaslii-
kenteisen ajovaylan varrella olevissa rakennuksissa myo6s ulkoilmalaitteet tulisi sijoittaa mah-
dollisimman yl6s rakennuksen lilkkennevéaylan vastakkaiselle puolelle.

Louhelantien varteen suunnitellut uudisrakennukset tuovat suojaa sisapihalle seka nykyiselle
asutukselle.

Maanomistus

Asemakaavamuutos siséltaa kaksi nykyisté tonttia: 17506-1 ja 17506-12. Ensimmaisen omis-
taa Asunto Oy Vantaan Vihertie 48 ja jalkimmaisen Kiinteisto Oy Vihertie 44-46.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattadmien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksend on vahent&a yhdyskuntien ja liilkenteen paastojd, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmioihin. Hanke on néi-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdémiselle sek& vaestokehityksen
edellyttamalle riittavélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset véhahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vées-
téryhmien kannalta. Edistetaéan kéavelyé ja pyorailya.

Merkittdvat uudet asuin-, tyOpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne
ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan saan &ari-ilmidihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkaistddn melusta, tarindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

Huolehditaan viheralueverkoston jatkuvuudesta.
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Maakuntakaava
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Ote maakuntakaavayhdistelméasta.

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoi-
man 13.3.2023, josta Vantaan alueella on
voimassa Helsingin seudun vaihemaakun-
takaava.

Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa asemakaava-alue on rataan
tukeutuva padkaupunkiseudun ydinvyohyke. Vydhyketté on suunniteltava joukkoliikentee-
seen tukeutuvana muuta taajamatoimintojen Kehittdmisvyohyketta tehokkaammin raken-

nettavana alueena.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankaytdn, asumisen ja liikenteen kehitta-
miseksi vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssé seu-
dun 14 kunnan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa méaéritell&&n ja priorisoidaan seudullisesti
merkittdvan maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua
tukevat liilkennejérjestelman kehittdmistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan véhapaastoistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

B MAL ensisijainen vyshyk
% MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
“ ensisijainen vyéhyke

Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa
vuodelle 2030 on madritelty. etté liiken-
teen kasvihuonekaasupééstot vahenevat
50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030
mennesséd (Mmaaraéavé tavoitetaso), asunto-
tuotannosta vahintaan 90 % kohdistuu en-
sisijaisesti kehitettéville maankéayton vyo-
hykkeille (oheinen kartta) ja véestosta va-
hintaan 85 % sijoittuu kestévan lilkkkumisen
vyohykkeille. MAL 2023 -suunnitelma on
hyvéksytty HSL:n hallituksessa ja Helsingin
seudun yhteistyokokouksessa (HSYK)
12.9.2023 sek&d KUUMA-johtokunnassa
26.9.2023.


https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7

Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa 2020 (Kv 2021)
alue on merkitty kaupunkikeskustan
alueeksi C. Kaupunkikeskustan alue on
laajentunut ja koko Martinlaakson ase-
manseutu on osoitettu kestavan kas-
vunvyohykkeeksi. Merkittava osa kas-
vusta keskittyy joukkoliikennekaupungin
kestévan kasvun vychykkeelle. Vychyk-
keelle ohjataan kaupunginosan maan-
kayttoa tehostava rakentaminen ny-
kyist& kaupunkirakennetta eheyttéen ja
uudistaen.

Kaupunkikeskustan aluetta kehitetaan
monipuolisena, toiminnoiltaan sekoittu-
neena kaupunkiymparistona. Keskus-
toissa tulee varmistaa, etta liike- ja toi-
mitilan maara kehittyy edelleen ja ra-
kentaminen parantaa kaupunkitilan laa-
tua erityisesti katutasolla. Keskeisill&a
keskusta-alueilla maantasokerrosten ti-
lojen tulee avautua kaupunkitilaan ja ne
tulee osoittaa liike- ja toimitiloiksi. Alu-
een pysakaintiratkaisut on toteutettava
kokonaisvaltaisesti pyrkien keskitettyyn,
nimedmattémadn ja vuorottaiskayttoi-
seen ratkaisuun. Alueelle tulee toteut-
taa lyhytaikaista kadunvarsipysakaintia.
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Asemakaava

Korttelissa 17605 tontilla 12 (Vihertie 44-46) on voimassa asemakaava nro 002337 (KV
17.12.2018). Siin& tontti on osoitettu liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueeksi (AL). Raken-
nusoikeutta tontilla on 1934 k-m2 ja olemassa oleva rakennus on kolmikerroksinen. Raken-
nuksessa kaksi toimistohuoneistoa on muutettu asunnoiksi. Asuntokerrosala on 225 k-m2. Ra-
kennuksessa on myds 216 k-m2 kuntosali.

Korttelissa 17605 tontilla 1 (Vihertie 48) on voimassa asemakaava nro 000158 (KH
28.07.1980). Siina tontti on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Tonttitehokkuus
on e= 0.3 ja rakennusoikeus 789 k-m2. Paikalla ollut omakotitalo oli 120 m2.

Muut paatokset ja suunnitelmat
Martinlaakson kaupunginosaan on laadittu kehityskuva (KV 2.3.2013), jossa ei ole otettu kan-
taa suunnittelun kohteena olevaan alueeseen.

Martinlaakson yleiskaavaavan kaupunkikeskustanalueelle (C) laaditaan uutta kehityskuvaa,
jossa tarkastellaan pientalo alueen tulevaisuutta kaupunkikeskustanalueella, tarkastelujakso
katsoo yleiskaavan mukaisesti vuoteen 2050.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Hanke on alkanut maanomistaja Kiinteistd Oy Vihertie 44-46 aloitteesta. Kaavamuutoshake-
mus on saapunut kaupungille 04.09.2020. Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt
hankkeen vuoden 2021 kaavoitusohjelmaan. Kaavoituksen vireille tulo on ilmoitettu Vantaan
asukaslehdessé 06.03.2021. Vihertie 48 kortteli 17605 tontti 1 on otettu osaksi asemakaava-
muutos suunnitelmaa 27.09.2021 YIT Suomi Oy (nykyisin YIT Housing Oy) aloitteesta. Hake-
mukset on kasitelty yhdessa kaavanumerolla 002447.

Kaavaan liittyy kaksi maankayttosopimusta.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa
Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessé&/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Vihertie 44-46 kortteli 17605 tontti 12 osallistumis- ja arviointisuunnitelma 01 julkaistiin
07.06.2021 ja asukastilaisuus pidettiin 15.06.2021. Alustava osallistuminen jérjestettiin 07.06.-
16.08.2021. Vihertie 48 kortteli 17605 tontti 1 on otettu osaksi asemakaavamuutos suunnitel-
maa 27.09.2021 YIT Suomi Oy (nykyisin YIT Housing Oy) aloitteesta. Asemakaavamuutosehdo-
tuksessa on tarkoitus kéasitella Vihertie 44-46 ja 48 tontit yhtena kokonaisuutena. Kokonaisuu-
tena tarkastelluista tonteista 44-46 ja 48 julkaistiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma 02
02.05.2022 asukkaiden pyynnosta ja asukastilaisuus jarjestettiin 11.05.2022. Mielipiteita kuul-
tiin 02.05.-06.06.2022. Jatkokehitellyistd suunnitelmista esitettiin osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma 03 02.11.2022 ja asukastilaisuus pidettiin 17.11.2022. Alustava osallistuminen
jérjestettiin 02.11.-07.12.2022

Mielipiteité kevaalla 2021 esitetysté osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta OAS 01 saapui 10
kappaletta. Kevaalla 2022 esitetystd OAS 02 mielipiteitéd saapui 7 kappaletta. Mielipiteita syk-
sylla 2022 esitetystd OAS 03 saapui 15 kappaletta, allekirjoittaneita henkilGité oli 32 kappa-
letta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmista on tdhan selostukseen koottu yhteenveto saaduista
mielipiteistd. Mielipiteet ovat kokonaisuudessaan luettavissa erillisesta liitteesta (Liite 1).
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Yhteenveto OAS 01-03 mielipiteista:

Suurin osa saaduista mielipiteisté koski useampaa alueella vireilla olevaa kaavahanketta;
002143 Martinlaaksontie 24 ja 002414 Martinlaaksontie 26 seka tata kaavaselostusta koske-
vaa hanketta 002447 Vihertie 44-46 ja 48.

Moni vastusti rakentamisen maaraa tontilla ja toivoi pientaloalueen sailymista matalaraken-
teisena. Asukkaat olivat huolissaan, etté kerrostalot muuttavat alueen imagoa ja laskevat kiin-
teistOjen arvoa. Alueelle toivottiin lisaa perheasuntoja. My0s lilkennemaaran lisaéantyminen
huolestutti ja alueelle toivottiin uutta liikennesuunnitelmaa.

Osa mielipiteistd toi esille vaarinymmarryksen kaavoitusprosessia ja sen vaiheita kohtaan.
Epailtiin, ettei ole noudatettu maankaytto- ja rakennuslakia, jarjestetty tarvittavia vuorovaiku-
tustilaisuuksia tai tiedotettu asianmukaisesti.

Vastine:

Asemakaavanmuutosprosessi on noudattanut maankaytto- ja rakennuslakia. Mielipiteisiin
vastataan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti téassa kaavaselostuksessa.

Rakentamisen maaraa on tarkistettu ja rakennusten massa on sijoitettu harkitusti niin, etta
kerrostalot sijoittuvat Louhelantien varteen poispain pientaloalueesta. Vihertien varteen pien-
taloalueen laheisyyteen on sijoitettu pienempimittakaavaisia perheasuntoja omilla pihoillaan.

Yleiskaavassa 2020, joka katsoo vuoteen 2050, pientaloalue on osoitettu kaupunkikeskustan
alueeksi, johon kaupungin kasvu keskitetysti ohjataan. Kasvava kaupunki tulee vaistamatta
muuttumaan ja kehittymaan. Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on sailyttaa alueen imago
vehredna ja viihtyisana asuinalueena. Kehittyvalla alueella kiinteistéjen arvo nousee.

Liikennejarjestelyita on tarkistettu ja niiden on todettu olevan riittavia télle kaavahankkeelle,
mutta asukkaiden ehdottamia jarjestelyitd kuten Vihertien sulkemista autoliikenteeltd aliku-
lunkohdalta tullaan tutkimaan osana Matinlaaksontie 24 kaavaprosessia. Vihertien katusuun-
nitelma ottaa huomioon osan toivotuista elementeista kuten ajohidasteet.

Nahtavillaolo ja lausuntojen pyytadminen. Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Kaupunginhallitus paatti 19.06.2023 asettaa kaavaehdotuksen nahtaville ja oikeuttaa asema-
kaavoituksen pyytdmaéaéan tarvittavat lausunnot. N&htavilla oloaikana 28.6.-28.8.2023 saatiin
kaksi muistutusta.

Muistutukset ovat kokonaisuudessaan luettavissa erillisesta liitteesta (Liite 2). Muistutukset
eivat aiheuttaneet muutoksia kaavakarttaan. Kaavaselostusta tarkistettiin liikennemaarien en-
nusteen osalta.

Nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -méaarayksiin

Korttelissa 17606 rakennusoikeus on lisaantynyt 150k-mz2. Korttelin rakennukset on merkitty
erillisilla tunnuksilla ja ne on korjattu maarayksiin.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edellakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdesséa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

MAL-tavoitteet:

Nykyinen MAL-aiesopimus (Helsingin seudun ja valtion valinen maankayttn, asumisen ja lii-
kenteen sopimus) kattaa vuodet 2020-2031, ja sen mukaan Vantaan asuntotuotanto tavoite
sopimuskaudelle 2020-2023 on yhteensa 260 000 k-m2 (kerrosneliémetrid) eli noin 2640
asuntoa vuodessa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv

18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaa-
voittaminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatéan niin, etta se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-
rakenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaén aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvéan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttéon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittdd Vantaan pitkan aikavalin ympéristotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita

ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyvé ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kaytetaan resurssitehokkaita, luonnon-
mukaisia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sitd kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.
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Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maaratéan alueelle maankaytén mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelmén avulla muun muassa edistetdan vehreén, viihtyisan ympé-
ristén rakentumista ja hulevesien hallintaa seké turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinndn mukaisia suunnitteluperiaatteita. Talla kaava-alueella vihertehokkuus on
0,9.

Vesihuolto ja hulevesien hallinta

Tavoitteena on vesihuollon kustannustehokas toteutus ja saavutettavuus. Lisdksi hulevesien
hallinta on toteutettava kaupungin hulevesiohjelman mukaisesti.
e Vantaan hulevesiohjelma (Vantaan kaupunki, 2023)
0 Hulevesiohjelman tavoitteena on véhentaa kaupunkirakenteen tiivistymisen hai-
tallisia vaikutuksia tulvariskien hallintaan ja ymparistonsuojeluun.

e Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli (Vantaan kaupunki, 2014)
0 Vantaan hulevesiohjelmaa tukeva toimintamalli ohjaa suunnittelua hulevesien ha-
jautettuun ja luonnonmukaiseen kasittelyyn.

Liséksi Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja muiden toimijoiden erityistarpeet on huomioi-
tava vesihuollon ratkaisuissa. My6s lahialueen olemassa olevat asemakaavat tulee huomioida
suunnitelmissa.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Louhelantien perspektiivi luonnos OAS 02 — Arkkitehtitoimisto HMV Oy

Vihertien perspektiivi luonnos ‘C-)AS 02 — Arkkitehtitoimisto HMV Oy
Vaihtoehto A: Pistetalot Vihertiell&

Vaihtoehdossa A kaupunkitila on hoidettu hienosti suljetulla korttelimuodostumalla ja autot
on sijoitettu pois katukuvasta pihakannen alle molemmilla tonteilla.

Vihertien varressa sijaitsevat 4-kerroksiset pistetalot ovat kuitenkin liian massiivisia verrattuna
pientaloihin. Ja toisaalta suuri kansipihan maaré vaikeuttaa vihertehokkuuden saavuttamista
ja hulevesien késittelya. Lisaksi Punapolun pydratien pinnannosto kansipihojen tasoon on kal-
lis toteuttaa.
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Vaihtoehto B: Rivitalot Vihertiella

Vaihtoehdossa B on tdsmennetty paikan merkitys kaupunkirakenteessa ja kortteliratkaisu on
hoidettu mallikkaasti sijoittamalla kerrostalot Louhelantien varteen ja madaltamalla rakennus-
ten massaa vihertien suuntaan. Rivitalot muodostavat pientalomaista katukuvaa Vihertien
suuntaan. Rivitalon matala rakennusmassa lounaassa vahentaa myos pihanvarjostusta.

Vaihtoehdossa B tontti 48 j&& kuitenkin liian ahtaaksi ja rivitalon suhde tontin 50 villaan on
ongelmallinen, koska rakennukset ajautuvat liian I&helle toisiaan. Lisaksi tontin 44-46 pistetalo
on vield liian massiivinen suhteessa pientaloihin.
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Louhelantien perspektiivi luonnos OAS 02 — Arkkitehtitoimisto HMV Oy

2 e % S S - .
Vihertien perspektiivi luonnos OAS 02 — Arkkitehtitoimisto HMV Oy

Vaihtoehto C: Autopaikat Vihertielld

Vaihtoehdossa C on tunnistettu paikan merkitys kaupunkirakenteessa sijoittamalla kerrostalot
Louhelantien varteen, mutta ilman rakennettua massaa Vihertiell&. Talloin autopaikat ja ker-
rostalot hallitsevat Vihertien katukuvaa ja tekevat ehdotuksesta lahiomaisen kerrostalokortte-
lin. Pysékointipaikkojen maaré maan tasossa on myos lilan suuri suhteessa toiminnalliseen
piha-alueeseen.
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Louhelantien perspektiivi luonnos OAS 03 — Arkkitehtitoimisto HMV Oy

Vaihtoehto D: Kaupunkivillat Vihertiella

Vaihtoehdossa D on tunnistettu paikan merkitys kaupunkirakenteessa ja kortteliratkaisu on
hoidettu mallikkaasti sijoittamalla kerrostalot Louhelantien varteen ja madaltamalla rakennus-
ten massaa vihertien suuntaan.

Louhelantiella on vahva kaupunkitilallinen ote ja se noudattaa keskusta-alueen suunnittelupe-
riaatteita. Vihertien puoli on esitetty pienimittakaavaisempana ja massoittelu on porrastettu
ottaen huomioon pientalo alueen rooli kaupunkikuvassa. Arkkitehtuuri kuitenkin kaipaa kehit-
tamista ja parempaa sopeuttamista pientaloympéristoon.

Vaihtoehto D valittiin jatkosuunnitteluun kehitettavéksi.
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

3

Vihertien perspektiivi luonnos — Arkkitehtitoimisto HMV Oy kevéat 2023

Ehdotuksessa on vahva kaupunkitilallinen ote ja se noudattaa yleiskaavan kaupunkikeskusta
alueen suunnittelun rakennetta. Kerrostalot sijoittuvat Louhelantien varteen ja rajaavat kau-
punkikeskustanaluetta. Vihertien varressa massoittelu puolestaan on suhteutettu naapurus-
toon ottaen huomioon pientaloalueen rooli vaiheittain muuttuvassa kaupunkikuvassa. Kortte-
liratkaisu on hoidettu mallikkaasti monimuotoisella asumisella tarjoamalla Vihertiella perhe-
asuntoja omilla pihoilla. Tdmaé luo etupihamaista vaikutelmaa Vihertielle ja sitoo uuden kortte-
lin vanhaan rakenteeseen.

Suunnitellut kerrostalot ovat kerrosluvuiltaan vaihtelevia ja rakennusmassa on jaettu pienem-
piin erillisiin osiin. Harjakorkeudet on suunniteltu harkitusti niin, ett4 korkeimmat osat sijoit-
tuvat Louhelantien ja Vihertien risteys alueelle ja muodostavat maamerkin alueen sisééntu-
loon. Kivijalan liiketiloja, uutta katutilaa ja aukiota on kdytetty luomaan moninaista ja aktii-
vista ilmetta katukuvaan. Rakennusten materiaalit toteuttavat Martinlaakson palettia kaytta-
malla julkisivuissa péaéasiallisesti tiilta.

Uusi Punapolun jatko Vihertielté Louhelantielle ja Jokiuomapuistoon on suunniteltu katupui-
den reunustamana, vehreana kevyenliikenteen véylana ja se sitoo uuden korttelin kaupunki-
keskustan rakenteeseen ja liittda sen laajaan l&hivirkistysverkostoon.
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Vihertien julkisivu luonnos louteeseen

Vihertie 44-46 ja 48 tonttien suunnitteluprosessin aikana on tutkittu eri suunnitelma vaihto-
ehtoja. Rakentamisen maaraa on véhennetty ja rakennusten kerrosluku mééaréé laskettu Vi-
hertien pientalojen suuntaan. Kaavamaaréyksilla on pyritty takaamaan monimuotoinen, vaih-
televa korttelirakenne ja vehreét piha-alueet, sekd varmistamaan materiaalien laatu ja sopi-
vuus Martinlaaksoon.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla jaetaan kortteli 17605 kahdeksi kortteliksi: Vihertie 48 sdilyy korttelina 17605
ja Vihertie 44-48 muutetaan kortteliksi 17606. Uusi Punapolun katualue Vihertielta Louhelan-
tielle tulee halkomaan kortteleita. Vihertie 44—-46 muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
AK. Olemassa oleva toimistorakennus puretaan ja sen tilalle rakennetaan asuinkerrostaloja
liiketilalla, pysékdintihalli sek& kaupunkivilla. Vihertie 48 muutetaan asuinkerrostalojen kortte-
lialueeksi AK. Paikalla ollut omakotitalo on jo purettu ja tilalle rakennetaan asuinkerrostaloja
seka kaupunkivilla perheasunnoilla.

4.1.1 Mitoitus
Vihertie 44-46

Korttelin kokonaispinta-ala on 3579 m2. Rakennusoikeus on 7000 k-m2, josta vahintaan 200 k-
m2 on liiketiloja. Tonttitehokkuus e=1.9

Viitesuunnitelmassa tontilla on katukerroksessa neljé liiketilaa ja muuntojoustavia yhteistiloja,
jotka on mahdollista muuntaa liiketiloiksi. Asuntoja 102 kappaletta, joista lahes 40% on perhe-
asuntoja. Asuntojen keskikoko on 54 h-m2.

Asemakaavassa on maaratty autopaikkojen méara (51kpl) ja niiden sijainti. Laskelmat perustu-
vat Vantaalla kaytettyihin autopaikka normeihin ja niisté tehtyihin vahennyksiin. Nimeattémat
paikat vdhentdvat maaraa 15% ja kaksi yhteiskayttdautopaikkaa vastaa 5 autopaikkaa.

- autopaikkoja: 1 ap/130 asuntokerrosm?

- 1ap/ 5000 k-m? lyhytaikainen pysékainti
- 1lap/ 1500 k-m? vieraspaikat

- Liiketilojen pyorapaikat 1 kpl/ 30 k-m2

- Asuntojen pyorapaikat 2 kpl/ asuinhuone

Autopaikat tulee sijoittaa p4aasiassa pihakannen alle pysakointihalliin. Lis&ksi tontilla on auto-
katos ja lyhytaikaiseen tai vieraspysékointiin tarkoitettuja paikkoja liiketilojen laheisyydessa.
Liséksi Vihertielle on tulossa kadunvarsipysakoéintia ja Louhelantielle on suunnitteilla 8 auto-
paikkaa.

Vihertie 48

Korttelin kokonaispinta-ala on 2748 m2. Rakennusoikeus on 2850 k-m2. Louhelantien katuker-
ros rakennetaan muuntojoustavaksi: sinne sijoitetaan yhteistiloja, jotka on mahdollista muun-
taa liiketiloiksi. Tonttitehokkuus e=1.0.

Viitesuunnitelmassa on 40 asuntoa, joista 45% on perheasuntoja. Asuntojen keskikoko on 62
h-m2.

Asemakaavassa on maaratty autopaikkojen méara (18kpl) ja niiden sijainti. Laskelmat perustu-
vat Vantaalla kéytettyihin autopaikka normeihin ja niisté tehtyihin vahennyksiin.

- autopaikkoja: 1 ap/130 asuntokerrosm?

- 1ap/ 5000 k-m? lyhytaikainen pyséakainti
- 1lap/ 1500 k-m? vieraspaikat

- Asuntojen pyorapaikat 2 kpl/ asuinhuone
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat kaupungin keskustojen kaupunkisuun-
nittelutavoitteita ja muun jo toteutuneen keskusta-alueen mittakaavaa. Rakennusten arkki-
tehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.

Suunnittelualueella on kaytetty monipuolisia istutuksia vinertehokkuuden saavuttamiseksi.

Kasvikatot ja hulevesialtaat tukevat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavat sadeve-
sid. Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen viherte-
hokkuuden tavoiteluku ja kaavamaaraykset toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on
osoitettava rakennusluvan yhteydessé pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla. Ton-
tilla oleva arvopuu séilytetaan, eika sen elinvoimaisuutta tukevia tekijoita heikenneta.
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ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK, asuinrakennusten korttelialue korttelissa 17606 (Vihertie 44-46)

Korttelin rakennuksien ja niiden katujulkisivujen tulee kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuril-
taan istua asuinalueen ymparistoon: Louhelantie on aktiivinen kaupunkimilj6d, Vihertie puo-
lestaan pienimittakaavainen asuinympdrist®. Korttelin tulee muodostaa viihtyisa ja vehred ko-
konaisuus. Korttelin rakennusoikeus on 7000 kerrosneliometrid, josta vahintdan 200 k-m2 on
liiketilaa. Liiketila sijoittuu Louhelantien varteen. Vastaavasti asukkaiden yhteistilat kuten talo-
pesulat, kuivaustilat ja harrastetilat sekd séilytystilat, varastot tulee rakentaa paasaantoisesti
kivijalkakerrokseen ja ne tulee toteuttaa niin, ettd ne antavat avonaisen ja toiminnallisen vai-
kutelman. Kivijalkakerrokseen sijoittuessa tilojen tulee olla ominaisuuksiltaan sellaisia, etta ne
voidaan muuttaa mydhemmin liiketiloiksi. Louhelantien ensimmaiseen kerrokseen ei saa si-
joittaa asuntoja.

Louhelantien kerrostalojen kerroskorkeus on polveileva ja nousee seitsemasté yhdekséan lou-
naasta luoteeseen. Korkein rakennus sijoittuu Vihertien ja Lohelantien risteykseen ja toimii
kaupunkikuvallisena maamerkkind l1ahinn& kauppakeskusta ja rautatieasemaa. Kerrostalojen
julkisivu on Louhelantiell& jaettu vertikaalisti erillisiin pienempiin osiin: rakennusmassa on ve-
detty sisdan porrashuoneen kohdalla katukuvan aktivoimiseksi ja muurimaisen vaikutelman
valttamiseksi. Lisdksi julkisivuaukotuksen yleisilmeen tulee olla erilainen rakennuksittain.

Kerrostalojen katujulkisivuille maarataéan paikalla muurattu tiili. Jokaisen rakennusalan tulee
olla eri tiilt4 ja ne tulee muurata kahdella eri ladonta ja muuraustavalla. Tiilen pintastruktuurin
ja ladonta- tai muuraustyylin tulee vaihtua jokaisen porrashuoneen kohdalla. Sisapihalla ja
kerrostalon /1 Vihertien puoleisen julkisivun parvekkeilla sallitaan tiililaattaelementti pihakan-
nen paallisissa kerroksissa. Tiililaattaelementtien tulee olla paikalla saumattuja. Kulmissa tulee
kayttaa kulmatiililaattaa, ei pystysaumoja.

Kivijalan tulee erottua ylempien kerrosten seindpinnasta. Kivijalassa tulee kayttaa luonnonki-
ved tai tiiltd. Varin tulee erottua ylempien kerrosten seindpinnasta. Kivijalan tulee olla vaiku-
telmaltaan kahden kerroksen korkuinen ja sité tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin, runsaalla
aukotuksella, materiaaleilla, vareilld, rakennusosilla ja valaistuksella.

Ikkunan osien varin on selkeésti erottava muusta seindpinnasta. Parvekkeiden tulee olla véri-
tykseltddn sama kuin ikkunan osien. Kaikki rakennuksen parvekkeet tulee lasittaa. Suurin osa
parvekkeen seindpinnasta tulee olla lasia. Kulmaparvekkeiden on oltava avoimia kahteen
suuntaan.

Sisapihan arkkitehtuurin tulee muodostaa ehed kokonaisuus. Sisépihanjulkisivut eivat saa an-
taa umpinaista vaikutelmaa. Sisdpihalla kerrostalojen ylimpien kerrosten tulee olla sisdanve-

dettyja. Kerrostalo /2:n kahden ylimmén kerroksen materiaalina tulee kéyttaa puuta tai puu-
verhoilun kaltaista materiaalia sisépihan julkisivuissa sek& rakennuksen paadyissa.

Vihertien kaupunkitalojen (townhouse) tulee olla pienimittakaavaisia. Pitkien julkisivujen on
oltava porrastettuja ja materiaalien on vaihduttava katkoskohdassa. Julkisivujen tulee p&aasi-
assa olla tiiltd. Puutehosteiden kaytto on sallittu. Varisévyiltaén rakennusten tulee olla luon-
nonldheisia. Kulmaparvekkeiden tulee avautua kahteen suuntaan. Vihertien kaupunkivillojen
(townhouse) kattojen tulee olla viherkattoja, joilla kasvaa ekstensiivinen (luonnonmukainen)
helppohoitoinen kattopuutarha.

Tonttiliittyma tulee jérjestad Vihertien katualueelta risteysalueen ulkopuolelta. Autopaikat tu-
lee sijoittaa padasiassa pihakannen alle. Pysékointihallin tulee arkkitehtuuriltaan luontevasti
liittyd ymparoivien asuinrakennusten arkkitehtuuriin ja kivijalkaan. Pihakannen alle sijoitetta-
van asukaspysékaintitilan ilmanvaihto tulee suunnitella niin, etté poistoilma ei purkaudu piha-
kannelle suunnitellulle ulkoilu- ja oleskelupihalle. Poistoilma tulee johtaa riittdvan ylds tuulet-
tuvalle alueelle ja samalla huomioida, ettei se purkaudu asuinkerroksiin tai parvekkeille.
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Vahintaan 30 % pysakaintihallin julkisivusta tulee olla pienella aukolla ladottua tiilté tai
pitsibetonia tai vastaavaa. Autokatoksen materiaalina tulee olla tiili tai puu ja vahintaan 30 %
sen julkisivusta tulee olla aukotettu. Autokatoksen kattopinta-alasta kasvikaton osuus tulee
olla vahintaan 90 % ja sen tulee olla niittyketo- tai heindkattoja. Autokatoksen kattopinta-
alasta kasvikaton osuus tulee olla vahintaan 90 % ja sen tulee olla niitty-, keto- tai heingkat-
toja.

Louhelantien rakennusten ja katualueiden valiset tilat, seka katualueen reunatila, tulee ké&si-
tella yhtendisesti osana kaupunkimaista katutilaa. Liike- ja yhteistilojen edessa tama valitila
tulee olla kivetetty, myos sisaankéyntien tulee liittya yhtenéiselld kivetyksell& suoraan katuti-
laan. Liiketiloille tulee varata mahdollisuus levittaytya katutilaan. Muissa rakennuksen koh-
dissa tdma alue tulee istuttaa monimuotoisella kasvillisuudella. Tornitalon alueella aukion kay-
tettavyyteen ja viihtyisyyteen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Kortteli suunnitellaan kokonaisuutena: Vesihuoltoa, hulevesid, jatehuoltoa, leikki- ja oleske-
lupihoja seké paikoitusta varten laaditaan yhtendinen suunnitelma. Kerrostalojen sisapihalle,
pihakannelle on osoitettu leikki- ja oleskelualue. Piha tulee rakentaa korkeatasoiseksi ja kéyt-
taa monimuotoista kasvillisuutta tukemaan viihtyisyytta. Lisaksi Vihertien kaupunkitaloille on
varattava maakerrokseen asuntokohtaiset piha-alueet. Alueella on myds suojeltava puu, jota
ei saa vahingoittaa eiké sen elinolosuhteita saa heikentaa korottamalla tai kaivamalla juuristo-
alueella. Suojellun puun juuristoalueen pinta tulee olla vetta lapaisevaa. Katujen varsille tulee
istuttaa puita ja pensaita. Tonttia ei saa aidata. Kaavamaarayksissa edellytetaan vinertehok-
kuutta 0,9. Tama voidaan laskea yhdistamalla tonttien 17605 ja 17606 piha-alueet.

Vihertien kaupunkivilla ja perheasunnot omilla pihoilla — luonnos Arkkitehtitoimisto HMV Oy
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AK, asuinkerrostalojen korttelialue korttelissa 17605 (Vihertie 48)

Kaupunkikuvalliset tavoitteet ja maaréaykset ovat samoja kuin korttelissa 17606, lukuun otta-
matta alla olevia poikkeamia.

Korttelin rakennusoikeus on 2850 kerrosneliometria.

Louhelantien kerrostalojen kerroskorkeus on polveileva ja nousee neljasté viiteen lounaasta
luoteeseen. Kerrostalojen julkisivu on Louhelantielld jaettu vertikaalisti erillisiin pienempiin
osiin: rakennusmassa on vedetty siséén porrashuoneen kohdalla katukuvan aktivoimiseksi ja
muurimaisen vaikutelman valttdmiseksi. Liséksi julkisivuaukotuksen yleisilmeen tulee olla eri-
lainen rakennuksittain.

Kivijalassa tulee kayttda luonnonkivea tai tiiltd. Varin tulee erottua ylempien kerrosten seina-
pinnasta. Kivijalan tulee olla vaikutelmaltaan yhden kerroksen korkuinen ja sitd tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin, runsaalla aukotuksella, materiaaleilla, véreill, rakennusosilla ja valais-
tuksella.

Autopaikat tulee sijoittaa autokatoksen alle. Katoksen tulee arkkitehtuuriltaan luontevasti liit-
tyd ymparoivien asuinrakennusten arkkitehtuuriin. Materiaalina tulee olla tiili tai puu ja véhin-
téén 30 % sen julkisivusta tulee olla aukotettu. Autokatoksen kattopinta-alasta kasvikaton
osuus tulee olla véhintaéan 90 % ja sen tulee olla niittyketo- tai heindkattoja.

Korttelia ei saa aidata kadunpuolelle. Korttelin lounaisrajalle, Vihertie 50:n tonttiin rajautu-
valle osuudelle, tulee istuttaa ndkdsuoja puita, pensaita ja kasveja.

4.3.2 Muut alueet

Vihertien katutydt ovat alkaneet. Uusi katusuunnitelma tuo Vihertielle jalankulku- ja pyoraily-
tien seka pysakaointipaikkoja kadunvarrelle.

Liityy suunnitelmaan
58880-144
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Punapolku ja Louhelantien katualue

Kaavoittettavan alueen Iapi on suunniteltu Punapolun jatke, yhdistetty pydratie ja jalkakéay-
tava Vihertielta Louhelantielle. Louhelantien yli on luonnosteltu keskisaarekkeellinen suoja-
tien ylityspaikka, joka palvelee Jokiuomapuistoon ja Myyrmékeen suuntautuvaa jalankulkua ja
pyoraéilyliikennetta.

Louhelantien katusuunnitelmaluonnos siséltdd kahden metrin reuna-alueen, josta yksi metri
on Vihertien tontin puolella ja toinen metri kuuluu katualueeseen. Taméa kahden metrin
reuna-alue tulee késitella yhtendaisesti istutuksilla ja katukivetyksell&.

Louhelantien itdpuolella kulkevaa yhdistettya pyoratieté ja jalkakaytavaa on kaavailtu leven-
nettévéksi nykyisen paapyorareitin mitoitusohjeen mukaiseksi. Louhelantien lansipuolella si-
jaitseva nykyinen bussipysakki siirtyy Punapolun etelépuolelle. Sen tilalle sijoitettaisiin neljan
autopaikan pysakaointitasku liiketiloille. Liséksi kadun itdpuolelle lisattaisiin neljan autopaikan
pyséakointitasku valiaikaiseenpysakaintiin.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8§:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutetta-

vissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavan laajemmat vaikutukset kaupunkirakenteeseen, lilkenneverkkoon, palveluihin ja ilmas-
toon ovat vahaisia ja ne on tutkittu yleiskaavassa.

Véaeston rakenne ja kehitys

Uusia asuntoja tulee noin 140 kappaletta ja uusia asukkaita arviolta 250 henkea.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu kévelyetéisyyden, noin 400 metrin, paddh&n Martinlaakson juna-asemasta seké bussi-
terminaalista kaupunkikeskustan alueelle. Alueella on myds hyvét viheryhteydet ja vieressa on laa-
joja puistoalueita. Uusi Punapolun jatke Vihertieltd Louhelantielle entisestéén parantaa kavelta-
vyytta.

Kaava-alue on maakuntakaavassa rataan tukeutuva pagkaupunkiseudun ydinvyéhyke ja yleiskaa-
vassa tehokkaasti rakennettavaa kaupunkikeskustan aluetta. Kaavamuutos toteuttaa kestévéan ke-
hityksen periaatteita ja vastaa kasvavan kaupungin tarpeeseen |0ytaa tontteja joukkoliikenne-
vyOhykkeilta ja palveluiden l&heisyydesta.

Kaavamuutos tdydentdd Martinlaakson asemanseudun kaupunkirakennetta ja yhdistaa alueen
keskustaan. Ratkaisu edist&a asuinalueen taydennysrakentamista ja luo tiivista ja tehokasta, kau-
punkirakennetta, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden periaatteita.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Kerrostalot ra-
jaavat kaupunkikeskustan aluetta Louhelantien suuntaan ja luovat risteysalueelle kaupunkiku-
vallisen maamerkin. Louhelantien kivijalan liiketilat tuovat alueelle aktiivista katukuvaa ja toi-
mintaa sitovat sen keskusta alueen kaupunkimiljédseen. Korttelin mittakaava on sovitettu
Louhelantien puolella Martinlaakson keskustarakenteeseen ja siind on otettu huomioon kau-
punkikeskustan alueen kehityssuunta kohti tiivistyvaa kaupunkirakennetta. Vihertien puolella
rakentaminen on sovitettu madaltaen nykyiseen pientaloalueeseen. Monipuolinen rakennus-
kanta my0s erottuu edukseen laajemmassa kaupunkikuvassa ja kohentaa keskeisella paikalla
Martinlaakson yleisilmetta.
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Suunnitelmaehdotuksesta on tehty varjostusselvitys, jossa tarkasteltiin piha-alueiden ja tont-
tien valoisuus eri vuoden ja vuorokauden aikoina, seka kerrostalojen varjostuksen vaikutukset
l&hinaapuristoon. Naapuruston piha-alueiden varjostus ei merkittavasti muutu alkuperaisesté
tilanteessa.

Kesapdaivén seisauksen varjotutkielma

I
8.

Klo 14:00 klo 16:00 Klo 18:00

Kevat- ja syyspaivantasaus varjotutkielma

klo 18:00



002447 / Vihertie 44-46 ja 48 / 06.06.2023 / tarkistettu 13.8.2024 Sivu 34/ 45

Asuminen

Kaava-alueelle tulee 2 kaupunkivillaa, joissa 24 isoa perheasuntoa, seka 5 kerrostaloa, joissa
118 huoneistoa.

Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan pdakaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa
valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita lisédmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla
asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyOpaikat

Alueelta poistuu nykyisessa toimistorakennuksessa sijaitsevat ty6paikat, mutta tilalle tulee uu-
sien liiketilojen toiminta. Asukkaiden lisays vaikuttaa positiivisesti koko Martinlaakson palve-
luiden séilymiseen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvu lisaé paivakotipaikkojen ja kou-
lupaikkojen tarvetta, mutta Martinlaaksontien paivakoti vastaa valmistuttuaan tarpeeseen ja
koulupuolella kapasiteetti ei ole vaarassa ylittyd. Martinlaakson ja Myyrmaen ty6paikat ja pal-
velut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyéramatkan paassa.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat verrattain
pienid suhteessa asuntorakentamisen tuottamaan hydtyyn, maankayttémaksuun ja verotuloi-
hin.

Sosiaalinen ympaéristo

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista etenkin kaupunkivillojen asukkaat ovat omistusasuntoon
investoivia lapsiperheita. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta Idytyy koti moneen
tarpeeseen ja eldménvaiheeseen. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus.

Kaavamuutos vastaa kaupungin vaestdnkasvuun ja tuottaa asuntoja, joille on kysyntag, ja
tayttédd kaupungin asuntorakentamistavoitetta. Uudet asukkaat lisé&véat palvelujen kysyntaa.
Rakentaminen tarjoaa tyota.

Virkistys

Alueella on poikkeuksellisen hyvat virkistymismahdollisuudet, joten hanke ei vaaranna VAT:n
virkistyskayttoa koskevia tavoitteita, vaikka hanke uusine asukkaineen lisé& Jokiuomapuiston
ja Viherpuiston kayttoa.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetéisyydella Martinlaakson juna- ja bussiasemista. Ratkaisu lisaa
alueen joukkoliikenteen matkustajamé&éria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannatta-
vuutta.

Kasvava asukasmaara lisda ajoneuvoliikennetta Vihertielld, Louhelantielld ja Martinlaakson-
tiella. Ennusteliikennemaarissa on arvioitu lahitulevaisuuden kasvun olevan noin 10 %. Liiken-
nemaarien ennustetaan kuitenkin lahtevan selkeaa laskuun MAL suunnitelman mukaisen
2030-verkkon ja yleiskaavan 2050-verkkon myota.

Yhteydet Myyrméen keskustaan, Hameenlinnanvéylalle ja Keha Ill:lle ovat sujuvat ja liikenne-
verkon kapasiteetti kestda tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen.

Kaavoitettavan alueen l&pi suunniteltu Punapolku on tarked yhteys Jokiuomapuiston virkistys-
alueelle. Louhelantielle suunnitellut pysékdintipaikat puolestaan palvelevat liiketiloja ja virkis-
tysalueen kayttajia.
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Vesihuolto

Kaavamuutos sijaitsee olemassa olevan vesihuollon piirissd, joten kaavaa varten ei ole tarve

laajentaa yleista vesihuoltoverkostoa. Vihertielld on kdynnissa vesihuoltoverkostojen sanee-
raussuunnittelu sekd kadun perusparantaminen. Téssa yhteydessé Vihertien avo-ojakuivatus
korvataan hulevesiviemaroinnilla.

Liséksi Louhelantiellg tehd&&n muutostoité, kun bussipysékin sijainti muuttuu etelamméksi ja
jalankulku- ja pyoratietd jatketaan eteldan alikulkuun. Muutoksen myoté hulevesiviemaréintia
tulee laajentaa Louhelantiella.

Kaavamuutoksesta ei aiheudu vesihuollolle suunnittelu- tai rakentamiskustannuksia.
Ymparistohairiot

Alueella mitoittavana melulédhteena on lentomelu, mikd huomioidaan asuinhuoneiden ulko-
kuoren &aneneristysvaatimuksena 35 dB. Liike-, toimisto- ja tydtilojen daneneristavyyden
lento-, ja tiemelua vastaan on oltava véhintdan 25 dB. Kaikki rakennuksen parvekkeet tulee

lasittaa. Kadunpuoleisten parvekkeiden on taytettdva 10dB DnT,w &anitasoero. Vihertien sisa-
pihan puolella &anitasoeron tulee olla 5 dB DnT,w.

Tieliikenteen aiheuttama melu ei aiheuta ongelmia, mutta vastatoimena pienhiukkasille ra-
kennuksen ulkoilmalaitteet on sijoitettava siten, ettd rakennukseen tuleva ulkoilma on mah-
dollisimman puhdasta. Oleskelutilojen tuloilma on my&s suodatettava.

Hulevesien hallinnasta maarataan kaupungin rakennusjérjestyksessa, joten niista ei ole tar-
peen antaa kaavamaarayksia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoar-
voihin. Louhelantien kulmauksessa sailytetddn mannyt/méanty. Hanke hyddyntaa pitkalti ole-
massa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueiden vihertehokkuudella edistetdan luontoar-
vojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista. Rakentamisen osalta kas-
vikattoja koskevilla mééaréyksilla edistetdan vihertehokkuuden ja hulevesien hallinnan toteutu-
mista.

Vesistot ja vesitalous

Pohjoisemman korttelin osalta on odotettavissa, ettd kaavamuutos parantaa hulevesien hal-
lintaa verrattuna nykytilanteeseen, jossa tontti on l&hes kokonaan tiivista pintaa ja hulevedet
johdetaan tontilta ilman viivytysta tontilta. Eteldisen tontin osalta tavoitteena on, etta tilanne
sdilyisi samana eli vastaisi tontin nykyista luonnontilaista tilannetta.

Veden laadussa tapahtuu merkittdvé muutos rakentamisvaiheessa ja jonkin aikaa sen jalkeen,
ennen kun maanmuokkaukset on tehty ja uusi kasvillisuuspinta on asettunut. Tamén takia on
syyté kiinnittdd huomiota rakentamisen aikaiseen laadulliseen hulevesien hallintaan, jotta mi-
nimoidaan vaikutukset alajuoksulla olevaan Skallb6lenojaan.

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaalla on, ettd virtaamahuiput eivat rakentami-
sen my6téa kasvaisi suhteessa luonnontilaiseen virtaamahuippuun. Kaava-alueen hulevesien
muodostumista pyritdan ehkaisemaan vetta lapaisevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hule-
vettd kasvillisuuden kayttéon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen hallinnan periaat-
teita.

Kaavan yhteydessa ei ole laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Se tulee laatia osana viher-
tehokkuuslaskelmaa rakennuslupaa haettaessa. Laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan
kaupungin hulevesiohjelma. Suunnitelma hyvaksytetdan rakennusluvan hakemisen yhtey-
dessa.
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Huleveden kasittely on suunniteltava korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet mitoite-
taan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Varsinaisten huleve-
sirakenteiden liséksi tonteilla tulee varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauk-
sessa tulee huomioida, ettd vesien tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei nor-
maalitilanteessa viivytetd vesid. Naill&4 sadetapahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen
virtaama kuin sielté laskennallisesti poistuisi luonnontilassa. Néit4 sadetilanteita harvinaisem-
mat sateet saa ohjata tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

Rakentamisenaikaiset hulevedet tulee hallita haittavaikutukset minimoiden. Etenkin kiintoai-
neen kulkeutuminen on huomioitava.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhaiset. Rakentaminen lisd aina kasvi-
huonekaasupaéstdja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liikkenteen kautta. Toi-
saalta nyt rakennettava keskustakortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se
tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennettd. Vihertehokkuuden
avulla hillitddn ilmastonmuutosta ja edistetaan siihen sopeutumista vahentamalla tulvariskejé,
luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lampdsaarekeilmitta. Lisdksi kaavamaarayksissa on puu-
rakentamista ja uusiutuvia energianlahteitd suosivia kannustimia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 5.4.1. Ympéristohairididen va-
hentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kaava ei muuta nykyista nimistoé.

Martinlaakson (1967) nimi liittyy Martinkylan (1512 mertenss buw) nimeen. Vihertien (1957)
nimi johtuu Martinkylédn Gronkullan talosta (1840 Lillas eller Grénkulla), joka sijaitsee Lyhtyku-
jalla. Louhelantien (1966 Louhitie, 1969 Louhelantie) nimi liittyy Louhelan (1965) asuinaluee-
seen, se laheisiin Sillb6len rautakaivoksiin 1740-luvulta, jolloin esiintymé l6ydettiin.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy kaksi maankayttosopimusta. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen
valittomasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen ja hanke on saa-
nut rakennusluvan. Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 §).

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaava perustuu hakijan konsulttina toimineen Arkkitehtitoimisto HMV Oy:n viitesuunnitel-
maan. Kaavan valmisteluun ovat osallistuneet

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus: Timo Kallaluoto alue-arkkitehti
Annakaisa Haanpaa arkkitehti
Mikko Jarvi kaavoitusinsindori
Marko Hoffren kaavatekninen koordinaattori
Leena Kaunismaki kaavatekninen koordinaattori
Yleiskaavoitus: Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Vesihuollon suunnittelu: Elina Kettunen suunnitteluinsindori
Marja Kivela suunnitteluinsindori
Lilkkennesuunnittelu: Pirjo Salo liikenneinsindori
Santtu Bussian lilkenneinsinGori
Rakennusvalvonta: Matti Karki kaupunkikuva-arkkitehti
Mikael Strom lupa-arkkitehti
Vantaan kaupunginmuseo: Anne Silanto rakennustutkija
YIT Housing Oy: lIkka Oikarinen ja Laura Virtanen

Arkkitehtitoimisto HMV Oy:  Jari Viherkoski

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkirakenne ja ymparisto / Asemakaavoitus

Vantaalla, 13. pdivané elokuuta 2024

Annakaisa Haanpaa Timo Kallaluoto
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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/. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 06.03.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002447
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,6745 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6745

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]
Yhteensa 0,6743 100,0 9850 1,46 0,0000 7127
A yhteensa 0,6327 93,8 9850 1,56 -0,0105 7127
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0416 6,2 0 0,0105 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat PirE:]aa-]ala Pin{tziala K?Ir(r-(r)nsz?la Pinta[-tall;a: _r]nuut. Kerrﬁ(s_?r:grllr_r]luut.
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
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Alamerkinnat
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,6743 100,0 9850 1,46 0,0000 7127
A yhteensa 0,6327 93,8 9850 1,56 -0,0105 7127
AK 0,6327 100,0 9850 1,56 0,6327 9850
AP 0,0000 0 -0,2630 -789
AL 0,0000 0 -0,3802 -1934
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0416 6,2 0 0,0105
Kadut 0,0024 58 0 -0,0287
Kev.liik.kadut 0,0392 94,2 0 0,0392
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
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15
Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002447 13.8.2024
Vantaan kaupunki Vanda stad

VIHERTIE 44-46 ja 48

Kaupunginosa 17, MARTINLAAKSO

Asemakaavan muutos

Kortteli 17606 ja osa korttelia 17605
seka katualuetta.

1:1000

GRONVAGEN 44-46 OCH 48

Stadsdel 17, MARTENSDAL

Andring av detaljplanen

Kvarteret 17606 och del av kvarteret 17605

samt gatuomrade.

1:1000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Acui 4ol Halial

err jen kor

Rakennusten ja kortteleiden tulee muodostaa viihtyisa ja
vehred kokonaisuus.

Korttelin rakennuksien ja niiden katujulkisivujen tulee
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan sopia
asuinalueen ymparistéén. Louhelantie on aktiivinen
kaupunki miljéo. Vihertien rakennusten tulee olla
pientalomaisia.

Rakennusten massoittelussa, kattomuodoissa,
julkisivuissa ja julkisivumateriaaleissa on kiinnitettava
huomiota siihen, ettd syntyy vaihtelevia ja
arkkitehtonisesti korkeatasoisia katu- ja korttelitiloja.

Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista.

Koarttelialueen rakennukset, rakenteet ja aidat tulee
toteuttaa laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla.

Arkkitehtuuri

Louhelantien rakennukset tulee jakaa pienempiin osiin.
Vierekkéisten osien tulee selvasti erottua toisistaan.
Ercttuminen tulee tehda varicimalla rakennusosan
korkeutta ja julkisivupinnan etaisyytta katulinjasta seka
materiaaleja ja julkisivun varitysta. Myos Kivijalan
kasittelyn tulee vaihtua eri rakennusten osien valilla.

Louhelantien rakennusmassa tulee katkaista vertikaalisti.
Kerrostalojen julkisivu tulee vetda sisdan lasitetun
portaikon kohdalla.

Julkisivuaukotuksen yleisilimeen tulee olla erilainen
rakennuksittain. Korostuskeincina tulee kayttaa
arkkitehtuurin keinoja, aukotuksen maaran, koon, varin ja
muodon seka ymparysrakenteiden vaihtelua

Korttelin 176086 kerrostalojen /1, /2 ja /3 katujulkisivujen
(Vihertie, Louhelatie ja Punapolku) tulee olla paikalla
muurattua tiilta. Kerrostalon /1 Vihertien puoleisen
julkisivun parvekkeet saa kolmannesta kerroksesta alkaen
rakentaa tiililaattaelementeilla.

Tiililaattaelemettien tulee olla paikalla saumattuja.
Kulmissa tulee kayttaa kulmatiililaattaa, ei pystysaumoja.

Korttelin 17606 pihakanteen kiinnittyvilla julkisivun osilla
voidaan kayttaa tillilaattaelementteja.

Korttelin 17605 Louhelantien kerrostalot ovat paikalla
muurattua tiilta.

Tiilaattaelemetit ovat sallittuja toisen kerrostalon katolta
housevissa sivujulkisivuissa.

Kerrostalojen julkisivujen tulee olla varikkaita ja
varimaailmaltaan varikylldisia. Tiilen varin tulee olla eri
jokaisella rakennusalalla. Tiilen pintastruktuurin ja
ladonta- tai muuraustyylin tulee vaihtua jokaisen
porrashuoneen kohdalla. Kivijalan tulee selkeasti erottua
ylempien kerrosten seinapinnasta.

Korttelissa 17606 kaavamerkinnalla /1, /2 ja /3 merkityilla
rakennusaloilla rakennuksen ylin kerros ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Byggnaderna och kvarteren ska bilda en trivsam och
gronskande helhet.

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska med
avseende pa stadsbllden och arkitekturen passain i
bostadsomradets miljé. Klippstavagen r en aktiv
stadsmiljé. Byggnaderna pa Gronvagen ska vara
smahusliknande.

| byggnadernas volymgestaltning, takformer, fasader och
fasadmaterial ska uppmarksamhet fastas vid att det
uppstar varierande och arkitektoniskt hégklassiga gatu-
och kvartersrum.

Arkitekturen ska vara hogklassig.

Kvartersomradets byggnader, konstruktioner och staket
ska byggas av hogklassiga och hallbara material.

Arkitektur

Byggnaderna pa Klippstavégen ska delas in | mindre
delar. Intilliggande delar ska tydligt skilja sig fran
varandra. Urskiljandet ska ske genom att variera
byggnadsdelarnas héjder och fasadytans avstand fran
gatulinjen samt material och fasadernas fargsattning.
Behandlingen av stenfoten ska ocksa varieras mellan
byggnadernas olika delar.

Byggnadsvolymen pa Klippstavégen ska brytas upp
vertikalt. Flervaningshusens fasad ska dras in vid det
inglasade trapphuset.

Fasaddppningarnas allmanna Intryck ska variera mellan
byggnaderna. Som accentueringsmetoder ska man
anvéanda arkitektoniska medel, variationer i andelen
oppningar, storlek, farg och form samt omkretsstruktur.
Gatufasademna i flervaningshusen /1, /2 och /3 i kvarteret
17606 (Gronvégen, Klippstavdgen och Rodstigen) ska
besta av platsmurat tegel. | vaningshuset /1, fasaden mot
Grdnvégen, far tegelklinkerelement anvandas i
balkongerna fran den tredje vaningen uppat.

Elementen av tegelplattor ska vara fogade pa platsen. |
hoérmen ska hérntegelplattor anvandas, inga lodréta fogar.

| kvarteret 17606 kan tegelklinkerelement anvandas vid
de delar av fasaden som ansluter till gardsdacket

Flervani 1sen pa Klipp:
utgors av platsmurat tegel.

vagen i kvarteret 17605

Element av tegelplattor ar tillatna pa gavelfasader som
reser sig fran taket till ett annat flervaningshus.

Flervaningshusens fasader ska fargséttas med fargglada
och mattade nyanser. Teglets farg ska vara olika i varje
byggsektor. Teglets ytstruktur och forbands- eller
murningsstil ska skifta vid varje trapphus. Stenfoten ska
tydligt avvika fran véggytan pa de évre vaningarna.

Pa byggnadsytor som markerats med planbeteckningen /
1, /2 och /3 i kvarteret 17606 far byggnadens &versta
vaning inte ge ett slutet intryck.
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Korttelissa 17606 katujulkisivujen kivijalan tulee olla
vaikutelmaltaan kahden kerroksen korkuinen ja sité tulee
korostaa arkkitehtuurin keinoin, runsaalla aukotuksella,
materiaaleilla, vareilld, rakennusosilla ja valaistuksella.

Korttelissa 17605 Louhelantien puoleisen kerrostalojen
kivijalan tulee olla vaikutelmaltaan yhden kerroksen
korkuinen ja sita tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin,
runsaalla aukotuksella, materiaaleilla, vareilla,
rakennusosilla ja valaistuksella.

Ikkunan osien varin on selkeasti erottava muusta
seinapinnasta. Parvekkeiden osien (karmit, kaiteet tms.)
tulee olla varitykseltdan sama kuin ikkunan osien.

Suurin osa parvekkeen seindpinnasta tulee olla lasia.
Kulmaparvekkeiden on avauduttava kahteen suuntaan.

Sisapihan arkkitehtuurin tulee muodostaa ehea
kokonaisuus. Louhelantien rakennusten julkisivujen
kasittelyn tulee sisapihalla vastata kadunpuocilta.

Sisdpihan julkisivut eivit saa antaa umpinaista
vaikutelmaa Vihertien suuntaan. Erityista huomiota tulee
kiinnittdd maakerrokseen ja pihakansitasoon.

Korttelissa 17606 kerrostalo /2:n kahden ylimman
kerroksen materiaalina tulee kayttaa puuta tai
puuverhoilun kaltaista materiaalia sisapihan julkisivuissa
seka rakennuksen paadyissa.

Korttelissa 17606 kerrostalossa /3 ylimman kerroksen
materiaalina tulee kayttaa puuta tai puuverhoilun kaltaista
materiaalla sisépihan |ulkisivuissa sekd rakennuksen
paadyissa.

Vihertien kaupunkivillojen tulee clla pienimittakaavaisia.
Kaikkien julkisivujen on oltava porrastettuja ja
materiaalien on vaihduttava katkoskohdassa. Julkisivujen
tulee paaasiassa olla paikalla ladonta- tai muuraustavalla
muurattua tiiltd ja ne tulee muurata kahdella eri ladonta-
Ja muuraustavalla. Tillen savyn ja pintastruktuurin tulee
vaihdella. Puisten tehosteiden kaytto on sallittu.
Varisdvyiltaan rakennusten tulee olla lucnnonlaheisia.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luennonvaloisia.

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energian
kerdimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Teknisten laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Asunnoista nakyville katoille seka talousrakennusten,
varastojen, autokatosten katoille tulee rakentaa
kasvikattoja.

helppohoitoisia kasvikattoja.

vih-merkinnalla osoitetusta kattopinta-alasta kasvikaton
osuus tulee olla vahintadn 90 % ja sen tulee olla niitty-,
keto- tai heinakattoja.

Rakennusoikeus

Maantasokerroksessa kunkin parrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissé kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m*/kerros saa rakentaa rakennusocikeuden
lisaksi. Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen
portaan/porrashuoneen saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asukas- ja yhteistiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisdksi enintaan 10 %
rakennusoikeuden maarasta.

Asuntokohtaiset irtaimistovarastot voidaan sijoittaa
rakennusoikeuden lisaksi asuntojen yhteyteen tai ullakolle
kerrosluvun estamatta vesikaton alapuoclelle.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisdkerrosalat,
asumista palvelevien yhteistilojen rakennusoikeudet ja
muut sallitut asumisen lisarakennusoikeudet eivat mitoita
auto- tai polkupyérapaikkoja tai vaesténsuojatiloja.

Kerrostalojen parvekkeet ja ulokkeet saavat ulottua
rakennusalan ulkopuolelle. Parvekkeita, jotka ulottuvat
rakennusalan yli, ei saa tukea maasta. Korttelissa 17606
sisdpihan parvekkeet voidaan tukea kansipihaan.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden liséksi
rakentaa teknisid tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Vihertien kaupunkivillojen yhteistilat saa sijoittaa
Louhelantien rakennuksiin.

Kortteleiden autopaikat, vaestésuojat, palomuurit, saa
sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Kaikille tonteille tulee jarjestaa ajoyhteys ja tarvittavat
putkirasitteet.

| kvarteret 17606 ska stenfoten ge ett intryck av att vara
tva vaningar hég och den ska framhévas med
arkitektoniska medel, ett stort antal Gppningar, material,
farger, byggnadsdelar och belysning.

| kvarteret 17605 ska stenfoten hos flervaningshusen vid
Klippstavagen ge ett intryck av att vara en vaning hog och
den ska framhavas med arkitektoniska medel, ett stort
antal 6ppningar, material, farger, byggnadsdelar och
belysning.

Foénsterdelarnas farg ska avvika tydligt fran den Svriga
vaggytan. Balkongernas delar (karmar, racken e.dyl.) ska
till sin fargsattning vara likadana som fénsterdelarna.

Storsta delen av balkongens vaggyta ska besta av glas.
Hoémbalkongerna ska 6ppnas upp i tva riktningar.

Innergardens arkitektur ska bilda en enhetlig helhet.
Behandlingen av flervaningshusens fasader
Klippstavagen ska pa innergarden motsvara gatusidan.

Innergardens fasader far inte ge ett slutet intryck mot
Gronvagen. Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid
markplanet och gardsdacksnivan.

| kvarteret 17606 ska man som material | de tva dversta
vaningarna i flervaningshus/2 anvénda tra eller material
som liknar tréfodring pa innergardens fasader och i
byggnadens gavlar.

| kvarteret 17606 ska man som material i de tva &versta
vaningarna i flervaningshus /3 anvanda tra eller material
som liknar tréafodring pa innergardens fasader och |
byggnadens gavlar.

Gronvagens stadsvillor ska vara smaskaliga. Alla fasader
ska vara avtrappade och materialen ska andras vid
avtrappningen. Fasaderna ska huvudsakligen besta av
tegel som murats pa platsen genom férbands- eller
murningsséatt och de ska muras pa tva olika férbands- och
murningssatt. Teglets nyans och yistruktur ska variera.
Det ar tillatet att anvanda trzeffekter. Byggnaderna ska ha
naturndra fargnyanser.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel, bl.a.
genom skarmtak eller material.

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinsiapp.

Ventilationsmaskinrum och dvriga hustekniska
anordningar ska integreras som en naturlig del av
byggnadernas arkitektur och material.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnademna. Tekniska
anordningar ska bilda en del av byggnadens arkitektur.

Grontak ska anldggas pa de tak som &r synliga fran
bostaderna samt pa ekonomibyggnadernas,
forradsbyggnadernas och tackta bilparkeringarnas tak.

Taken pa Gronvagens stadsvillor ska besta av extensiva,
lattskotta véxttak.

Grontakets andel av takytan pa byggnader som anvisats
med beteckningen vih ska vara minst 80 % och utgéras
av angs- falttak eller grastak.

Byggratt

Pa markplansvaningen far 35 m*-vy av ytan i varje
trapphus byggas utover byggratten. Pa de 6vre
vaningarna far 20 m?-vy/vaning av ytan i varje trapphus
byggas utover byggratten. Pa varje vaning far ytterligare
en trappa/elt trapphus som betjanar raddning pa egen
hand byggas utéver byggratten.

Invanar- och gemensamma lokaler far byggas utover den
byagratt som anges i planen till en storlek av hégst 10 %
av byggratten.

Bostadsvisa forrad for 16s egendom kan, utéver
byggratten, placeras i anslutning till bostéderna eller pa
vinden under yitertaket utan att vaningstalet hindrar det.

De i detaljplanen tillatna tilliggsvaningsytorna fér
trapphusen, den byggratt for gemensamma utrymmen for
boende och den tillatna ytterligare tilldggsbyggratten for
boende réknas inte med | dimensioneringen av bil- eller
cykelplatser eller skyddsrum.

Balkonger och utskjutande i flervaningshusen partier far
na utanfor byggnadsytan. Balkonger som nar utanfér
byggnadsytan far inte stottas upp fran marken. | kvarteret
17606 kan balkongerna pa innergarden stéttas upp mot
gardsdacket.

Pa taket far man utdver vaningstalet och byggratten
bygga tekniska utrymmen och installera tekniska
anordningar och de ska anpassas till byggnadens
arkitektur.

Gemensamma utrymmen for stadsvillorna vid Grénvagen
far placeras i byggnader vid Klippstavagen.

Kvarterens bilplatser, skyddsrum, brandmurar far placeras
oberoende av tomtindelningen.

Till alla tomter ska korforbindelse och rorservitut ordnas.
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Kayttotarkoitus

Asukkaiden yhteistilat kuten talopesulat, kuivaustilat,
talosaunat ja harrastetilat seka sailytystilat ja varastot
tulee rakentaa padsaantéisesti kivijalk rokseen ja ne
tulee toteuttaa niin, etta ne antavat avonaisen ja
toiminnallisen vaikutelman. Katuun liittyvien
maantasokerroksen tiloja tulee voida kayttaa liiketiloina.

Liike- ja yhteiskayttaisiin tiloihin tulee olla suora
kulkuyhteys ulkoa, ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin
ikkunoin.

Louhelantien rakennusten ja katualueiden valiset tilat,
sekd katualueen reunatila, tulee kasitella yhtenaisesti
osana kaupunkimaista katutilaa. Liike- ja yhteistilojen
edessa tama vilitila tulee olla kivetetty, myos
sisdankayntien tulee liittya yhtenaisella kivetyksella
suoraan katutilaan. Liiketiloille tulee varata mahdollisuus
levittaytya katutilaan. Muissa rakennuksen kohdissa tama
alue tulee istuttaa monimuotoisella kasvillisuudella.

Louhelantien ensimmaiseen kerrckseen ei saa sijoittaa
asuntoja.

Kortteliin 17606 on toteutettava vahintaan 200 k-m?
liiketilaa. Lisdksi kortteleiden 17606 ja 17605
Louhelantien kerrostalojen katuun liittyvien
maantasokerroksen tiloja tulee voida kayttaa liiketiloina.

Liikenne

Tonttilittyma tulee jarjestad Vihertien katualueelta.

Korttelia 17605 ei saa aidata kadun suuntaan. Korttelin
lounaisraja tulee rajata pensasaidalla tai muilla nadnsuoja
istutuksilla.

Korttelia 17606 ei saa aidata.

Korttelissa 17606 tulee toteuttaa vahintaan 51
autopaikkaa. Vieraspysakointiin ja lyhytaikaista
pysakdintia varten tulee varata tontille porraskaytavien
|aheisyyteen vahintadn 4 paikkaa. Tontille tulee toteuttaa
vahintdan 2 yhteiskayttéautopaikkaa.

Korttelissa 17605 tulee toteuttaa vahintaan 18
autopaikkaa katoksissa.

Louhelantien katualueelle saa sijoitaa 8 autopaikkaa
liiketiloille.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sdhkdautojen latauspisteisiin.

Korttelissa 17606 autopaikat tulee sijoittaa pAaasiassa
pihakannen alle. Pysakdointihallin tulee arkkitehtuuriltaan
luontevasti liittyd ymparsivien asuinrakennusten
arkkitehtuuriin ja kivijalkaan. Vahintaan 30 % julkisivusta
tulee olla pienella aukolla ladottua tiilté tai pitsibetonia

Autokatoksien tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia
Julkisivumateriaalina tulee olla puu tai tiili, josta vahintdan
30 % on ladottu pienelld aukolla.

Jatehuolto on toteutettava korttelikot
Jatekatoksen tai -aitauksen tulee olla arkkitehtuuriltaan
karkeatasoinen ja istua Vihertien katukuvaan.

Polkupyorépaikkoja tulee varata 2 pp/asuinhuone ja
liiketiloille 1 pp/30 k-m?2.

Kortteleissa tulee olla seka lyhyt- ettd pitkaaikainen
polkupydrien séilytysmahdollisuus.

Anvandningsandamal

Gemensamma utrymmen for de boende, som tvattstugor,
torkrum, gemensamma bastur och hobbyrum samt
forvaringsutrymmen, forrad ska huvudsakligen byggas i
stenfotsvaningen och genomféras sa att de ger ett Gppet
och funktionellt intryck. Utrymmena i markplanet mot
gatan bor kunna anvandas som affarsutrymmen.

Affarslokalerna och utrymmena fér gemensamt bruk ska
ha en direkt férbindelse fran utsidan och de ska anslutas
till uterummen med stora fonster.

Pa Klippstavdgen ska utrymmena mellan byggnaderna
och gatuomradena samt gatuomradets kantomrade
behandlas enhetligt som en del av det stadsbildsméssiga
gaturummet. Framfér affarslokalerna och de
gemensamma utrymmena ska detta mellanutrymme vara
stenbelagt, ingangarna ska ocksa anslutas direkt till
gaturummet med en sammanhéngande stenbeldggning.
Det ska reserveras méjlighet for affarsiokalerna att breda
ut sig i gaturummet. Pa andra stallen av byggnaden ska
detta omrade planteras med varierande vaxtlighet.

| forsta vaningen pa Klippstavégen far inte bostéder
placeras.

| kvarteret 17606 ska minst 200 m?-vy affarslokaler
byggas. Dessutom ska gatuplanet | flervaningshusen pé
Klippstavégen i kvarteren 17606 och 17605 vara
anpassningsbart sa att utrymmena | markplanet mot
gatan kan anvandas som affarsutrymmen.

Trafik

Tomtanslutningen ska ordnas fran Grévégens
gatuomrade.

| kvarteret 17605 far inte inhdgnas mot gatan. Tomtens
sydvastra gréns skall ska inhagnas med en hack.

| kvarteret 17606 far inte inh&gnas.

| kvarteret 17606 ska minst 51 bilplatser anldggas. For
géastparkering och kortvarig parkering ska minst 4 platser
reserveras pa tomten i narheten av trapphusen. Pa

tomten ska bilplatser fér minst 2 bildelningsbilar anlaggas.

| kvarteret 17605 ska minst 18 bilplatser anlaggas.

| Klippstavagens gatuomrade far 8 bilplatser fér
affarslokalerna placeras.

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap reserveras
for laddningsstallen for elbilar.

| kvarteret 17606 ska bilplatserna huvudsakligen placeras
under gardsdécket. Parkeringshallen ska arkitektoniskt
anknyta till de omgivande bostadshusens arkitektur och
stenfot pa ett naturligt sétt. Minst 30 % av fasaden ska
besta av tegel som muras som en perforerad tegelvagg
med sma mellanrum mellan tegelstenarna, eller
spetsliknande betong

De tackta bilparkeringarna ska halla hog kvalitet till sin
arkitektur. Fasadmaterialet ska vara trd eller tegel, varav
minst 30 % muras som en perforerad tegelvagg med sma
mellanrum mellan tegelstenarna.

Avfallshanteringen ska genomféras kvartersvis.
Sopskjulet eller -inhagnaden ska halla hag kvalitet till sin
arkitektur och passa in i Gronvagens gatubild

Cykelplatser ska reserveras 2 cp/bostadsrum och for
affarslokalerna 1 cp/30 m-vy.

| kvarteren ska det finnas mojlighet fér bade kertvarig och
langvarig forvaring av cyklar.
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Piha

Asuinkorttelin yhteispihalle on laadittava yhtenainen
pihasuunnitelma. Asuinkorttelin sisapihan on
muodostettava vehrea, suojaisa ja vilhtyisd yhteispiha,
jossa on yhteinen leikki- ja oleskelualue. Pihasuunnitelma
on liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttdjien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
menilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenalkojen
vaihtelu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja
nurmikkoa. Sisapihan osat, joita ei kayteta
valttimattdmina kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tai
hyodynneta kaupunkivilielyyn, on istutettava. Alueen
vihertehokkuus on 0,9. Tama voidaan laskea yhdistamalla
tonttien 17605 ja 17606 piha-alueet.

Vihertien kaupunkivilloille on varattava maakerrokseen
asuntokohtaiset piha-alueet.

Piha-alueelle sijoittuvat auton ja pydrén pysakdéintiin
varatut alueet on erotettava muista piha-alueista rakentein
tai istutuksin. Vieras- ja lyhytaikaiset pysdkéintiruudut
tulee paallystaa nurmikivella.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Tonttien hulevedet voidaan
viivyttaa yhteisesti korttelialueella. Pihojen ja ulko-
oleskelutilojen viherrakentamisessa on huomioitava
hulevesien hallinta teknisesti ja toiminnallisesti.

Rakennustekniikka

Rakennusluvan yhteydessé on esitettava meluselvitys ja
suunnitelmat rakennuksen ulkovaipan a8neneristyksen ja
piha-aluelden melusuojauksen toteuttamisesta.

Asuntojen aéneneristavyyden lento- ja tiemelua vastaan
on oltava vahintdan 35 dB. Liike-, toimisto- ja ty&tilojen
aaneneristdvyyden lento- ja tiemelua vastaan on oltava
vahintdan 25 dB.

Louhelantien kerrostalojen parvekkeet tulee lasittaa.
Louhelantielle avautuvien parvekkeiden on taytettava 10
dB DnT,w aanitasoero. Vihertien sisapihan puolella
aanitasoeron tulee olla 5 dB DnT,w.

Kunnallistekniikka tulee jarjestaa Vihertien katualuselta

Pihakannen alle sijoitettavan asukaspysakdaintitilan
ilmanvalhto tulee suunnitella niin, ettd poistoilma ei
purkaudu pihakannelle suunnitellulle ulkoilu- ja
oleskelupihalle. Pysakdintitilojen poistoilma tulee johtaa
riittdvan ylés tuulettuvalle alueelle ja samalla huomioida,
ettel se purkaudu asuinkerroksiin tai parvekkeille.
Pysakéintihalliin suositellaan painovoimaista
iimanvaihtoa.

Rakennusluvan yhteydessé on esitettava
iimanlaatuselvitys ja suunnitelmat rakennuksen tuloilman
puhtauden toteutumisesta.

Gardsplan

For bostadskvarterets gemensamma gard ska en enhetlig
plan utarbetas. Bostadskvarterets innergard ska bilda en
lummig, skyddad och trivsam gemensam gard med ett
gemensamt omrade for lek och vistelse. Planen for
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Garden ska férverkligas
som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det
planteras olika slag av trad, buskar, perenner och gras
som beaktar arstidernas vaxling. De delar av innergarden
som inte anvands for nédvandiga fardvagar, omraden for
lek eller utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska
férses med planteringar. Omradets groneffektivitet 8r 0,9.
Denna kan berdknas genom att sla samman
gardsomradena pa tomterna 17605 och 17608.

Bostadsvisa gardsomraden i markplan ska reserveras for
Gronvagens stadsvillor.

De omraden beldgna i gardsomradet som reserverats for
parkering av bilar och cyklar ska avskiljas fran de évriga
gardsomradena med konstruktioner eller planteringar.
Parkeringsrutor for gastparkering och kortvarig parkering
ska beldggas med grdsarmering.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de géllande kraven for hantering av
dagvatten. Tomternas dagvatten kan fordrojas
gemensamt i kvartersomradet. Vid anlaggandet av
gardarnas och uteplatsernas grénomraden ska
hanteringen av dagvatten beaktas tekniskt och
funktionellt.

Byggteknik

| samband med bygglovet ska en bullerutredning
presenteras liksom planer f&r hur ljudisoleringen av
byggnadens ytterhdlje och gardsomradenas bullerskydd
forverkligas

Ljudisoleringen mot flyg- och vagbuller i bostader ska
vara minst 35 dB. Ljudiscleringen mot flyg- och vagbuller i
affars-, kontors- och arbetslokaler ska vara minst 25 dB.

Balkongerna i Klippstavégens flervaningshus ska
inglasas. Balkonger som oppnar upp mot Klippstavagen
ska uppna en ljudnivaskillnad pa 10 dB DnT,w. Pa
Gronvagen ska ljudnivaskillnaden vara 5 dB DnT,w pa
innergardens sida.

Kommunaltekniken ska ordnas fran Grénvagens
gatuomrade.

Ventilationen i boendeparkeringsutrymmet under
gardsdacket ska planeras sa att franluften inte kommer ut
pa den uteplats och vistelsegard som planerats pa
gardsdicket. Parkeringsutrymmenas franluft ska ledas
tillrackligt hégt upp mot det ventilerade omradet och
samtidigt ska man beakta att franluften inte leds ut mot
bostadsvaningarna eller balkongerna. | parkeringshallen
rekommenderas ventilation med sjélvdrag.

| samband med bygglovet ska en luftkvalitetsutredning
presenteras liksom planer fér att uppna ren franluft i
byggnaden.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnédn pdalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Rakennusala.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kdytettdvin
kaavamaarayksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon vaatimia
tiloja.

Auton sdilytyspaikan rakennusala

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu al

osa.

Laatoitettava tai kivettdva alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puu.

Viher- tai kasvikatto.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa,

Katu.

Jalankululle ja polkupybriilylle varattu katu/tie.
Pysdkoimispaikka,

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakointia

pihakannen alle,

Alueeseen tai kohteeseen liittyva Kirjain- tai
numerotunnus.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella cleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.
Riktgivande grins for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, Sppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsyta.

Understreckningen anger planbestdmmelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta, pa vilken utrymmen fér sophdmtning
far placeras.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Omradesdel som ska beldggas med plattor eller sten.

Del av omrade som skall planteras.

Trad som ska planteras.

Grén- eller vaxttak.

Del av omrade ddr trdd och buskar skall planteras.

Trad som ska skyddas. Trddet och dess rotsystem far
ej skadas.

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik.

Parkeringsplats.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under
gardsdéck.

Bokstavs- eller sifferkod for ett omrade eller objekt.
TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Hyvaksylty kaupunginvaltuustossa . .20

Mittaus- ja geopalvelut
Métning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta taytlaa sille asetetut vaatimukset

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den

Tasckoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkbisest

Godkénd av stadsfullmaktige _ . .20
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