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VIHERTIE 44-46 ja 48
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Asemakaavan muutos

Kortteli 17606 ja osa korttelia 17605
seka katualuetta.

1:1000

GRONVAGEN 44-46 OCH 48

Stadsdel 17, MARTENSDAL

Andring av detaljplanen

Kvarteret 17606 och del av kvarteret 17605
samt gatuomrade.
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

—_—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusten ja kortteleiden tulee muodostaa viihtyisa ja
vehred kokonaisuus.

Korttelin rakennuksien ja niiden katujulkisivujen tulee
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan sopia
asuinalueen ymparistoon. Louhelantie on aktiivinen
kaupunki miljéd. Vihertien rakennusten tulee olla
pientalomaisia.

Rakennusten massoittelussa, kattomuodoissa,
julkisivuissa ja julkisivumateriaaleissa on kiinnitettava
huomiota siihen, ettad syntyy vaihtelevia ja
arkkitehtonisesti korkeatasoisia katu- ja korttelitiloja.

Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista.

Korttelialueen rakennukset, rakenteet ja aidat tulee
toteuttaa laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla.

Arkkitehtuuri

Louhelantien rakennukset tulee jakaa pienempiin osiin.
Vierekkaisten osien tulee selvasti erottua toisistaan.
Erottuminen tulee tehda varioimalla rakennusosan
korkeutta ja julkisivupinnan etaisyytta katulinjasta seka
materiaaleja ja julkisivun varitysta. Myos kivijalan
kasittelyn tulee vaihtua eri rakennusten osien valilla.

Louhelantien rakennusmassa tulee katkaista vertikaalisti.
Kerrostalojen julkisivu tulee vetaa sisaan lasitetun
portaikon kohdalla.

Julkisivuaukotuksen yleisilmeen tulee olla erilainen
rakennuksittain. Korostuskeinoina tulee kayttaa
arkkitehtuurin keinoja, aukotuksen maaran, koon, varin ja
muodon seka ymparysrakenteiden vaihtelua.

Korttelin 17606 kerrostalojen /1, /2 ja /3 katujulkisivujen
(Vihertie, Louhelatie ja Punapolku) tulee olla paikalla
muurattua tiiltd. Kerrostalon /1 Vihertien puoleisen
julkisivun parvekkeet saa kolmannesta kerroksesta
yléspain rakentaa tiililaattaelementeilla.

Tiillilaattaelemettien tulee olla paikalla saumattuja.
Kulmissa tulee kayttaa kulmatiililaattaa, ei pystysaumoja.

Korttelin 17606 pihakanteen kiinnittyvilla julkisivun osilla
voidaan kayttaa tiililaattaelementteja.

Korttelin 17605 Louhelantien kerrostalot ovat paikalla
muurattua tiilta.

Tiilaattaelemetit ovat sallittuja toisen kerrostalon katolta
nousevissa sivujulkisivuissa.

Kerrostalojen julkisivujen tulee olla varikkaita ja
varimaailmaltaan varikyllaisia. Tiilen varin tulee olla eri
jokaisella rakennusalalla. Tiilen pintastruktuurin ja
ladonta- tai muuraustyylin tulee vaihtua jokaisen
porrashuoneen kohdalla. Kivijalan tulee selkeasti erottua
ylempien kerrosten seindpinnasta.

Korttelissa 17606 kaavamerkinnalla /1, /2 ja /3 merkityilla
rakennusaloilla rakennuksen ylin kerros ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Korttelissa 17606 katujulkisivujen kivijalan tulee olla

vaikutelmaltaan kahden kerroksen korkuinen ja sita tulee
korostaa arkkitehtuurin keinoin, runsaalla aukotuksella,
materiaaleilla, vareilla, rakennusosilla ja valaistuksella.

Korttelissa 17605 Louhelantien puoleisen kerrostalojen
kivijalan tulee olla vaikutelmaltaan yhden kerroksen
korkuinen ja sita tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin,
runsaalla aukotuksella, materiaaleilla, vareilla,
rakennusosilla ja valaistuksella.

Ikkunan osien varin on selkeasti erottava muusta
seinapinnasta. Parvekkeiden osien (karmit, kaiteet tms.)
tulee olla varitykseltdan sama kuin ikkunan osien.

Suurin osa parvekkeen seindpinnasta tulee olla lasia.
Kulmaparvekkeiden on avauduttava kahteen suuntaan.

Sisapihan arkkitehtuurin tulee muodostaa ehea
kokonaisuus. Louhelantien rakennusten julkisivujen
kasittelyn tulee sisapihalla vastata kadunpuolta.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Byggnaderna och kvarteren ska bilda en trivsam och
grénskande helhet.

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska med
avseende pa stadsbilden och arkitekturen passa in i
bostadsomradets miljé. Klippstavagen ar en aktiv
stadsmiljo. Byggnaderna pa Gronvagen ska vara
smahusliknande.

| byggnadernas volymgestaltning, takformer, fasader och
fasadmaterial ska uppmarksamhet fastas vid att det
uppstar varierande och arkitektoniskt hogklassiga gatu-
och kvartersrum.

Arkitekturen ska vara hogklassig.

Kvartersomradets byggnader, konstruktioner och staket
ska byggas av hogklassiga och hallbara material.

Arkitektur

Byggnaderna pa Klippstavagen ska delas in i mindre
delar. Intilliggande delar ska tydligt skilja sig fran
varandra. Urskiljandet ska ske genom att variera
byggnadsdelarnas héjder och fasadytans avstand fran
gatulinjen samt material och fasadernas fargsattning.
Behandlingen av stenfoten ska ocksa varieras mellan
byggnadernas olika delar.

Byggnadsvolymen pa Klippstavagen ska brytas upp
vertikalt. Flervaningshusens fasad ska dras in vid det
inglasade trapphuset.

Fasadoppningarnas allmanna intryck ska variera mellan
byggnaderna. Som accentueringsmetoder ska man
anvanda arkitektoniska medel, variationer i andelen
Oppningar, storlek, farg och form samt omkretsstruktur.

Gatufasaderna i flervaningshusen /1, /2 och /3 i kvarteret
17606 (Gronvagen, Klippstavagen och Rodstigen) ska
besta av platsmurat tegel. | vaningshuset /1, fasaden mot
Gronvagen, far tegelklinkerelement anvandas i
balkongerna fran den tredje vaningen uppat.

Elementen av tegelplattor ska vara fogade pa platsen. |
hérnen ska hérntegelplattor anvandas, inga lodrata fogar.

| kvarteret 17606 kan tegelklinkerelement anvandas vid
de delar av fasaden som ansluter till gardsdacket

Flervaningshusen pa Klippstavagen i kvarteret 17605
utgors av platsmurat tegel.

Element av tegelplattor ar tillatna pa gavelfasader som
reser sig fran taket till ett annat flervaningshus.

Flervaningshusens fasader ska fargsattas med fargglada
och mattade nyanser. Teglets farg ska vara olika i varje
byggsektor. Teglets ytstruktur och férbands- eller
murningsstil ska skifta vid varje trapphus. Stenfoten ska
tydligt avvika fran vaggytan pa de évre vaningarna.

Pa byggnadsytor som markerats med planbeteckningen /
1, /2 och /3 i kvarteret 17606 far byggnadens Oversta
vaning inte ge ett slutet intryck.

| kvarteret 17606 ska stenfoten ge ett intryck av att vara
tva vaningar hog och den ska framhavas med
arkitektoniska medel, ett stort antal 6ppningar, material,
farger, byggnadsdelar och belysning.

| kvarteret 17605 ska stenfoten hos flervaningshusen vid
Klippstavagen ge ett intryck av att vara en vaning hdg och
den ska framhavas med arkitektoniska medel, ett stort
antal 6ppningar, material, farger, byggnadsdelar och
belysning.

Fonsterdelarnas farg ska avvika tydligt fran den ovriga
vaggytan. Balkongernas delar (karmar, racken e.dyl.) ska
till sin fargsattning vara likadana som fonsterdelarna.

Storsta delen av balkongens vaggyta ska besta av glas.
Hornbalkongerna ska 6ppnas upp i tva riktningar.

Innergardens arkitektur ska bilda en enhetlig helhet.
Behandlingen av flervaningshusens fasader
Klippstavagen ska pa innergarden motsvara gatusidan.

Sisapihan julkisivut eivat saa antaa umpinaista
vaikutelmaa Vihertien suuntaan. Erityistd huomiota tulee
kiinnittda maakerrokseen ja pihakansitasoon.

Korttelissa 17606 kerrostalo /2:n kahden ylimman
kerroksen materiaalina tulee kayttaa puuta tai
puuverhoilun kaltaista materiaalia sisdpihan julkisivuissa
seka rakennuksen paadyissa.

Vihertien kaupunkivillojen tulee olla pienimittakaavaisia.
Kaikkien julkisivujen on oltava porrastettuja ja
materiaalien on vaihduttava katkoskohdassa. Julkisivujen
tulee paaasiassa olla paikalla ladonta- tai muuraustavalla
muurattua tiiltd ja ne tulee muurata kahdella eri ladonta-
ja muuraustavalla. Tiilen savyn ja pintastruktuurin tulee
vaihdella. Puisten tehosteiden kaytto on sallittu.
Varisavyiltdan rakennusten tulee olla luonnonlaheisia.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

llimanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energian
keraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Teknisten laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Asunnoista nakyville katoille seka talousrakennusten,
varastojen, autokatosten katoille tulee rakentaa
kasvikattoja.

Vihertien kaupunkivillojen kattojen tulee olla ekstensiivia,
helppohoitoisia kasvikattoja.

vih-merkinnalla osoitetusta kattopinta-alasta kasvikaton
osuus tulee olla vahintaan 90 % ja sen tulee olla niitty-,
keto- tai heinakattoja.

Rakennusoikeus

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisdksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?*kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisdksi. Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen
portaan/porrashuoneen saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asukas- ja yhteistiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisdksi enintaan 10 %
rakennusoikeuden maarasta.

Asuntokohtaiset irtaimistovarastot voidaan sijoittaa
rakennusoikeuden lisdksi asuntojen yhteyteen tai ullakolle
kerrosluvun estamatta vesikaton alapuolelle.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisdkerrosalat,
asumista palvelevien yhteistilojen rakennusoikeudet ja
muut sallitut asumisen lisarakennusoikeudet eivat mitoita
auto- tai polkupyorapaikkoja tai vaestdnsuojatiloja.

Kerrostalojen parvekkeet ja ulokkeet saavat ulottua
rakennusalan ulkopuolelle. Parvekkeita, jotka ulottuvat
rakennusalan yli, ei saa tukea maasta. Korttelissa 17606
sisapihan parvekkeet voidaan tukea kansipihaan.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Vihertien kaupunkivillojen yhteistilat saa sijoittaa
Louhelantien rakennuksiin.

Kortteleiden autopaikat, vaestdsuojat, palomuurit, saa
sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Kaikille tonteille tulee jarjestaa ajoyhteys ja tarvittavat
putkirasitteet.

Kayttotarkoitus

Asukkaiden yhteistilat kuten talopesulat, kuivaustilat,
talosaunat ja harrastetilat seka sailytystilat ja varastot
tulee rakentaa paasaantdisesti kivijalkakerrokseen ja ne
tulee toteuttaa niin, ettd ne antavat avonaisen ja
toiminnallisen vaikutelman. Katuun liittyvien
maantasokerroksen tiloja tulee voida kayttaa liiketiloina.

Liike- ja yhteiskayttdisiin tiloihin tulee olla suora
kulkuyhteys ulkoa, ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin
ikkunoin.

Louhelantien rakennusten ja katualueiden valiset tilat,
seka katualueen reunatila, tulee kasitelld yhtenaisesti
osana kaupunkimaista katutilaa. Liike- ja yhteistilojen
edessa tama valitila tulee olla kivetetty, myos
sisdankayntien tulee liittya yhtenaisella kivetyksella
suoraan katutilaan. Liiketiloille tulee varata mahdollisuus
levittaytya katutilaan. Muissa rakennuksen kohdissa tama
alue tulee istuttaa monimuotoisella kasvillisuudella.

Louhelantien ensimmaiseen kerrokseen ei saa sijoittaa
asuntoja.

Kortteliin 17606 on toteutettava vahintaan 200 k-m?
liiketilaa. Lisaksi kortteleiden 17606 ja 17605
Louhelantien kerrostalojen katuun liittyvien
maantasokerroksen tiloja tulee voida kayttaa liiketiloina.

Liikenne

Tonttiliittyma tulee jarjestaa Vihertien katualueelta.

Korttelia 17605 ei saa aidata kadun suuntaan. Korttelin
lounaisraja tulee rajata pensasaidalla tai muilla naénsuoja
istutuksilla.

Korttelia 17606 ei saa aidata.

Korttelissa 17606 tulee toteuttaa vahintaan 51
autopaikkaa. Vieraspysakaintiin ja lyhytaikaista
pysakadintia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintaan 4 paikkaa. Tontille tulee toteuttaa
vahintdan 2 yhteiskayttdautopaikkaa.

Korttelissa 17605 tulee toteuttaa vahintaan 18
autopaikkaa katoksissa.

Louhelantien katualueelle saa sijoitaa 8 autopaikkaa
liiketiloille.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkoautojen latauspisteisiin.

Korttelissa 17606 autopaikat tulee sijoittaa paaasiassa
pihakannen alle. Pysakaintihallin tulee arkkitehtuuriltaan
luontevasti liittyd ympardivien asuinrakennusten
arkkitehtuuriin ja kivijalkaan. Vahintaan 30 % julkisivusta
tulee olla pienella aukolla ladottua tiilta tai pitsibetonia.

Autokatoksien tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia.
Julkisivumateriaalina tulee olla puu tai tiili, josta vahintaan
30 % on ladottu pienelld aukolla.

Jatehuolto on toteutettava korttelikohtaisesti.
Jatekatoksen tai -aitauksen tulee olla arkkitehtuuriltaan
korkeatasoinen ja istua Vihertien katukuvaan.

Polkupydrapaikkoja tulee varata 2 pp/asuinhuone ja
liiketiloille 1 pp/30 k-m?2.

Kortteleissa tulee olla seka lyhyt- etta pitkaaikainen
polkupydrien sailytysmahdollisuus.

Piha

Asuinkorttelin yhteispihalle on laadittava yhtenainen
pihasuunnitelma. Asuinkorttelin sisdpihan on
muodostettava vehred, suojaisa ja viihtyisa yhteispiha,
jossa on yhteinen leikki- ja oleskelualue. Pihasuunnitelma
on liitettdva rakennuslupa-asiakirjoihin.

Innergardens fasader far inte ge ett slutet intryck mot
Gronvagen. Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid
markplanet och gardsdacksnivan.

| kvarteret 17606 ska man som material i de tva dversta
vaningarna i flervaningshus/2 anvanda tra eller material
som liknar trafodring pa innergardens fasader och i
byggnadens gavlar.

Gronvagens stadsvillor ska vara smaskaliga. Alla fasader
ska vara avtrappade och materialen ska andras vid
avtrappningen. Fasaderna ska huvudsakligen besta av
tegel som murats pa platsen genom férbands- eller
murningssatt och de ska muras pa tva olika férbands- och
murningssatt. Teglets nyans och ytstruktur ska variera.
Det ar tillatet att anvanda traeffekter. Byggnaderna ska ha
naturnara fargnyanser.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel, bl.a.
genom skarmtak eller material.

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Ventilationsmaskinrum och évriga hustekniska
anordningar ska integreras som en naturlig del av
byggnadernas arkitektur och material.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnaderna. Tekniska
anordningar ska bilda en del av byggnadens arkitektur.

Grontak ska anlaggas pa de tak som ar synliga fran
bostaderna samt pa ekonomibyggnadernas,
forradsbyggnadernas och tackta bilparkeringarnas tak.

Taken pa Gronvagens stadsvillor ska besta av extensiva,
lattskotta vaxttak.

Grontakets andel av takytan pa byggnader som anvisats
med beteckningen vih ska vara minst 90 % och utgéras
av angs- falttak eller grastak.

Byggratt

Pa markplansvaningen far 35 m2-vy av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten. Pa de dvre
vaningarna far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje trapphus
byggas utdver byggratten. Pa varje vaning far ytterligare
en trappalett trapphus som betjanar raddning pa egen
hand byggas utdver byggratten.

Invanar- och gemensamma lokaler far byggas utdéver den
byggratt som anges i planen till en storlek av hogst 10 %
av byggratten.

Bostadsvisa forrad for 16s egendom kan, utdéver
byggratten, placeras i anslutning till bostaderna eller pa
vinden under yttertaket utan att vaningstalet hindrar det.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen, den byggratt for gemensamma utrymmen for
boende och den tillatna ytterligare tillaggsbyggratten for
boende réknas inte med i dimensioneringen av bil- eller
cykelplatser eller skyddsrum.

Balkonger och utskjutande i flervaningshusen partier far
na utanfor byggnadsytan. Balkonger som nar utanfor
byggnadsytan far inte stottas upp fran marken. | kvarteret
17606 kan balkongerna pa innergarden stottas upp mot
gardsdacket.

Pa taket far man utdver vaningstalet och byggratten
bygga tekniska utrymmen och installera tekniska
anordningar och de ska anpassas till byggnadens
arkitektur.

Gemensamma utrymmen for stadsvillorna vid Gronvagen
far placeras i byggnader vid Klippstavagen.

Kvarterens bilplatser, skyddsrum, brandmurar far placeras
oberoende av tomtindelningen.

Till alla tomter ska korfoérbindelse och rorservitut ordnas.

Anvandningsandamal

Gemensamma utrymmen for de boende, som tvattstugor,
torkrum, gemensamma bastur och hobbyrum samt
forvaringsutrymmen, férrad ska huvudsakligen byggas i
stenfotsvaningen och genomféras sa att de ger ett 6ppet
och funktionellt intryck. Utrymmena i markplanet mot
gatan bor kunna anvandas som affarsutrymmen.

Affarslokalerna och utrymmena fér gemensamt bruk ska
ha en direkt forbindelse fran utsidan och de ska anslutas
till uterummen med stora fonster.

Pa Klippstavagen ska utrymmena mellan byggnaderna
och gatuomradena samt gatuomradets kantomrade
behandlas enhetligt som en del av det stadsbildsmassiga
gaturummet. Framfor affarslokalerna och de
gemensamma utrymmena ska detta mellanutrymme vara
stenbelagt, ingangarna ska ocksa anslutas direkt till
gaturummet med en sammanhangande stenbelaggning.
Det ska reserveras mojlighet for affarslokalerna att breda
ut sig i gaturummet. Pa andra stallen av byggnaden ska
detta omrade planteras med varierande vaxtlighet.

| férsta vaningen pa Klippstavagen far inte bostader
placeras.

| kvarteret 17606 ska minst 200 m2-vy affarslokaler
byggas. Dessutom ska gatuplanet i flervaningshusen pa
Klippstavagen i kvarteren 17606 och 17605 vara
anpassningsbart sa att utrymmena i markplanet mot
gatan kan anvandas som affarsutrymmen.

Trafik

Tomtanslutningen ska ordnas fran Grovagens
gatuomrade.

| kvarteret 17605 far inte inhagnas mot gatan. Tomtens
sydvastra grans skall ska inhagnas med en hack.

| kvarteret 17606 far inte inhagnas.

| kvarteret 17606 ska minst 51 bilplatser anlaggas. For
gastparkering och kortvarig parkering ska minst 4 platser
reserveras pa tomten i narheten av trapphusen. Pa
tomten ska bilplatser for minst 2 bildelningsbilar anlaggas.

| kvarteret 17605 ska minst 18 bilplatser anlaggas.

| Klippstavagens gatuomrade far 8 bilplatser for
affarslokalerna placeras.

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap reserveras
for laddningsstallen for elbilar.

| kvarteret 17606 ska bilplatserna huvudsakligen placeras
under gardsdacket. Parkeringshallen ska arkitektoniskt
anknyta till de omgivande bostadshusens arkitektur och
stenfot pa ett naturligt satt. Minst 30 % av fasaden ska
besta av tegel som muras som en perforerad tegelvagg
med sma mellanrum mellan tegelstenarna, eller
spetsliknande betong.

De tackta bilparkeringarna ska halla hég kvalitet till sin
arkitektur. Fasadmaterialet ska vara tra eller tegel, varav
minst 30 % muras som en perforerad tegelvagg med sma
mellanrum mellan tegelstenarna.

Avfallshanteringen ska genomforas kvartersvis.
Sopskjulet eller -inhdgnaden ska halla hdg kvalitet till sin
arkitektur och passa in i Grénvagens gatubild.

Cykelplatser ska reserveras 2 cp/bostadsrum och for
affarslokalerna 1 cp/30 m?-vy.

| kvarteren ska det finnas majlighet for bade kortvarig och
langvarig férvaring av cyklar.

Gardsplan

For bostadskvarterets gemensamma gard ska en enhetlig
plan utarbetas. Bostadskvarterets innergard ska bilda en
lummig, skyddad och trivsam gemensam gard med ett
gemensamt omrade for lek och vistelse. Planen for
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.
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Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja
nurmikkoa. Sisapihan osat, joita ei kayteta
valttamattomina kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai
hyddynneta kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Alueen
vihertehokkuus on 0,9. Tama voidaan laskea yhdistamalla
tonttien 17605 ja 17606 piha-alueet.

Vihertien kaupunkivilloille on varattava maakerrokseen
asuntokohtaiset piha-alueet.

Piha-alueelle sijoittuvat auton ja pyoran pysakdintiin
varatut alueet on erotettava muista piha-alueista rakentein
tai istutuksin. Vieras- ja lyhytaikaiset pysakadintiruudut
tulee paallystaa nurmikivella.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Tonttien hulevedet voidaan
viivyttda yhteisesti korttelialueella. Pihojen ja ulko-
oleskelutilojen viherrakentamisessa on huomioitava
hulevesien hallinta teknisesti ja toiminnallisesti.

Rakennustekniikka

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava meluselvitys ja
suunnitelmat rakennuksen ulkovaipan aaneneristyksen ja
piha-alueiden melusuojauksen toteuttamisesta.

Asuntojen aaneneristavyyden lento- ja tiemelua vastaan
on oltava vahintaan 35 dB. Liike-, toimisto- ja tydtilojen

aaneneristavyyden lento- ja tiemelua vastaan on oltava
vahintaan 25 dB.

Louhelantien kerrostalojen parvekkeet tulee lasittaa.
Louhelantielle avautuvien parvekkeiden on taytettava 10
dB DnT,w aanitasoero. Vihertien sisapihan puolella
aanitasoeron tulee olla 5 dB DnT,w.

Kunnallistekniikka tulee jarjestaa Vihertien katualueelta.

Pihakannen alle sijoitettavan asukaspysakaintitilan
ilmanvaihto tulee suunnitella niin, etta poistoilma ei
purkaudu pihakannelle suunnitellulle ulkoilu- ja
oleskelupihalle. Pysakaéintitilojen poistoilma tulee johtaa
riittdvan ylos tuulettuvalle alueelle ja samalla huomioida,
ettei se purkaudu asuinkerroksiin tai parvekkeille.
Pysakdintihalliin suositellaan painovoimaista
ilmanvaihtoa.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava
ilmanlaatuselvitys ja suunnitelmat rakennuksen tuloilman
puhtauden toteutumisesta.

Korttelissa 17606 kerrostalossa /3 ylimman kerroksen
materiaalina tulee kayttéa puuta tai puuverhoilun kaltaista
materiaalia sisapihan julkisivuissa seka rakennuksen
paadyissa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon vaatimia
tiloja.

Auton sailytyspaikan rakennusala

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Laatoitettava tai kivettava alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puu.

Viher- tai kasvikatto.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.
Pysakoimispaikka.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakointia

pihakannen alle.

Alueeseen tai kohteeseen liittyva kirjain- tai
numerotunnus.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Garden ska forverkligas
som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det
planteras olika slag av trad, buskar, perenner och gras
som beaktar arstidernas vaxling. De delar av innergarden
som inte anvands for nddvandiga fardvagar, omraden for
lek eller utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska
forses med planteringar. Omradets groneffektivitet ar 0,9.
Denna kan beradknas genom att sla samman
gardsomradena pa tomterna 17605 och 17606.

Bostadsvisa gardsomraden i markplan ska reserveras for
Gronvagens stadsvillor.

De omraden belagna i gardsomradet som reserverats for
parkering av bilar och cyklar ska avskiljas fran de évriga
gardsomradena med konstruktioner eller planteringar.
Parkeringsrutor for gastparkering och kortvarig parkering
ska beldggas med grasarmering.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven for hantering av
dagvatten. Tomternas dagvatten kan fordrojas
gemensamt i kvartersomradet. Vid anlaggandet av
gardarnas och uteplatsernas grénomraden ska
hanteringen av dagvatten beaktas tekniskt och
funktionellt.

Byggteknik

| samband med bygglovet ska en bullerutredning
presenteras liksom planer for hur ljudisoleringen av
byggnadens ytterhdlje och gardsomradenas bullerskydd
forverkligas.

Ljudisoleringen mot flyg- och vagbuller i bostader ska
vara minst 35 dB. Ljudisoleringen mot flyg- och vagbuller i
affars-, kontors- och arbetslokaler ska vara minst 25 dB.

Balkongerna i Klippstavagens flervaningshus ska
inglasas. Balkonger som 6ppnar upp mot Klippstavagen
ska uppna en ljudnivaskillnad pa 10 dB DnT,w. Pa
Gronvagen ska ljudnivaskillnaden vara 5 dB DnT,w pa
innergardens sida.

Kommunaltekniken ska ordnas fran Gronvagens
gatuomrade.

Ventilationen i boendeparkeringsutrymmet under
gardsdacket ska planeras sa att franluften inte kommer ut
pa den uteplats och vistelsegard som planerats pa
gardsdacket. Parkeringsutrymmenas franluft ska ledas
tillrackligt hogt upp mot det ventilerade omradet och
samtidigt ska man beakta att franluften inte leds ut mot
bostadsvaningarna eller balkongerna. | parkeringshallen
rekommenderas ventilation med sjalvdrag.

| samband med bygglovet ska en luftkvalitetsutredning
presenteras liksom planer for att uppna ren franluft i
byggnaden.

| kvarteret 17606 ska man som material i de tva dversta
vaningarna i flervaningshus /3 anvanda tra eller material
som liknar trafodring pa innergardens fasader och i
byggnadens gavlar.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsyta.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta, pa vilken utrymmen for sophamtning
far placeras.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Omradesdel som ska belaggas med plattor eller sten.

Del av omrade som skall planteras.

Trad som ska planteras.

Gron- eller vaxttak.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Gatal/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Parkeringsplats.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under
gardsdack.

Bokstavs- eller sifferkod for ett omrade eller objekt.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus

Detaljplanering

Timo Kallaluoto, Aluearkkitehti, 26.6.2024 15.37

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet
N2000. N2000.
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