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ASEMAKAAVAMUUTOS 002447 VIHERTIE 44-46 JA 48, MARTINLAAKSO
Mielipiteiden luettelo osallistumis- ja arviointisuunnitelmista (OAS):
OAS 01 07.06.- 31.08.2021

OAS 02 02.05.- 06.06.2022

OAS 0302.11.- 07.12.2022

Kirjeen& saapuneet mielipiteet on toimitettu kirjaamosta asemakaavasuunnittelija Annakaisa Haanpéaélle.
Suulliset mielipiteet on vastaanotettu asukastilaisuuksissa OAS 01 15.06.2021, OAS 02 11.05.2022, OAS 03
17.11.2022.

Mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta OAS 01 saapui 10 kappaletta, OAS 02 7 kappaletta ja
OAS 03 15 kappaletta. Huomattavaa on, etté suurin osa saaduista mielipiteista koski useampaa alueella
vireillé olevaa kaavahanketta; 002143 Martinlaaksontie 24 ja 002414 Martinlaaksontie 26 seka tata
kaavaselostusta koskevaa hanketta 002447 Vihertie 44-46 ja 48. Tassé kaavaselostuksessa 13.08.2024 ja
sen liitteissé kasitelldan vain kaavaa 002447 Vihertie 44-46 ja 48 koskevia mielipiteitd. Mielipiteet ovat
kokonaisuudessaan luettavissa alla.

Mielipiteet Mielipiteiden tiivistelma Tarkistukset

OAS 01 07.06.2021 Mielipiteissa toivottiin kaupungin kasvun Rakentamisen maaraa on
ohjausta toisaalle tai maltillista kasvua tarkistettu ja rakennusten massa

10 mielipidetta pientaloaluetta kunnioittaen. on sijoitettu harkitusti niin, etta

korkeimmat rakennukset
Liikennemaérén lisadntyminen huolestutti | sijoittuvat poispain

ja alueelle toivottiin uutta pientaloalueesta.
liikennesuunnitelmaa.
Liikennejérjestelyitd on
tarkistettu ja niiden on todettu
olevan riittavia télle
kaavahankkeelle.

OAS 02 02.05.2022 Mielipiteissa toivottiin kaupungin kasvun Rakentamisen maaraa on
ohjausta toisaalle tai maltillista kasvua tarkistettu ja rakennusten massa
7 kirjallista mielipidettd, | pientaloaluetta kunnioittaen. on sijoitettu harkitusti niin, etta
25 allekirjoittanutta korkeimmat rakennukset
Liikennemaarén lisadntyminen huolestutti | sijoittuvat poispain
ja alueelle toivottiin uutta pientaloalueesta.

lilkkennesuunnitelmaa.
Liikennejérjestelyitd on

Osa mielipiteistd toi esille tarkistettu ja niiden on todettu
vaarinymmarryksen kaavoitusprosessiaja | olevan riittavia talle

sen vaiheita kohtaan. Epailtiin, ettei ole kaavahankkeelle.

noudatettu maankaytto- ja rakennuslakia,

jéarjestetty tarvittavia Asemakaavamenettelyssé on
vuorovaikutustilaisuuksia tai tiedotettu noudatettu ja tullaan
asianmukaisesti. noudattamaan maankaytto- ja

rakennuslakia ja sen saadoksia.




OAS 03 02.11.2022

15 kirjallista
mielipidettd, 32
allekirjoittanutta

Mielipiteissa toivottiin kaupungin kasvun
ohjausta toisaalle tai maltillista kasvua
pientaloaluetta kunnioittaen.

Véestonkasvuennuste kyseenalaistettiin.

Lilkennemaaran lisédntyminen huolestutti
ja alueelle toivottiin uutta
liikennesuunnitelmaa.

Pientaloalueen asukkaat vaativat useita
vaihtoehtoisia asemakaavoja alueelle.

Osa mielipiteista toi esille
vaarinymmarryksen kaavoitusprosessia ja
sen vaiheita kohtaan. Epéiltiin, ettei ole
noudatettu maankaytto- ja rakennuslakia
ja vaadittiin kaavaty®n lopettamista.

Rakentamisen méaaraa on
tarkistettu ja rakennusten massa
on sijoitettu harkitusti niin, etta
korkeimmat rakennukset
sijoittuvat poispain
pientaloalueesta.

Martinlaakson vaesto on
kasvanut tasaisesti viimeisen
kahdenkymmenen vuoden
aikana, keskimaarin 15 %
kymmenessa vuodessa.
Pandemiavuosien aikana
kasvusuhde kaantyi laskuun,
mutta tima nahdaan
poikkeustilanteena ja
kaupungistumisen oletetaan
jatkuvan.

Liikennejérjestelyita on
tarkistettu ja niiden on todettu
olevan riittavia télle
kaavahankkeelle.

Alueella on lainvoimainen
asemakaava, joka vastaa
rakennettua ympaéristoa.
Samalla alueella ei voi olla
voimassa useita asemakaavoja
paallekkain. Uuden yleiskaavan
vaikutuksia maankayttoon
tullaan tarkastelemaan
Martinlaakson asemanseudun
kehityskuvassa.

Asemakaavamenettelyssd on
noudatettu ja tullaan
noudattamaan maankaytto- ja
rakennuslakia ja sen saadoksia.




07.06.2021 OAS 01

NRO 1

VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

Mielipide

Kaupunginmuseo lausuu asiasta rakennetun kulttuuriympariston, maiseman ja arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta.

Alueelta ei tunneta kaytettdvissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia, eika siella ole kulttuuriymparistoon liittyvia
erityisid maisemallisia arvoja.

Vihertie 44:ss4 sijaitseva vuonna 1986 rakennettu toimistotalo on mukana kaynnissa
olevassa Vantaan 1980-1990 -lukujen rakennuskannan inventoinnissa (I-vaihe julkiset- ja
toimistorakennukset). Museon tavoitteena on saada ty6 loppuun vuoden 2021 loppuun
mennesséa. Inventoinnin yhteydessa kdydaan Iapi kyseisessa rakennuksessa mahdollisesti
ilmenevat kulttuurihistorialliset arvot. Jos rakennus todetaan inventoinnissa
kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan merkittavéaksi, tulee harkittavaksi tarkemman
rakennushistoriallisen selvityksen teettdminen, jolloin rakennuksen kulttuurihistoriallisten
arvojen séilyminen voidaan turvata asemakaavassa suojelumerkinnalla ja siihen liittyvilla
asianmukaisilla kaavamaérayksilla.

Vastine
Innovarch Oy on tehnyt rakennushistoriallisenselvityksen 07.04.2022 (Liite 4.) Selvityksessa ei |6ydetty
kulttuurihistoriallisesti merkittavid arvoja, jotka vaikuttaisivat asemakaavamuutoksen laatimiseen.

NRO 2

VANTAAN ENERGIA

Mielipide

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti. Mikéli maakaapeleita tai kaukolampdputkia pitaa siirtéa, niin siirtokustannuksien
osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteisty6sopimuksen
mukaisesti.

Vastine
Olemassa oleva kunnallistekniikka ja sen mahdollinen lisatarve huomioidaan suunnittelussa.

NRO 3
CARUNA OY
Mielipide

Ei lausuttavaa.

NRO 4

HELSINGINSEUDUN LIIKENNE HSL
Mielipide

Ei lausuttavaa.



NRO 5

HELSINGIN SEUDUN YMPARISTOPALVELUT HSY

Mielipide

Suunnittelualueella ja sen laheisyydessa on rakennettua vesihuoltoverkostoa. Mahdollinen
vesihuollon lisdrakentamisen tarve on kuitenkin tutkittava huolellisesti kaavaprosessin
my6hemmissé vaiheissa.

Vastine
Olemassa oleva kunnallistekniikka ja sen mahdollinen liséatarve huomioidaan suunnittelussa.

NRO 6

YKSITYISHENKILO

Mielipide

Kun Martinnlaaksoon rakennetaan, miten kaupunki huomioi lasten lilkkkumisen ja autojen pysakointi asiat?

Hyvéa esimerkki on nyt Laajaniitynkuja 5:n ja Laajaniityntie 2 seka Martinnlaaksonkuja 2:n (uimahallin
vieressa oleva alue). Autot pysakoi ja ajaa samoilla reiteilla kuin lasten pitéisi menné kouluun.
Laajaniitynkuja on tukossa, kun rekat jonottaa tydmaalle ja tukkivat ainoan reitin Laajapolun, jonka kautta
lapset kulkevat Laajaniityntielle ja ns. Alepan kulmalle ja sieltd Martinlaakson polkua Martinlaakson
koululle. Viime talvi tama oli tdynna tydmaakoneita ja nykyisin siitd kulkee alueen asukkaat. Liséksi
Raiviopolku (Kulkee Raiviosuonpolun ja Laajavuorenpolun valissa on nyt poikki ja tydmaata. Virallisesti
polku on pois kaytosta, mutta télla hetkella turvallisin koulureitti lapsille, koska vahiten autoja. Kaupungille
olen laittanut viestia jo talvella, edelleen varokaa lapsia-kyltti puuttuu, mutta kaksi pysakoin kielto merkkia,
on paallekkain. Jatkossa tahan ja naihin uusiin kohteisiin on saatava toyssyt ja 30 km rajoitukset, jotta
pienillakin on turvallista liikkkua.

Eli vaatimukseni on, ettd kun rakennatte, huomioikaa lapsille turvalliset reitit.

Vastine

Kaavaan kuuluu vain kaksi Vihertien tonttia. Liikennejarjestelyité on tarkistettu ja niiden on todettu olevan
riittavat talle kaavahankkeelle. Vihertien katusuunnitelma ottaa huomioon osan toivotuista elementeista
kuten ajohidasteet ja jalkakaytavan. Liikennemerkkeja tai kyltteja ei ratkaista asemakaavassa.

NRO 7

YKSITYISHENKILO

Mielipide

Vastustan kaavaa 002447.

Tanne ei todellakaan tarvitse rakentaa yhtd&an enempéan yhtikas mitaan. Paikat on jo tdynna. Sukuni
tontti on kohta taysin arvoton kun alueesta tehd&én todella luotaan pois tyontava. Martinlaaksosta on
nyt jo muodostunut matalamman sosioekonomisen luokan kehto. Tama suunta tulee muuttaa
mahdollisimman pian ennen kuin on myohasta! Kaupungin pitéé vaikuttaa asioihin juurikin paremmalla
kaava suunnittelulla. Lis&& isoja OMISTUS asuntoja, eika pienia asuntoja mihin muutetaan vuokralle.

Tama tontti on isojen perhe asuntojen, omakotitalojen ja rivitalojen vieressé. Siihen ei todellakaan sovi
kerrostalot ongelmineen. Omakaoti ja rivitalo asumiseen kuuluu oma rauha ja se tuhoutuu jos
kerrostalon parvekkeilta kyylatééan pihalle ja muutenkin pilataan maisema.

Myaoskaan liikenne jarjestelyt talla alueella ei ole sellaiset etta alueesta saadaan mitenkaén jarkeva.

Ei joka lapeda olen tarkoitus rakentaa tayteen. Vantaalle muutetaan juurikin tilan ja luonnon takia. Ei mini
asuntojen ja kerrostalojen.



Vastine

Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa asemakaava-alue on taajamatoimintojen
kehittdmisvyohykettd. Maakuntakaavan tavoitteena on uuden asumisen keskittdminen ratojen ja joukko-
lilkennevyohykkeiden yhteyteen. MAL 2019 sopimuksessa kaava-alue on ensisijaisesti kehitettava
maankaytonvyohyke, johon asuntotuotannosta vahintédén 90 % kohdistuu. Kaavamuutos perustuu
maakuntakaavan, MAL 2019 sopimuksen ja yleiskaavan taydennysrakentamistavoitteisiin.

Uudessa yleiskaavassa 2020 kaupunkikeskustan alue on laajentunut ja koko Martinlaakson asemanseutu on
osoitettu kestavan kasvun vyohykkeeksi. Vaestosta vahintdan 85 % tulee sijoittua talle kestavan lilkkkumisen
vyohykkeille. Vyohykkeelle ohjataan kaupunginosan maankayttda tehostava rakentaminen nykyista
kaupunkirakennetta eheyttden ja uudistaen.

Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on luoda vehreéa ja viihtyisaa asuinaluetta. Asemakaavoitus hankkeissa
pyritadn yhteensovittamaan eri osallisten tavoitteita ja toiveita parhaalla mahdollisella tavalla ja pyritdan
optimaaliseen kokonaisratkaisuun. Laadukkaalla suunnittelulla, kaavaméaarayksilla ja rakennusvalvonnalla
pyritadn takaamaan asuinalueen viihtyvyys.

Kasvavassa kaupungissa asemanseudut tulevat muuttumaan ja tarjpamaan monimuotoista asumista;
kaupunkikuvallinen tavoite on huomioida pientaloalue. Asuntojen koko ja hallintamuoto eivat kuitenkaan
ole ratkaistavissa asemakaavassa. YIT tuottaa tontille omistusasuntoja.

Kasvavissa kaupungeissa kiinteistdjen arvot nousevat.
Liikennejarjestelyitd on tarkistettu ja niiden on todettu olevan riittavat téalle kaavahankkeelle.

NRO 8

YKSITYISHENKILO

Mielipide

Toivon todella, ettd pientaloaluetta kunnioitetaan ja huomioidaan kerrostalojen rakennusvaiheessa.

Olemme aviomieheni kanssa tehneet paljon toité sen eteen, ettd voimme kasvattaa lapsemme turvallisessa
ja viihtyiséssa ympéristéssa. Luonto, valjyys ja yksityisyys ovat olleet yksi tdrkeimpid kriteereité alueelle
hakeutuessa. En varmasti puhu liikaa muiden puolesta, jos sanon etté sitd arvostavat kaikki alueen
asukkaat.

Talla hetkelld Martinlaaksoon rakennetaan, ja on jo rakennettu, valtava maara kerrostaloja, eli uusia
asuntoja uusille asukkaille.

Martinlaakson luonne alkaa karsimaan. Kerrostaloasuntoja on liian tiheésti, jopa niin ett lapset eivat enéda
mahdu leikkim&an omilla pihoillaan, vaan joutuvat hakeutumaan naapuriyhtididen “vanhan kaavan”
kerrostalojen pihoille. Pienid yksititd ja kaksioita on lahes liiaksi, perheasuntoja taas ei ollenkaan tarjolla.

Meilta karsitaan palveluita jatkuvasti (yksi tarkea on Postin poistuminen alueelta!) vaikkakin liiketiloja
[0ytyisi.

Sééstakad metsad ja luontoa, jattakaa tilaa hengittad ja kunnioittakaa Martsarin luonnetta, sen vuoksi
ihmiset tdnne hakeutuvat. Jos asuinalue “pilataan”, ei tdnne ole en&da kiinnostusta asettua aloilleen.
Uskon my0s etta tyossakayvat perheelliset asukkaat ovat veronmaksajina ja palvelujen kuluttajina
kannattavampia kun yksinelavét. Kannattaisi siis panostaa perheiden tarpeisiin.

Kehé&radan varrelta, esimerkiksi Vehkalasta, 10ytyy vield valtavasti tilaa, miksi ei rakenneta sinne?



Vastine

Tiivistdéminen ja tdydentdminen ovat maakuntakaavan ja yleiskaavan paaperiaatteita; kaavojen tavoitteena
on uuden asumisen keskittaminen ratojen ja joukko-liikkennevydhykkeiden yhteyteen. Vuoden 2020
yleiskaavassa alue on osoitettu kestavan kasvunvyohykkeeksi. Vaestosta vahintaén 85 % tulee sijoittua télle
kestéavéan liilkkumisen vy6hykkeille. Vyohykkeelle ohjataan kaupunginosan maankayttté tehostava
rakentaminen nykyista kaupunkirakennetta eheyttéen ja uudistaen. Yleiskaava on yleispiirteinen
maankayton suunnitelma. Asemakaavamuutoksessa rakentaminen tutkitaan yleiskaavaa tarkemmin.
Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on luoda vehreda ja viihtyisaa asuinaluetta. Laadukkaalla suunnittelulla,
kaavamaarayksilla ja rakennusvalvonnalla pyritddn takaamaan asuinalueen viihtyvyys.

Asemakaavamuutoksen kaupunkikuvallinen tavoite on huomioida pientaloalue. Rakennusten mittakaava
on korkeimmillaan Louhelantien varrella ja se madaltuu Vihertien pientalojen suuntaan. Samoin
rakennusten julkisivujen jasentely ja materiaalit on suhteutettu ympéaroivaan rakennuskantaan. Hanke
sisdltad vahintéan 30 % perheasuntoja (3h+).

Asemakaavamuutokseen kuuluu pihasuunnitelma oleskelupihoineen kerrostalojen asukkaille sek&
katusuunnitelma, jossa uusi kevyenliikenteen vaylé tulee kulkemaan Vihertieltd, Louhelantien yli
Jokiuomapuistoon. Tdma lisdd viher- ja virkistysalueiden saavutettavuutta alueella merkittavasti. Vihertiella
sijaitsevat kaupunkivillat ovat perheasuntoja, joilla on maantasokerroksessa omat pihat.

Kasvavassa kaupungissa asemanseudut tulevat muuttumaan ja tarjpamaan monimuotoista asumista;
kaupunkikuvallinen tavoite on huomioida perheet ja pientaloalue, mutta asuntojen koko ja hallintamuoto
eivat kuitenkaan ole ratkaistavissa asemakaavassa.

Vehkala on lentomelualuetta, jonne ei saa rakentaa asuntoja.
Valitettavasti kaupunki ei voi vaikuttaa Postin toimintaan tai sijaintiin.

NRO 9

YKSITYISHENKILO

Mielipide

Jalankulkuyhteys juna-asemalle ja Jokiuomanpuistoon merkittava kaavaan niin, etta tontin
rakennusvaiheessa se on velvoitetusti toteutettava.

Vastine
Uudet katualueet siirtyvat kaupungin omistukseen ja toteutettavaksi.



NRO 10

MARTINLAAKSON ASUKASYHDISTYS

Mielipide

Yleisesti on hyva, etta tontilla nyt oleva talo puretaan ja rakennetaan uutta tilalle. Tama kehittaa aluetta ja
modernisoi rakennuskantaa. Hienoa on myds se, etta suunnitelmissa on liiketilaa. Tdma toisi palveluita
alueelle.

Kyseessa oleva alue, Vihertie 44-46, on Martinlaaksossa Martinlaaksontien eteldpuolella pientaloalueiden
laidalla. 4-8-kerroksinen kokonaisuus kuulostaa alueelle rakennettuna erittéin korkealta korkeimmilta
osiltaan. Martinlaakson kerrostalovaltaisella puolella Martinlaaksontien pohjoispuolella radan molemmin
puolin on myds 8-kerroksisia taloja, mutta omakotitalopuolella korkeus on suhteessa ympéardivaéan
rakennuskantaan erittdin korkea. Lihempana Louhelan asemaa on kerrostaloja, mutta ne ovat selkedsti
erilladn omakotitaloalueesta. Nyt suunniteltavat rakennukset tulisivat suoraan omakotitaloalueelle.
Martinlaakson kaavoituksessa on aikoinaan ollut téarkeéa, etté tiet ymparoivat asutusta. Tiet eivat kulje
asuinalueella. Asukkaille on alueella tilaa elad. Liséksi Martinlaakson vahvuus on ympéardiva luonto. Téssa
kohteessa rakennuskantaa ympérdisivat tiet. Vaikka vieressa on Jokiuomanpuisto, tdma ei poista tarvetta
viettad aikaa omalla pihalla. Erityisesti timé korostuu lasten kanssa. Martinlaaksossa lapset ovat voineet
turvallisesti leikkia omalla pihalla. Mielipiteemme onkin, ettéd suunnittelussa tulee huomioida myos lasten
tarpeet. "Vanhassa” Martinlaaksossa ilmavuus ja omat pihat ovat olleet merkittdvéssa roolissa, kuin myos
luonnonl&heisyys. Kun kehitetddn asuinaluetta, néma samat arvot tulisi ottaa huomioon. Esimerkiksi vasta
Martinlaaksoon rakennetussa Laajaniitynkujan kohteessa aluetta hallitsee autokansi eiké lapsille ole pihalla
tilaa leikkid. L&heinen Jokiuomanpuisto tulisi ottaa rakennuksia suunnitellessa huomioon; jollain tavalla
arkkitehtuurissa tulisi nékyé luonnonlaheisyys.

Autopaikoituksen huomioiminen tassakin kohteessa on tarked. Kun rakennetaan omakotitaloalueen ja
pienen katujen laheisyyteen, parkkipaikkojen puute ei saa siirtya lahikatujen murheeksi. Lansi-Vantaalla on
yhé yleisempéd, ettei asukkaille ole omaa autoa. Useilla alueilla on kuitenkin huomattu, etta autopaikoista
tulee pian pulaa, jos tarvetta ei rakennusvaiheessa oikeasti huomioida.

Liséksi Asukasyhdistys ehdottaa, ettd Vantaa voisi ryhtya edellakavijaksi sopimalla rakennuttajien kanssa
rakennettavien huoneistojen suuruuksista. L&nsi-Vantaalle on viime aikoina rakentunut vain pienid
asuntoja. Vaikka valikoimaa on yksidsta neljaddn huoneeseen, asunnot ovat pienié. Siind missa 1970-luvun
taloissa kolmiossa on neli6itd noin 70, uusissa taloissa on parikymmenté neliotd véhemman. Toki
rakennuttajan etu on, ettd voidaan rakentaa mahdollisimman korkeaa ja mahdollisimman pieni& asuntoja.
Mutta tdma ei tuo alueelle monipuolisesti asukkaita. Asunnot ostavat asuntosijoittajat. Nykyinen suuntaus
ei ole vantaalaisten edun mukainen.

Suunnitelmissa pyydémme huomioimaan, ettd taloja ei rakennettaisi aivan kiinni toisiinsa. Helsingisté on
viime aikoina muuttanut Vantaalle uusia asukkaita, jotka tulevat luonnon, tilan ja ilmavuuden perassé.
Martinlaaksossa ei vetovoimatekijana ole vieressa merta, joka paikkaisi pienié toisissaan kiinni olevien
rakennusten luomaa ahtautta.



Vastine

Tiivistdéminen ja tdydentdminen ovat maakuntakaavan ja yleiskaavan paaperiaatteita; kaavojen tavoitteena
on uuden asumisen keskittaminen ratojen ja joukko-liikkennevydhykkeiden yhteyteen. Vuoden 2020
yleiskaavassa alue on osoitettu kestavan kasvun vyohykkeeksi. Vaestosta vahintaan 85 % tulee sijoittua
télle kestéavéan liikkumisen vyohykkeille. Vyohykkeelle ohjataan kaupunginosan maankayttta tehostava
rakentaminen nykyista kaupunkirakennetta eheyttéen ja uudistaen. Yleiskaava on yleispiirteinen
maankayton suunnitelma. Asemakaavamuutoksessa rakentaminen tutkitaan yleiskaavaa tarkemmin.
Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on luoda vehreda ja viihtyisaa asuinaluetta. Laadukkaalla suunnittelulla,
kaavamaarayksilla ja rakennusvalvonnalla pyritddn takaamaan asuinalueen viihtyvyys.

Asemakaavamuutoksen kaupunkikuvallinen tavoite on huomioida pientaloalue. Rakennusten mittakaava
on korkeimmillaan Louhelantien varrella I&hinnd rautatieasemaa ja se madaltuu Vihertien pientalojen
suuntaan. Samoin rakennusten julkisivujen jasentely ja materiaalit on suhteutettu ymparéivaan
rakennuskantaan. Suunnitelmassa véhintaan 30 % tulee olla perheasuntoja (3h+). Asemakaavamuutokseen
kuuluu pihasuunnitelma oleskelupihoineen kerrostalojen asukkaille seka katusuunnitelma, jossa uusi
kevyenliikenteen vayla tulee kulkemaan Vihertieltd, Louhelantien yli Jokiuomapuistoon. Tama lisaa viher- ja
virkistysalueiden saavutettavuutta alueella merkittavasti. Vihertiell& sijaitsevat kaupunkivillat ovat
perheasuntoja, joilla on maantasokerroksessa omat pihat.

Kasvavassa kaupungissa asemanseudut tulevat muuttumaan ja tarjpamaan monimuotoista asumista;
kaupunkikuvallinen tavoite on huomioida perheet ja pientaloalue, mutta asuntojen koko ja hallintamuoto
eivat kuitenkaan ole ratkaistavissa asemakaavassa.

Autopaikoitus on hoidettu Vantaan paikoitusnormien mukaisesti ja se hoidetaan tonteilla. Tonteille tulee
mya0s vieras- ja huoltopaikkoja. Lisdksi Louhelantielle ja Vihertielle tulee kadunvarsipaikkoja.



02.05.2022 OAS 02

NRO 1
YKSITYISHENKILO

Mielipide

Vihertien pientaloista katsottuna keskusta ja korkea rakentaminen on pohjoisissa

ilmansuunnissa. Keskustaa on rakennettu ja laajennettu viime vuosina. Vantaan kaavasuunnitelmissa
osoitteeseen Martinlaaksontie 24 ollaan rakentamassa useita noin 8-14 kerroksisia tornitaloja ja Vihertie
44-48 suunnitellaan 4-8 kerroksista tornitaloa tai taloja. Useita pientaloja on néiden tonttien naapureina ja
jopa niiden vélissa.

Néain meneteltdessa on ilmeisté ettei Maankaytto- ja rakennuslakia eikd Vantaan kaupungin
rakennusjérjestysta noudateta keskeisten periaatteiden ja asetusten edellyttamalla tavalla. Jotkut
suunnitellut rakennukset (mm. Vihertie 44-48) sijoittuvat pientaloista katsottuna itdan, etel&an tai lanteen
ja varjostavat ndin lukuisia Vihertien pientaloja. Mielestdmme kelvollista suunnitelmaa alueen liikenteen
jarjestamiseksi (Vihertie remontoidaan kesélla 2022) ei ole esitetty jne.

Viimeksi 8.11.2021 tapaamisessa Vihertien Neste-asemalla suunnitelmista on tiedotettu ja neuvoteltu
Maankaytto- ja rakennuslain 18:n mukaisesti. Syntyi alustava yhteisymmarrys korkeasta rakentamisesta
pientalojen pohjoispuolelle (Martinlaaksontie 24, tien suuntaisesti periaatteessa kuten kaupungin
suunnitelmassa esitettiin) silla edellytyksell ettei pientaloista katsoen muihin ilmansuuntiin tai valitttmaan
laheisyyteen merkittdvaa tai korkeaa rakennusmassaa tule.

Neuvotteluja luvattiin jatkaa hyvissé ajoin ennen kuin suunnitelmat etenevét. Sittemmin neuvotteluyhteys
on katkennut. Uutta tapaamista ja neuvottelua ei ole voitu jarjestaa.

Suunnitelmat ovat kuitenkin kdytdénnossa edenneet: Vihertie 48 on vaihtanut omistajaa ja YIT on
valmistellut tonttia uudelle rakennukselle. Puusto on kaadettu ja rakennukset purettu. Martinlaaksontie 24
on tehty maaperatutkimuksia, harvennettu puustoa ja kaivettu tontin halki uusi oja.

Naapureille ei ole rakennuslupahakemuksen tms. vireille tulosta tai alueen kaavoitusperiaatteista viela
kuitenkaan tiedotettu. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tulee rakennuslupahakemuksen vireille tulosta
tiedottaa naapureille. Luvanhakija on kuulemisen suorittaessaan vastuussa siitd, ettd kuulemisprosessi on
suoritettu oikein (esitetty oikeat piirustukset kokonaisuudessaan ja annettu mahdollisuus ilmaista
mielipiteensd). Lain tarkoittamia naapureita ovat viereisten ja vastapdisten kiinteistdjen omistajat seké
haltijat.

Olemme huolissamme lain ja asetusten noudattamisen lisaksi Vihertien laajan pientaloalueen
tulevaisuudesta, viihtyisyydesta ja omaisuutemme arvon kehityksesta.

Pyydamme ystavallisesti pikaisesti tietoa kaavoitussuunnitelmista ja noudatettavista periaatteista.
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Vastine

Asemakaavamenettelyssa on noudatettu ja tullaan noudattamaan maankaytto- ja rakennuslakia ja sen
saadoksia. Asemakaavoitus on jarjestanyt lainmukaiset osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 01 julkaistiin 07.06.2021 ja asukastilaisuus pidettiin 15.06.2021.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 02 julkaistiin 02.05.2022 ja asukastilaisuus pidettiin 11.05.2022.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 03 julkaistiin 02.11.2022 ja asukastilaisuus pidettiin 17.11.2022.
Annettuihin mielipiteisiin vastataan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavaselostuksessa.

Asemakaavoitus ei ole ollut osallinen mielipiteessa mainittuun tapaamiseen 8.11.2021. Tamé& tapaaminen ei
ole osa virallista asemakaavoitusprosessia eiké se ole maankaytto- ja rakennuslain tai asetuksen mukainen.
Rakennuslupaa voidaan hakea vasta asemakaavan hyvaksymisen jélkeen.

Kaupungin kehittyessa ja kasvaessa kaupunkiympéristd muuttuu. Uuden yleiskaavan 2020 (KV 2021) myota
uusia asemakaavamuutoshakemuksia kasitellddn nykyisten kaupunkistrategioiden mukaisesti. Pientaloalue
sijoittuu yleiskaavan kaupunkikeskustan alueelle, johon kaupungin kasvu ohjataan kestavan kehityksen
periaatteita noudattaen.

Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on sailyttdd alueen imago vehredna ja viihtyisana asuinalueena.
Asemakaavoitushankkeissa pyritdan yhteensovittamaan eri osallisten tavoitteita ja toiveita parhaalla
mahdollisella tavalla ja pyritddn optimaaliseen kokonaisratkaisuun. Laadukkaalla suunnittelulla,
kaavamaarayksilla ja rakennusvalvonnalla pyritddn takaamaan asuinalueen viihtyvyys. Kasvavassa
kaupungissa kiinteistdjen arvot nousevat.

Vihertie 44-46 ja 48 rakennukset on sijoitettu harkitusti niin, etté kerrostalot tulevat Louhelantien varteen
olemassa olevan pientaloalueen rajalle. Niiden massa on suunniteltu varjostus huomioon ottaen.
Naapuruston piha-alueiden varjostus ei merkittavasti muutu alkuperdaisesta tilanteessa.
Varjostustutkielma I0ytyy kaavaselostuksesta kohdasta 4.4.1. Kaavan vaikutukset rakennettuun
ymparistoon.

Liikennejérjestelyita on tarkistettu ja niiden on todettu olevan riittavia télle kaavahankkeelle.

Martinlaaksontie 24 ei koske téata kaavahanketta.
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NRO 2
YKSITYISHENKILO

Mielipide

Oheiselle tontille ei tule missaan nimessa rakentaa kerrostaloja! Namaé tulevat laskemaan viereisten
pientalojen arvoa merkittaavéasti koska niiden asumismukavuus katoaa! Martinlaaksoon ei tarvita lisdé
kerrostaloasuntoja kun on paljon asuntoja vapaana muutenkin. Perheasuntoja tarvitaan ja korkeampaa
sosioekonomista tasoa, eli juurikin pientaloja! Kerrostalot pienine asuntoineen tekee Martinlaaksosta
gheton.

Vastine

Kaupungin kehittyessa ja kasvaessa kaupunkiymparistd muuttuu. Uuden yleiskaavan 2020 (KV 2021) myo6ta
uusia asemakaavamuutoshakemuksia kasitelladn nykyisten kaupunkistrategioiden mukaisesti. Pientaloalue
sijoittuu yleiskaavan kaupunkikeskustan alueelle, johon kaupungin kasvu ohjataan kestavan kehityksen
periaatteita noudattaen.

Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on séilyttada alueen imago vehredna ja viihtyiséana asuinalueena.
Asemakaavoitushankkeissa pyritdan yhteensovittamaan eri osallisten tavoitteita ja toiveita parhaalla
mahdollisella tavalla ja pyritaén optimaaliseen kokonaisratkaisuun. Laadukkaalla suunnittelulla,
kaavamaarayksilla ja rakennusvalvonnalla pyritdan takaamaan asuinalueen viihtyvyys. Kasvavassa
kaupungissa kiinteistdjen arvot nousevat.

NRO 3
YKSITYISHENKILO

Mielipide

Olen asunut alueella v. 1968 lahtien ja nahnyt Martinlaakson rakentamisen alusta asti. Tahan asti ei ole
ollut juurikaan valitettavaa, paitsi Ostarin "pilvenpiirtaja". Nyt kuitenkin aikomuksena oleva korkeiden
talojen rakentaminen pientaloalueelle tuntuu taysin kasittaméttomalta idealta. Koko Martinlaaksontien
toinen puoli on selkeasti pientaloaluetta, johonei vain maisemallisesti ja asumisviihtyvyyden puolesta sovi
korkeatkerrostalot. Liikenteellisestikaan siin& ei ole mitdan jarkea. Melu ja vaaratilanteet tulisivat olemaan
sietaméattomat. Toivottavasti siella ymmarratte ja otatte huomioon kaikki vastustavat mielipiteet. Omakoti-
,pari- ja rivotalot ok, mutta kaikki muu erittain huonoja hankkeita.

Kyseisille tonteille on anottu rakennusoikeutta kerrostaloille, mik& on taysin kasittaméaton ja mahdoton
ajatus, koska Vihertie on pientaloaluetta, samoin kuin koko Martinlaaksontien etelépuoli. Kerrostalot eivat
sovi maisemallisesti, liikenteellisesti eivatka varsinkaan asumisviihtyvyydellisesti k.o. alueelle. Toivottavasti
Vantaan kaupungin paattajat ovat riittavéan jarkevia myontamaan vain pientalojen rakentamisen Vihertielle
ja muuallekin Martinlaaksontien eteldpuolelle. En ole n&hnyt misséan pientalotontteja kerrostalojen
vieressa (poikkeuksena Pakkalassa yksi vanha omakotitalo kerrostalojen keskelld). Alkaa pilatko viihtyisaa
asuinaluettamme.
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Vastine

Kaupungin kehittyessa ja kasvaessa kaupunkiymparistd muuttuu. Uuden yleiskaavan 2020 (KV 2021) my6ta
uusia asemakaavamuutoshakemuksia kasitelladn nykyisten kaupunkistrategioiden mukaisesti. Pientaloalue
sijoittuu yleiskaavan kaupunkikeskustan alueelle, johon kaupungin kasvu ohjataan kestavan kehityksen
periaatteita noudattaen.

Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on séilyttda alueen imago vehredna ja viihtyiséana asuinalueena.
Asemakaavoitushankkeissa pyritdan yhteensovittamaan eri osallisten tavoitteita ja toiveita parhaalla
mahdollisella tavalla ja pyritaén optimaaliseen kokonaisratkaisuun. Laadukkaalla suunnittelulla,
kaavamaarayksilla ja rakennusvalvonnalla pyritdan takaamaan asuinalueen viihtyvyys.

Liikennejarjestelyitd on tarkistettu ja niiden on todettu olevan riittavia téalle kaavahankkeelle.

Kerrostalot Louhelantien varrella tulevat suojaamaan pientaloaluetta liikenteen meluhaitoilta.

NRO 4
YKSITYISHENKILO

Mielipide
Kyseisen asemakaavan muutoksen valmistelussa tulee ottaa huomioon:

1) Liikennejéarjestelyihin tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Riskind on, ettd merkittava osa rakennettavien
talojen asukkaiden lanteen suuntautuvasta liikenteesta ohjautuu Valkotielle tai Vihertien lansiosaan.
Naiden liikennevaylien kapasiteetti ei kesté liilkenteen lisdantymisté. Etenkin Valkotiella lapikulkuliikenne ja
parkkeeraaminen kadun varteen ovat jo nykyaéan kestaméattémalla tasolla, ja aiheuttavat vaaratilanteita
kadun varren kiinteistdjen asukkaille. Valkotien taloissa asuu paljon lapsiperheit, jolloin vaaratilanteet
voivat johtaa varsin kohtalokkaisiin seurauksiin. Endotamme, etta Valkotiella sallittaisiin jatkossa vain
tontille ajo ja kadun varteen pysakoiminen kiellettéisiin kokonaan ilman asukaslupaa.

2) Rakennettavien talojen korkeus. Taloja suunniteltaessa on huomioitava, etté ne sijoittuvat
pientaloalueelle. Tdman vuoksi talojen kerrosmadra ei saa ylittaa neljad kerrosta, ja Vihertien varteen
mahdollisesti sijoitettavien talojen olisi syyta olla korkeintaan kaksikerroksisia.

3) Alueen maanomistajien tasapuolinen kohtelu on turvattava, ja niille kiinteistgille, joille rakentamisesta
seuraa arvon alenemista, on maksettava asianmukaiset korvaukset. Vaihtoehtoisesti kaupungin tulisi
sitoutua koko keskusta-alueeksi kaavassa merkityn alueen rakennustehokkuusluvun nostamiseen vahintaén
samalle tasolle kuin mihin suunnittelun alaisella alueella pd&dytaan. Nain ollen alueen nykyiset asukkaat
saisivat mahdollisuuden saada omistamastaan maasta heille kuuluvan markkinahinnan siiné tapauksessa,
etté paattavat luopua kiinteistostaan sen ymparistéolosuhteiden heikentymisen vuoksi.

Vastine

Tata kaava varten tehdyissa liikennetarkasteluissa jarjestelyiden on todettu olevan riittavia. Vihertien
katusuunnitelmien rakentaminen on alkanut ja valmistuessaan tuovat Vihertielle jalka- ja pyorailykadun
seka hidasteita. Valkotien liikennejérjestelyita tullaan tarkastelemaan. Lisaksi Martinlaaksontie 26
paivakotihankkeessa rakennetaan jalankulkuyhteys Martinlaakson asemalta Viherpuistoon.

Uuden yleiskaavan 2020 (KV 2021) my6té uusia asemakaavamuutoshakemuksia kasitelladn nykyisten
kaupunkistrategioiden mukaisesti. Pientaloalue sijoittuu yleiskaavan kaupunkikeskustan alueelle, johon
kaupungin kasvu ohjataan kestavan kehityksen periaatteita noudattaen.

Rakentamisen maara tutkitaan tonttikohtaisesti. Naapurikiinteistdjen arvon nousuja tai laskuja ei korvata.
Kasvavalla kaupunkiseudulla kiinteistdjen arvot nousevat.



NRO 5
YKSITYISHENKILO

Mielipide

Yhteenveto: Runsas kiitos kaavoittajalle, ettd saamme vaikuttaa oman asuinymparistomme
kehittamiseen. Me Vihertien asukkaat olemme poyristyneité, kun keskelle pientaloaluettamme on
kaavailtu korkeita kerrostaloja. Tehostettu keskustarakentaminen tulee osoittaa Martinlaakson tien
pohjoispuolelle, sinne missé korkea rakentaminen ei muuta kaupunkikuvaa. Endotamme
asemakaavamuutoksen uudelleen suunnittelua, 1ahtokohtana asukaspalautteemme, jossa pyydamme
pienentamaan merkittavasti 2.5.2022 suunnitelmassa esitettyja rakennusoikeuksien muutosehdotuksia.

Asukkaiden tavoitteet kaavamuutokselle: Viher- /Valkotie — alueen asukkaat haluavat séilytta alueella
vallitsevan vihreén ja matalan pientalomaisen rakennuskannan ja idyllin . Tavoitteemme on, ettei alueen
asukasmaara ja siité johtuva likkenne lisaanny.

Arvioitavaksi tuodut ehdotukset on laadittu tavoitteena maksimoida tonttien
rakennusoikeudet ja rakentajan lilketoiminnan tuotot. Uskomme kaavoittajan huomioivan kohteessa
asuvien Vantaan kaupungin asukkailta saadun palautteen ja muuttavan kaavaehdotusta merkittévasti.

Ehdotamme, ettd asemakaavan muutosehdotus laaditaan uudestaan ja suunnittelu tehdaan
seuraavista lahtokohdista

- Vihertie 44-46 voimassa oleva rakennusoikeus 1934m2 muutetaan 3500m2:ksi

- Vihertie 48 voimassa oleva rakennusoikeus muutetaan 2500m2:ksi

- tai Vihertie 44-48 rakennusoikeus muutetaan korkeintaan 6000m2:ksi

- Vihertien ja Vihertie 50 villan viereen rakennetaan korkeintaan 2- kerroksisia taloja

- rakennusten massat viedaan Louhelantien rajalle

- maamerkit rakennetaan Martinlaakson tie pohjoispuolelle. Vihertiella maamerkiksi sopii
hyvin séilytettava manty

- rakennukset sovitetaan muodoltaan, varitykseltaan ja materiaaleiltaan pientaloalueen
rakennuskantaan

- autoliikenne ohjataan radan itapuolella pelkéstaan Louhelantielle sulkemalla Vihertie
autoliikenteeltd alikulun kohdalta tai rakentamalla kavennukset ja ajohidasteet.

Vastine

Uuden yleiskaavan 2020 (KV 2021) my6té uusia asemakaavamuutoshakemuksia kasitelladn nykyisten
kaupunkistrategioiden mukaisesti. Pientaloalue sijoittuu yleiskaavan kaupunkikeskustan alueelle, johon
kaupungin kasvu ohjataan kestavan kehityksen periaatteita noudattaen. Hankkeen rakentamisen maaraa
on tarkistettu ja sitd on véahennetty 2.5.2022 OAS 2 luonnoksesta.

Tata kaava varten tehdyissa liikennetarkasteluissa jarjestelyiden on todettu olevan riittavia. Vihertien
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katusuunnitelmien rakentaminen on alkanut ja valmistuessaan tuovat Vihertielle jalka- ja pyorailytien seké

hidasteita. Vihertien alikulun sulkemista tutkitaan.

Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on séilyttda alueen imago vehredna ja viihtyiséana asuinalueena.
Asemakaavoitushankkeissa pyritdan yhteensovittamaan eri osallisten tavoitteita ja toiveita parhaalla
mahdollisella tavalla ja pyritaén optimaaliseen kokonaisratkaisuun. Laadukkaalla suunnittelulla,
kaavamaarayksilla ja rakennusvalvonnalla pyritdan takaamaan asuinalueen viihtyvyys.

Esitetyt rakennusoikeudet eivét toteuta kaupungin asuntotuotantotavoitetta. Kerrostalot on sijoitettu
Louhelantien varteen ja korkein rakennus lahimmaksi rautatieasemaa. Risteyksessa oleva manty sailyy.
Rakennukset sovitetaan muodoiltaan, varitykseltdan ja materiaaleiltaan ympéristéonsa.
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NRO 6
YKSITYISHENKILO

Mielipide

Villa Grande on suuri ja suurella rahalla kunnostettu yksityiskoti, jota on I&hes 10 vuoden ajan
vuokrattu tapahtumakéayttoon yrityksille ja yksityisille, ja siitd on kasvanut erittéin suosittu 5 tdéhden
juhlatalo, joka tuottaa pddomatuloja XXX, ollen XXX merkittéava tulonldhde.

Koska kiinteisto sijaitsee asuinalueella, olemme koko historiamme ajan pyrkineet parhaamme
mukaan toimimaan niin, ettei liiallista hairiot4 paase tapahtumaan naapurustolle. Klo 22 jalkeen
ulkotilat on suljettu, ja juhliminen keskittynyt talon sisatiloihin. Nyt tiedossa on, etta YIT / kaupunki
kaavailee (tulee rakentamaan) korkeaa kerros- / rivitalorakentamista naapurustoon.

On selvaa, ettd 10 metrin paéhéan Villa Grandesta nouseva kerrotalo, ja uusien naapurien
ilmestyminen viereen tietda ongelmia molemmin pdin. Kaupunkiympéristo kehittyy ja kasvaa,
emmek& me sindnsa vastusta kehitystd, mutta vaadimme uudistuksilta my@s olemassaolevan
tilanteen tunnustamista sekda huomioimista. Vaittaisin, etta Villa Grande on toiminnallaan nostanut
Vantaan kaupungin / Martinlaakson arvostusta — tata ihmetté ovat ihastelleet kaikki
juhlavieraamme. Linkki: www.villagrande.fi Samaan aikaan kaupunki on aloittamassa Vihertien
kevyenliikenteen vaylan rakentamisen, lohkaisten metritolkulla tonttimme alaa.

Vaadimme ettd tien ja talojen rakentamisen yhteydessé kaupunki korvaa ja kustantaa (yhdessé
YIT:n kanssa) yksityisyyden suojan tarjoavan muurin tonttimme ympari, rakentaa juhlavieraiden
yhteiskuljetuksia palvelevan "bussipysakin (levennyksen bussille) tonttimme kohdalle Vihertielle,
ja huomioi katuvalojen sijoittelussa tontillemme paasyn isommillakin autoilla — nyt, muutama vuosi
sitten tehdyn katuvaloremontin yhteydessa valotolppa on sijoitettu niin, etta tontille kdantyminen
kuorma-autolla on tehty l&hes mahdottomaksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nro 002447 vaihtoehdoista C on suosikkimme, talojen
sijoittuessa Louhelantien varteen, jolloin suora nékdyhteys terassillemme on vahaisin. Liséksi
huomautamme ja odotamme, ettd uusia kerrostaloasuntoja markkinoidessaan YIT :n tulee

kertoa ostokandidaateille ettd naapurissa on juhlatalo, jonka toiminta saattaa aiheuttaa mielipahaa ja
0Oistéd meluhaittaa jonkin verran. Kun asia tulee yllatyksend, on luvassa valituksia toiminnastamme.

Nama riittavat korvaukseksi maankaytdsta ja kerrostalorakentamisesta aiheutuvista haitoista
kohdallamme. Toinen vaihtoehto voisi olla kaavamuutos tontillemme, joka sallii joko vastaavan
kerros- tai rivitalorakentamisen tontillemme, tai kaavamuutos niin, etta Villa Grandessa voidaan
alkaa harjoittaa ravintola- ja majoitustoimintaa.

Lukuisista pyynndisté huolimatta emme antaneet alueen asukasyhdistykselle valtakirjaa, jossa
epévirallista polkua pitkin on l&hdetty tekemé&én arvelluttavia vaateita YIT suuntaan, johonkin
“savuavaan aseeseen” viitaten.

Olemme YIT:n aloitteesta, aktiivisesti ja hyvédssa hengessa olleet yhteydessa YIT:n suuntaan
vaihtoehdon kanssa, jossa kiinteistdstamme saadaan tyydyttava hinta ja uudelle rakentamiselle

Vihertie 44-48:n kylkeen vapautuu liséé neliotd, joita olemassa olevan vertailun perusteella
(Vihertie 48:n kaavamuutos) olisi rakennushankkeelle tulossa 1500-3000 k-m2.
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Vastine
Hankkeessa on huomioitu Villa Granden kayttdtarkoitus rakennusmassojen sijoittelussa.

Vihertien katusuunnitelmissa tontit eivat pienene. Kadun leventaminen tapahtuu kaupungin omistamalla
katualueella. Bussipysakki ei sisélly Vihertien katusuunnitelmaan, mutta Louhelantielle rakennetaan uusi
pysakki tontin 48 kohdalle. Katuvalaisimista on ilmoitettu liikennesuunnitteluun.

Asemakaava vaatii aitaamaan tontin naapuritonttia vastaan seka istuttamaan suojakasvillisuutta.
Naapurikiinteistdjen arvon nousuja tai laskuja ei korvata. Maanomistaja voi hakea asemakaavamuutosta.
Asemakaavaluonnosvaihtoehtoja on arvioitu kaavaselostuksessa. Vihertien rakennukset on harkitusti

sijoitettu Vihertien varteen ja niiden kokoa on pienennetty nédkyvyyden véhentamiseksi terassille. Mielipide
on toimitettu YIT:lle.

NRO 7
MARTINLAAKSON ASUKASYHDISTYS SEKA 25 ALLEKIRIOITTANUTTA

Mielipide — Vaadekirje
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Vaadekirje 29.5.2022
LUOTTAMUKSELLINEN

Asia

Kaavoitus Vihertien pienntalo-alueelle jota rajaavat Martinlaaksontie,
Louhelantie, Patotie ja Keh&rata Martinlaaksossa Vantaalla.

Vantaan kaupungin osallistumis- ja arviointisuunnitelmat nro 002413 ja 002447.
Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL). Hallintolaki. Vantaan maa- ja
asuntopoliittiset linjaukset.

Vastaaja, Vastaajat

Vantaan kaupunki, Tero Anttila, apulaiskaupunginjohtaja, Kaupunkiymparisto,
tero.anttila@vantaa.fi
YIT Suomi Oy

Kantaja, Kantajat

Valtakirjat: Liite K10. Valtakirjoja kerataén edelleen ja niita voidaan lisata
prosessin aikana.

Tausta QS"IQ_.(\,\:,;_,‘H“R Ve

Alueen rakennuskantaa ja asukasméaéréé ollaan nostamassa kaavoituksella noin
kymmenkertaiseksi jolla Vastaaja tavoittelee kymmenien miljoonien eurojen
taloudellista hyotya.

Kantaja hyvéksyy merkittavan rakentamisen alueelle. Se tulee toteuttaa lain ja
saadosten edellyttamalla tavalla.

Vastaajan toiminnalla on seké ajallinen ett4 taloudellinen syy-yhteys yleiskaavan
muutokseen. Muutaman sadan metrin etéisyydella asemasta ja palveluista
sijaitsevat tontit, sekéa Vastaajan ettd Kantajan, muuttuivat miljoonien arvoisiksi
rakennusmaaksi.

Védrennetty lupa, Vihertie 44-46 ja 48 yhdistdminen, alueen asemakaavan
péivittdmisen laiminlyénti, toiminnan suunnitelmallisuus

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan lupa 19070-1202-290-PL on
vaarennetty.

Alkuperdinen 16.11.2021 paivatty naapureiden kuuleminen oli "Puretaan tontilla
oleva vanha asuinrakennus ja vaja" (K1). Lupaan on jalkeenpaéin lisétty tokerdsti
teksti& "Tontilla on olemassaolevaa puustoa joka kaadetaan purku-urakan
yhteydessé. Poistettavat puut on merkitty asemapiirustukseen” eri fontilla,
asemapiirustukseen on lisatty sama puusto (K2) jota ei samassa luvassa
aiemmin ollut (K1). P&&tdsta on muutettu vastaavasti (K3).

Puiden kaataminen asemakaava-alueella on aina luvanvaraista toimintaa (MRL
128 §).

Luvan laajentaminen jélkeenpéin koskemaan myds puita on mité ilmeisemmin
tapahtunut aikavalilla 31.3.2022 - 4.4.2022 ja sen ovat toteuttaneet suoraan tai
vélillisesti useat Vantaan kaupungin virkamiehet (K4).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 002447 / 2.5.2022 tontit Vihertie 44-46
ja 48 on kéytanndssd ja mm. suunnitelman otsikossa yhdistetty 44-48.



Kiinteistonmuodostamislaki ja MRL 8 luyun edellyttamé vuorovaikutus on
sivuutettu. Lupahakemusta tai naapurin kuulemisia tonttien littdmisestd ei ole
tehty. Metséiselt tontilta 48 on vaarennetylla luvalla kaadettu puut jonka lisaksi

se on samalla muutettu tornitalo-tontiksi ja liitetty aiempaan suunnitelmaan
002447 /18.6.2021 Vastaajan yksipuolisin toimin.

Kaavamuutosten mittakaava - noin 20.000 k-m2 / 002413 ja 10.000 k-m2 /
002447 ja useita uusia kerros- ja tornitaloja ahtaille tonteille ja tiiviille
pientaloalueelle - synnyttda MRL 51§ mukaisen tarpeen laatia alueelle uusi
asemakaava. Sita ei ole tehty ja julkistettu.

Péinvastoin, Vastaaja on ilmoittanut alueen kaavoituksen perustuvan yksittaisten
tonttien kaavamuutoshakemuksiin, joita kasitellaan erillising yksi tontti tai
puistikko kerrallaan. N&in Vastaaja on menetellyt (002413, 002447) ja ilmoittanut
menettelevinsa myos jatkossa (K6).

Menettelyn seurauksena MRL luvun 7 ja luvun 8 edellyttamat alueen julkiset
pdivitetyn asemakaavan arvioinnit, kuulemiset, havainnekuvat, kaavapiirustukset
sekd paatdkset Vantaan valtuustossa on jatetty kokonaan tekematta.

Myos Kantajalle tarkeat MRL 7 luvun mukaiset alueen viihtyisyyteen,
toimivuuteen ja omaisuuden suojaan liittyvat saadékset on sivuutettu kokonaan
(K8).

Nain menetellen Vastaaja voi ostaa, purkaa rakennukset, kaataa puut ja
kaavoittaa mink& tahansa Vihertien tontin tai tontteja ja niita yhdistella - samoin
kuin 002447,

Menettely mahdollistaa myds alueen eteldosassa, Patotiests pohjoiseen, olevan
Vastaajan omistaman Viherpuistikon vastaavan kaavoittamisen ja korkean
rakentamisen, vield noin 10.000 k-m2 lisd4 rakennusoikeutta. Puistikko on
yleiskaavassa 2020 lahivirkistysalue mutta Louhelan aseman, palveluiden ja
radan vieressé. Vastaajan menettely, asemakaavan puute ja Vantaan
asuntopoliittiset linjaukset huomioiden puistikko voidaan ottaa rakennuskayttoon
kun yleiskaavaa seuraavan kerran paivitetadn - samoin kuin 002413 puisto.
Menettelyn tuloksena pientalot jaavat, ennemmin tai my&hemmin, usean
tornitalo-ryhmén seka villin ja suunnittelemattoman rakentamisen keskelle.

Vastaajien toiminta on nailla perusteilla kokonaisuutena suunnitelmallista ja
tietoista.
Tapahtumien aikajana on looginen. Taloudellinen motiivi on selva (K7).

Asian vakavuus, Vastaajan taloudellinen hyéty ja Kantajalle syntyvit rasitteet

Vaérentdaminen on Iahtkohtaisesti suunnitelmallista ja tietoista. Silla tavoitellaan
taloudellista hydtya vairennyksen kohteen kustannuksella, tissa tapauksessa
Kantajan.

Virkamiehen tekeména vaarennds on erityisen raskauttava (Hallintolaki). Kunnan
kaavoitusmonopoli on maapolitikan kulmakivi johon nimenomaisesti liittyy
ankara velvollisuus valvoa sdédésten noudattamista (MRL).

Lupa 19070-1202-290-PL on keskeisen tarke4. Kun luvat ovat kunnossa ja tontin
kayttotarkoitus paatetty tornitalojen vaatimat ty6t (K5) ja kaavoitus etenevit
viivetta.

Vastaaja on ottanut vaarentdmalla tietoisen riskin ja arvioinut sen kannattavan
(K1, K2, K7).

Vastaava riski on otettu alueen asemakaavan péivittdmisen laiminlydnnilla seka
tonttien 44-46 ja 48 yhdistamisell4 iiman lupahakemusta ja naapureiden

kuulemista.
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Vastaaja tavoittelee merkittavaa taloudellista hybtyé kaavoittamalla alueen
reunoille korkeita tornitaloja, joista on esteettomat ja avarat maisemat, pihat ja
parvekkeet ovat aurinkoisia (K7). Ymparistd on matalaa puistoa, pihaa tai
pientaloja. Kantajan tonteille Vastaajan tornitalojen vélissa tai naapurissa jagvat
rakentamisen haitat, joita ovat mm. yksityisyyden menetys, varjostukset,
kasvava liikenne ja melu, lumen kinostuminen tornien véliin, myrskylla
tuulitunneli ja tyynelld helteelld [Ampokuoppa seké naista seuraava rakennusten
ja asunto-osakkeiden arvon ja asumisen viihtyisyyden merkittava lasku,
asuntojen myynnin vaikeutuminen ja kulujen nousu (K8).

Kantajan tonttien kaavoitus-tuottojen menetys jaa pysyvéksi jos Vastaaja ei mm.
Vantaan asuntopolitikan mukaisten vihreiden arvojen estdmané enééa kaavoita
Kantajan tonteille vastaavaa arvonnousua tuovaa massiivista tornitalo-
rakentamista. Néin on kaytannéssa meneteltava koska tonttien lunastus tulisi
kalliiksi, alueesta tulisi erittéin tiivis ja edella mainitut ongelmat kérjistyisivat
edelleen. Kantajan tonteille rakentamisella olisi nain myds negatiivinen vaikutus
Vastaajan omaisuuden arvolle (002413, 002447).

Vastaaja voi kaavoitus-monopolin turvin tavoitella omaisuutensa arvon suotuisaa
kehitystd Kantajan kustannuksella pitklle tulevaisuuteen. Kantajalle ja&via
rasitteita ei voida enaa oikaista tai korvata (K8).

Kaavoituksen tuomat tuotot (K7) jaetaan yleisesti alueen maanomistajien
kesken;

"Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset, Kaupunginvaltuusto 18.6.2018

2.4, Alueiden arvo nousee kaavoituksen my6ta, kun niitd voidaan ottaa kayttaon
esimerkiksi asumisen tai elinkeinoelaman tarpeisiin. Maanomistaja saa nain
ollen omistamalleen maalle hyéty4 ...”

Kantaja on menettdméassa Vastaajan menettelyn seurauksena kaavoituksen
tuoman arvonnousun ja kérsimassa kaavoituksesta syntyvét rasitteet.
Maankaytosta ei ole voitu neuvotella koska paivitettyd alueen asemakaava ei ole
eika Vastaaja vastaa kyselyihin (K5).

Pientaloalueeksi on jadmassé vajaa puolet pinta-alasta alueen keskell4.
Valtaosa lopusta, aiemmin puistomaisesta alueesta, on Vastaajan omistuksessa.

Puolueeton tutkinta, luottamus ja maine

Kantajalla ei ole tapahtuneen jélkeen luottamusta Vantaan rakennusvalvontaan
ja kaavoituksesta vastaaviin virkamiehiin (K4).

On todennékadista ettd Vastaajan on tehnyt kulisseissa myds muita Kantajan
etuja loukkaavia toimia tai rikkeita.

Asian selvittdminen vaatisi puolueetonta viranomaistutkintaa jattai
oikeuskdsittelyé. Prosessi kestéisi vuosia ja aiheuttaisi merkittavia kuluja.
Kaavoitus ja rakentaminen hidastuisi tai estyisi mahdollisesti myds muilla alueilla
Martinlaakson liséksi. Vantaan ja viranomaisten maine kérsisi. Myés Kantaja
kérsisi, asuntojen myynti olisi vaikeaa jne.

Toiminnan keskeytys, sopimuksen mahdollisuus, salassapito

Vaadimme kaiken alueen rakentamiseen ja kaavoitukseen liittyvan toiminnan
valitontd keskeyttamisté neuvottelujen tai tutkinnan ajaksi.

Hoidamme edunvalvontaa ja pyrimme ensisijaisesti sopimukseen.

Lupa-asia (K1, K2, K3, K4) ja tdm4 vaadekirje on toistaiseksi vain
allekirjoittaneiden sek valittajana

=
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Mahdollisen sopimuksen salassapito-pykalall4 julkisuus voidaan valttaa.
Sopimuksesta

Mahdollisen sopimuksen tulee sisaltd4 elementteja alueen uudesta
asemakaavasta ja Kantajalle tulevasta korvauksesta.

Korvaussumman peruste voi olla esim. "Antamaanne valtakirjaan liittyvan
luottamuksellisen sopimuksen mukainen lopullinen korvaus” (K10).
Korvaussumman jaon suorittaa puolueeton vélimies (K9, K10).

Vastaaja voi esittaa alueen asemakaava-suunnitelman sovitulla tarkkuudella
jolloin Kantaja voi arvioida sen vaikutuksen korvaussummaan, jossa
huomioidaan myds tapahtunut ja laskelmat (K7, K8).

Pyyddmme Vastaajaa ilmoittamaan kantansa tassa esitettyyn 10.6.2022
mennessa.

Ystavallisesti

Vantaalla 29.5.2022

™

Liitteet:

K1 Lupahakemus LP-092-2021-07091 16.11.2021
K2 Lupa LP-092-2021-07091 4.4.2022

K3 Lupa LP-092-2021-07091 P&4tds 4.4.2021

K4 Séhkopostit 28.3. - 4.4.2022

K5 Tiedustelu Vihertie 28-03-2022

K6 As.kuuleminenmuistio 11.5.2022

K7 Kaavoituksen tuotot / Asukasliitto ry

K8 Haitat pientaloille / Asukasliitto ry

K9 Martinlaakson asukasyhdistyksen hallitus 20.4.2022
K10 Valtakirjat

Vaadekirje on pohja neuvotteluille.

Jos sopimukseen ei paasta téstd muokataan tarvittaessa:
- aluehallintovirasto / kunnallisvalitus

- tutkintapyynté poliisille

- kanne Helsingin hallinto-oikeuteen

- mediatiedote
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Vastine
Vaarennysta ei ole tapahtunut.

Vihertie 48 kortteli 17605 tontti 1 on otettu osaksi asemakaavamuutos suunnitelmaa 27.09.2021 YIT Suomi
Oy aloitteesta. Asemakaavamuutosehdotuksessa 002447 Vihertie 44-46 ja 48 tontit on suunniteltu
kaupunkikuvallisena kokonaisuutena. Kokonaisuutena tarkastelluista tonteista 44-46 ja 48 julkaistiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS 02 02.05.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa OAS 02
02.02.2022 on kaytetty Vihertie 44-48 otsikkoa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 03 julkaistiin
02.11.2022 otsikolla Vihertie 44-46 ja 48 vaarinymmarrysten valttamiseksi. Asemakaavamuutoksessa
muodostuu kaksi erillistd korttelia sekd Punapolun katualue.

Kaavatyota tehddan maankaytto ja rakennuslain (MRL) ja -asetuksen (MRA) mukaisesti.
Asemakaavaprosessi on edennyt osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asemakaavamuutosehdotukseen,
jossa on tutkittu asemakaava-aluetta MRL 50 § mukaisesti. Asemakaava on laadittu MRL 54 § mukaisesti.
MRL 8 lukua on noudatettu ja tullaan noudattamaan asemakaavamenettelyssa.

Uuden yleiskaavan vaikutuksia asemakaavoitukseen tullaan tarkastelemaan Martinlaakson asemanseudun
kehityskuvassa. Kehityskuva kattaa noin 500 metrin séteelld muodostuvan vy6hykkeen Martinlaakson juna-
asemalta. Kehityskuva on yleiskaavaa tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma. Kehityskuva
yhteensovittaa maankayttoon kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa uuden yleiskaavan
maankayttosuunnitelmia. Kehityskuva tulee ohjaamaan asemakaavamuutosehdotusten laatimista
kaupunkikeskustan alueella tulevaisuudessa.

Alueella on lainvoimainen asemakaava, joka vastaa rakennettua ymparistod. Samalla alueella ei voi olla
voimassa useita asemakaavoja paallekkain. Tontinomistajat voivat hakea asemakaavamuutosta néin
halutessaan. Asemakaavaehdotukset laaditaan virallisten hakemusten perusteella ja kaavoitusohjelman
sallimassa jarjestyksessa.

Yleiskaavassa 2020 tilaa uudelle asuntorakentamiselle on mitoitettu ensisijaisesti olemassa olevan, véljasti
rakennetun rakenteen sisdan taydentdmaan ja korvaamaan nykyista. Sisddnpéain kasvun [ahtokohtana on
turvata vihredt verkostot. Vihertien ja Patotien valissé sijaitseva Viherpuistikko on yleiskaavassa
lahivirkistysaluetta ja sielld kulkee ekologisesti tarked yhteys.

Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on sailyttda alueen imago vehredna ja viihtyisana asuinalueena.
Asemakaavoitushankkeissa pyritdan yhteensovittamaan eri osallisten tavoitteita ja toiveita parhaalla
mahdollisella tavalla ja pyritddn optimaaliseen kokonaisratkaisuun. Laadukkaalla suunnittelulla,
kaavamaarayksilla ja rakennusvalvonnalla pyritddn takaamaan asuinalueen viihtyvyys. Kasvavassa
kaupungissa kiinteistdjen arvot nousevat.

Vastaaja on vastannut kaikkiin tiedusteluihin ja kyselyihin lain ja asetusten mukaisesti.

Asemakaavoitus ei tee sopimuksia.
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02.11.2022 OAS 03

NRO 1

CARUNA OY

Mielipide

Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkoverkkoa.

NRO 2

HSY

Mielipide

Aluetta palveleva vesihuolto on rakennettu Vihertielle. Vesihuollon suunnitelmat tulee yhteensovittaa
viereisten vireilld olevien asemakaava-alueiden vesihuoltosuunnitelmien kanssa.

Vastine:

Jatkosuunnittelu toteutetaan yhteisty6ssa HSY:n kanssa ja suunnitelmat hyvaksytetaan HSY:IIa.

NRO 3

VAYLAVIRASTO

Mielipide

Radan laheisyydessa on otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja
tarin haitat.

Vastine:

KaavatyOnyhteydessa laaditaan riittavat selvitykset melun ja térindn leviamisesta ja osoitetaan niiden
pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset.

NRO 4
HSL
Mielipide

Ei lausuttavaa.

NRO 5

VANTAAN ENERGIAN JA VANTAAN SAHKOVERKOT QY

Mielipide

Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan

maakaapeleiden sijainti. Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
kaukolampOputkien sijainti.

Vastine:

Suunnitteluprosessissa huomioidaan maanalainen putkisto ja siirron mahdolliset vaikutukset.
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NRO 6

VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

Mielipide

Kaupunginmuseo on aiemmin lausunut kaavasta 30.8.2021 paivatyssa mielipiteessaan VKM/111/2021.
Museo toi mielipiteessaén esille tarpeen selvittaa Vihertie 44-46:ssa sijaitsevan toimistorakennuksen
rakennushistorialliset arvot kulttuurihistoriallista arvottamista varten. Rakennuksesta tehtiin

rakennushistoriallinen selvitys (Innovarch Oy, 2022), jonka perusteella museo totesi, ettd rakennuksen
kulttuurihistorialliset arvot eivat nouse riittdvan merkittéavéksi asemakaavasuojelua varten.

Vihertie 48 tontti on rakentamaton, joten kaava-alueen laajennuksella ei ole vaikutusta rakennetun
kulttuuriympériston kohteisiin.

Alueelta ei tunneta kaytettévissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja
muinaisjadnnoksia, eika sielld ole kulttuuriympéristoon liittyvia erityisid maisemallisia arvoja. N&in ollen
museolla ei ole huomautettavaa asemakaavanmuutoksesta.
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NRO 7

MARTINLAAKSON ASUKASYHDISTYS

Mielipide

Kaavatyot ja niihin liittyvat kuulemiset ja tilaisuudet seké rakentamisen valmistelu tonteilla, kuten puiden
kaato, katutdiden teko ja ojittaminen, tulee valittdmasti keskeyttéé seuraavin perustein:

Kaavayksikon toiminnan juridinen perusta ja luottamus

Vantaan kaavayksikon toiminnasta on tehty rikosilmoitus 9.9.2022. Lupia on mahdollisesti tietoisesti ja
torkeasti vaarennetty. Poliisitutkinta on kesken. Kaavayksikko ei ole vaarentdmista kiistanyt. Asiasta on
saatava ratkaisu ja vasta mahdollisten lainvoimaisten tuomioiden tai syytteiden raukeamisen jéalkeen
kaavatyolla voi olla lain ja sdaddsten edellyttdma luottamus.

Voimassa olevan asemakaavan vastaisia toimia kuten puuston kaatoa, ojituksia ja katut6ita ei tule jatkaa
vaan ne on peruttava ennen kuin uusi asemakaava (kohta 4.) on laadittu ja hyvaksytty. Vihertie 48 tontti on
maisemoitava, Martinlaaksontie 24:n puiston uudet ojat tukittava jne.

Perustustyot: tarina-, melu-, liilkenne- yms. haitat

Alue on huonosti raskaaseen rakentamiseen soveltuvaa vanhan jokiuoman savimaata, joka on toistaiseksi
jatetty Martinlaakson keskustan ulkopuolelle asvalttikentiksi (linja-autoasema, huoltamo), puistoksi ja
pientaloalueeksi, joka jatkuu kaakkoon Jokiuoman puistona. Tornitalojen perustukset olisi tuettava paikoin
kymmenien metrien syvyyteen. Vain 15-150 metrin etdisyydelld olevien pientalojen suojaaminen
junttakoneiden aiheuttamalta térinélta on kdytannossé mahdotonta. Savimaata olisi poistettava tai
siirrettava jopa yli 10.000 m3. Jo alle kuutiometrin maaperan siirtyma voi aiheuttaa raskaan liikenteen,
perustustoiden tai rankkasateen aikana pientalon perustusten pettamisen.

Pientalojen perustuksia, seinig, putkia ja laattoja ei ole suunniteltu kestdméaén kaupungin suunnittelemaa
raskasta rakentamista eivatka ne sitd kokemusten ja havaintojen perusteella mydskaan kesta: Vajaan
kahden metrin syvyinen pieni katuty0 Vihertie 48 /41 kohdalla talvella 2022 aiheutti viereisen tiiliaidan
romahduksen ja sortumisen (kuvia pyydettéessd) ja seka astian putoamisen keittitkaapista viereisessa
talossa. Tilaisuudessa 17.11.2022 kerrottiin myds aiemmista vastaavista tapauksista.

Tornitalojen rakentaminen ei ehka ole mahdollista tai kannattavaa mutta matalampi esim. kaksikerroksinen
rakentaminen olisi. Maapera on tutkittava, tulokset julkistettava ja suunnitelma vahinkojen
ennaltaehkéisemisesté seké korvaamisesta on tehtévé ennen kuin alueen kaavoitusta voidaan jatkaa.

Kaavayksikko on saanut Asukasliitto ry:n tekeman arvion maaperasta ja sen aiheuttamista riskeista
29.5.2022 mutta ei ole siihen vastannut (29.5.2022 liite K8). Kaavayksikko on teettényt uusia
maaperatutkimuksia Martinlaaksontie 24 puistossa, joita ei ole julkistettu. Muualla alueella ei tiettavasti
maaperan tutkimusta viel& edes aloitettu.

Alueen rakentamisen aikataulu

Kaavayksikon suunnitelmissa rakentaminen kestaisi jopa pari vuosikymmenta / Rakeisuus 2025-2040
karttaluonnos. Jatkuva melu, taring, pély, rakennustyémaiden liikkenne ja vahinkojen korjaaminen seké
normaalin liilkkumisen estdminen olisivat kohtuuttomia myds kestoltaan. Uuden asemakaavan (kohta 4.)
pohjalta annettavissa rakennusluvissa on asetettava koko alueen rakentamiselle kohtuullinen, vuoden tai
kahden, aikaraja vanhojen ja uusien asukkaiden siedettédvén asumisen mahdollistamiseksi. Alueen
rakentaminen on aikataulutettava, mita nyt ei ole tehty.

Asemakaavan laadinta, kilpailutus, arkkitehtientekeméa aluesuunnittelu

Kaavayksikko on 7.6.2021 tiedottanut mahdollisuudesta jérjestaan arkkitehtuurikilpailu; Kannatamme
kilpailutusta. Koko alueen suunniteltu rakentaminen, asukasméaéré ja sijainti huomioiden kilpailutus on
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kantamme mukaan ensisijainen vaihtoehto, erityisesti kun huomioidaan kaavayksikon toiminta ja tassé
kerrottu.

Jos arkkitehtuurikilpailua koko alueen suunnittelusta ei kuitenkaan jostain syysté voida jarjestaa,
kaavayksikon on tehtdvé tyo lain ja sddddsten mukaisesti. Kummankin tekeminen on toistaiseksi
laiminlyoty.

Vaadin tilaisuudessa 17.11.2022, jalleen kerran, asemakaavasuunnitelmaa ja -pohjakarttaa kerralla koko
alueelle. Arviointisuunnitelma 03-versiossa 2.11.2022 on, ensi kertaa, samassa kartassa Vihertien pientalot
ja niiden ympaérille ja viereen suunniteltu lisdrakentaminen: ylimalkainen nelid, katkoviiva ja
ympyrahahmotelma tai Rakeisuus 2025-2040 karttaluonnos / sivu 5. On selvéé ettei MRL 508:n mukaista
alueen kayton yksityiskohtaista jarjestamista tai MRL 8 luvun edellyttdmaé vuorovaikutusta voi perustaa
em. rakeisuus 2025-2040 karttaan. Muuta ei kuitenkaan ole. Nykyinen asemakaava on vanhentunut, mm.
alueen asukasmaara moninkertaistuu, jolloin alueelle on laadittava uusi asemakaava MRL 518:n mukaisesti.
17.11.2022 tilaisuus tulee jarjestad uudelleen, kun kaavoitustyo tayttaa lain saéddokset.

Vaadin kaavoitusyksikkda esittdmaan useita vaihtoehtoisia alueen asemakaavoja. Yksi voi olla Rakeisuus
2025-2040 -karttaan perustuva.

Toisena vaihtoehtona vaadin tehtévaksi asemakaavamuutosehdotuksen havainnekuvineen, jossa Vihertie
41,43, 45 ja 52 (ks. valtakirjat) kaavoitetaan yhdessa ko. naapuritonttien kanssa. Téssa vaihtoehdossa alue
suunnitellaan ensin ja vasta sen jalkeen tonttien yksityiskohtainen kayttttarkoitus ja rakennukset. Tonttien
omistajia kohdellaan yhdenvertaisesti. Kaavatuottoja tulee kayttotarkoituksen mukaisesti, joko
rakennusoikeudesta tai muusta alueen toimivuutta ja viihtyisyytta edistévasta kayttétarkoituksesta kuten
viheralue tai -piha, matalaa tai korkeaa rakentamista nakymat ja varjostukset huomioiden jne.

Kaavoitusmenettelyn vuorovaikutus

Asukkaiden edustajaa ja Martinlaakson asukasyhdistystd on asiassa kuultava. Toistaiseksi MRL 628 mukaista
vuorovaikutusta ei ole jérjestetty tai voitu jarjestédé kohtien 1-4. laiminlyénneista ja suunnitelmien
keskenerdisyydesté johtuen. Odotamme kaavayksikon vastaavan kirjaamoon lahetettyihin dokumentteihin,
mukaan lukien tahéan, allekirjoittaneelle. Toistaiseksi vuorovaikutteisuutta ei ole ollut - vastauksia huoliin ja
kysymyksiin ei ole saatu.

Asemakaavan hyvaksynta ja alueen tulevaisuus

Vasta kun kohdat 1-5. ovat MRL:n sa&dosten mukaisesti tehty koko alueelle (ei vain jollekin tontille)
voidaan Vantaan valtuustossa hyvéksya uusi asemakaava, aloittaa sen mukaiset ty6t ja saavutetaan
paremmin myds Vantaan kaupungin alueen kehittdmiselle asettamat tavoitteet;

1 § Lain yleinen tavoite

Taman lain tavoitteena on jéarjestéaa alueiden kaytto ja rakentaminen niin, etta siind luodaan edellytykset
hyvélle elinymparistélle sekd edistetdan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa
kehitystd. Tavoitteena on myos turvata jokaisen osallistumismahdollisuus asioiden valmisteluun,
suunnittelun laatu ja vuorovaikutteisuus, asiantuntemuksen monipuolisuus seka avoin tiedottaminen
kasiteltavina olevissa asioissa.
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Vastine:
1. Kaavayksikdn toimin juridinen perusta ja luottamus

Kaavatyota tehdddn maankaytto ja rakennuslain (MRL) ja -asetuksen (MRA) mukaisesti. Luvanvaraiset
toiminnot kuten tontin 48 puiden kaato eivéat ole voimassa olevan asemakaavan vastaisia. Vaarennysta ei
ole tapahtunut. Tonttien maisemointi tapahtuu rakennustdiden jalkeen. Vihertien katutyot ovat alkaneet
Vihertien katualueella. Vihertien katusuunnitelma ei ole osa tata kaavaa. Martinlaaksontie 24 ei ole osa tata
kaavaa tai sen selvityksia.

2. Perustustyot: tarina-, melu-, liilkenne- yms. haitat

Maaperé on Vantaalla monin paikoin vaikeasti rakennettavaa. Pintamaalajikartan mukaan yleisin maalaji
Vantaalla on savi, jota on 41 % koko kaupungin pinta-alasta. Vihertien alue on maapohjaltaan téllaista
tyypillistd pehmeikkoaluetta ja vaativasti rakennettavaa maaperad. Pehmeikkoalueille rakentamista varten
on kehittynytté geotekniikkaa ja pohjavahvistusmenetelmid. Tdma mahdollistaa nykyisin myds korkean ja
tiiviin rakentamisen erittéin vaikeisiinkin maapohijiin. Tiivis ja korkea rakentaminen pehmeikgilla on todettu
resurssiviisaaksi, koska maapohjan vahvistamisen kulut jakautuvat useammille kerrosnelidlle verrattuna
matalaan ja valjaan rakentamiseen.

Suunnittelussa ja rakentamisessa kyetddn huomioimaan alueella oleva vanha rakennuskanta seké tarinalle
ja painumille herkkd ymparist0. TyOmaasta ei saa aiheutua kohtuutonta haittaa naapurustolle. Rakentaja
vastaa tydmaasta ja rakentamisesta. Rakentamisen aikaisia haittoja valvoo Vantaalla rakennusvalvonta ja
ymparistoviranomaiset.

Talla kaava-alueella maaperan tutkimukset tekee maanomistaja. Kaavan 002413 Martinlaaksontie 24
alueella tehdyista valmistuneista selvityksisté voi tehda tietopyynnoén.

Asukasyhdistys ry:n mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta OAS 02 (02.05.2022) on saapunut
01.06.2022. 29.05.2022 paivatty liite numero 8 koskee asemakaavamuutoksia 002413 ja 002477.
Mielipiteisiin vastataan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti asemakaavamuutosta koskevassa
kaavaselostuksessa.

3. Alueen rakentamisen aikataulu

Uusi yleiskaava hyvéksyttiin 25.01.2021 ja se on kuulutettu voimaan 11.01.2023. Uuden yleiskaavan
vaikutuksia asemakaavoitukseen tullaa tarkastelemaan Martinlaakson asemanseudun kehityskuvassa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS 03 02.11.2022, sivu 5) esitetty rakeisuus kaavio on yksi osa
valmisteilla olevaa Martinlaakson asemanseudun kehityskuvaa. Kaavio havainnollistaa laajemmin Vihertien
alueella nyt vireilld olevien asemakaavamuutoshakemusten keskeisid kaupunkisuunnittelun tavoitteita.
Kehityskuvassa tutkitaan kaupunkikeskustan rakennetta tarkemmin. Kehityskuva tulee ohjaamaan
asemakaavamuutosehdotusten laatimista kaupunkikeskustan alueella tulevaisuudessa.

Asemakaavoituksessa ei voida vaikuttaa yksityisen maan rakentamisen toteutumiseen tai niiden
aikatauluihin.

4. Asemakaavan laadinta, kilpailutus, arkkitehtientekema aluesuunnittelu

Asemakaavamuutos 002413 Martinlaaksontie 24 osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 07.06.2021 on
kerrottu mahdollisuudesta jarjestad suunnittelukilpailu kaupungin omistamalle tontille Martinlaaksontie 24.
Hankkeen kaavoitus etenee lain ja sddddsten mukaisesti erillisend téstd kaavamuutoksesta.

Asukastilaisuudessa 17.11.2022 esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS 03 paivatty 02.11.2022)
on MRL 63 8§ mukainen. Asemakaavaprosessi on edennyt osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
asemakaavamuutosehdotukseen, jossa on tutkittu asemakaava-aluetta MRL 50 § mukaisesti. Asemakaava
on laadittu MRL 54 § mukaisesti ja se on laadittu kaupungin pohjakartalle. MRL 8 lukua noudatetaan
asemakaavamenettelyssa.

Uusi yleiskaava hyvaksyttiin 25.01.2021 ja se on kuulutettu voimaan 11.01.2023. Uuden yleiskaavan
vaikutuksia asemakaavoitukseen tullaan tarkastelemaan Martinlaakson asemanseudun kehityskuvassa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS 03 02.11.2022, sivu 5) esitetty rakeisuus kaavio on yksi osa
valmisteilla olevaa Martinlaakson asemanseudun kehityskuvaa. Kaavio havainnollistaa laajemmin Vihertien
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alueella nyt vireilld olevien asemakaavamuutoshakemusten keskeisid kaupunkisuunnittelun tavoitteita.
Kehityskuvassa tutkitaan kaupunkikeskustan rakennetta tarkemmin. Kehityskuva tulee ohjaamaan
asemakaavamuutosehdotusten laatimista kaupunkikeskustan alueella tulevaisuudessa.

Asukastilaisuudessa 17.11.2022 asemakaavoitus esitti mahdollisuutta tarkastella asukkaiden pyytamia
pientalo tontteja osana Martinlaakson asemanseudun kehityskuvaa. Yhdenvertaisuusperiaatteen
mukaisesti tarkasteluun tulee liittaa kaikki kaupunkikeskustan alueella olevat tontit. Koska aluetta tullaan
tarkastelemaan laajempana kokonaisuutena, ei siind voida huomioida yksittaisten tonttien rajoja.
Kehityskuva tulee sisdltdmaéan vision alueen kehityksesté yleiskaavan tarkastelemaan vuoteen 2050 asti
kaupunkikeskustanalueella C.

Alueella on lainvoimainen asemakaava, joka vastaa rakennettua ymparistod. Samalla alueella ei voi olla
voimassa useita asemakaavoja paallekkain. Tontinomistajat voivat hakea asemakaavamuutosta néin
halutessaan. Asemakaavaehdotukset laaditaan virallisten hakemusten perusteella ja kaavoitusohjelman
sallimassa jarjestyksessa.

5. Kaavoitusmenettelyn vuorovaikutus

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettely on jarjestetty lainmukaisesti. Annettuihin mielipiteisiin vastataan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti tassa kaavaselostuksessa. Liséksi osallisille varataan
tilaisuus antaa muistutus kaavan néhtavilla olon aikana.

6. Asemakaavan hyvaksynté ja alueen tulevaisuus

Asemakaavamenettelysséa on noudatettu ja tullaan noudattamaan maankéaytto- ja rakennuslakia ja sen
saadoksia.
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NRO 7

ASUNTO-OSAKEYHTIO VIHERTIE 43

Mielipide

Tiivista lisarakentamista Vantaalla perusteellaan silla, ettd muualta Suomesta tanne olisi muuttamassa
paljon ihmisid. On kuitenkin merkkeja siita, etta suurin ryntays paakaupunkiseudulle alkaisi olla jo ohi.
Vantaan tuore vaestdennuste lupasi, ettd Vantaan vaesto kasvaa vuonna 2021 3299 henkil6ll&.
Todellisuudessa kasvu jai 1975 henkildon. Helsingista saatujen ennakkotietojen perusteella voidaan sanoa,
ettei paakaupunkiseudun vetovoima ole palautunut tdnakaan vuonna koronaepidemiaa edelténeelle
tasolle. Edelliseen viitaten on syyta suhtautua esimerkiksi Lansi-Vantaan massiiviseen lisdrakentamiseen
varauksella. Onhan tdnne jo rakennettu paljon. Huolestuttavaa viimeaikaisessa kehityksesséa on myos se,
etté uudet asunnot ovat lahes poikkeuksetta pienié yksioité ja kaksioita, mikd on omiaan yksipuolistamaan
véestOrakennetta.

Edell& sanottu koskee myds Vihertielle suunniteltua kerrostalorakentamista. Haluamme muistuttaa, etté
Vihertien varsi on ollut perinteisté pientaloaluetta jo kauan ennen yleiskaavan muutosta, jossa osa alueesta
luokiteltiin keskustatoimintojen alueeksi. Esitetty raskas kerrostalorakentaminen (yli 10 000 k-m?)
osoitteeseen Vihertie 44 — 48 ei alueelle sovi.

Yksi suurimmista ongelmista on se, etta nykyinen asemakaava on vanhentunut. Kaytantona nayttaa lisaksi
olevan se, etta kun jonkin kevyesti rakennetun tontin omistaja hakee omistamalleen maalle lupaa
raskaaseen rakentamiseen, kaupunki tulee vastaan ja pyrkii muuttamaan vanhaa asemakaavaa em.
suunnitelmien mahdollistamiseksi. Tama ei ilmeisesti ole edes lainmukaista. Alueelle pitéisikin saada uusi
asemakaava, joka tarkastelisi aluetta kokonaisuutena ja ottaisi huomioon olemassa olevan asutuksen.

Vastine:

Martinlaakson vaestt on kasvanut tasaisesti viimeisen kahdenkymmenen vuoden aikana, keskiméaarin 15 %
vuodessa, ja vuonna 2030 alueella odotetaan olevan yli 15 000 asukasta. Pandemiavuosien aikana
kasvusuhde kaantyi laskuun, mutta tama nahdaan poikkeustilanteena ja kaupungistumisen oletetaan
jatkuvan.

Asuntojen koko ja hallintamuoto eivat ole ratkaistavissa asemakaavassa. Ne perustuvat maa- ja
asuntopoliittisiin linjauksiin, jotka ratkaisee kaupunginvaltuusto. Asuntojen kokoa ohjaa vaesttrakenne:
Paakaupunkiseudulla yli 50 % vaestosta kuuluu yhden hengen talouksiin.

Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa asemakaava-alue on taajamatoimintojen
kehittdmisvyohykettd. Maakuntakaavan tavoitteena on uuden asumisen keskittaminen ratojen ja
joukkoliikennevyohykkeiden yhteyteen. Kaavahanke on yleiskaavan kaupunkikeskustan alueella, jota
kehitetadn monipuolisena ja tehokkaasti rakennettuna ymparistona. Yleiskaavan tavoitteena on taydentaa
Vantaan keskustoja tiiviiksi, monipuolisiksi ja kaupunkitilaltaan laadukkaiksi alueiksi. Keskusta-alueiden
merkittavalla laajentamisella halutaan edistaa kestavaa kehitysta. Kaavamuutos perustuu maakuntakaavan
ja yleiskaavan taydennysrakentamistavoitteisiin.

Alueella on voimassa oleva asemakaava, joka vastaa rakennettua ymparistda. Tontinomistajat voivat hakea
asemakaavamuutosta néin halutessaan. Hakemuksia tarkastellaan nykyisten lakien ja normien mukaisesti.
Kaupunkisuunnittelua ohjaavat kaupungin strategiat sek& Martinlaakson asemanseudun
(kokonaisvaltainen) kehityskuva. Kaikki asemakaavat laaditaan suhteessa ymparistoon ja niiden vaikutukset
arvioidaan. Laajempi kokonaistarkastelu on tehty yleiskaavassa.
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NRO 8

YKSITYINEN HENKILO

Mielipide A

vastustaa voimakkaasti Vantaan kaupungin suunnittelemia seuraavista syista:
- Alue on kaavoitettu pientaloalueeksi eika sita pida muuttaa.

- Suunnitellut kerrostalot eivat sovi pientaloalueelle.

- Kerrostalorakentaminen muuttaa oleellisesti pientaloalueen yleisilmetté ja aiheuttaa koko alueen
pientalojen arvon laskua.

- Alueen pientalojen nykyisin nauttima rauha ja yksityisyys tulee haviaméén kerrostaloasumisen myota.
- Alueen pientaloasukkailla on suuri pelko kerrostalojen lisdrakentamisesta ja sen tuomista haitoista.

- Liikenne tulee kasvamaan huomattavasti.

Vastine:

Kaupungin kehittyessa ja kasvaessa kaupunkiymparistd muuttuu. Uuden yleiskaavan 2020 (KV 2021) my6ta
uusia asemakaavamuutoshakemuksia kasitelladn nykyisten kaupunkistrategioiden mukaisesti. Pientaloalue
sijoittuu yleiskaavan kaupunkikeskustan alueelle, johon kaupungin kasvu ohjataan kestavan kehityksen
periaatteita noudattaen.

Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on séilyttda alueen imago vehredna ja viihtyiséana asuinalueena.
Asemakaavoitushankkeissa pyritdan yhteensovittamaan eri osallisten tavoitteita ja toiveita parhaalla
mahdollisella tavalla ja pyritaén optimaaliseen kokonaisratkaisuun. Laadukkaalla suunnittelulla,
kaavamaarayksilla ja rakennusvalvonnalla pyritdan takaamaan asuinalueen viihtyvyys. Kasvavassa
kaupungissa kiinteistdjen arvot nousevat.

Liikennejarjestelyitd on tarkistettu ja niiden on todettu olevan riittévia télle kaavahankkeelle.

NRO 9

YKSITYINEN HENKILO

Mielipide B

Tilaisuudessa nousi huoli mm. kasvavasta asukasmaarasta ja sen myota kasvavasta lilkennevirrasta.
Vihertien Nesteen risteys on jo télla hetkelld hyvin vaarallinen risteys. Ruuhkahuippuina (varsinkin klo 8-9
seka klo 15-17.30) Nesteen puolelta on ldhes mahdotonta kdantya vasemmalle Himeenlinnanvaylan
suuntaan. Risteyksessa tie tekee pienen mutkan oikealle Louhelan suuntaan, jolloin nakyvyys risteyksessa
on lahes olematon. Risteysta ruuhkauttaa my0s Vihertien péivakodille aamuisin ja iltapaivisin lapsiaan
paivakotiin ajavat vanhemmat. Onko ajatus, etté uusien kerrostalojen asukkaat seka pysakointitalon autot
liittyvat pihoistaan suoraan Martinlaaksontielle? Tiedoksi myos, etta risteyksen ruuhkaisuuden vuoksi moni

autoilija oikaisee Martinlaakson tielle my6s junaradan alta Valkotien ja Vihertien kautta. Ko. tieosuuksilla ei
ole jalkakaytavaa, ja kadut ovat téallakin hetkell& vaaralliset

mutta onko tosiaan niin, ettd Martinlaaksontien pohjoispuolella ei ole lainkaan mahdolista rakennuspaikkaa
korkeille kerrostaloille? Onko pohdittu, jos esim. aseman valittdmassa laheisyydessa oleva huonokuntoinen
kirjaston talo purettaisi ja sen tilalle rakennettaisi kerrostaloja ja kivijalkaan kirjasto + posti? Onko
etukéteen selvitetty, ettd Martinlaaksoon olisi jatkossa muuttamassa niin valtava inmismaaré kuin
tilaisuudessa kerroitte? Minua kiinnostaisi myds tietad onko Myyrmakeen korkeisiin taloihin saatu
asukkaita ja mika on niiden tornien kayttoaste? Toki, Myyrmakeen talot sopivat hieman paremmin kuin
vehredlle Vihertien pientaloalueelle. Mielestani on jotenkin outoa, etta yksikerroksisen pientalon kylkeen
rakennetaan jopa yli 10-15 kerroksisia kerrostaloja. Tama ei mielestéani ole kerroksellista rakentamista, josta
my0s tilaisuudessa paljon puhuttiin. Taysin uusilla asuinalueilla (esim. Kivist0) kerroksellisuus voidaan
toteuttaa huomattavasti selkeammalla ja asukasystavallisemmalla tavalla, kuin olemassa olevan
rakennuskannan viereen.
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Nesteen tontista ja arkkitehtitalon viereisen tontin myynnisté oli myos keskustelua, ja lupasitte ottaa
jatkosuunnittelussa huomioon myos olemassa olevan rakennuskannan, jotta suunnitelma olisi selka ja
asukasystavéllinen kokonaisuus. Oletteko pohtineet, kuinka moni asukas tulee olemaan teihin yhteydessé ja
tarjoamaan etta lunastaisitte myods heidén tonttinsa taloineen niin kuin ns. mummon talolle (Vihertie 48)
kavi. Onko teillé pitkall aikavalilla tarkoitus lunastaa koko Nesteen vieressa olevan Vihertien pientalokanta,
jolloin kerrostaloja voisi rakentaa mielin méérin radanvarteen. Tdma ajatus on aivan varmasti useamman
asukkaan pohdinnassa, uskoisin. Kannattaa varautua siis yhteydenottorumbaan.

Vastine:

Martinlaaksontie 24 tontin liikenne, liittyma ja pysakointijarjestelyt ovat viela tarkastelun alla. Taté kaava
varten tehdyissa tarkasteluissa jarjestelyiden on todettu olevan riittavia. Vihertien katusuunnitelmien
rakentaminen on alkanut ja valmistuessaan tuovat Vihertielle jalka- ja pyorailykadun seké hidasteita.

Martinlaaksontien pohjoispuolella, osana Martinlaakson kehityskuvaa, on tutkittu mahdollisuutta rakentaa
laajoille maapaikoitusalueille ja on jarjestetty yhteistydseminaareja taloyhtididen kanssa, joiden
omistuksessa ja kayttssa ndma alueet ovat. Taloyhtiot eivat koe rakentamisen mahdollisuutta
kannattavaksi.

Martinlaakson kehityskuvassa on tutkittu myds mahdollisuutta laajentaa kirjastoa ja tuoda sen toimintaa
katukuvaan. Kiinteiston omistaja paattaa mahdollisista muutoksista kiinteistdonsa ja voi halutessaan hakea
asemakaavamuutosta.

Asukastilaisuudessa esitetyt luvut ovat vaestéennusteesta.

Vantaalla uusille asunnoille on paljon kysyntaa. Asuntojen rakentaminen aloitetaan yleensa vasta kun
puolet asunnoista on myyty. Myyrméaessa on valmiina yksi uusi yli 8-kerroksinen rakennus, jossa asuu 1,5
asukasta / asunto.

Kaupunkisuunnittelussa kerroksellisuus tarkoittaa ajallista kerrostumaa, jossa uusi ja vanha ovat rinnakkain.
Kaupungin rakennuskantaan ovat vaikuttaneet eri aikakausien arkkitehtuuri-ihanteet ja rakennuskulttuuri.
Monikerroksellinen arkkitehtuuri kertoo oman tarinansa kaupungin kehityshistoriasta. Vaikka rakennukset
olisivat eri ajoilta, ne parhaimmillaan muodostavat yhtendisen kaupunkitilan. Vanhaa rakennettua
ympaéristda voidaan taydentaa laadukkaalla modernilla arkkitehtuurilla, kun se suhteutetaan vanhoihin
rakennuksiin.

Tontinomistajat voivat hakea asemakaavamuutosta néin halutessaan. Hakemuksia tullaan tarkastelemaan
Martinlaakson asemanseudun kehityskuvan pohjalta. Asemakaavat laaditaan suhteessa ympéristoon ja
niiden vaikutukset arvioidaan.

Vantaan kaupunki ei ole lunastanut, eikd ole lunastamassa yksityisia tontteja.
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NRO 10

YKSITYINEN HENKILO

Mielipide C

Vastustan ko. asemakaavamuutosta koskien pientaloalueen tonttien muuttamista kerrostalorakentamiseksi
koskien samalla valitonta lahialuetta.

Perusteluna esitan seuraavia nakokohtia:

Koko Martinlaaksontie, Raappavuorentieltd Himeenlinnan vaylalle, eteldpuoli on pientaloaluetta ja
pohjoispuoli kerrostaloalutta. Tama jako tulee sailyttaa jatkossakin alueen selkeyden, viihtyvyyden ja
kokonaiskuvan kannalta.

Rakennettavat alueet tulee yleensékin suunnitella kokonaisuutena. Nyt néayttaa silté, jos pientalo/-tontti
myydaan, kaavoitusprosessi lahtee valittomasti kayntiin kerrostalotontiksi muuttamiseksi. Liséksi on kayty
suoraan kyselemassa: myytkd (esim. naapuri Vihertie 54)? Tama antaa melko erikoisen kuvan Vantaan
kaupungin asemakaavoituksesta.

Jo nyt kéynnissé oleva prosessi vaikuttaa alueen yksityisomistuksessa olevien rivi- ja omakotitalojen arvoon
alentavasti. Eihan kukaan halua asua/ostaa pihalla varustettua kotia, johon kerrostaloista on esteetdn
nakoyhteys!

Asukastilaisuudessa, Martinlaakson kirjasto 17.11.2022, kuultiin kaupungin virkamiehilta ko.
kerrostalokaavoitukselle perusteluina mm. uusien pientaloalueiden kaavoittaminen esim. Seutulaan,
Petikkoon, Lapinkyldan. Tamaé tarkoittanee sité, ettd olemassa olevat, hyvin voivat pientaloalueet, kuten
Vihertie, tuhotaan ja hyvat veronmaksajat ‘pakotetaan” [&htemaén. Toisena asiaa perusteltiin Mainio
Martsari kyselyn tuloksilla. Martinlaaksossa on tilastojen mukaan (31.12.2021) 13 190 asukasta, joista
kyselyyn oli vastannut noin 700. Vastausprosentti on erittain alhainen, vaikka kyseessa olisivat vain
aanestysikaiset martinlaaksolaiset. Joten em. tuloksilla ei ole merkitysta koko Martinlaakson kannalta.

Vastine:

Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa asemakaava-alue on taajamatoimintojen
kehittdmisvyohykettd. Maakuntakaavan tavoitteena on uuden asumisen keskittaminen ratojen ja
joukkoliikennevyohykkeiden yhteyteen. MAL 2019 sopimuksessa kaava-alue on ensisijaisesti kehitettava
maankaytonvyohyke, johon asuntotuotannosta vahintédén 90 % kohdistuu. Kaavamuutos perustuu
maakuntakaavan, MAL 2019 sopimuksen ja yleiskaavan taydennysrakentamistavoitteisiin.

Uudessa yleiskaavassa 2020 kaupunkikeskustan alue on laajentunut ja koko Martinlaakson asemanseutu on
osoitettu kestavan kasvun vyohykkeeksi. Vaestosta vahintdan 85 % tulee sijoittua talle kestavan lilkkkumisen
vyohykkeille. Vyohykkeelle ohjataan kaupunginosan maankayttda tehostava rakentaminen nykyista
kaupunkirakennetta eheyttden ja uudistaen.

Uuden yleiskaavan (KV 2021) vaikutuksia asemakaavoitukseen tullaan tarkastelemaan Martinlaakson
asemanseudun kehityskuvassa. Kehityskuvassa tutkitaan kaupunkirakennetta tarkemmin. Kehityskuva tulee
ohjaamaan asemakaavamuutosehdotusten laatimista kaupunkikeskustan alueella tulevaisuudessa.
Tontinomistajat voivat hakea asemakaavamuutosta néin halutessaan. Asemakaavaehdotukset laaditaan
virallisten hakemusten perusteella ja ne toteutetaan tydohjelman sallimassa jarjestyksessa.

Vantaan kaupunki ei ole lunastamassa yksityisid tontteja kaava-alueella. Asemakaavoitus ei voi vaikuttaa
yksityisen henkilon tekemiin kiinteistokauppoihin.

Kasvavassa kaupungissa kiinteistdjen arvot nousevat. Asemakaavoitushankkeissa pyritdan
yhteensovittamaan eri osallisten tavoitteita ja toiveita parhaalla mahdollisella tavalla ja pyritdan
optimaaliseen kokonaisratkaisuun. Laadukkaalla suunnittelulla, kaavaméaarayksilla ja rakennusvalvonnalla
pyritadn takaamaan asuinalueen viihtyvyys.
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NRO 10

YKSITYINEN HENKILO

Mielipide D

Haluan omalta osaltani ilmoittaa vastustavani endottomasti suunnitelmaa rakentaa Vihertielle
mink&&nlaisia kerrostaloja. Viihtyisaa pientaloaluetta ei voi lahted tuhoamaan vain siksi, etté saataisiin
mahdollisimman paljon asuntoja radan vélittomaan laheisyyteen. Kylla ihmisten asunnot voivat olla pienen
kavelymatkan p&assa julkisen liilkenteen vaylista. Kaikki eivat kuitenkaan kdyta tyo- tai muilla matkoillaan
julkista liilkennetta. Pienia asuntoja mahdollisesti kasittavét korkeat kerrostalot tuovat mukanaan
vadjaamatta levottomuutta, hairiokayttaytymista ja koko asuinalueen viintyvyyden ja arvon vahenemisté.
Halutaanko Vantaalla koko kaupungin imagon ja maineen tuhoamista "slummiuttamalla™ ndma aina
viihtyisiksi ja hyviksi koetut asuinalueet? Kyll& taélla lahistolla varmasti riittaa rakennusmaata, jonne voi

rakentaa ilman, ettd pientaloalueita aletaan tuhota. Kuinkahan moni arvon paattajista haluaisi oman
omakotitalonsa naapuritontille tornitalon?

Vastine:

Kaava-alue on yleiskaavassa kaupunkikeskustan aluetta ja kestéavan kasvun vyéhyketta. Asutuksen ja
palveluiden keskittdminen joukkoliikenteen varrelle tukee kestavaa kehitysta. Vantaan kaupungin
ilmastotavoitteisiin kuuluu joukkoliikenteen kehittdminen ja autoilun véhentdminen tulevaisuudessa.
Asemakaavoituksen lahtokohtana on kerroksellisuus ja hallittu kaupunkikuvan muutos, joka vastaa
muuttuvan kaupungin tarpeisiin ja sen eri vaiheisiin.

Kasvavassa kaupungissa kiinteistdjen arvot nousevat. Asemakaavoitushankkeissa pyritdan
yhteensovittamaan eri osallisten tavoitteita ja toiveita parhaalla mahdollisella tavalla ja pyritdan
optimaaliseen kokonaisratkaisuun. Laadukkaalla suunnittelulla, kaavaméaarayksilla ja rakennusvalvonnalla
pyritadn takaamaan asuinalueen viihtyvyys.

NRO 11

YKSITYINEN HENKILO

Mielipide E

Vihertien 44-46 alue ja my0s 48, joka yhtéakkia on liitetty mukaan tdhan hankkeeseen, on pientaloaluetta -
molemmin puolin Louhelantietd on yhten&inen pientalojen alue. Pitéisi olla itsestaanselvéa, ettei télle
alueelle rakenneta kerrostaloja - ei matalia eika korkeita. Kaupunkiympéristolautakunta on lausunut
seuraavaa: "Tavoitteena on lisaté pientaloasumisen kaavoitusta ja kehittaa Vantaata kodikkaiden
pientaloalueiden kaupunkina." Miten tdma kaavahanke tukee edelld mainittua lausuntoa? Kylla myos
Martinlaakso ja sen asukkaat ansaitsevat omat pientaloalueensa ja varsinkin sen, ettei jo olemassaolevia
alueita tuhottaisi. Vastaukseksi ei riita, etté ollaan "radan varressa”. Nyt on syyta kuunnella alueen
asukkaiden toiveita, tallainen yltiopainen rakentaminen ei palvele asukkaita eik& edisté hyvinvointia, mika
viime aikoina on ollut Myyrmaki-Martinlaakson alueella uhattuna. Martinlaaksontien varteen
suunnitelluista kerrostalohankkeista on my6s syyté luopua - Iahiluontoa ja metsikgita ei pida enéé tuhota

Martinlaakso-Myyrmaéki alueella. Nama molemmat hankkeet liittyvat toisiinsa eik& télle yhtenaiselle,
rauhalliselle pientaloalueelle pida rakentaa kerrostaloja - ei sen keskelle eika laitamille.
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Vastine:

Vihertie 44-46:n tontilla on toimistotalo. Vihertie 48 kortteli 17605 tontti 1 on otettu osaksi
asemakaavamuutos suunnitelmaa 27.09.2021 YIT Suomi Oy:n aloitteesta.

Kaavahanke on yleiskaavan kaupunkikeskustan alueella, jota kehitetddan monipuolisena ja tehokkaasti
rakennettuna ymparistona. Yleiskaavan tavoitteena on taydentda Vantaan keskustoja tiiviiksi,
monipuolisiksi ja kaupunkitilaltaan laadukkaiksi alueiksi. Keskusta-alueiden merkittavalla laajentamisella
halutaan edistaa kestavaa kehitysta.

Vaikka kaupunki tiivistyy, ja keskustat ovat kerrostalopainotteisia, on kaavoituksen tavoitteena, ettd Vantaa
on pientalojen suurkaupunki myos tulevaisuudessa. Samalla osa pientaloalueista myds muuttuu:
maapoliittisten linjausten mukaisesti asemanseuduilla, joissa on hyvét palvelut, suositaan korkeaa
rakentamista. Kokonaan uusia pientaloalueita, tai nykyisten alueiden laajennuksia suunnitellaan myoés
Lansi-Vantaalle.

NRO 12

YKSITYINEN HENKILO

Mielipide F

Vantaan Kaupunkiympadristdlautakunta késitteli vuoden 2022 kaavoitusohjelmaa tammikuussa ja totesi:

"Tavoitteena on lisata pientaloasumisen kaavoitusta ja kehittaa Vantaata kodikkaiden pientaloalueiden
kaupunkina". Periaate ei selkeésti pade jo olemassa oleviin pientaloalueisiin.

Kaupungin pitaisi olla kehittamassa kaupunkia asukkaiden puolesta paremmaksi. Vantaa on muutakin kuin
rakentamista, se on asukkaidensa koti. Martinlaaksossa luonto on tarkeaa. Lahioista ei saisi rakentaa vain
asukkaiden sailyttamiseen jalostettuja betoniviidakoita.

Martinlaakson kaavoituksessa on aikoinaan ollut térkeéa, etté tiet ymparoivat asutusta. Tiet eivat kulje
asuinalueella. Asukkaille on alueella tilaa eldd. Martinlaakson vahvuus on ymparoivé luonto. "Vanhassa”
Martinlaaksossa ilmavuus ja omat pihat ovat olleet merkittévéssa roolissa, kuin myos luonnonl&heisyys. Kun
kehitetéén asuinaluetta, ndméa samat arvot tulisi ottaa huomioon.

Miten Vantaan kaupunki huomioi aluekaavasuunnitelmissa pientaloalueella yksi kerrallaan myyntiin
tulevien tonttien rakennusoikeudet?

Onko Vihertien loppup&assa ja Valkotiella jatkossa mahdollisesti kerrostaloja, kun alue on yleiskaavassa
kaupunkikeskustaa (punainen C)?

Miten liikkennesuunnittelussa otetaan huomioon lisdantyva autoliikenne?
Miten Vihertien loppupé&éssa varmistetaan turvallinen jalankulku?
Miten Louhelantien ja Vihertien risteys on suunniteltu toimivan lisdé&dntyneen autoliikenteen osalta?

Mita haasteita maaperatutkimuksien tuloksien mukaan rakentamiselle on, seka Vihertie 44-48 ja
Martinlaaksontie 24 hankkeiden nakdkulmista?
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Vastine:

Kaavahanke on yleiskaavan kaupunkikeskustan alueella, jota kehitetddn monipuolisena ja tehokkaasti
rakennettuna ymparistona. Yleiskaavan tavoitteena on tdydentaa Vantaan keskustoja tiiviiksi,
monipuolisiksi ja kaupunkitilaltaan laadukkaiksi alueiksi. Keskusta-alueiden merkittavalla laajentamisella
halutaan edistaa kestavaa kehitysta.

Vaikka kaupunki tiivistyy, ja keskustat ovat kerrostalopainotteisia, on kaavoituksen tavoitteena, ettd Vantaa
on pientalojen suurkaupunki mygs tulevaisuudessa. Samalla osa pientaloalueista myds muuttuu:
maapoliittisten linjausten mukaisesti asemanseuduilla, joissa on hyvat palvelut, suositaan korkeaa
rakentamista. Kokonaan uusia pientaloalueita, tai nykyisten alueiden laajennuksia suunnitellaan myos
Lansi-Vantaalle.

Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on sailyttda alueen imago vehredna ja viihtyisana asuinalueena.
Laadukkaalla suunnittelulla, kaavaméaéarayksilla ja rakennusvalvonnalla pyritdan takaamaan asuinalueen

viihtyvyys.
Uuden yleiskaavan vaikutuksia asemakaavoitukseen tullaa tarkastelemaan Martinlaakson asemanseudun

kehityskuvassa. Kehityskuvassa tutkitaan kaupunkirakennetta tarkemmin. Kehityskuva tulee ohjaamaan
asemakaavamuutosehdotusten laatimista kaupunkikeskustan alueella tulevaisuudessa.

Asukastilaisuudessa 17.11.2022 asemakaavoitus esitti mahdollisuutta tarkastella asukkaiden pyytamia
pientalotontteja osana Martinlaakson asemanseudun kehityskuvaa. Yhdenmukaisuusperiaatteen
mukaisesti tarkasteluun tulee liittaa kaikki kaupunkikeskustan alueella olevat tontit. Koska aluetta tullaan
tarkastelemaan laajempana kokonaisuutena, ei siind voida huomioida yksittaisten tonttien rajoja.

Kehityskuva tulee sisdltdmaén vision alueen kehityksesté yleiskaavan tarkastelemaan vuoteen 2050 asti.
Visiossa pyritéédn ottamaan huomioon olemassa olevien rakennuksien ik& ja kunto seka kaupunkirakenteen
kerroksellisuus vuosien saatossa.

Tontinomistajat voivat hakea asemakaavamuutosta néin halutessaan. Hakemuksia tarkastellaan suhteessa
ymparistoon, laaditaan tarvittavat selvitykset ja tutkitaan niiden vaikutuksia. Asemakaavoituksessa ei voida
vaikuttaa rakentamisen toteutumiseen tai niiden aikatauluihin.

Liikennejarjestelyitd on tarkistettu ja niiden on todettu olevan riittavia télle kaavahankkeelle. Vihertien
katusuunnitelmien rakentaminen on alkanut ja valmistuessaan tuovat Vihertielle jalka- ja pyorailykadun
sekd hidasteita. Vihertiella on myos lisdtty suojateiden maaraa.

Maaperé on Vantaalla monin paikoin vaikeasti rakennettavaa. Pintamaalajikartan mukaan yleisin maalaji
Vantaalla on savi, jota on 41 % koko kaupungin pinta-alasta. Vihertien alue on maapohjaltaan téllaista
tyypillistd pehmeikkoaluetta ja vaativasti rakennettavaa maaperad. Pehmeikkoalueille rakentamista varten
on kehittynytté geotekniikkaa ja pohjavahvistusmenetelmid. Tama mahdollistaa nykyisin myds korkean ja
tiiviin rakentamisen erittéin vaikeisiinkin maapohijiin. Tiivis ja korkea rakentaminen pehmeikgilla on todettu
resurssiviisaaksi, koska maapohjan vahvistamisen kulut jakautuvat useammille kerrosnelidlle verrattuna
matalaan ja valjaan rakentamiseen.

Suunnittelussa ja rakentamisessa kyetddn huomioimaan alueella oleva vanha rakennuskanta seké tarinalle
ja painumille herkkd ymparistd. Tydmaasta ei saa aiheutua kohtuutonta haittaa naapurustolle. Rakentaja
vastaa tydmaasta ja rakentamisesta. Rakentamisen aikaisia haittoja valvoo Vantaalla rakennusvalvonta ja
ymparistoviranomaiset.

Talla kaava-alueella maaperan tutkimukset tekee maanomistaja. Kaavan 002413 Martinlaaksontie 24
alueella tehdyista valmistuneista selvityksisté voi tehda tietopyynnoén.
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NRO 13

YKSITYINEN HENKILO

Mielipide G

Vantaalla on téll& hetkell& myynnissé 2845 asuntoa etuovessa ja tarjolla vuokralle 2458 asuntoa
asunnot.oikotie.fi:ssé. Vantaan muuttokasvu on véhentymadssa tilastojen mukaan vauhdilla. T&han vedoten

uskallan sanoa, ettd Vantaalla ei ole asunnoista pulaa. Lisaksi kerrostaloja mahtuisi esimerkiksi Loiskekujan
jatkeeksi, joista olisi l&hes yhté pitk& matka louhelan asemalle.

Vantaalla ei ole Vihertien liséksi yhtéd&n kaupunginosaa, jossa olisi pientaloalue raiteiden lahella. Tama oli
ainoa syy, jonka vuoksi muutin Vihertielle. Vaihtoehtoisesti olisin voinnut muuttaa Helsinkiin tai Espooseen
pientaloalueelle radan l&heisyyteen. Itse en kannata massiivisia kerrostaloja Vihertielle, koska idyllinen
pientaloalue néin sanotusti katoaa ja esityksenne mukaan alueesta tulee "kerrostalolahi¢”, joita vantaalla
onkin jo joka kulmassa. Mikéli tdmd aluemuutos toteutuu, niin itselleni ei I16ydy enéa asuinaluetta
Vantaalta. Liséksi Vantaan maine ei ole muutenkaan paras mahdollinen ja téllé se ei ainakaan parane.

Vastine:

Martinlaakson vaestt on kasvanut tasaisesti viimeisen kahdenkymmenen vuoden aikana, keskiméaarin 15 %
kymmenessa vuodessa, ja vuonna 2030 alueella odotetaan olevan yli 15 000 asukasta. Pandemiavuosien
aikana kasvusuhde kaantyi laskuun, mutta tama nahdaan poikkeustilanteena ja kaupungistumisen
oletetaan jatkuvan.

Rakentamisalueet on ratkaistu yleiskaavassa. Alue rajautuu Viherpuiston lahivirkistysalueeseen ja
Jokiuomanpuistoon, sekd Raappavuoren luonnonsuojelualueeseen SL, minne laajentaminen ei ole
mahdollista.

Kaavahanke on yleiskaavan kaupunkikeskustanalueella, jota kehitetddn monipuolisena ja tehokkaasti
rakennettuna ymparistona. Yleiskaavan tavoitteena on taydentda Vantaan keskustoja tiiviiksi,
monipuolisiksi ja kaupunkitilaltaan laadukkaiksi alueiksi. Keskusta-alueiden merkittavalla laajentamisella
halutaan edistaa kestavaa kehitysta. Vaikka kaupunki tiivistyy, ja keskustat ovat kerrostalopainotteisia, on
kaavoituksen tavoitteena, etté Vantaa on pientalojen suurkaupunki myos tulevaisuudessa. Osa
pientaloalueista myds muuttuu: alueet lahelld juna-asemaa, tai suunnitteilla olevan Vantaan ratikan reittia,
on luontevaa rakentaa tiiviimmin ja korkeammin.

Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on séilyttda alueen imago vehredna ja viihtyiséana asuinalueena.
Laadukkaalla suunnittelulla, kaavamaarayksilla ja rakennusvalvonnalla pyritddn takaamaan asuinalueen

viihtyvyys.
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