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Tonttijaon muutos
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Mesikukantien varressa olevan asuinpientalojen (AP) korttelialueen kayttotarkoitus muute-

taan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AKKortteliin mahdollistetaan kolmen 1BV-ker-

roksisen asuinkerrostalo rakentaminen. Alueella olevat yksikerroksiset rivitalot ja omako-
titalo puretaan. Rakennusoikeus kasvaa nykyisesta 1 458 kerrosneliometrista 5 500 kerros-

neliometriin. Pinta-alaltaan 0,58 hehtaarin alueen tehokkuusluku e=0,94.

Kaavaan liittyynaankayttGopimus.

Kaavan laatij&c Seppo Nivga Paolo Caravellarkkitehdit, Vantaan kaupunkigtunimi.suku-

nim@vantaa.fipuh.Opn onuHd HPY
KAAVAALUEEN SIJAINTI
= - > L %6
Tikkurilan Keskuspuisto A~ é” U”’/he,,é % 4
Dickursby Centralpark | 5 o ( » %% 5 @
) > 3 @
.2 [} 5
7 3 a % K e &
title: . Léwagen §'° v < Q,(\J - pé'SE &
2 4 8B\ ﬂlug.’b' ‘Q;,A? . Pk/ 2 E
13 LB atohpest o] S VE ) N Kire 1 SN
BIO"T\’/?QEH 0K p R o ><X11 ‘g/eng_ kcj‘ Lgd
Lo ranta .9 § LE% Laléhakuja QO Say|
B Vi > z = 2 |Sle 10
13 1%, uren- ~ £ Murattij sSi°
Kiévervagen ; o\ | Mranta | 912, % §';? 5/ (% o ® 3 ¥
Kuunlfa N gl ol s a"g “‘a“a";g Say
st | 2z 25 N2 5 < 5 s % “i
. - — : Peltolavégen 2 3
S\ 8 f 2 © 16
- o = 3 sc 2Le
Kuk_on- 6 - § - Tradgards@ Kuminap % 2.8 5 5
hop ~Z 7 & =8 D sragen T\ \a ¢ o
H "3§ =Y \ ’Q/,,,/.,w’ 29 5.3 17 gf
& 57 os o wat Kuminatie
Dickursbyvégen i ¥ Pq VRS
o= % 'Q/N 2 gl SO 2
E ,\° Stg, i) ¥ & /sB
Ei W Seps Je & Raa- /<
L i_\)«\‘ "y SF% T , W0 VIERT
B 4 5% =8 Vierto- 1 RACK

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavamuutosalue sijaitsee
Koivuhaassa Mesikukantien ja
Peltolantien risteyksess@soitteissa
Mesikukantie §a Mesikukankuja 6
Alue rajautuu lannesdilesikukan
tiehen, idassdVesikukankujaan,
pohjoisessa ympardiviin rivitaloihin ja
etelasséMesikukanpuistoon
Kaavoitettailla tonteilla sijaitsee
nykyisinkaksi rivitaloa ja omakotitalo
Alue onkatuja pitkin mitattunan. 600
metrin paass&uunnitellulta Vantaan
ratikan pysakilta ja 1,km paassa
Tikkurilan asemalta

- Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjaegaapuneeksl1.11.2@1.

- Kaavoitus tulvireille 18.10.202 ja sai numeron 00205.

- Mielipiteet pyydettiin 6.11.202 mennessa (MRL 62 8) ja niité saatit+1kappaletta.
- Hankkeesta jarjestettiid0.1.2023asukastilaisuus.

- Kaavaehdotusluonnosta esiteltiin uudelleen asukastilaisuudessa 13.12.2023.

- Kaupunkiymparistélautakunta 13.2.2024.

- Kaupunginhallitus 26.2.2024 asetti asemakaavaehdotuksen néhtaville.
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- Lausuntoja pyydettiin kahdelta ja saatiin kolmelta lausunnonantajalta.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA
- Mesikukantie 5Viitesuunnitelma5.10.2023 Arkworks ArkkitehdiOy.

THVISTELMA

Kaavamuutoksella asuinpient@o, AP korttelialue muutetaan asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi, AK. &ennusoikeus kasvaa nykyisesta 1 458 kerrosneliometristéd 4 042 kerrosneliomet-
rilla eli yli kolmikertaisek$ppullisen rakennusoikeuden olless&00 km?. Pintaalaltaan

0,58 hehtaarin alueen tehokkuusluku e=0,94.

Vantaan yleiskaavamukaan &ue sijoittuu kestavan kasvun vyohykkeejekaon joukkolii-
kenteen runkolinjastoon tukeutuva vyéhykajolle kaupunginosan maankayttééhostava
rakentaminen ensisijaisesti ohjataan.

Kortteliinon osoitettu kolme rakennusalaa asuinkerrostalojen rakentamisédueella nyt
olevat yksikerroksiset rivitalot ja omakotitalo puretaan. Uudskennukset sijoittuvat Mesiku-
kantien varteen ja korttelin etelareunaalerroslukwon korttelin pohjoisosassa enintdan
kolme, josta se asteittain nousee lounaiskulman viiteen kerrokddarjakattoisten rakennus-
ten korkeutta saadelldan myos katbarjan enimmaiskokojen avullaAsumisen lisaksi aan-
tasokerrokseen saa sijoittaa sellaista kikeimisto- ja ty6tilaa, joka ei hairitse asumista.
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Kortteliinon viitesuunnitelman perusteellfulossa arvioltal01 asuntoanoin 200 asukkaalle.
Yksicita on 28 kpl ja niiden keskipirgtka 30 i, kaksioiden maara on 34 kpl ja keskipiata
n. 47,0 nija perheasuntojen maara 39 kpl ja keskiptata n. 68,0 rh Asuntojakaumaa saa-
dellaédn maankayttdsopimuksella.

Rakennusten arkkitehtuuritulee olla kestavaa, korkeatasoistai@ovatiivista Rakennuksiin
on maaratty kaltevuudeltaan vahintdan 1:2 oleva harjakatto. Harjakaton alle, ullakolle saa si-
joittaa yhteistiloja.Teknisia tilojdai IV-konehuoneita ei saa sijoittaa vesikatgi@puolelle.

Rakennusten julkisivujen tulee olla puuta, paikailaurattua poltettua savitiilta, rappausta tai
niidenyhdistelmid.Julkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettuavgaikyllaista.

Pysakainti sijoittuu maantasoon ja osa paikoista on maaratty sijoitettavaksi autokatoksiin.
Jotta kortteliin ei synny yhtendista isoa parkkikenttaa, on pysakainti jaettu osiin istutuksilla.
Pycdrille tulee varata kaksi pytrapaikkaa asuntoa kotitsi ja kaksikerroksisten rakennusten,
rakennusosien jiatosten katto tulee tehda kasvikattongaavamaarayksissdellytetaan
vihertehokkuutta 0,9.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYSUUNNITTELUALUEBNOISTA

2.1.1 Alueenyleiskuvaus

Koivuhaka sijaitsee Tuusulanvayléan, Lantisen Valkoisenldhteentien, Tikkurilan keskuspuiston ja
Keha lll:n rajaamalla alueella. Se on maankaytdltaan monipuolinen alue, toisaalta tgimisto
like-, teollisuus ja varastorakennusten korttelialuetfdoisaalta pientalojefja asuinkerrosta-

lojen korttelialuetta.Lentoasema omoin kolmenkilometrin paassda Tikkurilan keskusta 1,5
kilometrin paasséKaavamuutosalue sijaitsee Koivuhaan itélaidalla, keskuspuiston laheisyy-
dessa.
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Koivuhaalla on pitka liikenneyhteyksiin tukeutuva historia, silla sen eteldosassa kulkee Kuriiri-
tie, joka seurailee historiallista Suurta Rantatietd (Kuninkaantietd). Alueella on sijainnut tiloja
jo 1600 ja 1700luvuilla ja vield 190Quvun alussa Koivulka on ollut kirkonkylalaisten viljely-
aluetta. Talla hetkell& Koivuhaka on tydpaikkojen ja asumisen alue, jossa on monipuoliset
mahdollisuudet yritystoimintaan ja erilaisia asumisen vaihtoehtoja. Palvelutarjonta alueella on
vahaistaVantaan ratika kulkeevalmistuessaan Tikkurilantietéa pitkin vahvistaen alueen ny-
kyisia likenneyhteyksi#&alveluiden osalta Koivuhaka tukeutuu Tikkurpalveluihin Tavoit-

teena on palvelujen lisddminen myos ratikanvarteen sijoittuviin kortteleihin.
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Nykytilanne. Kaavamuutosalue kuvassa sinisella.
2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuvga -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmaojan laakson savitasajmgdeon muu-
tamametsadinen méki. Maasto nousee loivasti kohti pohjoigtaivuhaa laajat peltoalueet

ovat olleet maanviljelykayttssa pitkdan, mutta muuttuneet vahitepégosinpientalo., toi-

misto-, liike, teollisuus ja varastoalueekstikkurilan keskuspuisto alueen itdosassa on alueen
virkistaytymisymparisto, jossa sijaitsee mm. arboretum. Alueelta on yhteys etelaan Keravan-
joen rantaan seka pohjoiseen Tuusulan rajalle &sti.

Vesistot ja vesitalous

Kaavoitettava alue on nykyisin rivitaja omakotitaloaluetta, joka on osin vetta lapaisema-
tonta katto- ja asfalttipintaa ja osin vetta lapaisevaa kasvipintaista viherpimthe ei ole
pohjavesialuetta.

Maapera

Alueen maapera on savea. Pohjaveden pinta on l&hell& maanpintaa, mika rajoittaa alueen kel-
laritilojen kaivamista. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle. Ympéa-

ristdssa tehtyjen havaintojen perusteella saven alapuolisen pohjaveden keskim&araiseksi pai-

netasoksi voidaan arvioida noin +14,5. Tayttdmaakerroksessa esiintynee myos orsivetta

! http:gtkdata.gtk.fi/maankamara

2 Vantaa alueittain 2020
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Topografia

Kaavamuutosalue ja sen ympdristo otagaisia Maaston korot vaihtelevat14,0ja 14,9
metrin valilla.

2.1.3 Rakennettu ympéristo

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Koivuhaassasui vuoden 288 alussanoin 3 300henkeé. Alueen vékiluku d@svanutasai-
sestikoko 2010luvunajan Vakiluku on noussitkymmenessé vuodessmin 1 4001la. Kau-
punginosan vakiluku nousee mytigevaisuudessa, vaikka rakentaminem valiaikaisesti las-
kusuhdanteessa.

Koivuhaan laste ja nuorten osuusastaa Vantaan keskiarvoa.tB%-vuotiaita on keskivertoa
enemman jayli 65vuotiaita puolestaarsuhteellisesti vahemmaiKoko Tikkurilan suuralueen
johon myds Koivuhaka kuuluasukaslukwn lahes48 000 henkea Suuralueen kasvu on ollut
reilut 5000 henked viimeisen 5 vuoden aikaha.

Asuminen

Kaavaalue rajoittuu katualueisiin seka asuinkortteliin ja puistoon. Tonttiin rajautuvat asuinta-
lotonttien rakennukset omakennettu 1999 ja 202(Peltolantien eteldpuolella sijaitsevat pien-
kerrostalot on rakennettu vuonna 1998 ja asemakaavoitettavan alueen lounaispuolella ris-
teyksen toisella puolella sijaitsevat kerrostalot ovat valmistuneet 2018.

Sosiaalinen ymparist6

Koivuhaarpalvelualueen vaesttn sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu aiknisvaltaisuus
jalapsettomat perheetTyottomyyssteoli vuonna 2@0 6%, mika on jonkin verrakoko Van-
taan tyottomyysasetta (8,86) alhaisemip*

Palvelut ja tyopaikat

Koivuhaka sijaitsee Tikkurilan ja lentoaseman valissd, isojen vaylien, Twasidaja Keha

[ll:n valissa. Sijainti on erinomainen alueen toiminnallisuuden ja toimeliaisuuden kannalta.
Koivuhaarkaupunginosa otydpaikkakeskittymana kohtuullisen kokoinkakokaupungin
mittakaavassavuoden 2021 alussa $tosenttiab 344tydpaikastaoli tukku ja vahittaiskau-

pan alalla. Muita merkittavia aloja olivat teollisuus @) ja rakentaminen (1%) *Koivuhaka

on yksi seudun autokaupan keskuksista. Julkinen palvelutarjonta Koivuhaan alueella on vahai-
sempada. Mesikukantien pohjoispaadyssa sijaitsee yksityisen toimijan paivakoti.

Yhdyskuntarakenne

Koivuhaan kaupunginosa on yhdyskuntarakenteeltaéyhtendinenAluesijoittuu Tikkuri-

lan keskustata noin 1,5 km lanteeridassaitarajaaTikkurilan keskuspuisto ja Kylmaojan
vartta mukailevat viheralueet. Lannessg rajautuu Tuusulanvayldén. Lantinen osdielii-
kenne ja lentomelualueellajotensinne sijoittuuisoja tydpaikkaalueita ja tilaa vaativaa eri-
koiskauppaa, kuten autoliikkeitd. Alueen keskellevgdsuinalueet, vanhempaa pientalo-
asutusta ja lahempana Tikkurilantieta olevat kerrostafttiedit. Alueen pohjoisosassa on mm.
Jehovan todistajien paatoimipaikk@lueen eteldosassa kulkee-insisuuntainen paavayla,
Tikkurilantie, jonne rakennetaan pikaraitiotie, Vantaan ratikka.

Kaavamuutosalue sijoittutiikkurilantienja Peltolantienpohjoispuoliselle alueelle, [&helle Kyl-
maojaa ja Puutarharannan lahivirkistysaluettaavamuutosalueen lahiymparistoon sijoittuu

3 http://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/tietoavantaasta/tilastotja-tutkimukset
4 http://www.vantaa.fi/filkaupunki-ja-paatoksenteko/tietoavantaasta/tilastotja-tutkimukset
5 http://www.vantaa.fi/filkaupunki-ja-paatoksenteko/tietoavantaasta/tilastotja-tutkimukset
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Vantaan Energian toimitilarakennus, seka pient@derrostalokortteleitaPeltolantien ja
Tikkurilantien varressmaankayttd on tehostunut 20tuvulla, kunasuinkerrostalokorttelit
rakennettiin Vantaan energian varikkoaluega vanhan kauppapuutarhgmaikalle

Kaupunkikuva

Kaavamuutosaluetta ymparoivan alueen kaupunkikuvalle on tyypillista monipuolinen rakenne.
Osa lahiympariston tonteista on rakentamattomia, osa parhaillaan rakentiliaen y6-
paikkarakentamiselle on tyypillistd kookkaat, korkeintaan kolmekerrokssdisuus, va-

rasto- ja toimistorakennukset. Asuinrakennukset alueella ovat pientaloja, kytkettyja pienta-
loja, pienkerrostaloja ja kerrostaloja. Tikkurilantien varteen pari vuotta sitten rakentuneen
kerrostaloalueen korkeimmat osat ovat kahdeksankerro&si®ivuhaan kaupunginosa on
ajallisesti kerroksellinen. Rakennukset ovat monelta eri vuosikymmenelté ja alue taydentyy
edelleen. Pientalot sijaitsevat vapaasti tonteillaan, alueen kerrostalot muodostavat suojattuja
pihoja rakennusten keskelle.

Mesikukantien lansipuolella, vastapaata kaaaetta on Vantaan Energian toimistorakennus,
joka on valmistunut vuonna 1972. Rakennusta on laajennettuistettuvuonna2017. Kol-
mekerroksisen toimistorakennuksen korkeimman osan raystaskorko on +32.90, mika on
maanpintaan ndhden n. 17.5 m ja vastaa hyvinkin nelikerroksisen asuinrakennuksen kor-
keutta.

Peltolantien etelapuolella kaavaueesta lounaaseen on v. 2018 valmistuneiden kerrostalojen
kortteli. Vaaleat, tiilimuuratut talot ovat harjakattoisia ja nelja osin viisikerroksisia.

Kaavoitettavilla tontilla olevat yksikerroksiset, harjakattoiset rivitalot ovat valmistuneet
vuonna 1972 ja omakotitalo vuonna 1976. Rakennusten julkisivut ovat paaosin punatiilisia.

Rakennettu kulttuuriymparist6

Koivuhaalle tyypillisté on ajallisesti sekoittunut rakenne. Koivuhaan eteldosassa sijaitsevat ra-
kennusperintokohteet Kuriiritie, historiallinen Suuri Rantatie (Kuninkaantie) seka Kirkkotie
KdyhamaentieRuskeasannantie. Kaupunginosan eteldosassa virtaarandfjoen l&heisyy-
desta on ldydetty Tikkurilatonttimaita. Kylm&ojan varrella taas on Simonsbélen kylanpaikka.
Alueen kolmesta 170@vun tilasta Johansin tila on jaljella. 185@ulta on arvokas Backby

gard. Kuriiritien varressa on Bokullan tila, joqiiaapiirissa on rakennuksia 180d/ulta seka
historiallinen tie Kuriiritieltd Kéyhamaentielle. Koivuhaassa on myés Vantaan kaupunginmu-
seon maarittamia rakennusperintokohteita niin teollisuusalueella kuin Koivuhaan pientaloasu-
tuksen osana. Kaavamuutosh#elen vaikutusalueella kohteita ei ole.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonai-
suus. Jokimaisemassa nakyvat eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat
rakennukset, jotka liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteenvifloaan itdosassa
sijaitsee Tikkurilan keskuspuisttkoilureitteineen jaKylmaojineen. Puiston pohjoisosasta I0y-
tyy myos Arboretunseka lammaslaidurKeskuspuisto on yksi Koivuhaan vetovoimatekijoista.
Kaavamuutosalueelta on lyhyt matka sen etelapuoliseen Backbynpuistoon, joka on Keravan-
joen ja Kylmaojan rannalla.

Kylmaoja on sekd maakunnallinen viheryhteys etta yleiskaavan mukéikestysyhteys seké
ekologinernrunkoyhteys (virtavesiyhteys) ja vesilain mukainen kohde. Viheralue puron yhtey-
dessa on Mesikukantigitdpuolella luontotyypiltdan kostea lehto. Lehtoalueelta seka Mesiku-
kanpuistosta ja Mesikukankuja 3:n pibhuieelta on I6ydetty huomionarvoisia seka direktiivila-
jeja (lintuja, lepakkoja) Vantaan ratikan kaavarungon ja asemakaavojen luontoselvityksessa
2020(Faunatica).

Kaupungin maisemarkkitehdit ovat inventoineellueen arvopuutjoita asemakaavoitetta-
valla alueella on useita.
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Liikenne

Kaavamuutosalueekihialueen paakatu omikkurilantie, jok&ulkee reilun 200 metrin paéassa
kaavaalueen eteldpuolellaMesikukanpuiston eteldpuolella on Hansisuuntainen Peltolan-

tien kokoojakatu, jonka nopeusrajoitus on 40 km/h ja liikennemaaré n. 1500 ajork/askva
aluetta rajaa pohjoigetelasuuntainen Mesikukantie, joka on luokitettnttikaduksi, ja jossa
ajonopeus on enintddn 30 km/h. Mesikukantien liikennemaara on alle 1 000 ajon./vrk. Arvio
on ylakanttiin, silldonttikaduilleei ole tehty vasinaisia liikennelaskentoj&nimmillaédn Mesi-
kukantie palvelee noin 50 pientalotonttia, paivakotia ja hoivakotia. Koivuhaan pientaloalueen
likenne suuntautuu myds lanteen Puutarhatien kokoojakadulle.

Kaavamuutosaluetta ifduoliseltaMesikukankujaltaon mahdollista rakentaa liittyma tontille.

Koivuhakaa reunustavat Keha Ill ja Tuusulanvayla, jotka ovat alueen lapi kulkevia maanteita.
Alueen pohjoisreunalla kulkee Lantinen Valkoisenléahteentie, joka on Tikkurilantien rinnalla
toinen Koivuhaan paakaduista.

Tikkurilantiella kulkee usea bussilinfgaavamuutosalueen lahimmat bussipysakit sijaitsevat
Tikkurilantiella ja Osmankaamintiell@ikkurilantiet&kulkee runkobussilinja 570 seka bussilin-
jat 571,576 ja 611Tikkurilantielle on suunniteltu Vantaan ratikan reittid, joka toteutuessaan
yhdistaa alueen Tikkurilan keskustan kautta Mellunméakeen ja toisessa suurnéagalik-
seen ja lentoasemaan.

Koivuhaan lapi kulkevat paapyoratiet Tikkurilantiella, Niittytigdlariiritiellaseka osalla Pelto-
lantieta Tavoitteena on ulottaa padpyoratie kulkemaan Peltolantiella myds asemaledava

een eteldpuolellaPaikallispyoratieverkko alueella on suhteellisen tihed. Keskuspuistossa kul-
kee alueen lafisevapohjoidetelasuuntainen paikallispyorati€eltolantien pohjoispuolella

ja Mesikukantien itdpuolella kulkevat jalkakaytavat. Mesikukankugalide eroteltu pyorailyn

ja kavelyn kaistoja.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaavoitettavalla alueella on rakennettu vesihuoltoverkosto ja alue kuuluu HSY:n vesihuollon
toiminta-alueeseen.

Alueen vesijohtoverkk&uuluu Tikkurilanpainepiiriin.Kayttovesi saadaan Pitkékosken veden-
puhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.
Hiekkaharjussaijaitsevan vesitornin tilavuus @900 m3.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaashueella omoin +75ja ylin on noint 82 Painetasot on
ilmoitettu N200G jarjestelmassa metreina merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan
HSY:n litoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraointi

Alueen jatevedejohdetaan jatevesiviemarissa etelan suuntaan Mesikukantien ja Backbyn-
puiston kautta Suutarilan jatevesipumppaamolleptltajatevedet paatyvawiikinmaen jate-
vedenpuhdistamolle.

Hulevesivieméarointi hulevesijarjestelma

Kaavaaluekuuluu rakennetun hulevesiverkoston piiriin. Alueen hulevedet johtuvat huleve-
siviemarin kautta laheiseen Kylméojaan ja siitd edelleen Keravanjokeen.

Kaukolamp6

Kaukolampw#erkko ulottuu alueelleJohdot kulkevaMesikukantien katualueella ja Mesiku-
kanpuistossa seka tonttilittymina Mesikukantie 7 ja 9 tonteilla. Mesikukantie 7:n kaukolam-
pdjohto sijaitsee lahella asemakaaghieen rajaaMikali kaukolampdputkia pitda siirtaa, toi-
mitaan siirtokustannuksien osalta Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteisty6toi-
mintasopimuksen mukaan (20.7.1993).



002505 / Mesikukantie $13.8.2024 Sivu9/ 36

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapelgiesikukantien varressa seka tonttiliit-
tymina Mesikukantie 9 tontin pohjoislaidalla, Mesikukantie 7 tontin ja asemakalassen ra-
jalla seka kaavalueella Keskijannitemaakaapeleita kulkee Mesikukantien varrdgiigali
maakaapeleita pitaa siirtaa, toimitaan siirtokustannuksien osalta Vantaan kaupungin ja Van-
taan Energia Oy:n yhteisty6toimintasopimuksen mukaan (20.7.1993).

Ymparistohairiot

Lento ja likennemelu

Vuoden 2018 alusta voimaan tullut Ymparistéministerion asetus rakennuksen aaniymparis-
tosté 796/2017 antaa vaatimukset uuden rakennuksen meluntorjunnalle. Asuinrakennuksen
ulkovaipan &aneneristys on suunniteltava ja toteutettava siten, ettéd &&neneristyéton-

taan 30 dBVirkistykseen kaytettavilla pikalueilla sekad parvekkeilla melun keskiaanitaso ei
saa ylittaa 55 dB paivalkg22, viherhuoneilla 45 dB.

Valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista 993/1992 maaraa asumisen ulkoalueiden kes-
kid&nitasosta, joka saa olla paivall22 enintdan 55 dB @) ja yolla 227 enintdan 50 dB
(Laeg), uusilla alueilla 45 dBAdy).”

ELY] S&1 dzl aSy -2LJ & NNA FNgzyi 2 NBdzy G YIF Iyl Nedly ac
parvekkeiden julkisivujen melutasoista. Ohjeiden edellytetaan tayttyvan kaavaratkaisussa.
Oppaan mukaan parvekkeita ei tule sijoittaa julkisivuille, mikali paivaajan keskiaanitaso ylittaa

65 dB. Jos tdma taso ylittyy asuinrakennuksen julkisivulla, tulee asunnot maéka&amaan

my0s hiljaisempaan suuntaan.

Kaavamuutosintti sijaitseevoimassa olevan uuden yleiskaavantomeluvythykkeelld L3
(Iden50¢55 dB) rajalh. L3-mukaisdla melualuedla tulee yleiskaavan mukaan asumiseen ja
muihin melulle herkkiin toimintoihin kaytettavien rakennusten ulkokuoren daneneristéavyyden
n[ f-ja yelikknnemelua vastaan olla vahintaan 32 dB.

Vantaan kaupungin karttapalvelussamelu (katumelu, tiedot vuodelta 202aivalla {¢22)
on kaavamuutostontilla vyohykkeil#-50 dB jab0-55 dB. Tiemelu yd6lla on tosilla vy6hyk-
keilla<45 dB ja aivan alueen etedunassali 45 dB. Kaupungin omahjeen mukaannama
nykyarvot edellyttdvat asuinhuoneiden osalta danitasoe2&adB. Pihan meludulisi vahentaa
arvoon45 dB yollaUlkoalueiden meluun vaikuttaa rakennuksen sijainti tontilla.

Tiemelualue 2021, yoll

|
\ \‘ Tiemelualue 2021, paivalld
' Melualue 50-55 dB

T

J;- . ' | &

WTEED 2

=i '
Al = &
=)

o A
\

=

1S9l

¢CASYStdz HAHMIEI LINAGNIfMABYStdz wmwmebmx &1 fEN (¢ :

8 Ympéaristoministerion asetus rakennuksen aaniymparistosta 796/2017
7 Valtioneuvoston p&éatds melutason ohjearvoista 993/1992

8 Melun- ja tarinantorjunta maankaytdn suunnittelussa, ER¥13,Airola, 2013
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Téarind

Kaavaalue sijoittuu savipatjalle, kuten l&hes koko Tikkurilan suuralue. Tontti ei sijoitu vilkaslii-
kenteisimpien katujen laheisyyteen ja rakennusten ollessa korkeampia kuin kaksi kerrosta ne
eivat ole erityisen herkkia tarinalle.

Tikkurilantie on vilkasliikenteinen paakatu, jonka nopeusrajoitus on 50 km/h ja likennemdaara
noin 10500 ajoneuvoa/vrk, lisaksi mukaan on laskettu tuleva pikaraitiotie. Etéisyys-&hava
eelta on noin 250 m. Peltolantie on paikallinen kokoojakatu, joniq@eusrajoitus on 40 km/h

ja liikennemaara n. 1500 ajon./vrk. Etaisyys Peltolantien ajoradalta 1ahimpaan-iasesn
asuinrakennukseen on noin 30 m.

Sweco on laatinut 17.2.2023 tarina runkomeluselvityksen Vantaan ratikkaa varten Tikkuri-
lantielle valille Lentokentté@likkurila. Tarinaselvityksessa on tutkittu raitiotieliikenteen ai-
heuttaman tarinan vaikutusta rakenteisiin ja asumismukavuuteennaliei alttimpia ovat
yleensa pehmeikélle rakennetut2 kerroksiset pientalot, joiden ominaistaajuus osuu peh-
meikdn ominaistaajuudelle. Vaikka laskentaan valittiin térindn kannalta mahdollisimman va-
han tarinda vaimentavat parametrit, eivat heilahdusnopenadnaksimiarvojenaxperus-

teella maaritetyt heilahdusnopeuden tehollisarvatgg ylittdneet yhdellakaan maalajilla va-
réahtelyluokkaa C (0,30 mm/s) 15 metrin padssa raitiotiesta. Savella 15 metrin paéasta radasta
heilahdusnopeuden tehollisarvo vw,95 on laskennallisen arvion perusteella 0,17 mm/s, jossa
on huomioitu mytds mahdollinen reeanssi. Vastaava arvo tarinaherkemmalla liejuisella sa-
vella/liejulla on 0,22 mm/s. Karkearakeisimmilla maalajeilla tarin& vaimenee nopeammin, jol-
loin heilahdusnopeuden tehiidarvot ovat pienemmat kuin savella. Savea karkeammilla maa-
lajeilla ei ylity varahtelyluokan B ragavo (0,15 mm) 15 metrin p4assa raitotiesta. Jos reso-
nanssia ei oteta huomioon, laskennallisesti méaritetyt heilahdusnopeuksien tanadligayt-

tavat vaahtelyluokan A rajarvon kaikilla maaperilla (liejuinen savi/liejugg=0,07 mm/s ja

savi %,95=0,06 mm/sY.

Tehdyn selvityksen perusteella ei ole tarpeen asettaa kaweelle erillisia tarinaa koskevia
maarayksia.

limanlaatu

Helsingin seudun ymparistopalvelut H8ittaa ilmanlaatua pdakaupunkiseudun mittauspis-
teissa.Mesikukantie 5:dahin mittauspiste sijaitsee Tikkurilassa Ratatien ja Neilikkatien ris-
teyksessa. limanlaatuun Tikkurilassa vaikuttaa lahinna liikenne ja katupdl§ira Mittaus-
asemalla mitataan mm. typen oksidien ¢gNdengitettavien hiukkasten (Ph), pienhiukkas-
ten (PM,s) pitoisuuksia. Mittauspisteen likennemadrdvat noninkertaisestsuurempia, kuin
Mesikukantie 55s8 mika on huomioitava mittaustuloksia tarkasteltaesKkaavaalueenkoh-
dallaPeltolantiellamoottoriajoneuvoja kulkiL489arkivuorokaudessa (2016),ittauspisteen
kohdalla taas 9540 moottoriajoneuvoa arkivuorokaudessa (2016).

HSY:n julkaiseman datan mukaan ilmanlaatu oli Tikkumliauspisteessa ajanjaksolla syys-
kuucmarraskuu 2023 suurimman osan ajasta hyva. Kolmen kuukauden aikana se oli vain tun-
nin ajan lwono tai erittdin huono

Typen oksidit ovat typpimonoksidi ja typpidioksidi. Suurimmat paastolahteet ovat energian-
tuotanto ja liikenne, erityisesti raskas liikkenfig/ppidioksidin ei arvioida enaa ylittdvan vuosi-
tasolla rajaarvoa eika tuntitasolla rajga ohjearvojaTikkurilassa N&pitoisuus ei ylittanyt
vuorokausirajearvoa 70 pg/msyyskuukausina023. Typpimonoksidipitoisuudet laskivat jo
199Cuvulla autojen katalysaattorien myota.

Hengitettavat hiukkaset ovat suureksi osaksi liikenteen nostattamaa katupddyitetta-
vien hiukkasten vuorokausiragvo (50 pg/n) ei ole ylittynyt pagkaupunkiseudulla vuoden
2006 jalkeenRaja ei saa ylittya useammin kuin 35 paivané kalenterivuodéssarilassa raja
ylittyi yhtena paivanayyskaudella 2023.

Hengitettavien hiukkasten vuorokausiohjearvo (70 p)/giittyy tavanomaisesti erityisesti
katupdlyaikaan likenneymparistoissayyskaudella sita ei Tikkurilassa ylitetHO:n

9 https://lwww.vantaa.fi/sites/default/files/document/Vantaamatikkalentokenttatikkurila-tarina-ja-
runkomeluselvity2023.pdf
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vuorokausiohjearvo (45 ug/in3 ylitysta sallitaan vuodessgdjttyi vuoden aikanaiseimmilla
paakaupunkiseudumittausasemilla

Otsonin terveysperusteisen pitkén ajan tavoitteen ylittyminen on tavanomaista hellejaksoilla.
Otsonipitoisuudet ovat suurimmillaan aurinkoisella saalla kevaalla ja kesalla taajamien ulko-
puolella. Otsonin pitoisuudet eivat ylittaneet tavoitearvoja syyskusiaa.

Rikkidioksidin ohjga rajaarvoylitykset ovat nykyisin erittain poikkeuksellisia. Rikkidioksidin
ohje- ja rajaarvotasot eivat ylittyneet syysnarraskuun aikan&.

Elinkeinez f AA1SYyyS 21 @YLINNRaiGl {SaldzaSy 2L} a
koonnut kaytantdja ilmanlaadun huomioonottamisesta maankéyton suunnittelussa. Oppaassa
on ilmanlaatuvyodhykkeet asuinrakennuksen sijoittamiselle mijgsuositusetésyyksineen
ajoradan reunasta. Minimietaisyys kadulle, jolla kulkee 10 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa,
on 7 metrid ja 14 metria kadulle, jolla kulkee @@ ajoneuvoa arkivuorokaudessanjin edel-

leen. Vantaan kaupungin liikennesuunnittelun mukaan ajmoewdaraarvio vuorokaudessa
vuonna 230 on1600Q jolloin rakennuksen minimietaisyyden ajoradasta tulisi bj/lametria.
Minimietaisyyksigovelletaan jo rakennetuilla alueilla kaavoja muutettaessa ja meluntorjun-
nasta huolehditaan rakenteiden melusuojauksdaavaalueen ja Peltolantien valissa sijait-
seva Mesikukanpuisto maarittaa etaisyyden Peltolantiehen jo lahtdkohtaisesti iimanlaatuvaa-
timusten edellyttdamaa suuremmak$teltolantielleei mydskaarsynny katukuilua, joka pahen-
taisi ilmanlaatua. Rakennuste&korkeuden suhde kadun leveyteen on pienempi kuin 0,7, jol-
loin katutila tuulettuu.1t

2.1.4 Maanomistus

Tontit nro 68-132-3, 68132-4 ja 68132-5 omistavatasemakaavanmuutoshakemuksen jatta-
neet yksityiset maanomistaja¥.mpardivakatualueet omistaa Vantaan kaupunki.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaavaaluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 p&attdmien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentda yhdyskuntien ja liikkenteen paastja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriymparistén arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumisniuaioksia.

Niilla myéssopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saaniiaidihin.

- Luodaan edellytykset elinkeinfa yritystoiminnan kehittamiselle seké vaestokehityksen
edellyttdmalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Varaudutaan saan aaitimioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaataueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

- Hanke on néiden tavoitteiden mukainen. Tavoitedoteutuminen on selostettu tar-
kemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

10 https://julkaisu.hsy.fi/iimanlaadurvuodenaikaiskatsauksé023

1 [Imanlaatu maankéaytdn suunnittelussa, ELY
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Maakuntakaava

Uusimaakaava2050 on saanut lain-
voiman 13.3.2023, josta Vantaan
alueella on voimassa Helsingin seu-
dun vaihemaakuntakaava.

Voimassa olevassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassa asema-
kaavaalue on taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta ja padkaupun-
kiseudunydinvyohyletta (ruuturas-
teri).

Ote maakuntakaavayhdistelméstiaavaalue
esitetty mustalla ympyralla.

MAL 2019-suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankéaytdn, asumisen ja liikenteen kehitta-
miseksi vuosille 20X2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssa seu-
dun 14 kunnan j&lSL:roimesta. Suunnitelmassa méaaritellaan ja priorisoidaan seudullisesti
merkittavan maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua
tukevat liikennejarjestelman kehittdmistoimet.

Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoiteti-
lan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoi-
maista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoiteta:
soissa vuodelle 2030 on maaritelty
etta liikenteen kasvihuonekaasupaas
tot vahenevéat 50 % vuoden 2005 ta-
sosta vuoteen 2030 mennessa (maa
radva tavoitetaso), asuntotuotannost
vahintdan 90 % kohdistuu ensisijai-
sesti kehitettaville maankayton vyo-
hykkeille (oheinen kartta) ja vaestost
vahintaa 85 % sijoittuu kestavan liik:
kumisen vydhykkeilllAsemakaavoi-
tettava alue sijoittuu MAL:n mukai-
” . selle ensisijaiselle vyohykkeeldAL

B VAL ensisijaine VYo y - 2019 suunnitelma on hyvaksytty Var
77 MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva taan osaltaHSLn hallituksessa

ensisijainen vyohyke 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kau-
punginvaltuustossa 20.5.2019



https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
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Yleiskaava 2020
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Ratikan kaavarunko

Alue on merkitty asuinalueeksi (A),
jokavarataan monipuoliseen asumi-
seen. Alue sijoittuu kestavan kasvun
vyOhykkeelle. Se on joukkoliikenteer
runkolinjastoon tukeutuva vydhyke,
jolle kaupunginosan maankayttoa
tehostava rakentaminen ensisijaises
ohjataan.

Kaavaalueen ulkopuolella idassa si-
jaitseva Puutarharanta on l&hivirkis-
tysaluetta, VL, jolle on merkitty virkis
tysalueyhteys seka ekologinen runke
yhteys. Virkistysalueyhteys kulkee
my6s suunnittelualueen pohjoispuo-
lella.

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi yleis-
kaavan 25.1.2021. Kaavahanke on
voimassa olevan yleiskaavan mukai
nen.

Alue on Ratikan kaavarungossa esi-
tetty monimuotoisena asuinalueena.
Kaavaalue esitetty mustalla ympy-
ralla.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavai
19.6.2023
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Asemakaava
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Kaupunkikartta, Ajantasa-asemakaava,
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P 1:2 000 Ajantasa-asemakaavan varipinnat

©Vantaan kaupunki

Korttelissa on voimassakuperainerasemakaava nr680900(Kv25.9.1995Siinakaavamuu-
tosalueon osoitettuasuinpientalojen korttelialueek$hP. Mesikukanpuisto on merkitty lahi-
virkistysalueeksi.

Kaavamuutosalueellgerrosluku onl %2 kerrosta ja tehokkuusluku e=0,25.
Muut aluetta koskevat paatokset ja suunnitelmat

Vantaan ratikka

Vantaan kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 22.5. Vantaan ensimmaisen pikarai-
tiotielinjan toteuttamisesta. Ratikan rakentaminen voi alkaa syksylla 2024 ja liikennéinti
vuonna 2029.

Ratikka kulkee Tikkurilanti pitkin. Lahn pysaki sijoittuu Puutarhatien ja Tikkurilantien ris-
teyksen paikkeille.
Rakennusjarjestys

Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2011 [&htien.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEENA KOSKEVAT PAATOK®ETI-
REILLETULO

Yksityisen hakijatahojttdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneélsi12021.
Kaavamuutosaitytohjelmassanumeron 0505ja kaavoitus tuli vireillel8.10.2022. Mielipi-

teet pyydettiin 16.11.2022 mennessa (MRL 628) ja niité saatiin annetun ajan puitteissa 15
kappaletta. Yksi mielipide vastaanotettiin virallisen ajan paattymisen jalkeen.

Asemakaavan muugty® on hyvaksytty kaupungin kaavoitusohjelm&&2?2
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- kaavamuutoksen hakijat

- alueen maanomistajga maavuokraajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukasn. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaisdtaupunkirakenne jaymparisto(kiinteistot ja tilat,
rakennusvalvonta, ymparistokeskus, kadut ja puistéskiUudenmaan pelastuslaitos,
kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: HSL, HSYdéhmaan EL-Xeskusyantaan Energia Otie-
toliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutcsen alkangesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdesga/tai Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapu-
reille ja virammaisille.

Mielipiteet 18.102022 paivatysta osallistumiga arviointisuunnitelmasta pyydettiin
16.11.2022nennessa (MRL 628) ja niitd saatiiisitoista(15) kappaletta Annetun ajan jal-
keen vastaanotettiin vield yksi mielipide.

Mielipiteet osallistumis ja arviointisuunnitelmaan

Mielipiteita saatiin kaikkiaan 16 kappaletta. Eniten oltiin huolissaan siita, etta tulevat raken-
nukset ovat liian korkeita ja poikkeavat viereisesta pientaloalueesta liiaksi. Liikaa tehokkuutta
arvosteltiin jauusien rakennustepelataanvarjostavan naapureita, tuottavan liikaa liikken-

netta ja melua alueell@ heikentavan alueen luontga viherarvoja Myos arvosteltiin kau-

punkia asukkaiden epatasavoisesta kohtelusta, kun ei naapureiden ole sallittu rakentaa ny-
kyisen asemakaavan sallimaa rakennusoikeutta tehokkaammin.

Asukasilta B.12.2023

Kaavatyota esiteltiin Vantaan kaupungintalon valtuustosalisemamenteissa korostui toive
matalammasta rakentamisesta ja huoli uusien rakennusten varjostuksesta.

Vastineet mielipiteisiin ja asukasillassa esiin tulleisiin kysymyksiin:

Rakentamisen korkeus on sovitefgmparistoonsaniin ettd 1ahimpana pohjoisia naapurei-
taansejaa kolmeen kerrokseerivan pohjoisrajaa kiinni tulevan naapurin eteen ei ole sijoi-
tettu asuinrakennuksia. Matalat autokatoksetkin sijoittuvat vahintaan neljan metrin pdéhan
tontin rajasta. Nykyinen asemakaavahan mahdollistaisk&tfoksisen asuinrakennuksen sa-
malle etaisyydeéé. Mesikukantien toisella puolella on Vantaan Energian toimitalo, jonka kor-
keus vastaa hyvinkin vahintdan nelikerroksisen asuintalon korkeutta. Peltolantien etelapuoli-
set asuintalot @at jo viisikerroksisia.

Liikenteen ja pysakoinnin lisdantymista koskevat huolet on otettu huomioon. Tulevan alueen
pysakadinti hoidéaan tontilla ja osa sen liikenteestad otetaan suoraan Mesikukantieltd, joten
kaikki likenne ei ohjaudu kapeammalle Mesikukankujalle. Mesikukakéitmlueen leveys

on liki 13 m, mika mahdollistaa jk/pp:n rakentamisen myds ajoradan lansipuolelle, joten sen
kapasiteettia ja likenneturvallisuutta on mahdollista kasvattaa nykyisen asemakaavan puit-
teissa.

Viherarvoista huolehditaan, kadwarren puita maarataan sailytettavaksi ja viherkerrointa
noudatettavaksi.
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Vastauksena tontin omistajien epataaasoiseen kohteluun voidaan todeta, ettakennuslu-
paprosessissa ei ole mahdolligtdes poikkeamispaatokselaerkittavasti nostaa rakennusoi-
keutta kaavan sallimasta. Jos sellaista halutaan, niin se hoidetaan asemakaavamuutoksella,
kuten nyt tehdaan.

N&htavillaolo ja lausuntojen pyytaminen

Kaupunginhallitus paatti 26.2.2024 asettaa kaavaehdotuksen néhtaville ja oikeuttaa asema-
1FHF@2A0dz2l A4Sy LREIONYNNY GFNBAGGE GF G € dzadzyy2i
kuusi muistutustaMuistutuksissa pidettiin rakennusoikeuden maaraé ja rakennusten kor-

keutta lilan suurina. Ratkaisun tuottamaa likennemaéaraa pidettiin liian suurena ja parkkipaik-

koja vahaisina. Ratkaisua pidettiin yleiskaavan vastaisena. Alueelle toivottiin perheasuntoja.
Muistutukset on otettu huomioon vastineissa.

Lausuntoja pyydettiikkolmeltaja saatiinkahdeltalausunnonantajalta. Vantaan Energian-
sunnossa pyydettiin huomioimaan kaukolampdputken sijaifitidenmaan El-Neskuksen lau-
sunnon pohjalta tehtiin muutoksia kaavamaarayksiin seka selostukseen.
Kaavamaarayksiin tehdyt muutokset

Korttelialudata koskemaan asetettiin maarays, jolla varmistetaaneigiivaajan keskiaani-
taso 55 dBa ydajan keskiaanitaso 45 ghty oleskeluun tarkoitetuilla parvekkeilla tai teras-
seilla.

Kaavaselostukseen tehdyt muutokset

Kaavan lahtétietoihin, kohtaan 2.1.3 Rakennettu ymparisto: liikenne on lisatty Mesikukantien
likennetté kuvaava osuus.

Kaavan ilmastovaikutuksia on tarkasteltu KHty¢#kalun avulla ja tdydennetty selostuksen
ilmastovaikutuksia kuvaavaa osuutta.

Lisaksi kaavaselostusta on tdydennetty ja paivitetty tarpeellisilta osin ja siihen on tehty pienia
teknisia tarkistuksia.

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
3.3.1 Lahtokohtaaineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2@ ¢ 2025 strategia (K\B81.1.2@2):

Innovaatiaden Vantaastrategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edellakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-

kia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

| FfdzZr YYS aNAf@UGAONN fd2yi2YYS Y2yAYdz2(2AadzdzR ¢
raali vuonna 2030

Neljasta karkihankeesta yksi sivuaa Mesikukantie 5:n kaaRadikka mahdollistaa tiivistyvan
kaupungin yhdistamalla kaupungin itdisimpid osia sujuvan raideliikenteen piiriin ja mahdollis-
tamalla kaupungin kasvun kestavasti joukkoliikenteen varrelle

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maankintaa ja maanluovutusta (Kv

18.6.2018

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaa-
voittaminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, etta se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.
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Vantaan arkkithtuuriohjelma2015(Kv 11.5.2015)
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

Resurssiviisauden tiekartta (8.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauder2021¢2025strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita

ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtkoh-
tina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetaan ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvéat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle likkumiselle.

- Vahennetaan liikkumistarvetta.

- Vahennetaan lammityksen paastoja.

- Edistetdéan vahahiilista rakentamista.

- Edistetdan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetaan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtadn, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-
sesti.

- Vahvistetaan toimia metsga suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistdjen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikadenjalkea ja edistetaan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet

Maanomistaja

Maanomistajan tavoitteena ogsaada rakennusoikeutta, jolla saadaan katettua nykyisten huo-
nokuntoisten rivitalojerpurkukustannukset ja mahdollisuus uuden asunnon rahoitukseen.

Osallisten palautteista tulleet tavoitteet

Ymparoivien pientalojen mittakaavan huomioiminen, vehreyden sailyttdminen
Vihertehokkuus

Asemakaasssa maarataan alueelle maankaytirukainenvihertehokkuustasoVihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpirtdan suhdetta alueekokonaipinta-
alaan.Vihertehokkuusmenetelmaavullamuun muassadistetaanvehredn, viihtyisd ympa-
riston rakentumistga hulevesien hallintaseka tuvataanekosysteemipalveluitfa luonnon
monimuotoisuutta Samalla toteutetaan kestav&ehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinnan mukaisia suunnitteluperiaatteita.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUNHTOEHDOT

Maanomistajat valitsivat hankkeeseen kumppaniksi Temotek Oyn ja viitesuunnitelmien laati-
jaksi Arkworks arkkitehdit. Ensimmaisissa viitesuunnitelmissa, jotka on paivatty 8.9.2021 esi-
tettiin kaksi suorakaiteen muotoista rakennusmassaa Mesikukantien varRaennukset

olivat nelj& ja viisikerroksisia. Lisaksi tontin eteldosa oli rajattu viisikerroksisella asuinraken-
nuksella.

Esitetyn ratkaisun puutteena nahtiin turhan korkea rakennusmassa suhteessa ps$gosse
jaitseviin pientalonaapureihin, sek& rakennusmassoista johtuva kaavamainen jaykkyys suh-
teessa Mesikukantien katukuvaan. Mydskaéan olemassa olevaa puustoa ei suunnitelmassa
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ollut lainkaan séailytetty. Rakentamisen maaréa nousi nd0® kerrosnelibmetriin, mitd Van-
taan kaupunki piti liian korkeana. Etenkin, kun vaadittavan autopaikkamaéran takia pysakainti
haukkasi lilan suuren osuuden korttelipihasta.

Nakyma luoteesta, Arkworks arkkitehdit 20.12.2022.

Seuraavassa vaiheessa rakennusoikeutta saatiin pudot&tsid® kerrosneliometriin ja sa-
malla pohjoisin rakennusosa madaltui kolmekerroksiseksi.

Kaavatydn pohjaksi valikoituneessa, 5.10.2023 paivatyssa viitesuunnitelmassa Mesikukantien
puoleisia rakennusmassoja jaettiin pienempiin osiin myds vaakasuuntaisella porrastuksella.
Sen etuna oli, ettd merkittavimmat mannyt kadun varresta saadaan saastyiRaltennusten
polveilu kadun suuntaan tuottaa myds mielenkiintoisempaa ja pienimittakaavaisempaa katu-
ymparistéa.Rakennusoikeutta saatiin hieman puristettua tasaB0B kerrosnelidmetriin,

mika alkoi hankkeen ja maanomistajien nakemyksen mukaan olla #amaaden kipuraja.
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Asemapiirros, Arkworks arkkitehdit 5.10.2023.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaalue sijoittuu nykyisen kerrostaloalueen ja pientaloalueen vaihettumisvydhykkeelle. Se
on yleiskaavasdeestavan kasvun vyohykkeilimika tarkoittagoukkoliikenteen runkolinjas-

toon tukeutuvaa vydhyketa, jolle kaupunginosan maankayttééhostava rakentaminen ensi-
sijaisesti ohjataan.

Perusratkaisu, jossa rakennusmassat sijoittuvat korttelin Mesikukantien puoleiseen reunaan ja
samoin eteldareunaan pysyi varsin muuttumattomana koko suunnitteluprosessin ajan. Se muo-
dostaa ehjaa katutilaMesikukantiellga jattaatoisaaltakorttelipinaan valjyyttaKorkeimmat
rakennusmassat sijoittuvat perustellusti alueen lounaisnurkkaan lahimmaéksi nykyisia kerrosta-
loja ja Vantaan Energian toimistorakennusta. Matalin kolmekerroksinen osuus sijoittuu kortte-
lin pohjoisnurkkaan, jolloin varjovaikutus naapurin pientafueille saadaan mahdollisimman
pieneksi. Kontrasti kaksikerroksisten pientalojen ja viereen nouskeiamekeroksisen osan

valilla ei muodostu liian suureksi.

Mesikukantien varressa rakennukset polveilevat paitsi korkeutensa puolesta myds suhteessa
katuun. Nain katutilasta muodostuu vaihtelevampaa ja samalla olemassa olevia méantyja voi-
daan saasta&adun puoleisten maantasoasuntojen edustalle haluttiihuakin asurtoon

oma sisaankaynti, jolloin kadun ja rakennuksen valiin ei muodostu epaméaaraista puoliyksi-
tyista aluetta, jolla ei ole kayttoa.



002505 / Mesikukantie $13.8.2024 Sivu20/ 36

Nakyma luoteesta, Arkworks arkkitehdit 5.10.2023.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemalkavalla muutetaamykyistaasuinpientalojen korttelialuettasuirkerrostalojen kortte-
lialueeksi (AK Kerrosluku vaitelee kolmestaviiteen. Yhteenlaskettu rakennusoikeus &n
500kerrosnelibmetria.

Kaikki pysékointbl autopaikkaa sijoittuu maantasoon pizdueelle, jonne ajetaaMesiku-
kantien jaMesikukankujan kautta.

Kaava alueen koko dh58 ha, joka on kokonaan Aidrttelialuetta. Kaavarja samalla kortte-
lin tehokkuusluku, e 00,94

4.1.1 Mitoitus

Asuinkerrostalojenkorttelialue, AK 0,58hehtaarinalue.Rakennusoikeus 0B 500k-m?. Te-
hokkuusluku e€6,94.

Korttelin rakennusoikeus kasvaa nykyises#b8kerrosneliometristéd 042kerrosneliomet-
rilla eli yli kolmikertaiseksi. Kaikki lisays on uutta asumisen rakennusoikeutta.

Kortteliin tuleeviitesuunnitelman mukaaghteensal0lasuntoa arviolt€200asukkaalle. Yksi-
oita on 28 kpl ja niidekeskipintaala30 m?, kaksioiderméaara on & kpl ja keskipintaalan.
47,0m? ja perheasuntojermaara39 kpl ja keskipintalan. 68,0m?.

- autopaikkoja on maantasossa yhteer@&kkpl: 1 ap/130 asuntokerrosmtai vahintaan2

ap/ 3asuntoa.
- Pyorapaikkoja on yhteengd2kpl eli 2pp/ asunta

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaupungin tavoitteena on ollut asuinrakentamisen lisddminen Vant#mn vaikutuspiirissa
yleiskaavan mukaisesaavassa on huomioitu uudisrakentamisen suhde ympéaristéonsa. Ma-
talampi rakentaminen sijoittuu tontin pohjoiga itareunoille, joissa se on lahimpana olemassa
olevaa pientaloasutusta. Rakennuksetvat olla enintdén kolmeiisikerroksisia.



4.3

002505 / Mesikukantie $13.8.2024 Sivu21/ 36

Harjakattoisten rakennusten harjalle on asetettu enimmaiskorot. Istutettavat alueen osat on
osoitettu kaavakartalla ja katosten ja matalien rakennusosien katto tulee tehda kasvikattona.
Mesikukantien kadun varteen sijoittuvien maantasoasuntojen sisaankéjpmaetaan kadun
suunnasta etupihan kautta, mika tuottaa katumiljodseen vaihtelevuutta ja inhimillistéa mitta-
kaavaa.

Korttelin vihertehokkuudeksi on asetettu 0,9. Esitetyn viitesuunnitelman perusteella se tayt-
tyy. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitel-
malla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

ALUEVARAUKSET

Alue on kokonaan asuinkerrostalojen korttelialuetta.

4.3.1 Korttelialueet

4.4

AK asuirkerrogalojen korttelialueet

Kortteliinon osoitettu kolme rakennusalaa asuinkerrostalojen rakentamiseen. Rakennukset
sijoittuvat Mesikukantien varteen ja korttelin etelareunaan puistoaluetta vasten. Kerrosluku
voi olla korttelin pohjoiesassanintaan kolme, josta se asteittain nousee lounaiskulman vii-
teen kerrokseenRakennusten yhteenlaskettu rakennusoikeus saa olla enint&@ kerros-
neliometria.

Maantasokerrokseen saa sijoittaa sellaista tikeimisto- ja ty6tilaa, joka ei hairitse asumista.
Tiloja ei ole kuitenkaan vaadittu, niiden toteutuminen ei alueella ole valttamatdnéanta-
sokerroksen kadun puoleisten asuntojsisaankaynti tulee jarjestdaydskadultaetupihan
kautta.

Rakennusten arkkitehtuuritulee olla kestavaa, korkeatasoistaijmovatiivista Rakennuksiin

on méadratty kaltevuudeltaan vahintaan 1:2 oleva harjakatto. Kattojen harjakorot on liséksi
maaratty kaavassa. Harjakaton alle, ullakolle saa sijoittaa yhteisfilelaisia tilojaai I\V-ko-
nehuoneita ei saa sijoittaa vesikatglapuolelle Kolmekerroksisen osan harjan korko saa olla
enintdan +30.8, jolla siis viitataan korkeuteen meren pinnasta. Vertailun vuoksi viereisen Van-
taan Energian toimitilarakennuksenrykorko on +32.9.

Rakennusten julkisivujen tulee olla puuta, paikatlaurattua poltettua savitiiltd, rappausta tai
niidenyhdistelmida.Sandwickelementtirakennetta saa kayttaa vaparvekkeiden taustasei-
nissa.Julkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettuaviaikyllaista.

Kulmahuoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avalkahteen suuntaanParvekkeet ja te-
rassit saavat ulottua enintaan 1,8nakennusalan ulkopuolelle.

Pysakaointi sijoittuu maantasoon ja osa paikoista on maaratty sijoitettavaksi autokatoksiin. Kun
pysakadintion lisdksi jaettu osiiistutuksin,ei kortteliin synny yhtendaista isoa parkkikenttaa.
Yksi ja kaksikerroksisten rakennusten, rakennusosiekafasten katto tulee tehda kasvikat-

tona.

Korttelin pohjoisreunaan on osoitettu puista ja pensaista koostuva istutettava vythyke. Istu-
tusalueita on myds muilla korttelin reunoilla. Leikkialue on naytetty ohjeellisena. Mesikukan-
tien varteen on kartalla osoitettu kolme sailytettavad mantya.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisextaeena, jolle istutetaan puita, pensaita,
perennoja janurmikkoa vuodenaikojen vaihtelu huomioiden. Piltmat, joita ei kayteta valt-
tamattomina kulkuteind, leikktai oleskelualueina tai hyédynneta kaupunkiviljelyyn,ist-
tettava. Kaavamaarayksissilellytetaan vihertehokkuutt®,9.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavamuutoksen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.
Arvioinnissa on my0s tarkeeltu valtakunnallisten alueiden kayttdtavoitteiden (VAGteutu-
mista. Kaavan vaikutuksia on arvioitu myos laadittujen selvitysten kautta. Hulevesien
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hallinnan yleissuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma on teHiyitaselaskelmaa ei ole Van-
taalla vaadittu tehtdvéksi kaavavaiheessa ennen 1.1.2024 aloitetuissa asemakaavoissa.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja ghdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava.
Se goittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéaé kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutetta-
vissa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuunymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuuts taydentaa Tikkurilan keskustan lansipuolisia kaupunginoska toteuttaa val-
takunnallisten alueidenkayttotavoitteideja yleiskaavahenked. Uusiasuntojatulee 101
kappaletta arviolta noir200 uudelleasukkaalle.

Yhdyskuntarakenne
|‘; P - ' s';q" Alue sijoittuu Koivuhaan kaupungin-
SR mmEL oy apy s b, 3 x osaan, Tikkurilan keskustan ja Tuusu-
"::“ o L;.,‘ = ‘43' amss 1 lanvaylan valiin. Ssijaitsee kaupungin-
L ke ML ; - I'e "waa Osan itdlaidalla Kylméojan viheryhtey-
--q' e ": s | - - den lahistolla Ratkaisu edistaa asuin-
‘_‘;; :':5-:5- “E_-g - Y ™ g alueen taydennysrakentamista ja luo
e I [ ‘:'.'!.'_ﬂ i l‘ s = tiivimpaakaupunkirakennettaaidelii-
v B =1l g {| kenteen vaikutusalueella ja yleiskaave
b l_f_ vl - - maankayttoa tehostavan rakentamise
gt Bl v 3 Y okl
| | i b % - B | . .. . ..
e Y IT ] ==, Rakentaminen sijoittuu joukkoliiken-
I‘:TEEEI . Lz T ®3  teen runkoyhteyden tuntumaan. Bussi
[ ) a“”&ﬂ,: { pysakit sijoittuvat kavelyetaisyydeljje
— -3 » Sy tulgvan Vantagn ra_a_t_lkan py§alot/at
noin 600 metrin etdisyydella
Kaupunkikuva

Uusi rakentaminemuuttaa alueen kaupunkikuvaa matalien t@ojen ja omakotitalo kor-
vautuessa kerrostalorakentamisella. Mittakaava noudattaa Peltolantien eteldpuolelle osoittei-
siin Peltolantie 30, 36 ja 38 2040vun loppupuolella rakentuneiden asuinkerrostalojen mitta-
kaavaa. Muutos jaa Peltolantieltd katsottuna vahaisemmaksi kuistenguunnista, silla Mesi-
kukanpuiston puusto peittdd osan rakentamise#tarttelista saadaamehred mm. viherte-
hokkuudesta maaraamalja sailyttamalla Mesikukantien varren merkittdvimmat mannyt.

Suunnitelma upotettun@D-kaupunkimalin. Katundkyméa Mesikukantieta pitkin pohjoisesta.
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Asuminen

Kaavaalueelle tuleelO1kerrostaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan paa-
kaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita li-
saamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien
varrella.Asunnoista osa on perheasuntoja. Niiden toteuttamisesta sdadetaan kaavan sijaan
maankayttosopimuksilla.

Suunnitelma upotettund@D-kaupunkimaliin. N&akyma lounaasta, Vantaan Energian toimisto-
rakennus vasemmalla, Mesikukantien vastakkaisella puolella.

o ., W r'.‘
Nakyma koillisesta. Etualalla Mesikukantie 7. Arkworks arkkitehdit 5.10.2023.
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Suunnitelma upotettun@D-kaupunkimaliin. Nakyma kaakosta.

Palvelut ja tyopaikat

Kaava mahdollistateoriassa pienia tyotiloja jausiatydpaikkoja joskaamiiden tulo ei ole
todennékdista Asukkaiden lisdys vaikuttaa toisaalta positiivissivuhaan ja koko Tikkurilan
palveluiden sailymiseen ja monipuolistumiseeksukasluvun kasvu lisg@nkin verranpaiva-
kotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvettMesikukantien paivakoti vastgamikkdarpeeseen ja
koulupuolella kapasiteetti ei ole vaarassa ylittyikkurilanja Aviapoliksetydpaikat ja palve-
lut ovat hyven joukkolilikenneyhteyksien tai pydramatkan paggeten hanketta voidaan pi-
tdd VAT:imukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaupungin onstamalle maallei osoitetarakennusoikeutta. Hanke on kaupungille taloudelli-
sesti kannattavasilla alue sijoittuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen eika vaadi suuria
infrainvestointeja. Kaava tuottaa uutta asuinrakennusoikeutta ja kaupunkiin uusia veronmak-
sajia.

Kaavamuutoksen hakijan kannalta tarke&& on ollut mahdollistaa hankkeen taloudellinen yh-

tald, jossa vanhojen asuntojen purkukustannukset ja uusien asuntojen ostaminen asukkaille
onnistuisi rakennusoikeuden nostalla

Sosiaalinen ymparist6

Alueelle tulee uusiasukkaita. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta I6ytyy koti mo-
neen tarpeeseen ja elamanvaiheeseBerheille ja anhanpientaloalueen ikaantyville asuk-
kaille tarjoutuu mahdollisuus esteettomaan ja huolettomdaarrostaloasumiseen. Tavoit-
teena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisda virkislysalen, kuten Kylmé&ojanvarrga Tikkurilankeskus-
puiston kayttoa. Rakennukset sijoittuvjatrakennetulle maallgjoten tankeei vaaranna
VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteitéehrea katuymparisto ja hyvat virkistysyhteydet
houkuttelevat kestavaan liikkumiseen jalkaisin ja pyoralla.

Liikenne

Kaavaalue sijaitsee kavelyetaisyydeRé&ltolantiella ja Tikkurilantiella sijaitsevista runkolinja

ja lahibussien pysékeista seké Tikkurilantietlavaillusta Vantaan ratikan pysakisiatkaisu

lisda alueen joukkoliikenteen matkustajamé&aérid ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannat-
tavuutta. Kasvava asukasméaara lisdé osaltaan ajoneuvoliikennettd Koivulizelsgantiella
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ja Tikkurilantiella. Yhteydet Tikkurilan keskustaan ja Tikkurilantien kautta Tuusulanvaylalle ja
Keha lll:lle ovat sujuvat ja likenneverkon kapasiteetti kestédé asukasluvun lisayksen.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkosttamsvamuutos ei aiheuta
muutostarpeita nykyiseen vesihuoltoverkostadfaavamuutosalueen vesihuoltoliitokset tu-
lee toteuttaa kaikille rakennuksille Mesikukantielta riippumatta mahdollisesta mydhemmin
tehtavasta tonttijaosta.

Ymparistohairiot

Alueella mitoittavana melulahteena on lentomelu, mikd huomioidaan asuinéiden ulko-
kuoren &neneristysvaatimuksena 32 dBReknisin ratkaisuin tulee huolehtia siité, etfeii-
vaajanb5 dB:nja ydajan 45 dB:keskiaanitason ohjearvo ylity oleskeluun tarkoitetuilla par-

vekkeilla tai terasseilla/aikka Peltolantien ja varsinkin Mesikukantien likennemaarat ovat
maltillisia, voi parvekkeiden lasitukselle olla tarvetta korttelin lounaisessa osassa.

#2 AUTODESK Forma ) L : e R

(@) 5 :
()] R
{ll!m

(@)

()]
(@)

(ten)
(ten)

Melutarkastelu Autodesk Forma.

4.4.2 Vaikutukset luontoonja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jasumisen kaytdssa olleilidueille Rakentamisen myota alu-
eelta kaadetaan useita puita, mika vaikuttaa paikallisesti jonkin verran alueen luontoarvoihin.
Hankehytdyntaa pitkalti olemassa olevghdyskuntatekniikkaaorttelialueiden vihertehok-
kuudellaturvataan riittdvassa maarimontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien
hallinnan toteutumistaHanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavan mahdollistaman tiivistymisen my6té luonnollinen vettalapaisevan pinnan maara vahe-
nee.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, ettd alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva
rakentamisen myota. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritdan minimoimaan kasvupaallys-
teisilla vettalapaisevilla pinnoilla seka viivyttamalla syntyvid hulevesiilla ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesiverkostoon.

Huleveden késittely on suunniteltava tonttai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintaraken-
teet mitoitetaanvihertehokkuuslaskurin avuladetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha
ja kesto 10 minuulttia.
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Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesien hal-
linnan toimintamalli. Suunnitelma hyvaksytetaan rakennusluvan hakemisen yhteydgésa.
maaaikaisien hulevesien hallinnasta on laadittava suunnitelma ennen rakennustoiden aloitta-
mista. Alueen rakentamisella ei saa aiheuttaa merkittdvaa samentumista l&heiseen Kylma-
ojaan.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

4.5

Rakennettava alue tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennedaa on valmis katja
kunnallistekninen verkostddanke tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja
raideliikennetta.

Vantaalla on tehty periaatepaatos, jonka mukaan hiilitaselaskelmia vaaditaan kaavahank-
keilta, jotka ovat kaynnistyneet 1.1.2024 jalkeen. Tahan kaavamuutokseen ei ole laskelmia
vaadittu. Asemakaavan ilmastovaikutuksia on tarkastelu Kity&Ralulla. Sen perusteella
hankkeen vahvuuksia ovat sen sijainnista johdettavat asiat. Valmiiseen yhdyskuntarakentee-
seen ja tulevan Vantaan ratikan pysakin tuntumaan tuleva alue vahentéaa liikkumisettaarve

ja ohjaa kohti kestéavia kulkumuotoja. Alueen jalankulun ja plydréeitit kytkeytyvat osaksi
Tikkurilan lansipuolista verkostoa ja useat palvelut ovat hyvin saavutettavissa kavellen tai pol-
kupyoralla.

Purkaminenja uuden rakentamineaiheuttaa ilmastopaastja. Asemakaavan muutoksella
mahdollistetaan olemassa olevan infran dareen raideliikenteen vaikutusalyéief@00 k-m?
lisaa rakentamista siterttei rakentaminen kohdistu viheralueisiin tai muuhun neitseelliseen
maaperaan. Kaavalueelle on sowettu nykyista tehokkaampaa rakentamista ymparéivan alu-
een luonne huomioiden.

Uudisrakentamisen takipuretaanolemassa olera 1970luvulla rakennettujayksikerroksisia
rakenniksiaseka kaadetaan tontilla olevaa puustddakennusten nykyinen kunto ja matala
tehokkuus kuitenkin puoltavat purkavaa ratkaisRarkujatteestd metalli saadaan helposti
kierratettyd, mutta esim. tiilen uudelleenkayti@i ollavaikeaa

Kaavaei maaraa tontin energiaratkaisua, muttarinkopaneelien tai muiden vastaavien ener-
gian keraimien integroiminen rakennuksiin sallita@indennakdinen energiamuoto tulee ole-
maan Vantaan Energian kaukolampd, jonka tuottamiseksi hiilineutraalisti yhtié on rakenta-
massa mm. mittavaa lampovarastoa Tikkurilan itApuol&igds tonttikohtainen maalam-
poratkaisu on kaavan puolesta mahdollineaikka vaatiikin erillisen selvityksexurinkoener-
gian tuotantoon alue soveltuu hyvin, silla kattopinnat saavat hguitinkoa.Maankayttésopi-
muksella maarataan rakennusten rakentamisestanargialuokkaan.

Muutama korttelin reunalla oleva puu on maaréatty sailytettdvaksi ja uigtatettavat isoksi
kasvavat puut lisaavat alueen hiilen sidonaimmalla aikavalillaSiurin osa nykyisista
puistajoudutaan kaatamaan.

Kaavassa maaritellaan korttelien vihertehokkuuden tavoiteluku. Vihertehokkuuden avulla hilli-
taan ilmastonmuutosta ja edistetddn siihen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla
hiilinieluja ja lieventamalla lamposaarekeilmioHulevesiratkaisuin, kasvikatoin ja sdata kes-
tavin ja pitkaikaisirjulkisivumateriaalein varaudutaan aarevaityviin sdailmitihin. Laheisen Ke-
ravanjoen tulvamallinnusten perusteella kaaaae ei ole tulvariskialuetta edes kerran 1000
vuodessa toistuvassa tilanteesstulevedet loidetaan tontilla.

Heikkoutena KILVA toi esiin hiilen sdilymisen tulevassa rakenteessa. Esim. puurak@mtami
on sallittu, mutta kaavalla siihen ei pakoteMyos massatasapainon kirfjaaminen asemakaa-
vaan on hankalaa, silkyseesséa on kohtuullisen pieni alue, jolle ei ole mahdollista sijoittaa
pohjarakennuksen yhteydessa syntyvia maamassoja.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohddssd. Ymparistohairididen va-
hentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittysnaankayttosopimusTavoitteena on aloittaa rakentaminelittd-
masti,kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHONSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovatalmiselleet kaavan. (Kaay@erustuu hakijan konsulttina toimi-
neenArkworks Oy:wiitesuunnitelmaar)

ArkworksOy. Mika Ukkonen
Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus Marjaana Ylajaaski aluearkkitenti ¢ 31.12.2023
Annakaisa Haanpaa aluearkkitehtivs. 1.1.¢ 28.4.2024
Kerttu Kurkilssakainen aluearkkitehti 29.4.2024c¢
Charlotte Nyholm asemakaavarkkitehti ¢ 31.3.2023
Paolo Caravello asemakaavarkkitehti
Seppo Niva arkkitehti 1.4.2023¢
Leena Kaunismaki kaavatekn. koordinaattori
AnnalLiisaVanhala kaavoitusteknikko
Yleiskaavoitus: Eeva Eitsi maisemaarkkitehti
Kadut ja puistot: Hari Keinanen vesihuollon suunnittelu
Heidi HellgrersSuomalainen liikkennesuunnittelu
Samuli Haveri likennesuunnittelu
Rakennusvalvonta Ilkka Laitinen lupa-arkkitehti

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupuakénne ja ympéaristd Asemakaavoitus

Vantaalla13. paivangelokuuta 24

Seppo Niva Kerttu Kurkilssakainen
arkkitehti aluearkkitehti

Q-
W

Nakyma kaakosta. Etualalla Mesikukankuja. Arkworks Arkkitehdit 5.10.2023.
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. ASEMAKAAVASEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 21.11.2023
Kaavan nimi 002505 Mesikukantie 5

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyviksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002505
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,5831 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5831

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Alnevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,5831 100,0 5500 0,94 0,0000 4042

A yhteensa 0,5831 100,0 5500 0,94 0,0000 4042

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaisat tilat PirE:laa-]ala Pin[toziala Kt;ll;r_tr::i?la Pinta{-:;a:_rl _r]nuut. Kerrﬁ(s_::r:?rlll_r])uut.
Yhteensi
Alamerkinnat

Alticvaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,5831 100,0 5500 0,94 0,0000 4042

A yhteensa 0,5831 100,0 5500 0,94 0,0000 4042
AK 0,5831 100,0 5500 0,94 0,5831 5500
AP 0,0000 0 -0,5831 -1458
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002505 13.8.2024
Vantaan kaupunki Vanda stad

Mesikukantie 5

Kaupunginosa 68, KOIVUHAKA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 68132.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 68132.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisakerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai véestonsuojia.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat,
pysakointilaitokset, parvekkeiden ja terassien kiinteasti
lasitetut osat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan liséksi.

Asumista palvelevia yhteistiloja saa sijoittaa ullakon
tasolle kerrosluvun estaméatta.

Arkkitehtuurin tulee olla kestédvaa, korkeatasoista ja
innovatiivista.

Maantasokerrokseen saa sijoittaa sellaista liike-, toimisto-
ja tyotilaa, joka ei hairitse asumista.

Mesikukantiehen rajoittuvien rakennusten porrashuoneista
tulee olla esteetdn kaynti kadun ja pihan puolelle.

Sisdankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Maantasokerroksen kadun puoleisiin asuntoihin tulee
jérjestad sisdankaynti myods kadulta (asunto)pihan kautta.

Teknisié tiloja ja I\V-konehuoneita ei saa sijoittaa vesikaton
ylapuolelle.

Kulmahuoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avautua
kahteen suuntaan.

Parvekkeet ja terassit saavat ulottua enintaan 1,8 m
rakennusalan ulkopuolelle.

Vain asuntojen véliset parvekepielet saa kadun puolella
ulottaa maantasokerrokseen.

Honungsblomstervéagen 5

Stadsdel 68, BJORKHAGEN

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 68132.

Andring av tomtindelningen.
Del av kvarteret 68132.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Trapphusen ska vara av hég kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m2-vy av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa de 6vre vaningarna far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utdver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappa/ett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver
byggrétten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen réknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Gemensamma utrymmen som betjénar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, balkongers och
terrassers permanent inglasade delar far byggas utéver
den vaningsyta som anges i detaljplanen.

Gemensamma utrymmen som betjdnar boendet far placeras
pa vindplanen utan att vaningstalet utgér ett hinder.

Arkitekturen ska vara hallbar, hogklassig och innovativ.

| markplansvéaning far sadana affars-, kontors- och
arbetslokaler placeras som inte stor boendet.

| byggnader som gransar Honungsblomstervégen ska det
finnas en tillganglig utgang fran trapphusen till gatan och
gardssidan.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel, bl.a.
genom skarmtak och material.

Bostader i markplansvaningens gatusida ska ha sin entré
ocksa fran gatan genom (bostads)géarden.

Tekniska utrymmen och maskinrum fér ventilation far inte
placeras ovanom yttertaket.

Lagenheterna och balkongerna i byggnadernas hérn ska
Sppnas mot tva riktningar.

Balkonger och terrasser far na hogst 1,8 m utanfér
byggnadsomradet.

Endast balkongernas sidor mellan bostaderna far stracka
sig till markplansvaningen pa gatans sida.
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Rakennusten julkisivujen tulee olla puuta, paikalla
muurattua poltettua savitiilta, rappausta tai niiden
yhdistelmia.

Sandwich-elementtirakennetta saa kayttaa vain
parvekkeiden taustaseinisséa.

Julkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettua ja
varikyllaista.

Paarakennuksissa on kaytettéva harjakattoa, jonka
kaltevuus on vahintdan 1:2.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata
tarkoituksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-
osastoinnilla.

Yksi- ja kaksikerroksisten rakennusten, rakennusosien ja
katosten katto tulee tehdé kasvikattona.

Asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristéavyyden AL lento-
ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintédan 32 dB.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siitd, ettei 55 dB:n
paivaajan tai 45:dB:n ydajan keskidanitason ohjearvo ylity
oleskeluun tarkoitetuilla parvekkeilla tai terasseilla.

Pihat

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan puita, pensaita, perennoja ja
nurmikkoa vuodenaikojen vaihtelu huomioiden. Pihan
osat, joita ei kayteta valttdmattomina kulkuteing, leikki- tai
oleskelualueina tai hyédynneté kaupunkivilielyyn, on
istutettava.

Vain ajovaylat saa asvaltoida. Pysakdintipaikat tulee
paallystaa puolilapaisevin pinnoittein.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintdan 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Alueella tulee jarjestada hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytysmaarat lasketaan vihertehokkuuslaskennan
yhteydessa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
1 ap/ 100 asuntok-m? tai vah. 2 ap/3 asuntoa

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
séhkdautojen latauspisteisiin.

Pyérapaikkojen vahimmaismaarit
2 pyorapaikkaa/ asunto

Pydrapaikoista vahintédén puolet pitéa olla saalta
suojattuja. Polkupyéréapaikat sijoitetaan porrashuoneen
yhteyteen.

Ulos sijoittuvien pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan pailla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Byggnadernas fasader skall utgéras av tra, brant lertegel
som murats pa plats, puts eller en kombination av dessa.

Sandwich-elementkonstruktioner far anvandas endast pa
balkongernas fondvaggar.

Fasaderna ska ha en bruten och fargrik fargskala.

Huvudbyggnaderna skall vara férsedda med sadeltak
med en lutning pa minst 1:2.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan erséttas
med en brandsektionering som placeras pa en
andamalsenlig plats.

De tak som técker en- och tvavaningsbyggnader,
byggnadsdelar eller skydd ska utféras i form av véxttak.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vag trafikbuller i
bostadsrummens ytterhdlje ska vara minst 32 dB.

Genom tekniska l6sningar ska sérjas for att den
genomsnittliga ljudnivan dagtid, 55 dB eller 45 dB nattetid
inte 6verskrids pa balkonger eller terrasser som &r
avsedda for vistelse.

Garden

Gardsplanen ska forverkligas som ett omrade med
mangsidig Planteringsomradet skall besta av trad, buskar,
perenner och gras som beaktar arstidernas vaxling. De
delar av gardsplanen som inte anvandas som nédvéandiga
gangvagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
foér stadsodling, ska férses med planteringar.

Endast kérbanorna bor asfalteras. Parkeringsplatserna
ska belaggas med halvgenomsléppliga ytbeldggningar.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,9.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Pa omradet ska ordnas s& att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. Méngden
fordréjt dagvatten beréknas i samband med
groneffektivitetskalkylen

Minimiantalet bilplatser:
1 bp/100 bostadsm?-vy eller minst 2 bp/3 bostader

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas fér
laddningsstéllen for elbilar.

Minimiantalet cykelplatser

2 cykelplatser /bostad

Av cykelplatserna ska minst halften vara vaderskyddade.
Cykelplatserna placeras i anslutning till trapphuset.

Cykelplatserna som ligger ute ska ska ha méjlighet till
ramlasnming.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans foér delomrade.

Riktgivande grians fér omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.
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