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Kehityskuvaty@
Vuorovaikutus
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JEllinen kestavyys

elman vaikutusten arviointi 2024
cudun liikenneselvitys 2024

Kehityskuvan sidosryhmat ja yhteisty6tahot
Ympdaristokeskus, Kiinteistot ja tilat, Raokennusvalvonta,
Elinkeinopalvelut, Konserni- ja asukaspalvelut.

Kehityskuvan ohjausryhma:
Kaupunkiympdristd toimialan johtoryhma -
Kaupunkikehitysrynma.
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MARTINLAAKSO

Etsif:a'ah uusia

[ X X4

kestavia maUeja
tulevalle kasvulle.

JOHDANTO

Martinlaakso sijaitsee Ldnsi-Vantaalla Helsingistd Myyrmden ja Tikkurilan
kautta kulkevan kehdjunaradan varrella noin 20 minuutin junamatkan
pdadssd Helsingin Rautatientorilta. Martinlaakso rajautuu pohjoisessa Kehd

ll:een, iddssd Hameenlinnanvaylddn ja eteldssd Myyrmadkeen.

Martinlaakso on noin 13 500 asukaan kaupunginosa, jonka vaestd

on kasvanut tasaisesti vimeisen kahdenkymmenen vuoden aikana.
Martinlaakson kasvu selittyy pddasiassa maahanmuutolla. Nykyddan

noin 40 % asukkaista puhuu didinkielenddn muuta kuin suomen, saamen
tai ruotsin kieltd. Martinlaakson véeston sosiaalisenrakenteen piirteisiin
kuuluukin monikulttuurisuus, aikuisvaltaisuus ja pienet kotitalouskoot.

Vuonna 2050 alueella ennustetaan olevan yli 20 500 asukasta.
Vdestonkasvuun valmistautuminen tarkoittaa Martinlaakson
asemanseudulle karkeasti 2 500 uutta asuntoa ja 15 000 km? lisdd

palveluita vuoteen 2050 mennessa.

TdAssd kehityskuvassa katsotaan pitkdlle tulevaisuuten 2030-2050 ja
tutkitaan mahdollisia tdydennysrakentamisen paikkoja, sen kohtuullista

MAadrdd ja laagjuutta, sekd asumisen typologioita, jotka sopisivat

tulevaisuuden vdéestorakenteeseen.
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VANTAAN MAANKAYTTO

Asemanseutujen
kehittamisen tavoitteena
on turvata
Vantaan laajat
Vihera!~ueet,
MARTINLAAKSON ASEMANSEUTU KAUPUNKIKESKUSTAN ALUE C

Vantaan yleiskaavassa 2020 on tutkittu maankdytdn kayttétarkoituksia
ja niiden vaikutuksia lagjasti. Yleiskaavan maankayttéalueista 3 %
(suhteessa kaupungin pinta-alaan) on osoitettu kaupunkikeskustan
alueiksi. Ne sijoittuvat pddasiassa asemanseuduille ja ne on osoitettu
kestdvdankasvunvyohykkeiksi.

Martinlaakson asemanseutu on yksi ndistd kaupunkikeskustanalueista,
jonne Vantaan kasvu ohjataan kestdvan kehityksen periaatteiden
mukaisesti. Asemanseutujen kehittdmisen ja tiivistdmisen tarkoituksena on
turvavat Vantaan laajat vehredt verkostot ja luonnonsuojelualueet.
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KEHITYSKUVA

Tavoitteena on edistss
ympariston, ihmisten ja

L &4 LA A A4

’ra]-ouden kannal-’ra kes’(avaa
A 3 kehitysts.

KIVIVUGRI € TIVISTELMA

Martinlaakson asemanseudulle ollaan laatimassa pitkadntdhtdimen
kehityskuvaaq, joka tarkentaa uuden yleiskaavan maankdyttésuunnitelmia.
Kehityskuva on yleiskaavaa tarkempi, mutta asemakaavaa

yleisempi suunnitelma. Kehityskuva laaditaan kokonaisvaltaisen
kaupunkisuunnittelun tueksi ja se tulee maadrittdmadn reunaehdot
myohemmin laadittaville asemakaavamuutoksille. Kehityskuvan rooli

on ohjaavag, sen pohjalta ei rakenneta. Rakentaminen ja arkkitehtuuri
tutkitaan tarkemmin asemakaavamuutoksessa, jota maanomistajat voivat
halutessaan hakea.

Martinlaakson kehityskuvan tavoitteena on vahvistaa kaupunkirakennetta
ja kaupunkikuvan eheyttd valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden
mukaisesti ja ohjata vdestdnkasvu asemanseudulle.

Suunnitelmalla haetaan ratkaisuag, joka yhdistdd toisiinsa laadukkaan
kaupunkitilan, asumisen ja palvelut kestdvan kehityksen periaatteilla.

: bodn o Kehityskuvassa tutkitaan tdydennysrakentamisen lisdksi muun muassa
JOKIUOMAPUIS?O | alueen imagoa, maisemaa ja likennejdrjestelyitd.

Martinlaakson juna-asemalta.

oy

KAA ARUNMLUERAJAUS JA &EISKA'AVAN KAUPUNKIKESKUSTAN AL
; d £ AN
~ 2 :_ ‘ﬂ

¢ N ll‘a\ -y < &R Kehityskuva kattaa noin 500 metrin sdteelld muodostuvan vyohykkeen
\\ '

4
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MAAKUNTAKAAVA 2050, MAL 2019, YLEISKAAVA 2020

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

KUKOISTAVAT KAUPUNKIKESKUSTAT

RESURSSIVIISAUDEN TIEKARTTA,
ARKKITEHTUURI- ja LIKENNE OHJELMAT yms.

KEHITYSKUVAN ROOLI ON OHJAAVA.
MAARITTAA REUNAEHDOT ASEMAKAAVOILLE.

KEHITYSKUVA
KAAVARUNKO

N
ASEMAKAAVAMUUTOKSET

MAINIO MARTSARI

Kaupunginhallitus padattaa hyvaksymisesta.
Kaavarunko ei ole oikeusvaikutteinen kaava.

Maanomistajat voivat hakea asemakaavamuutoksia.
Rakentaminen tutkitaan ja osallistetaan
tassda vaiheessa.




MARTINLAA

Martinlaakson

alueena. Haaste

kaupunkirakenne

jotka luovat epdse

Keskustasta puuttu

rakennetta ja kokoai
mMaapaikoitusalueet as el
palveluita ja liiketiloja, akyy ki
vahdisyytend ja kaupallisten palveluide
ostoskeskuksen sisdlle, milléd on suuri me
vilkkauteen.

Elinvoimainen ja
omaleimainen
kaupunkikeskusta

Mainio Martsari.

-,

dellista,
cstavyyttd. Kestavyys

gan useasta eri nakdkulmasta:

dyskuntarakenne, kaupunkikuva,
DATO, imasto, elinkeinoeldmd, inmiset j
yhteisot.

MAINIO MARTSARI ON VEHREA.

MAINIO MARTSARI ON ELINVOIMAINEN.

MAINIO MARTSARI ON YHTEISO.
Alueitq, joissa erilaiset
otarkoitukset houkuttelevat
14 ja edistavat kerroksellisuutta
¥ovat monimuotoisuutta. Ldhtékohtana

on sekoittunut korttelirakenne, joka tuo
monipuolisia mahdollisuuksia asumiseen koko
elinkaarenaikana.

Monikulttuurinen ja rohkea edellakavijé
tulevaisuuden rakentamisessa.

kehityskuva luonnos - tiivistelmd& 3.9.2024 8/48
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Erilaisia ’ral-o’rg-gp‘peja
ja asmfoja,
erilaisille thmisille

erthintaan.

KASVU OH

Kaupunkirake
kokonaisvaltaisé
sindnsd, vaan lad
palveluiden, virkist

Nditd etuja tukeva ja avat
mahdollista vain infra gISSa edistetddn
ennakkovarmistuksella. d¥en’, kuten autottoman
kartoittaa ndiden tarve. d tydmuodoista muodostuvan
gAmuuttajien integrointiin keskittyvadn
Tulevaisuuden kaupunkimais adkentamista. Tdman lisdksi vanhojen rakennusten
keskeinen rooli, mutta kdsityk JAnostukseen on saatavilla valtakunnallista rahoitusta.
on muuttumassa. Tastd syystd Ohjelman tavoitteena on yliGpitdd laadukasta, mutta
tutkitaan tulevaisuuden asumise : kohtuuhintaista asuinkantaa. TGdma on ndhty parhaana
eldmdnkaariasumista. . strategiana houkuttelevuuden parantamiseksi. Vinred
asuntopolitiikka on myods edistényt kokeiluja sekd
ekologisessa ettd sosiaalisessa innovaatiossa.

Vantaan tulevaisuuden haasteena tulee olemaan
tasapainoisen kestdvan kehityksen mallin laatiminen ja
ympdadristopolitiikan ja asuntopolitiikan koordinoiminen.

kehityskuva luonnos - tiivistelma 3.9.2024 9/48




JATKOSUUNNITTELUN AIKATALU

Vuorovaikutustilaisuudet Osallistumis- ja arviointi- Kaavarungon valmistelu Hyvaksyminen Voimaantulo
asukkaiden kuuleminen suunnitelma OAS
g |[A||
—>
kevat syksy talvi-kevat kevat-kesa syksy-talvi
2022 2024 2025 2025 2025
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OSALLISTA

Asukaskyselyid
yrityksille jarjests
oli ker&td paikalli
tehtdvanantoa va

Kyselyissd kysyttiin a
mielipiteitd Martinlaaks
ideoita alueen kehittdm

tapahtumissa puolestaa o)
sekd& mielipiteitd mahdollis /o

toimenpiteistd.

33 % PARANTUNUT
Kartoituksesta saadut vastauk n nCI I |CICI n

vastauksia saatiin yhteensd 709. o 30 % HUONONTUNUT °
kaksi ja yhteystybseminaareja ka dupallisten tal

kaikkiaan 21 henkildd ja edustajaa. on ldheisyys. -
rantunut

ENNALLAAN

Kehityskuva perustuu kevadlléd 2022 kd etty kuinka toteuttamatta jaGdneet

tarkoituksena on jarjestdd lisdd vuorova n liikkkeelle ja keskitytty tukemaan

syksylld 2024 ja kerdtd mielipiteitd kaava 5tKs1 ndhtyja asioita. On myos pyritty I0ytadmadn

jatkosuunnittelua varten. titkaisuja asukkaiden kokemiin uhkiin ja imagoa laskeviin
tekijéihin.
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Martinlaakson

monipuolista
toimintaan

S Tapahtumakentti . _ e : \ \ & . 't
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TAYDENNY

Kestévan kehit
tdydennysrake
maalle. Marinlaa
mMaapaikoitusaluet
ottaa kayttdéon tarv
voidaan keskittaa.

Saadun palautteen per
Martinlaaksolaisista kuiter
rakentamisen negatiivisest
tdydennysrakentamista. HUG
enemmist® (86%) vastaaijista
ja (61%) ei ole valmis véhentd
joukkoliikennettd, jalankulku ja p
niiden tasoa nostettaisiin.

Palaute osoitti myds, ettd auton sijoitt
pysdkointilaitokseen ei talld hetkelld ol
naki keskitetyn pysdkaointilaitoksen hyvd
vaihtoehtona auton sdilytykseen kaupung
ainoastaan murto-osa olisi valmis kdvele
minuutin matkan autopaikalleen.

9%

31 %

VAHVUUS

MAHDOLLISUUS

HEIKKOUS

%o

heikkous
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Arvostamme luonnon

LUuomme monimuotoisuutta
vehredd jo ja tuomme sen

oe os Martinlaakson

V"hty|$CICI keskustaan.

Tiivistamme Otamme ympadéristo
Tavoitteena on kéivelyetdaisyydellé Tuomme viljelyn kriteerit ja uudet
Cliste el in[ el Leln asemasta ja osaksi Martinlaakson elamdntavat
ihmisten ja talouden ,
kannalta kestavéad rakennamme arkea ja mukaan
kehitystd. jo rakennetuille kaupunkikuvaa. suunnittelu
alueille. tavoitteisiin.

Eri kokoisia ja erilaisiin
eldmanvaiheisiin
sopivia asuntoja

monipuolisesti
erilaisissa
talotyypeissa
ja hintaluokissa.

Tuemme rohkeita
kokeiluja,
hyodynndmme
keskenerdisyytta
ja sallimme
tilapdisyyden.
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500m

kaikki palvelut

50 % p

monikulttuurinen
KULTTUURIPALVELUA

ja kansainvdlinen

50 %

yksin asuvia




Rakentaminen keskittyy Lz \

paaasiassa jo \

rakenne’rume a!ue‘(Ue, \

JULKINEN RAKENTEELLINEN PYSAKOINTI

MAAPAIKOITUSALUEET 10 % MAANKAYTOSTA (tiet ja maapaikoitus 29 %)

MAANKAYTTO

TAYDENNYSRAKENTAMISEN MAHDOLLISUUDET

Martinlaakson laajasta yksityisestd maanomistuksesta johtuen
kehittmisen haasteena on 16ytad tdydennysrakentamiseen sopivia
mMaa-alueita. Kestdvan kehityksen tavoitteena on suosia ei-purkavaad
tdydennysrakentamista ja rakentaa jo rakennetulle maalle. TGma

nostaa esiin lagjat yksityisomistuksessa olevat maapaikoitusalueet.
Kehityskuvassa on etsitty keinoja, joilla maanomistajat voisivat halutessaan
|dhted kehittdmdadn maapaikoitusalueita.

Maapaikoitusalueita on mahdollista ottaa uuteen kayttdéon rakentamalla
niitd osittain niin, ettd noin 20% nykyisistd paikoista jdisi tontille. Tarvittaisiin
kuitenkin ensin pysdkdintilaitos, jonne suurinosa autoista voidaan keskittad.
Keskitetty pysdkointi vapauttaisi lagjoja maapaikoitusalueita ja kotikadut
tarpeettomalta autolikenteeltd. Autolla ajaminen on [dhtdkohtaisesti
kaikilla kaduilla sallittua — esimerkiksi painavat ostokset voi huoletta tuoda
kotioven Idhelle — mutta auton sdilytys tapahtuu laitoksessa. TGMa tekee
kaduista miellyttdvampid ja turvallisempia.

Kehityskuvan tavoitteena on kannustaa rakentamaan pysdkointihalleja,
jotka ovat muuntojoustavia hybridirakennuksia, joista 16ytyy useampaa
toimintaa ja aktiviteettia. Muuntojoustavuus tarkoittaag, ettd laitosta voi
tulevaisuudessa hyddyntdd myds muuhun toimintaan, mikdli pysdkoinnin
tarve radikaalisti tulevaisuudessa vahenee.

kehityskuva luonnos - tiivistelmé 3.9.2024 20/48
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Tuetaan kestsvan
l-ﬁkkum‘rseh muot—oja.

PAAKAVELYREITTI \

PAIKALLINEN KAVELYREITTI

TOISSIJAINEN LINKKI

- RAUTATIEASEMA

LIIKENNEYMPARISTO

15 MINUUTIN KAVELTAVA KAUPUNKI

Kaupunkirakenteen tiivistdminen tarkoittaa myads liikenteen lisGdntymistd
kaupunkimaisilla alueilla. Jotta lisGdntyvad liikenne saadaan mahtumaan
rajalliseen katutilaan tulee likenteen kasvu pystyd ohjaamaan kestdviin
likennemuotoihin.

Ensisijaisena tavoitteena on vahentdd henkildautojen madrdd keskusta-
alueella muun muassa suosimalla keskitettyd pysdakointid, kayttadmalla
nimedmattdémid paikkoja tai toteuttamalla vuorottaispysdkdintid, sekd
suosimalla yhteiskayttdéautoja.

Menestyneissd kaupunkikeskuksissa tilaa on annettu enemmadn inmisille.
Kavelyd priorisoidaan ja kaupunkirakenteen mitoitus perustuu kdveltavan
ja pyoradiltdvan kaupungin toteuttamiseen.

Rakenteilla oleva Vihertien katusuunnitelma tuo yhdistetyn pyordatien ja
jalkakaytavan Vihertien ldnsiosaan. Vireilld olevassa Vihertie 44-46 ja 48-
asemakaavamuutosehdotuksessa on tarkoitus vahvistaa nditd yhteyksid
rakentamalla uusi jalankululle ja pyordilylle tarkoitettu katu Vihertieltd
Jokiuomapuistoon. Asemakaavamuutosehdotus Martinlaaksontie 24
jatkaa tatd reittiad aina Martinlaakson asemalle saakka. Samoin vireilld
olevassa Martinlaaksontie 26-asemakaavamuutoksessa on tarkoitus
luoda jalankulku- ja pyordily-yhteys asemalta Martinlaaksontien kautta
Viherpuistoon ja Myyrmdkeen.

Liilkenneturvallisuussuunnitelman toimenpideohjelman 2022 mukaisesti
alueella tullaan tekemadn parannuksia suojateihin (Kivivuorentie ja
Kukintie), alennetaan ajonopeuksia (Martinlaaksontie ja Martinkyléntie) ja
Louhelantielle rakennetaan jalankulku- ja pyordilyvayla.

Lansi-Vantaan ratikka voi olla mahdollinen jo 2040-2050-Iuvulla.



Viheralueet ja
Yakenne’r’ru gmpiris’r'é
katualueineen lomittuvat

toisiinsa.
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SISAPIHA \ 7~
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KATUVIHREA \.
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® ® @ \/|HERREITTI

eeeee \/IHERPOLKU
- URHEILUALUE VIHERPUISTO

VIHERYMPARISTO

LUOMME VEHREAA JA VIIHTYISAA MARTINLAAKSOA.

Martinlaakson keskusta on kéveltdvd kaupunki, jossa viheralueet luovat
paikan tuntua ja viherlinkit liittdvat keskustan vinerverkoston luontevasti
osaksi laajoja ympdroivid viheralueita.

Viheralueiden saavutettavuus Martinlaaksossa on hyvd ja viheralueiden
palvelut nivoutuvat kaupunkirakenteeseen. Puistoalueet ulottuvat
viherverkoston kautta kaikkialle keskustaan niin, ettd |Ghipuistoon on
aina lyhyt matka. Keskuspuisto, kaupunkipuisto ja korttelipuistot ovat
kaikki 500 metrin sateelld asemasta ja kehityskuvassa rakennetaan lisdd
taskupuistoja keskeisimmille paikoille.

Suuremmat puisto- ja metsdalueet sijoittuvat keskustan reunamille.
Asuinkorttelit keskityttdvat vineralueiden keskelle muodostaen osan tatd
verkostoa ja jokaiseen kortteliin jGtetddn tilaa Idhiluonnolle ja kookkaalle
puustolle, jotka toimivat ekologisina kaytavind. Kortteleista 16ytyy lisdksi
hierarkia julkisia ja yksityisid tiloja ja reittejd.

Leikki- ja likuntapalvelut ovat keskeinen osa aktiivisen, kaveltdvan
kaupunkikeskustan palveluja. Urheilupuistotoiminnot sijoittuvat ympdri
keskustaa ja tukevat aktiivista k&velykaupunkia.

Kaiken kaikkiaan vuonna 2050 Martinlaakson keskusto-alueen
mMaankaytostd vahintddn 40 % on omistettu viheralueille, mik& kasvattaa
vineralueiden madrdd nykyisestd yli 10 %. Tdmda on mahdollista
rakentamalla pddasiassa jo rakennetuille alueille ja lisGamallg
kasvillisuutta kaduille, pinakansille, terasseille ja katoille.
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LIKUNTAPALVELUT

VIHERALUEIDEN PALVELUT

PALVELUYMPARISTO

RAKENNAMME ELAMYKSELLISIA SIIRTYMISEN JA KOHTAAMISTEN PAIKKOJA.

Martinlaakso on Idhipalveluiden kaupunki, jossa on kattavat palvelut 500
metrin sdteelld juna-asemalta. Asema ja sen ympdristd on merkittava
julkisten ja yksityisten palveluiden keskittymad. Palvelut keskittyvat
kauppakatujen varsille. Kaupallisista palveluista tarkein on aseman
kauppakeskus.

Uuden asuinrakentamisen toivotaan tuovan Martinlaaksoon eldmad

ja ehkdisevdn palvelujen siirtymistd. Monipuolisen palvelutarjonnan
syntymisen edellytys on, ettd suuri madrd inmisid oleskelee suhteellisen
pienelld alueella. Riittdva asukastiheys ja palvelut, sekd toimivat
kaupunkitilat ovat edellytys luontevalle sosiaaliselle interaktiolle ja
positiiviselle sosiaaliselle kontrollille alueella.

Martinlaakson keskustassa rakennukset ovat monikayttdisid
hybridipalvelurakennuksia, joissa yhdistyvdt monenlaiset arjen

palvelut, kuten vahittdistavarakaupat, pdivakodit, tydpaikat ja

asuminen. Rakennusten pohjakerrokset ovat myds muuntojoustavia ja
mahdollistavat eri toimintoja, mikd edesauttaa palvelujen syntymistd
kaupunkirakenteeseen. Tilatarpeet vaihtelevat markkinatilanteesta
riippuen, joten on tarkedd, ettd myods rakennusten perusmitoitus tukee
monikdayttoisyyttd esimerkiksi niin, ettd asunnot voivat tarvittaessa muuttua
toimitiloiksi ja toisin pdin.

Nykyisellddn pdivittdistavarakaupan kysynndn ja tarjonnan katsotaan
olevan tasapainossa, mutta erikoiskaupan myymalodille nadhddadn tarvetta
ja potentiaalia. Kaiken kaikkiaan asemanseudun liikketilojen ja kaupan
laskennallinen lisGtarve on aviolta 10 000 k-m2 vuoteen 2041 mennessa.
Vireilld olevat hankkeet toteuttavat tastd I[dhes 30 % ja kehityskuva

toteutuessaan tayttdisi tarpeen 100 %.
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RAKENNETTU YMPARISTO

Martinlaskso on rohkea

e . KAUPUNKIRAKENNE JA KAUPUNKIKUVA
e'c’en-a avga fu!-eva('Suu'cIeh
Martinlaakson asemanseudun kaupunkirakenne jdsentyy kahteen
lohkoon: Martinlaaksontien pohjois- ja eteldpuoli. Martinlaaksontien
pohjoispuoli kostuu pddasiallisesti olemassa olevien kerrostalo
kortteleiden tdydennysrakentamisesta laagjoille maapaikoitusalueille ja
Martinlaaksontien eteldpuoli nykyisen pientaloalueen tonttien vaiheittain
kehittdmisestd monipuolisiksi eldmdankaarikortteleiksi asukkaiden
haluamassa tahdissa tai olemassa olevien rakennusten tullessa

kayttoikdnsd padhan.

rakentamisessa.

Uudis- ja tdydennysrakentamisen mittakaavan tulee huomioida
nykyrakenteet ja istua ympdristddnsd, mutta myds tiedostaa
kaupunkikeskusta-alueen tulevat kehityssuunnat.

Korkeammat rakennukset toimivat maamerkkeind ja ostarin 15-kerroksinen
torni tulee sdilymadn niistd merkittdvampdnd. Rakennusten mittakaava
tulee olemaan korkeimmillaan Martinlaaksontien varressa ja Louhelantien
risteyksessd. Teiden varteen sijoittuvan rakennusten rintaman tehtévand
on toimia ddnisuojana liikenteen melulle ja turvata miellyttavat
oleskelusuhteet asuinalueen sisdlld. Rakennusten mittakaava laskee
Martinlaaksontieltd portaittain etelddn. Ndin taataan pitkdt nGkymat
Jokiuoman ja Viherpuiston viheralueille mahdollisimman monille.

Martinlaakson asemanseudulla saapumiskohdat ovat kaupunkikuvallisesti

i tarkeitd kiinnekohtiag, jotka helpottavat ympdristossad liikkujaa jdsentdmdadn

ja hahmottamaan aluetta. Saapumiskohdat pyritddn suunnittelemaan

A L - s arkkitehtuuriltaan mielenkiintoisiksi ja tunnistettaviksi Martinlaakson
"kulmapisteiksi” niin, ettd tulijalle valittyy ajatus Martinlaaksoon

saapumisesta ja alueen identiteetistad.
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Erilaiset viheralueet
ja -piha’r muocdostavat
kortteli identiteetin.

KAUPUNKIPUISTOKORTTELIT

RAKENNETTU YMPARISTO

OMALEIMAISET OSA-ALUEET

Martinlaakson asemanseudun kaupunkirakenne jakautuu junaradan ja
Martinlaaksontien ja Kivivuorentien halkomana viiteen omaleimaiseen
osa-alueeseen.

Keskidssd on palveluiden pulssi, jota ympdardi olemassa olevat
tdydennysrakennettavat asuinalueet. Tma on keskeinen palvelualue
ja yksi tarkeimmistd solmukohdista. On ensisijaisen tarkedd, ettd tastd
solmukohdasta muodostuu ubaania tilag, joka yhdistad itd-1ansi-
suunnassa Laagjaniityntien ja Kukinpolun, ja pohjois-eteld-suunnassa
Lagjaniitynaukion juna- ja bussiaseman kaupunkitiloinin, ja kokoaa
Martinlaaksolaiset yhteen.

Asemanseudun palvelualue levittaytyy IGnteen Laajaniityntielle ja
Martinlaaksonpolulle urbaanin sykkeen alueelle, sekd Martinlaaksontien
eteldpuolelle kaupunkipuistokortteleinin. Ndiden omaleimaisten
osa-aluiden sosiaalisissa solmukohdissa pyritddn véhentdmadn
kaupunkirakenteen (radan ja autoteiden) luomia esteitd yhdistamalla ne
mielenkiintoiseksi sarjaksi erilaisia urbaaneja kaupunkitiloja.

Kehityskuvassa tarjotaan monipuolisesti erilaisia asuinalueita, mitkd
houkuttelevat hyvin erilaisia ihmisid ja mahdollistavat jokaiselle
omanlaisen alueen 16ytymisen. Visiossa tutkitaan kestdvdn asumisen
muotoja monimuotoisessa korttelirakenteessa, jossa eri aikakauden
rakennukset luovat kerroksellisuutta ja eri rakennustyyppien sekoittuminen
tuo monipuolisia mahdollisuuksia asumiseen.
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Rakennetaan nykyisten rakenn
toimintojen pdadille.

Arkkitehtoniselta ilmeeltddn palvelud
sitoo yhteen sitd ympdrodivien alueide
aikakausien arkkitehtuurin, materiaalit |&
varit.
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Ketilaa ja

nukset ja kayttoétarkoitukset
luovat monimuotoisuutta.

Kaupunkikuvan moninaisuus syntyy
rakennusten vaihtelevaisuudesta
kerrosluvun sekd kerroskorkeuden, ettd
korkeuden, materiaalien, kattojen ja
toimintojen suhteen.

Rakennukset on terassoitu ja pihakansien
vélilléd on kulkuyhteys.

Pihakansia ja maakerroksia yhdistavat
portaikot ovat osa julkista oleskelutilaa ja
niille on suunniteltu eri kayttotarkoituksia.
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Nykyinen keskusta-al
korttelirakenne.

U-lamellikorttelit ja
laajat maapaikoitusalueet.

ominta
prien sarjana
ojen levittdytyessd
katutilaan.
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yat monimuotoisia.

gfulkisivut muodostuvat kivijalka-
etilasta ja muista toiminnoista. Korttelissa
on vahintddn kaksi erikorkuista ja véhintddn
kaksi erityyppistd rakennusta. Mittakaava on
suhteutettu sitd ympardivien rakennuksien
mMassaan ja sen korkeus on aina matalampi
kuin naapurin.

Vanhoihin korttelihin voidaan sijoittaa
kevytrakenteisia yhteistiloja
pihoille ja katoille.

Eldmdnkaariasumisen periaatteita voidaan
soveltaa olemassa oleviin yhteiséinin mm.
sijoittamalla kortteleihin kevytrakenteisia
yhteistiloja.






Nykyinen keskusta-alueen kort

U-lamellikorttelit ja

lagjat maapaikoitusalueet.

|

Kerrostalojen kdayttéikéaa
gdennetddn laajennuksilla.

Eldmdankaariasumisen periaatteita voidaan
soveltaa olemassa oleviin rakennuksiin ja
yhteisoihin. Rakennusten kdyttoikad voidaan
pidentdd esim. koko julkisivunmittaisella
lasitetulla terassiparvekkeella.

Rakennetaan pysékoéintilaitoksia
kavelyetdisyydelléa
tdydennysrakentamisesta.

Pysdkdintilaitosten monikdyttoisyys tuo
mahdollisuuksia tarjota eri toimintoja ja
palveluita kodin valittdtmdassd ladheisyydessa.
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Asemanseudun palvelut lac
Martinlaaksontien etelé@pud

Toiminnot ja uudet kdvely-yhte
sitovat rikkonaista kaupunkirakenna&
yhteen tuomalla kaupan ja palvelut
Martinlaaksontien eteldpuolelle.
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etadn
aaleja, kuten
avyistd varitysta.

¥Kaava pienenee
Slialueen sisalla.

Alueen rakennusten mittakaava on
vaihteleva ja rakennukset on sijoitettu
niin, ettd niiden valiin muodostuu
kaupunkimaisia aukioita ja vehreitd
oleskelutiloja niin maantasossa kuin
kattopihoillakin.

Rakennetaan pysékoéintilaitoksia
kévelyetdisyydella palveluista.

Pysdkdintilaitosten monikdyttdisyys tuo
mahdollisuuksia tarjota eri toimintoja ja
palveluita kodin valittdtmdssd Idheisyydessa.
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Nykyinen pientaloaluee
korttelirakenne.

Pientalokorttelit ja perinteinen yksityi
tonttiomistus, jossa on tyypillisesti yksi
omalla tontilla.

olisesti eri
Aopejd eldman eri
aiheisiin.

gh asunnon lisdksi l16ytyy
eiskéayttoisié asukastiloja erilaisiin
tarpeisiin.

Yhteiséllinen eldma tarjoaa hyotyjé
terveydellemme, ympdristollemme ja
kansantaloudelle.

e (XX 2
R l
v

Jokaiseen viherkortteliin jatetddn tilaa
Iéhiluonnolle ja kookkaalle puustolle.

Viherpihakortteleista [6ytyy hierarkia julkisia

ja yksityisia tiloja ja reittejd. Viherreittejd ja

katukasvillisuutta, jotka toimivat ekologisina
kaytaving, lisatadn.
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2020-2030

MAINIO MARTSARI
2030 -2050

KEHITYSKUVAN VAIHEISTUS

Kehityskuva on vaiheistettu kolmeen osaan maankdyton kehittdmisen
vaatimien toimenpiteiden mukaan. Asemanseutua voidaan kehittdd
tarpeiden noustessa maanomistajien toivomassa tahdissa:

« 2030 tarkastelee kaupungin omistamien maiden maankdyton
mahdollisuuksia ja vireilld olevia kaavoja kaupunkikeskustan alueella.

« 2040 keskittyy kehittdmdadn palveluita ja parantamaan joukkoliikennettd,
mitk& tarvitsevat pitkdn tdhtdimen investointeja sekd maapoliittisia
muutoksia kaupungilta.

« 2050 puolestaan tutkii Martinlaakson asukkaiden ja maanomistajien
pyynnostd tulevaisuuden mahdollisia asumisen muotoja olemassa
olevalla pientaloalueellg, joka on yleiskaavassa muuttunut
kaupunkikeskustan alueeksi.

kehityskuva luonnos - tiivistelme 3.9.2024 37/48



= % % § ©

ﬂET RAKENNUKSET

OLEMASSA OLEVAT RAKENNUKSET

/ oy

0O &y
S

D{jﬂ@?ﬂ:ﬁ
o Bt odg
el —

]
a

o

MAINIO MARTSARI

2030

Vuoteen 2030 mennessd kaupunkikeskustan alueelle on odotettavissa noin
2000 uutta asukasta ja alueen kehityksen tarve on karkeasti noin 100 000
k-m?2. Vireill& olevat kaavat tuottavat arviolta 40 000 k-m2. Selvéd on, ettd
Martinlaaksossa kysyntd ja tarjonta ovat epdtasapainossa ja potentiaaliset
tdydennysrakentamisen paikat nousevat suureen merkitykseen.
Bussiterminaalin ja ostoskeskuksen kehittdminen nostaisi asumisen ja
palvelun tarjonnan noin 60 % vuoden 2030 tarpeesta.

Asemanseudun kehitystd ohjataan kauppakeskuksesta
kaupunkikeskukseksi ja Martinlaakson bussiaseman ja sitd ymparoivan
kaupunkitilan merkitys kdyntikorttina tulee nousemaan. Kehityskuvassa
rakennetaan bussiaseman pddlle Martinlaakson ‘kayntikortti'. Kdyntikortti
on bussiaseman pddlld istuva pihakansi, jossa on kivijalkaliike- ja
tapahtumatilag, sekd oleskeluaukioita ettd leikkitilaa.

Yksi keskeisimmistd parannuksista on asematunnelin laajentaminen

muodostamalla julkinen tila, keskusaukio, joka yhdist&d Laajaniityntien ja
Kukinpolun ja kokoaa Martinlaaksolaiset yhteen.
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Nékymé asematunnelin laajennu sesta palvelu- ja liiketilojen kayttossé.
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MAINIO MARTSARI

2040

Vuoteen 2040 mennessd kaupunkikeskustan alueelle on odotettavissa
kasvuarvion mediaanin mukaan noin 2500 uutta asukasta, mikd tekee
alueen kehitystarpeeksi karkeasti noin 135 000 k-m2, josta kaupan
tilatarve on Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksen 2022 mukaan noin
10 000 k-m2.

Pitk&ntahtdimen suunnitelma on ottaa autoliikenteeltd tilaa julkiselle
tilalle, torille, kaupalle ja liiketoimintaan. Laajaniityntielld suunnitellaan
autoliikenteen katkaisemista ja kauppatorin rakentamista kurviin. Torin
ympdrille rakennetaan asuntoja kivijalkaliiketilalla. Samoin palveluita ja
kirjastoa on tarkoitus laajentaa aukiolle ja kirjaston toimintaa levittad
katutilaan.

Jos Martinlaakson laajat maapaikoitusalueet hyddynnettdisiin
tdydennysrakentamiseen, saataisiin kaupunkikeskustan alueelle yli 40
000 k-m2 lisdd asumista ja liiketilaa.

NAGma potentiaaliset tdydennysrakentamisen kohteet tuottavat
tarvittavan kaupallisen ja palveluiden tarpeen, mutta Martinlaakson
keskusta-alueen maximipotentiaali rakentaa jo rakennetulle maalle
ilMman purkamista on noin 25 % ennustetusta asumisen tarpeesta.
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MAINIO MARTSARI

2050

Vuoteen 2050 mennessd kaupunkikeskustan alueelle on odotettavissa
kasvuarvion mediaanin mukaan noin 2500 uutta asukasta, mikd tekee
alueen kehitystarpeeksi karkeasti noin 125 000 k-m2.

Martinlaaksontien eteldpuolen itdinen ja I&dntinen osa ovat pddasiallisesti
pientaloaluetta. Maanomistajien ja asukkaiden toiveesta olemme tutkineet
mMyos pientaloalueen kehitysmahdollisuuksia. Pientaloalueen kehittdminen
ja rakentaminen on mahdollista vaiheittain maanomistajien haluamassa
tahdissa, mutta kehitys vaatii vield tarkempaa selvitystd rakennusten
kunnosta ja kayttoidstd ja kuinka purkavaa tdydennysrakentamista
voitaisiin toteuttaa kestdvdasti. Pientaloalueen kehittdminen tuottaisi

arviolta 100 000 k-m2, mikd tuottaisi 80 % vuoden 2050 tarpeesta.

Kaiken kaikkiaan kehityskuvalla on mahdollisuus saavuttaa Idhes 60 %
Martinlaakson kasvupotenttiaalista vuosina 2025-2050. TGmdan on katsottu
olevan kohtuullinen rakentamisen mdadrad ja laajuus milléd saavutettaisiin
kestavd kasvu, joka sdilyttdd Martinlaakson vehreyden ja turvaa
palveluiden sdilymisen. Huomioitavaa on kuitenkin, ettd 40% vajaatuotanto
on merkittadvd ja tuo eteensd omat haasteensa asuntomarkkinoiden
vadristymisestd ja véestdn muuttoliikenteen hallinnasta laajemmassa
mittakaavassa.

Vantaan haasteena tulee olemaan pitkdjanteisen ja pitk&dntdhtdimen

kestdvdan kehityksen turvaaminen ja kokonaisvaltaisen Mainio Martsari
vision rakentaminen.
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PALVELUT

Monipuolisten jd
palvelujen keskittd
Martinlaakson ase
auttaa rakentamaa
hiilineutraalia keskusta

Toimintojen saavuttami

iiman autoa edisté&d auto
asumisen tavoitteita.
Martinlaakson keskustassa
palvelut ovat 500 metrin tai 6
minuutin k&velymatkan pddsso
asemalta. Koko keskusta-alue o
kaveltévissa 15 minuutissa.

Pakettiautomaatit ja
ostoskassien noutopisteet sekd
kest&van likkumisen erilaiset
palvelut; kutsupalveluista

ja yhteiskyydeist&
robottibusseihin véhentdvat
henkildautoriippuvaista
pdivittdisasiointia.

duden
asuinympadriston
6QIsuutta ja vehreyttd.

dytto j(]
&S rakentaminen
0N kaavamadrdyksind.

Tonttitasolla keinoja ovat
myds tontinluovutusehdot,
puurakentaminen, uusiutuvan
energian tuottaminen,
toimintojen sekoittaminen ja
vehreyden lisdys uudistaessa.

oonotto
grtontillo.

Uudisrakentamisessa on hyvd
pyrkid muuntojoustavuuteen,
mik& vahentdd pitkdllé
tahtdimelld purkavan
saneerauksen tarvetta.

Suunnitelman osana on
lupaviheessa esitettavad
selitys rakennuksen
elinkaariominaisuuksista sekd
rakennuksen
kayttdikdsuunnitelma ja
jatkokdayttéskenaario.

ArVo‘s’ramme ’-uohhbh

monimuotoisuutta ja

L & 4 LA A A4

kannustamme kestavasn

rakentamiseen.

Isijaisin liikkumisen
&r]a sille varataan riittévasti
tilaa. Uudet sujuva ja laadukkaat
k&vely- ja pyordily-ympdristot
(Puna-ja Valkopolku) auttavat
lisG&MAadn padstottdoman
likkumisen suosiota.

Suunnitelmissa madritell&dn
pyordpysakdinnin
vahimmdismadrad ja
Mitoituksessa huomioidaan
konttipyorat sekd sdhkdpyodrien
lataus mahdollisuudet.

Autojen pysdkainnin
periaatteena on keskitetty
pysakadinti, josta on hyvat kévely-
yhteydet keskustan palveluihin.
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PALVELUT

Merkitt&vd osa st
kestavyyttd on yht

ja ihmisten valinen
kanssakdyminen, jote
asemakaavoituksesso
lisGdmMadn, esimerkiksi
sekoittamalla toimintoja
kayttotarkoituksia.

Martinlaakson kestévdéssd
keskustassa sekoittuneisuutta
pyritéddn luomaan eldmdankaar
korttelillo, jossa tavoitteena on
mahdollistaa pitkan aikavalin,
eldmdnkaaren, asumista ja
tarjota palveluita sekd virikkeitd

el&dman eri vaiheisiin ja tarpeisiin.

Kaupunkiviljelyd tuodaan
katto- ja terassipihoille sekd
laajemmassa mittakaavassa
pysdkdintihallien yhteyteen.

b

k&

Mar
palve
kestave
palveluj@
tyévdlinel

In
S elementti
SMassa niin
S€tlisid kuin psykologisia
yvinvoinnin tavoitteita.

Osiaalista

amdankaarikorttelilla on
mahdollisuus tasapainottaa
alueen vaestdrakennetta,
vaikuttaa sosiaalisen jakauman
mMuutokseen ja sosiaalisten
erojen tasaantumiseen.

taan
esti rakenteellisena

gorottaiskayttdisend
ratkaisuna. Pysdkaintihallit
ovat muuntojoustavia
hybridirakennuksia, joista
l6ytyy useampaa toimintaa ja
aktiviteettio.

Visiossa edistetddn autojen

ja s@hkopydrien yhteiskayttdd
kaavamdadrayksin ja
jarjestadmalla yhteiskayttéautoille
maksuttomia pysdkdintipaikkoja
katualueilta.

Sekoittunut viestcrakenne
2 moni-_puohsef

eri elamanvaiheet

attavat -paY-Vel-ut

Julkisten

saatavuus tarjoaa
mahdollisuuden sosiaalista
yhteenkuuluvuutta edistévien
yhteyksien luomiseen,
Martinlaakson vihredn kasvun
ja rakentamisen vihreiden
standardien odotetaan
vaikuttavan erityisesti alueen
imagon kohenemiseen, mutta
mya&s kiinteistdjen arvon
nousuun.
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PALVELUT

Kun asemanseut
rakennuskanta tii
Martinlaakson asu
kasvaa, palvelut void
tehokkaammin, kun n
k&yttdjid on riittGvasti.

Suurempi asukasmaadrd
mMonipuolistaa palvelutarjo I kestavan
ja vahvistaa Martinlaakoson yksen tueksi Martinlaakso

roolia koko suuralueen tarvitsee myos investointejg,
palvelukeskuksena. erityisesti juna- ja bussiasemaan
 0[C sekd asematunneliin.
Martinlaakson omaleimaisuutta Bkioiden ja
tukevat tapahtumat ja arjana pdaattyen Investoinnit mahdollistavat
yhteisdllisyyttd lisdavat julkiset anittdistavarakauppaan kaupungin maaomaisuuden
kohtaamistilat ovat térked osa ja sen pihalle kehitett&vadn tehokkaan hyddyntdmisen, mikd
imagon kehittdmistd, silld ndma taskupuistoon. myos tuottaa suuremmat tuotot
lisdavat houkuttelevuutta ja g Iman mMmaankaytostad.
tukevat alueen taloudellista tointeja, Bussiaseman kayttod
kehitysta. odotusarvona on tehostetaan ja sen kayttdmad Martinlaakson asemanseudun
evaisuudessa kasvavat aluetta tiivistet&dn niin, ettd tiivistdminen ja kasvava
verotuotot. tontille saadaan rakennettua asukasluku laskevat

palveluita ja liiketilaa. Tontille infrarakenteen kustannukset

on suunnitteilla hyvinvointi- mMatalammaksi per asukas.

ja koulutuskeskus sekd

pysakaintihalli.
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