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PERUSIA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutas

Osa korttelia80056kaupunginosassa&0 Matari (kumoutuvan asemakaavan osa kortteli8@056
ja osa Tervahaudanmetsgpuistoaluéta).

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osa korttelia80056kaupunginosassa0, Matari.

Asemakaavan muutoksellaajennetaarjulkisten lahipalvelujen rakennusten korttelialuetta (YL)
nykyiselle puistoalueellg osoitetaansille 2 060 k-m2 rakennusoikeuttaKaavaalueen pintaala
on 0,5 hgakorttelitehokkuus e=0,41.

Paivakodin tavoitevalmistumisaika kes&uussa 208.

Kaavan laatija:
Milja Halmkrona asemakaavarkkitehti, Vantaan kaupunki;
milja.halmkrona@vantaa,fpuh.040 536 9606

Mari Jaakonaho, aluearkkitehti, Vantaan kaupunki;
mari.jaakonaho@vantaa, puh. 050 302 9411
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupungijittama kaavoitushakemus on kirjattu saapune&&i1.2@1.

- Kaavoitus tuli vireilld5.12.2022 ja sai numeron 00213,

- Mielipiteet pyydettiin22.2.2023 mennessa (MRL 62 8) ja niita saafilkappaletta.

- 17.1.2020 eallistumis ja arviointisuunnitelma kuulemisaikaa pidennettiijatkumaan
22.2.2023 asti


mailto:milja.halmkrona@vantaa.fi
mailto:mari.jaakonaho@vantaa.fi

002513 / Tervahaudantien paivakot4.h.2024 Sivu3/ 46

- Hanletta esiteltiin asukastilaisudessaKorsoss&.3.2023Korson kaavarungon esittelytilaisuu-
dessaKorson asukastilassh2.12.2023_.umossa sek21.11.202Forson omakotiyhdistyksen
omassa tilaisuudessa

- Kaupunkiymparistblautakungpdatti 16.1.2024 asemakaavauutosshdotuksen néhtaville
asettamisesta. Asemakaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat lausunnot.

- Asemakaavauutosehdotus on ollut nahtavill&.2. - 7.3.2024 vélisena aikana. Lausuntqjaty-
dettiin 11 kappaletta ja vastaanotettii6 kappaletta. Muistutuksia ei saatu.
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- Tervahaudantieasustavautkimusraportti (PIMAselvitys) WSH-inland Oy15.5.2023

- Tervahaudantie 1, VantagPuiden kuntoarviointiPuunkaatopalvelu O & L (86.10.2023

- Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma, Faunatica Oy, Manninen
O. & Nieminen M., 7.2.2020

- Vantaan Matarin alueen luontoselvitykset vuonna 2022, Faunatica, Vanhatalo A., Koskimies P.,
Nieminen M. & Vasko V., 30.11.2022

- Vantaan hulevesiohjelma 26

- Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli 2014

- Paakaupunkiseudun tydmaavesiohje 2024

- Vantaan kupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma22g2031 (Kh. 19.9.202p

- Vantaan péaivakotisuunnitteluohjé5.2.2023

TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksella laajennetaan nykyista yleisten rakennusten korttelialuettagy) liitt
malla siihen osa puistoa (VPn@hdollistetaan Matariin uusi, kerrosalaltaan 206MR, kaksike
roksinen paivékotirakennus. Tontin paakayttotarkoitukseksi osoitetaan yleisten lahipalvaiurake
nusten korttelialue (YL). Asemakaavan muutosehdotuksen tavoitteena on Matarin pientaloalueen
mittakaavaan sopiva ja korkealaatuinen paivakotiratkaisu ja kalween itdosan metsdalueen
sdilyttdminen.

Rakennusten tulee rakenteiltaan ja julkisivuiltaan olla pddosin puuta. Rakesetauikkitehtuuri
sovitetaan pientaloympariston kaupunkikuvaan-Kékitelin vinertehokkuuden tavoiteluku on 0,9.

Kaavamuutos vastaa paivakotipaikkojen tarpeeseen, tehostaa alueen maankayttoa ja uudistaa alu-
een kaupunkikuvaa. Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaarhja on
dyskuntarakenteellisesti sektaloudellisesti perusteltua.

LAHTOKOHDAT

SELVITYSUUNNITTELUALUEBNOISTA

Alueenyleiskuvaus

Matari sijaitsee paaradaitdpuolella, Pohjoid/antaalla, Korson suuralueen eteldosadsatari on
pientalovaltainen asuinalue Koivukylan ja Korkaopunkikeskustojemélissa. Korson rautatie-
asema on 1,3 kilometrin paassa.

Kaavaaluesijaitsee Matarin pientaloalueen ja Tervahaudanmetsan valissa, Tervahaudantien ja
Rekolantien risteyksessalueen lansiosa on yleisten rakennusten korttelialuetta ja itdosa puistoa.
Yleisten rakennustekorttelialueella ontoiminut Vantaan kaupungin varikka siihen liittyvia ra-
kennuksial 980Huvulta 2M0-luvun alkuunsaakkaTuolloin goyhteyskortteliin on ollut Tervahau-
dartieltd. Kaavaalueen bunaispuolella on nuorisokoti.
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Kuva: Analyysikartta lahtstilanteesta.
2.1.2Luonnonymparisto

Maisemakuvga -rakenne

Alue sijoittuu Rekolanojan laakson savitasangolle. Vuonnacl®”0 mitatussa Senaatin kartassa
nakyy, etta alue on tuolloin ollut kahden selénteen vélista kosteikkoa. Viela Pitdjankartassa 1933
nykyisenyleisten rakennusten korttelialuedraakkoiskulmaan ulottuu kosteikkoalue, Pitdjankar-
tassa 1958 alue on ojitettu ja kosteikko on haviniWatarin pientaloalueen eteldosassa viela
havaittavissalkuperaistad luonnonmaisemagota edustavat erityisesti kaaxaueen itdosan seka
Matarinmaen itapuolella olevan Tervahaudanmetséan kookkaat kuddsgiseman ja kaupunkiku-

van kannalta kaavalue sijoittuu keskeisesti Rekolantien ja Tervahaudantien risteykseen. Kuusikko
rajaa ulkoilureittig ja se on maaritelty arvopuustoksi kaupungin omassa arvopuukartoituksessa
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Kuva: Arvopuukartoitus, Vantaan kaupunki, 2028/okkaaksi méaariteltydusikko kuvassa orans-

silla varilla.
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Kuva: Kaavalueen itéiosannoreenikupaireﬁfaa kuusnetsikktga kivia Kuvassa nakyy ku-
luneita polkumaisia kohtia ja alikasvoksen lehtipuun taimia.
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Kuva: Kaavalueen sijainti maisemarakenteesselanteiden valisessa savilaaksossa.

Vantaan karttapalvelutuontotietojen ja Vantaan Matarin alueen luontoselvityksen (2022, Fauna-
tica) perusteell&aavaalueella ei ole todettierityisidluontoarvoja.Alueen itdosan jared kuusikko

on kuitenkin sailynyt osa alkuperaistd luonnonmaisemaa, ja siten maisemallisesti tarkea. Se onkin

maaritelty kokonaisuudessaan arvopuualueeksi. Metsikké on myos tarkea hiilinielu. Metsanpohja
on melko kulunut, mutta kuuset &t nayta toistaiseksi merkittavasti karsineen kulutuksesta.

Puustokartoitus

Kaavaalueella ja sen valittbmassa ymparistossa sen itdpuolella on tehty puustokartoitus (Terva-
haudantie 1, VantaaPuiden kuntoarviointiPuunkaatopalvelu O & L C8023). Puille tehtiirr-
boristin toimestavVTAsilmamaarainen kuntoarvioinja Picustomografiatutkimus Picustomogra-
fiatutkimuksen avulla voidaan vertailla puuaineksen kovuutta ja taten arvioida puussa olevaa la-
hoa.

Raportissa todetaan, ettd kaa@dueen itdosassa sijaitsee jaread kuusimetsaa. Metséssa kasvaa
kymmenié kuusia tihedasti toistensa lahella. Suurin osa metsén kuusista on korke8 (hpja
varttuneita. Kuuset ovat kasvaneet pitkdan kyseisissa olosuhtgasottuneet tuuliolosuhteisiin,

jotka vallitsevat tihedssa metsassa. Metsan reunakuuset ovat todennékoisesti kasvattaneet juuris-
toa, joka sietééd kovia tuulia metsén siséosan kuusia paremmin. Kuuset metsassa ovat riippuvaisia
toisistaan, ja niiden tuwilosuhteet muuttuvat merkittavasti, jos metsasta poistetaan useita kor-
keita kuusia. Muuttuneissa tuuliolosuhteissa tervekin kuusi on altis kaatumaan myrskytuulilla.
(Puunkaatopalvelu O & L (8023)

Metsan kuuset ovat suurilta osin silmamaaraisesti kunnoltaan kohtalaisia. Kuusissa ei havaittu
merkittavaa kuivumista tai kirjanpainajan tuhoja. Metsassa havaittiin muutamia kuusia, joiden
rungoilla ja tyvissa on havaittavissa runsasta pihkavuotoa ja kudlua. Oireet viittaavat kuu-
senjuurikdavan aiheuttamaan lahoon puissa. Kuusenjuurik&épa leviaa tehokkaasti juurien kautta
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kuusesta toiseen. Erityisesti kuusenjuurikdavan vaivaamat kuuset ovat alttiita kaatumaan muuttu-
neissa tuuliolosuhteissa. Tihedssa metsassa, erityisesti metsan sisdosissa, kuusenjuurikdavan la-
hottama puu voi pysya pystyssa pitkaani8iksi suurin osa kuusista tulisi saastaa. Mikali se ei ra-
kennustdiden vuoksi ole mahdollista, tulisi metsasta poistaa kaikki korkeat kuuset. Talldin met-
s&én jaisi muutamia matalampia kuusia, koivuja, raitoja, pihlajia, yksi vaahtera ja muutama tam-
men vesa(Puunkaatopalvelu O & Oy 2023)

Picustutkittujen kuusien lisdksi metsasséa kasvaa useita korkeita kuusia (noin 30 kpl), jotka arvioi-
tiin silmamaaraisesti. Silmamaéaraisen kuntoarvion perusteella puut ovat kuntonsa puolesta saas-
tettavia puita. Kuusenjuurikddpa voi kuitenkin levita jatkasseés elinvoimaisiin kuusiin, ja koko
metsan kuntoa tulee seurata jatkossRBufinkaatopalvelu O & L (8023)

Kuva:Kartta kaavaalueen itAosan metsasta. Varikoodit on puille suositeltujen toimenpiteiden mu-
kaisia punainen= poistovihrea=saastot jaseuranta).Violetillamerkityt puut ovat korkeita kuusia,

jotka arvioitiin silmamaaraisesti kuntonsa puolesta saastettaviksi. Kartalla-Ritasit kuuset

(K1, K2, K3, K4, K5, K6, K8, K9, K11, K13) ja silmamaaraisesti huonokuntoiseksi maaritellyt kuuset
K7, K10, K12, K15 ja& Lisaksi silmdmaaraisesti erityistd huomiota vaativa kuusi K14. Kartalle
merkittyjen kuusten lé&ksi metsassa kasvaa kymmenid muita kuusia, jotka ovat silmamaaraisen
kuntoarvion mukaan kunnoltaan kohtalaisia, ja kuusia ei ole Rittettu. Kartalla lisdksi metsan
luoteisosassa vihrealla viivalla merkittyna alue, jolla ei kasva korkeita kuusifiajarjgoitiin sil-
mamaaraisesti koivujen ja yhden raidan kunto. Kaakkoisosassa vihrealla rajattuna alue, jolla kas-
vaa vain nuoria lehtipuita.

Myds kaaveaalueen lansiosassa kasvaa useita kunnoltaan hyvia puita. Osa puista on kasvanut kiinni
hiekkakenttaad ymparoivaan aitaan, eli aita kulkee nyt niiden rungon lapi. Kaikki aitaan kiinni kasva-
neet puut tulisi poistaa. Hiekkakentéan reunoilla kasvs@kisi runsaasti nuorten puiden vesoja,

joita kannattaa harventaa, ja jattda hyvakuntoiset ja rakenteeltaan kestavat yksilét kasvamaan,
mikali kentan reunoille halutaan lisaa kasvillisuutta. (Puunkaatopalvelu O & L Oy, 2023)
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Kuva:Kartta kaavaalueen lansiosasta. Varikoodit on puille suositeltujen toimenpiteiden mukaisia
(punainen= poistovihred= saasto ja seuranta).

Luontoarvot

Matarin alueen luontoarvoja on selvitetfyantaan Matarin alueen luontoselvitykset vuonna

2022, Faunatica Oy, 20R Erityisesti huomioitavia lintulajeja tai lepakoita ei kaalzeella ta-

vattu. Asemakaavalueen itdosa (luontokohde 13, kuva alla) sijoittuu luontokohteiden arvotuk-
sessa IMuokkaan (ei merkittava). Faunatica suosittelee erityisen arvokkaiden (arvaiutKaon-
totyyppikohteiden saastamistd maankaytdssa, ja paikallisesti arvokkaiden (arvoluokan IIl) kohtei-
den saastamistd, mikali siitd eedtohtuutonta haittaa tulevan maankayton kannalta. Liséksi ra-
portissa kuitenkin todetaan, ettfillevassa maankéayton suunnittelussa on syyta ottaa huomioon
muidenkin sellaisten elinympéristdjen sailyminen, jotka ovat oleellisia ekologisten yhteyksien séi-
lymiselle tai vahvistamiselle. Siten esimerkiksi puustoinen mutta luontoarvoiltaan vahainen alue
voi toimia puskurivybhykkeena arvokkaammalle metséiselle elinymparistdlle ja suojata sen ydin-
alueita esimerkiksi haitallisilta reunavaikutuksilta tai kulumiséi&in ollen luokan 1V kohteetkin
voivat olla ekologisteyhteyksien sailymisen kannalta tarkei{eaunatica Oy, 202 2Asemakaava
alueen ithosan metsan voi tulkita olevan téllainen ekologisen yhteyden sailymisté tukeva alue.
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Luontokohteen B kuvaus: Kohteen luontotyyppi on valtakunnallisesti silmallapidettavaa varttu-
nutta havupuuvaltaista lehtomaista kangasta. Kohde on kuitenkin edustavuudeltaan heikko (D) ja
luonnontilaisuudeltaan taysin muuttunut (D). Tarkempi kuvaus: Varttunut talousmetsiiko,

jossa tuoreitakin kantoja. Tien tielta siirrettyja kivenlohkareita, haitallisista vieraslajeista kurttu-
ruusua, komealupiinia ja isotuomipihlaja&a(inatica Oy, 2032
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Sl PN ,, & o ;
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Selvityksen (Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma, Faunatica Oy,
2020) perusteella kaavalueella ei ole lahokaviosammalesiintymia (kuva ylla).
Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue sijaitsee Rekolanojan vakaheeella. Purksi luokiteltu Rekolanojairtaa alu-
een lansipuolella. Alue on maanpinnaltaan osin rakennettu ja osin luonnontilaista ja metsépeit-
teista. Kaavalueella ei esiinny pohjavetta.

Kaavaalueen it& ja eteldpuolella virtaa nykyisin avga, joka johtaa kaavalueen hulevedet Re-
kolanojaan. Hulevesireitti kulkee tien ja radan alituksien rumpuja lukuun ottamatta maan pinnalla.

Maapera

Maalajikartan (kuvalla) mukaan kaavalueen maaperé on savea ja moreenia.

"oy

w. 1900

.87
1.85 ? .m

Kuva: Maalajija pohjatutkimuskartta

Kaavaalueen pohjatutkimukset on esitettylla olevassa kuvassalueen keskeltd tehdyn yhden
pohjatutkimuksenmukaanpinnassa on n. 0,5 turvetta ja sen alla n. 2,3 m paksuudelta savea. Té-
man alla on moreenid&airats on paattyneet5,4 m syvyyteetkiveen tai kallioon

Pohjavelen tasosta ei ole tietoa.
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Topografia

Alue onmelkotasainen. Maaston korot vaihtelevaB3ja +36 metrin valilla.Korkein kohta on
kaavaalueen itdreunan moreenikumpare.

Rakennettavuus maaperén suhteen

Savi ja silttialueilla rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Kitkamaan ja kallion seka
ohuen savija silttikerrosten alueilla perustamistapa voi alustavan arvion mukaan olla maanvarai-
nen tai massanvaihdolla maanvarainen.

Alustavan arvion mukaan kunnallistekniset rakenteet ja likennditavat alueet voidaan perustaa
maanvaraisesti.

Alueella tulee tehda taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Perustamisratkaisut tu-
lee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

2.1.3 Rakennettu ympéristo

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Matarin kaupunginosassasui vuoden 2020 alussa 2 290 henked. Kaupunginosan vasaiubys
synyt melko saman2000luvunvaihteesta saakka/uodesta 2010 vakiluku on noussut noin
100:lla. Vakiluvunei ennusteta nousevan lahivuosina. Korsanralueerikarakenne vastaa pit-
kalti Vantaan keskiarvodatarin kaupunginosassa nuorakuisiaon hiemansuuraluetta vahem-
man ja yli B-vuotiaiden osuus on vastaavabkiemansuurempi. Korson suuralueen asukasluku
vuoden 2020alussaoli 30 037 henked, missa on kasvuanb 200 henkeé viimeisen 10 vuoden
aikana,ja5 500 viimeisen 20 vuoden aikana.

Asuminen

Kaavaalueella ei ole asuntojd&aavamuutosalueen ida lansipuolella on-kerroksisia pientaloja.
Pohjoispuolellalervahaudantien toisella puolelta 1- ja 2-kerroksisia paritaloja sek&kerroksi-
nen uskonnollisen yhteisdn rakennus. Kaau@een eteldpuolella on-kerroksinen nuorisokoti.

Sosiaalinen ymparist6

Korson suuralueella on Vantaan keskiarvoa hieman enemman alledtiita ja perhevaestoon
kuuluvia, joten suuraluetta voi kuvata perhevaltaisekfatarin kaupunginosassa perhevaeston
osuus on perati 90 %, kun se on Vantaalla keskimaarin 73 %. Kun koko Vanteatsorsuuralu-
eellakeskimaariryleisin asuntokuntakokon yksi henkild, Matarissa on kaksi. Myds kolmen, nel-
jan ja viiden hengen asuntokuntia on enemman kuin muualla Vantaalla keskim&amikeskitulo
tulonsaajaa kohti on koko Vantaalla keskimaariri88 e vuodessa, se on Matarissa hieman kor-
keampi 3867 e vuodess&okoKorson suuralueella taas keskiméarainen tulotaso on hyvin |a-
hella koko Vantaan keskiarvoa.

Palvelut ja tyOpaikat

Korson suuralueen tyopaikkatarjonta on pysynyt entiselladn koko-28a0h. Korson suuralueella
oli 4 139tyOpaikkaa ja Korson kaupunginosa838tydpaikkaa vuoden 201 lopussa Korson
suuralue on mitd suurimmassa maarin asuinaluettsgja tydpaikkaomavaraisuus on suuralueista
selvasti alhaisirKorsossa yleisin toimiala oli rakentaminen (25 %), ja noin 21 % tyopaiidista
terveys ja sosiaalipalvelujeparissa.

Lahimmat palvelut 16ytyvat Metsolan kaupunginosasta, jossa on mm. Leppékorven koulu ja ter-
veyskeskusRekolasta loytyjrekolarkoulu ja Rekolan liikuntapuistMatarissa ei olenuita kau-
pan palveluitskuin leipomo Rekolantien varressa
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Yhdyskuntarakenne

Matari onyhtendainen pientaloalue Korson suuralueen eteldosassa. Etelassa se rajautuu laajoihin
viheralueisiin, Tervahaudanmetsaan ja Kiertotdhdenpuistoon. ldassa alue vaihettuu yleisten palve-
luiden alueiden kautta Mkolan kerrostaloalueeseen. Lannessa aluetta rajaa voimakkaan estevai-
kutuksen aiheuttava paarata ja pohjoisessa vahaisempada estevaikutusta aihesgtautie Kulo-
maentie.Keskeiset palveludijoittuvatnoin 1 700m paaharKorson aseman tuntumaan.

Kaupunki ja maisem&uva

‘::‘i; .. B M e Matari on syntynyt pienille palstoille rau-

TR Al A T tatien ja vanhan 1749 pitajankartassa ni

. ey g - = kyvan kylarajan muodostamaan kolmi-
1 * oon. 1920, 30 ja 4Glukujen rakennus-

kantaaon sailynytuudemman rakennus-
kannan seass#alstojen ja suorien tei-
den ristikkomainen kaupunkirakenne
hahmottuu selkeasti Rekolanojan varrer
viljelymaisemassa viela vuoden 1976 il-
makuvassa, mutta vuoden 1986 ilmaku-
vassa uudet leveat ja mutkittelevat liiker
nevaylat ja entisen viljelymaiseman um-
peenlkasvu ovat muuttaneet kaupunkiku-
vaa merkittavasti Kaavaalue sijaitsee se-
l&nteiden valisessa laaksossa, pienilma:
toltaan suotuisassa paikassa.

Ty

Kuva: Nakyma Rekolantien ja Tervahaudantien risteyksesta if@#mahaudantien pohjoispuo-
lella nakyy Matarin pientaloalueelle tyypillinen pensasaitéqa-kerroksista rakennuskantaa.
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Kuva: Nakyma Tervahaudaritékaakkoon. Oikealla asemakaa®aéueen ja puiston reunapuus-
toa, mm. jaréé& kuusia. Puustotakana hahmottuu hiihteja ulkoilureitti.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavaalueella tai sen valitttmassa laheisyydessa ei ole rakennusperintdkohteita tai valtakunnalli-
sesti merkittavia rakennettuja ymparistdja RKY. Matarin kémskiohjoisosissa okuitenkinuseita
l&hinna 1920ja -30-lukujen rakennusperintdkohteita.

Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympéariston kohteita, eika siella ole kulttuuriympéristoon
liittyviad erityisia maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella
muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinggnnoksia.

Virkistys

Kaavaalue liittyy suoraan etelapuolella sijaitseviin laajoifsirmonipuolisiinvirkistysalueisiitMa-
tarinmékeen, Kiertotdhdenpuistoga Tervahaudanmetsaan, josta virkistysverkosto jatkuu Kera-
vanjoen varteen MatarinpuistoorNoin 350 metrin padssa lounaadakolantien itapuolellan
Matarinmaen pulkkamaka lansipuolella skeittipaikka
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Kuva: Kaavalueta rajaavia tekijoita ja kaavalueen ominaispiirteitd seka nykyinen, epaviralli-
seen polkuun perustuva liittyminen Tervahaudantieltd ymparoivaan virkistysalueverkostoon.

Liikenne

Jalankulkuja pyorailyyhteydet seka saavutettavuus joukkoliikenteelld on hyvat eri suunnista.
Suunnittelualue sijaitseinnuntietd 900 m paass&ekolaridhijunan asemastd&ekolantieta kul-
kee bussilinja 631, jonkaysakeiltd on noil00g200metrin kavelyetdisyykaavaalueelle

Suunnittelualue sijaitseMatarin kaupunginosassa pientaloalueefRekolanti@ itareunaakulkee
paapyorareittija jalankulkureitti Tervahaudantielld on jalkakaytava kadun pohjoisreunassa. Terva-
haudantien p&asta on jalankulkja pyorailyyhteys puistoraittia pitkin Mikkolaan.

Autoliikenneon aikaisemmin liittynykaavaalueelleTervahaudantiekautta. Suunnittelualue si-
jaitseenoin 800 m paassa Kulomaentiestanain 3 km paassa Lahdenvaylasta.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Alueelle on rakennettu vesihuoh siirtojohdot Vesi tuleeRekolantien runkojohtojefa Tervahau-
dantien jakeljphtojen kautta. Alue saa verkostoveden Helsingin Pitkdkosken vesilaitokselta. Vesi
johdetaan Ylaston ja Koivukylan paineenkorotusasemien kautta Korson painepiiriin, jossa alue si-
jaitsee.

Alueen vesisailiond on Korson vesitorni, jonka tilavuus 4000 m3, NW +87.5 ja HW +94ah-Vesi
toverkon alin painetaso alueella on noin +86.3 ja ylin on noin +101.3. Painetasot on ilmoitettu
N200Gkorkeusjarjestelmassa.

Jatevesiviemaraointi

Jatevedet ohjataad315Rekolantien jatevesiviemarin kautpgaradan lansipuolalkulkevaan
KorseTikkurilan d1000 betoniseen paaviemariin. Sieltd jatevedet ohjataan KUVES:n meriviemarin
kautta edelleen Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle. Puhdistettu jatevesi lasketaan Suomenlah-
teen.
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Hulevesiviemaroint/ hulevesijarjestelméa

Hulevedet kulkeutuvat pintavaluntana awjia pitkin Rekolanojaan ja edelleen Keravanjokeen.

Kaukolamp6

Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputkia. Kiinteistd on
liitettévissa kaukolampodon Rekolantielté tai Tervahaudantielta.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvkaskjanniteverkonmaakaapeleitaon Rekolantierja asemakaavalu-
een etelapuolella kulkevan Hénsisuuntaisen ulkoilureitimarressaPienjanniteverkon kaapeleita
on Rekolantien varressa seka asemakaakgeen pohjoispuolella Tervahaudantien pohjoisreu-
nalla.

Ymparistohairiot
Melu

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitseva merkittavin tielikennemeluldhde on Rekdpidie.
rata aiheuttaa raideliikennemelu&uunnittelualue ei sijaitse lentomelualueella.

SuunnittelualueerRekolantierpuoleisille reunoille nykytilanteessa ulottuu paivalfgZ2) 5565
dB tieliikennemelua (v. 21, Vantaan karttapalvelu). Padosalla piédaetta melutaso on alle 55
dB. Melulaskennassa on vuoder22@iikennetiedot ja maastomalli, mutta olevia rakennuksia ja
meluesteita ei ole huomioitu. (kuva alla).

7.11.2023 10:56:40 ¥ & ansall
“" y
3 .

1
Kt
|kt

50 m

1:1 000 Asemakaavan pohjakartta, harmaa, Tiemelu 2021, pdivalla (7-22) ©Vantaan kaupunki

Suunnittelualueelle ulottuu paivalla¢Z2)alle 45dB suuruista rautatiemelua (v. 20, Vantaan
karttapalvelu). Melulaskennassa on vuoder220ikennetiedot ja maastomalli, mutta olevia ra-
kennuksia ja meluesteita ei ole huomioitu. (kuva alla).
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| e | 1:1 000 Asemakaavan pohjakartta, harmaa, Rautatiemelu 2021, paivalla (7-22) ©®Vantaan kaupunki

Maaperan pilaantuneisuus

Vantaan karttapalvelun mukaan alueella ei ole havaittu pilaantuneita maita. Aluetta on kaytetty
1980Huvultaalkaen noinvuoteen 2015 saakKeaupunginvarikkoalueenamiké minka vuoksi maa-
peran pilaantuneisuupaatettiin tutkia.

WSP Finland Oy:n tekemalustavarselvityksen (Tervahaudantielustavatutkimusraportti,
15.5.2023) perusteellutkimusalueen maaperaa ei luokitella pilaantuneeksi eika alueella ole
maaperan puhdistustarvetta.

Maaperatutkimuksessa todettiin alemman ohjearvon ylittava pitoisuus sinkkia koekuopan
WSP_KK2 alueella. Kynnysarvon ylittavid pitoisuuksia arseenia, kobolttia, nikkeli&, vanadiinia ja
Oljyhiilivetyjen raskaita jakeita CZ240 todettiin kuuden koekuopan aleka. Yhdessa les

kuopassa todettiin vahaisia maaria jatetta ja yhdessa pintamaanaytteessa kynnysarvon alittava
pitoisuus etyylibentseenia.

Pienhiukkaset

Alueelle kaavatyon yhteydessa suunnitelll26:n lapsipaikan paivakodin aiheuttama héd#uto-
likenteen lisdys 0800¢760hl6autoa / vrk.Eli Rekolantien ennuste olisi noin 6000 kavl ja Terva-
haudantien noin 1000 kavl.

nyky nyky +10% | yk 2030 mini 2030 yk 2050 max 2050  |nyky+10%+pk
Rekolantie 4630 5100 4400 4300 4600 4800 55590 — 5850
Tervahaudantie | 250 275 775 - 1035
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Kuwva 6. HSY:n iimanlaatuvythykkeet ja altistuminen likenteen paasidille likennem3ardn ja etdisyyden suhleen eri kohleissa
(asuinrakennus ja herkkd kohde) (HSY 2014b).

Ajonauvoa Asulnrakennuksat | metria Herkkd kohda / metria

arki-vrk minimietdisyys suositusetdisyys minimietdisyys suositusetdisyys

5000 10 10 20

10 00O 7 20 20 40

20 000 14 40 40 a0

30 000 21 60 60 120

40 000 28 80 &0 160

50 000 35 100 100 200
60 000 42 120 120 200
70 000 49 140 140 200
80 000 56 150 150 200
90 000 63 150 150 200
100 000 70 150 150 200

Ennusteliikennemaand (5 590-5 850ajoneuvoa/arkivrk) paivakotirakennuksen ja oleskeluun ja
leikkiin kaytettavan pihalueensuositusetaisyys ajoradan reunasta on 2farminimietaisyys 10
m.

2.1.4 Maanomistus

Koko kaavaalueen- voimassa olevan asemakaavan mukaigkisten rakennusten korttelialueen
(Y: 0,33 ha Tervahaudantien ja Rekolantien kulmass&épuistoalueen (VP0,17 ha - omistaa
Vantaan kaupunki.

RIS LE

] Asemakaava-alue
Kaupungin maanomistus

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaavaaluetta koskevat suunnitelmat, paatokset jselvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattdmien valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden (VAT) pyrki-
myksené on vahentéaé yhdyskuntien ja liikkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismdisdmiksia. Niilla myos so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan-édibdihin.
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Maakuntakaava

Alueella voimassa Uusim&aava 2050,
joka korvaa kaikki muut voimassa olevat
maakuntakaavat paitsi Ostersundomin
alueen kaavaa. Maakuntavaltuusto hyva
syi kaavan 25.8.2020 ja maakuntahallitu
paatti voimaantulosta 7.12.2020. Kaavas
valitettiin, mink&a vksi Helsingin hallinto
oikeus kielsi paatdksen taytantéénpanor
24.9.2021 hallintenikeus totesi, ettei tay-
tantdonpanokieltoa ollut enaa aihetta pi-
tad voimassa silté osin kuin valitukset oli
hylatty, ja kaavakokonaisuus tuli paaosir
voimaan.Uusimaakaavasa 2050 alue on
o Asemakaava-alue ' taajamatoimintojen kehittamisvyohyk-
keelld (vaaleanruskea pystyrasteri) ja ai-
van paakaupunkiseudun ydinvydhykkeel
(ruskea ruuturasteri) ulkoreunalla. Kaave
alueen etelapuolitse kulkee H@nsisuun-
tainen viheryhteystarve. Kaavahanke on
voimassa olevan maakuntakaavan muka
nen.

MAL 2019suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankaytdn, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 20192050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistyéssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritellaéan ja priorisoidaanlksegtumerkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelméan kehittdmistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamkse. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapéastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman pé&amittarien tavoiteta-
soissa vuodelle 2030 on méaritelty.

etta liikenteen kasvihuonekaasupaas
tot vahenevéat 50 % vuoden 2005 ta-
sosta vuoteen 2030 mennessa (maa-
radva tavoitetaso), asuntotuotannost:
vahintéan 90 % kohdistuu ensisijaise
kehitettéville maankayton vyohykkeill
(oheinen kartta) ja vaestosta vahin-

tadan 85 % sijoittuu kestavan liikkkumi-
sen vyOhykkeille. MAL 2019 suunni-

telma on hyvaksytty Vantaan osalta

HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liiken-
teen osuus) ja kaupunginvaltuustossi

[ Keupunginrsg w1 km 20-5:2019Kaavaalue (punainen piste
"] Asemakaava-alue 0 5 10 sijaitsee MALsopimuksen ensisijaisell
I MAL ensisijainen vyohyke vyohykkeella

777] MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva ensisijainen vyohyke
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Yleiskaava 2020

ey Vantaan yleiskaavassa 2020 (Kv

§ 25.1.2021, voimaan 11.1.2023) kaava
alueon merkitty pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi (AP). Sen etelapuolella ot
[&hivirkistysalue VL, jolle on merkitty it&
l&nsisuuntainen ekologinen runkoyhteys

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi yleiskaave
25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oi-
keusvaikutteisesta kartasta. Yleiskaava
2020 on tullut voimaan kuulutuksella
11.1.2023. Kolmella alueella (Lansisalm
Myllykylantie 48 ja Hakkilan radanpidon
alue) jaa voimaan @s yleiskaava 2007.
Kaavahanke on voimassa olevan yleiski
H imuotoisuuden kannalta ertyisen tarkes Qlue Y0048 05  van mukainen.

Bl reviohde ykoos

Asemakaava

. y TS
. 300460
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Kaavamuutosalueella on voimassa kaksi asemaka#&aaalueen lansiosassa on voimassa
vuonna 2006 hyvaksytty asemakaavamuutos 800600 Matarinmaki, jossa kortteli 80056 on 0so0i-
tettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Kpavaalueenitaosassa on voimasd®79 vahvis-

tettu asemakaava 800100Matari 1, jossa alue on osoitettu puistoksi (vanha merkinta P, nykyinen
VP). Yleisten rakennusten korttelialueella tonttitehokkuus e= 0,5 ja kaavan mukainen suurin sal-
littu kerroskorkeus on kaksi. Korttelin Rekoli@ntja Tervahaudantien puoleisilla reunoilla on 4
metrid leved istutettava alueenosa. Rekolantielté ei saa jarjestaé ajoneuvoliittymaa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEENA KOSKEVAT PAATOKBETIREIL-
LETULO

Vantaankaupunginjattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapune&ksl1.2021. Kaava-
muutossaitytohjelmassaiumeron 0@2513ja kaavoitus tuli vireillel 5.12.2022.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukgsn. yhdistykset

- viranomaiset ja yhteisoKeskiUudenmaan pelastuslaitos, Vantaan kaupunginmuseo, HSL,
HSY, Uudenmaan Ek&skus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuuksen alkanmgesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessaVantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran
omaisille.

Osallistumis ja arviointisuunnitelmanmielipiteet pyydettiin15.12.2022- 22.2.2023 vélisena ai-
kana. Kaavamuutoksesta jarjestettiin kaavoittajan puhelinakd2.2022 klo 1415 ja 13.1.2023
klo 10;11. Tiedusteluita tai soittoja ei tana aikana saatu. Mielipiteita saatkappaletta, joistdl
kpl tuli 1&ahiympéariston asukkailta.

Kaavahankia esiteltiin asukkailleKorson kaavarungon asukasilla@sa.2023 12.12.2023 Lu-
mossa seké 21.11.2023 Korson omakotiyhdistyksen omassa tilaisuudessa

Caruna Oyotesi, ettei kaavaalueella sijaitse Caruna Oy:n séhkdverkkoa.

RekolaAsolan Omakotiyhdistys muistutti, ettd Tervahaudantiempaivakodin tarvetta ja sijoittu-
mispaikkaa tulee harkita kriittisesti, ja ettd kaavamuutoksessa tulee vaalia ympéariston arvokkaita
ominaispiirteité ja rakentamisen tapogeka huolehtia liikenteen turvallisuudesta ja séilyttaa
kaavaalueen itdpuolella virkistysyhteys Tervahaudantieltd eteldaan Matarin alueen ulkoilureiteille

Helsingin seudun ymparistdpalvelkuntayhtyma (HSYpteaa, ettéd duetta palvelevat yleiset ve-
sijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Uudet rakennukset ovat liitettévissa viereisten katu-
jen vesihuoltoverkkoon.

Helsingin seudun liikenn&untayhtymalld (HSIej ole lausuttavaa

Vantaan Energia Qgteaa, ettd kaavamuutosalueella ei sijaitse Vantaan Energia Oy:n kaukolam-
poputkia. Kiinteistd on liitettéavissa kaukolampdon Rekolantielta tai Tervahaudantielta.
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Vantaan Energia Sahkéverkot fgluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti. Asemakaavan alueella sijaitsee muuntamo, jolle tulee kaavamuutoksen
yhteydessa katsoa asemakaavaan uusi aluevaraus.

Vantaan kaupunginmusdoteaa, etteialueella sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita,
eika siella ole kulttuuriymparistoon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunneta kay-
tettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaa
noksia.

Figrid Oyjotesi, etteikaavaalueella ole Fingridin voimajohtoja

N&htavillaolo ja lausuntojen pyytaminen. Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Kaupunkiymparistolautakunta p&atti 16.1.2024 asemakaavamuutosehdotuksen néhtaville asetta-
misesta. Asemakaavoitus valtuutettiin pyytdmaan tarvittavat lausunfissémakaavamuutosehdo-

tus oli nahtavilla 7.2.7.3.2024 valisenéd aikana. Lausuntoja pyydettiin 11 kappaletta ja vastaan-
otettiin 6 kappaletta. Muistutuksia ei saatu.

Lausunnot ja vastineet:
Helsingin seudun liikkenn&untayhtymalla (HSL) k@upunginmuseolla ei ollut lausuttavaa.

Helsingin seudun ymparistdpalvehiduntayhtyma HS¥tesi, ettayleinen vesihuolto omlueella
rakennettu valmiiksieikéa aemakaavamuutoksella ole vaikutuksia yleiseen vesihuoltoon.

RekolaAsolanomakotiyhdistys ryoivoi, etta ympariston ominaispiirteita vaalitaan eika rakennet-
tava kerrosneliometrimaara ylita 1 70enk2 eika kerroslukumaara kahta. Liséksi yhdistys toivoo
risteysalueelle suunniteltavan ja asennettavan alykkaasti toimivat liikkennevalot ja nopetudeajoi

set seka Tervahaudantien etelareunaan paivakodin kohdalle pysakointialuetta lyhytaikaista pysa-
kointid varten. Yhdistys vaatii myos, ettiikistys/hteys Tervahaudantieltd Matarin ulkoilureiteille
sdilytetaan.

Vastine:Asemakaavamuutoksessa vaalitaan ympariston arvokkaita ominaispiirteita.
Kaavaalueen itdosa (puistosta liitetty osa) on merkitty kaavassa alueen osaksi, jonka
puustoa tulee hoita&linvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd seisemallinen
merkitys sailyy. Kaavamaarays perustuu puuston kuntokartoitukseen.

Kaavan mahdollistamaakentaminen orkaavamaarayksiisovitettuolemassa olevaan
ympéardivaan kaupunkikuvaan. Asemakaavakartassa rakennuksen suurin sallittu kerros-
luku on kaksi. Kaavakarttaan rakennusoikeudeksi on merkii§02km2. Kaava ei pakota
toteuttamaan kaikkea rakennusoikeutta kerralla, vaan simdvarauduttu mahdolliseen
mydhempé&an paivékodin laajennukseen Vantaan paivakotisuunnitteluohjeen (15.2.2023)
mukaisesti.

Liikennesuunnittelun ratkaisut katualueelle maaritelladn kgauiikenteenohjaussuunnit-
telun yhteydessa. Kaavamaarayksen mukaan paivakodin kdyttssa olevien autopaikkojen
vahimmaismaara on 1 ap / 75rk2. Pysakoinnille ja huollolle voidaan toteuttaa edt,
vierekkaiset tonttiliittymat Tervahaudantielté. Jatkosuunnittelussaaan tutkiamahdol-
lisuuksia toteuttaa Tervahaudantielle kadunvarsipysakointia saattoliikenteen tarpeisiin
seka jalkakaytava Tervahaudantien eteldreunaan paivakodin tontin oseudell

Polkuyhteys Tervahaudantieltd Matarin ulkoilureiteille kaavamuutosalueen itareunalla
hulevesiojan lansipuolella ei saily nykyiselld paikallaan, mutta kaavamuutosalueen ja ojan
itdpuolelle jaa puistokaistale, jonka kautta voidaan tarvittaessa rakentaalubedtti Ter-
vahaudantielta etelaan.

Uudenmaan elinkeing likenne ja ymparistokeskus EltMesi lausunnossaan, etta kaaatueen
pysakaintiin varattavien alueiden hulevedet on syyta maarata kasiteltavaksi-aaitita
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suodattavalla menetelmaélla kuten biosuodatuksella pysakdintialueita ymparoivilla istutusalueilla.
Myds rakentamisen aikaiset tyomaavedet on kasiteltdva ennen johtamista hulevesijarjestelmaan.
Johdettavien tydmaavesien kiintoainespitoisuudessa ja muissaaisuiuksissa on huomioitava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjeen (v. 2024) ohjearvot.
Vastine:Kaavakarttaan on lisattikaksihulevesindaraysta:
Et@aNlI AYUGAAY @FNI GOl OASY | -hirddfhsuedayavakadzt S O S R
YSYySGSt YNEEN {(dziSy o0A2adz2zRIlI GdzZl aStfl LRaN]|I
gwl 1SyalryaasSy FA{FAaShG GelYrl @SRSG 2y 1 Naa
maan. Johdettavien tydmaavesien kiintoainespitoisuudessa ja muissa ominaisuuksissa on
Kdz2 YA2AUl @1 t NNT1 I dzLJdzy { A aSdzRdzy G&l YI I §SaA2K

Vantaan Energia Sdhkéverkot Rgluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti. Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy:n
muuntamo M2069. Muuntamo korvataan sen nykyisen sijainnin viereen tulevaisuudessa uudella
puistomuuntamdla, jonka rakennusala on osoitettu asemakaavakarttaarrakennusalamerkin-

nalla.

Vastine:Maakaapeleiden sijainnit on huomioitu asemakaavamuutosehdotuksessa. Ase-
makaavakartassa on osoitettu ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Merkintd on sitova, mutta sijainti ohjeellinen.

Nahtavillaolon jalkeentehdyt muutokset kaavakarttaan jamaarayksiin

Saatujen lausuntojen perusteella asemakaavaehdotukseen lisattiin kaksi hulevesien kasittelya kos-
kevaa kaavamaaraysta:

Et@ANTI AYGAAY @I NI GG OA S aitth-sirdith suddhyavakadzt S &S R
YSYSGSt YNEEN 1dziSy oAzadzREGdz aSttlr LRBRAN]I

L, A~ A 7

Ewlk1SydlrYAaSy FA1TIFAaShd del YIHF@PGSRSG 2y 1 Naa
maan. Johdettavien tydmaavesien kiintoainespitoisuudessa ja muissa ominaisuuksissa on
Kdz2 YA2AGF @ t NN F dzLddzy { A aSdzRdzy Gel YII @Saiz2K
ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtdkohtaaineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokaude®022;2025strategia (K\81.1.2@2):

Innovaatiaden Vantaastrategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kahsésaksi mahdollistamme helpon liikkumi-
sen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset kehittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

I Ffdzr YYS ANAfR@OGGNN fd2yid2YYS Y2YyAYdz2(2A &dzdzRSY
vuonna 2030.
Vantaan maaja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovu-

tusta (Kv 10.10.2032
- Maanhankinta on ennakoivaa seké kaupungin ja asukkaiden edun mukaista.

- Maa ja asuntopolitiikka on seudullisesti vastuullista ja asetettujen tavoitteiden mukaista.
- Maankayttoa ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.




3.3.2

34

002513 / Tervahaudantien paivakot4.h.2024 Sivu24/ 46

- Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja olemassa olevaan infrastruk-
tuuriin.

- Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisia ja sisaltavéat asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on
hyvé elaa.

Vantaan arkkithtuuriohjelma2015(Kv 11.5.2015)

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittd& Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 20242025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtkohtina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
l&pitoon.

- Viherrakenne on terveyttd tukeva ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viheraluei-
den saavutettavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle

Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaamssa maarataan alueelle maankaytitukainenvihertehokkuustasoVihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpintdan suhdetta alueekokonaipinta-alaan.Viher-
tehokkuusmenetelmamvullamuun muassadistetddnvehredn, viihtyisda ymparisttn rakentu-
mistaja hulevesien hallintaseka tuvataanekosysteemipalveluitfa luonnon monimuotoisuutta
Samalla toteutetaan kestavaehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinn&n mu-
kaisiasuunnitteluperiaatteita.

ASEMAKAAVARATKAISUNHTOEHDOT

Kaavan vireilletulon jalkeen tutkittiin mahdollisuuksia laajentaa kaduatta osallistumisja arvi-
ointisuunnitelmassa esitettya kaavarajausta laajemmalle alueelle nykyiseen puistoon, jotta suun-
nitellulle tulevalle paivakodille olisi saatu laajempi pifadessa kaupungin asiantuntijoiden

kanssa selvitettiin, olisiko laajennus mahdollinen ja mité vaikutuksia silla olisi. Todettiin, etta
idassé ojan siirtaminen olisi kallista, vaatisi puuston kaatamikéanykyisen ojan itapuolelle jaisi
endaa riittavaaitaa seka mahdolliselle tulevalle virkistysyhteydelle etta yksityispihan nakymia puis-
ton puolella rajaavalle puustolle. Etelassa tutkittiin alueen laajentamista jetkoilureittiin

saakka seka sen eteldpuolelle. Todettiin, etté latureitin siirto gaptiiden kaatamista, mik& voisi
lisata jareiden kuusten kaatumista. Se vaatisi myds uuden latureitin osan rakentamista, mika olisi
kallista, ja latureitin linjaus voisi muuttua liilan mutkittelevaksi suhteessa lansipuolella oleviin jyrk-
kiin makiin. Lisdk$aajennus eteldpuolella olisi sijoittunut yleiskaavan l&hivirkistysalueelle ja eko-
logisen runkoyhteyden ja maakunnallisen ekologisen yhteyden tukialu&elittiin, ettei tasséa
tapauksessa ole riittavia perusteita ekologisen yhteyden heikentamiselle.



002513 / Tervahaudantien paivakot4.5.2024 Sivu25/ 46

Vaihtoehto 1
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Vaihtoehto 2

Kuva: Kaavaluetta rajaavia tekijoita ja kaavalueen ominaispiirteita.

asukkaiden
kayttama polku

jaread kuusikkoa

Rakennus on sijoitettliervahaudantien varteena
ulottuu osittain metsaiseen rinteeseen, joten
maastoa joudutaan muokkaamaan ja puita poist
maan laajalta alueelta rakennuksen ymparilta.
Tasta seuraa puustokartoituksen mukaan se, ett
koko jarea kuusikko joudutaan poistamadtuus-
toa joudutaan mahdollisesti poistamaan myos
puiston puolelta Pysakdintipaikat on sijoitettu
kaavaalueen lansiosaan, alueelle, jolle ulottuvat
Rekolantien hiukkaspaéastot ja tieliikennemelu.
Pihamuodostuu rakennukseateldpuolelle.Se on
avoin, tasainen ja kesaisin kuuntduoltotapahtuu
rakennuksen luoteidai koilliskulmasta.

Kaavaalueen itdosan metsa séibtaan, ja sitéa ke-
hitetdan metsépihanaPiha tarjoaa lapsille luonto-
altistusta ja on viilea kesaisiRysakdintipaikat on
sijoitettu kaavaalueen lansiosaan, alueelle, jolle
ulottuvat Rekolantien hiukkaspééstét ja tieliikenn
melu. Rakennus on sijoitettu keskelRysakoinnin
ja rakennusmassan valiin mahtuu pensaista ja pi
nista puista koostuva istutusaluaAvoin phamuo-
dostuu kapeiksi alueiksi rakennuksitin ja etela-
puolelle. Tervahaudantieta lahinna olevaa pihan
osaa voidaan hyddyntdd mm. polkupyo6rapaikkoil
Huolto tapahtuu rakennuksen luoteiskulmasta.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Alueenlahtokohdat rajavat voimakkaastuunnitteluratkaisuaRekolantien ennusteliikenne-
maara ylittda 5 000 ajoneuvoa/arkik, jolloinpienhiukkasmaarat vaikuttavat siihemiten I&helle
Rekolanteta voidaan sijoittaa rakennuksia tai leija oleskelupihaakaavoituksen yteksitavoit-
teeksioli osallistumis ja arviointisuunnitelmassa asetetsiilyttadpuistosta liitettavalla alueella
mahdollisimman paljon puitaTavoitteena oli myds sovittaakpunkikuvallisesti keskeiseen Reko-
lantien ja Tervahaudantiensteykseen sijoittuvalla kaaxeueella tapahtuvat muutokset Matarin
pientaloalueen kaupunkikuvaaKaavaratkaisa lahdettiin muodostamaan vaihtoehn poh-

jalta, silla se vastasi parhaitetia lueteltuihintavoitteisiinja rajoitteisiin

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Tontin paakayttotarkoitus on yleisten lahipalvelurakennusten korttelialue {MLlg on 2060 km2
rakennusoikeutta

Mitoitus

Yleisten lahipalvelurakennusten alue (¥hkooltaan5 000m2. Rakennusoikeus ah060k-m2.
Tehokkuudeksinuodostuu e8,41. Autopaikkojen vahimmaismaara drap / 5 k-m2. Paikoista
0sa on varattava saattoliikenteen kayttoon.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaratkaisulla ja sen maarayksilla varetgsinrakentamisen ja ympariston laatu. Uudisraken-
taminen sovitetaan pientaloympéristoon pienimittakaavaisten rakennusosien avulla. Rakennusten
arkkitehtuurista on annettu kattomuotoa, julkisivumateriaalianjaantasokerrosten ilmettéos-

kevia maarayksi&aavassadellytetddn puurakentamista, ja vihertehokkuudesta seka hulevesien
kasittelystd on annettu maaraykset.

Keskeisekaavamuutosehdotuksen vihertehokkuuslaskelmassa esitétgrtehokkuusratkaisut

ovat sailytettéava puusto, istutettavat alueenoséillevesien viivytys kasvillisuuspeitteisissa pai-
nanteissaRakennuslupavaiheessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen viherte-
hokkuuden tavoiteluku ja kaavamaaraykset toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoi-
tettava rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.
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Kuva: Asemakaavaehdotus ilmakuvan paalla.

Kuva:HavainnekuVa é{rki(itehdin nakemys
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Kuva:Hahmotelmiakaavan mahdollistamisttontin jarjestelyistalLeikkipihan kokoa voi tarkas-
tella kaksikerrosratkaisuilla, jossa maantasokerroksesta osa voi ollaggsékdintikaytdssa
(vas.) tai leikkipihakaytossa (oik.)

4.3 ALUEVARAUKSET

Alue on kokonaisuudessaan yleisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta YL.
4.3.1 Korttelialueet

YL, Yleisten rakennusten korttelialue

Rakennusoikeus alueella @08 kerrosneliometria ja sallittu kerroskorkekaksi Kaksikerroksi-
nen rakennusmassa on mittakaavaltaag2kerroksigen pientaloympéristoon sopivadRakennuk-
sen sijainti tontilla on osoitettu rakennusalarRekolantien varteen on kaavakartassa merkity k
tualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittyjoégn pysakointiin ajga
huoltoliikenneon jarjestettavarervahaudantien kautt&ortteliin on merkittysijainniltaanohjeel-
linen mutta sitova rakennusalauuntamolle.Jatkosuunnittelussa tulee huomioidéantaan Ener-
gian ohjeet(mm. riittavat etdisyydet rakennuksiimuuntamon sijoittamiseksi.

Kaavakarttaan on merkittyl@geen osa, jonk@uustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa
uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys séifyeen osasta maarataan lisdksi tarkenta-
valla maarayksella, ettsectulee sailyttaa puustoisena ja kehittdd metsapihana. Tarvittaessa alu-
etta tulee hoitaa ja uudistaa siten, ettd alueen puustoisuus sailyy runsaana ja elinvoimaisena ja
siten, ettd alueen maisemallinen merkitys sailyy. Hoitotoimenpiteissa tulee erityigestidida
mahdollisten saan aaiimididen vaikutus jarean puuston sailymiseAfueelle tulee tehda hoito-
suunnitelma, johon sisaltyy huonokuntoisten puiden poisto, puuston seuranta seka uusien puun-
taimien istutukset poistuvia puita korvaamaan.

Kaavakarttaan on merkitty Tervahaudantien ja Rekolantien puoleisille reunoille istutettava alueen-
0sa jonkaavulla katunakymista tulee vehredmplasaksi kaavakarttaan on merkitty kaksi suojel-
tavaa puuta, joidefuuristoa ei saa vahingoitta®uut tulee suojata rakentamisen ajaksi.

Kaavassa omm. melusuojausta, aurinkopaneeleita ja arkkitehtuurin laatua koskevia maarayksia.
Kaavamaarayksissa edellytetaan kestavaa ja korkeatasoista arkkitehfjauaikkennusten on ol-

tava kantavilta rakenteiltaan ja julkisivuiltaan padosin pui@avassa maarataan, ettékennis-

ten arkkitehtuuritulee sovitaa pientaloympariston kaupunkikuvaasimerkikskatosten, kuistien

tai muiden pienimittakaavaisten rakennusosien avulla.

Kaavamaarayksella varmistetaan, etta korttelialue rajataan ymparistéstaan rakentein tai istutuksin
siten, ettd pientaloympariston kaupunkikuvan vehreys sakpavasaedellytetdan vihertehok-

kuutta 0,9.LisaksmaarataaX S GGN NI 1 Syydzad Sy dzf | 2-Jrald2 ]85y NNY .
tielikennemelua vastaan on paivékotitiloissa 30 dB ja toimistotiloissa 2fa @Ba csa rakennus-

ten tarvitsemasta energiasta tletaanrakennusten katoille sijoitettavilla aurinkopaneeleilla.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myds tarkateltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumigtsemakaavan
muutos vastaa VAfavoitteisiin seuraavan tavoitteen osaltBdistetéaan palvelujen, tyépaikkojen
ja vapaaajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kanrsakad elistetaan kave-

lya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestitiikkumis ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydeitasa.
vamuutos vastaa paivakotipaikkojen tarpeeseen ja parantaa alueen palveluita. sfaitkau hy-

vien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéaé kestavan kaupunkirakentamisen
tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Matarin pientaloalue taydentyy kaksikerroksisella palvelurakennuksella, mika sopii hyvin ymparis-
toon.

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta asukasmaaraamaikénteeseen, mutta se parantaa alueen
palvelurakennettaRakennusoikeuden maarassé on varauduttu mahdolliseen myohempéaéan paiva-
kodin laajennukseen Vantaan paivakotisuunnitteluohjeen (15.2.2023) mukaisesti.

Yhdyskuntarakenne

1 A~ T ) — Ehdotustdydentaa _Iylat-:.slrin pigqtaloalueen
AR -; LI -_— rakennetta. Se myos taydentaé alueen pa

g . W - I veluita tuoden alueelle myds iltaisin kay-

Y he 2'® 2 ¥ e . e
M - e ™ L y i 4 ==| t0ssa olevaa oleskeluun tarkoitettua julkis
T~ LI ‘ g 1= ulkotilaa. Bussipysakit sijoittuvat kévelyet:

r Y.y ‘ &,' ~ J . | syydelle. Vaikutus on yhdyskuntaraken-

, . —— netta eheyttédva.
& ’. w - -

Kaupunkikuva

Kaksikerroksinen paivakotirakennidydentaa Matarin pientalovaltaista aluetfa luo uuden maa-
merkin kaupunkikuvalliseen solmukohtadtrityisesti Rekolantieta pohjoisesta saavuttaessa 2
kerroksinen paivakotirakennus toimii nakyméapéaatteena jopa 200 metrin pdéativassa maara-
taan, etta plkisivumateriaalina okaytettavapuuta. Rakennatenarkkitehtuurinsovitamisesta
ymparistoonsésimerkikskatosten, kuistien tai muiden pienimittakaavaisten rakennusosien
avullaon my6s kaavamaarayKorttelista saadanvehred mm. vihertehokkuudesta maaraa-
malla.Osoittamalla istutettavia alueenosia korttelin reunoille on katukuvasta saatu vehreampi ja
rajattu korttelin toimintoja erilleen katukuvasta.

Asuminen
Kaavamuutos ei tuo asuntogueelle, mutta uusi palvelu lisaa olevien ja uusien asuntojen halutta-
vuutta.
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Sosiaalinen ymparisto, glvelut ja tydpaikat

Paivakoti tuo tyopaikkoja alueellEsitetty rakentamisen kerrosala mahdollistaa @paikkaisen
paivakodin, johon tulidnoito- ja kasvatushenkilokuntaa 18 henkil6a.

Kaavamuutos mahdollistaa uuden paivékodin alueelle, milla on positiivinen vaikutus etenkin alu-
een nykyisille ja tuleville lapsiperheildeensépaivakottilat tarjoavatliséksiltakayton mahdolli-
suuksia kaiken ikéisille. Aleie voidaan odottaanuuttuvanvilkkaammaksi ja toiminnoiltaan moni-
puolisemmaksiHanke on VAT:n mukainen.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava mahdollistaa uuden060k-m2 kasittavan paivakodin rakentamisen. Kaalige sijaitsee
nykyisen kaupunkirakenteen jatkeenagkevassa katuverkossa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa péaivakodin rakentamisen olemassa olevaa julkisten palvelujen
tonttia laajentamalla viereiseen viheralueeseen. Nain saad@00 m2-kokoinen paivakotitontti,

jolla on luonnonmukainen pikalue. Samantasoista tonttitehokkuutta voisi soveltaa myots keskus-
tamaisemmilla sijainneilla. Saattoliikennetta soisi ohjattavan kadun varteen, jotta tonttia voisi
kayttaa enemman pihalueena kuin patkdpaikkana. Kaavalue kuuluu kestavan liikenteen vyo-
hykkeeseen ja viereista Rekolantiettkn kulkee linjaautolinja.

Kaavamuutosalue entinerarikkdaytossa ollut tontti, joka on valmiin kunnallistekniikan aarella.
Perustamiskustannukset jaavat alhaisiksi, tosin maapera on pehmedaa, mika vaatii paalutusta.
Tama on kuitenkin normaalia, koska parhaat rakentamisen maat ovat enimmakseen kaytdssa.

Virkistys

Kaavamuutosalue sijoittuu olemassa olevaan yleisten rakennusten kortfdliieella ei kuiten-

kaan ole aiemmin ollut paivakotiaaan se on toiminukaupunginvarikkoalueenaPaivakodin ra-
kentaminen tulee lisddmaan puiston kayttd#aivakodin pihaulee palvelenaaniltaisin ja viikon-
loppuisin lahialueen lapsiperheita. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.
Paivéakoti sijaitsee Matarin ulkoilureittien tuntumassa, mité voidaan hyodyntaa toiminnassa.

Osallistumisja arviointisuunnitelmaa koskevissa mielipiteissé asukkaat toivoivat polkuyhteyden
sailyttamistéa Tervahaudantielta eteladn Matarin ulkoilureiteille. Yheay&glttaméatta saily nykyi-

sen polun kohdalla, joka kulkee suunnilleen tulevan péaivakodin tontin reunaa pitkin, mutta tontin
ja ojan itdpuolelle jaa puistokaistale, jonka kautta voidtanittaessarakentaa ulkoilureitti Terva-
haudantielté etelaéan.
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KUva: Keltaisellemerkitty mahdollisen tulevan uuden ulkoilureittiyhteyden pajkka@aleanvihre-
alla nykyinen asukkaiden kayttama epavirallinen polkuyhteys.

Liikenne

Jalankulkuja pyorailyyhteydet seka saavutettavuus joukkoliikenteella on hyvat eri suunnista.
Suunnittelualue sijaitseroin 1 100 mkavelymatkarpdasséa Rekolan lahijunan asemagianoin
100c200 metrin etaisyydella bussipyséakeisialankulkuja pyorailyyhteydet sekd saavutettavuus
joukkoliikenteelld ovat hyvéat eri suunnisekolantien itdreunassa on yhdistetty jalankuljeu
pyorétie.

Kaavanmukainen paivakotiratkaisu lisda jonkin verran liikennettd alyeelida vaikutusta ei voi
pitdd merkittavanaAjo tontille tapahtuu Tervahaudantielt@nutta liikenteen lisd&dntyminen rajoit-
tuu Tervahaudantien alkuufKaavassa maarataan, ettaéioltoliikenteelle varattu alue on erotet-
tava pysakoinnista ja jalankulja pyorailyyhteyksista rakentein ja mahdollisuuksien mukaan is-
tutuksin. Jalankululle ja pyoréilylle tulee toteuttaa turvalliset, autoliikenteesta erotellut yhteydet
kadulta sisaankaynneille seka pyorapysakoinjipysakoinnista tulee toteuttaa turvalliset jalan-
kulkureitit paivakodin sisdankaynneillEésta on kaavamaarays: Pyoréilylle ja jalankululle tulee to-
teuttaa turvallinen yhteys seka kadulta sisaankaynneille etté pysakoinnista sisddnkayKaeille.
vassa myds maarataan, ettgdintekijdoiden kayttoon tekoitettujen pyorapaikkojen tulee olla

saaltd suojattuja ja runkolukittavia

Pysakaoinnille ja huollolle voidaan toteuttadlliset, vierekkaiset tonttiliittymat Tervahaudantielta.
Mikali tontin ahtauden takia huoltoliikenne toteutatinperuuttamalla Tervahaudantielfdulee
ratkaisun turvallisuuteen ja jalankulkja pyorailyyhteyksien nakymiin kiinnittaa erityista huo-
miota.

Kaavamaarayksen mukaadipakodin kaytossélevien autopaikkojen vahimmaismaara brap /
75 kmz2 Kaavassa myds maarataan, etta tonfiisakaointiin varait alueet on erotettavamuista
piha-alueistarakentein ja istutuksin.
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Jatkosuunnittelusstutkitaan mahdollisuuksia toteuttaa Tervahaudantiekadunvarsipysakdintia
saattoliikenteentarpeisiinseka jalkakaytava Tervahaudantien etelareunpaivakodin tontin
osuudelle Liikennesuunnittelun ratkaisut katualueelle maaritelladn kgauiikenteenohjaussuun-
nittelun yhteydessa.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevan vesihulsitegisyydessa. Vesijohdon runka jake-
lujohdot seka jatevesiviemarit kulkevat alueeltSY:n vesihuoltoverkost@a oletarvetta laajen-
taa katualueella Asemakaavamuutoksella ole vaikutuksia yleiseen vesihuoltoon.

Muut johtolaitokset

Maakaapeleiden sijainnit on huomioitu asemakaavamuutosehdotuksEssteisto on liitetta-
vissa kaukolampodon Rekolantielté tai Tervahaudanti&gkolantien ja Tervahaudantien kul-
massa on nykyaan muuntamo, joka tullaan korvaamaan uudélavakarttaan otontin Rekolan-
tien puoleiseen paéhamerkitty ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamiderkinta
on sitova, mutta sijainti ohjeellinen.

Ympaéristohairiot
Melu

Meluselvitykessa(Sitowise 2023 on tutkittu melutasoja kahdella erimuotoisellasl0 km? ra-
kennusmassavaihtoehdolla (ks. kuvat alla). Kaava kuitenkin mahdollistaa alueelle-ehG6t&n
meluselvitys tulee rakennuslupavaiheessa paivittda vastaamaan suunnit&lag@assa maara-
taankin, etta pihaalueiden melusuojauksen ja rakennuksen ulkokuoren aanitasoeron riittavyys
tulee tarkistaa rakennuslupavaiheessa, mikali rakennusten tatgdilgiden sijainnit poikkeavat
asemakaavavaiheen meluselvityksesta.

Lisaksi Bavassa annetaan melua koskevia maarayktiisivun sisétilojen ja pihan osalseuraa-

vastiwl 1 Syydza G4 Sy dzf { 21 dz2 NB yaidejatiglikénheinglus MBtg@n tulpe] | 0 f
olla paivakotitiloissa 30 dB ja toimistotiloissa 25 8Bk&Oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla piha

alueilla melutaso ei saa ylittdé paivaajan ohjearvoa 55 dB.
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Liite 1.1

asemakaavamuutoksen
liilkennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Litkennemelu, paivaaika kio 7-22
tiet, kadut ja junaliikenne
ennustsliikenne KAVL

wviitesuunnitelman mukaiset
uudst rakennusmassat,
massoitteluvaihtoshto A

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot
|3 alusslla vallitsevat keskianitasot

Tervahaudantien paivakodin

Piiviajan keskiddnitasa
Lysq 722

| LT

I - 50 4B

1> 55 dB (ohjearvo ylittyy)
[J=80dB

=8548

I - 70 dB

I - 75 46

siTowise

Mittshasa 1:50C (A3)

Paivamad: 09,1123
Caxdnah, 2022 -melulaskertachjsina
Nordic: Prediction Method

Lastinut: KMH

Liite 2.1

asemakaavamuutoksen
liilkennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Liikennemelu, piivaaika klo 7-22
tiet, kadut ja junalikenne
ennusteliikenne KAVL

viitesuunnitelman mukaiset
uudet rakennusmassat,
massaitteluvaihtoehto B

Julkisivuihin kohdistuvat melutasct
3 alueella vallitsevat keskidanitasot

Tervahaudantien paivakodin

Piiviajan keskisanitass
Loe 722

[J=4508
I = 50 dB
1> 55 dB [ohjearvo ylittyy)
[C=60cB
-0506
[ - 70 B
- 7508

siTowise

Mittakaonas 1500 (43)

Paivamaser 09.1123

Caxdnad, 2022 -meluiaskentaohjeima
Hordc Prediction

Laatinut: KMH
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Pienhiukkaset

Kaavassa maarataan, ettaipakotirakennugulee sijoittaa minimietaisyytta (10 m) kauemmas
Rekolantie ajoradan reunastga, ettd deskeluun ja leikkiin kaytettava pitialee sijoittaasuositu-
setaisyyttd (20 m) kauemmaksi Rekolantagoradan reunastgolloin pienhiukkasista ei ole hait-
taa paivakodin toiminnalld.isdksi maarataan, ettékennuksen raittiin ilman otto tulee sijoittaa
mahdollisimman etaallpaastolahteisté ja varustaa riittavalla, tilojen kayttdtarkoituksen mukai-
sella suodatuksella.

Pilaantuneet maat

WSP Finland Oy:n tekemén selvityksen (Tervahaudahtistavatutkimusraportti, 15.5.2023) pe-
rusteellatutkimusalueen maaperaa ei luokitella pilaantuneeksi eiké alueella ole maaperan puhdis-
tustarvetta.

Mikali kohteen alueella on tarve kaivaa ja poistaa kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia sisaltavid mas-
soja, tulee ennen toiden aloittamista olla yhteydessa Uudenmaark&iRikseen ja tarvittaessa

laatia YSL 527/2014 1368 mukainen ilmoitus pilaantuneen maagmuhdistamisesta (PIMilk

moitus) ja maaperan kunnostussuunnitelma.

4.4.2 Vaikutukset luontoonja luonnonymparistéon

Kaavalnke hyodyntaa pitkélti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikidadisrakentaminen sijoit-

tuu jo rakennetuille alueillegika silla ole merkittavaa vaikutusta alueen luontoarvoikiantaan
karttapalvelun ja luontoselvitysten perusteelllueella ei ole todettierityisialuontoarvoja.Ase-
makaavaalueen itdosassa kasvavan metsan voidaan kuitenkin tulkita olevan ekologisen yhteyden
sailymista tukeva alue, silla kaaahueen eteldpuolitse kulkee maakunnallinen ekologinen yhteys

ja yleiskaavan runkoyhtey®letsikélla on myoés maisemallinen arvo ja arvo hiilinieluna.

Puustokartoituksessa kuusten todettievanpaéosin silmamaaraisesti kunnoltaan kohtalaisia
(Puunkaatopalvelu O & L (8023) Koska puustokartoituksen mukaan vaihtoehtona on joko séas-
taa lahes koko metsikko tai poistaa ssitetdan metsikkd asemakaavassa paivakodin metsapi-
hana kehitettavakdkaavamerkinnall@lueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja
tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailg§iksi metsikdsta on tarken-

tava lisamaarays | £ dzZSSy 2 & lilyitaadaugtdisena jdzkeBit&ia meksapihana. Tarvitta-
essa aluetta tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen puustoisuus sailyy runsaana ja elinvoimai-
sena ja siten, etta alueen maisemallinen merkitys sailyy. Hoitotoimenpiteissa tulee erityisesti huo-
mioida mahdolkten s&én aarilmididen vaikutus jarean puuston sailymiseen. Alueelle tulee tehda
hoitosuunnitelma, johon sisaltyy huonokuntoisten puiden poisto, puuston seuranta seka uusien
Lidzdzy G F A YA Sy A & G dzi dz] & S ( Puldihkadtamilzéiiiasvaaluisni iiidsas§az2 NIJ | |
koko moreenikukkulan alueelfattaisijaljelle jaavapuut suojattomammiksi, mika todennakai-

sesti aiheuttaisi myrskyissé puiden kaatummsthkékaavamuutosalueellattd puiston puolella.

Metsikdn pohjaon jo valmiiksi kulunutnutta puut ovat silti pysyneet keskimaarin melko hyvassa
kunnossa. Alueen muuttuessa paivakotikayttoon kulutus lisdameysadpihanpohjan ja aluskas-
villisuudenkulumistavoidaankuitenkinvahentdékulkua ohjaamalla, esienkiksilisddmalla metséa-
pihaan sopivaa pinnoitetta kulkureitill&ulkureitti voidaan linjata suurin piirtein huonokuntoisten
poistettavien puiden kohdalle, ja joillekin naistéd kohdista voidaan tutkia mahdollisuutta rakentaa
kevyitd, pitkospuumaisitai laiturimaisia puurakenteiteEsimerkiksi LAnsimaen paivakodissa

on metséapiha, josta voi ottaa mallia metsapihalle sijoitettavista leikkivalineratkaistiatassa
maarataan, etta paivakodin leikkipihan aita tulee linjata sailyvat puut ja niiden juuristo huomioi-
den ja huolellisesti maastoon sovittadvlahdollisuutta rostaamoreenkummun takaista pihaosaa
turvallisuuden vuoksi sen verraettd se on vahemman kuin metrin verraiommun huipurala-
puolella voidaan tutkia.
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Kaavaehdotuksessa sailytettavaksi esitetyt kaksi puuta (alla olevassa kuvassa manty M1 ja raita
R8) sijaitsevat kaavaueen reunoilla ja ne on todettu puustokartoituksessa hyvakuntoisiksi. Niita

ei ole maaritelty arvopuiksi, mutta ne kuitenkin osaltaatavat sovittamaan kaavalueen
maankayttda pientaloalueen kaupunkikuvaan sekd monipuolistavat tulevan paivakodinpihan luon-
toarvoja ja lisdavat sen viihtyisyytta.

R+K+Ko

sailytettavat ' - RE R+K+Ko

: - T ,,/\‘ - - ’.'-‘ N
Kuva:Kartta kaavaalueen lansiosasta. Varikoodit on puille suositeltujen toimenpiteiden mukaisia

(punainen= poistovihred= séésto ja seuranta). Kaavassa sailytettavat puut (M1 ja R8) merkitty
kuvaan nuolilla.

Pihasuunnitelmaluonm® (kuva allapn laadittu asemakaavavaiheen vihertehokkuuslaskennan
pohjaksi Kaavassaaaditaan vahintdan vihertehokkuus Ok@rttelialueiden vihertehokkuudella
edistetadn luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteuturkiséazassa
maarataansailyttamaan olevaa kasvillisuutta ja maaperaa gheeilla.Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.
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Kuva:Alustava pihasuunnitelma viherkerroinlaskelmaa varten, 2023.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen myo6téa vetta lapaisemattdman pinnan mééeaa lisdantya merkittavastia-
paisemattomien pint@n maaraa tulee pyrkia korvaamaan vetta hyvin johtavilla pintamateriaa-
leilla. Liséksiantilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttda ennen vesien johtamista
yleiseenavo-ojaan tai kadurhulevesiviemariverkostoon.

Vaikutukset maaperaan

Rakentamisella ja perumtnistavalla on vaikutusta maaperé&@Pohjavedenpinnantaso tulee selvit-
taa. Rakennuspaikalla tulee tehda taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus, kun ra-
kennuksen paikka on selvilla. Rakentamisratlarstulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin poh-
jatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

4.4.3 Vaikutuksetiimastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisaa aina kasvihuonekaasupééstojd, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen
ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettava kortteli liittyy olemassa olevaan yhdyskuntaraken-
teeseen ja tukeutuu sen infraaKaavaratkaisu tukee kestavasti tdydentyvaa ja sekoittuvaa kau-
punkirakennetta. Paivakoti oilatarin hyvin saavutettavissa kavellen, pyoralla ja julkisilla kulkuva-
lineill&.

Kaavassa on vaadittu osa rakennuksen energiasta tuotettavaksi aurinkopanBelkegmnusten
on oltava kantavilta rakenteiltaan ja julkisivuiltaan pd&gsinta. Kaavaalueen itAosan metsa on
kaavassasoitettu sailytettavaksi ja kehitettdvaksi metsapihanakasailyttdd metsaalueen hiili-
nieluna. Puumista kukkulaa emydskdammuokata tasaiseksi, jolloin véaltetadekamuokkauk-
sestaaiheutuvahiilipdastéetta maaperan hiilinielun menety¥iherkattoja on maaratty katoksiin.

Kaavassa on vaadittu vihertehokkuusluku. ¥ertehokkuuden avulla edistetadimastonmuu-
tokseensopeutumista vahentamalla tulvariskejd, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lampdsaare-
keilmiota.



4.5

002513 / Tervahaudantien paivakot4.5.2024 Sivu37/ 46

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoitantaallaon, ettd virtaamahuiput eivat rakentamisen
myota kasvaisi suhteessa luonnontilaiseen virtaamahuippHaavanuutosalueen hulevesien
muodostumista pyritd&n ehkaisemaan vetta lapaisevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta
kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita.

Huleveden kasittely on suunniteltava tonttai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet
mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minudtien& mitoitus ta-
pahtuu vihertehokkuuslaskurin avulMarsinaisten hulevesirakenteiden liséksi tonteilla tulee va-
rautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomietidevesien tulee

mahtua lammikoitumaan pihalueille, joilla ei normaalitilanteessa viivyteta vesia. Nailla sadeta-
pahtumilla tontilta saa patua samansuuruinen virtaama kuin sielta laskennallisesti poistuisi luon-
nontilassa. Néaita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa ohjata tulvareitteja pitkin yleisille alu-
eille.

Kaavassa maarataan, ettlueella tulee jarjestad hulevesien viivytys ennen niiden johtamista ylei-
seen hulevesijarjestelmaabklulevesien laadullisella ja maarallisella hallinnalla pyritddn suojaa-
maanalapuolisia vesisttja ja erityisefekolanojarvarrenarvokasta puroluontoa. Siksi kaavassa
maarataan, etta pysakointiin varattavien alueiden hulevedet tulee kasitella kaiittsita suodat-

tavalla menetelmalla kuten biosuodatuksella pysékdintialueita ymparoivilla istutusalueilla, ja etta
rakentamisen aikaiggydmaavedet on kasiteltdva ennen johtamista hulevesijarjestelmaan. Joh-
dettavien tyémaavesien kiintoainespitoisuudessa ja muissa ominaisuuksissa on huomioitava Paa-
kaupunkiseudun tydmaavesiohjeen (v. 2024) ohjearvot.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melupienhiukkaseta pilaantuneetmaat on kasitelty kohdasgh4.1.Ymparistohai-
rididen vahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on paivakodin rakentamisen aloikevaalla 203 ja valmistumiren kesalla 202

KAAVATYOHONSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus

Yleiskaava:

Kadut ja puistot

Mittaus- ja geopalvelut:

Rakennusvalvonta
Ymparistokeskus
Toimitilajohtaminen:

Mari Jaakonaho
Milja Halmkrona
Sari Simonen
Eeva Eitsi

Ville Selonen
Antti Auvinen
HeikkiVaananen
Heidi Burjam
Janne Karppinen
Harri Andersson
JouniAhtiainen
AnnMari Stahlberg

aluearkkitehti
asemakaavarkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
maisemaarkkitehti
ymparistosuunnittelija
vesihuollonyleissuunnittelu
liikenteen aluensinoori
puistosuunnittelup&allikkd
geotekniikkainsindori
lupa-arkkitehti
ymparistéuunnittelija
rakennuttajaarkkitehti
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VANTAAN KAUPUNKI  Kaupuakénne ja ymparistd Asemakaavoitus

Vantaalla14. paivanéoukokuuta 24

Milja Halmkrona Mari Jaakonaho
asemakavaarkkitehti aluearkkitehti
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. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttdamispvm 14.12.2023

Kaavan nimi 002513 Matari 80 kaupunginosa

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 15.12.2022

Hyvaksymispykéla Kunnan kaavatunnus 092002513

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

0,5001

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

0,5001

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus

[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,5001

100,0

2060

0,41

0,0000

397

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

0,5001

100,0

2060

0,41

0,1675

397

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

0,0000

-0,1675

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensi

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm]

[k-m7]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,5001

100,0

2060

0,41

0,0000

397

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

0,5001

100,0

2060

0,41

0,1675

397

Y

0,0000

-0,3326

-1663

YL

0,5001

100,0

2060

0,41

0,5001

2060

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

0,0000

0,1675

VP

0,0000

-0,1675

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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8. ASEMAKAAVAKARTTAGMAARAYKSET
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1/3
Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002513 14.5.2024
Vantaan kaupunki Vanda stad

TERVAHAUDANTIEN
PAIVAKOTI

Kaupunginosa 80, MATARI

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 80056.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 80056.

1:2000

TJARDALSVAGENS
DAGHEM
Stadsdel 80, MATAR

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 80056.

Tomtindelning och &ndring av
tomtindelning.

Del av kvarteret 80056.
1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue.

Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa ja korkeatasoista.

Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja
julkisivuiltaan paaosin puuta.

Rakennusten arkkitehtuuri tulee sovittaa
pientaloympaéristén kaupunkikuvaan esimerkiksi katosten,
kuistien tai muiden pienimittakaavaisten rakennusosien
avulla.

Korttelialue tulee rajata ymparistéstaan rakentein tai
istutuksin siten, etta pientaloympariston kaupunkikuvan
vehreys sailyy.

Maantasokerrosten tulee antaa avonainen ja
toiminnallinen vaikutelma.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee integroida arkkitehtuuriin ja sovittaa
kaupunkikuvaan.

Ulkoiluvalinevarastot ja katokset voidaan rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Varastot ja
erilliset katokset on tehtava kasvikattoisina ja niiden tulee
olla materiaaliltaan ja arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Lasten ulkoilualueena toimiva paivakodin piha-alue on
aidattava. Aita tulee linjata sailyvat puut ja niiden juuristo
huomioiden ja huolellisesti maastoon sovittaen.

Osa rakennusten tarvitsemasta energiasta tulee tuottaa
rakennusten katoille sijoitettavilla aurinkopaneeleilla.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for byggnader for offentlig
nérservice.

Arkitekturen ska vara hallbar och hdgklassig.

Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner samt till
fasaderna huvudsakligen besta av tra.

Byggnadernas arkitektur ska anpassas till smahusmiljéns
gatubild till exempel genom takkonstruktioner, verandor
eller andra smaskaliga byggnadsdelar.

Kvartersomradet skall avgrénsas fran sin omgivning med
konstruktioner eller planteringar sa, att smahusmiljéns
gatubildens gronska bevaras.

Markplansvaningarna ska ge ett 6ppet och funktionellt
intryck.

Utover vaningstalet och byggratten far tekniska utrymmen
och anordningar byggas och installeras pa taket och dem
ska integreras i arkitekturen och anpassas till stadsbilden.

Forrad for friluftsutrustning och takkonstruktioner kan
byggas utéver den byggratt som anvisats i planen. Foérrad
och fristaende takkonstruktioner ska férses med
vegetationstak och de ska halla hdg kvalitet till sitt
material och sin arkitektur.

Daghemmets gardsomrade, som fungerar som ett
omrade for utomhusvistelse for barn, ska inhagnas.
Staketet ska placeras med hansyn till trdden som ska
bevaras och deras rotsystem och noggrant anpassas till
terrangen.

En del av den energi som byggnaderna behover ska
produceras med solpaneler som placeras pa
byggnadernas tak.
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