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ja liitetdaan osaksi Annefredinpuistoa.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajaeki asemakaavan muutoshakemuksen 15.8.2022.

- Maanomistajan jattdAma kaavoitushakemus on kirjaegaapuneeksl5.09.2022

- Kaavoitus tuli vireill®3.04.2023ja sai numeror902522

- Mielipiteet asemakaavaluonnoksen osallisturjgsarviointisuunnitelmastayydettiin
05.05.2023mennessa (MRL 62 8§) ja niita saafikeppaletta.

- Osallistumisja arviointisuunnitelmaa paivitettii0.05.2023

- Hankkeesta jarjestettiin9.04.2023asukastilaisuus.
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- Asemakaavaehdotuksen pohjaksi tydstettiitesuunnitelmaa vuoden 2023 kevaasta vuoden
2024 alkuun. Samalla laadittiin katujen yleissuunnitelma, seka tehtiin meluselvitys, maapera-
tutkimuksia ja hiilineutraalisuusselvitygiitesuunnitelma paivitettiin hulevesisuunnitelman
osalta 2024 syksylla kun ympéardivien katujen suunnitelmat olivat tarkentuneet.

- Asemakaavaehdotus asetettiin nahtaville aj@ife4-23.52024.

- Lausunnot12kpl) pyydettiin 23.5.2024 mennessé Kedkidenmaan pelastustoimen liikelai-
tokselta, Vantaan ymparistoyhdistykselt&, Elisa Oyj:It&, Turvalligulemikaalivirastolta (TU-
KES), Uudenmaan Ekeskukselta, Vantaan Energia Oy:lta, Helsingin seudun liikkane
tayhtymalta (HSL-Helsingin seudun ymparistopalveluilta (HS¥lia Companylta, DNA:Ita,
ClobalConnectilta, ja ELTEL:ilta.

- Lausunno(7 kpl) saatiinTUKES:iltayantaan energialta ja Vantaan energia sahkoverkoilta
Vantaan ymparistoyhdistykseltd, Telia Companyal EL:iltdHelsingin seudun ymparistdpal-
veluilta (HSYjp Uudenmaan EER€skukselta.

- Asemakaavamuutosehdotustaaavaelostusta tarkistettiin lausuntojen perusteella.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRIQISTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Aviapoliksen kaavarunko, kaupunginvaltuusto 18.4.2016.

- Vantaan atikan kaavarunkdaupunginvaltuusto 19.6.2023

- Osallistumisja arviointisuunnitelm#®02522 MANTTAALITIE 12823, 03.04.2023

- Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvityka@20;2021, Koosteraportti. Faunatica.
Faunatican raportteja 38/2021

- Vantaan ratikan yleissuusuunnitelma, WSP Finland Oy, 18.9.2019.

- Vantaan ratikan katusuunnittelu, Ramboll (kdynnissa)

- Tarind jarunkomeluselvitys, Vantaan ratikka, Lentokentti&kurila, Sweco 23.5.2022

- Tarin& ja runkomeluselvitys, Vantaan ratikka, LentokenTifikurila, Swecd,7.2.2023

- Monimuotoinen, kestava ja vastustamaton Aviapaqlsvipoliksen keskustan kaupalliset pal-
velut ja tyOpaikatselvitys. Loppuraportti 7.6.2021. Real Idea.

- Veromiehen uusi nimistd, Mikko Sandstrom, Kaupunkisuunnittelu, 25.5.2018.

- Aviapoliksen liikenneverkkoselvitys ja alustava yleissuunnitelma, Sitowise Oy, Flou Oy,
7.1.2020

- Aviapoliskaavarungon liikennesuunnitelma, Ramboll, maaliskuu 2016.

- Aviapoliksen kaavarungon nro 052200, Veromiesjdi&atuliikenteen meluselvitys. Huhtikuu
2016, Ramboll.

- Vantaan kaupan palveluverkkoselvitysgaunnitelma 2040, Vantaan kaupunkisuunnittelu
27.10.2015, kaupunkisuunnittelulautakunta 9.11.2015.

- Aviapolis, Veromiehen verkot, 052700, Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, 2018.

- RaideJokeri 3, Alustava yleissuunnitelma 23.2.2018, Vantaan kaupunki ja Trafix Oy.

- SE125]Avain Rakennuttaja Qianttaalitie 1, VantaaMaaperan haittaainetutkimukset,
Tutkimusraportti Sipti Environment Qy30.3.2022.

- Avain Yhtiot Oy, Manttaalitie(B, Vantaa, Maaperan haittainetutkimukset, Tutkimusra-
portti, SE1553, Sipti Environment Oy, 21.12.2023

- Vantaan kaupungin meluselvitysohje maankaytén suunnitteluun, Vantaa 2021.

- Toimitilamarkkinat Helsingissa ja paakaupunkiseudulla 2023/2024, Tilastoja 2024:1, Helsingin
kaupunki, kaupunginkanslia, kaupunkitietopalye&l024.
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TIVISTELMA

Asemakaavalla mahdollistetaasuinrakennustesekaliiketilojen rakentaminemykyiselletoimi-
tilarakennusten korttehlueelle Hanke tiivistdd kaupunkirakennetta ja tuo uutta asumista ja tyo-
paikkoja hyvin saavutettavaan paikkaan, tulevan Vantaan ratikan linjan varteen. Kaavamuutoksen
mukaiset rakennusmassat muodostavat tarkean melulta suojaavan muurin Annefredinpuiston ja
tulevan Atomin koulun ja paivakodin suuntaan. Kaavamuutos laajentaa Annefredinpu{staa.

vassa suojellaan maisemakuvallisesti merkittava puuryhma.

Rakennukset muodostavadikkurilantien varteetkaksi suurta asuinkortteljgoiden valista saa-
daan johdettua uusivehredjalankulun ja pyorailyn reittiAsuinkorttelien rakennksetsuojaavat
vehreta sisapihoja ja niiden takana olevaa Annefredinpuistoa meldsainakennusten kerros-
korkeudet vaihtelevat valillag® siten ettdmelunsuojauksen kannalta valttamatto mi&nrkeim-
mat rakennusmassat on sijoitettu Tikkurilantien ja Tammiston kauppatien suuntaan. Lantisen
asuinkorttelin kolmekerroksiinrakenniksin sijoittuu rivitalotyyppisia asuntojaliikerakennus
jakautuu3- ja 5 kerroksiseerosaan Pysakadinti on sijoitettypadosin/-kerroksisiinpysakaintilai-
toksiin. Annefredinpolunvarrelle sijoittuusuojeltava mantyryhmgaskupuistoja aukiomainen jul-
kinen ulkotilareunustavinekivijalan liiketiloineen.Tikkurilantien varteen sijoittuu asukastiloja.

Rakennukset Tikkurilantierarrella ovagpdéosin harjakattoisia ja edustavat varitykseltaan vaaleita
niittykasvien varejaEtelansuuntaan varitys perustuu punatiilen varimaailmaan, ja viherkattoiset
tasakatot hallitsevat kattomaailma&akennustenylkisivujen arkkitehtuuri vaihtuu 230 m va-

lein. Kolmikerroksiset rakennukset ovidwn housetyyppisid.Asukkaiden oleskeluparvekkeet si-
joittuvat melun takia paéosin sisépihoilRakennuksia reunustavat istutukset.

Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) rakennusoikeus oA@BK-m? (AKex=332; AK+AH
=2,32 ja asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen
(AKR) rakennusoikeas 24 370 km2 (ex =243; AKR+Ald =1,79. Asumista palvelevan yhteis-
kayttoisen korttelialueen (AH) rakennusoikeus on 380(ex =0,04).Liikerakennusten kortteli-
alueen, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM) rakennusakeiB00 km? (ex

=1,87) Kokonaisakennusoikeson 64 070 k-m?2. Rakennusoikeusykyiseen nahdesuurenee28
470k-m?. Rakennusoikeus mahdollistaa noin 1150 uutta asukast20 tydpaikkaalueelle

Resurssiviisauden periaatteiden mukaisesti asemakaavassa on esitetty vaatirak&nigusmate-
riaaleista,uusiutuvan energian kaytosta, vihertehokkuudesta, varautumisesta sahkoautoihin seka
asukkaiden yhteisollisten tilojen rakentamisesta.

l.“
N
o

i §

Kuva 2Havainnekuva (ARCO).
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYSUUNNITTELUALUEBNOISTA

2.1.1 Alueenyleiskuvaus

Veromieheen on 195Quvulta l&htien rakennettu Vantaan laajinta, yhtenaista tytpaikbavaras-
toaluetta. Kaupunginosaa halkovat ja sivuavat tiet ovat ajan kuluessa laajentuneet ja muuttuneet
maisemaa hallitseviksi elementeiksi niin 4animaailmaltaan kajulideltaan. Alue on tayttynyt
suurimittakaavaisista rakennuksista seka asvaltoiduista pinnoista. Katuverkko on harva ja kortteli-
koko valtaisa.

Suunnittelualue sijoittu/eromiehess#helle Tuusulanvaylaa. Suunnittelualueella ei ole talla het-
kelld rakennuksia, aikaisemmat alueella sijainneet rakennukset on purettu. Suunnittelualueella on
vuosikymmenia aiemmin sijainnut Annefradninen tila, joka on ollut peltojen ymparéimaa piha-
piiria. Sen entisella alueella on lahiymparistbaan huomattavasti iakkaampia puuyksildita ja run-
saasti lahopuuta. Kenttakerroksen lajistossa on jddnteena vanhoja perennoja. Kohteen lahopuusto
ja iakkaat puuyksiltt ovat arkkaita seka maisemallisesti ettd luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta. Osa vanhoista mannyista tumnistettu sailytettavén arvoisiksi Suunnittelualueella on

muutakin vanhaa ja nuorempaa puustoa, seké niittya ja muuta kasvillisuutta. Suunnittelualueen
keskella ja itdosassa on tie ja hiekkakenttid, joka toimivat talla hetipdlakointalueina.

Kuva 3llmaviistokuva alueesta vuodelta 2019. Suunnittelualue on rajattu valkoisella katkoviivalla.
Asemakaavamuutosluonnoksen alue on laajuudeltaan adiha.
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2.1.2 Luonnonympaéristo

Maisemakuvga -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu laajalle savitasangolle ja sen pohjoisreunan keskivaiheilla on vahan kor-
keampi moreenialue, jonka keskelléa on kalliokump&weunnitteludue on ollut vuoden 1933 Pita-
jakartan mukaan Annefredin tilan peltonagéapiiriné jatilan alkuperainerpaarakennson si-

jainnut moreenialueella.

Suunnittelualueen kaakkoiskulma, seké sen sisalla kulkevat tiet ja pysakdintialueet ovat taytto-
maata. Peruskartan 1967 mukaan, moreenialueen viereisella tayttomaalla on sijainnut tilan uusi
paarakennus ja alueen kaakkoiskulmassa suuri teollisuusrakennus.

Maastonmuodoiltaan alue okohtalaisen tasaistaviaastoon korkeampaamoreenialueerja kal-
lion kohdalla Maanpinnan korot vaihtelevat2®2.5metristd #26.3metriin merenpinnan ylapuo-
lella.

Kasvillisuus ja eldimistd

Veromiehen kaupunginosa on nykyisin ennen kaikk@égsalue, jossa luonnolle on jaanyt tilaa
varsin vahan. Suunnittelualueella on sijainnut Annefredin tilan pihapiiri rakennuksineen ja peltoja,
seka niiden lisaksi teollisuusrakennuksia. Kayttamatta jadneet pellot ovat jaaneet niityiksi ja osin
pikkuhiljaa metsittyneet. Metsittyneissé osissa kasvaailgiista puustoa ja muuta kasvillisuutta.
Tilan pihapiirista on jaanyt jaljelle lisdksi vanhoja puita ja pihaistutuksia.

Vantaan ratikan kaavarungon luontoselvityksessa (Faun2€iz@ ja2021) tutkittin my6s suunnit-
telualueen luontoarvot. Alueelta selvitettiin luontotyypit, geologiset kohteet seka lahokaviosam-
maleen, linnuston, lepakoiden ja lifmravan esiintyminenAlueella ei havaittu arvokkaita geologi-
sia kohteitaJahokaviosammaltagrityisesti huomioitavia lintulajeja, eiképakoitaja lito-oravia.
Alueella ei havaittu luonnonsuojelulain nojalla suojeltavia kohteita. Luontoselvityksen mukaan
suunnittelualueella sgitsee kuitenkin metsittynyt entinen pihapiiri, joka on muu luonnon moni-
muotoisuuden kannalta arvokas kohde.

L3 ~1

= Ratikkalinja

/ / Asemakaava-alueita ja
kaavoitusohjelman hankkeita

/ / / 4 D Ratikkalinjauksen 50 m sade

Arvokkaat luontotyyppikohteet

0 100 200 m
| ] |

Kuva4. Arvokkaat luontotyyppikohteet (Faunatica 2020)
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Muu luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas kohde

Luontoselvityksen mukaan alueella sijaitseva kohdeieniglainen, puustoinen kuvio, joka ollut
vuosikymmenia aiemmin peltojen ymparéimaa pihapiiria. Kuviolla on lahiymparistdddn huomatta-
vasti idkkaampid puuyksilgitéa ja runsaasti lahopuuta. Jareimmat méannyt ovat rinnankorkeuslapi-
mitaltaan yli 60 cm, vanhojekoivujen yltdessa yli 50 cm:n rinnankorkeuslapimittaan. Kohteessa

on runsaasti lahopuuta, l&hinn& huomattavan jykevia koivuja maapuina. Kohde ei edusta mitdan
luontaista luontotyyppia tai perinnebiotgpia. Luontoselvityksen mukaarokteen lahopuusto ja
iakkaat puuyksilot ovat arvokkaita seké luonnon monimuotoisuudelle etta maisemallisesti. Kentta-
kerroksen lajistossan jaénteenéd vanhoja perennajgita ei ole kartoitettu tarkemmin.

Kohteessaijaitseekahdeksan puun ryhmé vanhoja mantyjé, jotka on merkitty suojeltaviksi arvo-
puiksi.

i iy

Kuvas. uojeltvien ma'ntyjen ryhma.

Vesistot ja vesitalous

Kaavaalue kuuluu Palmjan valumaalueeseen. Nykyisin alue on rakentamatonta niittya ja nuo-
rehkoa metsaa ja sielld sijaitsee vanhuojatsaojia. Aluetta ei ole luokiteltu pohjavesialueeksi.
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Maapera

Maanpinnan korkeus vaihtelee noiudlilla+22,9+26,3. Korttelissa ei ole tehty pohjatutkimuksia.
Korttelin pohjamaa on arvioitu korttelin ymparilta tehdyista kairauksista ja maaperakartan perus-
teella(kuva 6) Padasiassa pohjamaa on savea ja osin moreenia ja avokalliota. Savea aynoin O
m, jonka dl on noin £4 m paksuinen siltti tai hiekkakerros. Hiekan alla on tiivis moreeni. Kairauk-
set ovat paattynet noin 1¢12 m syvyyteen. Korttelin keskikohdalla pohjoisella reunalla on pieni
kallioalue, jota peittd moreenikerros. Kallion pintaa ei ole varmistettu porakonekairauksin.

Itapuolella olevan pohjavesiputken mukaan pohjavesi on ollut korkeimmillaan 0,85 m syvyydella
maanpinnasta ja syvimmillaan 1,75 m maanpinnan alapuolella.

% Y ./ L ) '
7 é b,/ 152330 d
so k‘- ‘ ' " | rt' 2 ‘: IE:
; ah B T "/ ~ z ~ »

‘//éf 2138, ? /

G Jy Vald -
Kuva6. Maaper& ja pohjatutkimuskarttaei mittakaavassal)
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Kuva7. Maaperanalun perin tunnetupilaantuneet alueet kartallgei mittakaavassa!)

Maanperén pilaantuneisuus

Alueellaon todettu PIMAasetuksessa maaritellyn alemman ohjearvon ylittavia lyijypitoisuuksia.
Kuvassd. on esitettyalun perin tunnetutmaaperéan pilaantuneisuusalueet kartalla (violetti alue).
PIMAalueenlaajuus seka sewvaikutus jatkosuunnitteluun ja rakentamiseen esitetty tarkem-

min kohdass2.1.3.
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Kuva8. Rakennettavuuskarttéei mittakaavassa!)

—— Hienoaineskerroksen (savi ja siltti) paksuus (m)
7777 Kairaamattomat alueet
4 Jokilaakso
I 1. Helposti rakennettava
2. Normaalisti rakennettava
3. Vaikeasti rakennettava pehmeikko
[ 4. Vaikeasti rakennettava syvi pehmeikkd
B s-. Erittsin vaikeasti rakennettava syvi pehmeikk
I 6. Rakentamiseen erittain huonosti soveltuva alue
Vesisto
. 3b. Vaikeasti rakennettava rinnemaasto
B sb. Erittzin vaikeasti rakennettava rinnemaasto

Kuva9. Rakennettavuuskartan varien selitykset ja rakennettavuusluokat
Rakennettavuus maaperan suhteen

Korttelialueella rakennettavuus vaihtelee helpostaaikeasti rakennettavaan syvaan pehmeik-
kéon. Rakennuksétilee perustaa paaosin tukipaaluille ja keskialueen pohjoispuolella maanvarai-
sesti ks. Kuv& Rakennettavuuskartta ja lite Rakennettavuusluokitukset. Korttelin 1&pi kulkee
myos hylatty jatevesja vesijohto seka 20 kV kaapeli, jotka tulee raivata rakennusten tielta pois
ks. Kuv&®. Maaperé ja pohjatutkimuskartta.
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Kunnallisteknisetja liikennoitavat alueet suositellaan perustettavaksi helposti rakennettavalla
alueella (Kuv8, vihrea alue) maanvaraisesti ja vaikeasti rakennettavilla alueilla @ s#ainen

alue) kevennyksen tai pohjanvahvistuksen varaan, mikali saven paksuus on yli 2 m. Sorapintaiset
alueet ja puistokaytavatakennetaan maanvaraisesti.

Korttelialueella mahdollisen maanpinnan noston suunnittelun yhteydessa tulee tarkastaa alueelli-
nen vakavuus erityisesti Pytinojan suuntaan.

Rakennettavuuskartassa (K oleva kayrastd kuvaa hienoaineskerroksen (savi ja siltti) pak-
suutta alueella. Paikoin hienoaineskerroksen paélla saattaa esiintya hjakkgtemaakerroksia.

Rakennettavuusluokkien alustavat ominaisarvot ja alustavat perustamistavat on esitetty liitteessé
Qwl 1 SyySihil @dzdzat d21 AlGdzl aSi Qo

Alueella tulee tehda taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkiRakentamisratkaigan
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiirsjgunnitelmiin.

2.1.3 Rakennettu ympaéristd

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Veromieherkaupunginosassa asui vuoden 2@2ussa 1996 henkeaVuoden 2022 aikana vaesto
kasvoi Vantaan kaupunginosista suhteellisesti eniten Veromiehessé, jossa kasvua oli 39 prosenttia.
Alueen asunnot keskittyvat Aerolan asuinalueelle seka Perintétielle rakentuneisiin uusiin asuin-
kohteisiin. Veromiehessa on vahemmaré&/uotiaita (7 %)7¢15-vuotiaita(5 %) seka yli 6Buoti-

aita (4 %) kuin Vantaalla keskimaarin, mutta tydikaisidiq§4-vuotiaider) osuus sen sijaan on

reilusti suurempi kuin Vantaalla keskimaagd, %.Veromiehessa on perheellisia asuntokuntia va-
hemman kuin Vantaalla keskim&arin, mika nakyy pienasuntovaltaisuutena. Veromiehessa asuvien
keskitulot ovat hieman keskimaaraista pienemmat, vaikka tyollisten osuus on suurempi. Asunto-
tuotannosta puolet on omistsasuntoja, puolet vuokrasuntoja.

Koko Aviapoliksen suuralueen asukasluk@941henkedvuonna 2022missa on kasvua reilut 1
798henkeé viimeisen 5 vuoden aikanéeromiehen asukasluku on kasvanut 5 vuoden aikana 1

576 henked. Lentokentan laheisyyden luoma kansainvalinen ilmapiiri ndkyy vaestdssa, silla Vero-
miehen asukkaista joka neljas oli vuoden 2023 alussa ulkomaan kansalainen. Vieraskielisten osuus
Veromiehess®li vuoden 2023 alussa 34,9 %.

Aviapoliksen kaavarungossa on varauduttu noin 20 000 uuden asukkaan sijoittumiseen Veromie-
hen alueelleLukua on myéhemmin tarkistettu asemakaavoituksen edetessa ja tamanhetkinen
arvio on ettd uusia asukkaita Veromieheen sijoittu2éi 00@;26 000 Manttaalitie 1 ja 3 kaava-
luonnosalueelle on arvioitu rakentuvan asuntoja yhteene# 1150asukkaalle.

Asuminen

Kaavaalueella ei olenykydanasuntoja.

! https://www.vantaa.fi/filkaupunkija-paatoksenteko/tietoavantaastal/tilastotja-tutkimukset
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Palvelut ja tyopaikat

Talla hetkella Veromiehessa on paaasiassa teolkislilkg- ja varastorakennuksia, mutta tulevai-
suudessa alue monipuolistuu. Veromiehen ja Lentokentdn kaupunginosissa on yhtegads

000 tyopaikkaa (v. Z). Veromiehen kaupunginosar 340 tyopaikastavaltaosaon tukku- ja va-
hittaiskaupan, sek#éuljetus ja varastointialalla Lentoasema on houkutellut ympaérilleen yrityksia,
joille on tarjolla toimitiloja Veromiehen uusissa toimistorakennuskokonaisuuksissa, mm. Tech-
nopoliksessa ja Keha llpohjoispuolella. Kaupunginosassa on myos hotelleja, erityiskauppoja ja
tuotantolaitoksia. Veromiehesssijaitsee Keharadan Aviapoliksen asema. Lentokentélla on oma
juna-asemansaldhin kauppakeskus, kauppakeskus Jumbo sijaitsee viereisen kaupunginosan Pak-
kalan puolella.

Teollisuusja varastoalueen keskella on Vantaan ammattiopisto Varian Ralssitien toimipiste, jossa
opiskelijat voivat suorittaa autoalan, lentokoneasennuksen tai logistiikan perustutkinnon. Lisaksi
Finaviarammatillisessa erikoisoppilaitoksessa Avia Collegessa annetaan kouluttikteaguiam-
matteihin. llimakehén varressa on helikopterikoulutuskeskus. Veromiehessa on myds ilmailun val-
takunnallinen erikoismuseo, Suomen IlimailumusEikkurilantien pohjoispuolell&kaavaalueen
laheisyydessasijaitsee useitautokaupan jautoalan toimintoja.

Ratikan kaavarungossa varaudutaan ylD0B tyopaikan sijoittumiseen Veromieheen tulevaisuu-
dessa.

Kaavaluonnosalueella ei ole talla hetkella ty6paikkoja.
Yhdyskuntarakenne

Veromies sijaitsee liikenteellisesti keskeisella paikalla. Lentokentan laheisyys mahdollistaa nopeat
yhteydet myds ulkomaille, etenkin Kaukoidan ja Euroopauntaan Valtatie E 18, joka paakau-
punkiseudull&kulkeeKeha Ilhimellgd mahdollistaa yhteydeBelfaststa Pietarin seka mm. Vuo-

saaren sataman. Vieressa kulkevaiuusulanvaylénahdollistaaehokkaatyhteydet sisamaahan.
Keharata yhdistakoko paakaupunkiseudun. Hyva saavutettavuus on glkdi niistd tekijoista,

jotka ovat tehneet Aviapoliksesta halutun tydpaikkojen sijoittumisen alueen.

Koko Veromiehen, kuten mydsavoitusalueen tamanhetkisesghdyskuntarakenteessa korostuu
autoilu: korttelikoko orsuuri, rakennukset sijaitsevat paikoin harvassa ja pysalgijatiseekau-
punkikuvassa nékyvasti. Tydpaikjavarastorakennukset ovat arkkitehtuuriltaan paaosin vaati-
mattomia. Kokonaisuutena Veromieh&aupunkikuva on mitddnsanomatokaavoitusalueenl-
kopuolelle sijoittuvia Veromiehen kaupunkikuvidimnekohtia ovat muutamat luonteikkaat teolli-
suusrakennukset ja Keha lll:n toimistorakerteagivi. Puistot ja ulkedleskelun viihtyisyys ovat
olleet Veromiehess#oissijaisiaKaavoitusalueen Eteldpuolelle on valmistumassa Annefredin-
puisto, joka on kuitenkin talla hetkella vield keskenerainen.

RakennettuKulttuuriympéaristo

Veromiehen alueella on yhteensa 43 Vantaan kaupunginmuseon inventoimaa rakennusperint6-
kohdetta. Kaupunginmuseo teki vuosina 2Q2@15 tarkistusinventoinnin Veromiehen 19U@

vulla rakennetuista rakennusperint6kohteista. Kulttuurihistoriallisesti erittéerkittavia kohteita

on alueella yhdeksén ja kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita nelja. Muiden kohteiden ra-
kennusperintdarvot todettiin vaatimattomiksi.

Kaavoitusalueella sijainneet Annefredin vanhan tilan rakennukset on purettu, ja niiden mukana
rakennuskannan historiales kerrostumat ovat havinreet alueelta.Jaljella on vain joitain pihapii-
riin kuuluneitapuita jaistutuksia.
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Virkistys

Kaavoitusalueella ei pienta entista pihapiirid ja suojeltavia puita lukuun ottamatta ole suuria virkis-
tyksen mahdollistavia paikkoja. Kaavoitusalueen etelapuolelle on tulossa Annefredinpuisto, joka
tulee toimimaan kaavoitusalueen lahivirkistysalueefianefredinpuisto tulee jatkumaan lannessa
Réalssitien toisella puolella Ralssipuistona. Kaavoitusalueen pohjoispuolelle on tulossa Pytinojan-
puisto ja Pytinpuisto.

Keha Ill:n etelapuolella on viihdekeskus Flamingo kylpyl6ineen ja ravintoloineen. Tikkurilantien
pohjoispuolella sijaitse ilmailumuseo. Muutoin virkistysmahdollisuudet ovat olemattomat ja etai-
syydetovat pitkid seka virkistysreitit laajempiin metsiin tai Vantaanjoen varrelle ovat katkonaiset.

Liikenne
Autoliikenne

Alueen paakatuja tieverkkoa on tdydennetty ja parannettu viimeksi v. 2015 ja verkko on liiken-
teen toimivuuden osalta talla hetkella riittdva. Raskaan liikenteen osuus on melko suuriTdsim.
kurilantiella n. 8 % liikennemaarasta. Osana Aviagh@lizarunkotydta alueelle laadittiin liikkenne-
selvitys, jossa tutkittiin tavoiteltavan asukdga tytpaikkamaaran lisayksen vaikutusta liikenne-
maariin ja katuverkon kapasiteetin riittévyytta lisaardagw likennemaaraan. Selvityksen mukaan
kaavarungon mukainen liikenneverkko toimii vuoden 2040 ja 2055 arvioiduilla likennemaarilla
(Ramboll, 2016).

Vantaan kaupungin tilaamassa Aviapoliksen liikkenneverkkoselvityksessa laadittiin hémamre

temalli HELMET 3.0 perusteella, tutkittiin likenteen verkollinen tarkastelu ja laadittiin alustava
yleissuunnitelma, jossa on esitetty katuverkon hierarkia totojen sijoittumisen perusteella ja
alustavat poikkileikkaukset seka liittyméatyypit. Tarkasteluvuosina olivat 2030 ja 2050. Aviapoliksen
likenneverkko ei merkittavasti ruuhkaudu vuoden 2030 ennustetuilla likennemaarilla. Vuonna
2050 liikenneverkon kuoritus saattaa olla valityskyvyn ylarajalla ruufdioina Tuusulanvaylalla

ja Lentoasemantielld, kun taas Veromiehen sisainen liikenne on sujuvaa ja maarallisesti kohtuul-
lista. (Sitowise, 2020)

Kavely ja pyoraily

Veromiehen nykyinen jalankulkuverkko on harva, jolloin todelliset k&velymatkat muodostuvat pit-
kiksi suhteessa linnuntietaisyyksiin. Valtaosa alueen nykyisten toimintojen sijoittumisesta on pe-
rustunut autoliikenteeseen, jolloin tarve tiheélle kavelyvel&aln ollut pieni. Lentoasemantien
parantamisen yhteydessa on rakennettu kaksi uutta jalankulkuyhteyttd Lentoasemantien poikki;
Technopoliksen kohdalle Karhumaen silta ja Kelté@hidlleVirkatie- Ayrikujan alikulku. Kavelja
pyorailyyhteyksid ympardiaan kaupunkirakenteeseen on silti edelleen vain noin 500 metrin va-
lein.

Ympéaroivilla katualueilla on yleensa vain tien toisella puolen yhdistetty jalarkalkyoratie. Tik-
kurilantiella se on paikoin tien molemmin puolin. Tikkurilantien eteldlaidalla on yhdistetty jalan-
kulku ja py0réatie, joka on vuonna 2025 osa pydrailyatukaytavaa (TikkurilaKivisto).

Joukkoliikenne

Kehéarata yhdistaa Veromiehen kaupunginosan seudun raideliikenneverkkoon ja mahdollistaa ti-
hean ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puolille seutua. Kaupunginosaa pal-
velevat seké Aviapoliksen ettd Lentoaseman rautatieasemat. Avigsais sijaitsee [Ahimmil-

l[&&n n. 1,5 kilometrin pd&ssa kaavamuutosalueesta. Junat liikenndivat seka Tikkurilan etta Huopa-
lahden suuntiin ruuhkaikana 10 minuutin véalein. Matkaika Tikkurilaan on alle 10 minuulttia,
Myyrmékeen noin 15 minuuttia ja Helsinginskeistaan noin 30 minuuttia.
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Alueella on hyvat bussiyhteydet. Pysakkeja on alueen vieressa Tikkurilantiellda ja Tammiston kaup-
patielld. Aviapolimseman eteldisen asemarakennuksen viereen Aviabulevardille tulee bussiliiken-
teen terminaali. Suunnitteilla on my6s Vantaan raitiotie, joliRmukseen varaudutaan Tikkurilan-
tiella ja pysakkiin aivan alueen vieressa Tikkurilantiell&, Tuusulanvaylan kohdalla.

Vesihuolto
Vedenjakelu
Kaavoitettava alue sijoittuu HSY:n vesihuollon toimigizeelle.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkakosken vedenpuh-
distuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hiekkahar-
jussa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 8000 m3.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaagshueella on noin + 74 ja ylin on noin + 83. Painetasot on il-
moitettu N200G jarjestelméassa metreind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan HSY:n
litoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarointi

Alueen jatevedet johdetaan jatevesiviemarissa etelan suuntaan Annefredinpuiston runkolinjaan ja
sitd kautta Kdyhamaen mittausasemalle. Lopulta jatevedet paatyvat Viikinmaen jatevedenpuhdis-
tamolle.

Hulevesiviemarginti

Kaavaalue kuuluu HSY:n huleveden viemarodintialueeseen ja alueen kuivatus perustuu osin hule-
vesiviemardintiin ja osin tontilla imeytymiseen. Hulevedet johtuvat ojissa seké hulevesiviemariver-
kossa Annefredinpuistossa kulkevaan Rghman ja sielta lopultaétavanjokeen.

Kaukolamp6

Kaukolampwerkko ulottuu alueelleKaukolampdputkekulkevatkaavoitusalueen lantiseosan
katualueella, seké Annefredinpuistossa lahella kaavoitusalatdérajaa Kaukolampdputket on
otettu huomioon kaavoituksessa.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvikeskijannitenaakaapeleit&ulkeesuunnittelualueen pohjoisreunassa
Tikkurilantien varressa seka ManttaalitielguunnitteludueenManttaalitien puoleisella laidalla
sijaitsee VES muuntani2255 joka on siirrettavavantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaa-
kaapeleitakulkeemuuntamosta alueen etelareunaa pitkéttueen kaakkoisosaan

Ymparistohairiot

IImanlaatu/Pienhiukkaset

Liilkennemaariltd&n suurimpien vaylien laheisyydessé pienhiukkaset muodostavat potentiaalisen
terveyshaitan, mink& vuoksi asuinrakennusten tulee sijoittua riittdvan etaalle vaylista. Vuodelle
2050 arvioidut likennemé&arat (KAVL) ovat Keha ll1:1:000ajon. Ark, Tuusulanvaylalla n37
000ajon. Ark, Tammiston kauppatiella &5 000ajon. Arrk ja Tikkurilantiella n11 000ajon. Ark.
Suunnittelualuetta kiertavalla entisella Manttaalitielld, jonka paikalle tulee Pytinojankuja ja Annef-
redinkatu, likennemaarien on arvioitu olevan825ajon. hrk.

Kaavaluonnoksen mukainen asuinrakentaminenénimmilladnl2 m paassa, eduositusetai-
syyttd 10 m) kauempana Pytinojankujajoradan reunastaKaavaluonnoksen mukainen asuin-
rakentaminen odhimmillaan 6,5 m paassa, slinimisuositusetaisyytta (>0 m) kauempana
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Annefredinkadua ajoradan reunastd_ahimmat auinrakennuksetvat yli 24 m paassauden ka-
tusuunnitelman mukaisen Tikkurilantien ajoradan reunastaminimisuositusetaisyytté>14m)
kauempanalLahimmat asuinrakennukset ovat nd@dm paassa, eli minimisuositusetaisyytta (>56
m) kauempana Tammiston kauppatiestaiusulanvaylaa lahinné olevat asuinrakennukset ovat
130 m paassa ajoradan reunasta, miinimisuositusetaisyiya (>70m) kauempana Tuusulan-
vaylastaLahimmat auinrakennukset ovat noin 600 m paassé, eli huomattavasti 150 m suositu-
setaisyyttd kauempana Keha lll:sta.

Vilkkaimmin liikennoityjen katujen, Tikkurilantien, Tammiston kauppatien ja Tuusulanwsiylan
taan avautuvilleakennusten julkisivuille ei tule sijoittaa oleskeluparvekkaitan ne tulee sijoit-
taa rakennusten suojaamille sisapihoille.

Liikenne ja lentomelu

Suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvydhykkeelld 3, LdeB%HAB. Asuinhuoneidemko-
1 dz2 N\Sy NNYSYSNRAaGN@ee RSy tSyG2yYyStdzad @Fradltly 2
XHY R. @

Manttaalitie 1ja 3 suunnittelun yhteydessa laadittiin koko kaavaluonnosalueelle meluselvitys,
jossa tarkasteltiin tigja raitioliikenteen aiheuttamat meluvaikutukset suunnitelmaluonnoksen
mukaisiin rakennuksiin seké oleskelualueisiimustetilanteessaeka vaiheittain rakennettaessa
(Promethor, 2023 Melulaskennoilla méaaritetin ulkoalueiden melutaso sekéd meluntorjunnan
tarve. Liséksdn esitetty suunniteltujen rakennusten ulkovaippaan kohdistuva melutaso ja sen pe-
rusteella maaritetyt suosituksetlkovaipan aanitasoerovaatimuksille ja parvekkeiden meluntor-
juntatarpeelle.Melutasojen méaaritys on tehty laskennallisesti mallintaen ohjelmalla Datakustik
CadnaA 2023 MR 1 kayttaghteispohjoismaisia tiga raideliikennemelumalleja.

Selvityksessé on kaytetty valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaisesti keskiaanitasojen oh-
jearvoina pihaalueilla ja ulkeoleskelualueilla, aukioilla ja koulun ja paivakodin pihoilla paivglia

22 enintdan 55 dB (LAegp yolla22¢7 enintdan 45dB (LAeq)ulkisivujen aéanitasoerovaatimuksen

Nl YNNNRGGONYAASSYy 2y a2@SttSaGldz | adzAyKdz2ySARS
tilan ohjearvoja seka liikga toimistohuoneiden osalta sisamelutason paivaohjearvoa 45 dB(A).

Meluselvityksen mukaasuunnitellut rakennusmassat suojaavat ennustetilanteessa hyvin raken-
nusten sisapihojen leikkja oleskelualueita niin etta seka paiva etta ydajan ohjearvot tayttyvat.
Sisapihojen meluntorjunnan kannalta korkeat rakennukset ovat perusteltuja Tuusulanvaylan ja
Tikkurilantien suunnalldRakennusmassat vahentavaaksimelun kulkeutumistarikkurilantielta,
Tammiston kappatielta ja Tuusulanvaylaiénefredinpuistoonlimankaavaalueenrakennuksia
melu olisikoko puistoaluesllayli 60dB, mutta kaavaalueenrakennusmassojeguojatessauistoa
meluennusteon rakennusten viereisella alueekaukan yli55 dB (LAegh etelampéna ympa-
roivien korttelien rakennuttualle 55 dB mik& mahdollistaa melulta suojatut leikfa oleskelualu-
eet puistoon Meluselvityksen mukaamerkittavimmaét meluldhteet tarkastelualueen melutason
kannalta ovat Tuusulanvayld, Tikkurilantie ja Tammiston Kauppaigka puiston alueelle kulkeu-
tuu melua Tuusulanvaylaltad ja Tammiston kauppatieltd myos Annefredinkakim, gitdei pys-

tyta taysin poissulkemaan kaavoitusalueen rakematksisuilla Puiston alueelle kohdistuu liséksi
meluaRalssiti@, Keha Ith, Lentoasemantie ja Ayritim suunnalta.
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=+ aBia)

Vantaan ralioraia e
palva 244 kpi,
¥3 52 kpl
S nopeus 40 kmm

KuvalO. Melutilannelopputilanteessgaivaaikaan kun alueympaéristdineeron rakenturut (Pro-
methor, 2024).

Meluselvityksen mukaan Tikkurilantien varressa sijaitse\deka Akorttelin Tammiston kauppa-
tien suuntaan sijaitsevieasuntojen ulkovaippaan kohdistuu yli 65 8 ja raitiotieliikenteen ai-
heuttama paivaajan (kloc22) keskidanitasd\aille osuuksillaijoittuvat asumot tulee avaa

myds hiljaiselle sisapihan puolejesijoittaa mydleskeluparvekket sinne.

/ —>wam £
( > 45 dB(A)
. | B > =0 dBiA)

[ >55dBiA)
[ >60d8a)

KAVL 11 700
v Yogj. osuus 9 % iy AN S
<] Ras osuus15% ( A .. I > 70 dB(A)
\ S Il - 75 dBA) _—

Manttasiite ’ e
RAVLES [ ¢ /| veai. osuus 10%

— T ved osus9% G Ras. osuus 6%
| Ras osws 6%

Hopra. 50 km/h

Kuvall. Uudisrakennusten ulkovaippaan kohdistuva suurijdieaitiotieliikenteen aiheuttama
paivaajan(klo 7¢22) keskidanitaso (Promethor, 2024).
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Kuval2. Suosituksefidnitasoerovaatimuksiksi tielikennemelua vastaan. Suosituksissa on huomi-
oitu tie- ja raideliikenteesta julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot seka enimmaisaanitasot.

Meluselvityksen mukaan rakennusten sisapihalle syntyy melulta suojattuja alueita leikkia ja oles-
kelua varten myos vaiheittain rakennettaessa, ilman tarvetta erilliseen valiaikaiseen melusuojauk-
seen kun ensin rakennetaakorttelien pohjoisen ja idampuoleisetosat.

[ >40dea)
[ >45dB(a)
[ > 50 dB(s)
C—_>s5dBa)
[ >80 dBA)
[ - 65 aB(a)
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Kuval3. Melutilannevaiheittain rakennettaessa paivaaikagdromethor, 2024).
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Pilaantuneet maat

Veromiehen alueella on paikoin pilaantuneita maita, mika johtuu alueen teollisuushistoriasta.

Tammiston kauppatie 26:ssa, suunnittelualueen itdosan etelapuolella, on toiminut Bera Oy:n lyi-
jysulatto vuosina 196§81988. Sulatto on aiheuttanut lyijylaskeumgaaparistoon, mm. nykyiselle
Manttaalitielle kaavoitusalueen etelapuolelle ja lansiosadanttaalitie on tutkittu ja kunnostettu
vuonna 2012 tien kunnostuksen yhteydes$éalueella havaittiin tutkimuksen yhteydessa lyijylas-
keumaa. Tealueellejai merkinndn mukaakunnostuksen jalkeehieman pilaantuneita maitelyi-
jysulatto on sijainnukaavoituséueenviereisella tontilla ja omodennakoisté etta lyijylaskeuma

on levinnyt ainakin osittain myos kaavoitusalueen puoldleYkeskus on merkinnyt kaavoitusalu-
eelle arviointitarpeen maaperén pilaantuneisuudesta.

Vantaan karttapalvelupilaantuneiden maiden kartan mukaan kaavoitusalueen itdosassa on pi-
laantunutta maata siella sijainneen valaisintehtaan takia. Pilaantumisen tasoa tai sen takia maape-
rélle tehtyja toimenpiteitd ei ole kartassa maaritelty.

| Polttonesteiden e S \I
/| jakelu v ’
| | kunnostettu ¢

WL e

Oljylammitteinen
--. | omakotitalo
kunnostettu

Polttoainevarasto :,f/
Korjaamo /

Lyijysulaton laskeuma
osin kunnostettu

' | Lyijysulaton f" \
! | laskeuma L [ A S-S i/ )
| : Lyijysulaton | 7% S i/ Lyivsula
| / yijysulatto | / //| Lyyysulaton
laskeuma Rl =/ /A ) laskeuma
\ 'I . .-'/‘-.. 7, ‘.Y y {
P (T [ B {
7 Pa Lyijysulaton |/ // ([
s /—7 1 laskeuma )/ ‘
\, ! /./ 4 kunnostettu /{, /] ! b [P

Kuval4. Vantaan karttapa[lvelussa nakWat merkinnat rhéhdbllismaperaa p‘ila‘avista toimin-
noista.

Kaavoitusalueen itdosassa on tehtaaperén haittaainetutkimuksiaSipti Environment Otpi-
mestavuonna2022(SE1251, Avain Rakennuttaja Oy, Manttaalitie 1, Vantaa, Maaperan-aaitta
netutkimukset, Tutkimusraporftija 2023 Avain Yhtiot Oy, Manttaalitie¢B, Vantaa, Maaperan
haitta-ainetutkimukset, Tutkimusraportti, SE1553, Sipti Environment Oy, 21.12.2023
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Tutkimuksissa todettiin ymparistoministerion vaarallisen jatteen-gajgon ylittavia sinkki ja ku-

pari pitoisuuksiaseka PIMAasetuksen (VNa 214/2007) ylemman ohjearvon ylityksia kromin, ku-
parin, lyijyn, sinkin, dikloorieteenin ja tetrakloorieteenin osalta. Kohteessa todettiin alemman oh-
jearvon ylityksia antimonin, lyijyn, dikloorieteenin ja tetrakloorieteenin osadtégkynnysarvota-

son ylityksi&a antimonin, arseenin, kadmiumin, koboltin, lyijyn, dikloorimetaanin ja trikloorieteenin
osalta. Lisatutkimukssa todettiin PIMAasetuksen (VNa 214/2007) alemman ohjearvon ylityksia
dikloorieteenin ja tetrakloorieteenin osali@ekdisaksi kynnysarvotason ylityksia antimonin, ar-
seenin, koboltin, lyijyn, sinkin, vanadiinin, dikloorimetaanin, dikloorieteenin, trikloorieteenin ja
tetrakloorieteenin osaltakuvassa Xutkimuspisteetja maanaytteiden haittaineiden pitoisuudet

on esitettykartallasijoitettuna asemakaawehdotuksen paélle Tarkemmat tulokset I6ytyvat ra-
porteista.
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Tutkimuspisteet ja maanaytteiden haitta-aineiden pitoisuudet
(aboratoriosse snalysoldut polsuude): [ —aaaaaa— I
© = Pitoisuus alle VNa 214/2007 kynnys- ja ohjearvojen
@ = Pitoisuus yli VNa 214/2007 kynnysarvon 0 50 1 00 200

© = Pitoisuus yli VNa 214/2007 alemman ohjearvon
. = Pitoisuus yli VNa 214/2007 ylemman chjearvon

SE

© = Tutkimuspiste 15.-17.11.2023 (SE1...SE19)

KP

© = Tutkimuspiste 2.-3.11.2021 (KP1...KP11) ja 30.11.2021 (KP12...KP19)

Kuvalb. Tutkimugpisteet jamaanaytteiden haittaaineiden pitoisuudekartalla (SiptiEnvironment
Qy, 2023 sijoitettuna asemakaaveartan paalle

Riskinarvion perusteella kohteessa todetuista haitiaeista aiheutuu kulkeutumiga terveysris-

keja. Metallipitoisuuksista voi aiheutua terveysriski, jos niita jaa paallystamattomalle alueelle pin-
tamaahan, erityisesti lasten leikkipaikkojen kohdalle okdtuista yhdisteista aiheutuu seka kul-
keutumis etta terveysriski niiden haihtumisominaisuuksi@kia. Yhdisteiden haihtuminen ja sita
kautta altistuminen tulevassa tilanteessa rakennuksen sisailman kautta on mahdollista. Naiden
riskien poistaminen aihdtaa puhdistustarpeen.
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Alueen pilaantuneeksi todetut maat tulisi puhdistaa lakien ja maaraysten mukaRisdintuneen
maan puhdistukselle tulee olla ymparistéviranomaisen lupa. Kaivutéita ja kunnostusta varten tu-
lee tehdd Uudenmaan Ek¥skukselle iimoitus pilaantuneen maan puhdistamisesta, jonka kasitte-
lyaika on enint&é&n 45 vrk. limoituksen liitteeksi tulaatia puhdistuksen yleissuunnitelma. My6s
kaivetuille kynnysarvomaille on tiettyja rajoitteita. Jos kyseisid maita kaivetaan, tulee maat joko
toimittaa vastaanottopaikkaa joka ottaa vastaan kynnysarvomaita (metallipitoisten maiden
osalta esimerkiksi useimmat maankaatopaikat, lupa vastaanottaa kloorattuja yhdisteita erityisesti
varmistettava) tai mahdollisesti hyddyntaa kohdetontilla viranomaisen paatdéksen mukaisesti (il-
moituksessa pilaantuneen maan puhdistamisesta tulee esittaé suunnitelmakynnysarvomaiden
hyotykaytolle). Lisaksi asuintonttien osalta suositellaan, etta paallystamattomilla alueilla ja lasten
leikkipaikoilla pintamaan (vahintaén ylin 0,5 m) pitoisuudet aligtt VNa 214/2007 kynnysarvot.

Asemakaavassa sailytettavaksi merkittyjen puiden kohdaittimuspiste SE3n havaittu kohon-
neita, kynnysarvoa ja alueellista taustapitoisuutta korkeampia lyijypitoisuuksia. Maanomistajan
tulee tehda puita ymparoivalta alueelta riskiarvio ja kunnostussuunnitelma sen selvittdmiseksi,
voidaanko maaperéa helldvaraisesti poistaa (esim. maaperan imemineruioila tai lapio-
kaivuulla) ja korvata puhtaalla maalla, sailyttden puos puita ei pystyta sailyttdmaan ne tulee
korvata uusillaPuita ymparoivaa ankikaaksi merkittya luontoaluetta ei vaa maaperan puhdis-
tustarpeen takia sailyttaa.

Sevesdaitokset

Tukesin valvomia, vaarallisia aineita kasittelevia laitoksia (nk. Staitsisia) sijaitsee koko Vero-
miehen kaupunginosassa yksi laitos seka muutamia muita laitoksia kaupunginosan lahiymparis-
tosséa. Aviapolikaavarunkotyon yhteydessa tehdyn selvityks@mig Consulting, 2015) perus-

teella laitokset eivat vaikuta merkittdvasti Veromiehen kaupunginosan eivatka nain myoskaan kaa-
vamuutosten maankayttdmahdollisuuksiin.

Kaavamuutosalueella ei sijaitse kyseisia laitoksia, nkatbelenlaitoksen konsultointivydhyke
ulottuu osittainkaavamuutosalueelle, misté syysta kaavaluonnoksesta pyydetaan Tukesin lau-
sunto.

2.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on paaosin yksityisessa omistuksessa. Alueen yksityisia maanomistajia ovat
AvainYhtiot Oy jaFastighets Ab Anié&lakevakuutsosakghtio Veritas Katualue ja alueen lou-
naiskulman puistoalue ovat Vantaan kaupungin omistuksessa.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaavaaluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paéstoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja sekéd parantaa elinkeinojen uudistumismdtsdoiksia. Niilla myos so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan-#@ibihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteidn toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytykset elinkeinfa yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetaéan palvelujen, tydpaikkojen ja vapgan alueiden hyvéé saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka vieshikidimis ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin tyopaikka ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pydrailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Varaudutaan saan aaitimioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaaralueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutain.

- Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéais&iveyshait-
toja.

- Edistetdén luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

- Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.
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Maakuntakaava

Kuva 16. Ote Uusimaeaavasta 2050. Suunnittelualue on rajattaikoisella katkoviivalla.

Uusimaakaava 205@n saanut lainvoiman korkeimman hallintdkeuden paatdksella 13.3.2023.
Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa paakaupunkiseudun tiivistettavaan ydinvythykkee-
seen (ruskea ruutukuvio), jota on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyoraikeyn t
tuvana muuta taajamatoimintojen kehittamisvydhyketta tehokkaammin rakennettavana alueena.
Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessé on kiinnitettava huomiota vy6hykkeen arvokkaisiin ominais-
piirteisiin ja elinympariston laatuuPddkaupuniseudun ydinvydhykkeella merkitykseltaan seu-
dullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden koon alaraja on Helsingissa, Espoossa, Vantaalla ja Kau-
niaisissa 30 0002, kun kyseessa on paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa, joka voi kaupan
laatu huomioidersijoittua perustellusta syysta keskusthueiden ulkopuolelleSuunnittelualue

kuuluu kaupan alueesedpranssi ympyra)joka mahdollistaa merkitykseltdén seudulliset vahit-
taiskaupan suuryksikot keskusstueiden ulkopuolella. Kaupan alueita kehitetdanassta kaup-

paa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpdikskustaan sijoittuvan kaupan kanssa, ja jonka tyypil-
linen asiointitineys on pienAlueen vieressa on joukkoliikenteen vaihtopaikka (violetti kolmio).
Suunnittelualueen vieressa kulkee maakunnallisesti merkittava tie (musta paksuAdieakuu-

luu Lden 5860 dBA lentomelualueelle.



002522 Manttaalitie 1ja3/ 22.102024 s.24/106

MAL 2019-suunnitelma

5 km

%

E EHRUEEIS SN EIEIE"GI S user community

@ MAL ensisijainen vyohyke

MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
' ensisijainen vydhyke

Kuva 17. Ote MAR019suunnitelmasta. Suunélualue on osoitettu punaisella pallolla.

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankéaytdn, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 20192050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistytssa seudun 14 kun-
nan ja HSh toimesta. Suunnitelmassa maéaritelldén ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelmén kehittdmistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen talatgonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamaissi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty, etta liikenteen kasvihuo-
nekaasupaadstot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (madaraava tavoi-
tetaso), asuntotuotannosta vahintaan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kigvilee maankayton vyo-
hykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahintaan 85 % sijoittuu kestavan liikkkumisen vydhykkeille.
MAL 2019 suunnitelma on hyvéaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenne) ja
kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. Kaavsalue sijaitsee ensisijaisella MRehittdmisvyohyk-

keella.



002522 Manttaalitie 1ja3/22.102024 s.25/106

Yleiskaava 2020

Kuval8. Ote eriskaavastﬁOZO.Sunnittelualue oajatu pri‘asﬁlla katkoviivalla.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 25.1.2021 (Yleiskaava 2020, KV 25.1.2021). Yleiskaavasta
valitettiin Helsingin hallintavikeuteen, joka hylkasi 28.6.2022 paatoksen myota useimmat yleis-
kaavasta annetut valitukset. Vantaan yleiskaava tuli viralliseghaan 11.1.2023, mutta voi-

maantulo ei koske hallintoikeuden kumoamia merkintdja ja maarayksia eiké Lansisalmen alu-

etta, koska alue rajattiin aiemmin pois hyvaksyttavasta yleiskaavasta.

Vantaan yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu kestavan kasvun vyohykkeelle (ristikkokuvio),
joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuvalle vy6hykkeelle, jolle kaupunginosan maankayttoa te-
hostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Maarayksen mukaakipyééikortteleita kehite-

tdan sen vaikutusalueen palveluiden, kaupan ja alueelle soveltuvien tydpaikkojen keskittyméana.

Suunnittelualue sijoittuu kaupunkikeskustan asuinalueelle,(j&@) kehitetdan asuntovaltaisena,
monipuolisena ja toiminnoiltaan sekoittuneena kaupunkiymparist@iéeelle voidaan sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikkdrajan alittavaa lahialueen asukkaita palvelevaa kadbpeenpoh-
joisreuna (vaaleansininen katkoviiva) on katukuvan kehittdmisvyodhykettd, jossa rakentamisen tu-
lee edistaa viihtyisan katukuvan muodostumista. Alueen pohjoisreuna rajoittuu tarkeaan lilkkenne-
vaylaan, jossa on pyoraliikenteen baana ja raitiotie. Alueen koilkamuieressa on tarkea jouk-
kaliikenteenvaihtopaikka (LJ). Virkistysalueyhteys kulkee alueen lansireunassa (vihreat pallot).
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Asemakaava
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Kuval9. Ote ajantaseasemakaavastaAsemakaavalue on rajattu punaisella katkoviivalla.

Suunnittelualueen voimassa olevat asemakaavat ovat vud€ia, 2020 ja 2023iissa alue on
osoitettu toimitilarakennusten korttelialueksi(KTY), puistoksi (VP) ja katualueeksi.

Alueella on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi tai muuttamiseksi.
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Muut paatdkset ja suunnitelmat

Aviapoliksen kaavarunko 2016

Aviapoliksen asemakaavoituksen tauaiaeistoksiaadittiin vuosien 2015 ja 2016 aikana
Aviapoliskaavarunko nro 052200, jokgvaksyttiinkaupunginvaltuustossa (18.4.2016 § 29) alu-
een jatkosuunnittelun pohjaksi. Kaavarungossiettiin uudet maankaytdn kehittamisperiaat-

teet lentoaseman etelapuoliselle Veromiehen alueelle. Kaavarungon mukaan Veromiehen kau
punginosaehitettiin monipuolisena tyénteon, asumisen, palvelujen ja virkistyksen kaupunkina.
Aviapoliksen kaavarunkan mainittu, koska seli voimassa alueen suunnittelun alkaessa ja antoi
suuntaviivoja alkuvaiheen suunnittelulleaikkakorvautukin 19.6.2023Ratikan kaavarungolla.

Kuva20. Ote Aviapoliksen kaavarungosta.
Suunnittelualue on rajattoranssillakatkoviivalla

Kaavaluonnosalue oli Aviapoliksen kaavarungossa osoitettu asumisvaltaiselle sekoittuneiden
kaupunkitoimintojen alueellévaaleanruskea vari), sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueelle
(siniruskeat raidat) ja intensiiviselle tyopaikétaeelle (turkoosi vari). Alueen koillja kaakkois-
kulmassa oli laadun paikka (téhti). Laadun paikat oli Aviapoliksen kaavarungossealtgasdsii-

aalisiksi solmukohdiksi tai muiksi keskeisiksi paikoiksi, missa ympariston ja arkkitehtuurin laatuun
tuli kiinnittaa erityistd huomiota. Alueen lansireunassa kulki Aviapoliksen kaavarungossa viheryh-

teys ja kehitettdva puroymparisto.

Ratikankaavarunko 223

Aviapoliksen kaavarungon korvaava Ratikan kaavarunko esiteltiin Vantaan kaupunkisuunnittelu-
lautakunnassa 17.1.2023. Kaupungaituusto hyvaksyi kaavan 19.6.2023. Ratikan kaavarunko
kattaa ratikan pyséakeista noin 800 metrin sateellda muodostuvan vybhykEeeyhteensovittaa
maankayttoon kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa uuden yleiskaavan maankayttdsuunnitelmaa.
Suunnittelualue on asuinvaltaista sekoittuneiden kaupunkitoimintojen aluetta (AC) ja monipuo-
lista ty6paikkaaluetta (TP). Alueen lansiosan etal@fella on lahivirkistysalue (VL) ja sen-lou
naispuolella julkisten palveluiden alue (Y). Keskasiia (C) sijoittuu jonkin matkan pa&héan alu-
eesta lanteen.
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Kuva2l. Ote Ratikan kaarungosta 2023.
Suunnittelualue on rajattu punaisella katkoviivalla.

Alueen lansiosan lapi kulkee viherketju, eli toisiinsa kytkeytyneiden sdilytettavien ja kehitetta-
vien viheralueiden ketju, seka sailytettava tai kehitettdva puroymparisto ja paikallinen virtave-
den varren ekologinen yhteys, joka haarautuu ja kulkee mydsealetelapuolella itdd kohti.

Alueen itareunassa kulkee vahva ja tunnistettava alueen rakennettu reuna (vaaleanpunaiset vaa-
kaviivat), alueen hahmottamisen ja identiteetin kannalta suurmaisemassa korostuva merkittavan
rakennetun ympariston muodostama reurjata tulee jatkosuunnittelussa vaalia tai korostaa, ja
valtakunnallista tai seudullista liikennetté palveleva vayla. Alueen pelgaisipuolella kulkee
mustalla viivalla merkitty téarke& paikallista tai seudullista liikennetta palveleva vayla. Alueen
pohjoispuolella kulkeva ratikan reitti on merkitty sinisella viivalla ja pysakit sinisilla ympyrailla.
Kaksipainen nuolimerkint& osoittaa tarkean joukkoliikenteen vaihtopaikan. Keltaisilla tahdilla on
merkitty maamerkkeja, eli paikkoja, joihin on tavoitteeioteuttaa mieleen jaava, ymparistodan
jasentava ja alueen luonnetta ilmentava merkkirakennus, rakennelma, taideteos tai luontoele-
mentti. Maamerkit on toteutettava siten, etta ne auttavat alueiden hahmottamisessa, alueen
identiteetin luomisessa tai vahvamnisessa seka alueen sisélla suunnistamisessa. Keltaisilla laa-
joilla ympyrailla merkityt pysékinseudut uudistuvat ja rakentuvat kaupunkikehityksen ytimina.
Maankaytt6a tehostava rakentaminen ohjataan ensisijaisesti pysakkien lahikortteleihin. Ratikan
pysakien lahiymparistdja on kehitettdva vetovoimaisina, monitoimintaisina kaupunkiymparis-
toina, jotka ovat helposti saavutettavia sekéd oleskeluun ja viihtymiseen. Lahikortteleihin tulee
sijoittaa kullekin alueelle sopivia toimintoja niin, etté pysakinseudostadostuu monipuolinen

ja kestavalla liikkumisella erinomaisesti saavutettava kasvukaytava. Erityisesti isoja ihmisvirtoja
edellyttavien toimintojen sijoittamisessa tulee suosia ratikan pysakinseutuja. Alueesta tulee ra-
kentaa laadukasta kaupunkiymparistd¥/sakkiympariston suunnittelun lahtékohdaksi on otet-
tava kavelijan mittakaava ja kokemusmaailma.



002522 Manttaalitie 1ja3/22.102024 s.29/106

Veromiehen verkof018

Aviapoliksen kaavarunkoa 2016 taydentaméaéan laadittiin 2018 Veromiehen vedhatys

052700, jonka kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaytettavaksi asemakaavasuunnittelun
pohjana. Selvitys kasittolme osaa: palvelujen verkon, viherverkon ja liikenteen verk@mno-
miehen verkotselvitys toimi kaavalueen suunnittelun pohjana alkuvaiheessa ja on edelleen
esimerkiksliikenneverkkojen osalttarkempi kuin Ratikan kaavarunko.
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Kuva22. Otteita Veromiehen verkdtartoista. Ylhaalla vasemmalfglvelujen verkofa oikealla
viherverkot Alhaalla vasemmalla autoliikenteen verkot ja oikealla paapyoravesainnittelu-
alue on rajattu punaisella katkoviivalla

Palvelujen verkekartassa suunnittelualueelounaispuolellaon Atomin koulun ja péaivakodin
alue.Alueen pohjoispuolella Tikkurilantieta pitkin kulkee joukkoliikenteen runkolinja (musta pys-
tykatkoviiva). Viherverkekartassa suunnittelualueen lapi kulkee kaksi viheryhteytta ja lansireu-
nassa yksi viheryhteys. Suunnittelualueen lansireunassa ja etéddlpukulkee siniselld viivalla
merkitty Pytinoja. Suunnittelualueen eteldpuolella on toimintapuisto. Autolilkkenteen vekaot
tassa suunnittelualueen ympéaélkulkee paékatuja (ruskea viiva) sekéa kokoojakatuja (oranssi
viiva). Paapyoraverkkkartassa alueen pohjoispuolella kulkee Tikkurilantietd pitkin pyorailyn
laatukaytava (tumman sininen viiva) ja alueen itdpuolella paapyorareitti (violetti viiva).
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Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatte@022

Aviapoliksen lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteet (selvitys nro 053100) on laadittu 2022
Veromiehen ja PohjoiRakkalan alueellé&Suunnitteluperiaatteet asetettiin néhtaville 1.2.

30.4.2023 Suunnitteluperiaatteet ovat tiekartta siihen, miten Aviapoliksen visioita toteutetaan
konkreettisesti asemakaavoituksen osalta. Aviapolis muuntuu seuraavien vuosikymmenien kulu-
essa logistiikkapainotteisesta alueesta vilkkaaksi lentokenttakaupungiksi,goggopaikkojen

lisaksi asumista, palveluja ja kulttuawrY hteiset linjaukset ja suunnitteluperiaatteet helpottavat
muutoksen toteuttamista ja mahdollistavat maanomistajien tasapuolisen kohtelun. Suunnittelu-
alueen asukasmaara on viela vahainen, mutta tavoitteena on jopa 25 000 uutta asukasta Vero-
mieheen ja Pakalan pohjoisosaan.

Solmukohtana Aviapolis on saavutettavuudeltaan ylivoimainen seka globaalisti etté paikallisesti.
HelsinkiVantaan lentokenttaaluetta kehitetdén entistd suuremmaksi ja kansainvalisemmaksi. Se
on maailman ainoa lentokenttd, jolta voi tulevaisuudessa kageltéiaan kotiin. Kehérata ja tu-

leva Vantaan ratikka parantavat kestavan kehityksen mukaisia liikkumistapoja ja helpottavat siir-
tymisia.

Ty6 on jaettu neljaan osaan:

1. Kiehtova kaupunki kokoaa niin koko suunnittelualuetta yhdistavia, kaupunkikuvallisia piirteita
kuin sen eri osia erottavia ominaisuuksia. Tallaisia ovat mm. korttelirakenteeseen ja kaupunkiku-
vaan liittyvat ominaisuudet; rakennusten korkeudet, varitys jaariaalit, laadun paikat seka

muut kaupungin elavaisyytta ja laadukkuutta lisdavat piirteet. Tavoitteena on paikan hengeltaan
omaleimainen ja tunnistettava ilme eri alueilla.

2. Kaveltava kaupunki keskittyy alueen kokonaisvaltaisen kaupunkitilan, kuten julkisten ulkotilo-
jen, aukioiden, solmukohtien ja reittien suunnitteluun, seka kertaa kaupunkiympariston viihtyi-
syyteen ja elamyksellisyyteen vaikuttavia asioita. Kiinnostavuldbén ja onnistuneen Kivijal-
kakerroksen ominaisuudet ovat keskigssa.

3. Vihrea kaupunki jatkaa Veromiehen verkkojen viherverkoston teemaa seka kehittda vinream-
paa kaupunkisuunnittelun periaatetta, jolla vastataan ilmastonmuutoksen haasteisiin ja lisataan
ympariston terveyshyotyja. Alueen vehreytta edistetaan erilaisin keitehokkaan rakentami-

sen vastapainona.

4. Resurssiviisas kaupunki esittelee kaavoituksessa kaytettavaa prosessimallia. Tassa esitetdan,
kuinka maankaytdonsuunnittelua ohjaamalla voidaan ottaa hiilineutraalisuus konkreettisemmin
huomioon ja kuinka tavoitteeseen paastaan asemakaavoituksen osalta.
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Kuva23. OtelLentokenttédkaupungin suuitteluperiaatteet Kiehtovan kaupungin elementteja
kartasta. Suunnittelualue on rajattu punaisella katkoviivalla.

Suunnittelualue kuuluu Annefredin alueeseen. Suunnittelualueen pohjoisreunaan rajautuva Tik-
kurilantie on maaritelty kaupunkikuvan kannalta oleelliseksi vihreaksi katuympéaristoksi, bulevar-
diksi (vihrea katkoviiva). Alueen lansiosan eteldpuolella on pudtmpireunassa kulkee viher-

reitti (vihreét pallot). Alueen luoteiga koilliskulmassa on violeteilla tahdilla merkityt laadun pai-
kat. Alueen itdreunassa kulkee melumuurimainen rakennusten rintama (paksu vaaleanpunainen
viiva).

]

Kuva24. Ote Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet Kavelyverkosto ja yhteystakaeet
tasta. Suunnittelualue on rajattu punaiselkatkoviivalla

Suunnittelualueen pohjoisreunaan rajautuvan Tikkurilantien molemmin puolin kulkee kadun var-
rella kavely ja pyorailyreitti (sininen katkoviiva). My@s alueen itédreunan, seka etelareunan lansi-
osan katujen varsilla kulkee kavelyreitti. Suunnittelualueen ténsan lapi seka alueen etela-
puolella kulkee kavely ja pyoréailyreitti. Alueen keskella on tarve uudelle kavelyn ja pyo6railyn yh-
teydelle (violetti katkoviivanuoli).
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Kuva25s. Ote Lentokenttédkaupungin suunnitteluperiaatteet Viheralueet ja viherlatitasta.
Suunnittelualue on rajattu punaisella katkoviivalla.

Suunnittelualueen lansiosan lapi kulkee paaviherreitti, jonka varrella on puistoa. Suunnittelualu-
eella on kaksi puistolle varattua kohtaa (vihreat isot pallot). Suunnittelualueen lansireunan etela-
puolella on Annefredinpuisto ja puistossa suunnittelualuesimassa kulkee vehrea kavelyreitti
(vihre&t pienet pallot).

\& _ /

@ '

Kuva26. Ote Lentokenttédkaupungin suunnitteluperiaatteet Toiminnot ja likkuntapédikatasta.
Suunnittelualue on rajattu punaisella katkoviivalla.

Suunnittelualueelle on sijoitettu kaksi yleista puistoaludtiarmaanvihreat pallotjpista alempi
toimii leikkipaikkana (oranssi pallo). Suunnittelualueen lansiosan etelapuolella on Annefredin-
puisto, johon sijoittuu lahiliikuntapaikka (sininen pallo) ja pienviljelyalue (kirkkaan vihrea pallo).
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Kuva27. Ote Lentokenttédkaupungin suunnitteluperiaatteet Viherkatutypittasta. Suunnitte-
lualue on rajattu punaisella katkoviivalla.

Suunnittelualueen pohjoispuolinen Tikkurilantie on maaritetty bulevardiksi, jossa on puurivit
molemmin puolin katua. Lansipuolinen Manttaalitie on maariteftyerkaduksiViherkadulla on
monipuolista puustoa ja hulevesien kasittely on katualueella. Viherkatu tukee viherverkoston
kytkeytyneisyytta.

Vantaan Aviapoliksen taiteen yleissuunnitelma 2022

Varsinaiselle suunnittelualueelle ei ole Aviapoliksen taiteen yleissuunnitelman mukaan sijoitettu
GFARSGGEFr® ' yYSTFNBRAY Ffdz§SSttS 2y I FRAGGHMz SNJI
Alueen etelapuoliseen puistoon (numerolla 6 merkittyna) éueoniosaisen teoskokonaisuuden
EY2UAAY LI fdzdz¢ &1 a&aA 248F® ! yYYSTFNBRAY I fdzSSy il
sailymista. Taide voisi toimia lisdksi aidosti luonnonvaraisten eldinten ja kasvienjasenéh-
dyspaikkoina, kulkuvaylina pailoina.

\_‘/‘ NS ,// / NS 1./ /
Kuva28. Ote Aviapoliksen taiteen yleissuunnitelmasta 2022. Suunnittelualue on rajattu punai-

sella katkoviivalla.
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Vantaan ratikan taiteen yleissuunnitelman tiivistelméaluonnos 23.3.2023

Vantaan ratikan taiteen yleissuunnitelma avaa reitin varrelle toteutettavan julkisen taiteen sisél-
tja ja teosten sijoittelumahdollisuuksia luonteeltaan monin tavoin vaihtelevassa kaupunkiraken-
teessa. Suunnittelualeen viereiselle pysékille on ideoitu malkkiteosta, rakenteisiin integroi-

tua taideteosta tai valotaideteosta.

(F]()%(O) Lentoasema O i

Tietotie
Aviapolis pohjoinen ¢

| {%fe]—Viertola
| PR

Maamerkkiteos

Rakenteisiin integroituva
taideteos

Valotaide

Kuva29. Ote Vantaan ratikan taiteen yleissuunnitelman tiivistelmakartasta. Ideoita pysakkiym-
paristoihin sijoittuvista teoslajeista. Suunnittelualueen viereinen pysékki on merkitty punaisella
ympyréalla.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEENA KOSKEVAT PAATOKIBBTIREIL-
LETULO

Avain Yhtiot Oy:fa Fastigshet Ab Anngattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
15.09.2022 Kaavamuutosaivuoden2023;2025 tydohjelmassaaumeron 00522 ja kaavoitus
tuli vireille 03.04.2023 Asemakaavaehdotusteoskevaa OAS:ia on pdivitetty 30.5.2023.

Alueen asemakaavoitukseen liittyen laadittu yhteistydsopimukset Vantaan kaupungin ja alueen
kahden maanomistajan (Avain Yhtiot Oy ja Fastigshet Ab Anne c/o Elékevalsal®hktio Veri-
tas) kesken.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- haapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukgsn. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Ketkidenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisotJudenmaan liitto, HSMuseovirasto, HSY, danmaan EL-Y
keskus;Turvallisuusja kemikaalivirastoyantaan Energia Oyantaan Energia Séahkoverkot

Oy, Elisa OyjHSL.Telia Company, DNA, ClobalConnect, ELTEL ja Suomen luonnonsuojeluliitto.

Osallistuminen javuorovaikutus
Vireilletulo

Asemakaavamuutsen alkangesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessaVantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran
omaisille.Kaavoitus tuli vireill®3.04.2023

Asemakaavaehdotuksdnro 002522)ireilletulo vaiheessanielipiteet pyydettiin5.5.2023men-
nessa (MRL 62 8) ja niitd saa6ikappaletta. Naista tiivistelma alla:

- Caruna OyKaavaalueella ei sijaitse Caruna Oy:n séahkdverkkoa.

- Fingrid Fingrid ei tee lausuntoa asemakaavanmuutoksesta 02522 Manttaalitie, silla kyseisella
asemakaavaalueella ei ole Fingridin voimajohtoja eik& muita toimintoja.

- Turvallisuusja kemikaalivirasto (TUKES)rvallisuusja kemikaalivirastolla ei ole lausuttavaa
Vantaan kaupungin lausuntopyyntéon: kaavamuutos nro 002522, Manttaalitie 1 ja 3

- Helsingin seudun liikennkuntayhtyma (HSLMHelsingin seudun liikkennkuntayhtymalla ei
ole lausuttavaa Manttaalitie 1 ja 3, asemakaavan muutosehdotuksen (002522) OAS:sta.

- Vantaan kaupunginmuse#&aupunginmuseo lausuu asiasta rakennetun kulttuuriympadristén,
maiseman ja arkeologisen kulttuuriperinndn osalta. Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuu-
riympériston kohteita, eika siella ole kulttuuriymparistdon liittyvia erityisia maisemallisia ar-
voja. Aueelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja muinaisjddnnoksid. Nain ollen Vantaan kaupunginmuseolla ei ole
huomautettavaa osallistumiga arviointisuunnitelmasta. Kaupgimmuseota ei ole tarpeen
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kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikéli suunnitelmaan ei tule kulttuuriympéristoon liittyvia mer-
kittdvia muutoksia.

- Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkdverkova@ntaan Energia Sahkoverkot Oy ha-
luaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Asema-
kaavan alueelle on suunnitteilla tehokasta kaupunkirakennetta, toimistorakennuksia, pysa-
kdintirakennus ja asuinrakennuksia. Alueelle eubeomioida tilavarauksin em. toimintoja pal-
velevat muuntamotarpeet. Toimistorakennuksia varten tulee mitoittaa muuntamolle tilava-
raus, pysakaointirakennukseen muuntamolle tilavaraus ja asuinrakennuks$éan weihintaan
yksi muuntamon tilavaraus. Muuntamoarvioita VES tarkentaa, kun alueen toiminnot, massoit-
telut ja kaavailtu tonttijako saadaan nahtaville. Muuntamoiden tarvitsemat tilatarpeet tulee
tuoda esille kaavakarttaan rakennusalamerkinnalla (vm) jel@avakartan selostukseen mai-
nintana. Alueella Manttaalitien puoleisella laidalla sijaitsee VES muuntamo M2255. Mikali
maakaapeleita pitda siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun y$tigsopimuksen mukaisesti. Asemakaavan
muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampoéputkia. Vantaan Energia Oy ha-
luaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolamp6putkien sijainti. Mikali
kaukolampoputkia pitaa siirtaa, niin siitustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin
ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaavatydhdn liittyen pidettiin suunnittelijatapaaminen maastossa osoitteessa Tikkurilantie 110 (Tik-
kurilantien ja Manttaalitien risteys) keskiviikkona 120R3klo 1718. Tapaamiseen ei saapunut
suunnittelusta vastaavien henkildiden lisdksi muita osanottajia.

Viranomaisyhteistyo

ELYkeskuksen kanssa jarjestettieskiviikkona 20.12.20280 910 kokous koskien alueen maa-
perén saastuneisuutta jayydettiin ottamaarkantaa saastunella maaperalla sijaitseviearvok-
kaidenpuidenmahdolliseersailyttamiseenKokoukse tuloksengpuut pyritdan sailyttamaan ja
maanomistajan tulee tilata puiden sailyttdmiseen liittyen riskinarvio ja kunnostussuunnitelma

Nahtavillaolo ja lausuntojen pyytadminen

Asemakaavaehdotus asetettiin ndhtaville ajalle 22315.2024. Lausunnot (12 kpl) pyydettiin
23.5.2024 mennessa Kedlildenmaan pelastustoimen liikelaitokselta, Vantaan ymparistoyhdis-
tykseltd, Elisa Oyij:Ita, Turvallisujes kemikaalivirastolta (TUKEBYydenmaan elinkeing liikenne

ja ymparistokeskiselta(UUDELY)/antaan Energia Oy:It&, Helsingin seudun liikekaetayhty-

malta (HSL), Helsingin seudun ymparistopalveluilta (HSY), Telia Companylta, DNA:Ita, ClobalCon-
nectilta, ja ELTEL:iltd. Lausunfibkpl) saatiin TUKES:iltal TEL:iltd/antaan energialta ja Van-

taan energia sahkoverkoilta, Vantaan ymparistdyhdistykseltd, Telia Compaii$itiaé ja Uuden-

maan elinkeing liikenne ja ymparistokeskkselta(UUDELY)

-  TUKESTukesilla ei ole lausuttavaa asiaan asemakaavamuutosehdotus nro 002522, Manttaali-
tie 1,3.

- ELTELELTEL:in edustaja ilmoitti, ettd operaattoreilla (Elisa, Telia, DNA, GlobalConnect=GC) on
uusia verkkojohtotarpeita Pytinojankujalle ja etta tietoliikenneoperaattorit haluavat osallistua
infran rakentamiseerELTELoivoi yhteystietoja hankkeen vetgjille.

0 Vastine Tarpeeton huomioitukatualueen jatkosuunnittelussa. Tieto on valitetty suun-
nittelijoille ja suunnittelijoiden yhteystiedot véalitetty ELTEL:ille.

- Telia:Teliallaontietoliikennekaapeleita suunnitellulla asemakaavan muutosehdotuksen alu-
eella. Lisatarpeita on myds alueel@apeleiden siirto ja suojaus on huomioitava mahdollisten
maanrakennustoiden yhteydessa, siirto ja suojaustarpeista on oltava yhteydessa Teliaan hy-
vissa ajoin ennen mahdollisten maanrakennustdiden alkua. Kaapelien katkaisua pitaisi pyrkia
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valttdmaan ja suunnitella mahdolliset ty6t sivuttaissiirtoina ja tuentoina, kunwst mahdol-
lisia. Suunnitelmat on myds pyrittava laatimaan niin, etta siirtoja ei tule kuin pakottavista
syista.Ennen toéiden aloittamista pitaa olla siirron maksaja selMlérvaava siirtoreitti pitéaa
olla valmiina ennen siirtojen suorittamista ja vanha reitti pitda olla toimintakuntoinen uuden
reitin valmistumiseen asti.elia haluaa sallistuta hankkeen johtosiirtosuunnitteluun.

0 Vastine Tarpeeton huomioitualueenjatkosuunnittelussa.

- Vantaan Energia ja Vantaan Energia sdhkoéverkot

0 SahkoverkkoAsemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Ené&gr&koverkot
Oy:nkeski ja pienjannitemaakaapeita. Vantaan Energia Sahkdverkot Oy haluaa,
ettd asemakaavamuutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijaist-
makaavan alueella sijaitsee muuntamo M2255, jolle tulisi 16ytya korvaiaiati An-
nefredinpuiston puolelta sen nykyisen sijainnin tuntuma&tsemakaavamlueelle tar-
vitaan useita uusia muuntamoiden tilavarauksi@lempien kortteleiden 52305 ja
52335 eri korttelialueille. Nama tilatarpeen huomioitu hyvin asemakaavamaarayk-
sissa Kirjaukset muuntamoidetilatarpeista tulee sailyttdd asemakaavamaarayksissa
ja tuodaviitesuunnitelmassa esitetty muuntamoiden paikat myos kaavakarttaan vm
rakennusalamerkintanaikali maakaapeleita pitaa siirtda, niin siirtokustannuksien
osalta toimitaanVantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laagfiun
teistydsopimuksen mukaisesti.

o0 KaukolampoverkkcAsemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energiakayn
kolampdputkiaVantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa
huomioidaan kaukolampéputkien sijainkilikéli kaukolampdputkia pitaa siirtdé, niin
siirtokustannuksien osalta toimitaaviantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n
20.7.1993 laadituryhteistytsopimuksen mukaisesti.

0 Vastine Asemakaavan muutosehdotuksessa on huomioitu kgsgienjannitemaa-
kaapeleiden sijainfia mahdollistersiirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kau-
pungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.
Muuntamolle M225on sovittukorvaava paikkaAnnefredinkadun vastapaiselta katu-
alueelta Kirjaukset muuntamoiden tilatarpeista on sdilytetty asemakaavamaarayk-
sissa ja tuotu viitesuunnitelmassa esitetyt muuntamoiden paikat kaavakarttaan vm
rakennusalamerkintdindAsemakaavan muutosehdotuksessa on huomioitu kaukolam-
pdputkien sijainti sitepetta niita ei tarvitse siirtddMahdollistensiirtokustannuksien
osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yh-
teistydsopimuksen mukaisesti.

- Suomen luonnonsuojeluliitto, Vantaa

0 Kaavaalueen luontoarvoistaKaavaalueen luonto on hyvin kulttuurivaikutteinen. Alu-
eelta 16ytyy kosteikkoa, nuorta haavikkoa ja koivikkoa, lehtomaisuutta seka umpeen
kasvamassa olevia entisia peltoja. My6s lahopuuta ja lahopuupotentiaalia on kohtalai-
sesti. Alueen luonnontilaisuus tenkin on karsinyt. Liséksi alueella on haitallisia vie-
raslajeja: komealupiinia, pajuangervoa ja kurtturuusAaoimen kasvupaikkansa ta-
kia kaavaalueelle on padssyt kasvamaan isoja vanhoja puuyksil6ita, jotka ovat erit-
tain n&yttavia. Kaavaselostuksessa oli mainittu tarkoitus saastéé alueen vanhan piha-
piirin isot mannyt, mutta alueella on my6s muita yksittaisia huomattavan isoja puita,
jotka yhdistyksen mielesta pitéisi sdastaa aluetta rakennettaéganhojen hienojen
puiden sailyttaminen kaupunkiymparistdssa toisi hyvaa luonnollista varjostusta ympa-
ristoon ja yllapitaisi maaperan ja ilmaston kosteustasapainoa. Liséksi niilla on maise-
mallista arvoa ja ne lisasivat alueelle suunnitellun asutuksen htel&utiutta. Y hdis-
tyksella € ole huomautettavaa rakentamisesta alueelle, mutta esitamme etté alueella
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tulisi kaupunkikarttaan merkittyjen arvopuiden lisaksi saastaa muitakin isoja puuyksi-
I6ité& mikroilmaste ja maisemaarvojen takia.

0 Vastine Maaperatutkimuksissa on havaittu kaagtueen pintamaa suurelta osin
saastuneeksi, mika edellyttdd maaperan puhdistamista ennen rakentarjataiu-
levienasukkaiderterveys jahyvinvointi ei vaarannwRPuiden sailyttaminen tallaisessa
tilanteessa on erittin haasteellista ja vaatii monimutkaisia erityispuhdistustoimenpi-
teitd. TAman takia kavaalueellapyritdan sailyttamaan tarkein ryhma alueen van-
hoja méantyja, mutta on katsottu kohtuuttomaksi vaatia sailyttamista muiden puiden
osalta. Kaavalueelle on kuitenkin erilaisin kaavamaarayksin varmistettuna tulossa
runsaasti uusia puita ja istutuksia, jotkasvaessaan korvaavat menetetyt puut ja luo-
vat vehreda ymparistoa.

- Uudenmaan elinkeingliikenne ja ymparistdokekus (UUDELYAsemakaavan laatimista ohjaa
Vantaan yleiskaava 2020. Yleiskaavassa alueen paakayttdtarkoitus on AC, ja maarayksessa
todetaan mm.: Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkérajan alittavaa lahialu-
een asukkaita palvelevaa kauppaa. Liséksi atukttskee yleiskaavan strateginen kehittamis-
merkinta, jolla tarkoitetaan kestavan kasvun vydhyketta. Kaavamaarayksen mukaan kyseessa
on joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vyohyke, joligpkaginosan maankayttoa te-
hostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Aseman ja pysakin lahikortteleita kehitetaan
sen vaikutusalueen palveluiden, kaupan ja alueelle soveltuvien tydpaikkojen keskittymana.
Kaupan rakentuminen raitiotien vaikutusalueelldete kytkea raitiotien toteutumiseen ja lahi-
alueen asutuksen rakentumiseen.

Asemakaavan muutosehdotuksessa alueelle on osoitettu vahittaiskaupan suuryksikén mahdol-
listava korttelialue, jonka rakennusoikeudeksi on maaritelty 6666.KJudenmaan ELRes-

kus toteaa, ettd vahittaiskaupan suuryksikon mahdollistaminen kyseiselle sijainnille on vastoin
ohjaavan yleiskaavan merkintdja ja maarayksia. Lisaksi UudenmasdkeBkis tuo esiin, etta
maankaytté ja rakennuslain 71 ¢ 8:n mukaisesihittdiskaupan suuryksikon ensisijainen si-
jaintipaikka on keskustalue, ellei muu sijainti kaupgmalvelujen saavutettavuus huomioon

ottaen ole perusteltu.

Kohde sijoittuu maakuntakaavan kaupan alueen merkinnan alueelle. Kyseessa on Koivuhaan
kaupan alue, jonka enimmaismitoitukseksi on maakuntakaavassa maaritelty 156r6Q0 k
Maakuntakaavan suunnitteluméarayksen mukaan kohdemerkinnalla osoitetun kaupamaluee
sijainti ja laajuus on madariteltava yksityiskohtaisessa suunnittelussa siten, etta se muodostaa
riittdvan laajan toiminnallisen kokonaisuuden. Kyseisen kaupan alueen sijainti ja laajuus on
maaritelty yleiskaavassa siten, etta se sijoittuu kokonaisuudes$ausulanvaylan itdpuolelle.
Kyseisella alueella on myds asemakaavan muutos vireilla, milla voi olla vaikutusta alueen ase-
makaavojen kaupan mitoituksiin.

Edella todetun perusteella Uudenmaan kk¥kus katsoo, ettei alueelle tule mahdollistaa va-
hittdiskaupan suuryksikén sijoittumista. Asemakaavaehdotus on kaupan sijainninohjauksen
kannalta maankayttéja rakennuslain 42.1 8:n ja 71 c 8:n vastainen.

Kaavaaineistossa on tunnistettu alueella harjoitettu maaperdd mahdollisesti pilaava toiminta.
Tama on huomioitu koko kaaxauetta koskevana yleismaarayksena. Jotta maaperan mah-
dollinen kunnostustarve tulee huomioiduksi aina kun maaperdd muokataan (kaitew ja
tayttotyot), ELYkeskus katsoo, ettd asiastanettua yleismaaraysta on hyva tarkentaa seu-
raavasti: Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut maapera tarvittaessa kun-
nostettava viimeistaan maarakennysakennusja/tai kaivutoimenpteiden yhteydessa.

Maarayksessa voisi sallia mahdollisten puhdistustoimenpiteiden toteuttamisen myés rakenta-
mistoimenpiteiden tai muiden kaivutoimenpiteiden yhteydessa, joka usein on my6s ymparistél-
listen seka taloudellisten nakdékulmien valossa paras mahdollinen vaihtoehto.
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Kaavaselostuksen kuvassa 7. on esitetty arvioidut maaperéan pilaantuneisuusalueet kartalla
(violetti alue). EL-Keskuksen kasityksen mukaan maaperan pilaantuneisuutta esiintyy kaava-
selostuksen kuvassa 7. esitetty rajausta laajemmalla alueella. Alueeléntynnhaaperatutki-
muksia mm. vuonna 2005, jolloin alueen eteldosaan sijoitettiin muutama tutkimuspiste (KK1,
KK2, L1 ja KK9). Tutkimuksissa todettiin tutkimuspisteesta L1 otetussa naytteessé valtioneu-
voston asetuksen 214/2007 mukaisen ylemman ohjearvotghti@va lyijypitoisuus (837

mg/kg). Kyseinen nayte oli otettu pintamaakerroksest,@ metrin syvyydelta. Tutkimustu-
lokset vuoden 2005 maaperatutkimuksista on esitetty FCG Finnish Consulting Group Oy:n
15.12.2011 laatimassa pilaantuneen maaperan kunnestunnitelmassa (P16745P001).
Manttaalitien alueella on tehty pilaantuneen maaperan puhdistustditd t2858.2012, jonka
jalkeen otetuissa kaavalueeseen rajautuvissa jaannéspitoisuusnaytteissa on todettu kohon-
neita lyijy ja/tai antimonipitoisuuksia (Iade: Toimenpideraportti, Manttaalitie, P16745P003,
FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 19.12.2012). Lisaksi johtuen esimerkiksi entisen Bera Oy:n lyi-
jysulaton sijainnin laheisyydesta, Bteskus pitaa todennakdisena, etta lyijya on levinnyt ilma-
teitse koko kavaalueelle.

Melun osalta alue on haastava silla alueeseen tulee kohdistumaan niin jaitiikenteen
aiheuttamaan melua kuin lentomeluaentomelun osalta kaavaa laadittaessa ei ole huomioitu
enimmaisaanitasoja ja heijastusten vaikutusta umpikortteleiden sisalla. Vaikka alueella vaikut-
tava lentojen nousu/laskeutumissuunta ei ole merkittavasti kaytdssa, voi tietyissa saaolosuh-
teissa lentaq olla runsaasti ja lentomelu voi talléin olla erityisen hairitsevaa.

Yhtenaisyyden vuokkiM-alueen rakennusten ulkokuoren aanitasoeroa koskeviin maarayksiin

on syyté lisaté vastaava tarkennus kuin asumiseen liittyviin maarayksiin on ligafly 22t £ SA
1TFFGFE1LFNIOFY YSN] AYYKMaltlees rhadrayliseraniukagh aghdagokranS 0 G dzc
on oltava vahintaan 28 dB, kaavakarttaan on kuitenkin merkitty osalle aluetta aanenerista-
vyysvaatimukseksi 29 dB.

ELYkeskus katsoo, ettd kaavassa on syytd antaa ajoitusmaéarays Tammiston kauppatien puo-
leisten KMja LPAalueiden rakentamisesta ennen korttelin 52235 asuinrakentamisen toteut-
tamista, jotta meluestevaikutuksesta Tuusulanvaylén suuntaan voidaan varmistua.

ELYkeskus suosittelee varmistamaan meluselvityksessa esitetyjal@ Akortteleiden muo-
dostaman meluesteen vaikutuksen kaavaratkaisuun. Meluselvityksessé KM ja LPA kortteleiden
osalta on kaytetty kerroskorkeutena 9 kerrosta, vaikka kaava mahdollisiasbga kerroksi-

set ratkaisut.

o Vastine

o0 Uudenmaan El:Neskus toteaa, ettd vahittaiskaupan suuryksikon mahdollistami-
nen kaavaalueelle on vastoin ohjaavan yleiskaavan merkintdja ja maarayksia.
ELYkeskus toteaa, ett@&éahittaiskaupan suuryksikon ensisijainen sijaintipaikka on
keskustaalue, ellei muu sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ot-
taen ole perusteltumika mielestimme otilanne Manttaalitie 1 ja 3 kaavamuu-
toksen tapauksessa

Kaavaratkaisussa on huomioitu yleiskaavan tulkinnallisuus ja yleispiirteisyys. Yleis-
kaavan yleispiirteisen luonteen perusteella ei ole tarkoituksenmukaista merkita
yleiskaavaaryksittaisten tonttien tarkkuudella kayttotarkoitusta. Tuleva KM

tontti kytkeytyy sijainnillisesti yleiskaavan kdlieen yhteyteen, ja maakuntakaa-

van kaupan merkinnan alueelle ja sijaitsee kestavasti saavutettavalla sijainnilla.
Hankkeella ei ole kaupanddun perusteella keskustoja heikentavia vaikutuksia.
Kaupan laatu on rajoitetttilaa vaativaan erikoiskauppaan, jossa tyypillinen asi-
ointitiheys on pieni ja joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa eika
muodosta arkiasioinnin kohdettaiséksi kortteli sijaitsee tulevan ratikkapysakin
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valittdmassa laheisyydessa ja laheisten pysakkien kautta kulkee useita bussilinjoja.
Tama yhdessa kaupan laadun kanssa, tukee kaavaratkaisua jkoktkélin mah-
dollistamista.

Tuleva KMKkortteli tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen nykyisen kaupan alu-
een yhteydessa. Olemassa oleva tilaa vaativan kaupan alue ulottuu Tikkurilantien
pohjoispuolelle, Tuusulanvaylan-fa lansipuolelle seké korttelin etelapuolelle.
Edella mainitlla alueella sijaitsee jo nykyisin tilaa vaativaa kauppaa kuten auto-
kauppaa seka koneiden ja laitteiden tukkukauppdankkeen mahdollistama

kauppa tiivistdd ympardivan alueen nykyisté kaupan rakennetta seka lisaa toimin-
tamahdollisuuksia uusille toimijallparantaen kilpailun edellytyksigM-kortte-

lissa kaupan laatu on kaavamaarayksilla rajoitettu tilaa vaativaan kauppaan, jolla
ei ole keskustoja heikentavia vaikutuksia. Kaavamaarayksia on lisaksi tarkennettu
niin, etta ne eivat myoskaan salli keskustahakuisen erikoiskaupan yksikoita alu-
eele.

KM-kortteli toimii samalla asuinkorttelien melunsuojauksena, eika asumisen levit-
taminen Tammiston kauppatiehen asti ei ole mahdollista liikennevaylien aiheutta-
mien ymparistohdairididen takia. Puhtaasti tuotantotyyppinen toiminta soveltuu
heikosti asuinkortleiden yhteyteen ja toimistorakentamiselle on rajattu kysynta
toimistotilojen vajaakayttdasteen ollessa jo nykyisin korkea Aviapoliksen alueella

(19 %.

Oemme perustelleetdavaselostuksekohdassat.4.1(Vaikutukset rakennettuun
ymparistéon/palvelut ja tydpaikataajasti, miksi vahittaiskaupan suuryksikdn si-
joittuminenkaavoitualueelletulisi salliaasemakaavassa

Maakuntakaavassa Koivuhadaupan alueen enimmaismitoitukseksi on maari-
telty 150 000 km2, josta Tuusulanvaylan itdpuolella sijaitsevalla yleiskaavan mu-
kaiselle KMalueella toteutuu vain noin 69 500rk2 (n. 46 % kokonaismitoituk-
sesta) ja sen ulkopuolisella tarkastelualueen noid@® km2 (n. 33 % kokonais-
mitoituksesta). Kaupan mitoitusta on viela kayttamatta alueella noin 31 682 k
kun otetaan laajennettu tarkastelualue huomioon. TulevankQvitelin jalkeen
mitoitusta jaa jaljdle noin 25 0004n2. Mitoitusta on tarkennettthuomioiden
Koivuhaan ratikkakaavan 682200 mahdollinen vaikutus liiketilan maaraan.

0 EL¥keskus katsig ettd maaperan mahdollinen kunnostustarve tuleemioida
aina kun maaperaa muokataga asiasta annettua yleismaaraysta on hyva tar-
kentaa Maaperan pilaantuneisuudesta annettua yleismaaraystdarkennetu
ELYkeskuksen toivomalla tavalla.

0 EL¥keskis huomautti, ettdmaaperan pilaantuneisuutta esiintyy kaavaselostuksen
kuvassa 7. esitetty rajausta laajemmalla alueellako kaavaalueelta on selvi-
tetty pilaantuneita maita ja yhteenvettloksistaoli esitetty ja esitetaatkoh-
dassa 2.1.3(Rakennettu ymparistd/ Ymparistohairiot/ Pilaantuneet ma&ivan
7 kuvatekstia ja siihen liittyv&a tekstia on korjattu asian selventamiseksi.

0 ELYkeskus huomautti, ettd lentomelun osalta kaavaa laadittaessa ei ole huomi-
oitu enimmaisaanitasoja ja heijastusten vaikutusta umpikortteleiden sisalla.
Kohde sijaitsee lentomeluvythykkeella Ldencs5@IB. Vyohykkeelld ei ole an-
nettu ulkoalueille ohjetai maaraysarvoa hetkellisille &énitasoille. Sisatilojen
osalta asian voidaan katsoa tulevan huomioiduksi lentomeluvydhykkeen mukaista
aanitasoeron vahimmaisarvoa kaytettaessa ulkovaipan mitoituksessa (ELY:n ja
Vantaan kaupungin ohje), mik& on huomioituloselvityksessa. Tieliikennemelu
on kohteessa lentomelua merkittavampi tekija ja umpikortteleilla mahdollistetaan



002522 Manttaalitie 1ja 3 /22.102024 S.41/106

suojaisten sisdpihojen toteuttaminen. Lentomelun voimistuminen heijastumisten
vuoksi voidaan arvioida huomattavasti tata hyotya pienemmaksi ilmiéksi. Huomi-
oitavaa on, ettd heijastusvaikutusta on aina, vaikka rakennukset olisivat erillaan-
kin. Nain ollen umiortteleista luopumalla menetettaisiin tielikennemelun teho-
kas torjunta, eika silti valtyttaisi taysin heijastusten (lento)melua voimistavalta
vaikutukselta. Elyn ohjeessa (Opas 2/2013 Melun ja tarindntorjunta maankayton
suunnittelussa) ei esiteta erigriaatimuksia lentomeluvyohykkeelle Lden 350

dB. Kuten ELKeskus itse myds havaitsi, alueella vaikuttava lentojen nousu/las-
keutumissuunta ei ole merkittavasti kaytossa, joten mahdollisesti hairitseva lento-
melu olisi vain ajoittaista. Lisdksi umpikoftelen sisélle on tulossa puita ja kas-
villisuutta, joka kasvaessaan vahentaa heijastevaikutusta, sekd matalimpiin raken-
nuksiin viherkattoja, jotka osaltaan vahentavat heijastemelua. Myds pihan aurmi
ja niittyalueet vahentavat maasta kimpoavaa heijastusta.

o0 KMalueen rakennusten ulkokuoren aanitasoeroa koskeviin maarayksiin on lisatty
EL Ykeskuksen toivoma tarkennus.

o0 Kaavamaarayksiin on lisatty Ek&skuksen toivomeakentamisjarjestykseajoi-
tusmaarays.

0 B ¥keskus suosittelee varmistamaan meluselvityksessa esitety N Akort-
teleiden muodostaman meluesteen vaikutuksen kaavaratkaisuun. Meluselvityk-
sessa KM ja LPA kortteleiden osalta on kéaytetty kerroskorkeutena 9 kerrosta,
vaikka kaava mahdollistaa vabc7 kerroksiset ratkaisutMeluselvitys on paivi-
tetty siten, etté rakennusten todelliset kerroskorkeudet vastaavat kaavakartan
maksimikerroskorkeuksia. Meluselvityksen paivittdminen ei aiheuttanut huomat-
tavia muutoksia meluselvityksen tuloksessa, edkéignut paivitystarpeeseen kaa-
vakartassa tai maarayksissa.

- HSYKaavamuutosalueella ei sijaitse rakennettua vesihuoltoa. Sen sijaan alueeseen rajoittu-
valla Manttaalitiella sijaitsee vuonna 2012 rakennettua vesihuoltoverkostoa ja Tammiston
kauppatiellda vuonna 1989 rakennettua vesihuoltoverkostoa, joka my0ds osin sijegs@attain
l&hella kaavamuutoksen mahdollistamia rakenteita ja rakennuksia. Alue edellyttdd vahaisessa
maarin vesihuollon uudisrakentamista. Uuden vesihuollon investointikustannukset ovat arvi-
olta noin 70 000 euroa. Kaavaselostuksessa tulee edittddatyon yhteydessa laadittava ve-
sihuollon esisuunnitelma ja alustava kustannusarvio. Kaavamuutos ei edellyté johtosiirtoja
eika johtokujien muodostamista.

0 Vastine:Vantaan nykyisen kaytanndn mukaisesti kaavaselostuksessa ei esigita
huollon esisuunnitelmaa vaan se esitetddn erikseen HSY:lle. Alueelta on parhaillaan
kaynnissa katuja puistosuunnittelu, jossa HSY on mukana putkien osalta. Nain ollen
erillinen esisuunnitelma ei ole tdssa vaiheessa tarpeellinen.

Muistutuksia ejatetty.

Lausuntojen perusteella kaavamaarayksia, kaavakarttaa ja kaavaselostusta tarkerifetki@am-
mat vastineetausuntoihin on esitetty selostuksen erillisena liitteena olevassa lausuntojen koon-
nissa.

Nahtéavillaolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan pmaarayksiin

Nahtavillaolon jalkeen kaavakarttaan on teknisend tarkistukseegkitty viitesuunnitelman osoit-
tamiin kohtiinsahkdmuuntamoiden paikatm-merkinnalld ja lisatty kaavamaarayksiin merkinnéan
& St Rakénausala, jolle saa sijoittaa muuntanéon
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Kaavamaarayksiitehtiin pienina korjauksingausuntojen perusteellaeuraavatisdyksetimuutok-
set:

- Kokokaavaaluetta koskevat maaraykset

o0 Alkuperainen maaray#daaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut maa-
pera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

0 Muutettu maaraysMaaperan pilaantuneisuus on selvitettéava ja pilaantunut maaperé
tarvittaessa kunnostettava viimeistadn maarakennuakennusja/tai kaivutoimenpi-
teiden yhteydessa.

0 Alkuperédinen maaraysvl { Sy ydza 0 Sy dzf { 21 dz2 NBy- rAldéy A (I & 2
ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan 28 dB.

0 Muutettu méarayswl { Sy ydza i Sy dzf {21 dz2 NBy- rhldéyar G a2 S
lentomelua vastaan on oltava vahintaén 28 dB, jollei kaavakartan merkinndin ole tosin
osoitettu.

0 Alkuperaiset maarayksesilueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan ti-
loja. Alueelle ei saa sijoittaa péaivittdistavarakauppaa. Alueelle saa sijoittaa toimistoti-
loja.

0 Tarkennetut maaraykseflueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan ti-
loja kuten aute, rauta, huonekaly, ja puutarhakauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa pai-
vittdistavarakaupan eiké keskustahakuisen erikoiskaupan yksikoita. Alueelle saa sijoit-
taa toimistotiloja seka ymparistta hairitsemattomia teollisujssvarastotiloja.

- Rakentamisjarjestys

0 Alkuperdinen maarayfakentamisjarjestyksessa on huomioitava seuraavaa: Kortte-
leiden rakentaminen tulee vaiheistaa siten etté ensin rakentuvat kortteleiden pohjois
ja itdreunan osat. Seuraavaksi tulee rakentua Annefredin polun varteen sijoittuvat ra-
kennukset.

0 Lisatty tarlentava maaraysrammiston kauppatien puoleiset K LPAalueet on ra-
kennettava ennen korttelin 52235 asuinrakentamisen toteuttamista, jotta melues-
tevaikutuksesta Tuusulanvayldn suuntaan voidaan varmistua.

Kaavamaarayksien turha toisto poistettjalisattiin sovittu kasvikaton tyyppi, joka oli jaényt pois,
pienina korjauksinaeuraaviin maarayksiin

- AKRKkatot

0 Alkuperéiset méarayksetasakattojen tulee olla paéosin kasvikattoja ja/tai asukkai-
den oleskelua palvelevia vehreita ja viihtyisid kattopuutarhoja kuusikerroksisissa ja
sita matalammissa rakennuksissa. Seitseméankerroksisissa rakennuksissa tasakatoille
voi kasvikattojen japuutarhojen sijaan vaihtoehtoisesti sijoittaa myds uusiutuvan
energian tuotantoon tarkoitettuja teknisia laitteita ja varusteidihr-merkityilla raken-
nusaloilla kattopintaalasta on oltava kasvikattoa vahintdan 50 Basvikattojen kas-
vualustan on oltava vahintdan 20 cm paksu. Kasvikaton on oltava paaosin tyypiltd&an
niitty-/ketokatto tai kattopuutarha.Vin-merkityilla rakennusaloilla tasakatoille voi
kasvikattojen japuutarhojen sijaan vaihtoehtoisesti sijoittaa myds uusiutuvan ener-
gian tuotantoon tarkoitettuja teknisia laitteita ja varusteita.
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0 Muutokset: Tasakattojen tulee olla padosin kasvikattoja ja/tai asukkaiden oleskelua

palvelevia vehreita ja viihtyisia kattopuutarhojausikerroksisissaja-sita-matalam-
m@s&mkenmks%ﬂsema#e#@%&&%%ﬂ@ss&ﬁs&k&e#e#@#asvikatto—

mﬁk%e%em%@%%@ta/mmerkltyma rakennusalonla katto-

pinta-alasta on oltava kasvikattoa vahintéd&an 50 Basvikattojen kasvualustan on ol-
tava vahintaan 20 cm paksu. Kasvikaton on oltava paéaosin tyypiltaan-tigtgkatto

tai kattopuutarha. Muille osille kattoa on sijoitettava uusiutuvan energian tuotantoon
tarkoitettuja laitteita. Vinrmerkityilla rakennusaloilla tasakatoille voi kasvikattojen ja
puutarhojen sijaan vaihtoehtoisesti sijoittaa myds uusiutuvan energian tuotantoon
tarkoitettuja teknisia laitteita ja varusteita.

- AK katot

0 Alkuperéiset maarayksetasakattojen tulee olla paaosin kasvikattoja ja/tai asukkai-
den oleskelua palvelevia vehreita ja viihtyisia kattopuutarhoja kuusikerroksisissa ja
sitd matalammissa rakennuksissa. Seitseméankerroksisissa rakennuksissa tasakatoille
voi kasvikattojen japuutarhojen sijaan vaihtoehtoisesti sijoittaa myds uusiutuvan
energian tuotantoon tarkoitettuja teknisia laitteita ja varusteidih-merkityilla raken-
nusaloilla kattopintaalasta on oltava kasvikattoa vahintdan 50 R@svikattojen kas-
vualustan on oltava vahintddn 20 cm paksu. Kasvikaton on oltava paaosin tyypiltdan
niitty-/ketokatto tai kattopuutarha.Vin-merkityilla rakennusaloilla tasakatoille voi
kasvikatojen ja-puutarhojen sijaan vaihtoehtoisesti sijoittaa myds uusiutuvan ener-
gian tuotantoon tarkoitettuja teknisia laitteita ja varusteita.

0 Muutokset: Tasakattojen tulee olla pddosin kasvikattoja ja/tai asukkaiden oleskelua

palvelewa vehrelta ja vuhty|3|a kattopuutarho]wasnée#eks;slssa—ja—sna—matalam-

teenwkemenumelmlsmnwa—}%amstata/mmerkltyllla rakennusalonla katto-

pinta-alasta on oltava kasvikattoa vahinté&an 50 Basvikattojen kasvualustan on ol-
tava vahintaan 20 cm paksu. Kasvikaton on oltava paaosin tyypiltaan-tigtgkatto
tai kattopuutarha. Muille osille kattoa on sijoitettava uusiutuvan energian tuotantoon

tark0|tettu1a Ialttelta ¥+h-meﬂ4ﬁyﬂ43—mkennusale+ﬂa—tasakate+ﬂe—ve+kaswkaﬁejen ja

Kaavamaaraykssa oli kaytetty vaihtelevasti samasta asiasta termeja kasvikatto ja viherkekto. T
nisena korjaukenane yhtenaistettiin siten, etta kaytetadaminoastaartermia kasvikatto.
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3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
3.3.1 Lahtokohtaaineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokaude®022:2025strategia (K81.1.2@2):

Innovaatiaden Vantaastrategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatammiéantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittdmissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden
mydnteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisié ja turvallisia. Huolehdimme, etté luonto
on lahelld. Lisdksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupsagisie seka hyvat toiminnalliset
kehittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

| FfdzZl YYS aAaNAf@OGGNN fd2ydi2YYS Y2yAYdz2G2AadzdzRSY
vuonna 2030Lentokenttaalueesta tehddan Euroopan ymparistoystavallisin.

Nelja karkihankettaakentaatulevaisuutta pidemmalle: ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin
yhdistamalla kaupungin itdisimpid osia sujuvan raideliikenteen piiriin ja mahdollistamalla kaupun-
gin kasvun kestavasti joukkoliikenteen varrgiyyyrméaenkulttuuritalo nostaa kulttuurin merki-

tysta, Kuusijarvi parantaa matkailua ja luonnon virkistyskayttoa, ja Oppimiskampus tukee niin elin-
voiman kuin jatkuvan oppimisen tarpeita.

MAL-tavoitteet:

MAL=sopimusten tavoitteena on yhdyskuntarakenteen ja liikennejarjestelman yhteensovittaminen
siten, etta

- luodaan edellytyksia tonttitarjonnan ja asuntotuotannon merkittavalle lisaamiselle ja

- likenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetté tukevien investointien taysimaaraiselle hyédyn-
tamiselle

- edistetaan uusien liikennepalvelujen syntymista henkddavaraliikenteessa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, ettd se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja taydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja kes-
kustoissa, joissa on hyvét palvelut.

Vantaan arkkihtuuriohjelma2015(Kv 11.5.2015)
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja [&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.
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Resurssiviisauden tiekartta (8.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparisttavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauder2021¢2025strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita

ovat:

Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtokohtina.
Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.

Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetaan ja parannetaan viheralu-
eiden saatavuutta.

Luodaan hyvét edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

Véahennetaan liikkumistarvetta.

Vahennetaan lammityksen paastoja.

Edistetdan vahabhiilistd rakentamista.

Edistetdan rakentamisen kiertotaloutta.

Vahennetaan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti.
Vahvistetaan toimia metsga suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

Vesistdjen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

Suojellaan luontoa kulumiselta.

Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

Kasvatetaan hiilikadenjalkea ja edistetaan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet

Osallistumisja arviointisuunnitelmassa maaéritellyt tavoitteet

Vireilletulon yhteydessa 03.04.2028ditussa osallistumiga arviointisuunnitelmassklanttaali-
tie 1ja 3 suunnittelunkaupungin tavoiteet maariteltiin seuraavasti

Alueen suunnittelun tuligiapahtua lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteiden mu-
kaisesti.

Manttaalitien itdpuoliselle suunnittelualueelle halutaan rakennuksia, jotka reunustavat
muurimaisesti Tikkurilantieté ja tontin itdreunaa siten etta ne vahentavat likennemelua
alueen eteldpuolisessa puistossa ja lounaassa Atomin koulun alueella. Lahimosés
lanvaylaa tulisi sijoittua tydpaikka/ toimitilarakentamista ja muulle alueelle asuinrakenta-
mista. TyOpaikkarakentamista tulisi arviolta 68000 km2 ja asuinrakentamista 30
000c45 000 km2 tehokkuudella e=2¢3,0.

Kaupungin tavoitteena on Manttaalitiejd 3 kaavaalueella monipuolinen asuntotuotanto
ja asuntojen hallintamuotojakauma:

- Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintaan 50
% on toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina.
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- Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintaan 20
% on toteutettava valtion pitkan korkotuen vuokssuntotuotantona ja vahintaan
10 % on toteutettava asumisoikeusasuntoina.

- Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuntohankkeissa, jotka eivét ole erityis-
ryhmille kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asunto-
jen kokonaismaarasta (kpl) asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla yksi-
Oita ja vahint@n 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja.

- Maankayttosopimukseetulee todennakoisesti kirjaus, jonka mukaan sopimusalu-
een rakennukset on rakennettavaehergialuokkaan.

Korttelirakenteiden tulee olla suljettuja umpikortteleita ja rakennusmassojen suojata pi-
hoja likenteen melulta alueen viela rakentuessa. Tikkurilantien ja Kiitoradantien kul-
massa, joka on nakyman paate Tuusulanvaylan sillan paassa, on maaritetty laddhan pa
jossa rakentamiselta edellytetddn suurta ja nayttavaa laatua. Myos Tikkurilantien ja Mant-
taalitien risteyksen kohdan tulee olla poikkeuksellinen ja mieleenpainuva. Annefredin alu-
eella rakennusten mittakaavan tulee vaihdella, pysyen suhteellisen amatakeskimaarin
5¢6-kerroksisena. Peruskorkeutta korkeampaa rakentamista voi olla risteyksissé ja Tuusu-
lanvaylan varressa. Annefredissa rakennusten vérien tulee pohjautua entiseen peltomai-
semaan ja niityn vareihin seka teollisuushistorian punatiileekisiubmateriaalien tulee

olla padasiassa puuta, tiiltd ja rappausta. Kattomuotojen ja materiaalien tulee olla vaihte-
levia. Ylemmista kerroksista katseltavien tasakattojen tulee olla paaasiassa kasvikattoja tai
kattoterasseja.

Tikkurilantie on katukuvan kehittamisvyohyketta, jossa rakentamisen tulee edistaa viih-
tyisan katukuvan muodostumista. Jotta kavely olisi mielekasta, tulee reitin varrella olla jo-
tain uutta ndhtavaa vahintaan 20 metrin vélein. Pitkia tylsia suoria ei samgalla eika
toteuttaa. Rakennuksissa se tarkoittaa esimerkiksi sisdénkayntikatoksia ja ovia, nayteikku-
noita, kadulle avautuvia ravintoloita, kioskeja, postin noutopisteitd, kahviloita, liiketiloja,
asukkaiden yhteistiloja, tyotiloja, kahden kerroksemkkasia arkadeja, julkisivun yksityis-
kohtia, taidetta tai yllatyksia. Se voi olla my®6s reitilta avautuvia pihanakymia, taskupuis-
toja, aukioita, istutuksia tai kalusteita. Toimivan kivijalkakerroksen tulisi olla korkeudel-
taan korkeampi kuin asuinkerros.

Asuinrakennusten porrashuoneiden tulee olla lapikuljettavia niin ettd kadulta pdésee suo-
raan rakennukseen sisaan, mutta myos sisélta pihalle. Asuinkortteleiden pihojen tulee olla
vehreitd pddosin maanvaraisia keitaita kaupunkirakenteen keskella. Jokasestaosta

ja tyéhuoneen ikkunasta tulee nékya vahintdan yksi puu. Kortteleiden viherymparistda ra-
kennetaan sdailyttdamalla puita ja kallioita siell&, missa niitd on, seké istuttamalla persoonal-
lisia pihoja ja rakentamalla kasvikattoja. Pihojen vehrean itkgtin saamiseksi tulee kul-
lekin pihalle toteuttaa omanlaisensa pihasuunnitelma omine kasvivalintoineen ja tunnel-
mineen. Vihrean lisddminen kaikilla mahdollisilla tavoilla on tarkeé periaate koko alueen
suunnittelussa. Varastotiloja ei saa sijoittaa sibafe erillisrakennuksina, koska se vie ti-

laa viherymparistdltd. Asuinnoista pelastautuminen tulee suunnitella omaehtoiseksi. Hule-
vesien hallinta jarjestetaén ensisijaisesti maanpinnalla hulevesipainanteina niin kortte-
leissa kuin katualueilla. Hulevesikasittelytarvetta voidaan vahentaa kasvikatoilla.
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Jotta pihoille saadaan mahdollisimman paljon puita ja muuta kasvillisuutta, tulee autojen
paasya asuinpihoille rajoittaa. Pysakainti tulee tapahtua paéosin pysakdintitalossa tai ta-
loissa. Joitain lyhytaikaisia asioinnin pysakdintipaikkoja voi olla kaduesga. Pysakointi-
GFft22Sy Gdz SS | @A leladdy$, alisen Kikeaiolla séllginien, jota téllaan | £
katsomaan kauempaakin.

Kaupunki haluaa sijoittaa suunnittelualueelle Tikkurilantien varteen taskupuiston ja tule-
vaa Annefredinpuistoa vasten sijoittuvan noin 708laajuisen leikkipuiston, seka vetaa
kavely ja pyorailyyhteyden suunnittelualueen Iapi. Taskupuisto tulee sijoittaa alueella
kohtaan, jossa on arvokas elinymparisto ja arvokkaita sailytettavaksi merkittyja puita, si-
ten etté puut ja olemassa oleva kagsililus sailyy. Leikkipuisto tulee ymparoida puilla, is-
tutuksilla ja aidalla ja sijoittaa rakennusten muodostamaamjasaan taskuun niin etta
ympaéristosta kantautuva liikennemelu leikkipuistossa on mahdollisimman vahaista. Leikki-
puisto tulee suunnitella sopivaksi pienemmille lapsille, isompien lasten leikkivalineet tule-
vat sijoittumaan viereisen Annefredin puiston kaddueelle. Kulkuyhteys kévellen ja huol-
toajo leikkipuistoon tulee ohjata Annefredinpuiston kavelytien kautta.

Alueen lapi kulkeva kavelja pyorailyyhteys tulee suunnitella niin ettéa Tikkurilantieta
reunustavien rakennusten melulta suojaava vaikutus Annefredinpuistoon sailyy mahdolli-
simman hyvana. Alueen lapi kulkevan kavglypyorailyyhteyden varrella tuleella puita

ja istutuksia.

Kaupunki haluaa rakentaa Manttaalitien lansipuoliselle alueelle purouoman, kaavoitusalu-
eella olevastaManttaalitien osasta tulee viherkatu.

Kaupunki haluaa suunnitella kaavoitusalueella olevan Manttaalitien osan uudelleen siten,
etta siita tulee viherkatu, seka muuttaa paikgwsta purouoma kulkee tiealueelle.

Alueen toteutuksessa tulee noudattaa hiilineutradtaupunkisuunnittelun periaatteita ja
laatia hiilineutraalisuusselvitys.

Tonttijako laaditaan kaavan yhteydessa tarvittaessa

Jokaisen maanomistajan kanssa valmistellaan maankayttdsopimus asemakaavamuutoksen
yhteydessa tarvittaessa

Maanomistajien tavoitteita olivat:

Mahdollistaa toteutettavissa oleva tehokas ja kaupunkimainen asuinkerregatamitila-
sekatydpaikkarakentaminen alueelle.

Alueen vetovoimaisuustekijdiden Idytaminen ja niiden kehittdminen.

Hyva ymparisto.

Naita tavoitteita muokattiin paivitetyssa osallistumijia arviointisuunnitelmassa 30.5.20R3u-
punginosalta seuraavasfmuutokset korostettu):

Koska kaavarajausta muutettiin njiattd kadun viereinen puroalue suunnitellagou-
rouoman paikkaa lukuuattamatta, myéhemminosana lansipuolista korttelia, muutettiin
lauseéKaupunki haluaa rakentaa Manttaalitien lansipuoliselle alueelle purouoman, kaa-
voitusalueella olevast®lanttaalitien osasta tulee viherkatu Y dz2 (KaupuikY halfiaa
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suunnitella kaavoitusalueella olevan Manttaalitien osan uudelleen siten, etta siita tulee
viherkatu, sekd muuttaa paikan, josta purouoma kulkee tiealueélle

Vihertehokkuus

Asemakaasssa maarataan alueelle maankaytirukainenvihertehokkuustasoVihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpintdan suhdetta alueekokonaipinta-alaan.Viher-
tehokkuusmenetelmamavullamuun muassa&distetaanvehred, viihtyisd ymparisttn rakentu-
mistaja hulevesien hallintaseka tuvataanekosysteemipalveluitga luonnon monimuotoisuutta
Samalla toteutetaan kestavadehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinnan mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaankulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset, joiden
mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidettuja ja mo-
nikerroksisia. Kulttuuriympariston arvojen valittymisesta tulsuateen huolehditaan asemakaa-
voissa mmSeuraavasti
- varmistetaankaavojen merkinngilla ja maarayksilla, ettd merkittavat kulttuuriymparisto-
kokonaisuudet sailyvét
- selvitetdankulttuuriympariston arvot jaminaispiirteet, & pyritdan sailyttamaame

ASEMAKAAVARATKAISUNHTOEHDOT

Manttaalitie 1ja 3 suunnittelu aloitettimrvuoden2023alussga Arco architecture companyhtion
arkkitehtikonsultti laati alueell@9.3.2023useitakesken&én hieman erilaisiaihtoehtoja Koska
paamaarana oli muodostaa melulta suojattuja vehreita umpikortteleita asumista varten ja tyo-
paikka ja liiketilaa Tuusulanvaylan lahelle valittiin jatkokehittelya varten taman paamaaran toteu-
tumista parhaiten etbtavavaihtoehto E jossa oli kaksi vierekkaisté lahes umpinaista asuinkortte-
lia ja liikepysakointirakennusrivi reunassdaihtoehdot G ja F poissuljettiin, koska rakennukset
muodostivat niissa pienempia kortteleita, joilla ei ollut melulta suojattsagihaa. Vaihtoehto A
hylattiin Evaihtoehtoa vahemman umpikorttelimaisena. Vaihtoehto C hylattiin sen sisépihoilla
olevien rakennun takia, koskaoiveena oli yhtendinen sisdpiha, jossa ei ole erillisid rakennuksia.
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Kuva31l. Jatkokehittelyyn valittuE-suunnitteluvaihtoehtpvasemmallasemapiirustuga oikealla
nakymakuva.
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Kuva32. Jatkokehittelyprosessiaikaiset suunnitelmadikajarjestyksessé ylhaalta alagasem-
malla puolella aemapiirustukseja oikeallanakyméakuvat.

Jatkokehittelyprosessin aikana alkuperaiseen suunnitelmaan tehtiin seuraavia muutoksia: Asuin-
korttelit muutettiin Tikkurilantienja Pytinojankujarsuuntaankortteleidenpihoja ja Annefredin-
puistoa, seka tulevaa Atomin koulparemminmelulta suojaaviksi umpikortteleikSiammiston
kauppatien suuntaista liikerakennusta venytettiin lahemmas Annefredinkatua paremman melu-
suojan saamiseksi sen takana oleviin kortteleihin ja Annefredinpuistcirmen puoleisen asuin-
korttelin etelanpuoleista rakennusmassaa maelttiin korkeintaankolmikerroksisekgpihan valoi-
suuden lisdamisekg siihen mahdollistdiin pientaloasumistaMyos nakymat puistoon korttelin
pohjoisen puolen kerrostaloista lisdantyitétla ratkaisullaKaupunkiaukiota pienennettiin ja sen
jatkoksi lansipuolelle muodostettiin aukio puistoon yhdistyuékoliikuntapaikkaavarten. Kortte-

lien pihaalueelle ulottuvien rakennussakaroiden lukumaj@fintaalaavahenndtiin yhtenai-
semman vehrean pikalueen mahdollistamisekssisapihanakennussakargpoistettiin lopulta
kokonaan ja sijoitettiin pihalle joitain yksikerroksisia piharakennuksian lorkeita











































































































































































