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002449 12.12.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

RAAPPAVUORENRINNE 2

Kaupunginosa 17, Martinlaakso

Asemakaavan muutos
Kortteli 17550 seka katu- ja virkistysalueet.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Kortteli 17550.

1:2000

SKRAPBERGSBRINKEN 2

Stadsdel 17, Martensdal

Andring av detaljplanen

Kvarteret 17550 samt gatu- och
rekreationsomradena.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen
Kvarteret 17550.
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee olla
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista. Kortteleista ja
rakennuksista tulee muodostaa kokonaisuus
arkkitehtuurin keinoin.

Korttelin rakennukset ja niiden kadulle nakyvat julkisivut
tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoisina.

Korttelin tulee olla massoittelultaan monimuotoinen.
Korttelissa tulee olla rakennuskohtaista vaihtelua
rakennusten muodoissa ja yksityiskohdissa,
kerrosluvuissa seka raystaslinjan korkeudessa
monipuolisen kaupunkitilan saavuttamiseksi.

Kaupunkikuvallisesti tarkeita katujulkisivuja ja
saapumissuuntia tulee korostaa ja muodostaa niihin
kaupunkikuvallinen ja orientoitumista ohjaava kiinnekohta:
- Raappavuorenrinteen puoleisella julkisivulla tontilla 2

- Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun
kulmauksessa tontilla 7

- Raappavuorenrinteen katualueen paatteessa tontin 7
lansikulmassa

Kaupunkikuvallisia kiinnekohtia tulee korostaa
julkisivuissa arkkitehtuurin keinoin.

Alle kymmenkerroksisten rakennusten julkisivujen ja
massoittelun tulee olla suunniteltu vaihtelevaksi niin, etta
julkisivun tyyli muuttuu yhden julkisivun matkalta
arkkitehtuuriltaan luontevissa kohdissa vahintaan 20
metrin valein julkisivupinnan tasoerojen, varin,
materiaalin, mittakaavan, parvekkeiden ja ikkunajaon
koon tai sijoittelun suhteen.

Yli 10-kerroksisten pistetalojen tulee antaa massaltaan
monimuotoinen vaikutelma ja noudattaa pohjamuodoltaan
rakennusalan muotoa. Rakennusten ylimpia kerroksia
tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin ja niiden tulee
erottua peruskerroksista. Korostuskeinoina tulee kayttaa
kattomuotoa, massoittelua, valaistusta, materiaaleja ja
vareja. Ylimman kerroksen tulee olla osittain
sisdanvedetty ja sen yhteyteen tulee toteuttaa
kattoterassi, joka tulee kattaa kattoterassin ulkoreunasta
ulottuvalla arkkitehtonisesti nayttavalla ja visuaalisesti
kevyella ulokelipalla.

Raappavuorenpolun puolella tonteilla 6 ja 7 tulee olla
normaalikerroksista erottuva ylin kerros.

Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti.

Rakennukset on rakennettava koko rakennusalan
pituudelta.

Kulmahuoneistojen, niiden paaoleskelutilojen ja
kulmaparvekkeiden tulee avautua kahteen suuntaan.

Raappavuorenpolun ja Raappavuorenrinteen katualueilta
tulee olla kavely-yhteys korttelin sisapihalle.

Porrashuoneisiin on oltava lapitalon kulku seka kadulta
ettd pihalta Raappavuorenrinteeseen ja
Raappavuorenpolkuun rajautuvalla tontilla 7.

Rakennusten teknisten laitteiden on oltava osa
rakennuksen arkkitehtuuria.

Rakenteellisten aitojen, muurien ja portaikkojen tulee
liittya korttelin kokonaisarkkitehtuuriin ja ne on
toteutettava laadukkailla ja kestavilld materiaaleilla.
Korttelin tekniset rakenteet, kuten muuntamot, tulee
toteuttaa arkkitehtuuriltaan korkeatasoisina.
Raappavuorentien puoleisten tonttien 2—5 rakennusten
valisten muurien paavarin tulee vastata viereisen
rakennuksen jalustan varitysta. Muureissa tulee olla
viereisten rakennusten tehostevareilla kasiteltyja
varikenttia.

Rakennusoikeus

Asukas- ja yhteistiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisdksi enintdan 10 %
rakennusoikeuden maarasta. Tilat tulee rakentaa p&dosin
kivijalkakerrokseen ja toteuttaa niin, ettd ne antavat
avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman. Kaavassa
maaratyt asumista palvelevien yhteistilojen
rakennusoikeudet ja sallitut muut asumisen
lisdrakennusoikeudet eivat mitoita auto- tai
polkupydrapaikkoja tai vaestdnsuojatiloja.

Yli kymmenenkerroksisiin rakennuksiin on asukkaiden
kayttédn rakennettava ullakko- tai ylimpaan kerrokseen
maisemaan avautuva saunaosasto ja kattoterassi.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Stadsbild och arkitektur

Omradets arkitektur och miljdbyggande ska ha en
hogklassig pragel och utforandet ska halla hég niva. Av
kvarteren och byggnaderna ska en urban helhet bildas
genom arkitektoniska medel.

Kvarterets byggnader och byggnadernas fasader som
syns mot gatan ska uppforas sa att de med avseende pa
stadsbilden och arkitekturen ar hogklassiga.

Kvarteret ska vara varierande till volymgestaltningen. |
kvarteren ska det finnas byggnadsvis variation i
byggnadernas former och detaljer, vaningstal och
takfotslinjens hojd for att uppna ett varierande stadsrum.

De gatufasader som ar viktiga med tanke pa stadsbilden
och ankomstriktningarna ska framhavas och en fixpunkt
skapas i dem med avseende pa stadsbilden och
orienteringen:

- Fasaden mot Skrapbergsbrinken pa tomt 2

- Skrapbergsbrinkens och Skrapbergsstigens hérn pa
tomt 7

- Vastra hornet av tomt 7 i slutet av Skrapbergsbrinkens
gatuomrade

Stadsbildsmassiga fixpunkter ska framhavas i fasaderna
med arkitektoniska medel.

| byggnader pa under tio vaningar ska byggnadernas
fasader och utformning vara planerade pa ett varierande
satt, sa att fasaden stilmassigt pa lampliga stallen bryts
upp arkitektoniskt med minst 20 meters mellanrum per
fasad med avseende pa nivaskillnader i fasadytan, farg,
material, dimensioner och fonsterindelningens storlek
eller placering.

Punkthus med fler an 10 vaningar ska till utformningen ge
ett varierande intryck och félja byggnadsytans form till
grundformen. Byggnadernas oversta vaningar ska
framhavas med arkitektoniska medel och de ska skilja sig
fran standardvaningarna. Takform, volymgestaltning,
belysning, material och farger ska anvandas som
accentueringsmetoder. Den éversta vaningen ska delvis
vara indragen och i anslutning till den ska en takterrass
byggas som ska tackas med ett arkitektoniskt
imponerande och visuellt 14tt utskjutande skarmtak som
stracker sig fran takterrassens ytterkant.

Pa tomterna 6 och 7 pa Skrapbergsstigens sida ska
Oversta vaningen skilja sig fran de ordinarie vaningarna.

Byggnadernas gavlar ska ha ett stort antal dppningar.

Byggnaderna ska byggas sa att de fyller hela
byggnadsytans langd.

Hornlagenheterna, de huvudsakliga vistelseutrymmena
och hornbalkongerna ska 0ppnas upp i tva riktningar.

Skrapbergsstigens och Skrapbergsbrinkens gatuomraden
ska ha en gangforbindelse till kvarterets innergard.

Till trapphusen ska det finnas en passage genom huset
bade fran gatan och garden pa tomt 7 som gransar till
Skrapbergsbrinken och Skrapbergsstigen.

Byggnaders tekniska anordningar ska bilda en del av
byggnadens arkitektur.

Strukturella staket, murar och trappor ska anknyta till
kvarterets helhetsarkitektur och de ska byggas av
hogklassiga och hallbara material. Kvarterets tekniska
konstruktioner, som transformatorstationer, ska
konstrueras sa att de haller hog kvalitet till sin arkitektur.
Fargsattningen av murarna pa tomterna 2-5 pa
Skrapbergsvagen sida ska motsvara fargsattningen av
invidliggande byggnads sockel och ha fargfalt med
motsvarande effektfarg som pa invidliggande byggnad.

Byggriatt

Invanar- och gemensamma lokaler far byggas utover den
byggratt som anges i planen till en storlek av hégst 10 %
av byggratten. Lokalerna ska huvudsakligen byggas i
stenfotsvaningen pa sa satt att utférandet ger ett 6ppet
och funktionellt intryck. Den byggratt fér gemensamma
utrymmen fér boende som anges i planen och den tilldtna
ytterligare tillaggsbyggratten for boende raknas inte med i
dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller
skyddsrum.

| byggnader pa 6ver tio vaningar ska till invanarnas bruk
pa vindsvaningen eller det dversta planet byggas en
takterrass och en bastuavdelning som 6ppnar sig mot
landskapet.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?#kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisdksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisakerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaestdonsuojia.

Asuntokohtaiset irtaimistovarastot voidaan sijoittaa
rakennusoikeuden lisdksi asuntojen yhteyteen tai
ullakolle/kerrosluvun estamatta vesikaton alapuolelle.

Tontilla 7 tulee vahintaan 50 k-m? kayttaa liiketilaa varten.
Liiketila ja sen sisdankaynti tulee toteuttaa
maantasokerrokseen tontin kaakkoisreunaan,
laatoitettavaksi tai kivettavaksi osoitetun alueen osan
yhteyteen. Liiketilan viereen, rakennuksen etelapaatyyn
on asukkaiden kayttoon rakennettava yhteistilaa, johon
tulee sijoittaa yhteissauna, talopesula, tyo- ja
harrastetilaa.

Jatehuolto-, pysakdinti-, kerho-, varasto- ja
vaestonsuojatiloja saa sijoittaa tonttirajojen estamatta.
Jatetilat tulee sijoittaa korttelikohtaisesti keskitettyina LPA-
kortteliin.

Varsinaisen porrashuoneen lisaksi palotilanteessa
poistumista palvelevan erillisen porrashuoneen ja
palomieshissin saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisdksi.

Rakennusoikeuden lisdksi rakennettavaksi sallitut tilat
eivat mitoita auto- tai polkupydrapaikkoja tai
vaestonsuojatiloja.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta.

Kun rakennuksen, koneen tai laitteen korkeus ylittdd 30 m
maan- tai vedenpinnasta, tulee hakea Lentoestelupa.

Katot

Kattomateriaali on konesaumattu pelti tai kasvikatto.

Yli 10-kerroksisissa rakennuksissa kattomuoto on v-katto,
jossa ja ita- ja lansireunat ovat muuta kattoa
korkeammalla ja lapekaltevuus on vahintaan 1:10.
Lapekaltevuuden tulee olla sama tonteilla 2-5.

Katolla olevat talotekniset laitteet ja hormit tulee
integroida muihin rakenteisiin ja sovittaa luontevaksi
osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja materiaaleja.
Kattoalueet tulee kasitelld kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisina.

Julkisivut

Julkisivujen tulee olla korkealuokkaisista ja kestavista
materiaaleista paikalla rakennettuja tai antaa paikalla
tehdyn julkisivun vaikutelma. Julkisivussa ei sallita
nakyvia elementtisaumoja.

Julkisivuvarina ei sallita valkoista, mustaa tai harmaata,
mutta niitd voidaan harkitusti kayttaa korostuskeinoina.

Alle kymmenkerroksisten rakennusten
julkisivumateriaaleina tulee kayttaa paikalla muurattua
tiiltd. Julkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettuja
savyja. Tiilen varin, pintastruktuurin mutta myds ladonta-
jaltai muuraustavan tulee vaihdella arkkitehtuuriltaan
luontevissa kohdissa vahintdan 20 metrin valein.
Katujulkisivun pinnasta paaosan tulee olla lamminta
seinapintaa.

Yli 10 krs korkeat rakennukset

Yli kymmenkerroksisten rakennusten tulee olla
arkkitehtuuriltaan, julkisivuiltaan, materiaaleiltaan ja
varitykseltdan keskenaan erilaisia, mutta noudattaa
samankaltaista arkkitehtonista tematiikkaa. Kullakin
pistetalolla tulee olla omaleimainen ilme ja julkisivun
jasennys.

Normaalikerrosten julkisivut tulee jakaa vertikaalisesti
vahintaan 18 metrin valein ja julkisivujakoa tulee korostaa
materiaalein, tyylikeinoin ja varityksella.

Julkisivumateriaalina tulee paaosin kayttaa paikalla
muurattua tiilta. Julkisivumateriaaleina voi lisaksi kayttaa
keraamisia julkisivulevyja tai -laattoja seka
korkeatasoisesti kasiteltyja ja vivahteikkaita betonipintoja.

Julkisivussa on muissa kuin tiilisissa osuuksissa
kaytettava visuaalisesti mielenkiintoisen reliefivaikutelman
aikaansaamiseksi seuraavista keinoista vahintaan kahta:
voimakasta kolmiulotteista jasennysta, selkeaa pinnan
tekstuurin vaihtelua, urituksia ja syvennyksia.
Julkisivuvarityksen tulee olla murrettu ja lammin.
Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttaa edella
mainituin arkkitehtonisin keinoin innovatiivisella ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisella tavalla. Elementtien
pystysaumat eivat saa sijoittua paallekkaisissa
kerroksissa samaan kohtaan.

Julkisivuaukotuksen yleisilmeen tulee olla erilainen
rakennuksittain ja vaihdella rakennuksessa.
Korostuskeinoina tulee kayttaa arkkitehtuurin keinoja,
aukotuksen maaran, koon, varin ja muodon seka
ymparysrakenteiden vaihtelua.

Rakennuksen massa tulee visuaalisesti jakaa kahteen
osaan rakennusalan muotoa noudattaen.

Parvekkeet

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke, ranskalainen
parveke tai maantasopiha.

Kadun puoleisten parvekkeiden tulee olla sisdanvedettyja
tai antaa sisdanvedettyjen parvekkeiden vaikutelma ja ne
tulee jasentaa julkisivunomaisesti. Tontilla 7 sallitaan

ripustetut ulokeparvekkeet Raappavuorenpolun suuntaan.

Rakennusten kadunpuoleisille julkisivuille on sallittua
tehda kaupunkikuvallisesti keskeisiin sijainteihin
huoneistoihin liittyvia yksittaisia erkkereita, ranskalaisia
parvekkeita ja/tai ulokeparvekkeita.

Parvekkeiden julkisivumateriaalien tulee olla
korkealuokkaisia ja kestavia ja niissa tulee kayttaa
julkisivuihin maarattyja materiaaleja vahintaan 30 %
julkisivun pinta-alasta. Parvekkeiden, kulkuaukkojen,
arkadien ja ulokkeiden nakyvat pinnat tulee kasitella
julkisivumaisesti ja julkisivujen laatutasoa vastaavasti.

Parvekkeiden umpipintojen pielind voidaan kayttaa
tiililaattaelementteja, joiden ulkokulmissa on
kulmatiililaatta, ei pystysaumoja. Elementtien
tiililaattapinnat jalkisaumataan paikan paalla.

Yli 10-kerroksisten rakennusten parvekekaiteiden
yleisilmeen tulee olla erilainen rakennuksittain ja
rakennuksessa. Korostuskeinoina tulee kayttaa
parvekkeiden avoimuutta ja umpinaisuutta, parvekkeen
sisapuolista valaistusta, kaiderakennetta, sen
pintamateriaalia ja varia.

Parvekkeiden kantavat rakenteet tulee tehda
maantasossa pilareina tai rakentaa parvekkeet
ulokeparvekkeina.

Parvekkeet ja ulokkeet saavat ulottua rakennusalan
ulkopuolelle, mikali ne korostavat rakennuksen
arkkitehtuuria. Ellei kaavakartassa ole toisin osoitettu,
saavat rakennusten katualueen puoleisista julkisivuista
ulkonevat rakenteen, erkkerit ja parvekkeet ulottua
enintdan 2,5 m sokkelilinjasta. Parvekkeita, jotka ulottuvat
rakennusalan yli, ei saa tukea maasta.

Kivijalkakerros ja maantasokerroksen toiminnot

Rakennuksiin tulee muodostaa avoin kivijalkakerros,
johon tulee sijoittaa aktiivisia ja ulkotilaan avautuvia tiloja,
kuten liike- ja tyotiloja, asumista palvelevia kerho- ja
monitoimihuoneita tai pesuloita ja harrastehuoneita.

Maantasokerroksen tilat tulee jarjestella ja rakenteet
suunnitella muuntojoustavasti.

Liike- ja yhteiskayttdisiin tiloihin tulee olla suora
kulkuyhteys kadulta. Liiketila tulee voida yhdistaa
ulkotiloihin suurin avattavin ovin ja ikkunoin.

Asukkaiden yhteistilat, polkupy6ravarastot, seka
harrastetilat tulee sijoittaa paaosin kortteleiden
maantasokerrokseen. Tilat tulee toteuttaa niin, etta ne
antavat avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman ja niiden
tulee avautua paaosin aukioiden tai kadun suuntaan.
Yhteistilojen tulee olla yhdistettavissa ja jaettavissa ja
niiden tulee olla sellaisia, etta asumista palvelevia
yhteistiloja voidaan kayttaa liiketiloina.

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m2-vy av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa de dvre vaningarna far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utover byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappa/ett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver
byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Bostadsvisa forrad for 16s egendom kan, utéver
byggratten, placeras i anslutning till bostaderna eller pa
vinden / under yttertaket utan att vaningstalet hindrar det.

Pa tomt 7 ska minst 50 m?-vy anvandas for en affarslokal.
Affarslokalen och dess entre” ska byggas i
markplansvaningen i anslutning till den i tomtens syddstra
kant anvisade omradesdel som ska belaggas med plattor
eller stenlaggas. Bredvid affarslokalen, i byggnadens
sddra ande ska man bygga gemensamma utrymmen for
de boendes bruk i vilka en gemensam bastu, en
tvattstuga, arbets- och hobbyutrymmen ska placeras.

Avfallshanterings-, parkerings-, klubb-, férrads- och
skyddsrumslokaler far placeras utan att tomtgranserna
utgor ett hinder. Soprum ska placeras kvartersvis
koncentrerade i LPA-kvarteret.

Utover den vaningsyta som anvisats i detaljplanen far ett
separat trapphus som fungerar som utgang i handelse av
brand och en brandmanshiss byggas utéver det egentliga
trapphuset.

Utrymmen som far byggas utdver byggratten raknas inte
med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller
skyddsrum.

Ledningar och kablar far placeras oberoende av
tomtindelningen.

Nar en byggnads, apparats eller anordnings hoéjd éver
markens eller narliggande vattenytas niva 6verskrider 30
meter bor ansdkas om Flyghinderstillstand.

Tak

Takmaterialet ska besta av maskinfalsad plat eller
grontak.

| byggnader med fler an 10 vaningar ar takformen v-tak,
dar de och dstra och vastra kanterna ar hogre an det
Ovriga taket och takfallet har en lutning pa minst 1:10.
Samma takfall galler pa tomterna 2-5.

Hustekniska anordningar och kanaler pa taket ska
integreras i 6vriga konstruktioner och anpassas som en
naturlig del av byggnadernas arkitektur och material.
Takomradena ska bearbetas sa att de med avseende pa
stadsbilden och arkitekturen ar hogklassiga.

Fasader

Fasaderna ska vara byggda pa plats av hdgklassiga och
hallbara material eller ge intrycket av att vara fasader som
ar byggda pa plats. | fasaderna tillats inga synliga
elementfogar.

Vitt, svart eller gratt tillats inte som fasadfarg, men de kan
anvandas efter dvervagande som en
accentueringsmetod.

| byggnader med mindre an tio vaningar ska platsmurat
tegel anvandas som fasadmaterial. Fasaderna ska ha en
fargskala i brutna nyanser. Teglets farg, ytstruktur och
aven forbands- och/eller murningssatt ska variera enligt
pa till sin arkitektur lampliga stallen med minst 20 meters
mellanrum. Storsta delen av gatufasadens yta ska
utgdras av en varm vaggyta.

Over 10 van. hdga byggnader

Byggnader med fler an tio vaningar ska skilja sig fran
varandra till arkitekturen, fasaderna, materialen och
fargsattningen, men anda ha en beslaktad arkitektonisk
tematik. Varje punkthus ska ha ett sarpraglat uttryck och
en fasadindelning med egen pragel.

Fasaderna pa de normala vaningarna i varje tornhus ska
delas in vertikalt med minst 18 meters mellanrum och
fasadindelningen ska framhavas.

Platsmurat tegel ska huvudsakligen anvandas som
fasadmaterial. Som fasadmaterial kan man dessutom
anvanda keramiska fasadskivor eller -plattor, tegel samt
hégklassigt behandlade och mangskiftande betongytor.

| andra an tegelpartier ska man for att erhalla ett visuellt
intressant reliefintryck i fasaden anvanda minst tva av
féljande metoder: en kraftig tredimensionell strukturering,
en tydlig variation av ytans textur, rafflingar, fordjupningar.
Fasaden skall ha en varm bruten fargsattning. Eventuella
elementfogar ska doljas med ovanstaende arkitektoniska
medel pa ett innovativt och stadsbildsmassigt hogklassigt
satt. Elementens lodrata fogar far inte placeras pa samma
stalle i vaningar som ligger ovanpa varandra.

Fasaddppningarnas allmanna intryck ska skilja sig at
mellan respektive byggnad och variera i byggnaden. Som
accentueringsmetoder ska man anvanda arkitektoniska
medel, variationer i andelen 6ppningar, storlek, farg och
form samt omkretsstruktur.

Byggnadens massa ska visuellt delas upp i tva delar efter
byggnadsytans form.

Balkonger

Varje bostad ska ha en balkong, en fransk balkong eller
en gard pa markplanet.

Balkongerna mot gatan ska delvis vara indragna, ge
intryck av att vara indragna balkonger och de ska
struktureras pé ett fasadliknande satt. P4 tomt 7 tillats
balkonger pa konsol mot Skrapbergsstigen.

Pa byggnadernas fasader mot gatan ska det pa
stadsbildsmassigt centrala stallen byggas enskilda
bursprak, franska balkonger och/eller sma utskjutande
balkonger i anslutning till lagenheterna.

Balkongernas fasadmaterial ska halla hog kvalitet och
vara taliga och material avsedda for fasader ska
anvandas i minst 30 % av fasadens yta. De synliga ytorna
pa balkonger, passager, arkader och utsprang ska
hanteras som fasader och sa att de motsvarar
kvalitetsnivan pa fasaderna.

Som kanter pa de utskjutande balkongerna kan anvandas
element med tegelplattor och horntegelplatta i
ytterhérnen, inga lodrata fogar. Elementens ytor av
tegelplattor efterfogas pa platsen.

Balkongernas racken i byggnader dver 10 vaningar ska
ge ett varierande allmant intryck enligt byggnad och inom
samma byggnad. Som accentueringsmetoder ska man
anvanda 6ppna och slutna balkonger, balkongens
innerbelysning, rackkonstruktion, samt ytmaterial och
farg.

Balkongernas barande konstruktioner ska byggas som
pelare pa markplanet eller gardsdackets plan eller sa ska
balkongerna byggas som utskjutande balkonger.

Balkonger och utskjutande partier far na utanfor
byggnadsytan, om de framhaver byggnadens arkitektur.
Om inte nagot annat har angetts i plankartan far i de av
byggnadernas fasader som vetter mot gatuomradet
utskjutande konstruktioner, bursprak och balkonger
stracka sig hégst 2,5 m dver sockellinjen. Balkonger som
nar utanfér byggnadsytan far inte stéttas upp fran marken.

Stenfotsvaningen och markplansvaningens funktioner

| byggnaderna ska en 6ppen stenfotsvaning bildas dar det
ska placeras aktiva utrymmen som 6ppnar upp mot
uterummet, som affars- och arbetslokaler, klubb- och
allaktivitetsrum som betjdnar boendet eller tvattstugor och
hobbyrum.

Markplansvaningens utrymmen ska organiseras och
konstruktionerna planeras sa att mojligast stor
utrymmesflexibilitet mojliggors.

Affarslokaler och utrymmen for gemensamt bruk ska ha
en direkt ingang fran gatan. Affarslokalerna ska kunna
anslutas med uterummen med stora dérrar och fonster
som gar att 6ppna.

Gemensamma utrymmen for invanarna, cykelférrad och
hobbyrum ska placeras huvudsakligen i kvarterens
stenfotsvaning. Utrymmena ska byggas sa att de ger ett
Oppet och funktionellt intryck och de ska huvudsakligen
Oppnas upp i de dppna platsernas eller gatans riktning.
De gemensamma utrymmena ska kunna ga att koppla
ihop och dela upp, och de ska vara sadana att
gemensamma utrymmen som betjanar boendet kan
utnyttjas som affarslokaler.

LPA

Kunkin rakennuksen kivijalkakerroksesta on rakennettava
kokonaisuus, jota on korostettava arkkitehtuurin keinoin,
runsaalla ikkuna-aukotuksella, materiaaleilla, vareilla,
rakennusosilla ja valaistuksella. Kivijalkakerroksen
umpipintojen julkisivumateriaali tulee padosin olla
paikallamuurattu tiili ja luonnonkivi. Tonteilla 2—-5
rakennusten pohjoispaadyissa ja lansijulkisivulla
kivijalkakerroksessa voidaan kayttaa tasokkaasti
kasiteltya hiottua ja kiillotettua varibetonia, jonka
mahdolliset elementtisaumat on haivytetty arkkitehtuurin
keinoin. Tiilen savyn, pintastruktuurin ja/tai ladonta- ja
muuraustavan tulee vaihdella rakennuksessa
arkkitehtuuriltaan luontevissa kohdissa vahintaan 20
metrin valein. Kaupunkikuvallisesti keskeiset ja nakyvat
betonisokkelien pinnat katujen ja korttelin sisapuolisten
kulkureittien varrella seka sisdankayntien yhteydessa
tulee kasitella arkkitehtuurin keinoin. Yli 0,5 metria
korkeita sokkeleita tulee valttaa ja ne tulee kasitelld myos
arkkitehtuurin keinoin.

Tonteilla 2-5 kivijalkakerros tulee rakentaa
vaikutelmaltaan 2—3 kerroksen korkuisena. Jalustan varin
tulee vaihdella rakennuksittain ja varityksen tulee ulottua
2-3 kerroksen korkeudelle.

Rakennusten sisdankaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin, taiteen, katosten, sisdanvetojen,
varityksen, julkisivumateriaalien ja valaistuksen keinoin.
Porrashuoneista tulee olla yhteys lapi talon kadulle ja
pihalle.

Korttelille on laadittava yhtenainen valaistussuunnitelma
katujulkisivujen ja kivijalkakerroksen valaistuksesta.

Tontilla 6 kulkuaukko tulee suunnitella ja rakentaa
luontevana korttelin osana kayttaen korkeatasoisia
materiaaleja.

Pihat ja ulkoalueet

Korttelipiha tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena
kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta. Korttelille on
laadittava yhtenainen pihasuunnitelma, jossa leikki- ja
oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset
tulee jarjestaa koko korttelin yhteisina. Tonttien valisia
rajoja ei saa aidata. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden pienia puita, pensaita, perennoja,
nurmikkoa seka monivuotisia kukkivia ja polyttavia lajeja,
mukaan lukien kukkivia puita ja niittykasvillisuutta.
Korttelipihan osat, joita ei kayteta valttdmattémina
kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Istutuksissa tulee
mahdollisuuksien mukaan kayttaa kookkaita taimia.

AK- ja LPA-kortteleissa tulee yhdessa saavuttaa
vahintaan vihertehokkuus 0,9.

Rakennusten ja katualueiden valiset tontin osat tulee
kasitelld osana korkeatasoista kaupunkimaista katutilaa.
Pinnoitemateriaalit tulee yhteensovittaa katu- ja
torialueiden pintamateriaalien kanssa. Liiketilan etuosa
tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta liiketoiminta voi
laajentua ulkotilaan.

Hulevedet tulee viivyttaa yhtenaisen suunnitelman
mukaan koko korttelialueella. Rakennuslupaa varten on
laadittava korttelikohtainen hulevesisuunnitelma voimassa
olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan.

Piha-alue tulee rajata auton sailytyspaikan rakennusalaa
vastaan runsailla puu- ja pensasistutuksilla.

Ymparistohairiot

Asuntojen daneneristavyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.
Raappavuorentien puoleisten parvekkeiden ja terassien
on oltava lasitettuja. Parvekkeilla ja terasseilla tulee

teknisin ratkaisuin huolehtia siita, ettd ohjearvojen
mukainen melutaso ei ylity.

Asuntojen tuuletus tai viilennys tulee jarjestaa siten, ettei
likennemelun keskidanitaso (LAeq) ylita yolla (klo 22-7)
30 dB.

Oleskelualueet tulee sijoittaa tai suojata siten, etteivat
melutason ohjearvoista saadetyt lukuarvot ylity.

Rakennukset on varustettava automaattisella savuun
reagoivalla ilmanvaihdon pysaytysjarjestelmalla.

Kaasuputken omistajalta tulee pyytaa lausunto
rakennusluvan yhteydessa.

Liikenne ja pysakointi

Korttelin autopaikat tulee sijoittaa LPA-kortteliin
pihakannenalaiselle pysakoinnille varatulle rakennusalalle
ja auton sailytyspaikan rakennusalalle.

Asunnot: 1 ap/110 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap/3
asuntoa. Autopaikkojen maaraa voidaan vahentaa 15 %,
kun pysakointi keskitetddan nimeadmattdmin paikoin
pysakdintialueelle/-laitokseen.

Liiketilat: 1 ap/80 k-m?

Autopaikkojen maaraa voidaan vahentaa 5 kpl yhta
yhteiskayttdautoa kohti. Yhteiskayttdautoja saa kaava-
alueelle sijoittaa 2 kpl.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat: toimistotilat 1 pp/
50 k-m?, liiketilat 1 pp/30 k-m?, asunnot 2 pp/asunto. 80 %
pyOrapaikoista on oltava saalta suojattuja.

Resurssiviisaus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian
tuotanto tontilla sekéd osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen.
Rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa
hiilijalanjalkilaskelma.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energiankeraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava
laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Puisto.

Puistoon saa sijoittaa kioskirakennuksen.

Lahivirkistysalue.

Alueella saa suorittaa sen kayttotarkoitusta palvelevaa
vahaista rakentamista edellyttaen, ettad rakentaminen ei
vaaranna alueen luontoarvoja.

Autopaikkojen korttelialue.

Pihakannen alaisen pysakdintitilan rakennusoikeus ja
laajuus on ilmaistu rakennusalana ja kerroslukuna.

Pysakaintihallin paalla olevalle pihakannelle tulee
rakennusoikeuden lisaksi rakentaa koko kaava-aluetta
palveleva yhteissauna ja yhteistilaa (ah) seka jatekatos
(t). Niiden laajuus on ilmaistu rakennusalana ja
kerroslukuna. Rakennukset on toteutettava
arkkitehtuuriltaan laadukkaasti ja niiden valille tulee
toteuttaa pergola. Katot tulee toteuttaa kasvikattoina.

Pysakointitalon umpiosien julkisivumateriaalin tulee olla
kuparin savyista metallista julkisivuverkkoa.
Pohjoisjulkisivulla tulee kayttaa taivutettua
julkisivuverkkoa. Toteutuksen ja kaytettyjen
julkisivumateriaalien tulee olla korkeatasoisia. Julkisivu
tulee visuaalisesti jakaa pienempiin osiin kuvioinnilla,
rei’ityksen varioinnilla ja/tai voimakkaalla kolmiulotteisella
jasennyksella. Pysakdintilaitoksen lansisivulle tulee
istuttaa kdynndskasveja julkisivun maisemoimiseksi.

Pihakannen alaiseen pysakdintitilaan johtavat
kulkuyhteydet tulee suunnitella osana pysakointilaitoksen
arkkitehtuuria.

Korttelin lounaiskulmaan on tehtava kaupunkikuvallinen
kiinnekohta ja sen yhteyteen pergola.

Istutuksille tulee rakentaa kiintein rakenteellisin ratkaisuin
tai istutuskummuin riittdvan syvat ja laajat kasvualustat
vihertehokkuuden edellyttdmalla tavalla. Kansirakenteissa
tulee ottaa huomioon istutuksiin tarvittavien rakenteiden ja
kasvualustan paksuus ja paino.

Korttelipiha tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena
kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta. Korttelille on
laadittava yhtenainen pihasuunnitelma, jossa leikki- ja
oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset
tulee jarjestaa koko korttelin yhteisina. Tonttien valisia
rajoja ei saa aidata. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Av varje byggnads stenfotsvaning ska en helhet byggas
som ska framhavas med arkitektoniska medel, ett stort
antal fonster6ppningar, material, farger, byggnadsdelar
och belysning. Stenfotsvaningens slutna ytor ska ett
fasadmaterial som huvudsakligen bestar av platsmurat
tegel och natursten. Pa tomterna 2-5 kan pa
stenfotsvaningarna i norra gavlar och pa vastfasaderna
anvandas slipade och polerade fargbetongelement vars
fogar ar nedtonade med arkitektoniska medel. |
byggnaden ska teglets nyans, ytstruktur och/eller
foérbands- och murningssatt variera till sin arkitektur pa
ldmpliga stéllen med minst 20 meters mellanrum. De for
stadsbilden centrala och synliga betongsocklarnas yta
mot gatorna och de inre gangstraken i kvarteret samt vid
entréerna ska behandlas arkitektoniskt hdgklassigt. Detta
galler aven for 6ver 0,5 m hdga socklar vilkas anvandning
bor undvikas.

Pa tomterna 2-5 ska stenfotsvaningen byggas sa att den
ger ett intryck av att vara 2—-3 vaningar hdg. Sockelns farg
ska variera mellan byggnaderna och fargsattningen ska
na 2-3 vaningar upp.

Byggnadernas entréer ska framhavas med hjalp av
arkitektur, konst, takkonstruktioner, indragningar,
fargsattning, fasadmaterial och belysning. Fran
trapphusen ska det finnas en forbindelse genom huset ill
gatan och garden.

For kvarteret ska en enhetlig belysningsplan for
gatufasadernas och stenfotsvaningens belysning géras

upp.

Pa tomt 6 ska en passage byggas av hogklassiga
material som en naturlig del av kvarteret.

Gardar och utomhusomraden

Kvartersgarden ska planeras och anlaggas som en
sammanhangande helhet oberoende av tomtindelningen.
For kvarteret ska en enhetlig gardsplan utarbetas, dar
omraden for lek och vistelse, leder, dagvattensystem och
planteringar ska ordnas gemensamt for hela kvarteret.
Granserna mellan tomterna far inte inhagnas. Planen for
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Garden ska forverkligas
som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det
planteras olika slag av sma trad, buskar, perenner och
gras som beaktar arstidernas vaxling, samt flerariga
blommande och pollinerande vaxtarter, blommande trad
och angsvaxtlighet medraknade. Delar av kvartersgarden
som inte anvands for ndédvandiga gangvagar, omraden for
lek eller vistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska férses
med planteringar. | planteringarna ska storvaxta plantor
anvandas i man av mojlighet.

AK- och LPA-kvarteren ska uppna minst 0,9 i
groneffektivitet.

De tomtdelar som ligger mellan byggnaderna och
gatuomradena ska hanteras som en del av ett hdgklassigt
urbant gaturum. Ytmaterialet ska samordnas med
ytmaterialet i gatu- och torgomradena. Affarslokalernas
framre del ska planeras och byggas sa att det gar att
utvidga affarsverksamheten till uterummet.

Dagvattnet ska fordrdjas i hela kvartersomradet enligt en
enhetlig plan. Fér bygglovet ska en kvartersvis
dagvattenplan utarbetas i enlighet med de géallande
kraven for hanteringen av dagvatten.

Gardsomradena ska avgransas mot byggnadsytan for
bilférvaring med rikliga trad- och buskplanteringar.

Miljostorningar

Ljudisoleringen AL mot flyg-, och vagtrafikbuller i bostader
ska vara minst 35 dB. Balkongerna och terrasserna mot
Skapbergsvagen ska vara inglasade. Pa balkongerna ska
det genom tekniska I6sningar sorjas for att bullernivan
enligt riktvardena inte dverskrids.

Bostadernas ventilation eller nedkylning ska ordnas sa att
trafikbullrets medelljudniva (LAeq) inte 6verskrider 30 dB
pa natten (kl. 22-7).

Vistelseomradena ska placeras eller skyddas sa att inte
de numeriska varden som foreskrivits om riktvardena for
bullernivan 6verskrids.

Byggnaden utrustas med automatiskt stoppsystem for
ventilationen som reagerar pa rok.

Av agaren till gasledningen ska ett utlatande begaras i
samband med bygglovet.

Trafik och parkering

Kvarterets bilplatser ska placeras i LPA-kvarteret pa den
byggnadsyta som reserverats for parkering under
gardsdacket och pa byggnadsytan for bilférvaring.

Bostader: 1 bp/110 m2-vy, dock minst 1 bp/3 bostader.
Antalet platser kans minskas med 15 % om parkeringen
koncentreras till omarkerade platser i ett
parkeringsomrade/en parkeringsanlaggning.
Affarslokaler: 1 bp/80 m?-vy

Antalet bilplatser kan minskas med 5 st. per bildelningsbil.
| planomradet far 2 st. bildelningsbilar placeras.

Minimiantalet cykelplatser: kontorslokaler 1 cp/50 m?-vy,
affarslokaler 1 cp/30 m?-vy, bostader 2 cp/bostad. 80 % av
cykelplatserna ska vara vaderskyddade.

Resurssmarthet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt, mojliggdra produktion av férnybar energi
pa tomten och visa stravan mot koldioxidneutralitet. |
samband med ansdkan om bygglov ska en berakning av
koldioxidavtrycket presenteras.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifdngare i byggnaderna. Tekniska
anordningar och utrustning som behdévs fér produktion av
fornybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur och nar de placeras pa taket ska
de planeras som en del av byggnadens taklandskap.

Park.

En kioskbyggnad far placeras i parken.

Omrade for narrekreation.

Pa omradet far utféras mindre byggnadsarbeten som
betjanar dess bruksadndamal férutsatt att byggandet inte
skadar naturvarden pa omradet.

Kvartersomrade for bilplatser.

For parkeringsutrymmet under gardsdacket har
byggratten och omfattningen angetts som byggnadsyta
och vaningstal.

For gardsdacket ovanpa parkeringshallen ska det utdéver
byggratten byggas en gemensam bastu som betjanar
hela planomradet och gemensamt utrymme (ah) samt ett
sopskijul (t). Deras omfattning har uttryckts genom
byggnadsyta och vaningstal. Byggnaderna ska byggas sa
att de haller hog kvalitet och mellan dem ska en pergola
uppféras. Taken ska byggas som grdntak.

Fasadmaterialet i parkeringshusets slutna delar ska besta
av metallfasadnat i kopparton. P& norra fasaden ska
bockat fasadnat anvandas. Utférandet och de anvanda
fasadmaterialen ska halla hog kvalitet. Fasaden ska
visuellt delas upp i mindre delar genom monster, variation
i perforeringen och/eller kraftig tredimensionell
strukturering. Pa parkeringsanlaggningens vastra sida ska
klattervaxter planteras for att anpassa fasaden till
landskapet.

Gangforbindelserna som leder till parkeringsutrymmet
under gardsdacket ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur.

| kvarterets sydvastra hdrn ska man skapa ett blickfang
med tanke pa stadsbilden och en pergola i anslutning till
det.

For planteringarna ska tillracklig djupa och stora
vaxtunderlag anlaggas med fasta konstruktiva I6sningar
eller planteringshégar pa det satt som forutsatts av
groneffektiviteten. | fraga om dackkonstruktionerna ska
man beakta tjockleken och vikten hos de konstruktioner
och vaxtunderlag som behdévs for planteringarna.

Kvartersgarden ska planeras och anlaggas som en
sammanhangande helhet oberoende av tomtindelningen.
For kvarteret ska en enhetlig gardsplan utarbetas, dar
omraden for lek och vistelse, leder, dagvattensystem och
planteringar ska ordnas gemensamt for hela kvarteret.
Granserna mellan tomterna far inte inhagnas. Planen for
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden pienia puita, pensaita, perennoja,
nurmikkoa sek& monivuotisia kukkivia ja polyttavia lajeja,
mukaan lukien kukkivia puita ja niittykasvillisuutta.
Korttelipihan osat, joita ei kayteta valttamattdomina
kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Istutuksissa tulee
mahdollisuuksien mukaan kayttaa kookkaita taimia.

AK- ja LPA-kortteleissa tulee yhdessa saavuttaa
vahintaan vihertehokkuus 0,9.

Arvopuut (4 kpl) auton sailytyspaikaksi merkityn alueen
osan etelapaadyssa on sailytettdva mahdollisuuksien
mukaan. Jos yhteiskayttdautopaikkavahennys kaytetaan,
tulee arvopuut sailyttaa.

Auton sailytyspaikan rakennusala tulee rajata ajoyhteytta
vastaan puurivilla seka pensasistusuksilla.

Pysakointilaitoksessa tulee varata vahintaan 5 %
paikoista sahkoauton latauspisteille. Pysakaointilaitoksessa
tulee toteuttaa latauspistevalmius kaikille
pysakdintipaikoille.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
—_— Osa-alueen raja.

T Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

_—— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

T Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.
1 7 Kaupunginosan numero.
MART Kaupunginosan nimi.
17550 Korttelin numero.
RAAPPAVUORENRINNE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun

yleisen alueen nimi.
4150 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliometrimaaran ja toinen luku
liikehuoneistojen kerrosalan neliometrimaaran.

2950+kI50

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

VI

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan

kaavamaarayksen.

r B Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysdkointia
pihakannen alle.

r B

L vm J Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

[ Kl ] Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

!_ t _| Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

L _

| Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia

L _ yhteiskayttoisia tiloja.

M ] .

i a | Auton sailytyspaikan rakennusala.

[ ] Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

I g : . Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

!_ | —l Laatoitettava tai kivettava alueen osa.

. _

o Ohijeellinen ulkoilureitti.

RN Istutettava alueen osa.

O 0 0O Ohjeellinen sailytettavalistutettava puurivi.

X Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa

vahingoittaa.

[ ssk ] Avokallio tai siirtolohkare, joka tulee sailytti.

" ] Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen

B luo B tirkea alue.
Alueella on erityisia luontoarvoja. Alueella sijaitsee
luonnonsuojelulain (9/2023) 78 § perusteella suojellun
lito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka. Alueella ei saa
suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta lajin lisdantymis- ja
levahtamispaikka heikentyy tai haviaa. Alueen puusto
tulee sailyttaa ikarakenteeltaan ja puulajisuhteiltaan liito-
oravalle soveltuvana. Lajin liikkumisen kannalta riittava
puusto tulee sailyttaa. Liito-oravalle soveltuva kulkuyhteys
on sailytettava.
Katu.

pp Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.

T &@o Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

& O Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.

O O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

O O Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen

—_———— osa.
TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

MUUTA

Asemakaavan alueella voidaan lainsaadannon salliessa
muodostaa 3D-kiinteistoja.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Garden ska forverkligas
som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det
planteras olika slag av sma trad, buskar, perenner och
gras som beaktar arstidernas vaxling, samt flerariga
blommande och pollinerande vaxtarter, blommande trad
och angsvaxtlighet medraknade. Delar av kvartersgarden
som inte anvands for nddvandiga gangvagar, omraden for
lek eller vistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska forses
med planteringar. | planteringarna ska storvaxta plantor
anvandas i man av mojlighet.

AK- och LPA-kvarteren ska uppna minst 0,9 i
groneffektivitet.

Vardetraden (4 st.) i sddra andan av det omrade som
betecknats som bilférvaringsplats ska bevaras i man av
majlighet. Dessa vardetrad bor bevaras om lattnad i
parkeringsnormen beviljas pga. anvandning av
bildelningsbilar.

Bilférvaringsplatsens byggnadsyta ska avgransas mot
korforbindelsen med en tradrad och buskplanteringar.

| parkeringsanlaggningen ska minst 5 % av platserna
reserveras for laddningspunkter for elbilar. |
parkeringsanlaggningen ska beredskap skaffas for
laddningspunkter for samtliga parkeringsplatser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.
Gréans for delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av griansen
beteckningen galler.

Riktgivande grians for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.
Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under
gardsdack.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.
Byggnadsyta dar affarslokaler far placeras.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjanar boendet.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Linje som anger takasens riktning.
Genomfartséppning i byggnad.

Omradesdel som ska beldaggas med plattor eller sten.
Riktgivande friluftsled.

Del av omrade som skall planteras.

Riktgivande tradrad som skall bevaras/planteras.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

Pa omradet finns speciella naturvarden. Omradesdel med
platser dar flygekorren forékar sig ooh rastar som ar
fredade enligt 78 § i naturvardslagen (9/2023). | omradet
ar det forbjudet att utféra sadana atgarder som kan
férsamra eller forstora platser dar flygekorren fordkar sig
ooh rastar. Tradbestandets aldersstruktur ooh férhallandet
mellan olika tradarter ska bevaras sa att det lampar sig for
flygekorren. Ett tillrackligt tradbestand ska bevaras for att
flygekorren ska kunna forflytta sig.

Gata.

Gatal/vig reserverad for gang- och cykeltrafik.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

For naturgasledning reserverad del av omrade.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Riktgivande del av omrade reserverad for
underjordisk ledning.

TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

ANNAT

| detaljplaneomradet kan 3D-fastigheter bildas nar
lagstiftningen tillater det.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Timo Kallaluoto, Aluearkkitehti, 28.11.2023 11.01

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila, Kaupungingeodeetti, 28.12.2023 12.57

Allekirjoitettu sahkdisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 27.1.2025

Godkand av stadsfullmaktige 27.1.2025




