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002545 PIIPPILAKKI
ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002545
Kaavamuutosalue sijaitsee Koivukylän suuralueella, Havukosken kaupunginosassa. Suunniteltavaan 
alueeseen kuuluu kaupungin omistama peltoalue, joka on Koivukylänväylän, Hanabölentien ja 
Piippilakinpuiston sekä pientalotonttien rajaama. Lisäksi kaavamuutosalueeseen kuuluu yksityisen 
omistama tontti osoitteessa Hanabölentie 4 sekä Hanabölentien katualuetta. Kaavamuutosalueen pinta-ala 
on noin 6,4 ha.

Ilmakuva kaavamuutosalueesta ja sen ympäristöstä, ortoilmakuva vuodelta 2023. 
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MITÄ ALUEELLE SUUNNITELLAAN?
Kaavamuutosalue on pääosin kaupungin omistuksessa. Aloite kaavamuutokselle on tullut kaupungilta, 
Hanabölentie 4:n osalta yksityiseltä maaomistajalta. Kaavatyö on Vantaan kaavoitusohjelmassa 2025-27. 
Kaavoitusohjelma on kaupunkiympäristölautakunnan hyväksymä.

Kaupungin tavoitteet:

• Mahdollistaa alueelle tiiviin ja matalan yhtiömuotoisen pientaloalueen rakentaminen, 
toteuttaen Vantaan strategian tavoitetta monipuolisesta asuntotarjonnasta.

• Rakennusten sallittu kerroskorkeus on enintään kaksi.
• Viereisen kulttuurimaiseman huomioiminen alueen kaupunkikuvassa.
• Muodostaa alueesta ympäristöönsä sopiva, taloudellisesti toteuttamiskelpoinen ja viihtyisä 

uusi asuinalue.
• Alueen viherverkon ja maiseman huomioiminen.

Yksityisen maanomistajan (Hanabölentie 4) tavoitteet:

• Täydentää vanhaa pihapiiriä pientaloasumisella.

Tonttijako:

• Alueelle laaditaan kaavoituksen yhteydessä tonttijako.

Sopimukset:

• Maankäyttösopimuksen laatiminen Hanabölentie 4:n osalta tarvittaessa.

LÄHTÖTIEDOT 

Sijaintikartta

Kaavamuutosalueelta Koivukylän 
asemalle on noin 1,5 km. 
Kaavamuutosalueen länsipuolella on 
Havukallion lähivirkistysalue ja 
itäpuolella Piippilakinpuiston 
puistoalue.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Vantaan yleiskaava 2020. 
Kaupunginvaltuusto hyväksyi yleiskaavan 25.1.2021. 
Yleiskaava sai lainvoiman 11.1.2023. Alue on siinä 
osoitettu asuinalueeksi (A). Merkinnän mukaisesti alue 
varataan monipuoliseen asumiseen. 

Alueella kulkee virkistysalueyhteys (vihreä palloviiva). 
Alue rajoittuu yleiskaavan mukaisiin liikenneyhteyksiin 
(mustat yhtenäiset viivat). Sen eteläpuolella sijaitsee 
maatalousvaltainen alue (MT), joka on samalla 
arvokasta kulttuuriympäristöä (vinoviivoitus). Se on 
samalla yleiskaavan oikeusvaikutteisen liitekartan 
mukaan maisemakuvallisesti erityisen arvokasta 
kyläaluetta. Kaavamuutosalue on merkitty kuvaan 
punaisella pistekatkoviivalla.

Ote yleiskaavasta.

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava on kokonaisuus, joka sisältää 
Helsingin seudun, Itä-Uudenmaan ja Länsi-
Uudenmaanvaihemaakuntakaavat. Kaavakokonaisuus 
on lainvoimainen.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu 
taajamatoimintojen kehittämisvyöhykkeeksi. Vieressä 
on Hanabölen kylämaisema (vihreä väri), joka on 
kulttuuriympäristön tai maiseman vaalimisen 
kannalta tärkeä alue. Viereinen pohjavesialue on 
merkattu sinisellä vaakaviivoituksella. Kaava-alueen 
itäpuolella kulkee viheryhteystarve (vihreä nuoli). 
Koivukylänväylän vartta kulkee maakaasun    
runkoputki (musta viiva ja k-kirjain). 
Kulttuuriympäristön tai maiseman vaalimisen 
kannalta tärkeä Havukosken asuntoalue on merkattu 
turkoosilla neliöllä.

Ote maakuntakaavakartasta
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Asemakaava

Alueen voimassa olevassa asemakaavassa on rivitalojen 
ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta 
(AR) ja asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialuetta 
(AKR). Koivukylänväylän varressa on suojaviheraluetta 
(EV) ja Piippilakinpuistoa ja rivitalotontteja vasten kapea 
kaistale puistoaluetta (VP). Kaava-alueen 
pohjoisreunassa on katualuetta (Piippilakinkuja). 
Rakennusoikeutta on koko alueella yhteensä noin 18 
000 k-m², ja suurin sallittu kerrosluku on kolme. 
Tonteilla kulkee ajorasitteita sekä johtorasitteita, ja 
niille on osoitettu oleskelu- ja leikkipaikat (le). 
Asemakaava on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 
12.11.2018.

Ote ajantasa-asemakaavasta kaavamuutoksen aluerajauksella

Asemakaava ei ole toteutunut, mihin on vaikuttanut mm. kaavassa edellytetty rakennusten 
kolmikerroksisuus.

MITEN KAAVAN VAIKUTUKSIA SELVITETÄÄN JA ARVIOIDAAN? 
Vaikutusten arviointia tehdään kaavatyön yhteydessä ja se vaikuttaa kaavaratkaisun sisältöön.

Suunnittelualuetta koskien laaditaan tarvittavat selvitykset mm. meluselvitys. Myös toteuttamisen 
välittömiä ja välillisiä vaikutuksia arvioidaan kaavan valmistelun yhteydessä. 

Arviota tehdään mm. suhteesta: 

• ihmisen elinoloihin ja ympäristöön 
• maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon 
• kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin 
• alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, 
• yhdyskunta- ja energiatalouteen ja 
• liikenteeseen
• kaupunkikuvaan ja maisemaan 
• kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympäristöön 
• lentomeluun, tieliikennemeluun

Asemakaavan selostuksessa esitetään johtopäätökset ja tiivistelmät selvityksistä ja arvioidaan keskeisiä 
vaikutuksia.  
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KUINKA OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS JÄRJESTETÄÄN?
Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

• Kaavamuutoksen hakijat
• Viereisten ja vastapäisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
• Kaupunginosan tai lähialueen asukkaat, yritykset ja työntekijät
• Asukas- ym. yhdistykset
• Kunnan jäsenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

Osallisia ovat myös ne viranomaistahot ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään.

• Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus 
• Väylävirasto
• Pelastuslaitos
• Vantaan kaupunginmuseo 
• tietoliikenneverkkoja ylläpitävät yhtiöt, energiayhtiöt
• Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

Osallistuminen järjestetään mm. huomioimalla OAS:iin saadut mielipiteet ja sovittamalla niitä yhteen 
kaavoituksen tavoitteiden kanssa sekä asettamalla suunnitelma nähtäville ja lausunnoille.

KAAVAN ETENEMINEN, TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMISTAVAT

VIREILLETULO
Kaavatyö on hyväksytty työohjelmaan vuonna 2024. Se julkaistaan myös kaavoituskatsauksessa, joka 
jaetaan jokaiseen vantaalaiseen kotiin. Kaavoituksen vireille tulosta tiedotetaan asukaslehdessä tai 
Vantaan Sanomissa sekä kaupungin verkkosivuilla. Kaavatyöstä laaditaan osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma ja aloituskokouksessa määritellään osallistujat. Kaava-alueen maanomistajille ja 
naapureille sekä viranomaisille ilmoitetaan asiasta kirjeellä tai sähköpostilla.

Mielipiteet 
Jos teillä on huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) sisällöstä, voitte ilmoittaa 
mielipiteenne 5.6.2025 mennessä Kirjaamoon (kirjaamo@vantaa.fi tai PL 1100, 01030 Vantaan 
kaupunki). Mainitkaa viestinne otsikossa kaavan numero 002545 sekä diaarinumero 
VD/6421/10.02.04.00/2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehdä työn kuluessa 
tarvittaessa muutoksia ja täydennyksiä.

mailto:kirjaamo@vantaa.fi
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VALMISTELU
Kaavatyön valmisteluun osallistuvat kaupungin omat suunnittelijat ja asiantuntijat, konsultti sekä 
sopimusvalmistelijat.

Asemakaava-arkkitehti Jukka-Veli Heikka on varmimmin tavoitettavissa puhelimitse numerosta +358 40 
825 2578 perjantaina 23.5.2025 klo 9–11.

KAAVAEHDOTUS
Kaupunkiympäristölautakunta (ja kaupunginhallitus mikäli kaavaan liittyy sopimus) käsittelee 
kaavaehdotuksen ja päättää kaavan asettamisesta nähtäville.

Nähtävilläolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Tavoiteaikataulun mukaan asemakaavan 
muutosehdotus käsitellään kaupunkiympäristölautakunnassa ja kaupunginhallituksessa talven 2025-26 
aikana.

Muistutukset ja lausunnot
Kaavamuutosehdotus on nähtävillä 30 päivän ajan, jolloin siitä on mahdollisuus jättää muistutus. 
Kaavaehdotuksesta pyydetään lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan vastineet.

HYVÄKSYMINEN JA VOIMAANTULO
Kaavan hyväksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. 
Kaavan hyväksymispäätöksestä voi valittaa.

LISÄTIETOJA
Kaava-asiakirjat ovat luettavissa internetissä www.vantaa.fi/kaavoitus. Internetin kautta voit seurata myös 
päätöksentekoa, nähtävillä olevia kaavoja ja yleisötilaisuuksia sekä saada tietoa asemakaavaprosessin 
etenemisestä.

Aineistoon voit tutustua myös maankäytön asiakaspalvelussa, Tikkurilan Vantaa-infossa (Dixi, Ratatie 11, 2. 
krs), puh. 8392 2133 (ma-ke 8.45-16.30, to 12.00-17.00 ja pe 7.45-15.30) ja muissa Vantaa-infoissa 
(Myyrmäki, Korso).

Asiaa hoitaa

asemakaava-arkkitehti Jukka-Veli Heikka
Itä-Vantaan asemakaavayksikkö
puhelin +358 40 825 2578
sähköposti jukka-veli.heikka@vantaa.fi 

http://www.vantaa.fi/kaavoitus
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Suunnittelusta vastaa

aluearkkitehti vs. Milja Halmkrona
Itä-Vantaan asemakaavayksikkö 
puhelin +358 40 536 9606.
sähköposti milja.halmkrona@vantaa.fi

Hankkeen
vaiheet ja 
aineisto

Kaupungin verkkosivusto
www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat

Vantaan kartat, kaavat ja ilmakuvat 
kartta.vantaa.fi 

Maankäytön asiakaspalvelu
Vantaa-info, Dixi, Ratatie 11, 2. krs
puhelin 09 8392 2133
avoinna ma-to 8.15-15.00

Vantaa-infot
Tikkurila, Korso, Myyrmäki

http://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat
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