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asemakaavanmuutos 002303

Asemakaavamuutostyon lahtotietoja

Kiviston asemakaavatiimi / lina Hannula




Kaavatyon kaynnistyminen

OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA

29.4.2025

Asemakaavatyon valmistelu on kaynnistynyt
kaavoitusohjelman ja kaavoituskatsauksen

e LINNANKALLIONTIE
, nl ] . itettu yksityisen

mukaiSES“ kevaalla_l 20253[. Tyo o aIOIte y ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002303
maanomistajan aloitteesta.

Kaavamuutosalue sijaitsee Kivistén kaupunginosassa, Osoitteissa Riipilantie 38 ¢ ja Linnankalliontie 2.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Linnankalliontiehen, iddssa Riipiléntiehen, eteldsss erillispientalojen
. korttelialueeseen jalannessa Linnankallion puistoalueeseen. Alueen pinta-ala on noin 0,6 hehtaaria.
a d O n t u I I U t Vi r el I I e 2 9 . 4 . 2025 . Suunnittelualue sijaitsee noin 2,3 kilometrin etaisyydells Kiviston juna-asemasta,
« Asemakaavaty

» Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla
29.4.- 30.5.2025.

« Asukastilaisuus Kivistdn kirjastolla 20.5.2025.

Vuoden 2023 ilmakuva. Kaava-alueen rajaus on merkitty punaisella viivalla.

0 isivulta:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma loytyy kaavan nettisiv

https://www.vantaa.fi/fi/ kaavoit_us / kaa_vat/ kivistossa-
P linnankalliontielle-pientaloja
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Suunnittelualuee
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Suunnittelualueen sijainti ja kuvaus

Kiviston
asema

Kaavamuutosalue sijaitsee Kivistdn éuuralueen

Kiviston kaupunginosassa osoitteissa Rllpllantle 38d
ja Linnankalliontie 2.

Rajaus ja pinta-ala saattavat muuttua suunnlttelun
edetessa.
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Imakuva vuodelta 2023
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Suunnittelun
lahtokohtia



Suunnittelun Iahtokohtia Yleiskaava 2020

Vantaan yleiskaava 2020 on hyvaksytty kaupungin-valtuustossa 25.1.2021 ja tullut voimaan 11.1.2023.

Pientalovaltainen asuinalue

Alue varataan pientaloasumiseen.

Alueelle saa rokentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppejd jo lGhipalveluita.
Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tdydennysrokentamisessa tulee vaa-
eilla suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta
muuttavat asemakaavat tulee laatia riittéviin laajoina kokonoisuuksina. Alueella
tulee sailyttdd riittévasti virkistysalueita.

Asemakaavoituksen yhteydessé tulee varmistaa palvelujen riittdvyys ja niiden
saavutettavuus kestévilla kulkumuodeilla. Alueelle voidaan sijoittaa vahittéiskau-
pan suuryksikkérajan alittavaa l&hialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.

Rakentamista séédellédn yleiskaavalla, kunnes alueelle

on laadittu asemakaava. Mikéli rakentaminen ei vaikeuta alueen tulevaa asema-
kaavoitusta, alueelle sallitaan rakentaminen 6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraa-
vasti:

- yksi asunto 0,2 -2 hehtaarin suuruisilla tiloilla
- kaksi asuntoa 2-3 hehtaarin suuruisilla tiloilla
- kolme asuntoa yli 3 hehtaarin suuruisilla tiloilla.

- Lahivirkistysalue
Alue varataon virkistyskdyttdén. Alueita yllépidetadn ja kehitetéidn yhtendising,

hyvin saavutettavina seké toiminnoiltaan ja luennenympéristdltaén monipueli-
sina virkistys- ja viheralueina. Aluetta ja sen toimintoja tarkemmin suunniteltaessa
ja lupamenettelyn yhteydessd tulee ottaa huomioon luentearvet, kulttuurihisto-
rialliset ja maisemalliset arvot, varmistaa ulkeilureittien ja ekologisen verkoston
jatkuvuus sekd turvata ekosysteemipalvelut. Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta
yleistd virkistystoimintaa palveleva rakentaminen.

Alueella olevat asuinrakennukset voidaan sdilyttéd. Rakennusten perusparanta-
minen, korjaaminen ja véhdinen laajentaminen ovat sallittuja. Mikali asuinkéy-
téssd oleva rakennus tuhoutuu, voidoan se korvata uudisrakennuksella. Asunto-
jen madrad alueella ei saa liséta.

Alueella on voimassa maankéytts- ja rakennuslain (MRL) 128 §:n mukainen toi-
menpiderajoitus, joka koskee maisemaa muuttavaa maanrakennustystd, puiden
kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetté.

, Yhdyskuntateknisen huollon alue
ET *

Alue varataan yhdyskuntateknisen huollon tarpeisiin.
0000000 Ohjeellinen ulkoilureitti

Ulkoilureitti voidaan toteuttaa ulkoilutiend tai ulkoilupolkuna. Reitin sijainti on
ohjeellinen. Ulkoilureitin sijainti ja tyyppi tarkentuvat yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa.

0000000 Virkistysalueyhteys

Laajoja virkistysalueita yhdistéivli virkistysalueiden sarja, ulkoilureitti tai vihera-
lue. Yhteyden tulee olla jatkuva ja sen luonne voi vaihdella rakennetusta luon-
nonmukaiseen.

Kaupunkikeskustoissa ja niiden léheisilléa asuinalueilla merkinnén varrella olevat
julkiset ulkotilat toteutetoan vehreing jo viihtyising, toisiinsa kytkeytyneind kau-
punkitiloina.




Suunnittelun lahtokohtia Asemakaava, maanomistus, maasto

 Alueellaon voimassa asemakaava 002148 Kivisto

« Asemakaavassa suunnittelualueen pohjoisosassa
sijaitseva tontti on puutarha- ja kasvihuonealuetta (MP) ja
eteldosassa sijaitseva tontti on erillispientalojen
korttelialuetta (AO).

« Kaava-alue on suunnittelualueen itdosassa sijaitsevaa
katualuetta lukuun ottamatta yksityisessa omistuksessa.

« MP-alue on metsdainen ja sisaltaa paljon korkoeroja

RIPUBYVAGEN
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« Aloitteen kaavamuutoksen laatimiseksi on tehnyt maanomistaja, jonka
tavoitteena on voimassa olevan asemakaavan puutarha- ja
kasvihuonealueen (MP) muuttaminen erillispientalojen alueeksi (AO).
AO-alueen tonttitehokkuusluvuksi tulisi 0,2. Talldin
rakennusoikeudeksi alueella tulisi 454m2. Kaavan edetessa tutkitaan
alueelle sopivan rakentamisen maaraa.

« Samalla muutetaan viereisen tontin Riipilantien puoleinen raja
vastaamaan toteutunutta nykytilannetta.

« AsemakaavatyOon yhteydessa laaditaan tonttijako.

« Asemakaavan muutoshankkeella mahdollistetaan uutta
pientaloasumista.
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