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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Korttelit 14013 ja 14022 ja osat kortteleista 14009, 14011, 14012 ja 14014 seké katu- ja virkistys-
alueita kaupunginosassa 14 Varisto. (Kumoutuvan asemakaavan kortteli 14013 ja osat kortte-
leista 14009, 14011, 14012 ja 14014 seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 14 Varisto).

Tonttijako:

Kortteli 14022 seka osat kortteleista 14012, 14013 ja 14014 kaupunginosassa 14 Varisto.
Tonttijaon muutos:

Osat kortteleista 14009, 14011, 14013 ja 14014 kaupunginosassa 14 Varisto.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan yleiskaavan mukaisen taydennysrakentamisalueen
toteuttaminen sekéa kaupungin vuokratonttien tehokkaamman kayton. Yhta yksityisessa omistuk-
sessa olevaa tonttia laajennetaan puistoon aiemman asemakaavamuutoshakemuksen mukai-
sesti. Niittdjantien alkuosaa levennetdén, Niittypolku muutetaan tavalliseksi kaduksi ja katujen
nimisté& muutetaan selkedmmaksi.

Kaavaan liittyy maakauppa yksityisen maanomistajan kanssa.

Kaavan laatija: Mikko Jarvi, kaavoitusinsindori, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi,
puh. 050 302 9416.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattaméa kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 22.12.2021.

- Kaavoitus tuli vireille 7.2.2022 ja sai numeron 002499.

- Mielipiteet pyydettiin 14.3.2022 mennessa (MRL 62 §) ja niité saatiin 22 kappaletta.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péivitettiin 9.2.2022, kun siihen lisattiin yhteystie-
dot mielipiteiden lahettdmista varten.

- Hankkeesta jarjestettiin 1.3.2022 Teams-asukastilaisuus. Tilaisuudessa oli paikalla noin 24
henkil6a.

- Toinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin 6.11.2023. Mielipiteet pyydettiin
12.12.2023 mennessa. Méaraaikaan mennessa saapui 17 mielipidetta.
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Toinen asukastilaisuus jarjestettiin Himeenkylan koululla 21.11.2023. Paikalla oli 32 osal-

listujaa.
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1.

TIIVISTELMA

Ulkoniityn viheralue on yleiskaavan mukainen asuinpientalojen tdydennysrakentamisalue, jo-
hon kaavoitetaan pientalokortteleita. Niittajantien alkua pitéa leventaa, jotta pihakatutyyppi-
nen katu voidaan toteuttaa. Katutilaa otetaan metri seka Niittdjantien eteld- ettd pohjoispuo-
lisista kaupungin vuokratonteista.

Tonttien vuokrasopimukset paattyvat vuoden 2027 lopussa. Kaupungin linjausten mukaisesti
tallaisten tonttien kehitysmahdollisuudet ja asemakaavan ajantasaisuus tarkistetaan ja tont-
tien rajoja voidaan muuttaa. Nama tontit voidaan jakaa, koska tontit eivat ole rakentuneet
kaavan mukaisella tonttitehokkuudella eli rakennusoikeutta on jéljelld uusiin asuinrakennuk-
siin. My6s Luuvakuja 1 tontilla on tilaa ja rakennusoikeutta toiselle asuinrakennukselle. Niitta-
jantien ja Karhekujan valiin saadaan pientalotontteja, samoin Karhekujan paahan.

Alueen nimist6d muutetaan johdonmukaisemmaksi ja Niittypolku muutetaan tavalliseksi ka-
duksi, jolloin sen nimeksi tulee Varistontie.

Kaavamuutokseen lisatddn myds Haravakuja 19 tontti, johon on haettu kaavamuutosta jo
vuonna 2012 numerolla 002189. Kaavamuutos ei ole tullut misséan vaiheessa vireille, joten se
on rauennut ja sité on haettu uudelleen 1.6.2022 numerolla 002520. Muutoksessa tonttiin lii-
tetdan 87 m2 Ulkoniityn viheraluetta. Muutos ei lisda tontin rakennusoikeutta.
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Havainnekuva luoteesta Martinkylantieltd/Vihdintielta. Anders Hedman, 17.11.2023
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2. LAHTOKOHDAT
2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaava-alue sijaitsee Variston pientaloalueen luoteisosassa lahella Vihdintien ja Martinkylan-
tien risteysta ja myos lahella Keha Ill:a.

2.1.2 Luonnon ymparistd

Maisemakuva ja -rakenne

Alue kuuluu Hameenkylaén, jonka lapi kulki Suuri Rantatie nykyisia Ainontieta ja Bolenraittia
pitkin. Kaava-alue on ollut vield 1930-1960-luvulla pelto- ja metsikkdmaisemaa, jossa oli jo
pientaloja. Niittajantie esiintyy jo 1930-luvun pitdjankartalla.

Alkuperaista luonnonmaisemaa on jonkin verran jéljella l&heisilla Varistonniittyjen, Raappa-
vuorten ja Pikkujarven viheralueilla.

A\

Keha Ill:n kohdalla kulkee Porkkalasta Lahteen ulottuva murroslaakso. Luhtitien ja Martinky-
lantien vélissa on loivia hiekka-, moreeni- ja kalliokumpareita, joille on rakennettu pientaloja.
Ulkoniitty on kuitenkin paéosin savikkoa.

Alue on lahivirkistysmets&d, joka rajoittuu teihin ja tontteihin. Alueella on ulkoiluteitd, polkuja
ja pieni pallokentté. Puiden kuntoa on seurattava.

Niittajantien jatkeen eteldapuolella on varttunutta kuivaa lehtoa, kasvatusmetsikkoé, jossa on
vaihtelevaa puustoa, padpuulajina rauduskoivu. Lansiosassa méntyja ja vanhaa peltoa.

Niittajantien jatkeen pohjoispuolella on vanha talonpaikka, lehtoméki, joka on uudistuskypsaa
monipuolista sekametséd, mantyja, yksi tammi, myds sembraa, raitaa ja pihlajaa. Lansiosassa
vanhaa peltoa.
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Niitt4jantien ja Karhekujan vélinen metsikkd on vanha talonpaikka, uudistuskypséé lehto-
maista kangasta, missé jareité vanhoja puita, koivuja ja kuusia, vaahteraa, pihlajaa ja haapaa.

Karhekujan lansipaésséa on asutuksen keskell& uudistuskypsa méntymetsikkd, jossa harvassa
vanhaa puustoa, alikasvoksessa pihlajaa, vaahteraa ja muutama tammi.

Voimassa olevan asemakaavan 140100 selostuksessa (Kakila 25.9.1974) aluetta kuvaillaan
seuraavasti:

"Variston alue on Porkkalasta aina Lahteen ulottuvan murroslaakson reunamuodostuma-alu-
eella, jota Varistossa osoittavat loivat koillis-lounaissuuntaiset kumparejonot.

Kumpareiden véliset laaksoalueet ovat aitosavialuetta, joissa savikerrosten paksuus on pai-
koin toistakymment& metria. Varisto sijaitsee keskeisesti Lammaslammesta Espoon Pitk&jar-
veen laskevan puron valuma-alueella. Puro saa vetensa Furumossen-suosta ja Lammaslam-
mesta sekd Martinlaakson ja Variston metséisilta rinteilté. Variston kohdalla puro on suoravii-
vaisesti ruopattu.

Variston etelépuolinen peltolaakso on voimakas tuulensola. Alueen metséiset valialueet toimi-
vat sivuvedenjakajina. Kasvillisuuden peittdmin& ne tasaavat vesioloja pidattaen sulamis- ja
sadevesia auttaen imeytymisté aina pohjavesiksi asti.

Metsaalueet kasittévat useita metsatyyppeja, paédasiassa kuitenkin lehto- ja mustikkatyypin
metsid. Puustoltaan metsat ovat runsaslajisia, mutta ylitiheita ja yli-ikéisia. ”

Alue on toteutunut tdmén voimassa olevan kaavan mukaisesti, jolloin maisema on muuttunut
rakentamisen myGta.

.
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Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on rakentamatonta ja rakennetut osat katuja ja tontteja.
Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera
Maalajikartan (kuva 1) mukaan kaava-alueen maaperé (0—1 m) on téytto4, savea, hiekkaa, mo-
reenia ja paikoin myos avokalliota.
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Pohjatutkimusten mukaan pintamaan/tayton (0-1 m) alla on enimmilla&an noin 12 m paksu
kerros savea/silttia. Saven ja siltin alla maakerrokset vaihtuvat suhteellisen ohuen hiekan ja
soran kautta pohjamoreeniin. Kairaukset ovat paattyneet kovaan pohjaan, kiveen tai kallioon
noin 1-17 m syvyydella maanpinnasta. Kaava-alueella tehdyt pohjatutkimuspisteet nakyvat
kuvassa 1.

Kaava-alueella ei ole pohjaveden mittauspisteita.

A Ne———_ S A Si q
Kuva 1: Maalaji- ja pohjatutkimuskartta (ei mittakaavassa!)

Topografia

Alue nousee lannesté itdan pain. Korkeimmat kohdat ovat kaava-alueen keskella. Maaston ko-
rot rakennettavalla alueella vaihtelevat +28 ja +38 metrin valilla, puistoksi jaavalla alueella
maasto nousee +40:84an metriin. Suurin osa uusista tonteista sijoittuu rinnemaastoon.

Kasvit ja eldimet

Alueella on tehty lepakkoselvitys (Faunatica 2022), jossa todettiin, etté lepakot on mahdollista
huomioida maankaytdssa. Selvitysalueelta rajattiin kaksi luokan Ill lepakkoaluetta (kuva 2),
joista toinen on kaavamuutosalueella (Leppékukkulan alue Karhekujan pohjoispuolella). Lepa-
koiden lisaantymis- ja levédhdyspaikkaa koskee luonnonsuojelulain 49 §:n mukainen havitta-
mis- ja heikentémiskielto. Koska lisaéntymispaikka sijaitsee jo rakennetulla alueella, kaava-
muutos ei varsinaisesti uhkaa itse lisddntymispaikkaa. Niittajantien ja Karhekujan véliin olisi
hyva jattaa puustoa pohjanlepakoiden suojaksi.



002499 Ulkoniitty / 3.611.3.2025 Sivu8/51

Lisdantymispaikka 0 50 100 m
I} Lepakkoalue (luokka III) [ SE—

[ selvitysalue

Lepakkoselvityksen Kuva 2. Faunatica Oy 2022

Muut alueella tavatut kasvit tai eldimet eivat esta rakennustoimintaa (LSL 82 §).

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue on nykytilanteessa padosin vetta lapéisevaa metsdisté aluetta. Nykyisen katualu-
een ja kaava-alueella sijaitsevien kiinteistdjen osalta alue on lapaisemé&tonta katto- ja asfaltti-
pintaa.

Kaavamuutosalue sijoittuu osin rinteeseen, mink& vuoksi kaavoitettaville tonteille valuu vesia
ymparoivilté alueilta. Lisaksi kaavamuutosalueen poikki kulkee avo-ojia.

Kaavamuutosalue kuuluu Varistonojan valuma-alueeseen. Nykytilanteessé rakentamattomalle
alueelle satavat vedet imeytyvat osin maahan ja osin johtuvat ojissa edelleen Martinkylantien
hulevesiviemarilinjaan. Martinkylantien hulevesiviemarilinjasta vedet johtuvat Varistonojaan,
joka alittaa Keha Ill:n ja Vihdintien ja paatyen lopulta Pikkujarveen. Pikkujarvesta vedet virtaa-
vat jalleen Keha IlI:n alitse Pitkajarveen. Pitkajarvesta vedet virtaavat Espoon halki lounaaseen
purkautuen lopulta Kurttilassa mereen.

Kaava-aluetta ei ole luokiteltu pohjavesialueeksi.
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Timo Kallaluoto 22.6.2022

Niittajantien paa.
Rakennettu ympaéristd

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Varistossa asui vuoden 2021 lopussa 2 271 henked. Alueen vékiluku on pysynyt melko tasai-
sena koko 2000-luvun puolella laskien kuitenkin tasaisesti. Eniten asukkaita on ollut 1980-lu-
vulla, noin 600 asukasta enemman kuin nykyéén. Varistontien alkupaahén on rakennettu jon-
kin verran lisda asuntoja viime vuosina ja Luhtitien varrelle ollaan kaavoittamassa lisaé asun-
toja. Varistossa on véhan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri. Koko
Myyrmaen suuralueen asukasluku oli 58 212 henked, missa on kasvua reilut 6 000 henkea vii-
meisen kymmenen vuoden aikana.

Asuminen

Kaava-alueella on kuusi omakotitaloa ja yksi paritalo. Kaava-alueeseen rajoittuvilla tonteilla ja
koko lahialueella on enimméakseen omakotitaloja sekd muutamia rivitaloja, Haravakujalle on
myds valmistumassa yksi kaksikerroksinen kerrostalo seké kaavoitettavana yksi palveluasumi-
sen kohde.

Sosiaalinen ympaéristd

Alueen ikdjakaumasta paatelleen alueella asuu edelleen sinne 1970- ja 1980-luvulla muutta-
neita, mutta todennéakaisesti asukkaiden ikarakenne nuorentuu lahivuosien aikana.

Palvelut ja tyopaikat

Julkisista palveluista lahimpina ovat paivakoti noin 400 metrin seka yhtenaiskoulu noin 500
metrin etéisyydella.

Kaupallisista palveluista lahelld ovat kaksi paivittaistavarakauppaa, pikaruokaravintoloita ja
huoltoasemia. Lahella on myds Variston ja Petikon yritysalueet, joista I6ytyy runsaasti tilaa

vaativan seka erikoistavaran kauppoja. Palvelut ovat my®os lahes ainoita alueen tyopaikkoja.
Petikko-Varistossa on myds kaupan ja tuotannon tyopaikkoja.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on pientalovaltaista aluetta. Lentomelun vuoksi pohjoisempana ei voi olla
asumista. Laheisilla suurilla liikennevéaylilla eli Kehé l1l:lla ja Vihdintiella on jonkin verran este-
ja meluvaikutuksia.
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) chiat
Virkistysalueeksi jadvaa puustoa. Timo Kallaluoto 22.6.2022
Kaupunkikuva

Pientaloalue on matalaa ja melko monimuotoista. Rakentamisen paépaino on 1970- ja 1980-
luvuilta, mutta vanhimmat rakennukset ovat 1930-luvulta ja uusimmat aivan viime vuosilta.

Virkistys

Ulkoniitty on toiminut lahimpien asukkaiden I&himetsikkona ja laajemman alueen asukkaille
ulkoilu- ja lapikulkureittind. Suunnittelualueen itapuolella on laajempi Varistonniityn virkistys-
alue, joka yhtyy Raappavuorten virkistysalueeseen. Varistosta on myds melko lyhyt matka Pe-

tikon metsiin. Varistonniityn l&pi virtaa Varistonoja. Etelan suunnalla on Vapaalanmetsan vir-
kistysalue seké Vapaalan liikuntapuisto.

Nykyinen ulkoilupolku Leppékukkulalla. Mikko Jarvi 19.1.2022
Liikenne
Autoliikenteen suhteen alueen yhteydet ovat erittéin hyvét suurten liikkennevéylien vuoksi.

Julkinen liikenne on bussilinjojen varassa. Linja-autoja kulkee moneen suuntaan, myds Van-
taankosken juna-asemalle. Vihdintiella kulkee suora linja Elielinaukiolle ja Luhtitieta pitkin kul-
kee runkoliikenteen linja muun muassa Myyrmakeen.
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Kavelyn ja pyoréilyn reitit ovat monipuolisia ja sujuvia. Sek& Vihdintiella, Martinkylantiella,
Keha Ill:n varrella etté Luhtitiella kulkevat tavoiteverkon mukaiset padpyorareitit. Pyorareit-
teja kulkee myds Varistonniityssa ja Varistontiella. Vuonna 2022 kaupunkipydréaasema oli Ai-
nontiella noin 500 metrin paassa.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alueen lahimmat yleiset vesijohdot sijaitsevat Haravakujalla ja -polulla, Varistontiella,
Niittéjantielld, Karhekujalla ja Luuvakujalla.

Asemakaava-alue kuuluu Myyrmaen painepiiriin. Painepiirin vesisailiond on Myyrméen ylave-
sisailio, jonka tilavuus on 4500 m?. Painetaso alueella on (+77.00. Tarkat painetasot annetaan
HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarginti
Kaavamuutosalueen lahimmat yleiset jatevesiviemérit sijaitsevat Haravakujalla ja -polulla, Va-
ristontielld, Niittajantiella, Karhekujalla ja Luuvakujalla.

Alueen jatevedet johdetaan Variston kautta uudelle Petikon jatevedenpumppaamolle, josta
vedet johdetaan paineviemarissa Askistoon. Askistossa uusi paineviemari liitetdan Askiston
jatevedenpumppaamolta lahtevaan paineviemariin. Askiston pumppaamolta jatevedet johde-
taan paineviemarissa Haimeenkylan halki etelaan Espooseen. Espoossa jatevedet paatyvat
Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti / hulevesijarjestelma

Kaavamuutosalueen lahimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Haravakujalla ja -polulla, Va-
ristontielld, Niittajantiella, Karhekujalla, Luuvakujalla ja Martinkylantiella.

Osa kaavamuutosalueen nykyisten kiinteistdjen hulevesista johdetaan Karhekujan ja Niittajan-
tien hulevesiviemareihin ja osa vesista johdetaan Alkullan ja Ulkoniityn viheralueille.

Nykytilanteessa kaavamuutosalueen vedet johtuvat edelleen Martinkylantien hulevesiviema-
rilinjaan. Hulevesiviemari purkaa Martinkylantien etelapuolella avo-ojaan. Avo-oja johtaa ve-
det Varistonojaan, joka virtaa luoteeseen alittaen Kehd Ill:n ja Vihdintien ja paatyen lopulta
Pikkujarveen.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu alueen reunoille. Johdot kulkevat Martinkyléntien, Haravakujan,
Niittdjantien, Karhekujan ja Varistontien katualueilla. Uudet rakennukset ovat liitettavissa
kaukolampdoverkkoon, ensisijaisesti Martinkylantielta.

Alueella voidaan hyddyntda myds maalampda ja aurinkoenergiaa.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keski- ja pienjannitemaakaapeleita on alueen ymparilla. Muun-
tamo sijaitsee viheralueella Varistontie 24 kohdalla. Alueelle tarvitaan mahdollisesti myds uusi
muuntamo. Sille varataan tilaa Martinkyl&ntien varrelta korttelin 14014 lahelta.

Ympaéristohairiot
Suunnittelualue on lentomelualuetta 2 (Lden 55-60 dB) seké& lentokoneiden laskeutumis-

vybhykettd, mika edellyttad asuinrakennusten ulkokuoren aaneneristavyydeksi vahintaan 35
dB.

Tieliikennemelu paivaaikaan on Martinkylantien laheisyydessa 60-65 dB ja Ulkoniityn avoi-
mella alueella 55-60 dB. Idempéana paivaaikaan melutaso on 50-55 dB ja osittain 45-50 dB.
Yoaikaan melutaso vaihtelee lansiosan 50-55 dB:st& itdosan alle 45 dB:iin. Melumalli on vuo-
delta 2021.
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Alueella ei ole todettu saastunutta maaperaa eika laheisyydessé ole Seveso-laitoksia.

Maanomistus

Koko kaavoitettavan alueen omistaa Vantaan kaupunki laajennettavaa Haravakuja 19 tonttia
lukuun ottamatta. Kaava-alueella on kuusi vuokratonttia, joilla on omakoti- ja paritaloja.

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattdmien valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentaé yhdyskuntien ja liilkenteen péaastéja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriymparistdn arvoja sekd parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdén aéri-ilmiéihin Tavoitteena on
myds, etté suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytté ja luodaan
edellytykset vaestokehityksen edellyttamalle riittavélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

=> Asemakaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

o~ S vea AN L Uusimaa-kaava 2050 on saa-

F ] nut lainvoiman 13.3.2023,
z josta Vantaan alueella on voi-
I massa Helsingin seudun vai-
? " hemaakuntakaava.

Voimassa olevassa Helsingin
seudun vaihemaakuntakaa-
> vassa asemakaava-alue on
taajamatoimintojen kehitta-
misvy6hyketta ja lentomelu-
aluetta (Lden 55 — 60 dBA).
A ’ 4 Petikko-Variston alueelle on
- 4 merkitty kaupan alue ja Myyr-
maéki on keskustatoimintojen
aluetta.
N\ =>Asemakaavamuutos on
maakuntakaavan mukainen.

Ote maakuntakaavayhdistelmasta.

Helsingin seudun maankayttd, asuminen ja liikenne, MAL 2023

Helsingin seutu on vuonna 2040 Euroopan kestdvimmin kasvava ja ihmislaheisin metropoli-
alue. Seutua kehitetdan yhdyskuntarakenteeltaan monikeskuksisena metropolina. Investoinnit
hyddynnetaan mahdollisimman tehokkaasti. 95 % asumisesta sijoitetaan ensisijaiselle
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vyohykkeelle. Pientaloasumista edistetaan.
(HSL ja HSYK 12.9.2023, Kv 13.11.2023; MAL-sopimus 2024-2035 Kh 7.10.2024)

3

Yt/ Ensisijaisesti kehitettava vyhyke.

=> Asemakaava-alue kuuluu ensisijaisesti kehitettavaan vyohykkeeseen. Kaava edistaa pienta-
loasumista.

Yleiskaava

Alue on merkitty pientaloval-
taiseksi asuinalueeksi (AP), jolle
saa rakentaa ensisijaisesti erilai-
sia pientalotyyppeja ja l&hipalve-
luita. Taydennysrakentamisessa
tulee vaalia ympariston arvok-
kaita erityispiirteita seka raken-
tamisen tapoja. Palvelujen riitta-
Vvyys ja niiden saavutettavuus
kestavilla kulkumuodoilla tulee
varmistaa. Alueella tulee sailyt-
taa riittavasti virkistysalueita.

Alue on myds lentomeluvydhy-
kettd L2 (LDEN 55-60 dB). Vih-

— e km ) dintie ja Martinkylantie ovat tar-
0 05 keita paikallista tai seudullista
Kaupunginvaltuusto hyvéksyi yleiskaavan 25.1.2021. likennettd palvelevia vaylia ja

niiden risteysalueella on erita-

Kaavahanke on voimassa olevan yleiskaavan mukainen. " »
Y soliittyméavaraus.

=> Asemakaavamuutos on yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava

Alueella on voimassa p&dosin asemakaava nro 140100 (SM 8.7.1976). Siiné korttelialueet ovat
asuntorakennusten korttelialueita (A*), jossa jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksenmukai-
sesti nakosuojattu, asuntoon liittyva ulko-oleskelutila, jonka lyhimmén sivun on oltava vahin-
taén 3 m. Rakennusten suurin kerrosluku on Il ja tonttitehokkuusluku e=0.30. Ulkoniitty on
puistoaluetta (P) ja sen eteldpuolinen alue istutettava puistoalue, jolle saa rakentaa leikkipuis-
totoimintaa palvelevia rakenteita. Niittdjantien alkuosa on yleiselle jalankululle varatun katu-
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu ja Niittypolku yleiselle jalankululle varatun katualueen
0sa, jolla julkinen liikenne on sallittu.

Pienella osalla Karhekujan p&été on voimassa asemakaava 001231 (Kh 14.8.1995), joka késit-
ta4 katualueen osan lisaksi viereisen omakotitontin.

Vantaan kaavoja, karttoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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3.

3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Kaupunginhallitus 9.9.2019 § 20

"Paéatettiin, etta erillispientalotonttien vuokrasopimuksien uusimistilanteissa

a) vuokratontin kehitysmahdollisuudet ja asemakaavan ajantasaisuus tarkistetaan ennen
vuokrasopimuksen uusimista,

b) vuokratontin kehitysmahdollisuuksien mukaan voidaan perustellusta syysta vuokra-alueen
rajoja muuttaa tai olla luovuttamatta vuokratonttia uudelleen, ---"

Vantaan kaupungin Kiinteistot ja tilat -palvelualueen jattdma kaavamuutoshakemus on kir-
jattu saapuneeksi 22.12.2021. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002499 ja se hyvék-
syttiin kaavoitusohjelma 2022-2024:44n kaupunkiympéristlautakunnassa 18.1.2022. Kaavoi-
tus tuli vireille 7.2.2022.

Kiinteistot ja tilat l&hetti vuoden 2022 alussa kirjeen vuokratonttien haltijoille, jossa kerrottiin
kaavamuutoksen hakemisesta ja vireilletulosta seka kaupunginhallituksen paatoksesta vuokra-
sopimusten uusimisen yleisista vuokrausperusteista (9.9.2019, § 20).

Haravakuja 19 on hakenut kaavamuutosta vuonna 2012. Siind haettiin noin 100 m2 suuruista
tontin laajennusta puistoon. Muutosta ei ole otettu kaavoitusohjelmiin ja se on rauennut vii-
den vuoden paasta hakemuksesta. Tontin omistaja on hakenut muutosta uudelleen 1.6.2022
ja se késitellaén tdmaén kaavatyon yhteydessa.

Uusi osallistuminen suoritettiin vuoden 2023 loppupuolella, jolloin osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa esitettiin tarkempi luonnos kaavan muuttamisesta. OAS lahetettiin 6.11., asu-
kastilaisuus pidettiin 21.11. ja mielipiteet pyydettiin 12.12. mennessa.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tydntekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ymparisto (kiinteist6t ja tilat,
rakennusvalvonta, ympéristokeskus, kadut ja puistot), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos,
kaupunginmuseo

- Muutviranomaiset ja yhteisdt: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Ensimmainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin 7.2.2022. Asemakaava-
muutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukasleh-
dessd 12.2.2022 seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille
7.2.2022 seka Vantaan asukaslehdessa 5.3.2022. Mielipiteité pyydettiin 14.3.2022 mennessa.

Asukastilaisuus pidettiin Teams-kokouksena 1.3.2022. Tilaisuudessa oli 24 osallistujaa.

Méaéraaikaan mennessa saatiin 16 mielipidettd, mydhéstyneend seuraavana paivana nelja ja
my&hemmin vield kolme. Mielipiteista viisi oli muilta kuin asukkailta. Asukkaiden mielipiteissa
oli mielipiteen lahettajan liséksi noin 20 muuta allekirjoittajaa. Osa asukkaista oli lahettanyt
useamman mielipiteen.



002499 Ulkoniitty / 3.611.3.2025 Sivu 16 /51

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymaélla ei ollut lausuttavaa.

e Vantaan Energia Oy:lla ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:l1a ei ollut huomautta-
mista. My6hemmin Vantaan Energia Sahkdverkot Oy ilmoitti, ettd kaavamuutoksessa
tulee varautua muuntamon sijoittamiseen kaava-alueella.

» Muuntamolle varataan paikka katualueelta Martinkylantien varrelta.

e Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa eiké sité ole tarpeen kuulla kaa-
van jatkovaiheissa.

¢ Finavia Oyj toteaa mielipiteessaan, etta kaava-alueen sijainnin vuoksi lentokoneiden
melu on jatkuvaa ja jokapaivaisté ja ettd Lden 55 dB ylittavalle lentokonemelualueelle
ei tule sijoittaa uusia asuinalueita. Finavia on huolissaan enenevasta asuinalueiden
laajentamisesta lentokonemelualueelle. Finavian mukaan kaupungin tulee tarkoin
harkita, onko uuden asutuksen osoittaminen kyseiselle alueelle valttamatonta. Lisaksi
Finavia katsoo, ettd aéneneristavyysvaatimukset ovat asumisviihtyvyyden kannalta
minimivaatimus.

e Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma esittaa kannanottonaan muun mu-
assa, etté kaavoituksessa on huomioitava riittavat tilavaraukset vesihuollon putkille ja
laitteille ja ettéd vesihuoltolinjat tulee l&htdkohtaisesti osoittaa yleisille alueille ja joh-
tokuja-aluevarausten tarve tulee selvittaa.

e Mielipiteessa 1 asukas vastustaa kaavamuutosta, koska sen my6ta alueesta tulee puis-
tomaisen ja valjan sijaan ahdas ja vilkas. Tontti rajoittuu metsaan, mika oli tarkea os-
toperuste. Kaavamuutos estaa pihan parantamisen. Metséssé asuu paljon lintuja ja
oravia ja metsdssé on paljon vanhoja puita, joita tulisi suojella. Niittdjantien leventa-
minen tekee tontista hankalan, kun pysakaintiin tarkoitettu etupiha pienenee oleelli-
sesti. Rakentamisvaihe heikentda asuinolosuhteita merkittavasti melun ja pélyn
vuoksi eikd pihaa voisi juuri kayttaa. Myos liikkenne lisdéntyy, mika vahentéa asumis-
mukavuutta ja turvallisuutta.

» Alueen tonttitehokkuus e=0.30, josta suuri osa on kayttamatta. Katualuetta ote-
taan vain metri etelédpuolen tonteilta eiké kaksi kuten alun perin oli ehdotettu. Ra-
kennustydn aikainen haitta on tilap&inen. Tulevan rakentamisen tuottama liiken-
nemaara on vahainen. Pihan laitteet tulee omistajan poistaa tai sitten ne lunaste-
taan.

e Mielipiteessa 2 asukas esittaa, ettd Luuvakuja 1:n mahdolliselle lohkottavalle tontille
kulku olisi Varistontielta eika Luuvakuja 1 tontin kautta. Asukas on myds harmissaan
alueen tuhoutuvista virkistysalueista.

» Ajo lohkottavalle Luuvakuja 1:n tontille tulee Varistontieltd. Kaavoittaja oli paikal-
lakéynnin yhteydessé antanut asiasta vahingoissa vaaraa tietoa. Alueelle jaa run-
saasti virkistysalueita, vaikka siita pieni osa jaa rakentamisen alle.

¢ Mielipiteessa 3 asukkaan mukaan Vantaan kaupunki ei nykyiselladnkaan pysty tarjoa-
maan riittavia palveluja veroa maksaville asukkaille eiké arvosta vanhoja pientalo-
asukkaita. Vuokratonteilla asuvia kohdellaan térkedsti, asukkaita ei kunnioiteta. Pien-
taloasukkaat ajetaan entistd ahtaammalle, tontit pienenevat entisestaan, lumet eivéat
mahdu tonteille. Nykyinen vahainenkin liikennemelulta ja saasteilta suojaava puusto
héviaa, viheralue ollut henkireikd. Miten 300-400 vuotta vanhojen mantyjen kay?

» Yleiskaavan paatavoitteita ovat kaupungin kasvuun varautuminen kasvavan kau-
pungin tiivistaminen ja kaupunkirakenteen eheyttdminen. Asemakaavalla ei vaiku-
teta palvelujen jarjestamiseen. Terveyspalvelut jarjestaa nykyaén Vantaan ja Ke-
ravan hyvinvointialue. Kaupunki jarjestaa kaikille oppivelvollisille koulun. Kaupunki
tarjoaa paivahoidon ja koulupalvelut, mutta niiden tarjoaminen ei ole asemakaa-
vakysymys. Pankkipalvelut yksityisid. Tonteilla on runsaasti kéyttaméatonta
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rakennusoikeutta, joka hyodynnetaan rakentamiseen. KH on katsonut, etta tont-
tien maankaytto tarkastellaan vuokrasopimusten paattyessa. Kadun leventami-
nen tarvitaan yleiskaavan taydennysalueen toteuttamiseen. Katu on tarpeen paa-
semiseksi. Puusto vaikuttaa melun sirontaan, ei juurikaan aanitasoon. Rakenta-
misalue on yleiskaavassa pientaloaluetta. Vanhoja mantyja sailytetaan.

Mielipiteessa 4 asukkaan tontista on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esite-
tyssa luonnoksessa ollut tarkoitus lohkoa uusi pieni tontti, mika estéisi nykyisen kulun
tontille. Muutakaan vaihtoehtoa ei kuitenkaan ole. Asukkaan mukaan rakennuksen
kayttd- ja myyntiarvo romahtaisi. Tontti on jo nykyiselladn muita korttelin tontteja
pienempi ja silld on huomattavia korkoeroja. Asukkaan mukaan suunnitelmasta na-
kee, ettei suunnittelija ole kdynyt paikan paalla toteamassa, miké on jarkevaa ja mah-
dollista toteuttaa, eiké Vantaan kaupunki arvosta viihtyisad omakotiasumista, vaan
yrittaa pilkkoa olemassa olevia tontteja pieniksi ja epakaytannéllisiksi, vaikka tontin
haltijat ovat maksaneet verota ja tonttivuokrat kaupungille vuosikymmenten ajan.
Tontin haltijoille ei ole missdéan vaiheessa esitetty rakennusoikeuden téysiméaaréaista
kayttoa.

» Suunnittelija on kaynyt paikan paalla ja on todettu, ettei uuden rakennuspaikan
kaavoittaminen tontille ole mahdollista kulkuyhteyden ja korkoerojen vuoksi.

Mielipiteessa 5 todetaan, etta Karhekujan kaéntopaikka ja sitd ymparoiva viheralue
toimii lumen ldjityspaikkana. Jos Karhekujan paahan nykyiseen puistoon kaavoitetaan
uusi omakotitontti, lumen lgjittdminen vaikeutuu nykyisestaankin ja lisaa kuluja, kun
lunta pitéa kuljettaa muualle. Karhekujan korkeustaso on liian korkealla suhteessa ra-
kennuksiin, miké aiheuttaa ongelmia tonteille ja rakennuksille, kun hulevedet kadulta
johtuvat niille. Uuden tontin my&té kaantdpaikkaa pitdisi jatkaa puistoon péin, jossa
maa nousee entisestadnkin. Tama voimistaisi nykyisia ongelmia. Néiden haasteiden
vuoksi asukas ehdottaa uuden tontin kaavoittamisen jattamista pois kaavasta.

» Toistaiseksi ei ole mitaan syyta laajentaa kédantdpaikkaa puiston suuntaan uuden
tontin takia. Eik& kaantopaikan korkeutta tarvitse korottaa tontin rakentamisen
takia. Uusi tontti ei oleellisesti heikenna tai vaikeuta talvikunnossapitoa, koska
kaantopaikan paahéan jaa edelleen lumitilaa. Katujen kunnossapitoon voi olla yh-
teydessa, jos lumien lgjitys haittaa tonttiliittyman kayttoa.

Mielipiteen 6 laatija on alueen alkuperaisasukkaita, rakentanut asuntonsa 1978. Asu-
kas kertoo asuneensa lahistoll& jo vuodesta 1954 perheensé kanssa. Asukas ehdottaa
viheralueen nimeamisté kielometsaksi, koska metsikdssé kasvaa paljon kieloja seka
valkovuokkoja. Puustosta hédn mainitsee suuren tammen, méntyja seké lehtikuusen,
jonka arvelee olevan Vantaalla harvinainen. Néiden sdilymisen vuoksi uudisrakentami-
sen maaraa metsikkdon pidetadn kohtuuttomana. Asukkaat kayttavat metsikkoa aktii-
visesti, minka voi todeta alueen polkuverkostosta. Mielipiteessd mainitaan myds Kar-
hekujan kaantopaikan paadyn kayttamista lumitilana, minka poistaminen aiheuttaa
ongelmia. Mielipiteessa halutaan myds selvyys asemakaavan puistoalueiden eri mer-
kinndista ja niiden eroista ja mainitaan virhe osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
esitettyd Haravakujan varren tonttitehokkuutta. Mielipiteen antaja lahetti mydhem-
min kevaalla 2022 kuvia kieloista ja valkovuokoista Karhekujan ja Niittajantien vali-
seltd alueelta.

» Sailytettavat puuyksilot kartoitetaan viela eiké& puustoa saa kaataa turhaan. Mit-
kaan mielipiteessa esitetyt kasvilajit eivat kuitenkaan ole suojeltavia lajeja. Kielo ei
estd alueen rakentamista. Ulkoniityn metsainen osuus séilyy osin ja siellé olevia
polkuja saastyy. Asemakaavassa on tosiaan kaksi erilaista puistoaluetta. Ulkonii-
tyn viheralue on kaavassa puistoaluetta P ja etelaisempi nimeton istutettava puis-
toalue, jolle saa rakentaa leikkipuistotoimintaa palvelevia rakenteita PI*. Talle
puistolle ei kuitenkaan nykyisen asemakaavan voimassaoloaikana ole toteutettu
kaavan mukaista leikkipuistotoimintaa tai istutettu mitaan.
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Mielipiteessa 7 vastustetaan rakentamista, koska rakennusten tielta kaadettaisiin
puut, jolloin ilmanlaatu huononee, lahimetsa parantaa asukkaiden fyysista ja henkista
hyvinvointia, luontoarvot kérsivat ja alueen viihtyisyys héviaa. Myos metsikdn nykyiset
kayttajat menettaisivat kosketuksen luontoon ja uudet asukkaat kokisivat kulkijat hai-
ridksi, eika elaimilla olisi enaa paikkaa missa olla.

» Ulkoniitty on yleiskaavan mukaista tadydennysrakentamisaluetta ja nykyista kasvil-
lisuutta tulisi sailyméaan nykyisen polun ymparilla. Kulkuyhteys Vihdintien ja Varis-
tontien valilla séilyy. Varistontien itdpuolella on laajat virkistys- ja luontoalueet.

Mielipiteessa 8 vastustetaan tadydennysrakentamista, koska se alentaa kiinteistojen
arvoa ja ldhimetséssa lahialueen lapset leikkivat ja alueen asukkaat ulkoilevat. Met-
sikolla on kiistaton arvo asumisen rauhan ja viihtyisyyden kannalta. Taydennysraken-
tamisen taytyy toteutua muutoin kuin vahentamalla valittdmassa laheisyydessa sijait-
sevien kiinteistdjen arvoa ja asumisviihtyvyytta.

» Alue on yleiskaavan mukaista tdydennysrakentamisen aluetta, koska se on palve-
lujen ja hyvin liilkenneyhteyksien laheisyydessa. Uusien asuinalueiden rakentami-
nen kauas kunnallisteknisita verkoista on kallista ja sen mydta yleensa menete-
taan taydennysrakentamista enemmén luontoarvoja ja on muutenkin vdhemman
ekologista. Asunnon arvon muutosten arviointi ei ole yksiselitteista ja siihen vai-
kuttaa moni asia. Paasaantoisesti asunnon arvo laskee ajan kuluessa, mutta alu-
eella tapahtuvat muutokset voivat nostaa alueen arvoa. Taydennysrakentaminen
yleensa nostaa alueen arvoa, vaikka alueen asukkaat kokevat asian toisin.

Mielipide 9 on yhteensa 15 asukkaan allekirjoittama. Mielipiteessa vastustetaan ra-
kentamista Ulkoniityn itdpuoliselle puistoalueelle. Syita vastustamiseen ovat muun
muassa ilmastonmuutoksen ehkaiseminen seka alueen viihtyisyys ja turvallisuus, li-
séksi tontit on sijoitettu liian tihedsti ja epaedullisiin paikkoihin. Viheralueet ovat hiili-
nieluja, joita pitaa sailyttaa, aluetta kaytetaan virkistykseen ja kuntoiluun, puut suo-
jaavat kuumuudelta, melu ja p6ly lisdéntyvat, jos puusto haviéa ja alueesta tulee tur-
vaton lapsille. Kaavassa on tarkoitus saada aikaan mahdollisimman tiivista rakenta-
mista, minka seurauksena tontit olisivat pienid ja taloista tulisi kellari- ja ullakkotilojen
vuoksi kaytédnnossa nelikerroksisia. Kaupunki ei ole vaatinut tonttien rakennusoikeu-
den taysimaaraista kayttamista eika vuokralaisia voi kohdella mielivaltaisesti vuokra-
sopimusten uusimisen yhteydessa. Aikoinaan talojen rakentamiseen on saatu arava-
lainaa, jolloin ehtona oli enintdén 120 hum?2 suuruiset asunnot, joten tonttien raken-
nusoikeutta ei ole edes voinut tdysimaaraisesti kayttaa. Liian tihed tdydennysrakenta-
minen lisaa liikenneturvallisuusongelmia eika tonttikaduilla ole edes jalkakaytavia ja
kunnossapito-ongelmat lisdantyisivat etenkin talvisin. Korkeuserot Ulkoniityn ité-
osassa ovat suuret, miké tekee rakentamisesta haastavaa ja ajovaylat olisivat jyrkkia.
Tama lisad hulevesiongelmia. Ulkoniityn Martinkylantien etelépuoleiselle peltoalu-
eelle uusia tontteja voi sijoittaa, jos ajo niille tulisi Martinkylantielta. Taydennysraken-
tamisessa pitdisi ottaa huomioon alueen yleinen viihtyvyys. Nyt suunnitelmien motii-
vina vaikuttaa olevan kapeakatseinen rakennusalan maksimointi. Pientaloalueiden tii-
vistdmisen sijaan kaupungin tulisi my6s edistaa uusia asuinalueita.

» Rakentaminen valitettavasti yleensd vahentaé olemassa olevaa kasvillisuutta.
Kaupunki pyrkii edistaméaan kasvillisuutta saastavaa rakennustapaa. EU:n ennal-
listamisasetuksessa ei puututa suojelun tapoihin eiké se ole vield voimassa. Kau-
pungeissa tehtavat toimenpiteet olisivat vaikutuksiltaan pienié verrattuna metséa-
taloutta tai soita koskeviin toimiin. Viherrakenne ja virkistysalueiden saavutetta-
vuus ovat olleet tarkea osa uutta yleiskaavaa laadittaessa ja niité kehitetaan jat-
kuvasti. Myds luonnonsuojelualueiden méara lisaantyi yleiskaavassa merkitta-
vasti. Alueen laheisyydessé on suuria virkistysalueita. Viheralue ja polkuyhteys
Vihdintien ja Varistontien valilla on tarkoitus séilyttaa. Vuokratonttien vuokrasopi-
musten uusimisen yhteydessa tonttien kokoa voidaan muuttaa kaupunginhallituk-
sen paatoksen mukaisesti. Tonttien vuokranmadraytymisperusteet muuttuvat uu-
den vuokrasopimuksen my6té, jonka vuoksi vuokralainen joutuu maksamaan
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kayttamattomasta rakennusoikeudesta. Tdméan vuoksi tontin pienentdminen on
monessa tapauksessa myds vuokralaisen etu, koska vuokrahinnat nousevat huo-
mattavasti. Valtio on asettanut kaupungille huomattavan kovat vaatimukset
asuinkerrosalan lisaééamiseksi, jotta kaupunki voisi vastata kaupungistumisen ai-
heuttamaan kasvuun ja asuntojen kysyntaan. Kaavamuutos vastaa osaltaan pien-
talojen kasvavaan kysyntaan.

Mielipiteessa 10 toivotaan Niittdjankujan lapiajokiellon séilyttamista, koska se liséisi
liikennettd ja aiheuttaisi asukkaille hairiota. Kulku Ulkoniityn uusille tonteille tulisi
osoittaa Martinkylantien kautta, koska Niittajantien leventdminen ja ajoyhteyden luo-
minen huonontaisi jalankulun ja pyoréilyn olosuhteita ja aiheuttaisi hairioté rauhalli-
sella alueella. Taydennysrakentamiseen suunniteltu alue on alueen asukkaille erittain
tarkea lahivirkistysalue, jonka sailyttdminen on tarke&a ja puuston kaataminen liséisi
liikenteen melua ja vahentaisi viihtyisyytta. Taydennysrakentamisalueelta on kuu-
lemma l6ytynyt muinaisen asumisen jaénteitd, muun muassa kivikirves. Tasta on ollut
tietoa alueella aikoinaan asuneella entisella kaupunginjohtaja Juhani Paajasella.

» Niittdjantien lapiajokielto ei ole riippuvainen kaavahankkeesta. Voimassa olevassa
kaavassa on kaavamerkintana jl, joka on yleiselle jalankululle varattu katualue,
missa julkinen liikenne on sallittu. Riippumatta kaavamuutoksesta lapiajokielto-
merkit voi mahdollisesti sailyttad. Lapiajokiellon sailyttamista mietitéan viela kaa-
van edetessa. Lapiajokiellon noudattamisen valvominen on toki hankalaa. Martin-
kylantie on katuluokaltaan korkeammassa asemassa kuin Niittdjankuja/Variston-
tie ja siella tulisi minimoida liittymien maara.

Niittdjantien uudellakin maankaytdlla likennemaéaran lisééntyminen arvioidaan
vahaiseksi. Niittajantien liilkennetekninen mitoitus vaatii katualueen leventamista.

Kaupunginmuseolla ei ole tietoa alueen muinaisesta asumisesta alueella.

Mielipiteessa 11 on viisi asiakohtaa. Ensimmaisessa todetaan, ettei sanamuotoa pyri-
taén sailyttamaan tule kayttaa. Toisessa vaaditaan kaupunkia kertomaan, miten se
puistoa pienentamalla arvioi toteuttavansa yleiskaavan tavoitetta vehreydesta. Sa-
moin kolmannessa kohdassa vaaditaan kaupunkia arvioimaan, miten kaavoituksessa
otetaan huomioon tdydennysrakentamisen maltillisuus, kun puistoa muutetaan asu-
miseen yli 50 %:lla. Neljannessa kohdassa viitataan Maankaytto- ja rakennusasetuk-
sen pykalaan 30 a, joka liittyy ymparistovaikutusten arviointiin ja siihen, millainen
suunnitelma ymparistévaikutusten arvioinnista kaavahankkeessa esitetdaan. Viides
kohta liittyy EU:n vuoden 2030 biodiversiteettistrategiaan ja siihen, miten kaavahanke
suhteutuu strategian tavoitteeseen.

» Tasmennetdan ilmaisua kaavaselostuksessa. Vehreyden lapileikkaavuutta ohja-
taan vihertehokkuudella. Osa nykyisesté viheralueesta ei tieliikennemelun vuoksi
sovellu virkistysalueeksi. Varistontien itapuolella on laaja yhtenéinen viheralue,
josta on yhteydet muun muassa Petikkoon. Ymparistdvaikutusten arviointi on eri
asia kuin tavanomainen asemakaavamuutoksessa tarkoitettu arviointi ja koskee
huomattavasti suurempia hankkeita. Vantaalla on runsaasti luonnonsuojelualu-
eita ja ekologisia yhteyksia. Kilometrin séteelld kaava-alueesta on nelja yleiskaa-
van mukaista luonnonsuojelualuetta. Suuret liikennevéayléat valitettavasti rikkovat
yhtenaisia luontoalueita. Kaupungilla on my6s useita vihreytté ja vehreytté edista-
via ohjelmia, kuten vihertehokkuus ja kasvikattolinjaus, resurssiviisauden tiekartta
ohjaa kohti hiilineutraaliutta. Vantaan kaupunki kuuluu myds maailman johtavien
ilmastokaupunkien A-luokkaan, johon Suomessa kuuluvat Vantaan lisaksi Tam-
pere ja Turku (CDP-listaus).

Mielipiteessé 12 kommentoidaan l&hinné tdydennysalueen uutta katuyhteytté ja esi-
tetdan katuyhteyden johtamista Martinkylantielta. Kaavailtu Pydrantekijantie vaatii
nykyista Niittajantietd leveampaa katutilaa, eika sita ole varsinkaan kadun etelapuo-
lella, koska autot eivat nykyiselladnkaan tahdo mahtua pihalle. Nykyinen ulkoilureitti
on koululaisten ja muiden kévelijoiden ja pyorailijéiden turvallinen reitti kouluun ja
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kotiin ja liséksi uusi katu heikentaisi naapureiden asumismukavuutta massiivisesti.
Mielipiteen mukaan alueelta on l18ytynyt muinaismuistoja, joita asukkaat ovat joskus
ottaneet talteen ja joita on viel&kin olemassa.

» Alun perin katutilaa oli tarkoitus ottaa vain etelapuolelta, mutta se olisi johtanut
siihen, ettei autot olisi mahtuneet tontille, joten tilaa paadyttiin ottamaan myds
pohjoispuolen tontilta. Eritasoliittymavarauksen vuoksi katua ei voida ulottaa
Martinkylantielle. Katu veisi korttelialuetta ja tulisi liian lahelle risteysaluetta.
Katu on hidaskatutyyppinen ja silla kuljetaan kavelijoiden ja pyorailijéiden eh-
doilla, kuten pihakaduilla. Vantaan kaupunginmuseolla ei ole tietoa muinaismuis-
toista ja kaikki tiedot ja l6ydokset on lahetettava museolle.

e Mielipiteessa 13 Asunto Oy Haravakuja 19 pyytéda maa-alueen ostamisen toteutuvan
sovitun mukaisesti. Mielipiteessa myds muistutetaan, etta kaupungilla on vastuu ter-
veysturvallisesta ymparistdsta. Lentomelu alueella on voimakasta, samoin tieliikenne-
melu, joten asuinrakentamisen kaavoittamista alueelle tulee vakavasti harkita. Mieli-
piteessa huomautetaan myos siité, ettd maa nykyisen Niittajantien alkupééssa on kos-
teaa ja vettd virtaa puistossa olevalta maeltd, mika on johtanut muun muassa paanne-
jaadn muodostumiseen ulkoilureitillé sekd muita hulevesiongelmia, joten aluetta ei tu-
lisi kaavoittaa rakentamiseen. Asunto-osakeyhti6 on kaupungin luvalla rakentanut pe-
likentén puistoon 1990-luvulla ja ehdottaa kentén sadstamista yhteisena alueena.

» Lentoliikenne valitettavasti rajoittaa asumisen sijoittumista Vantaan kaupungin
alueella, miké osaltaan johtaa kaupunkirakenteen tiivistymiseen. Isot liikenne-
vaylat kuuluvat ELY-keskuksen hallintaan, mutta melusuojausta rakennetaan vain
vaylien parannushankkeiden yhteydessa. Asuinalueiden tiivistyminen edistaa kes-
tavien liikennemuotojen (kéavely, pydraily, joukkoliikenne) kayttamista, miké va-
hentad autoliikenteen ja sité kautta tielikennemelun ja paastéjen maaraa. Hule-
vesien johtamisen suunnittelu on tarke&a etenkin tulevien tonttien kohdalla nykyi-
sen tontin 14013-1 lansipuolella, jossa tonttien valille jatetdan avo-oja. Pelikentan
sijaintia ei ole tarkkaan kartoitettu, siité saattaa osa jaada tulevan tontin alueelle.

e Mielipiteessa 14 todetaan, etté asukkaiden viihtyvyyden kannalta on olennaista séilyt-
taa alueelle tyypillinen vehread ja viihtyisa asuinalue. Suunniteltu rakentaminen Ulko-
niityn itdosan méenharjanteelle eriarvoistaa nykyisid Niittajantien varren asukkaita.
Mielipiteessa muistutetaan alueen runsaasta eldinkannasta, lahiulkoilualueen tarkey-
destd, lentomelusta ja puiden myonteisista vaikutuksista meluun ja ilmanlaatuun.
Olisi vahintaan kohtuullista, etta jokaisen tontin vieressa olisi viheralue. Liikenne Niit-
tajankujalla on lisdantynyt ja sitd pahentaa l&piajo ja alueen savimaa aiheuttaa ongel-
mia talojen perustuksille. Ajoyhteys uusille tonteille tulisi jarjestad Martinkylantielta
Niittajankujan ja Varistontien liikenteen aiheuttamien ongelmien vuoksi. Mielipiteessa
peraankuulutetaan vastuullisuutta, mika on kaupungin strategian keskeinen arvo. Ta-
man pitéisi nakyé uudisrakentamisessa ja ulottua asukkaiden hyvinvointiin, asuinviih-
tyvyyteen ja luonnon sailymiseen. Vahaisempi rakentaminen vaikuttaisi suuresti
edelld mainittuihin asioihin.

» Osa alueen vehreydesta séilyy ja tonttien kasvillisuutta ohjataan vihertehokkuus-
maarayksella. Osa nykyisesté puistosta ei sovellu virkistysalueeksi melun takia.
Kaupungin rakentuessa kaikille ei voi taata samanlaista ymparistoa. Asukkaita
kuitenkin kohdellaan tasavertaisesti, kyse ei ole eriarvoistamisesta. Nykyiset ulkoi-
lureitit ja polut sailyvat ja maen pohjoisosa seké tonttien valinen tila jaévat luon-
nontilaisiksi. Elaimet eivat havia pientaloalueella, vaan moni yleinen eldin- ja lintu-
laji jatkaa elamista myos rakennetuilla alueilla. Kaava-alueen itapuolella on run-
saasti valjaa virkistykseen sopivaa viheraluetta. Suuri osa pientalotonteista ei ra-
joitu viheralueeseen. Harva puusto ei juurikaan vaimenna lentomelua. Katuyhtey-
den jarjestaminen Martinkylantielta ei ole mahdollista eritasoliittymévarauksen ja
risteyksen laheisyyden vuoksi. Uusi Pydrantekijantie on luonteeltaan hidaskatu.
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Mielipiteen 15 mukaan kaavaty6 on yleiskaavan vastainen. Jaljelle jaavilla viheralueilla
ei enaa olisi merkitysta virkistyksen tai ekologisena kaytévana. Viheralueilla on erittain
suuri merkitys viihtyvyyden lisdjana, ilmanlaadun ja melun kokemisen kannalta. Luu-

vakuja 1 tontin jakaminen ei toteuta asukkaiden yhdenvertaista kohtelua, uusi raken-

taminen ei sovellu ymparistoonsé ja lopputuloksena olisi kaksi epakaytanndéllista tont-
tia, joilla kummallakaan ei olisi kdytanndssa lainkaan oleskelupihaa.

» Kaavamuutos ei kokonaisuutena muuta pientaloalueen rakennetta eiké Luuvakuja
1 tontin jakaminen oleellisesti muuta korttelin kokonaisilmetté. Nykyinen asema-
kaava mahdollistaa kaksikerroksisen rakentamisen ja taté on korttelissa toteutet-
tukin. Kortteli on jo nykyisellaan tiiviisti rakennettu, moni rakennus rajautuu tontin
rajaan. Osa nykyisesta puistosta ei liilkennemelun vuoksi sovellu virkistyskayttoon.
Suuret liikennedylat estavat muutenkin tavoitteiden mukaisten ekologisten kayta-
vien muodostamisen. Kaava-alueen itapuolella on laaja vehrea virkistysalue. Ajo
jaettavalle tontille tapahtuu Varistontien puolelta.

Mielipide 16 liittyy kiinteasti edelliseen, koska se kohdistuu I&hinné Luuvakuja 1 tont-
tiin ja sen myymisen vaikeuteen kaavamuutosprosessin vuoksi. Ehdotus tontin jaka-
miseksi aiheuttaa ostajaehdokkaissa epadvarmuutta eika tontin lunastusmahdollisuuk-
sista tai tulevan vuokran suuruudesta ole tietoa.

Mielipiteessa 17 on lahettajan liséksi seitseman allekirjoittajaa. Mielipiteessa tode-
taan, ettd Ulkoniityn viheralueen merkitys alueen asukkaille on huomattava vaimen-
taen liikennemelua ja suodattamalla liikenteen aiheuttamia ilman epapuhtauksia. Alu-
eella on my6s runsas eléimistd ja niitty houkuttelee monia polyttdjia. Myds puusto on
monipuolinen ja esimerkiksi vanhat mannyt ovat arvokkaita luontokohteita. Lumelle
ei pienilla tonteilla nykyiselladnkaan tahdo l6ytya tilaa ja lisarakentaminen pahentaa
ongelmaa entisestaan. Ulkoniitty ja muut viherkaistaleet tulee sdilyttaa virkistysalu-
eina.

» Nykyinen Ulkoniityn viheralue ei monilta osin sovellu virkistysalueeksi tiemelun
vuoksi ja harvahkon puuston merkitys melun ja ilmansaasteiden vahentamisessa
on vahainen. Eldimet ja linnut eivat kokonaan katoa pientaloalueilla vaan sopeu-
tuvat elamaan muuttuvassa ymparistdssa. Kaavamuutosalueen itapuolella on
laaja viheralue. Maen pohjoisosa sailyy luonnonmukaisena ja myds yksittaisia ar-
vopuita merkitaan sailytettaviksi.

Useammassakin mielipiteessa on tuotu esiin rakennuksen ja vuokraoikeuden myymi-
sen vaikeus ja suoranainen mahdottomuus, kun ei ole tietoa, muuttuuko tontin pinta-
ala ja menetetaanko esimerkiksi piha-alue. Tontin lunastaminen ei joidenkin vuokra-
laisten mielesté ole eiké ole ollut mahdollista. Mydskaén tontin tulevasta vuokran
suuruudesta ei ole tietoa.

» Myymisen vaikeus vallitsevan tilanteen vuoksi on valitettavaa. Tontin lunastus ja
tuleva vuokran suuruus eivét ole asemakaava-asioita ja niista pitaa olla yhtey-
dessé suoraan maanvuokra-asioista vastaavien kanssa.

Toinen osallistuminen jarjestettiin vuonna 2023, jolloin osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS) esitettiin tarkempi luonnos kaavan muuttamisesta. OAS l&hetettiin 6.11.2023 ja
mielipiteet pyydettiin 12.12.2023 mennessa.

Asukastilaisuus Hameenkylan koululla pidettiin 21.11.2023 ja siihen osallistui 32 asukasta.

Méaéraaikaan mennessa saatiin 17 mielipidettd, joista kuusi viranomaisilta ja vastaavilta.

Kaavoituksesta on tiedotettu myds Vantaan asukaslehdissa 11.3.2023 ja 13.3. 2024.

Carunalla, Helsingin seudun liikenteelld, Helsingin seudun ymparistdpalveluilla, Vantaan Ener-
gialla, ja Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut lausuttavaa tai toistivat edellisen mielipiteensa.
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¢ Finavia toteaa, etté alue sijaitsee suoraan kiitotien 04L laskeutumislinjan alla ja toistaa
aiemman mielipiteensa siitd, ettd kaupungin tulisi luopua uuden asuinrakentamisen
kaavoittamisesta yli Lden 55 dB lentomelualueella. Uusien asukkaiden kiusaantumi-
nen lentokoneiden melusta vaarantaa Helsinki-Vantaan lentoaseman toiminta- ja ke-
hittdmisedellytyksia. Finavia ei katso tdman kaavamuutoksen kaltaisia kohteita téy-
dennysrakentamiseksi eika niité tule tarkoitushakuisesti nimitt&a sellaisiksi. Kaupun-
gin toteuttamat linjaukset ovat ristiriidassa Ymparistoministerion vuoden 2001 ohjeen
kanssa, jonka mukaan Lden 55-60 dB alueella olevaa asuinaluetta voi vahaisesti tay-
dentéa.

» Alue on yleiskaavassa asuntoaluetta ja yleiskaavan tdydennyskohde. Kaupungin
nakemyksen mukaan kyseessa on olevan asuntoalueen taydentamista paateiden
rajaamalle alueelle. Variston asukasmaara lisdantyy noin sadalla asukkaalla eli
noin 4,5 %. Vuoden 2021 tilastossa Varistossa asui 2271 asukasta. Kaupunki kat-
s00, ettd kyse on vahaisesta taydennysrakentamisesta. Kaava-alueella on myds
kayttamatonta rakennusoikeutta. Kyseessa ei ole laaja kaupunginosapuisto kuten
Varistonniittyt. Rakentaminen sijoittuu kestévan likkumisen alueelle ja palvelui-
den lahelle (kauppa, koulu, paivékoti) ja sijaitsee lahella Keha Il yritysalueen tyo-
paikkoja.

e Mielipiteessa 18 ihmeteltiin, miksei suunnitelmasta ole ilmoitettu mitdén asukkaille ja
misté kohtaa tonttia otetaan katualueeksi.

» Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli tullut julki nettisivulle jo lauantaina 4.11.
ja tieto oli kulkeutunut johonkin asunnonmyynti-ilmoitukseen, josta mielipiteen
jattaja oli sen sattumalta huomannut. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkis-
tettiin maanantaina 6.11., jolloin kirjeet lahetettiin osallisille. Metrin levyinen alue
tontista otetaan katualueeksi tontin eteléosasta tontin koko pituudelta.

e Mielipiteessa 19 oli viisi asiakohtaa. Ensimmaisessa tuotiin edelleen esiin vaittama,
ettd entinen kaupunginjohtaja Juhani Paajanen on |6ytanyt alueelta kivikirveen, jonka
vuoksi alue olisi muinaismuistoaluetta. Toisekseen kritisoidaan suunnitelmaa, jolla
asuinaluetta ja erittdin vilkkaita liikennealueita ja teollisuusaluetta erottava viheralue
muutettaisiin korttelialueeksi. Kolmantena kohtana todetaan, ettd maella, jonne
suunnitelmassa on sijoitettu AP-korttelin tontti 14014-6, on runsaasti lintuja, pienelai-
mié ja jopa peuroja. Kuulemma myds liito-orava on nahty méelld ja siellé on kauniita
puita, joista nyt vain muutamia saastettaisiin. Neljanneksi edell& mainitun tontin ra-
kennusala on liian lahelld idan puolen tontteja ja rinne on paksua savea, joka ei ime
vettd. Nain ollen hulevesiongelmien esiintyminen naapureilla on todennékdista. Savi
myds hankaloittaa rakentamista. Viidentend mainitaan liikkenteen lisd&ntymisesta en-
tisestaddn. Hameenkylan koulun ja liikunta hallin aiheuttama liikenteen lisdys on jo ol-
lut huomattavaa. Niittypolulla olevaa lapiajokieltoa ei noudateta eikd myoskéan val-
vota. Nykyisten asukkaiden kannalta toivotaan asian uudelleen harkintaa ja vahintaan
maéen jattdmista viheralueeksi.

» Kaupunginmuseo ei ole tietoinen Paajasen loytamasta kivikirveesta ja on toistanut
nakemyksen, ettei alueella ole muinaismuistoja. Nykyinen viheralue on suurelta
osin entista peltoa eikad puusto ole kovin tihedé. Tuleva rakentaminen suojaa lii-
kenteen haitoilta myds nykyisia tontteja. Méen pohjoisosa ja osa lansirinteesta jaa
luonnontilaiseksi, joten puustoa séilyy.

Niittypolku on vuonna 1976 hyvaksytyn ja vield voimassa olevan asemakaavan
mukaan yleiselle jalankululle varattu katualue, jolla vain julkinen liikenne on sal-
littu. Nykyaan, kun Niittypolulla ei kulje HSL:n linjoja, kadulla ei saisi olla mitdan
moottoriliikennettd. Liikennetté on rauhoitettu vuonna 1987 pudottamalla no-
peusrajoitus 40 km:iin/h ja vuonna 2023 pudottamalla nopeusrajoitus 30 km:iin/h.
Varistontie ja sen jatkeena olevat Niittajantien, Niittajankujan ja Niittdjanpolun
osuudet on rakennettu kokoojakadun mitoituksella. Niittdjankuja 4:n kohdalla
vuonna 2023 tehtyjen liikkennelaskentojen perusteella kadun keskimaarainen
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liikennemaara on 1930 ajoneuvoa/arkivuorokausi, mika on varsin maltillinen lu-
kema kokoojakadulle. Lukema tarkoittaa ruuhkaisimman tunnin aikana keskiméaa-
rin kolmea autoa minuutissa. Kaavamuutoksen mahdollistama uusi rakentaminen
tuottaisi noin 130:n ajoneuvon lisdyksen arkivuorokautta kohti, jolloin edelleen
oltaisiin reilussa kolmessa ajoneuvossa minuutissa. Lapiajokielto perustuu nykyi-
sen asemakaavan maaraykseen joukkoliikennekadusta, mutta kaiken muun paitsi
linja-autojen ajon estéva ratkaisua tuskin kukaan pitéa tarkoituksenmukaisena.
Esimerkiksi Niittajankujan asukkaille jarjestely aiheuttaisi yli kahden kilometrin yli-
maéaraisen lenkin Martinkylantien tai Keha Ill:n suuntaan. Taman takia Niittajan-
polun kaavamerkinta on syyta lieventaa joukkoliikennekadusta normaaliksi liiken-
nealueeksi. Lapiajokiellosta ei paateta asemakaavalla, vaan liikenteenohjaussuun-
nitelmalla. Pelkin liikennemerkein toteutettua lapiajokieltoa noudattaa vain pieni
osa kuljettajista eika poliisilla ole resursseja valvoa kieltoa. N&in ollen lapiajokiel-
tomerkit aiheuttavat lahinna vain eripuraa asukkaiden ja kieltoa rikkovien autoili-
joiden kesken seka kasan valvontapyyntdja, joihin poliisi ei pysty vastaamaan. Toi-
saalta julkisin varoin yllapidettavien katujen kayttoa ei myoskaan haluta rajoittaa.
Tana paivana lapiajokieltoja asetetaankin ainoastaan poikkeustapauksissa. Koska
lapiajokiellon noudattamisen on koettu olevan vahaisté, ei kiellon poistamisen
voida katsoa juurikaan liséévan kadun liilkenneméaéarad. Pydrantekijantien lapiajon
mahdollistaminen vaatisi kadun mitoittamisen kokoojakaduksi, Varistontien jat-
keeksi. Niittajankuja 2:n ja Niittajantie 1-5:n vélissa ei tallaiselle ratkaisulle ole
tilaa. Vihdintie on valtion maantie, ja valtion prioriteettina on tien liikenteen suju-
vuus. Tasta syysta Martinkylantien kohdalla on varaus eritasoliittymélle, joka on
merkitty myds Vantaan yleiskaavaan. Se on siis huomioitava asemakaavaa laadit-
taessa. Eritasoliittymien rampeilta ei ole suotavaa jarjestaa liittymia sivusuuntiin.
Kaava-alueen rakentamisen aikainen liikenne on silti mahdollista jarjestaa Martin-
kylantien suunnasta. Talvikunnossapidolle ja pelastuslaitokselle paattyvat tontti-
kadut ovat arkea. Pydrantekijantien paasta on suunniteltu jalankulku- ja pyoraily-
yhteys Martinkylantielle, joten tarvittaessa kunnossapito- ja pelastuskalusto paéa-
see ajamaan myos lapi.

Osa eldimista ja linnuista jaénee alueella sailyville viheralueille ja osa siirtyy laa-
jemmille viheralueille. Rakentamista ei ole syyta ulottaa saviseen rinteeseen,
mutta rakennusaloissa on valjyytta juuri suunnittelun helpottamiseksi. Rakennus-
alaa on hieman siirretty kauemmas rajasta. Hulevesien hallinnan suunnittelu on
tarke&a etenkin savisessa ja rinteisessé maastossa. Paaluttaminen on nykyaan
normaali rakennusten perustamistapa, koska paremmin kantavat maat on enim-
maékseen hyddynnetty tai sijaitsevat syrjaisemmilla viheralueilla. Kaupunkiraken-
teen tiivistdminen edistaa kestavien liikkennemuotojen kdyttamista ja mahdollistaa
auton kayton vahentamista.

Mielipiteessa 20 todetaan, etta nykyinen viheralue on tarkoituksella jatetty alkuperéi-
sessé asemakaavassa suojavydhykkeeksi vilkkaiden liikennevaylien ja asutuksen véliin
ja sen merkitys alueen asukkaille on huomattava. Se vaimentaa tieliikenteen melua ja
suodattaa epapuhtauksia. Alueella on runsaasti elaimia, kukkia ja polyttajia. Myos
puusto on monipuolista ja silla on merkittava rooli ilmastonmuutoksen torjunnassa, se
sitoo hiilté ja parantaa ilmanlaatua. Meluhaitat alueella ovat lisaééntyneet kolmannen
kiitotien valmistumisen mydta ja laskeutuvien koneiden reitti menee suoraan kaavoi-
tettavan alueen ylapuolelta. Nimiston muuttuminen on hyva muutos. Liikenne Varis-
tontielld on liséantynyt uuden koulun ja liikuntasalin my6ta seka bussilinjan lopettami-
sen seurauksena. Lapiajokiellon sailyttaminen voisi hillita liikenteen lisaantymista. Mi-
ten Vantaan kaupunki tukee ilmastonmuutoksen torjuntaa ja hiilinielujen vahentami-
sen pysdyttamista? Uusien ja vanhojen talojen valiin tulisi jattaa riittavé suojavydhyke,
eiké talot saa sijoittua vastakkain olevien talojen kanssa. Mielipiteen mukana on eh-
dotus suojavyohykkeesta.
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» Harvapuustoinen viheralue ei juurikaan esté liikennemelua tai ilman epapuhtauk-
sia. Méki ja tuleva rakentaminen torjuvat naita tehokkaammin. Puustoa ja luon-
nontilaista viheraluetta jaé kaava-alueelle. Lentomelu valitettavasti rajoittaa
asuinrakentamisen paikkoja Vantaalla. Koululaisten kuljettaminen henkildautoilla
ei ole suotava kehityssuunta. Kaupunkirakenteen tiivistaminen edistaa kestavien
kulkumuotojen kayttamista ja mahdollistaa autoliikenteen vahentamista. Niitta-
jantien lapiajokielto ei ole riippuvainen kaavahankkeesta. Voimassa olevassa kaa-
vassa on kaavamerkintana jl, joka on yleiselle jalankululle varattu katualue, missa
julkinen liikenne on sallittu. Riippumatta kaavamuutoksesta lapiajokieltomerkit
voi mahdollisesti sailyttaa. Lapiajokiellon sailyttamista mietitdan vield kaavan
edetessa. On totta, etta koulun aiheuttama liikenne on lisdantynyt, koska Ha-
meenkylan kouluun tuodaan oppilaita laajalta alueelta Lansi-Vantaalta. Lépiajo-
kiellon noudattamisen valvominen on toki hankalaa. Uusien rakennusten paa-
avautumissuunta tulee lanteen ja rakennusala on yli neljan metrin paassa rajasta.

Mielipiteessa 21 pyydetaan hieman siirtdmaéan tulevan tontin rajaa, koska tulevan
tontin rakennus muutoin pimentéé huomattavasti piha-aluetta. Asukkaat ovat huolis-
saan uudelle tontille rakennettavien talojen pimentévasta vaikutuksesta, koska uudet
talot tulevat paljon nykyisia korkeammalle méelle. Hulevedet eivét saa valua alem-
pana sijaitseville tonteille.

» Kaavan suunnittelija on kdynyt tontilla ja naapuritontilla ja todennut rajan vahai-
sen siirron sopivaksi. Tuleva rakentaminen varjostaa jossain maarin olevia tont-
teja. Hulevesistd maarataan asemakaavamaarayksissa ja hulevesien hallinta kuu-
luu muutenkin rakentamisen ohjaamiseen.

Mielipide 22 keskittyy lahinna Luuvakuja 1 tontin jakamiseen ja uuden tontin rakenta-
miseen. Jakaminen muuttaa koko korttelin hyvin suunniteltua asumismiljo6ta, korke-
ampi tehokkuusluku asettaa sen eriarvoiseen asemaan, kapealle tontille on vaikea ra-
kentaa soveltuva kaytannéllinen talo, tontilla ei mahdu kdantymaan, jatehuolto, pyy-
kinkuivaus, leikkitila, lumen sdildminen yms. vievat huomattavan osan tontista, ton-
tilta joudutaan kaatamaan nelja puuta, jotka kaupunki on aikanaan vaatinut istutetta-
viksi, luontoystavallisyys vahenee. Varistontien liilkenne on liséantynyt ja uuden raken-
tamisen my6ta lisdantyy edelleen, jalankulku on vaarallista, alueella on paljon lapsia,
koululaisia seka apuvalineita kayttavia, nako- ja kuulorajoitteisia seké hitaasti liikkuvia
vanhuksia, joista kaavan suunnittelijoilla pitdisi olla vastuu.

» Tonttitehokkuudet vaihtelevat usein eri alueilla, se ei aseta asukkaita eriarvoiseen
asemaan. Erikokoisten tonttien tarjoaminen monipuolistaa asuntokantaa, mutta
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kyseinen tontti vaatii erityisen hyvaa suunnittelua. Talla tontilla autolla kdantymi-
nen onnistuu, toisin kuin monella Karhekujan ja Luuvakujan tontilla. Pienista ton-
teista on kysyntaa. Nykyiset tontit on kaavoitettu entiselle pellolle, mink& vuoksi
korttelin alueella ei tosiaan ole aiemmin puita kasvanut. Kaupunkirakenteen tiivis-
téaminen edistaa kestavien kulkumuotojen suosiota ja mahdollistaa autoliikenteen
véhenemista.

Mielipide 23 on paaosiltaan samansiséltdinen kuin edellisen kuulemisen aikana an-
nettu mielipide 15. Sen mukaan kaavatyd on yleiskaavan vastainen, kun Luuvakujalta
on mukana vain yksi tontti. Yleiskaavassa todetaan, ettd asemakaavat tulee laatia riit-
tavan laajoina kokonaisuuksina ja alueella tulee sailyttaa riittavasti virkistysalueita.
Myds kaksikerroksinen rakentaminen yksikerroksisen rakennuskannan keskelle on
yleiskaavan vastaista. Suuri osa alueen viheralueista tuhoutuisi kaavamuutoksen
myoté. Viheralueiden merkitys alueella on erittdin suuri. Ajo uusille tonteille kortte-
leissa 14014 ja 14022 pitdisi jarjestadd Martinkylantien kautta eiké lisata liikennetta
Niittajantiella. Luuvakuja 1 tontin jako estaa kayttdméattdman rakennusoikeuden kayt-
tamisen nykyiselld tontilla eiké néin ole asukkaiden tasapuolista kohtelua, se ei edista
hyvééa kaupunkikuvaa tai rakennustapaa, jakaminen vahentaa korttelin hulevesien
imeytyskapasiteettia. Uuden pienen tontin tonttitehokkuutta ei saisi keinotekoisesti
nostaa ymparistda suuremmaksi asukkaiden yhdenvertaisen kohtelun vuoksi. Uudelle
tontille mahdollisesti rakennettavan talon padikkunat pitaa suunnata poispain poh-
jois- ja etelépuolen taloista.

» Kaavamuutos edistda rakentamatta jaaneen rakennusoikeuden kayttamista.
Yhden tontin jakaminen ja uusi omakotitalo jo omakotitaloja sisaltavaan kortteliin
ei ole merkittdva muutos korttelissa eikd aiheuta merkittdvad muutosta alueen
rakennuskantaan. Nykyinen asemakaava mahdollistaa kaksikerroksisen rakenta-
misen ja korttelin rakennukset ovat toteutettu tiiviisti 1ahelle toisiaan. Suuri osa
Ulkoniityn viheralueesta ei likennemelun vuoksi sovellu virkistysalueeksi eiké har-
vahko puusto juurikaan véhenna liilkennemelua tai ilmansaasteita. Kaava-alueen
itdpuolella on laajat Varistonniityn viheralueet. Rakentamisen tehokkuus on koh-
talaista ja viheraluetta sailyy. Tulevien tonttien vehreytté ohjataan vihertehokkuu-
della. Ajoyhteytta uusille tonteille Ulkoniityssa ei voida toteuttaa Martinkylan-
tielta risteyksen laheisyyden ja eritasoliittymavarauksen vuoksi. Pydrantekijantie
on paattyva tonttikatu, jolla ei ole lapiajomahdollisuutta. Pienille tonteille on ky-
syntaa ja kaupunki haluaa tarjota monipuolisia tontteja. Kaavassa on hulevesien
hallintamé&arays, jota valvotaan rakennusluvassa. Tonttitehokkuuden kasvattami-
nen on normaalia kaavamuutosten yhteydessa eika se aiheuta asukkaiden eriar-
voista kohtelua.

Mielipiteessa 24 keskitytddn meluun ja todetaan alueella olevan jatkuvaa ja kovaa
lento- ja liikennemelua. Kaavamuutosalue on lentokoneiden laskeutumisreitilla seka
Vihdintien, Martinkylantien, Varistontien ja Keha llI:n liikennemelualueella. Mielipi-
teessd lainataan Finavian lentokonemelun hallintasuunnitelmaa seké Vihdintien kehi-
tyskaytavaselvitysta liittyen maakuntakaavaan ja liikennemaérien kasvuun seka Eu-
roopan ympéristokeskuksen selvitykseen liittyen liikennemeluun ja ilmansaasteisiin.
Varistontien liikennemaéré ei ole véhéisté. Yhteenvetona todetaan, etta edella maini-
tuista asioista johtuen suunniteltu alue ei sovellu kaavoitettavaksi asumiskayttoon.
Valmistelussa tulee paivittaa ajantasaiset tiedot seka liikenteen ettd lentdmisen ai-
heuttamista paastdista.

» Lentoliikenne valitettavasti rajoittaa merkittavasti asumisen sijoittumista Vantaan
kaupungin alueella. Lento- ja tieliikennemelun laskentamallit ovat kansainvélisia
ja erilaisia melujen erilaisen luonteen takia. Sen takia niiden yhteisvaikutusta ei voi
laskea yhteen. Tieliilkenteen melun vahenemiseen auttaisi eniten liikenteen maa-
ran vaheneminen ja erilaiset meluesteet. Vihdintie ja Keha Ill ovat valtion teita,
joille meluaitoja rakennetaan vain teiden parantamisen yhteydessa. Maakunta-
kaavan melualueella 1 eli Vantaan yleiskaavan meluvydhykkeella 2 alueella jo



002499 Ulkoniitty / 3.611.3.2025 Sivu 26 /51

olevan asutuksen sailyttdminen ja tdydentdminen on mahdollista. Taydennysra-
kentamisesta johtuvan asukasmaaran lisays suhteessa alueella jo asuviin on pieni.
Varistontien liilkennemelu ei vaikuta suurimpaan osaan kaava-aluetta. Valtioneu-
vosto on maarittanyt ymparistomelun raja-arvot. ELY-keskus on maarittanyt pien-
hiukkasetaisyydet teista. Lentoaseman ympéristélupa rajoittaa sallitut paastot ja
melualueet, jotka on todettu maakuntakaavassa ja Vantaan yleiskaavassa. Pien-
hiukkasméaarat ovat laskeneet seké pitkalla aikavalilla etta viime vuosina huomat-
tavasti. Uudet autot ovat paastottomia 2035.

¢ Mielipiteessa 25 todetaan suunnitellun Ulkoniityn itdosan AP-tontin olevan liilan mas-
siivinen alueelle. Sen rakentaminen pienentdisi huomattavasti viheraluetta polkui-
neen, metsan elidstd kuihtuisi, oleva puusto suojaa auringonvalolta ja tuulelta sekd on
merkittéva hiilinielu. Lentokoneiden laskeutumisreitti kulkee juuri alueen yli, miké va-
hent&d asumisviihtyvyytta. Tonttien myyntihinnan vuokralaisille tulisi olla kohtuulli-
nen, koska markkinahintaiset tontit alentaisivat tonteilla olevien rakennusten arvoa.
Rakennusten kunnossapitoon ja uudistamiseen on panostettu. Monet vuokratonttien
haltijat ovat elékelaisia, jotka ovat asuneet rakennuksissaan vuokra-ajan alusta lah-
tien, mika tulisi ottaa huomioon vuokrahinnoissa; kaupunki on saanut vuokratuloja
runsaasti ja asukkaat ovat pitkdaikaisia kaupungin asukkaita ja veronmaksajia.

» Niittdjantie 1-9:n tonttien kéyttdmatonta rakennusoikeutta ei ole hyddynnetty ja
on vaikea hyddyntaa ilman uusien tonttien muodostamista, mihin kaytetaan myds
puiston aluetta. Niittajantien tonttien etelédpuolinen rakentaminen on sovitettu
maéen korkeuseroihin ja rakentamisessa on huomioitu etaisyys nykyisiin taloihin.
Alueelle jaa puistoja. Asemakaavassa ei madritella tonttien hintoja.

e Mielipiteessa 26 todetaan, etta yli 50 % vahennys nykyisesté puistoalueesta on koh-
tuuttoman suuri osuus, miké heikentéa oleellisesti asukkaiden lahivirkistymisen mah-
dollisuuksia siten, ettei tarvitse ylittaa vilkasta katua. Lahivirkistysalueen sailymisella
on huomattava vaikutus asuinympaériston viihtyisyyteen ja eldménlaatuun. AP-tontin
toteuttaminen Leppakukkulan méelle huonontaa edella mainittuja oleellisesti. Luuva-
kuja 1 tontista jaettavalle uudelle tontille osoitetaan noin 30 % enemmén rakennusoi-
keutta kuin lahikortteleiden tonttien omistajille, mika ei ole tontinhaltijoiden tai -
omistajien yhdenvertaista kohtelua. Tontti on kapea ja muutenkin pieni, rajautuu kol-
melta suunnalta tontteihin ja neljannelta Varistontien vilkkaaseen katualueeseen, jo-
ten tontin rakentaminen on erittdin haasteellista, samoin tontin myyminen. Karhekuja
on lumisina talvina haasteellinen kulkea, koska kunnossapito on puutteellista ja lumi-
tilaa on vahan. Kaytanndssa lunta ajetaan puistoon Karhekujan paéhan seka Variston-
tien yli puistoon. Uuden Py&rantekijéntien katualue vastaa Karhekujan ja Luuvakujan
leveyttd, mika tarkoittaa, ettd sen auraaminen tulee olemaan kaupungille erittéin
haasteellista ja lumet joudutaan ajamaan koko kadun pituudelta eritasoliittyméva-
rauksen alueelle, jos ELY-keskus sité sallii. Pydrantekijantien, Varistontien, Niitt&jan-
tien ja Heinakujan risteyksen alueella ei ole tilaa sdil6a lunta. Tulevien AP-tonttien te-
hokkuutta ei suunnitelmassa ole esitetty e-lukuna, vaan rakennusoikeutena ja kerros-
luvun maksimimaarand. Vaikuttaa silta, etta talla peitetadn tietoisuus uusien tonttien
ylitehokkaasta rakentamisesta verrattuna nykyisen kaavan tehokkuuteen. OAS:ssa esi-
tetyssa suunnitelmassa ei ole lainkaan mainittu autopaikkamitoitusta, nykyinen on 1,5
ap / asunto, miké ei tyydyta edes vieraspaikojen tarvetta. Hdmeenkylan koulun piha-
aluetta ei enéa voi kayttaa vieraspysakointiin esim. perhejuhlien aikaan, kuten aiem-
min on ollut mahdollista. Suunnitelmassa uusilla AP-tonteilla on merkitty pysakointi-
alueiksi ja ndille mahtuu yhteensé 45 autopaikkaa. Suunnitelman mukaan AP-tonteille
tulee asuntoja 33, mika tarkoittaisi nykymitoituksella 50 autopaikkaa. Vaikuttaa silta,
ettd suunnitelmaan merkityt autopaikka-alueet ovat liian pienié ja télla luodaan kuva,
ettd tonteilla sailyy istutettavan alueenosana tai luonnontilaisena séilytettavaa tontin-
osaa mahdollisimman paljon. Todellinen tarve autopaikoille sekd omakoti- ja rivitalo-
alueilla on kaksi autopaikkaa / asunto. OAS:ssa kerrotaan, etta puustokartoitus on
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tehty, mutta kasvillisuuskartoituksesta ei ole mainintaa. Mielipiteessa toistetaan
aiempi toteamus alueen puuston ja kasvillisuuden havittdmisen riskista. Puiston ainoa
lehtikuusi on pystyyn kuollut kirjanpainajakuoriaisen takia. Runsaan kielokasvillisuu-
den vuoksi puiston nimeksi esitetdan Kielopuistoa. Alueen puusto ei ole mitenkaan
leppévaltaista.

» Kyseessa on yleiskaavan taydennysrakentamiskohde. Tiivistdminen ja taydentami-
nen ovat yleiskaavan padperiaatteita. Suuri osa nykyisesta puistoalueesta ei me-
lun vuoksi sovellu virkistysalueeksi. Kaava-alueen itédpuolella on laaja Varistonnii-
tyn virkistysalue. Asemakaavoitukseen ei ole tullut tietoa halusta nostaa alueen
tonttien tehokkuuksia tai muutenkaan taydennysrakentaa niita. Alueen tonteilla
on nykyisellakin tonttitehokkuudella runsaasti kayttamatonta rakennusoikeutta.
Maanomistaja voi hakea kaavamuutosta tonttitehokkuuden nostamiseksi. Tehok-
kuuden lisaé&misen mahdollisuus tutkitaan tapauskohtaisesti. Aurauksen ongel-
mista kannattaa olla yhteydessa katujen kunnossapitoon. Rakennusoikeuden
osoittaminen suoraan lukuna on selkedmpaa kuin tehokkuusluku e ja on sen
vuoksi yleistynyt tapa asemakaavoissa. Tonttijaon muutoksen yhteydessa raken-
nusoikeuden maéraa eri tonteilla voidaan jakaa joustavammin kuin jos tontin ra-
kennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla. Tonttien tehokkuudet nakyvét kaava-
selostuksessa sivulla 34. Autopaikoille osoitetut alueet ovat tarkoituksella pienid,
milla ohjataan rakentamista suurempiin asuntoihin. Tontilla 14013-15 autopaik-
koja voi osoittaa myds rakennusalalle, mika todellisuudessa lisaa autopaikkojen
maaréa. Asemakaavassa maarataan autopaikkojen minimiméaara. Kaytannossa
autopaikkoja harvoin toteutetaan minimimaéraa enempaa. Nykyisessa kaavassa
ilmoitettu 1,5 autopaikkaa / asunto tarkoittaa kaytanndssa kahta autopaikkaa,
kahdelle asunnolle riittda kolme autopaikkaa jne. Puolikasta autopaikkaa ei voi
toteuttaa. Ympéaristosuunnittelija on kéynyt alueella ja arvopuukartoituksen teh-
nyt maisema-arkkitehti on katsastanut alueen paallisin puolin. Tietoa erityisista
luontoarvoista alueella ei ole eika niitd mydskaan osallistumisen aikana ole ilmen-
nyt tai tuotu ilmi. Kaavakarttaan on lisatty sailytettavia arvopuita ja kaavamaéara-
yksissa maarataan sailyttaméaan puustoa ja kasvillisuutta mahdollisimman paljon.
Vehreytta ohjataan my6s vihertehokkuusvaatimuksella. Kartoissa puiston paikalla
esiintyy nimi Alkulla, joka on vanha tilannimi ja josta puiston nimi on kéannetty.
On mahdollista, etta alueella on aikoinaan kasvanut leppapuita.

e Mielipiteen 27 mukaan asukkaiden viihtyvyyden kannalta on olennaista pyrkia sailyt-
tdmaan alueelle tyypillinen vehread, turvallinen ja viihtyisé asuinalue. Esitetty suunni-
telma on puutteellinen erityisesti viihtyvyyden, turvallisuuden, tieliikenteen lisaanty-
misen parkkipaikkojen, lento- ja liikennemelun, pelastustoimen seké lumenaurausten
osalta. Korttelin 14014 laajentaminen harjanteelle eriarvoistaa viereisié Niittajankujan
tontteja, koska uudet talot tulevat lahelle nykyisia ja ovat korkeammalla, joten niista
nékee viereisiin pihoihin ja sisdlle rakennuksiin. Tama vahentaa yksityisyytta, viihtyi-
syytté ja lisaa turvattomuutta, mika estetaan vain riittavalla etaisyydella tai selkeélla
viheralueella. Alueen rikkaan ja monimuotoisen eldinpopulaation kannalta alueen
puustoa ja luontoa tulee sdastda mahdollisimman paljon. Viheralue toimii myds lahilii-
kunta-alueena ja arvokkaat puut ilmansaasteiden puhdistamisessa. Harjanteella ole-
vat talot todennékdisesti aiheuttavat lentomelun kaikuefektia laskeutumisreitilla. Pui-
den korkea latvusto sen sijaan vaimentaa lentomelua. Lentomelu on jo nykyisellaan
sallittua korkeammalla tasolla, joten uusi lentomeluselvitys olisi perusteltua teettaa.
Kaupunki on tarkastanut alueen ja todennut puuston olevan tarked. Puut ovat elinvoi-
maisia, hyvin pitkaikéisia ja ehdottomasti séilytettavia. Naiden puiden kaataminen
olisi erittain kyseenalaista, kaksinaismoralistista ja vastuutonta toimintaa. Niittypolun
oli alun perin tarkoitus olla vain kevyen liikenteen vayla ja estaa lapiajo, jonka takia
alueen talojen pihat rakennettiin suoraan ajotien viereen. Lisaantynyt liikkenne altistaa
asukkaat hyvin vaaralliselle tieosuudelle erityisesti Niittdjankujan 3, 5 ja 7 kohdalla.
Liikennemadrén lisdéantyminen vaatisi kunnollisen liilkennesuunnitelman. Mielipiteessa
ehdotetaan edelleen mahdollisuutta Pyoréantekijéntien lapiajon sallimiseksi
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Martinkylantielle. Eritasoliittyman toteutuminen Vihdintieltd Martinkyléntielle on va-
hintaankin kyseenalaista eika sita tulisi pitda esteena kadun rakentamiselle Martinky-
lantielle asti. My6s rakennusaikaisen raskaan liikenteen siirtdminen Ulkoniitylle Pyo-
rantekijantien kautta vahentaisi vaaraa jalankulkijoille ja rasitusta Niittajankujan var-
ren taloille. Rakennusaikaiset seismiset mittarit olisivat tarpeellisia Niittajankujan var-
ren talojen perustuksiin. Lapiajoa Pyorantekijantielta puoltaa myds lumien auraami-
sen tehokkuus ja pelastustoimi. Autopaikkojen méaaré on alimitoitettu. Mielipiteen
mukana on oheinen kuva, jossa on ehdotettu viheraluetta seka Pydréantekijantien jat-
kumista Martinkyléntielle.

» Kyseessa on yleiskaavan taydennysrakentamiskohde. Yleiskaavan paatavoitteina
on tiivistaminen ja tdydentédminen. Uudet tontit vanhojen viereen ei eriarvoista
asukkaita. Liikenteen osalta katso mielipiteen 2 vastinetta. Uusien talojen paaik-
kunat suuntautuvat lanteen, samoin oleskelupihat. Rakennusalaa on siirretty l&an-
nemmas, jolloin harjanteen reuna jaa kokonaisuudessaan rakentamattomaksi.
Lentomelu on késitelty Finavian ymparist6luvassa, maakuntakaavassa ja yleis-
kaavassa. Rakennus ei lisaa eiké puusto vahenné lentomelua. Lentomelua ei las-
keta yksittaisistd melutapahtumista, vaan kansainvalisesti ekvivalentista meluta-
sosta, jossa ilta- ja ydmelua korotetaan. Uuden kadun mitoitus ja liikennemaara
on tavanomainen pientaloalueilla. Eritasoliittyma on varaus liikkennemaarien kas-
vulle kaupungin kasvaessa. Esitetty rakentaminen on tavanomaista kaupunkira-
kentamista. Maisema-arkkitehti on maastokatselmuksellaan kartoittanut ja maa-
ritellyt nelja mantya arvopuiksi, jotka on merkitty sailytettaviksi.? Autopaikkojen
madré vastaa Vantaan kaavoituskaytantoa.

Mielipide 28 liittyy liikenneturvallisuuteen varsinkin Niitt&jankujalla ja Niittypolun ris-
teyksessa. Ehdotetaan Niittdjankujan muuttamista yksisuuntaiseksi Martinkylantien
suuntaan ja vastaavasti Pydrantekijantien ulottamista Martinkylantielle asti ja toteut-
tamista yksisuuntaisena. Niittajankujan toinen kaista voitaisiin muuttaa lyhytaikaiseen
pysakdintiin tai viheralueeksi.

» Katso mielipiteen 2 vastinetta. Asemakaavassa varataan katualueet. Yksityiskoh-
taiset ratkaisut méaritelld&n katusuunnitelmassa.
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3.3.

33.1

Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on
ollut MRA 27 8:n nojalla nahtavilla 26.3. — 24.4.2025.Tana aikana jatettiin seitseméan
muistutusta ja yksi lausunto. Muistutukset ja lausunto seka niiden vastineet ovat erilli-
sind liitteind.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisé Vantaa on kestavyyden
edellakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessé asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Huolehdimme, etté luonto on lahella. Liséaksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungis-
samme seké hyvéat toiminnalliset kehittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

Haluamme sailyttad luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030.

MAL-tavoitteet 2023:

- Seudun kasvu ohjataan nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta
kilpailukykyisille alueille. Vahintaan 90 % asunnoista sijoittuu ensisijaisesti kehitettaville
vybhykkeille,

- uusia asuntoja rakennetaan riittavasti ja elinympariston laadusta huolehditaan. Seudulle
rakennetaan vuosittain noin 16500 uutta asuntoa,

- varmistetaan asuntotuotannon riittavyys ja kohtuuhintaisuus. Edistetdan asuntotuotan-
non monipuolisuutta.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké
uusien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maérittad Vantaan pitkan aikavélin ympaéristdtavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2021 — 2025 strategiaa.

Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankdyton suunnittelun ja toteutuksen lahtdkoh-
tina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdén ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.
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3.3.2

3.4

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkkumiselle.
- Véahennetdan liikkkumistarvetta.

- Véhennetaan lammityksen paastoja.

- Edistetdén vahahiilista rakentamista.

- Edistetdén rakentamisen kiertotaloutta.

- Véhennetaan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikadenjélkeé ja edistetaan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet

Maanomistaja

Maanomistajan tavoitteena on lisaté kaupungin tarjoamia vuokratontteja pientaloasumiseen
ja ndin vastata kysyntéaan ja varautua vaestdnkasvuun.

Osallisten palautteista tulleet tavoitteet

Ympaéroivien pientalojen mittakaavan huomioiminen, vehreyden sailyttdminen.
Vihertehokkuus

Asemakaavassa madrataan alueelle maankdyton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelmén avulla muun muassa edistetaan vehreéan, viihtyisan ympa-
ristdn rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinndn mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriymparist6linjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvéksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriympéristélinjaukset, joi-
den mukaan vantaalaisten kulttuuriympaéristt ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidet-
tuja ja monikerroksisia. Kulttuuriympériston arvojen valittymisesté tulevaisuuteen huolehdi-

taan asemakaavoissa mm. Seuraavasti:

- varmistetaan kaavojen merkinngilla ja maarayksilla, ettd merkittavat kulttuuriymparisto-

kokonaisuudet séilyvat
- selvitetdan kulttuuriympdriston arvot ja ominaispiirteet, ja pyritaan sailyttdmaan ne

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Ensimmainen piirros oli idealuonnos, jossa oli ajatus Niittajantien jatkamisesta lanteen péin ja
yleiskaavan taydennysalue Ulkoniityn alueella seka Niittdjantie 1-7 tonttien jakaminen uusiksi
pientalotonteiksi, joille olisi kulku nykyisten talojen vélista. Myds Karhekuja 1-9 taakse puis-
toon oli hahmoteltu kuuden pientalon tonttia, jonka kulku olisi Varistontie 24 kohdalta. Karhe-
kujan tonttirivia jatkettiin yhdella tontilla ja Luuvakuja 1 tontti oli jaettu.
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Ensimmainen osallistuminen toteutettiin talla luonnoksella.

Suunnitelma kehittyi vahan kerrallaan, varsinaisia vaihtoehtoja ei muotoutunut. Kavi selvaksi,
etta Niittajantie 1-7 tonttien vélista ei saa ajoyhteyttd, ja uudet talot sijoittuisivat hyvin la-
helle olevia rakennuksia rinteeseen, nykyisten tonttien takapihoille. Olevista tonteista otettua
maata ja puistoon ajateltua tonttia yhdistettiin ja nykyisen ité-lansi-suuntaisen polun sijainti
jatettiin ennalleen viheralueeksi Karhekujan tonttien pohjoispuolelle.

Maisema-arkkitehti oli kartoittanut arvopuut jo OAS-vaiheessa ja ne lisattiin suunnittelun
pohja-aineistoksi. My6hemmin séilytettaviksi merkittyjen puiden maaréa on hieman lisétty.

Tieliikennemelu on vaikuttanut suunnitelmiin siten, etta nykyisen ulkoilureitin korvaavan Pyo-
rantekijantien pohjoispuolen tontit todettiin parhaimmaksi osoittaa yhtiomuotoiseen rakenta-
miseen. Yhtendinen rakennusmassa Martinkylantien ja Vihdintien suuntiin tarkoittaa kaytan-
nossa rivitalomaista kaksikerroksista rakentamista seka autokatoksia, joille on annettu véhim-
maéisharjakorkeus. Maenharjanteen pohjoisosa on osoitettu korttelialueeksi, mutta rakennus-
ala on rajattu arvopuiden ja maaston mukaan. Pohjoisosan rakentaminen seka melulta suoja-
tun oleskelualueen muodostaminen olisi haastavaa. Lantisempi tontti on tasaisempi ja siten
helpompi toteuttaa tehokkaammin. Pydrantekijantien etelapuolelle on luontevampaa muo-
dostaa erillisid omakotitontteja.
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Ote luonnostelusta 19.1.2023.

Itdisen osan uuden tontin muodostaminen Leppéakukkulalle (kartoilla Alkula) on korkeuserojen
vuoksi haasteellista, reunaehtoina oli myds mahdollisuus olevan polun sailyttamiseen ja ny-
kyisten Niittajantie 1-9 tonttien piha-alueet. Esilla oli myds vaihtoehto, jossa kulku uudelle tai
uusille tonteille olisi Niittdjantie 1 tontin lansipuolelta, mutta silla ei todettu olevan etuja sii-
hen vaihtoehtoon, jossa kulku olisi Varistontie 24 kohdalta. Liikennesuunnittelussa tehtiin
alustava tarkastelu, jonka mukaan kulku Varistontieltd on mahdollista, mutta ajoyhteys on
jyrkka. Tontin ostaja ja toteuttaja joutuu ratkaisemaan ajoyhteyden linjauksen tarkemmin.

17.10.2023 paivatyssa luonnoksessa rakennusalat ja muut kaavaméaaraysalueet ovat jo suu-
rimmilta osiltaan muotoutuneet paikoilleen. Rakennusoikeudet ja muut mitoitukset ovat paa-
osin paatetty, samoin Leppékukkulan uuden tontin rajat. Rajoja on muutettu hieman asukkai-
den toiveiden mukaisesti. Tontille on varattu tilaa osalle autoista Varistontien lahelle. Tama
luonnos esiteltiin uuden osallistamisen yhteydessa. Tassa vaiheessa osa viheralueesta on
muutettu suojaviheralueeksi.
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Ote 17.10.2023 luonnoksesta.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valittu kaavaratkaisu on muotoutunut reunaehtojen mukaan. Suunnitteluun on vaikuttanut
tieliikennemelu, maastonmuodot, olevat viheralueyhteydet sekd naapuritontit ja suunnitel-
mista saatu palaute. Tavoitteena on ollut pientalotonttien lisaédminen alueella, toinen vaihto-

ehto olisi kdytdnnossa jattda kaavamuutos tekematta. Vahaisempi rakentamisen maara ei olisi
kunnallistekniikan rakentamisen kannalta jarkevaa.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS
4.1 KAAVAN RAKENNE
Asemakaavalla muutetaan nykyinen virkistys- ja luontoarvoiltaan vahainen viheralue asuin-
kortteleiksi. Puiston eteldosa jaa nykyiselleen luonnontilaiseksi ja oleva ita-lansi-suuntainen
polkuyhteys sailyy. Kaksi pientalotonttia (AP) ovat maastonmuotojensa vuoksi tonttitehokkuu-
deltaan pienempid, mita kompensoi lahinna Vihdintieté ja Martinkyléntieta oleva tontti. Se
tulee toteuttaa yhtendisella rakennusmassalla, jotta saadaan melulta suojattu oleskelualue. Se
suojaa samalla muitakin tontteja melulta. Omakotitontit ovat tehokkuudeltaan tavanomaisia.
Suurimman tieliikennemelun alueella oleva puistoalue merkitaan suojaviheralueeksi EV.
4.1.1 Mitoitus
Asuinpientalojen korttelialueet AP, 1,4 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 3017 k-m2, josta
uutta 2490 k-m2. Tonttitehokkuus vaihtelee e=0.23 ja €=0.52 valilla, keskimaarin e=0.31.
- autopaikkoja 1,5 ap / asunto
- pyorépaikkoja tulee olla 1 pp / 30 k-m?
Erillispientalojen korttelialueet AO, 0,92 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 2617 k-m2, josta
uutta 1320 k-m2. Tonttitehokkuusluku vaihtelee e=0.23 ja €=0.34 valill, keskimé&arin e=0,31.
- autopaikkoja 2 ap / asunto
- pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone.
Kortteli Nykyinen osoite | Uusi osoite Nykyinen tontti Uusi tontti
/tontti Pinta- Rak.oik. | Raken- | Pinta- Rak.oik. | Tehok-
alam2 | k-m2 nettu alam2 | k-m2 kuus e
k-m2
14009/17 | Haravakuja 19 Haravakuja 19 1200 300 296+t35 | 1287 300 0,23
14011/27 | Luuvakuja 1 Luuvakuja 1 792 237 157 491 157 0,32
14012/6 | - Karhekuja 11 - - - 369 120 0,33
14013/8 | Niittajantie 5 Pyorantekijantie 2 899 269 111 588 150 0,26
14013/9 | Niittajantie 3 Pyorantekijantie 4 966 289 138 601 150 0,25
14013/10 | Niittajantie 1 Pyorantekijantie 6 | 1012 303 184+t14 | 772 200 0,26
14013/11 | - Pyorantekijantie8 | — - - 540 160 0,30
14013/12 | - Pyorantekijantie 10 | — - - 484 160 0,33
14013/13 | - Pyorantekijantie 12 | — - - 471 160 0,34
14013/14 | - Pyorantekijantie 14 | - - - 511 160 0,31
14022/1 | - Pyorantekijantie 16 | — - - 517 160 0,31
14022/2 | - Pyorantekijantie 18 | — - - 535 160 0,30
14022/3 | - Pyorantekijantie 20 | — - - 521 160 0,31
14014/5 | Niittajankuja2 | Varistontie 30 1812 543 405 1755 527 0,30
14014/6 | - Pyorantekijantie3 | - - - 5056 1400 0,28
14014/7 | - Pyorantekijantie5 | - - - 1805 650 0,36
14014/8 | - Pyorantekijantie 7 | - - - 1917 1000 0,52
14011/28 | - Varistontie 18b - - - 301 80 0,27
14013/15 | Varistontie 24 Varistontie 24 - - - 3596 840 0,23
14013/6 | Niittajantie 9 Varistontie 26 667 200 134 642 150 0,23
14013/7 | Niittajantie 7 Varistontie 28 733 220 190 559 190 0,34

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ympardivan kaupunkirakenteen mitta-
kaavaa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maa-
rayksia.
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4.3

43.1

Vaadittavat vihertehokkuusluvut 1,0 (AP) ja 1,2 (AO) ovat kaupungin linjauksen mukaisia ja
osaltaan sdilyttavat alueen vehreytta. Arvopuita on merkitty sailytettévaksi, samoin muut ra-
kennusalojen ulkopuoliset alueet. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava puita sdastava pi-
hasuunnitelma. Rakennusten sopivuutta ympéristoonsa saadellaan kerroslukua ja kattomuo-
toa koskevilla maarayksilla.

Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehok-
kuuden tavoiteluku ja kaavaméaaraykset toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoi-
tettava rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

AP, asuinpientalojen korttelialueet

Yhtidmuotoisia pientalotontteja muodostuu nelja, kooltaan noin 1800 m? ja 5100 m2 valilla.
Rakennusoikeutta tonteilla on 650 ja 1400 k-m2 valilla, yhteensa 3890 k-m2. Nama tuottavat
yhteensé noin 42 asuntoa. Rakennukset voivat olla erillispientaloja, paritaloja, rivitaloja tai
naiden yhdistelmia.

Korttelin 14013 tontti muodostuu osin olevien kaupungin vuokratonttien alueesta ja osin Ul-
koniityn puistoalueen itdosasta. Tontti on Alkulla-nimisell& méella ja tontilla on korkeuseroa

noin 6 metria (+32 - +38 mpy). Méen laella on kaavan 141000 pohjakartan, ilmakuvan ja naa-
purin kertoman mukaan ollut rakennus vield 1970-luvun puolivalissa.

Autopaikoista osa on Varistontien varressa ajoliittyméan vieressé, osa voi sijaita rakennusten
yhteydessa.

Tontin rakennusten julkisivujen tulee olla padosin puuta tai punaista tiilta, varien murrettuja,
ei kirkkaita. Kellarikerroksessa saa olla puolet ylapuolisen kerrosalan verran kerrosalaa. Raken-
nusten tulee sopeutua rinnemaastoon. Katon tulee olla pulpettikatto tai loiva harjakatto (kal-
tevuus 1:4 — 1:10). Nailla maéarayksilla rakennukset sopeutetaan ympaéristoon seka julkisivujen
ettd kattokorkeuksien puolesta. Laheisen Heinakujan korkeimmat harjakorot noin +47 mpy.

Korttelin 14014 tonteista itdisempi tontti 6 rajautuu toiselta puoleltaan rakennettuihin tont-
teihin ja sijoittuu sekin méelle. Tontin korkoero on noin 7,5 metrid, mutta rakennusalalla kor-
koero on pienempi, noin 2,5 metrid. Tontin lansiosan rakennusalalla edellytetdan rinneratkai-
sua, jolla kellarikerroksessa sallitaan puolet ylemmaén kerroksen kerrosalasta. Itdosan raken-
nusalan kerrosluku on 1u¥: (1,5). Rakennukset eivét saa olla valkoisia, mustia tai harmaita.

Korttelin 14014 lantisen tontin nro 8 kaksikerroksisen rakennusalan rakennuksen puolestaan
tulee olla harjakorkeudeltaan vahintaan kuusi metrid, jotta silla voidaan torjua Vihdintien ja
Martinkylantien tieliikennemelua. Tontilla on korkoeroa yhteensa viisi metrid, rakennusaloilla
kahdesta neljaén metrid.

Autopaikoille on osoitettu omat rakennusalansa eiké niita saa sijoittaa muualle. Autopaikoista
1/asunto on sijoitettava katokseen. Lantisimmén tontin autojen sailytyspaikalle katoksen
paikka on meluntorjunnan vuoksi méaréatty, muualla katoksen sijoitus on vapaampaa.

Tonteilla on sailytettaviksi merkittyja puita, jotka tulee suojata rakentamisen aikana. Puita ei
saa kaataa rakennusalojen ulkopuolella.

Kaavamaarayksissa edellytetaéan vihertehokkuutta 1,0. Rakennusluvan yhteydessé on esitet-
tava puita saastava pihasuunnitelma.
AQ, erillispientalojen korttelialue

Rakennusten julkisivuvarin tulee olla lamminsavyinen ja erilainen kuin viereisissé asuinraken-
nuksissa, julkisivussa saa lahtokohtaisesti kayttaa vain yhta materiaalia, ja talousrakennusten
tulee noudattaa asuinrakennuksen arkkitehtuuria. Puita tulee sé&staa tonteilla
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mahdollisuuksien mukaan. Kaavamaaréyksissa edellytetdan vihertehokkuutta 1,2. Rakennus-
luvan yhteydessé on esitettava puita sadstava pihasuunnitelma.

4.3.2 Muut alueet
VL, l&hivirkistysalue

Nykyisesta noin 3,1 hehtaarin kokoisesta puistosta jaa lahivirkistysalueeksi tiemelutasoltaan
alhaisesta osasta (alle 55 dB) noin 0,8 hehtaaria seka Vihdintien suunnasta suojaviheralueeksi
0,5 hehtaaria. Kummatkin alueet séilyvat luonnontilaisena eik niité rakenneta kuten puis-
toiksi. Vihdintien ja Varistontien vélilla kulkee polku, jonka linjaus suurimmilta osin sailyy. Alu-
een eteldosan polut séilyvét kokonaan. Alueen puusto on eri-ikdistd ja -lajista.

EV, suojaviheralue

Lahinna Vihdintieta oleva viheralue ei tieliikennemelun vuoksi sovi varsinaiseen virkistykseen,
mink& vuoksi sen kayttotarkoitusmerkintd muuttuu. Alue sailyy luonnontilaisena ja oleva
puusto suojaa jossain maarin melulta ja saasteilta seké toimii myds nakdsuojana.

Katualueet

Pydrantekijantien ajoradan leveys on viisi metria ja reuna-alueet vaihtelevat korkotason mu-
kaan. Haravakuja jatke kévelyn ja py6railyn katuna on leveydeltaén 3,5 metria. Varistontien
ylittavé suojatie ja yhteys puistoon siirtyvat hieman etelammaksi.
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Alustava katusuunnitelma 6.10.2023, Santtu Bussian

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myds tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistavé ja tdydentava.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavén kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutetta-

vissa.



002499 Ulkoniitty / 3.611.3.2025 Sivu 37 /51

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestdn rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentad Variston pientaloaluetta, mika toteuttaa valtakunnallisten alueiden-
kayttdtavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 40 kappaletta arviolta noin sadalle uu-
delle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne
- W et 'l;; ‘Y T+ Alue sijoittuu Variston kaupungin-
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Asuminen

Kaava-alueelle tulee yhdeksédn omakotitaloa ja noin 42 asuntoa yhtidmuotoisille tonteille, joi-
den rakennukset voivat olla erillispientaloja, paritaloja, rivitaloja tai ndiden yhdistelmia. Val-
mistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa
valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita lisadmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla
asuntokantaa, joka tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen.

Palvelut ja tyopaikat

Uusia tyopaikkoja alueelle ei tule. Ympardivilla olevilla alueilla on tyopaikkoja ja aluekeskus
Myyrmaki hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pydramatkan paassa.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat verrattain
pienid. Vesihuollon osalta uutta vesi- ja viemérilinjojen rakentamisen kustannukset ovat noin
110 000 euroa (alv 0 %), Pyodrantekijantien ja Haravakujan jatkeen rakentamisen noin 200 000
euroa (alv. 0 %).

Kaupungin omistamalle maalle osoitetaan 3890 k-m2 uutta rakennusoikeutta, josta kaupunki
saa maanmyynti- tai vuokratuloja.

Sosiaalinen ymparistd

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista etenkin pientaloasukkaat ovat hyvin toimeen tulevia,
omistusasuntoon investoivia lapsiperheité. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus.
Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Varistonniittyjen ja Raappavuorten
kayttda. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita, koska olemassa olevia
yhteyksia séilyy eika viheralueiden saavutettavuus heikkene oleellisesti. Nykyinen puisto pal-
velee asukkaita hyvin paikallisesti eika suurilta osilta téyta virkistysalueen kriteereja melun
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vuoksi. Vaeston maaran lisdéédntyminen on suhteellisen pienta, joten silla ei ole merkittavia vai-
kutuksia luontoalueiden kulumiseen.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee alle kilometrin paassa kavelyetaisyydella joukkoliikenteen runkoyhtey-
destd. Ratkaisu lisaa alueen joukkoliikenteen matkustajamaéria ja parantaa joukkoliikennepal-
velujen kannattavuutta. Kasvava asukasmaara lisdé osaltaan ajoneuvoliikennetté Variston-
tiella, mutta vaikutus suurempiin katuihin on vahainen. Yhteydet Vihdintielle ja Keha lll:lle
ovat sujuvat ja lilkenneverkon kapasiteetti kestaa rakentamisen ja asukasluvun lisayksen.

Vesihuolto

[Kaavoitettavien tonttien hulevesisuunnitelmat laaditaan osana vihertehokkuuslaskelmaa ra-
kennusluvan hakemisen yhteydessd, ja ne hyvaksytetaan kaupungilla. Hulevesisuunnitelmien
laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaalla on estaa rakentamisesta aiheutuva haitalli-
nen hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesia viivytetdan paikallisesti ja alueellisesti siten, etta alu-
eelta purkautuva virtaama pyritaan séilyttdmaan nykytilanteen tasossa myos suunnitellun
maankayton toteuduttua. Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdéan ensisijaisesti eh-
kaisemaan vettd lapaisevilla pintamateriaaleilla ja viherkatoilla, ohjaamalla hulevetta kasvilli-
suuden kéyttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita.

Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintaraken-
teet mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Mitoitus
tapahtuu vihertehokkuuslaskurin avulla. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisaksi tonteilla tu-
lee varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida, etta vesien
tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa viivyteta vesia. Nailla
sadetapahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin sielté laskennallisesti
poistuisi luonnontilassa. Néita sadetilanteita harvinaissmmat sateet saa ohjata tulvareitteja
pitkin yleisille alueille.

Ympaéristohairiot

Alueella mitoittavana melul&dhteend on lentomelu, mik& huomioidaan asuinhuoneiden ulko-
kuoren &aneneristysvaatimuksena 35 dBA. Kaava-alue on lentomeluvydhykkeella 2 (LDEN 55-
60 dB), jolla asuinalueiden véhainen tdydentdminen on mahdollista. Kokonaan uusia asuinalu-

eita tai melulle herkkia toimintoja ei saa sijoittaa. Alue on my6s lentokoneiden laskeutumis-
vybhykettd, mutta se ei aseta suurempia daneneristavyysvaatimuksia.

Tieliikenteen osalta melutaso ylittda ohjearvot monessa kohtaa kaava-aluetta. Merkittavim-
maét melunlahteet ovat Martinkylantien ja Vihdintien liilkenne. Myds Keha Il1:n liikenteen melu
kantautuu alueelle. Uusien rakennusten julkisivuun kohdistuva paivaajan keskidanitaso on
suurimmillaan 64 dB ja ydaikaan 56 dB. Tdma ei aiheuta lentomelusta johtuvia &anitasoero-
vaatimuksia korkeampia vaatimuksia.

Asuinhuoneiden avautumista ja parvekkeiden sijoittamista ei tarvitse melun vuoksi rajoittaa.
Parvekkeet suositellaan lasitettaviksi. Terasseja suositellaan katettaviksi. Ulko-oleskelualueet
tulee sijoittaa rakennusten tai meluesteiden suojaan liikennemelulta.

Meluntorjunnan ohjearvojen toteutumiseksi koko kaava-alueella kaavassa maarataan raken-
nusten korkeuksista ja etéisyyksista toisiinsa. Meluntorjunnan kannalta oleellisimmat raken-
nuspaikat ovat tontin 14014-8 rakennusala ja siihen liittyva autokatos seka tontin 14014-6
pohjoisempi ja lantisempi rakennusala. Korttelin 14022 tontit 3 ja 2 tulee rakentaa ennen
tonttia 1. Autokatoksen korkeuden tulee olla vahintdéan 2,5 metrid. Mikali edella mainittuja
rakennuksia ei toteuteta suurimman sallitun kerrosluvun mukaisina tai rakennusalan koko pi-
tuuden pituisina, tulee rakennusluvan yhteydessa esittaé uusi meluselvitys tai rakentaa tar-
peellisiin kohtiin meluesteet.
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Kuvissa melutilanne melulle alttiimpien rakennusten rakentamisen jalkeen. Sitowise 10.9.2024
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Asemakaavan muutos nro 002499
Ulkoniitty, Vantaa

Meluselvitys.

Liite 2A: 1
Tieiikenteen aiheutiama
pivasjan keskiaantaso.

Suunniteltu maankiytts ja
ennustelskenne.

Alueen pohjoisosaan on hahmoteltu
rakennuksia. e

(== Nykyinen rakennus
[ Suunnitetu rakennus

siTowise

Mitakaava 1:1500 (A3) 3
Pavamaara: 120225

CadnaA 2023 meluaskentachieima z
Nordic Prediton Method
Sitowisel S Toivonen

Martinkylantielle toteutuu.

Asemakaavan muutos nro 002499
Ulkoniitty, Vantaa

Meluselvitys

Liite 28:

Tielikenteen aiheuttama
Yosjan keskiaanitaso.

‘Suunniteltu masnkayts ja
ennustelikenne.

Alueen pohjoisosaan on hahmoteltu
rakennuksis.

Yéajan keskisanitaso

[ Suunniteitu rakennus

Mittakaava 1:1500 (A3)
Paivamaara: 12.02.25
Cadnah 2023 -meluiaskentachjelma
Nordic Prediction Method

Sitowise/ J.Toivonen

Yo6ajan tilanne.

Kuvassa paivaajan melutilanne melulle alttimpien rakennusten toteuduttua, jos ramppi Vihdintielta

Sitowise 12.2.2025

Sitowise 12.2.2025

Suunnitellulla maankaytolla ja ennustetuilla liikennemaarilla tieliikenteen aiheuttama kes-
kidanitaso vahenee, kun uudet rakennukset suojaavat aluetta tieliikennemelulta.
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Merkittavin suunnittelualueen ilmanlaatuun vaikuttava paastélahde ovat Vihdintien ja Martin-
kylantien liikenne. HSY:n ja Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen maarittelemien ilmanlaatu-
vyohykkeiden suositusetaisyys asuinrakennuskohteille on Vihdintien liilkenne-ennusteen
37800 ajoneuvoa/arkivuorokausi mukaisesti 75 metrid ja minimietaisyys 26 metrid. Suositu-
setdisyys Martinkyléntiesté on 17 metri ja minimietaisyys 6 metrié. Lahimmaét asuinraken-
nukset sijaitsevat noin 135 metrin etéisyydella Vihdintiesté ja 23 metrin etaisyydella Martinky-
lantiesta. Martinkyléantielle on katualuevarauksena noin 11 m leveampi alue kuin nykyisin to-
teutettu, joten on mahdollista, ettd katu levenee tulevaisuudessa ja on sitten lahempéna
suunniteltua asuinkorttelia. Katualuevarauksen toteutuessa lahin asuinrakennus sijaitsee
mahdollisesti iimanlaatuvydhykkeiden suositus- ja minimietaisyyksien valissa.

HSY:n ilmanlaadun vuosikartan perusteella typpidioksidin (NO?) vuosikeskiarvon pitoisuus on
Martinkylantien varressa ollut noin 13 ug/m? vuonna 2019. Pitoisuudet ovat laskeneet vuosit-
tain, ja vuonna 2023 limanlaatu on typpidioksidin osalta ollut hyva (10 pg/m?). Suunnittelualu-
een ymparistd on hyvin tuulettuva ja on epatodennékdista, ettd minimi- ja suositusetaisyyden
vélissa typpidioksidin tai pienhiukkasten raja-arvotasot olisivat vaarassa ylittya suositusetai-
syyden ja minimietaisyyden valissa.

Katupolysta aiheutuvien hengitettavien hiukkasten pitoisuudet jaavat suositusetaisyydella alle
raja- ja ohjearvojen, mutta minimi- ja suositusetaisuuden valissa hengitettavien hiukkasten
pitoisuudet voivat katupdlykautena olla véliaikaisesti koholla.

Hyvan ilmanlaadun turvaamiseksi Martinkylantien katualuevarauksen toteutumisen varalta,
ilmanlaadun minimi- ja suositusvy6hykkeiden valiin sijoittuvien asuinrakennusten sisailman-
laatu turvataan kaavaméaaraykselld, jonka mukaisesti asuinrakennuksen tuloilmanotto tulee
varustaa tilojen kayttotarkoituksen mukaisella suodatuksella.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Uudisrakentaminen sijoittuu entiselle pellolle ja metsikkoisille kumpareille, joilla on aikanaan
ollut asutusta. Suuri osa pellosta on muutettu korttelialueeksi noin 50 vuotta sitten ja samoi-
hin aikoihin kaava-alueella sijainneet rakennukset on purettu. Muu osa on jaanyt luonnonti-
laiseksi ja pikkuhiljaa muuttunut puustoisemmaksi ja niittyiseksi. jo rakennetuille alueille, eik&
silla ole vaikutusta alueen luontoarvoihin. Kaava-alueen rakentaminen tukeutuu pitkalti ole-
massa olevaan kunnallistekniikkaan. Korttelialueiden vihertehokkuudella edistetaan luontoar-
vojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Ymparistosta kaava-alueelle tulevat vedet on huomioitava kaavoitettavien kortteleiden suun-
nittelussa ja johdettava vedet hallitusti eteenpéin. Etenkin tonttien 1-3 korttelissa 14022 ja
tonttien 11-14 korttelissa 14013 suunnittelussa on otettava huomioon rinteesta valuvat vedet
ja kytkettava ne osaksi tontin kuivatuksen suunnittelua. Saman korttelin tontilla 15 on erityi-
sesti huolehdittava, ettei tontin hulevedet johdu naapureiden tonteille 6-11.

Suunnitellun Pydrantekijantien alle jadvaan ojaan johdettavat vedet huomioidaan kadun hule-
vesiviemarin suunnittelussa. Korttelissa 14013 tonttien 11 ja 12 valissa nykyisin sijaitsevalle
avo-ojalle on varattu kaavaan wr-merkinta.

Kaavamuutoksen myota vetta lapaisemattdoman pinnan maara lisdéntyy. Lapaiseméattdmien
pintojen lisdéntyessa on odotettavissa, etta hulevesivirtaamat kaavamuutosalueelta kasvavat.
Kaavoitettavilla tonteilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttdd ennen vesien joh-
tamista yleiseen verkostoon.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisaa aina kasvi-
huonekaasupaastdja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liilkenteen kautta.
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Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetéén siihen sopeutumista véahen-
tamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventdmalla lampdsaarekeilmiota.

Kaavamaarayksissa on puurakentamista ja uusiutuvia energianlahteita suosivia kannustimia.

Kaava-aluetta on tarkasteltu Sitowisen kehittamall& Planect-tydkalulla. Kaava-alueen tonteille
tehtiin kolme eri versiota, joissa ensimmainen on tavanomainen, toisessa on méarays puura-
kentamisesta ja kolmannessa puurakentamisenlisaksi on maaréatty e-luvusta seka aurinkosah-
kon kaytosta. Lammitysmuotona kaikissa on oletuksena kaukoldampé. Hiilijalanjaljen ero vaih-
toehtojen valilla on alle 5 %, mutta hiilikddenjaljessé 270 %.

Suurin osa paastoista johtuu esirakentamisesta (n. 57 %), joten esimerkiksi maaston muok-
kauksella ja maa-aineksen tuontietaisyyksilla on suuri merkitys paastoihin. Kaavassa maaston
muotoja on huomioitu rakennusaloissa seka kerrosluvuissa ja maarayksella tayttoluiskista ja
tukimuureista. Rakentamisen osuus paastoista on noin 25 %.

Kaava-alueen toteutuminen ajoittuu aikaisintaan vuodelle 2029, todennékdisesti pidemmalle.
Yleiset energiatehokkuus- ja vastaavat rakentamista ohjaavat maaraykset voivat muuttua
tdssa ajassa, joten niistd ei kannata méarata kaavamaarayksissa.

Tulosten yhteenveto
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. Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet . Rakennukset ja tonfit @ Maapera ja kasvillisuus Liikenne . Energia

Korttelialueiden paastot kolmella vaihtoehdolla Planect-tyokalussa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ympéristohairididen va-
hentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Leppékukkula, Alkullen, tilan nimesta Alkulla. Asutusnimissa -a, luontonimissa -en.
Pyorantekijantie, Hjulmakarvagen, vanhasta pellonnimesta 1913 Hjulmakaraker.

Nyt Niittdjantien alkupad, mutta katua jatketaan numeroinnin alkusuuntaan. Laheisesta van-
hasta paikannimest4 1913 Hjulmakaraker ('Pydrantekijanpelto’), se on ollut Niittdjantien poh-
joispuolella.

Kaupunkiymparistdlautakunnan nimistéryhma hyvéksyi uudet nimet 5.9.2023.
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy yhden tontin osalta maakauppa. Tavoitteena on aloittaa kunnallis-
tekniikan rakentaminen, kun nykyiset vuokrasopimukset on uusittu vuoden 2028 alussa.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan.

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:

Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:

Ymparistokeskus:

Kiinteistot ja tilat:

VANTAAN KAUPUNKI

Timo Kallaluoto
Mikko Jarvi
Anders Hedman
Marko Hoffrén
Elina Ekroos

Elina Kettunen (1/2023 saakka)
Merija Kiveld (7/2023 saakka)
Juuso Smolander (8/2023 lahtien)
Santtu Bussian

Petteri Erling

Janne Piironen

Jarmo Honkanen

Jouni Ahtiainen

Hilma Ruoho

Juho Lumme (12/2023 saakka)

alue-arkkitehti
kaavoitusinsindori
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
maisema-arkkitehti

vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
liikenneinsindori

lupa-arkkitehti
tarkastusrakennusmestari
ymparistosuunnittelija
ymparistosuunnittelija
maankayttdinsindori
maankayttdinsindori

Kaupunkirakenne ja ympaéristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 3. paivana kesakuuta 2025

Mikko Jarvi
kaavoitusinsindori

Timo Kallaluoto

aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta Vantaa Tayttamispvm 8.1.2025
Kaavan nimi 002499 Varisto 14 kaupunginosa
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 7.2.2022
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002499
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,2394 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] A kaavan ksen pinta-ala [ha] 4,2394

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

ey Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha £] [k-m* £]

Yhteensa 4,2394 | 100,00 7034 0,17 0,0000 4671
A yhteensa 2,3317 55,0 7034 0,30 1,5240 4671
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,8357 19,7 0 0,00 -2,2428 0
R yhteensa
L yhteensa 0,5290 12,5 0 0,00 0,1758 0
E yhteensa 0,5430 12,8 0 0,00 0,5430 0
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pin[;aa-]ala Pin[tﬂz-]ala Ke[lr(r_tr:;?x?la Pinta-[?‘l:r; ]muul. Kerro[izlzzntanuul.
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
. o Suojellut rakennukset Suojeltujen rak t:

: [lkm] [k-m?] [Ikm %] [k-m* ]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m’] [e] [ha %] [k-m* ]

Yhteensa 4,2394 | 100,00 7034 0,17 0,0000 4671

A yhteensa 2,3317 55,0 7034 0,30 1,5240 4671

A 0,0000 0,0 0 -0,8077 -2363

AP 1,4129 60,6 4417 0,31 1,4129 4417

AO 0,9188 39,4 2617 0,28 0,9188 2617

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,8357 19,7 0 0,00 -2,2428 0

VP 0,0000 0,0 0 -3,0785 0

VL 0,8357 100,0 0 0,00 0,8357 0

R yhteensa

L yhteensi 0,5290 12,5 0 0,00 0,1758 0

Kadut 0,4915 92,9 0 0,00 0,2155 0

Kev liik.kadut (jk/pp) 0,0375 71 0 0,00 -0,0397 0

E yhteensa 0,5430 12,8 0 0,00 0,5430 0

EV 0,5430 100,0 0 0,00 0,5430 0

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




002499 Ulkoniitty / 3.611.3.2025

Sivu 46 /51

4\ SN
VARISTO

VARISTORNA

i
%
e
1




002499 Ulkoniitty / 3.611.3.2025 Sivu 47 /51




002499 Ulkoniitty / 3.611.3.2025

Sivu48/51

Kaava-alueen numero Péivays
Planomradets nummer Datum
002499 3.6.2025
Vantaan kaupunki Vanda stad

ULKONITTY

Kaupunginosa 14, Varisto

Asemakaavan muutos

Korttelit 14013 ja 14022 ja osat kortteleista
14009, 14011, 14012 ja 14014 seka katu-,
virkistys- ja erityisaluetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Korttelit 14013 ja 14022 ja osat kortteleista
14009, 14011, 14012 ja 14014.

1:2000

UTANGEN
Stadsdel 14, Varistorna

Andring av detaljplanen

Kvarteret 14013 och 14022 och delar av
kvarteren 14009, 14011, 14012 och 14014
samt gatu-, rekreations- och specialomrade.

Tomtindelning och &ndring av
tomtindelningen

Kvarteret 14013 och 14022 och delar av
kvarteren 14009, 14011, 14012 och 14014.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinpientalojen kerttelialue.
Yleista

Aurinkoenergiaa, maalampaa ja muita uusiutuvaa
energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinkopaneelit
ja muut energiantuctantoon littyvat laitteet tulee
integroida luentevasti arkkitehtuuriin.

Rakennusoikeus
Asuntoa kohti saa rakentaa rakennusolkeuden lisaksi

enintaan 12 m* suuruisen lasikuistin, kasvi- tai
viherhuaneen tai muun vastaavan puolilampiman tilan

Rakennukslin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tyétilaa,
Joka ei halritse asumista

Katto

Korttelin 14013 tontilla 15 katon tulee olla loiva
pulpettikatto tai kaksilappeinen pulpettikatto, kaltevuus 1:4
- 1100

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Samalla tontilla olevilla asuinrakennukslilla on oltava sama
katemateriaali ja kattokulma

Julkisivut ja arkkitehtuuri

Paakerroksen alapuolinen tila on verhoiltava julkisivun
tapaan.

Asuinrakennukset on jasenneltava varityksen tai
pintamateriaalin muutoksella vahintaan kahden asunnon
valein.

Asuinrakennusten julkisivut tulee olla puuta, rappausta tai
poltettua tiilta. Julkisivujen pagvaritys tulee olla hillitty,
mutta niissa on kaytettava voimakkaita murrettuja
tehostevareja. Varityksen tulee vaihdella rakennuksittain.

Asuntojen aaneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan on
oltava vahintaan 35 dB.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets gréins.

Kvartersomrade for smahus.

Allmant

Lasningar som producerar solenergi, jordvarme ach
annan famybar energi ska gynnas. Solpaneler och andra
anordningar for energiproduktion ska integreras i
arkitekturen pa ett naturligt satt.

Byggriitt

Utaver byggratten far en hagst 12 m? stor glasveranda, ett

wvaxthus eller en vinteriradgard eller annat motsvarande
halvvarmt utrymme byggas per bostad.

| byggnaderna far sadana kontors- och arbetslokaler
placeras som inte stor boendet
Tak

I kvarteret 14013 pa tomt 15 ska taket vara ett flackt
pulpettak eller ett pulpettak med tva takfall med lutningen
14-1:10

Byggnadema ska ha oppen takfot.

Bostadshus som ligger pa samma tomt ska ha samma
takt&ckning och takvinkel

Fasader och arkitektur

Utrymmet under huvudvaningen ska beklas pa samma
satt som fasaden.

Bostadshusen ska struktureras med en andring av farg
eller yimaterial med minst tva bostaders mellanrum

Bostadshusens fasader ska besta av ira, puts eller brant
tegel. Fasademas huvudfarger ska vara démpade, men
starka brutna accentfarger ska anvandas i dem. Fargema
ska variera mellan byggnadema.

Bostademas ljudisolering mot fiyg- och vagbuller ska vara
minst 35 dB
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Korttelialueella tulee sailyttaa olemassa olevaa puustoa.
Rakennuslupaa haettaessa on esitettéva puustoa

ailyttava suunnitelma. Saa avat puut tulee suojata
rakentamisen ajaksi.

Tontti tulee aidata naapuritontteja ja yleisia alueita
vastaan vahintaén 1,0 metrin korkuiseksi kasvavalla
pensasaidalla. Tonttilittyman kohdalla aidan korkeus ei
saa ylittaa 80 cm.

Rinnetonteilla on kaltevuudet huomioitava paakerroksen
alapuolelle sijoitettavan tilan liséksi riittavilla maaston
mukaisilla tukimuureilla, jotta ei syntyisi maisemaan
huonosti sopivia tayttéluiskia. Tukimuurin korkeus saa olla
enintédan yhden metrin.

Jokaisella asunnolla tulee olla tiemelulta suojattu
oleskelupiha seka tontilla yhteinen oleskelupiha.

Liikenne ja pysakainti
Autopaikkoja saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Pysakaintialueet on ymparditava pensasistutuksin, mutta
ne eivat saa peittaa nakemaaluetta tonttiliittymassa.

Vain ajoyhteys saa olla asfaltoitu, pysakaintipaikat ja
kulkutiet asunnoille on kivettava.

Korttelin 14014 tonteilla 6, 7 ja 8 vahintaan yksi
autopaikoista tulee sijoittaa autokatokseen.

Autopaikkojen vahimmaisméara 1,5 autopaikkaa / asunto.
Korttelin 14013 tontilla 15 toinen autopaikka saa olla
asunnon yhteydessa.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaara 1 pyorapaikka / 30
k-m?2.

Ympéristohairiot

Korttelin 14014 tontilla 6 pohjoisella ja lantisella
rakennusalalla rakennusten valinen etéisyys saa olla
korkeintaan kahdeksan metria tai yhdistettava
rakennukset riittévén korkealla meluaidalla.

Korttelin 14014 tontilla 8 Vihdintieta ja Martinkylantieta
I18hinna olevien asuinrakennusten harjakorkeus tulee olla
vahintaan 6 metria ja talousrakennuksen ja autokatoksen
2,5 metria. Taman tontin asuinrakennuksissa
tuloilmanotto tulee varustaa tilojen kayttotarkoituksen
mukaisella suodatuksella.

Oleskelupihat ja parvekkeet tulee suojata siten, etteivat
melutason ohjearvoista saadetyt lukuarvot ylity.

Erillispientalojen korttelialue.
Yleista

Kullekin kaavanmukaiselle tontille saa rakentaa yhden
asunnon. Maarays ei koske tonttia 14009-17.

Aurinkoenergiaa, maalamp6a ja muita uusiutuvaa
energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinkopaneelit
ja muut energiantuotantoon liittyvat laitteet tulee
integroida luontevasti arkkitehtuuriin.

Korttelissa 14022 rakennukset tulee rakentaa tontin
lansireunaan. Talousrakennus, josta 30 k-m? saa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi, tulee rakentaa kiinni
asuinrakennukseen, jotta rakennus suojaa piha-aluetta
tielikennemelulta.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tydtilaa,
joka ei hairitse asumista.

Autopaikkojen vahimmaisméaara on 2 autopaikkaa/asunto.

Katto
Rakennuksissa on oltava harjakatto.
Julkisivut ja arkkitehtuuri

Julkisivuvarin tulee olla Iamminsévyinen ja erilainen kuin
viereisissa asuinrakennuksissa.

Garden

Tomten ska planteras frodigt, groneffektivitet ska vara
minst 1,0.

| kvartersomradet ska det befintliga tradbestandet
bevaras. Vid ansékan om bygglov ska en plan som
bevarar tradbestandet presenteras. De tréd som bevaras
ska skyddas under byggandet.

Tomten ska inh&gnas mot granntomter och allménna
omraden med en héck som blir minst 1,0 meter hég. |
narheten av tomtanslutningen far inte hackens héjd
overstiga 80 cm. Ekonomibyggnader och carportar ska ha
véxttak.

Forutom i fraga om utrymmet under huvudvaningen ska
lutningarna pa sluttningstomter beaktas med tillréckliga
stodmurar enligt terrangen for att det inte uppstar
utfyllnadsramper som passar in daligt i landskapet.
Stédmurens héjd far uppga till hégst en meter.

Varje bostad ska ha en vistelsegard som skyddas mot
vagbuller och tomten ska ha en gemensam vistelsegard.

Trafik och parkering
Bilplatser far placeras oberoende av tomtindelningen.

Parkeringsomradena ska inhagnas med héckar, men de
far inte skymma frisiktsomradet vid tomtanslutningen.

Endast kérforbindelsen far vara asfalterad,
parkeringsplatser och fardvagar till bostdderna ska
stenldggas.

Pa tomterna 6, 7 och 8 i kvarteret 14014 ska minst en av
bilplatserna placeras i en carport.

Minimiantalet bilplatser ar 1,5 bilplatser/bostad. Den
andra bilplatsen pa tomt 15 i kvarteret 14013 far ligga i
anslutning till bostaden.

Minimiantalet cykelplatser 1 cykelplats / 30 m?vy.

Miljostorningar

Patomt 6 i kvarteret 14014 far avstandet mellan
byggnaderna pa den norra och vastra byggnadsytan vara
hégst atta meter eller sa ska byggnaderna
sammankopplas med ett tillrackligt hégt bullerskydd.

Pa tomt 8 i kvarteret 14014 taknockhdjden ska vara minst
6 meter i bostadshusen nérmast Vichtisvagen och
Martensbyvégen och 2,5 meter i ekonomibyggnaden och
carporten. | bostadshusen pa denna tomt ska
tilluftsintagen vara férsedda med filtrering anpassad till
den avsedda anvéndningen av lokalerna.

Uteplatser och balkonger kommer att vara skyddas sa att
féreskrivna bullernivariktlinjer inte dverskrids.

Kvartersomrade for fristdende smahus.
Allmént

Pa varje planenlig tomt far en bostad byggas.
Bestammelsen géller inte tomten 17 i kvarteret 14009.

Lésningar som producerar solenergi, jordvarme och
annan férnybar energi ska gynnas. Solpaneler och andra
anordningar for energiproduktion ska integreras i
arkitekturen pa ett naturligt satt.

| kvarteret 14022 ska byggnaderna uppféras i tomtens
vastra kant. Ekonomibyggnaden, varav 30 m?-vy far
byggas utéver byggratten, ska byggas fast i bostadshuset
sa att byggnaden skyddar gardsomradet mot
vagtrafikbuller.

| byggnaderna far sadana kontors- och arbetslokaler
placeras som inte stér boendet.

Minimiantalet bilplatser ar 2 bilplatser/bostad.

Tak
Byggnaderna ska ha sadeltak.
Fasader och arkitektur

Fasadfargen ska ga i varma nyanser och skilja sig fran de
intilliggande bostadshusen.
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Asuntokohtaisessa julkisivussa saa kayttaa
vain yhta materiaalia.

Talousrakennusten tulee noudattaa samanlaista
arkkitehtuuria kuin tontin asuinrakennuksessa. Saman
tontin rakennusten vérin tulee olla sama.

Asuntojen aaneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan on
oltava vahintaén 35 dB.

Piha

Tontit on istutettava rehevasti, vihertehokkuuden tulee olla
vahintaan 1,2.

Asuinrakennusten etupihat tulee likenteelle varatuilta osin
kiveta.

Korttelialueella tulee sailyttaa olemassa olevaa puustoa.
Rakennuslupaa haettaessa on esitettéva puustoa

ailyttava suunnitelma. Sailytettavat puut on suojattava
rakentamisen ajaksi.

Oleskelupihat ja parvekkeet tulee suojata siten, etteivat
melutason ohjearvoista sédadetyt lukuarvot ylity.

Lahivirkistysalue.

Suojaviheralue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

14
VARIS

o] I raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

14013 Korttelin numero.
HARAVAKUJA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.
s ikeus kerr iGmetrein.

L R lai . : .
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessi osoittaa,
12k1 kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
r 1 Rakennusala.
| T J
r a n Auton sailytyspaikan rakennusala.
L. .
:— " —: Nuoli i r sivun, johon r on
kiinni.
r le 1 Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
[ —— osa.
; _l Ohjeellinen jolle saa sijoi
| muuntamon.

| varje bostadsfasad far huvt 1 endast ett material

anvandas.

Ekonomibyggnaderna ska félja samma arkitektur som
bostadshuset pa tomten. Byggnader pa samma tomt ska
ha samma farg.

Bostadernas ljudisolering mot flyg- och végbuller ska vara
minst 35 dB.

Garden

Tomterna ska planteras frodigt, gréneffektivitet ska vara
minst 1,2.

Bostadshusens entrégardar ska stenlaggas till de delar
som de reserverats for trafik.

| kvartersomradet ska det befintliga trédbestandet
bevaras. Vid ansdkan om bygglov ska en plan som
bevarar tradbestandet presenteras. De trad som bevaras
ska skyddas under byggandet.

Uteplatser och balkonger kommer att vara skyddas sa att
féreskrivna bullemivariktlinjer inte éverskrids.

Omrade for nérrekreation.

Skyddsgrénomrade.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande gréns fér omrade eller del av omrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor
del av arealen i byggnadens stérsta vaning man far
anvénda i kdllarvaningen for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Byggnadsyta.

for bil.

ygg! yta for forvari
Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.
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Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupybréilylle varattu katu/tie.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

O O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
® Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa. Puu tulee suojata rakentamisen aikana.
v Ohjeellinen ulkoilureitti.
|—_ssk_—| Avokallio tai siirtolohkare, joka tulee sailyttaa
i B X ilyttaa.
Sailytettava / istutettava pensasaita.
60 s 0| Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
L | li imai ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys séilyy.
—Twr Hul o
b eitti.
E @ ] Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
Kka Allevii osoittaa ehd i kdy 1
o kaavamaardyksen.
TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Riktgivande kérférbindelse inom omradet.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Tréd som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas. Trad ska skyddas under byggandet.

Riktgivande friluftsled.

Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras.

Hack som ska bevaras / planteras.

Del av omrade dar tradbestandet ska skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Dagvattenled.

Byggnadsyta dér ett skdrmtak.

Understr anger planbesta som
ovillkorligen skall tillimpas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.



