Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002558 21.10.2025
Vantaan kaupunki Vanda stad

PAIVAKUMMUN
PIENTALOTONTIT JA
VIRKISTYSALUE

Kaupunginosa 75, PAIVAKUMPU

Asemakaavan muutos

Korttelit 75113-75117 ja osa korttelia 75095
seka katu,- vesi- ja virkistysalueet.

Tonttijako

Korttelit 75113-75117 ja osa korttelia 75095.

1:2000

LOVKULLA
SMAHUSTOMTER OCH
REKREATIONSOMRADE

Stadsdel 75, LOVKULLA

Andring av detaljplanen

Kvarteren 75113-75117 och del av kvarteret
75095 samt gatu,- vatten- och
rekreationsomraden.

Tomtindelningen

Kvarteren 75113-75117 och del av kvarteret
75095.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

KOKO ALUETTA KOSKEVA MAARAYS

Kaava-alueen rakentamisesta aiheutuvat luontohaitat
tulee hyvittaa taysimaaraisesti toteuttamalla
luonnonsuojelulain 11. luvun mukainen ekologinen
kompensaatio. Rakentaminen voi alkaa vasta kun
viranomainen on antanut puoltavan paatdksen hyvityksen
korvaavuudesta.

Asuinpientalojen korttelialue.

AP-korttelissa saa rakentaa erillispientaloja, paritaloja tai
autotallein tai -katoksin toisiinsa kytkettyja
asuinrakennuksia.

Yleista

Maanpinnan tarpeetonta muokkaamista, louhintaa tai
tayttoja tulee valttaa tonteilla.

Tontin koon on oltava vahintaan 600 m?, ellei kaavan
yhteydessa laaditussa tonttijaossa toisin maarata.

Rakennusoikeus

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin
verrattavia tyotiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa
enintdan 20 % tontin rakennusoikeudesta.

Rakennukset

Rakennusten massoittelun ja julkisivuvarityksen tulee olla
rauhallisia ja maisemaan sopivia.

Samassa korttelissa olevien rakennusten tulee
muodostaa yhtendinen kokonaisuus.

Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan paaosin
puuta.

Rakennusten julkisivujen on oltava paaosin puuta,
muurattuja, rapattuja tai naiden yhdistelmia.

Rakennukset tulee sijoittaa maaston muotoihin sopivasti.

Asuinrakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto tai
sen sovellus. Kattokaltevuuden tulee olla valilla 1:2-1:1,5
astetta.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Yksikerroksisen lammittamattdman talousrakennuksen tai
autokatoksen saa rakentaa 2 metrin etaisyydelle
naapuritontin rajasta. Rakennus on kuitenkin aina
sijoitettava vahintaan 8 metrin paahan naapuritontilla jo
olevan asuinhuoneen paaikkunoista.

Kaikkiin yksikerroksisiin rakennusosiin,
talousrakennuksiin, auto- ja polkupy6ra- ym. katoksiin
tulee rakentaa kasvikatto, jonka voi toteuttaa myos
istutuksin varustetulla kattoterassilla.

Mikali tontilla on tulisijallinen rakennus, on polttopuun
sailyttdmiseen varattava paikka piharakennuksessa.

Kellarien rakentamista ei suositella mahdollisen
paineellisen pohjaveden vuoksi.

Pihat

Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia
pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma, jossa tulee
saavuttaa vihertehokkuusluku 1,0.

Istutuksissa tulee suosia puutarha- ja hyotykasveja, kuten
hedelmapuita ja marjapensaita. Tonteilla tulee istuttaa
vahintaan yksi puu tontin 200 m? kohti.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Tonteilla tulee sailyttaa niilla olevia suurempia
kivenlohkareita.

Pihojen pintamateriaalien tulee olla vettalapaisevia. Pihoja
ei saa asfaltoida.

Energia

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Aurinkopaneelit ja muut energiantuotantoon liittyvat
laitteet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin.

Liikenne ja pysakointi

Tonttiliittyman leveyden tulee olla enintdan 5 metria.
Tonttiliittyman Iaheisyydessa aidan korkeus ei saa ylittaa
80 cm.

AP-korttelialueella autopaikkoja tulee osoittaa vahintaan 2
ap /asunto.

Polkupydrapaikkoja tulee olla 1 pp/30 k-m2.
Perusmitoituksen mukaisista pyorapaikoista vahintaan 75
% tulee toteuttaa lukittavaan sisatilaan tai katettuun ja
saalta suojattuun lukittavaan tilaan. Tilaan tulee olla
esteeton kulku. Kaikkien ulkotilaan sijoitettavien
pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

BESTAMMELSE SOM GALLER FOR HELA OMRADET

Naturskadorna som orsakas av planomradets byggande
ska kompenseras fullt genom att genomféra ekologisk
kompensation i enlighet med kapitel 11 i naturvardslagen.
Byggandet far borja forst efter att myndigheten har gett ett
positivt beslut gallande den slutférda kompensationen.

Kvartersomrade for smahus.

| AP-kvarteret far man bygga fristdende smahus, parhus
eller bostadshus som ar kopplade till varandra med
garage eller tackta bilparkeringar.

Allmant

Onddig bearbetning, brytning eller fylining av markytan
ska undvikas pa tomterna.

Tomtens storlek ska vara minst 600 m?, om inte annat i
detaljplanens tomtindelning bestams.

Byggnadsratt

| omradet far totalt hogst 20% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas for sadana kontorslokaler och med dem
jamférbara arbetslokaler som inte inverkar stérande pa
boendet.

Byggnaderna

Byggnadernas gestaltning och fasadernas fargsattning
ska vara lugna och passa in i landskapet.

Byggnader som ligger i samma kvarter ska bilda en
enhetlig helhet.

Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner
huvudsakligen besta av tra.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen besta av tra,
vara murade, putsade eller kombinationer av dessa.

Byggnaderna ska placeras sa att de ar anpassade till
terrangens former.

Bostadshusens takform ska vara sadeltak eller en
tilldmpning av det. Taklutningen ska ligga mellan 1:2—
1:1,5 astetta.

Byggnaderna bor férses med 6ppen takfot.

Ett enplans ouppvarmd uthus eller biltak far byggas pa 2
meters avstand fran granntomtens grans. Byggnaden
maste dock alltid placeras minst 8 meter fran
huvudfénstren i ett bostadsrum som redan finns pa den
angransande tomten.

Pa alla byggnadsdelar med en vaning,
ekonomibyggnader, bil- och cykel- etc. tak ska ett vaxttak
anlaggas, vilket ocksa kan byggas som en takterrass som
forsetts med planteringar.

Om det pa tomten finns en byggnad med eldstad ska
plats for vedférvaring reserveras i en gardsbyggnad.

Byggande av kallare rekommenderas inte pa grund av
eventuellt grundvattentryck.

Gardarna

| samband med bygglovet ska en plan dver garden
utarbetas och en groneffektivitetskalkyl dar 1,0 ska
uppnas som groneffektivitetstal.

Tradgards- och nyttovaxter, som frukttrad och barbuskar
ska gynnas i planteringarna. P& tomterna ska minst ett
trad planteras for varje 200 m? pa tomten.

For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas.
Pa tomterna ska befintliga stérre stenblock bevaras.

Gardarnas ytmaterial ska slappa igenom vatten. Gardarna
far inte asfalteras.

Energi

Byggnadernas energibehov ska delvis eller helt
tillgodoses med lokalt producerad férnybar energi.
Lésningarna for fornybar energi far vara byggnads- och
kvartersspecifika eller omradesvisa.

Solpaneler och andra anordningar for energiproduktion
ska integreras i arkitekturen pa ett naturligt satt.

Trafik och parkering

Tomtanslutningen ska ha en bredd av hégst 5 meter. |
tomtanslutningens narhet far inte hacken vara hogre an
80 cm.

| AP-kvartersomradet ska minst 2 bp/bostad bilplatser
anvisas.

Det ska finnas 1 cykelplats per 30 000 m2. Minst 75 % av
cykelplatserna enligt grundmatten ska vara placerade i ett
lasbart inomhusutrymme eller ett tackt och vaderskyddat
lasbart utrymme. Utrymmet ska vara atkomligt. Alla
cykelplatser som placeras utomhus ska vara ramlasbara.
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o . hedelmapuita ja marjapensaita. Tonteilla tulee istuttaa planteringarna. Pa tomterna ska minst ett trad planteras J 9 ’ y ] ’
Yleista Allmant vahintaan yksi puu tontin 200 m? kohti. for varje 200 m? pa tomten. _ _ _ _ )
Maanpinnan tarpeetonta muokkaamista, louhintaa tai Ondbdig bearbetning, brytning eller fyllning av markytan ] ) . ) L ] Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans. Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa Del av omrade dar tradbestandet ska skotas sa att det
tayttoja tulee valttaa tonteilla. ska undvikas pa tomterna. Korttelels§_a 751] 3"Ja 75114 r.ak.e.ntar.nattlg J.aavat tontin De tomtdelar som forbll_r obaebyggda [ kvarterer) 75113 och elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att
' o ' _ _ _ osat on sailytettava luonnontilaisina ja niilla oleva 75117 skall bevaras urtillstdnd och tomternas livskraftiga maisemallinen merkitys siilyy. tridens landskapsmissiga betydelse bevaras.
Tontin koon on oltava vahintaan 600 m?, ellei kaavan Tomtens storlek ska vara minst 600 m?, om inte annat i elinvoimainen puusto tulee sailyttaa. Istutuksissa tulee tradbestand ska bevaras. | planteringarna skallaturliga Osa-alueen raja. Grians for delomrade.
yhteydessa laaditussa tonttijaossa toisin maarata. detaljplanens tomtindelning bestams. suosia luontaista lajistoa. arter gynnas. Alkuperaistda maapohjaa tulee sailyttaa. Den ursprungliga jorden maste bevaras.
Rakennusoikeus Byggratt Korttelissa 75114 tonteilla 4 ja 5 tulee tontin korkeudet | kvarter 750114, pa tomterna 4och 5, ska markohéjderna Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Riktgivande grins for omrade eller del av omrade. Alueen osa, jolla sijaitsee arvokkaita, suojeltavia Omradesdel dar det finns vardefulla trad som ska
Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin | omradet far totalt hdgst 20% av tomtens byggnadsratt smIJunnlteIIa siten etta ne liittyvat saumattomasti VL- planeras sa att de ansluter somiost till VL-omradet. puita. Ainoastaan maisemanhoidolliset toimenpiteet skyddas. Endast landskapsvardande atgarder tillats i
verrattavia tydtiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa  utnyttjas for sadana kontorslokaler och med dem alueeseen. ) ovat alueella sallittuja. omradet.
enintaan 20 % tontin rakennusoikeudesta. jamforbara arbetslokaler som inte inverkar storande pa _ _ Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero. Tomtgrans och -nummer enligt bindande
boendet. Energia Energi tomtindelning. Imk Luonnonmukaisena kehitettava alueen osa. Del av omrade som ska utvecklas naturenligt.

Rakennukset

Rakennusten massoittelun ja julkisivuvarityksen tulee olla
rauhallisia ja maisemaan sopivia.

Vierekkaisilla tonteilla ei julkisivuissa saa kayttda samaa
varisavya.

Rakennusten julkisivujen on oltava paaosin puuta,
muurattuja, rapattuja tai ndiden yhdistelmia.

Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan paaosin
puuta.

Rakennukset tulee sijoittaa maaston muotoihin sopivasti.

Asuinrakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto tai
sen sovellus. Kattokaltevuuden tulee olla valilla 1:2-1:1,5
astetta.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Yksikerroksisen lammittamattdman talousrakennuksen tai
autokatoksen saa rakentaa 2 metrin etaisyydelle
naapuritontin rajasta. Rakennus on kuitenkin aina
sijoitettava vahintdan 8 metrin paahan naapuritontilla jo
olevan asuinhuoneen paaikkunoista.

Kaikkiin yksikerroksisiin rakennusosiin,
talousrakennuksiin, auto- ja polkupyo6ra- ym. katoksiin
tulee rakentaa kasvikatto, jonka voi toteuttaa myos
istutuksin varustetulla kattoterassilla.

Mikali tontilla on tulisijallinen rakennus, on polttopuun
sailyttamiseen varattava paikka piharakennuksessa.

Kellarien rakentamista ei suositella mahdollisen
paineellisen pohjaveden vuoksi.

Pihat

Pihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 1,2.
Vihertehokkuuslaskelma liitetdan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Tonteilla tulee sailyttaa niilla olevia suurempia
kivenlohkareita.

Pihojen pintamateriaalien tulee olla vettalapaisevia. Pihoja
ei saa asfaltoida.

Byggnader

Byggnadernas gestaltning och fasadernas fargsattning
ska vara lugna och passa in i landskapet.

Pa intilliggande tomter far inte samma farg anvandas i
fasaderna.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen besta av tra,
vara murade, putsade eller kombinationer av dessa.

Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner
huvudsakligen besta av tra.

Byggnaderna ska placeras sa att de ar anpassade till
terrangens former.

Bostadshusens takform ska vara sadeltak eller en
tilampning av det. Taklutningen ska ligga mellan 1:2—
1:1,5.

Byggnaderna bor férses med dppen takfot.

Ett enplans ouppvarmd uthus eller biltak far byggas pa 2
meters avstand fran granntomtens grans. Byggnaden
maste dock alltid placeras minst 8 meter fran
huvudfonstren i ett bostadsrum som redan finns pa den
angransande tomten.

Pa alla byggnadsdelar med en vaning,
ekonomibyggnader, bil- och cykel- etc. tak ska ett vaxttak
anlaggas, vilket ocksa kan byggas som en takterrass som
forsetts med planteringar.

Om det pa tomten finns en byggnad med eldstad ska
plats for vedférvaring reserveras i en gardsbyggnad.

Byggande av kallare rekommenderas inte pa grund av
eventuellt grundvattentryck.

Gardar

Garden ska ha minst 1,2 i groneffektivitet. Kalkylen déver
groneffektiviteten bifogas till bygglovsansdkan
tilsammans med planen éver garden.

For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas.

Pa tomterna ska befintliga stdrre stenblock bevaras.

Gardarnas ytmaterial ska slappa igenom vatten. Gardarna
far inte asfalteras.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Aurinkopaneelit ja muut energiantuotantoon liittyvat
laitteet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin.
Maalampdkaivot ja niiden vaatimat rakenteet ja laitteet
eivat saa aiheuttaa haittaa alueen kunnallistekniikalle
eivatka estda mahdollisuutta hyddyntdd maaldampoa
viereisilla tonteilla.

Liikenne ja pysakointi

Tonttilittyman leveyden tulee olla enintdan 5 metria.
Tonttilittyman l&heisyydessa aidan korkeus ei saa ylittaa
80 cm. Risteysalueen kohdalla tontilla olevat aidat ja
rakenteet eivat saa peittda ajoneuvoliikenteen tarvitsemia
nakemaalueita.

AO-korttelialueella autopaikkoja tulee varata vahintaan 2
ap /asunto.

Polkupydrapaikkoja tulee olla 1 pp/30 k-m2.
Perusmitoituksen mukaisista pydrapaikoista vahintaan 75
% tulee toteuttaa lukittavaan siséatilaan tai katettuun ja
saalta suojattuun lukittavaan tilaan. Tilaan tulee olla
esteeton kulku kadulta tai pihalta. Kaikkien ulkotilaan
sijoitettavien pydrapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Mikali asukkailla ei ole autolle tai autoille tarvetta, voidaan
toisen autopaikan ratkaisu esittda rakennusluvan
yhteydessa siten, etta pysakdintiin osoitettua aluetta
voidaan kayttaa oleskeluun tai istutettavana alueena,
kunhan se on mitoitukseltaan ja pohjarakenteiltaan
sellainen, etta tila voidaan vahaisin toimenpitein ottaa
autojen pysakdintikayttoon.

Lahivirkistysalue.

Alueella tuetaan arvokkaiden luontotyyppien
ominaispiirteiden kehittymista. Alueen tulee tukea seka
luo-alueen luontoarvoja ettéd alueen ekologisia yhteyksia.
Pyritdan luonnontilaisuuden kehittymiseen. Puusto
séilytetdan paaosin luonnonmukaisessa kehityksessa.

Vesialue.

Byggnadernas energibehov ska delvis eller helt
tillgodoses med lokalt producerad foérnybar energi.
Lésningarna for fornybar energi far vara byggnads- och
kvartersspecifika eller omradesvisa.

Solpaneler och andra anordningar fér energiproduktion
ska integreras i arkitekturen pa ett naturligt satt.
Jordvarmebrunnar och konstruktioner och anordningar
som erfordras av dem far inte dventyra omradets
kommunalteknik eller utesluta majligheten att utnyttja
jordvarme pa de angransande tomterna.

Trafik och parkering

Tomtanslutningen ska ha en bredd av hégst 5 meter. |
tomtanslutningens narhet far inte hacken vara hogre an
80 cm. Tomtens staket och konstruktioner som ligger i
korsningsomraden far inte skymma sikten i
fordonstrafikens frisiktsomraden.

| AO-kvartersomradet ska minst 2 bp/bostad bilplatser
reserveras.

Det ska finnas 1 cykelplats per 30 000 m2. Minst 75 % av
cykelplatserna enligt grundmatten ska vara placerade i ett
lasbart inomhusutrymme eller ett tackt och vaderskyddat
lasbart utrymme. Utrymmet ska vara atkomligt fran gatan
eller garden. Alla cykelplatser som placeras utomhus ska
vara ramlasbara.

Om de boende inte har behov av bil eller bilar, kan den
andra bilplatsens lI6sning framstallas i samband med
bygglovet sa att det omrade som anvisats for parkering
kan anvandas for vistelse eller som ett omrade som ska
planteras, forutsatt att det till sin dimensionering och sina
grundkonstruktioner ar sadant att utrymmet med smarre
atgarder kan tas i bruk for parkering av bilar.

Omrade for narrekreation.

| omradet stdds utvecklingen av sardragen hos vardefulla
naturtyper. Omradet ska stodja bade luo-omradets
naturvarden och omradets ekologiska forbindelser. Man
efterstrévar en utveckling av naturtillstandet.
Tradbestandet bibehalls huvudsakligen i en naturenlig
utveckling.

Vattenomrade.
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Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten rakennusala.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Reitit voidaan toteuttaa kapeina ulkoilupolkuina.

Hulevesireitti.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Byggnadsyta for byggnader och anlaggningar for
samhillsteknisk service.

Riktgivande friluftsled.

Friuftsledarna kan gemonféras som smala stigar.

Dagvattenled.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Katu.
Katualueelle tulee istuttaa puita.

Massataloudesta tulee huolehtia asemakaava-alueen
yleisilla alueilla, hyddyntaen katuluiskauksia.
Luiskauksissa tulee mahdollisuuksien mukaan kayttaa
poistettua maa-ainesta ja kalliolouhittua aineista
katurakenteissa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Gata.
Trad bor planteras i gatuomradet.

Massekonomin ska behandlas i allmanna omraden,
genom att uttnyttja gatusluttningar. Dar det ar mojligt bor
schaktjord och schaktmaterial fran berg anvandas i
gatukonstruktioner.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning gbras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd

Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Milja Halmkrona, Aluearkkitehti, 3.10.2025 16.58

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
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