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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Harkittavassa asemakaavanmuutoksessa puistoalue muutetaan yleisten rakennusten
korttelialueeksi ja sita palvelemaan rakennetaan Valkopolun katualue.

Tavoitteena on laatia kaupungin omistamalle maalle asemakaavamuutos, joka huomioi Mar-
tinlaakson suuren palvelutarpeen. Kaavahanke on 'muutoin tarked’ hanke, joka mahdollistaa
kunnan tai hyvinvointialueen palvelut Martinlaaksossa.

Kaavaan ei liity maankayttosopimusta.

Asemakaavan muutos:
Vantaan kaupunginosassa Martinlaakso 17. Kortteli 17600 ja Valkopolun katualue.

Tonttijako:
Kortteli 17600

Kaavan laatija: Annakaisa Haanpad, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
annakaisa.haanpaa@vantaa.fi, puh. 0438268456
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Hanke on alkanut Vantaan kaupungin aloitteesta 11.06.2019 kaavanumerolla 002414.

- Hanke on hyvaksytty vuoden 2021 ty6ohjelmaan.

- Kaavoituksen vireilletulo on ilmoitettu Vantaan Sanomissa kesékuussa 2021.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin 07.06.2021 ja asukastilaisuus pidettiin
15.06.2021.

- Mielipiteet pyydettiin 16.08.2021 mennessa (MRL 62 8) ja niit& saatiin 13 kappaletta.

- Kaava-alueelle on laadittu maaperaselvityksid 2021-2023.

- Kaava-alueelle on laadittu katusuunnitelma 2023-2024.

- Kaava-alueella on tutkittu baanareitin linjausta 2025.

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- LITE 1: Mielipiteet
LITE 2: Muistutukset ja lausunnot (lisdtéan nahtavillaolon jalkeen)

LUETTELO KAAVAA KOSKEVISTA TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

- Myyrmé&en alueen runkomeluselvitys, WSP 2018

- Meluselvitys, Hekiméki Akustikot (Sitowise) 2023

- Kaavageotekninen selvitys, Afry 2021 ja 2024

- Maaperéselvitys, Geopalvelut 2024

- llmanlaatuselvitys, Enwinoy 2023

- Liikenne- ja katusuunnitelma, A-insinddrit ja Maanlumo 2023 ja 2025
- Infrarakentamisen paastojen arviointi, A-insindorit 2023

- Luontokatsaus, Ympaéristokeskus 2021 ja 2023

- Martinlaakson kehityskuva, OAS 2024

- Martinlaakson kehityskuvan vaikutusten arviointi, Ramboll 2024
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1. THVISTELMA

Harkittavan asemakaavanmuutoksen tavoitteena on vastata Martinlaakson nykyisten
asukkaiden ja vaestonkasvun tuomaan palvelutarpeeseen. Ehdotuksella pyritédéan
valtakunnallisten tavoitteiden mukaiseen rakentamiseen, jossa palvelut ovat
kavelyetaisyydelld kayttajistaan. Suunnitelma kasittaa uuden palvelukorttelin ja Valkopolun
katualueen. Uusi Valkopolku muodostaa reitin Martinlaakson juna-asemalta Viherpuiston
kautta Myyrmaen keskustaan.

2. LAHTOKOHDAT
2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Martinlaakson kaupunginosa on paakaupunkiseudun ydinvyéhykettd ja se kuuluun Myyrméen
suuralueeseen. Se sijaitsee Keha lll:n eteldpuolella, paaradan varrella; juna vie Helsingin kes-
kustaan tai lentokentélle parissa kymmenessa minuutissa. Kaavamuutosalue sijaitsee Martin-
laakson keskustassa alle 150 metrin paassa Martinlaakson juna-asemalta. Alue on Martinlaak-
sontien eteldpuolella, junaradan vieressa. Alue rajautuu Martinlaaksontien pohjoispuolella
keskusta-alueen kerrostaloalueeseen, ja tien etela puolella tonttia ympérdi Vihertien pientalo-
alue. Tontti rajautuu eteldssa Viherpuistoon. Kaavoitettavalla tontilla Martinlaaksontie 26 on
nykyisin metsdinen puistikko, joka on ajantasa-kaavassa puistoaluetta. Tama alue on vahai-
sessé kaytossa eika se ole osa laajempaa viherverkostoa.
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Punaisella Martinlaakson kaupunginosa, sinisella yleiskaavan kaupunkikeskusta ja

kaava-alue.
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2.1.2 Luonnon ymparistd

Maisemakuva ja -rakenne

Kaava-alue on reilun 0,7 hehtaarin kokoinen lehtometsikk®. Parhaiten lehtokasvillisuus on séi-
lynyt kostean lehdon alueella tontin keskiosassa. Tuoreen lehdon puolella kasvilajisto on mo-
nipuolinen, mutta alkuperéisid vaateliaita lehtokasveja 10ytyy vain yksittain. Maasto kokonai-
suudessaan on vain lievasti kulunut ja roskaantunut, mutta lehtoon on paassyt asettumaan
haitallisia vieraslajeja, ja puutarhajatteen mukana alueelle on levinnyt puutarhojen maanpei-
tekasveja. Pieni lehtometsikko on eristynyt Martinlaakson keskusta-alueen muusta viherver-
kostosta eikd metsikolla ole erityisen merkittéavaé arvoa luonnonymparistona tai virkistysalu-
eena, mutta se on paikallisesti merkittava viherrakenteen osa, joka tarjoaa alueelle ekosystee-
mipalveluita.

Vesistot ja vesitalous
Kaava-alueen lansiosassa sijaitsee paavesijohto, vesijohdon jakelujohto ja tonttijohtoja, seka
jateveden kerdilyviemdreita ja tonttiviemareita. Lisaksi alueella on hulevesiviemareita.

Tontin halki virtaa hulevesia pohjoisesta ja lannestd. Pohjosesta virtaavat hulevedet ovat uur-
taneet metsikkd6n mutkittelevan pohjoiseteldsuuntaisen uoman.

Kaava-alueella kolme pohjavesiputkea. Pohjavedenpinta on tontin eteldosissa vaihdellut va-
lilla +28,7...+31,2 m, ollen padosin lahella nykyista maanpintaa. Vastaavasti tontin keskiosissa
olevassa pohjavesiputkessa on yhdessa mittauksessa pohjavedenpinta ollut tasolla +30,2 m
(noin 2,5 m maanpinnasta). Pohjaveden pintaa ei saa alentaa alueella pitkaaikaisesti. Pohjave-
denpinnantaso tulee selvittaa pitkaaikaisilla mittauksilla.

Kaavamuutoksessa rakennettavaksi esitetty alue tontin pohjoisosassa ei sijaitse pohjavesialu-
eella.

Maapera

Kaava-alueen pohjoisosassa maa on silttid. Silttikerroksen alla on moreenia ja 0,9-2,0 metrin
syvyydessa kived, lohkare tai kallio. Rakennettavuuskartan mukaan tontin pohjoisosa on nor-
maalisti rakennettavissa ja rakennukset ja kunnallistekniikka voidaan perustaa maanvaraisina.

Keski- ja eteldosassa maa on savea 3—4 metrin syvyyteen. Rakennettavuuskartan mukaan ton-
tin keskiosa on vaikeasti rakennettavaa pehmeikkd4 ja eteldosa vaikeasti rakennettavaa syvaa
pehmeikkdd. Alueen etelédosaan sijoittuvat mahdolliset varastorakennukset yms. perustetaan

paaluille. Kunnallistekniikka voidaan perustaa maanvaraan.

Kaava-alueen itapuolella kulkee paaasiassa maanvaraiselle penkereelle tehty junarata. Rata-
penkereessa on tontin pohjoisosassa levennys, joka on todennakoéisesti rakennettu radan vas-
tapenkereeksi. Vastapenkereen tarkoitus on pitaa ratapenkereen vakaus riittavana, ettei se
sorru. Radan alittavan hulevesirummun kohdalla rataan on tehty pohjanvahvistustoimenpi-
teita noin 30 metrin pituudella saven alapintaan (noin 2,5-3 m) syvyyteen asti.

Rakennettaessa on erityisesti huomioitava ratapenkereen vakavuuden sailyminen. Myds ra-
dan kuivatusjarjestelmat on huomioitava alueen suunnittelussa. Liséksi on huomioitava séhko-
rataan liittyvat turvallisuusnékokulmat.

Topografia
Tontin maanpinnan taso vaihtelee noin kuusi metria ollen korkeimmillaan pohjoisreunalla ja
laskien eteldan pain.
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Rakennettu ymparist6

Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Kaupunkikuvallisesti Martinlaakson keskustan alue ei hahmotu selke&né& keskusta-alueena.
Haasteena ovat juna- ja autoliikenteen halkoma kaupunkirakenne ja korotetun junaradan tuo-
mat tasoerot, jotka luovat epaselkean, vaikeasti hahmottuvan rakenteen. Asemanseudun kau-
punkirakenne jasentyy kahteen lohkoon: Martinlaaksontien pohjois- ja eteldpuoleen. Pohjois-
puoli kostuu p&aasiallisesti kerrostalo kortteleista ja etelapuoli pientaloalueesta.

Martinlaaksontien eteldpuoli on alun perin rakennettu 1950-luvulla ja se on ollut metsdinen
omakotialue. 1960-luvun lopulla Martinlaaksossa alkoi varsinaisen kerrostalokaupunginosan
rakentaminen ja 1970-luvulla junaradan my6té Martinlaakson keskustaan tulivat kerrostalot ja
vaestd kasvoi nopeasti. 2000-lukuun mennessa lahiosté oli tullut keskusta. 2010-luvulla keski-
tyttiin Martinlaakson asemanseudun kohentamiseen ja nykyaan kaupunginosa on muuttunut
urbaaniksi keskukseksi.

Kaupunkikuvallinen paapaino on talla hetkelld radan varressa ja uuden punatiilisen keskuksen
ymparilla. Asemanseudun kaupunkikuva on kerrostalovaltainen, silla asunnoista 87 % on ker-
rostaloja. Kaava-alue sijaitsee aseman eteldpuolella pientaloalueella, jossa pientaloja on 13 %.
Pientaloalue koostuu paaasiassa yksi- ja kaksikerroksisista rivitaloista ja omakotitaloista. Alue
on vehred ja viihtyisa.

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Martinlaakso on Vantaan Myyrméen suuralueeseen kuuluva l&hes 14 000 asukaan kaupungin-
osa. Martinlaakson véeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluvat aikuisvaltaisuus, pienet
perhekoot sekd monikulttuurisuus. Aikuisia on 81 %, lapsia ja nuoria 7 % ja ikdihmisid 12 % va-
estostd. Noin 41 % talouksista on lapsiperheitd, mutta pdakaupunkiseudun yleisien kehityslin-
jan mukaisesti yhdenhengen talouksien maara on kasvanut merkittévasti ja on nykyaan suu-
rempi kuin lapsiperheiden maara 43 %.

Martinlaakson véestt on kasvanut tasaisesti viimeisen kahdenkymmenen vuoden aikana, kes-
kimé&érin 15 % vuosikymmenessd, ja vuonna 2030 alueella odotetaan olevan yli 15 000 asu-
kasta. Ennusteen mukaan henkilomaarallisesti eniten kasvavat 30-64-vuotiaiden ikdryhmat,
mutta myos lasten ja nuorten maaran odotetaan kasvavan. 65—74-vuotiaiden maaran arvioi-
daan puolestaan vahentyvan. Martinlaakson kasvu selittyy padasiassa maahanmuutolla, moni-
kulttuurisuus on kasvanut ja nykyaan noin 37 % asukkaista puhuu didinkielendan muuta kuin
suomen, saamen tai ruotsin kielta.

Asuminen

Asuntotuotanto on noussut kasvuun Martinlaaksossa vuoden 2015 jélkeen, jolloin keskusta-
alueelle ryhdyttiin rakentamaan uusia kerrostaloja. Talla hetkellda asuntotuotanto vastaa tar-
vetta, mutta vireilld oleva asuntotuotanto tuottaa vain noin 40 % ennustetusta vaestonkasvun
tarpeesta. Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyopaikat

Martinlaakson kaupunginosaan kuuluva Vantaankoski on tydpaikka-alue, miké selittda kau-
punginosan suurehkon ty6paikkamaaran, 6 629 (2022). Naista noin 2000 on teollisuuden tyo-
paikkoja.

Martinlaaksossa on melko kattavat palvelut. Alueelle ovat sijoittuneet mm. konserttitalo Mar-
tinus, kirjasto, terveysasema ja kauppaoppilaitos, seké lukuisia yrityksia. Kaupallisista palve-
luista tarkein on aseman kauppakeskus.

Asemakaavamuutosehdotus vastaa vaestorakenteen palveluiden nykytarpeeseen. Vaestoen-
nusteen kasvulle ja uudelle asuntotuotannolle tarvitaan lisda palvelutontteja.
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Yhdyskuntarakenne

Alue on yleiskaavassa osa kaupunkikeskustan aluetta C ja keskella kestévén kasvun vyohy-
ketta. Vihertien pientaloalueen uudistuvaa rakennetta katsotaan yleiskaavan kehityskuvan
mukaisesti kokonaisuutena ja alueen kehitysta tarkastellaan koko Martinlaakson kaupunkikes-
kustanalueella aina vuoteen 2050. Kaupunkikeskustan rakenne perustuu ulkosyéttdiseen ka-
tuverkkoon ja laajaan siséiseen jalankulkuverkkoon, jonka varrelle sijoittuvat palvelut. Tassé
kaavaehdotuksessa taté rakennetta on tarkoitus tukea ja kehittaa rakentamalla Valkopolku ja
sijoittamalla palveluja sen varrelle.

Virkistys

Tontin):etelépuolelle sijoittuu metsdinen Viherpuisto ja kaakkoispuolelle Jokiuomanpuisto. Vi-
herpuistossa on urheilukentta ja asukaspuisto. Jokiuomanpuistossa on leikki- ja minigolfkentta
seka koirapuisto. Naité jokseenkin yhtendisid puistoalueita pitkin paésee Martinlaakson lansi-
osaa rajaavalle laajemmalle Raappavuorten virkistysalueelle ja idassa Méatéojanlaakson luon-
nonsuojelualueelle.

Liikenne
Suunnittelualue sijoittuu Martinlaaksontielle radan lansipuolelle. Martinlaaksontie on kokoo-
jakatu, jonka keskimé&éarainen arkivuorokausiliilkenne on 5779.

Martinlaaksontiell& kaava-alueen kohdalla on bussipysakki. Siin& liikkenndi nelja bussilinjaa
seka runkobussi 400. Néilla paadsee mm. Tikkurilaan, Myyrmakeen, Askistoon, Linnaisiin ja
Vantaankoskelle. L&hin juna-asema on Martinlaakson asema, jonne on matkaa noin 150 met-
ria.

Martinlaaksontien varressa ja Vihertiella kulkee yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava. Suunnitel-
massa on esitetty uutta Valkopolun ulkoilureittig, joka yhdistaisi ndma ja laajentaisi verkoston
my6s Viherpuiston kautta Myyrmakeen.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaavamuutosalue sijaitsee rakennetun vesijohtoverkoston piirissa.

Jatevesiviemardginti
Kaavamuutosalue sijaitsee rakennetun jatevesiverkoston piirissé.

Hulevesivieméardinti / hulevesijarjestelmé

Nykytilassa suunnittelualue purkaa hulevesié radan alittavan rummun kautta radan itdpuolella
olevaan laskuojaan. Suunnittelualueelle johtuu hulevesia Martinlaaksontien nykyisesta, maas-
toon purkavasta hulevesiviemaristd, seka pientalojen vélista tulevasta pintavaluntareitisté.
Maastoon purkavan puolirummun ja nykyisen ratarummun liséksi alueella ei ole muuta hule-
vesiviemarointia. Koska alue on nykyiselldan luonnontilassa, on sen vastaanottokapasiteetti
riittdva, eikd mahdollisesta tulvatilanteesta aiheudu haittaa.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle.

Séhkoverkko
Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita ulottuu alueelle.
Ymparistohairitt

Suunnittelualue on lentomeluvythykkeelld 3, jonka lentomelutaso on Lden 50-55 dB. Lento-
melun osalta kaava-alueella sovelletaan lentokoneiden laskeutumisvy6hykkeen
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aaneneristavyysvaatimuksia. Melulle herkkiin toimintoihin kaytettévien rakennusten ulkokuo-
ren &&neneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan tulee olla véhintdan 35 dB.

Autoliikenteen melu Martinlaaksontielld on yli 65 dB. Kaava-alueella on taten tieliikennemelua
seka liilkenteen aiheuttamia pienhiukkasia, jotka vaikuttavat voimakkaasti Iahiston ilmanlaa-
tuun. Tasta johtuen melulle herkkiin toimintoihin kdytettévien rakennusten tulee olla 30 met-
rid ajoradanreunasta. Vilkasliikenteisen ajovaylén varrella olevissa rakennuksissa myds ulkoil-
malaitteet tulee sijoittaa rakennuksen liilkennevaylén vastakkaiselle puolelle.

Maanomistus

Tontti on kaupungin omistuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 p&attamien valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahent&da yhdyskuntien ja liilkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympdriston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmiéihin. Hanke on néi-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset palveluverkoston kehittamiselle seké vaestokehityksen edellyttdmaélle
riittavalle ja monipuoliselle palvelutuotannolle.

Luodaan edellytykset véhahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéaa saavutettavuutta eri vaes-
téryhmien kannalta. Edistetaéan kévelyd, pyorailya ja joukkoliikennetté.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kévelyn ja py6railyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan saén &ari-ilmidihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

Ehkaistddn melusta, tarindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja terveys-
haittoja.

Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.
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Maakuntakaava

Yleiskaava

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoi-
man 13.3.2023, josta Vantaan alueella on
voimassa Helsingin seudun vaihemaakun-
takaava.

Voimassa olevassa Helsingin seudun vai-
hemaakuntakaavassa asemakaava-alue
on rataan tukeutuva paakaupunkiseudun
ydinvydhyke. Vyohykettd on suunnitel-
tava joukkoliikenteeseen tukeutuvana
muuta taajamatoimintojen Kehittamis-
vyohykettd tehokkaammin rakennetta-
vana alueena.

Ote maakuntakaavayhdistelmasta.

Vantaan yleiskaavassa 2020 kaava-
alue on merkitty kaupunkikeskustan
alueeksi C. Kaupunkikeskustan alue
on laajentunut uudessa yleiskaavassa
ja koko Martinlaakson asemanseutu
on osoitettu kestavén kasvun vyohyk-
keeksi. Tama asettaa merkittavat pal-
veluiden keskittamisen tavoitteet
alueelle.

Kaavahanke on voimassa olevan yleiskaa-
van mukainen.

Kehityskuvassa (KV 2.3.2013) tutkittiin
keskusta-alueen kehittamista ja julkisenti-
lan kohentamista. Kehityskuvassa etsittiin
tadydennysrakentamisen alueita. Tavoit-
teena oli hajanaisen kaupunkikuvan
eheyttdminen.

Kaava-alue on osoitettu tarkeaksi kau-
punkikuvalliseksi kiinnekohdaksi ja mer-
kittavaksi katujulkisivuksi.


https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
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MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maank&yton, asumisen ja lilkenteen kehitta-
miseksi vuosille 2023—-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssa seu-
dun 14 kunnan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelléan ja priorisoidaan seudullisesti
merkittdvan maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua
tukevat liikennejérjestelmén kehittdmistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vahapéastoistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden
tavoitteena on seudun kasvu véhentéaen hiilidioksidip&astdja tehokkaasti kestavan yhdyskun-
tarakenteen, asumisen ja liikenteen keinoin. Menestys syntyy siten, etté seutu tarjoaa houkut-
televan asuin- ja toimintaympériston asukkaille ja elinkeinoeldmén toimijoille. Hyvinvoivan
seudun laadukas elinymparistd mahdollistaa hyvan ja onnellisen eldmén kaikille asukkaille.

Maankaytoén suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin
ja raideliikenteeseen tukeutuen seké nykyista liikkennejarjestelmaa taysimaaraisesti hyddyn-
téen. Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vydhykkeille (kartta
seuraavalla sivulla). Suunnittelulla mahdollistetaan maankéyton tiivistyminen ja ehkaistaan
alueellista eriytymista kaupunkiuudistuksen keinoin. MAL 2023 suunnitelma on hyvaksytty
Vantaan osalta HSL:n hallituksessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa
13.11.2023. Osaa tavoitteista on tdsmennetty kuntien ja valtion valisessa MAL-sopimuksessa,
joka on hyvéaksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 21.10.2024.

ensisijaiset vyohykkeet

joukkoliikennevythykkeisiin liittyvat vydhykkeet

MAL 2023 -suunnitelma
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Kaavarunko

Kaava-alue liittyy oleellisesti valmis-
teilla olevaan Martinlaakson keskusta-
alueen kaavarunkotydhon, jonka ta-
voitteena on paivittda vuoden 2015
kehityskuva uuden yleiskaavan 2020
mukaiseksi (OAS 2024)

Kaavarungon tavoitteena on lisaté ase-
manseudun elinvoimaa, sijoittaa palve-
[uihin ja parantaa liikkkuvuutta. Martin-
laaksontie 26 ja Valkopolku ovat kes-
keisessa asemassa asemanseudun pal-
veluverkostossa.

Asemakaava
P Korttelissa on voimassa asemakaava

000133. Siina tontti on puistoalue VP(P)
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt hankkeen vuoden 2021 kaavoitusohjelmaan.
Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002414. Kaavoituksen vireilletulo on ilmoitettu Van-
taan asukaslehdessé 06.03.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin 18.06.2021.
Kaavaan ei liity maankayttsopimusta.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ymparist6 (kiinteistét ja tilat,
rakennusvalvonta, ymparistokeskus, kadut ja puistot), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

- Muut viranomaiset ja yhteisot: HSL, HSY, Vaylavirasto, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy ja Elisa Oyj.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessd, Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin 18.06.2021 ja asukastilaisuus
pidettiin 15.06.2021. Mielipiteit& kuultiin 07.06.-16.08.2021.

Mielipiteité osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui 13 kappaletta. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmista on téhan selostukseen koottu yhteenveto saaduista mielipiteista. Mielipi-
teet ovat kokonaisuudessaan luettavissa erillisesta liitteesta (Liite 1).

Yhteenveto mielipiteisté:

Suurin osa saaduista mielipiteistéd koski useampaa alueella vireill4 olevaa kaavahanketta:
002413 Martinlaaksontie 24, 002447 Vihertie 44-46 ja 48 seka tata kaavahanketta 002414
Martinlaaksontie 26. Tata kaavamuutosehdotusta koskevia keskeisia aiheita olivat metsaisen
puistoalueen sailyminen ja luontoarvot, pientaloalueen mahdolliset hairidtekijat ja liikenne-
suunnittelu ja turvallisuus.
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Vastine:

Asemakaavanmuutosehdotusalueella on tehty useita luontoselvityksia (Ymparistokes-
kus 2021 ja 2023) ja suunnitelman vaikutustenarvioiti (Ramboll 2024). Kaavaehdotuk-
sen tontti on metsaista puistoaluetta, mutta se on eristynyt Martinlaakson keskusta-
alueen muusta viherverkostosta. Metsikdlla ei ole erityisen merkittavaa arvoa luon-
nonymparistona tai virkistysalueena, mutta se on paikallisesti merkittava viherraken-
teen o0sa, joka tarjoaa alueelle ekosysteemipalveluita kuten hulevesien hallintaa.

Yleiskaavassa 2020 tilaa uudelle rakentamiselle on mitoitettu ensisijaisesti olemassa
olevan, valjasti rakennetun rakenteen sisddn tdydentdmaan ja korvaamaan nykyista.
Sisaanpain kasvun lahtokohtana on turvata Vantaan luontoalueet ja viherverkosto. Vi-
hertien ja Valkopolun pientaloalue on uudessa yleiskaavassa maéritelty taydentyvaksi
kaupunkikeskustan alueeksi, jota ensisijaisesti kehitetdan. Vantaan viherrakenteenke-
hityskuvassa (VIVA) méaaritellaan viheralueverkoston ja viherrakenteen koot ja tyypit.
Viheralueiden saavutettavuus (SAAVU) maarittaa ekosysteemipalveluiden saavutetta-
vuuden. Kaupungin kehittyessa ja kasvaessa kaupunkiymparistd muuttuu. Kasvavassa
kaupungissa asemanseudut tulevat muuttumaan ja tarjoamaan monimuotoista asu-
mista ja palveluita, sek& myos ekosysteemipalveluita. Kaavaehdotus tayttéa yleiskaa-
van, VIVAn ja SAAVUnN vaatimukset.

Vantaan palveluverkkosuunnitelmassa selvitetdan kunkin alueen palveluiden tarve ja
mahdollinen sijainti ja koko. Palveluverkkosuunnitelmassa on myds tutkittu olemassa
olevien tonttien ja rakennusten mahdollinen laajentaminen ja/tai uusiokéytt6. Kaava-
muutosehdotus on Vantaan palveluverkkosuunnitelman mukainen.

Asemakaavamuutosehdotuksen tontilla ratamelu on vahaista eika sillé ole vaikutusta
alueen toimintoihin ja k&yttotarkoituksiin. Kaavaehdotuksessa toiminnat on sijoitettu
mahdollisimman etéélle pientaloasutuksesta ja niiden valiin on jatetty suojavythyke,
joka toimii nako- ja aéniesteend. Rakennusvalvonta huolehtii siitd, etta rakennukset
ovat kayttotarkoitukseensa oikein aanieristetty.

Olemassa oleva kunnallistekniikka ja hulevedet on huomioitu suunnittelussa. Kunnal-
listekniikka siirtyy uuden katualueen alle ja hulevedet johdetaan hulevesialtaan kautta
eteenpain.

Kaavahankkeen lilkennejarjestelyité ja turvallisuutta on selvitetty laajasti ja niiden on
todettu olevan riittavét talle hankkeelle.

Nahtéavillaolo ja lausuntojen pyytaminen. Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Tama kohta lisdtaan nahtavillaolon jalkeen (Liite 2.)
Nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin.

Tama kohta lisdtaan nahtavillaolon jalkeen, jos muutoksia on tehty.
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3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edellakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessé asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittdmissuunnitelmansa, joissa korostuvat alu-
eiden myonteiset ominaispiirteet (Martinlaakson kehityskuva OAS 2024). Teemme keskuksista
viihtyisid ja turvallisia. Huolehdimme, ett& luonto on lahell&. Liséksi mahdollistamme helpon
liikkumisen kaupungissamme, seka hyvat toiminnalliset kehittymisedellytykset ja péivittaiset
palvelut.

MAL-tavoitteet:

- Rakennetaan Helsingin Seudun yhdyskuntarakenteen pitk&janteista tiivistadmista, erityi-
sesti keskuksiin ja raideliikenteeseen tukeutuen seké nykyisté liikkennejarjestelmaa taysi-
madaraisesti hyddyntaen.

- Rakennetaan Helsingin seudun asukkaiden tarpeisiin monipuolisia ja laadukkaita asumisen
vaihtoehtoja ja uudistetaan méaaréatietoisesti asuinalueita, jotka uhkaavat jaada kehityk-
sestd jalkeen.

- Panostetaan aiempaa vahvemmin Helsingin seudun kestévéan liikennejarjestelman kehitta-
miseen ja varmistetaan tehokas joukkoliikennejérjestelma myos tulevaisuudessa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
18.6.2018 paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestéavaan rakentamiseen,
sekéa uusien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittdd Vantaan pitkan aikavalin ympéristotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita

ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtékoh-
tina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Viherrakenne on terveytté tukevaa ja hyvinvointia luova. Séilytetdén ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Edistetdan vahahiilista rakentamista.

- Edistetaan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetéan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjélkea.

- Kasvatetaan hiilikddenjalked ja edistetaan hiilinegatiivisuutta.
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3.3.2 Muut tavoitteet

Palveluverkkosuunnitelma

Vantaan palveluverkkosuunnitelman mukaisesti Martinlaaksoon tarvitaan uusi 8000 m? palve-
lutontti. Martinlaaksossa ei ole taté kokoa vastaavia tyhjia tontteja, ja olemassa olevat tontit
eivat mahdollista tarvittavaa laajennusta. Endotettu kaava-alue on lahes tavoitteita vastaava
noin 7500 m? kdyttamaton puistoalue.
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Varhaiskasvatuksen palveluverkko 2022—-2031. (Kv 19.12.2022, s. 18) Uudishankkeiden sijainti
kartalla ei ole tarkka, vaan ne nakyvat kaupunginosan tai suuralueen keskipisteessa.

Lisaksi hyvinvointialueen palveluverkkosuunnitelmassa esitetddn tarve Martinlaakson terveys-
keskukselle. Terveyskeskuksen tarve on arviolta 3000-4000 k-m? rakennusoikeus, johon ehdo-
tettu tontti tarjoaa hyvat mahdollisuudet.

Nykyisessa yleiskaavassa puistoalue on kaupunkikeskustan aluetta, jota ensisijaisesti kehite-
téan palveluiden keskittymana. Ottaen huomioon tyhjien tonttien puute, ehdotetun tontin
koko ja sijainti, kaavaehdotusalue on paras mahdollinen alue, jolla Martinlaakson palvelut voi-
daan taata.

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelmén avulla muun muassa edistetaan vehreén, viihtyisan ympa-
ristén rakentumista ja hulevesien hallintaa sekéa turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinndn mukaisia suunnitteluperiaatteita. Kaava-alueella vihertehokkuus on 1,0.

Viherrakenteen kehityskuva VIVA

Viherrakenteen kehityskuvan (Kala 13.8.2024) tavoitteena on kytkeytynyt viherrakenne, joka
tukee ekologista verkostoa, monimuotoisuutta ja maiseman ominaispiirteita. Viherrakenne
hillitsee ilmastomuutosta ja siihen sopeutumista. Viherrakenne ulottuu kaikkialle ja on lahell&
ihmisté. Ensisijaisesti hyddynnet&an olevaa viherrakennetta ja maisemaa.

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohje SAAVU

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohjeen (Kala 5.9.2023) tavoitteena on riittavat ja
saavutettavat viheralueet. Asemakaavoituksen yhteydessé tehdaan SAAVU-analyysi tai -tar-
kastelu, jos kaavalla vaikutetaan viheralueisiin.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavatyon yhteydessa on tutkittu erilaisten palvelurakennusten sijoittumista tontille, seké ja-
lankulku- ja pyorailyreitin linjausta tontilla. Asemakaava vaihtoehto Al tutkii useamman pie-
nen paivakoti rakennuksen sijoitusta ja A2 yhden ison rakennuksen sijoittumista tontille ilman
tielinjausta. Tielinjaus vaihtoehto T1 tutkii kadun sijoittamista radan varteen ja vaihtoehto T2
tielinjausta pientaloalueen viereen. Tehtyjen selvitysten perusteella paadyttiin asemakaava-
ratkaisuna tutkimaan A2 vaihtoehdon ja T2 vaihtoehdon yhdistelmaa.

Vaihtoehto Al

Tanskalaisen mallin mukainen paivékoti, jossa
PO f r gt"—?*":l jokaisella ryhmalla oma rakennus, joka jakaa

e 0 i et v L} L 7 ' yhteiset sosiaaliset- ja palvelutilat.

A 7 i | Pienet rakennukset voidaan helposti sijoittaa
TR vaikeaan maastoon ja istuttaa

N AN pientaloympéristoon. Piha on jaettu

;oes e i rakennusmassalla kahteen eri osaan eri ikaisten

. s lasten leikkia ajatellen. Saattoliikenne ja

¢ ‘ AN huoltoliikenne on erotettu selkeasti toisistaan.

Toimitilajohto hylkasi Tanskalaisen mallin
’ sopimattomana Suomeen. Yksi iso rakennus on
4. e 7' edullisempi toteuttaa.

Paivakodin saavutettavuus on heikko ilman
tontin l&pi kulkevaa katualuetta. Pihan huolto
my0s vaikeutuu ilman katualuetta.

Leikkaus itaan. Nakyma pientaloalueelta radalle pain.
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Vaihtoehto A2

—~ . Y 5, ! Tontilla tilaajan toiveiden mukainen yksi isompi
M rakennus. Piha on jaettu rakennusmassalla
kahteen osaan eri ikéisten lasten toimintoja
varten. Saatto- ja huoltoliikenne on erotettu

7 f;;\n’; T V) selkeasti omilla liittymill4.

Tilaajan ohjeistuksen mukaan tontille ei voida
jattéa olemassa olevaa metséista puustoa
esiteyssa maarin. 10-15 metrin
suojavyOhykealuetta ei voida kayttéa paivékodin
tarpeisiin vaan se tulee erottaa tontista aidalla.
Tama pienentaa leikkialuetta alle suositellun
maaran.

Koska tontti sijoittuu ratasillan ja bussipysakin
véliin ja Martinlaaksontie on kaarteessa ja
pienessa maessd, tielle ei voida luoda kahta

} erillista littymaa ja erottaa saatto- ja
huoltoliikennetta.

Leikkaus itadn. Nakyma pientaloalueelta radalle pain.
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Tielinjaus vaihtoehto 1: jalankulku- ja py&railyreitti radan vieressa.

Linjaus loisi suoran reitin Martinlaakson asemalta Myyrmaen asemalle. Tam& mahdollistaisi
my6s levedn puistokaistaleen sailyttamisen pientalotonttien reunalla. On kuitenkin huomi-
oitava, etté peintaloalueen 10-15 metrin suojavyohyketta ei voida kayttaa paivakodin tarpe-
isiin.

Ehdotus osoittautui haastavaksi Martinlaaksontien ylityksen kohdalla pyoratien kaltevuuksien
vuoksi. Samoin kunnallistekniikan rakentaminen ja sen kaltevuuksien toteuttaminen osoittau-
tui haastavaksi.

[ stunnitsimisn rrulun/ﬂ’

Asemapiirros vaihtoehto 1, Liikenneselvitys A-Insindorit 2023.
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Tielinjaus vaihtoehto 2: jalankulku- ja pyorailyreitti tontin lansireunalla.

Vaikka reitti Martinlaakson asemalta Myyrméen asemalle ei ole suoraviivainen, linjaus luo
hyvén yhteyden ja mahdollistaa kunnallistekniikan siirtamisen kadun alle. Tama linjaus helpot-
taa myds tontin pihan huoltoa.

Linjaus mahdollistaa vain kapean puistokaistaleen séilyttdmisen pientalotonttien reunalla,
mutta toisaalta tontin piha-alue voidaan suunnitella omana kokonaisuutenaan.
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Asemapiirros vaihtoehto 2, Liikenneselvitys A-Insindorit 2023.
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Vaihtoehto A2 + T2

Tontti on jaettu palvelurakennusten
korttelialueeseen ja katualueeseen. Tontin lapi
kulkee jalankulkureitti pohjoisesta etelaén.
Pientalotonttien ja katualueen valissé on
istutettu suojavyokyke.

P&arakennus on sijoitettu 30 metrin pa&han
Martinlaaksontiesta ja vahintaan 25 metria
pientaloista. Rakennus on yksikerroksinen
pientalojen suuntaisesti. Ylemmaét kerrokset
ovat eri kulmassa kuin maakerros. Ylemmat
kerrokset muodostavat katoksen sisdénkayntien
kohdalla. Tienpuoleinen siipi on 3-4-kerrosta.

Ratapenkereen vastapenger on jatetty
paikoilleen ja kaikki rakentaminen sijoitettu
vahintdan 5 metrin paéhan vastapenkereesta.
Ratkaisu, jossa vastapenkereeseen ei kosketa,
mahdollistaa muun palvelurakennuksen, mutta
ei paivékotia, sillé leikkipihan alue jaa liian
pieneksi.

Leikkaus itaan. Nakyma pientaloalueelta radalle pain.

Nékyma Martinlaaksontielta ratasillalle.
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan ratkaisuksi paatettiin valita vaihtoehto A2 + T2. Tdma4 ratkaisu mahdollistaa 6-
ryhmaisen paivakodin sekd muun palvelurakennuksen toteuttamisen. Ja uusi katualue liséé
tontin saavutettavuutta ja on huollon kannalta toimivin. Ratkaisu on myds kaavataloudellisesti
edullisin.

Kaavaa varten tehdyt selvitykset asettavat tietyt reunaehdot ratkaisulle:
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e Pientalotonttien ja jalankulku- ja pydrdailyreitin véliin tarvitaan véhintddn 5 metrin suoja-
vyOhyke.

e Korkoerojen vuoksi kadun ja palvelutontin valiin tarvitaan tukimuuri.

¢ Rakennuksen tulee sijoittua tontin pohjoisosaan, jossa maa on normaalisti rakennetta-
vissa.

e Herkkien toimintojen rakennuksen tulee olla védhintdén 30 metrid Martinlaaksontien reu-
nasta. Muu palvelurakennus voi sijoittua Martinlaaksontien varteen.

e Rakennuksen ylimpien kerroksien tulee olla vahintédén 25 metrié pientaloista.

e Herkkien toimintojen rakennusta varten rata-alueen vastapenger on poistettava ja rata
vahvistettava, jotta saadaan tarpeeksi suuri tontti kayttoon. Jotta paivakodille saadaan
mahdollisimman suuri piha-alue, tulee myds ratapenger ottaa kayttoon.

e Tontin sek& naapuruston hulevedet ohjataan tontinetel&osassa sijaitsevaan hulevesial-
taaseen ja ratarummun lapi.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen puistoalue VP(P) yleistenrakennusten korttelialueeksi Y ja
tontin lansireuna varataan katualueeksi yhdistetylle jalankulku- ja pyoréilytielle, Valkopolulle.

Mitoitus
o Yleistenkortteleiden alue Y 7 571m?

e Katu-alue 2 284m?

e Istutettava alue 2 715m?

e Rakennusoikeus on 3 500 k-m?

e Tehokkuusluku e = 0,46

e Autopaikkoja tontille saa toteuttaa enintéan 28 kpl

o Pydrapaikkoja tulee toteuttaa kayttotarkoitukseen tarvittava maara

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavassa annetaan resurssiviisautta koskevia maarayksia. Rakennusratkaisujen tulee olla ai-
kaa kestavi, ja niista tulee esittda ilmastoselvitykset rakennusluvan yhteydessa. Selvityksen
tulee sisédltaa tontin muokkaus ja muu piharakentaminen. Alueella olevaa tai sieltd poistetta-
vaa pintamaata ja maamassoja on pyrittava hyddyntamaan piha-alueen taytoissa ja kumpa-
reissa. Energiaratkaisujen valinnassa tulee hyddyntaa elinkaarilaskentaa seka hiilijalanjélkilas-
kentaa. Alueen rakentamisessa tulee varautua uusiutuvan energian hyddyntamiseen. Uusitu-
van energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet tulee suunnitella osana rakennusten ark-
kitehtuuria.

Kaava toteuttaa Viherrakenteen kehityskuva VIVAn mukaisia tavoitteita. Kaavan ratkaisuilla
pyritaan kytkeytyneeseen viherrakenteeseen: kaava tukee viheralueverkoston rakennetta
seka viheryhteyksia kaupunginosapuistoihin, Viherpuistoon ja Jokiuomapuistoon. Liséksi kaa-
vassa on esitetty Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohje SAAVUNn mukaiset riittavat vi-
heralueet, ja ne ovat hyvin saavutettavia.

Kaavassa on osoitettu noin 28 % maa-alueesta istutettavaksi alueeksi. Lisaksi maarataan, etta
nakyvat kattopinnat, varastot ja erilliset katokset on tehtéva kasvikattoisina. Kasvikatot tuke-
vat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavat sadevesid. Rakennuslupavaiheessa
suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku 1,0 ja
kaavamadaréykset toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan
yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Kaavan mukaiset rakennukset noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaavaa. Mar-
tinlaaksotien toisella puolella on 6-8-kerroksisia kerrostaloja ja tontin lansireunan varrella 1-
2-kerroksisia pientaloja. Kaavan sallima rakennusmassa on korkeimmillaan 4-kerrosta Martin-
laaksontien varrella ja madaltuu pientalojen suuntaan. Rakennusten ylimpien kerroksien on
oltava vahintaan 25 metria pientaloista. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua kos-
kevia maarayksia.
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4.3 ALUEVARAUKSET
4.3.1 Korttelialueet
Y, korttelialue korttelissa 17600

Alueella ei saa tehda kaivauksia ilman rata-alueen tuentaa. Tontti tulee rajata ratapenkereesta
tukimuurilla. Muurin tulee olla osa rakennusta ja sen arkkitehtuuria. Piha-alueella tukimuuri
tulee rakentaa osaksi pihatoimintoja. Tontti tulee rajata myds Martinlaaksontien ja Valkopo-
lun katualueesta tukimuurilla. Tukimuurin tulee olla osa pihasuunnitelmaa ja sen molemmin
puolin on oltava istutusalue. Istutusalueilla tulee olla monipuolista kasvillisuutta, kuten erilai-
sia pensas- ja puulajeja. Yleisesti lahtokohtana on, etta rakennukset ja piha tulee sovittaa ton-
tin kaltevaan maastoon.

Korttelin tulee muodostaa viihtyisé ja vehreé kokonaisuus. Korttelin rakennuksien ja niiden
katujulkisivujen tulee kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan istua asuinalueen ympéris-
toon. Alueen arkkitehtuurin ja ympéristorakentamisen tulee olla laadukasta, kestévéa ja to-
teutuksen korkeatasoista. Rakennusmateriaalien tulee olla pitkéikaista, helposti huollettavia,
kestavia ja kierratettavia. Tastd on esitettéva perustelut rakennusluvan yhteydessa.

4.3.2 Muut alueet

Valkopolun katualue

Kaava-alueen lapi pohjoisesta Martinlaaksontieltéd etelaan Vihertielle rakennetaan 3,5 metria
leved jalankulku- ja pyoréilytie. Valkopolulta on jarjestettéva huoltoyhteys Y-korttelin pihalle.
Katu-alueella sallitaan huoltoajo vain Y-korttelin pihan huoltoa varten.

Valkopolun katualueen ja pientalotonttien véliin on istutettava viiden metrin kasvillisuus-
vyOhyke nakdsuojaksi. Vydhykkeella tulee olla monipuolista kasvillisuutta ja erilaisia pensas- ja
puulajeja. Valkopolun katualueen itdreunalla, Y-korttelin puolella on neljan metrin istutus-
vyOhyke, johon tukimuuri sijoitetaan.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se sijoittuu hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden
mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja vaeston rakenteeseen

Kaavan laajemmat vaikutukset kaupunkirakenteeseen, liikenneverkkoon, palveluihin ja ilmas-
toon ovat vahaisia, ja ne on tutkittu yleiskaavassa.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue on maakuntakaavassa rataan tukeutuva paékaupunkiseudun ydinvythyke ja yleiskaa-
vassa tehokkaasti rakennettavaa kaupunkikeskustan aluetta. Kaavamuutos toteuttaa kestévén ke-
hityksen periaatteita ja vastaa kasvavan kaupungin tarpeeseen I0ytaa tontteja joukkoliikenne-
vyOhykkeilta ja palveluiden laheisyydesta.

Kaavamuutos tdydent&é Martinlaakson asemanseudun kaupunkirakennetta ja yhdistaa tontin kes-
kustaan. Ratkaisu edistaa asuinalueen taydennysrakentamista ja luo tiivista ja tehokasta, kaupun-
kirakennetta, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden periaatteita.

Alue sijoittuu kavelyetaisyyden, noin 150 metrin, pdahan Martinlaakson juna-asemasta ja bussiter-
minaalista. Uusi Valkopolun jatke Martinlaaksontielté Vihertielle entisestaan parantaa kavelta-
vyytta, erityisesti viheryhteytena vieressa oleville laajoille puistoalueille.

Martinlaakson liikennevaylien (pohjois—etelasuuntainen junarata ja ita—lansisuuntainen Martin-
laaksontie) halkoma yhdyskuntarakenne tasapainottuu, kun alueet nivoutuvat aiempaa paremmin
yhteen. Kaavamuutosehdotus luo edellytyksia Martinlaakson sisdisten alueiden valisten erojen va-
hentymiselle ja alueellisen tasa-arvon lisdantymiselle.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Korttelin mitta-
kaava on sovitettu Martinlaakson keskustarakenteeseen ja siind on otettu huomioon kaupun-
kikeskusta-alueen kehityssuunta kohti tiivistyvaa kaupunkirakennetta. Rakennus myés erottuu
edukseen laajemmassa kaupunkikuvassa ja kohentaa keskeisella paikalla Martinlaakson yleisil-
mettéd. Rakentaminen on sovitettu Valkopolun pientaloalueeseen sijoittamalla rakennus mah-
dollisimman etéalle pientaloista ja madaltamalla rakennuksen korkeutta pientaloihin pain.
Tonttia ympyroivat neljan metrin istutusalueet, jotka mahdollistavat vehreat katunékymat ja
viihtyisén kaupunkiympariston.

Virkistys

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohjeen (SAAVU) mukaan yleiskaavan kaupunkikes-
kustan C-alueella, jolla tontti sijaitsee, tulee olla vahintaan 100 m? kaupunkivihreaa enintaan
150 m etdisyydella, vahintédén 0,5 ha pienta virkistysaluetta enintdéan 400 m padssa, vahintaan
6 ha isoa virkistysaluetta enintdén 800 m paéassa ja vahintéén 18 ha laajaa virkistysaluekoko-
naisuutta enintddn 1 km padssa. Kaikki ohjeen vaatimukset tayttyvat Martinlaakson kaupunki-
keskustan alueella. Alueella on poikkeuksellisen hyvat virkistymismahdollisuudet, joten hanke
ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Palvelut ja tyopaikat
Uusi Y-tontti on erittdin tarpeellinen Martinlaakson palveluiden turvaamisen kannalta. Y-tont-
tien kaavoitus myds luo tydpaikkoja.
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Rata

Kaytossa olevien pohjatutkimustietojen ja laskelmien perusteella tontin piha voidaan rakentaa
suunnitellusti vaarantamatta radan kokonaisstabiliteettia. Nykyisten tietojen perusteella
vuonna 1971-1975 rakennettu vastapenger seké ratapenkereen massanvaihto on ulotettu
syrjayttdmaan ratapenkereen kohdan heikomman savikerroksen. Pohjatutkimuksissa ei ha-
vaittu radan lansipuolella ratapenkereen juurella pehmeitd maakerroksia, jotka voisivat vai-
kuttaa radan kokonaisstabiliteettiin.

Tontin pihan laajentaminen l&helle ratapenkeretta edellyttaa kuitenkin ratapenkereen leik-
kaamista ja tukimuurin rakentamista. Tukimuurin rakentaminen taas edellyttaa laajalla alu-
eella ratapenkereen tyonaikaista tuentaa. Jatkosuunnittelussa suositellaan lisd tutkimuksia
radan massanvaihdon toteutuksen selvittamiseksi ja rakennustyon aikaisten tukiseinien suun-
nittelua varten.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kdvelyetaisyydella Martinlaakson juna- ja bussiasemista. Yhteydet Myyr-
maen keskustaan, Hdmeenlinnanvéaylalle ja Keha lll:lle ovat sujuvat ja liikenneverkon kapasi-
teetti kestéa tehokkaan rakentamisen ja kayttajamaaran lisdyksen.

Tontti sijoittuu nykyisen paikallisen kokoojakadun Martinlaaksontien varteen, jossa on kohta-
laisesti liikennettd. Katupoikkileikkauksella ja liittymaratkaisuilla on pyritty vaikuttamaan rau-
hoittavasti ajonopeuksiin. Tonttiliittyméa Martinlaaksontielle ja tontin huoltoliikenteelle osoi-
tettu piha-alue on mitoitettu 12 metrin pituiselle kuorma-autolle. Tonttiliittyma ei edellyta
erillista kdantymiskaistaa Martinlaaksontielle.

Kavely ja pyoréily ovat paéasiassa alueelle suuntautuvaa asiointi- ja tydmatkaliikennettd seka
l&piajoliikennettd. Kavelyn ja pyorailyn vaylilla pituuskaltevuusvaatimuksena on pidetty es-
teettdmyyden perustasoa, silla alueella on jyrkkid pinnanmuotoja, joiden takia Valkopolun pi-
tuuskaltevuudet kasvavat seitsemaan prosenttiin.

Tontin kohdalle sijoitetaan uusi suojatie Martinlaaksontien yli. Suojatien paikkaa méaéarittavat
ratasillan l&heisyys (riittavat ndkemat), kadun varressa oleva linja-autopysakki seké etdisyydet
l&himpien katuliittymien suojateihin.

Kunnallistekniikka ja vesihuolto

Suunnittelualueella ei ole nykyisia kaukolampd-, sahko- ja telekaapeleita. Nykyiset jateve-
siviemarit ja vesijohdot poistetaan kaytdsta. Nykyinen puistoalueelle maastoon katujen hule-
vedet purkava puolirumpu korvataan uudella hulevesiviemarilla. Uudet jatevesiviemarit, hule-
vesiviemarit ja vesijohtolinjat rakennetaan Valkopolun katualueen alle. Uusiin linjoihin liite-
tédan myds nykyisten Valkopolun itdreunassa olevien pientalotonttien tonttihaarat.

Jatevesiviemari liittyy nykyiseen tai tulevaan viemariverkkoon Ruskokujan ja Vihertien liitty-
massé. Jatevedet ohjataan Ruskokujan paassa olevaan nykyiseen jatevedenpumppaamoon.
Pumppaamon tulevan uuden jatevesimaaran mitoitusvirtaama on 42 /s, mik& edellyttaa
pumppaamon pumppujen uusimista (nykyinen mitoitusvirtaama n. 135 1/s). Uusien vesien
johtaminen pumppaamoon ei edellytd lahtevan paineviemarilinjan koon kasvattamista. Vesi-
johto liittyy nykyiseen tai tulevaan vesijohtoverkkoon Louhelantien ja Vihertien liittym&ssa.
Ennen rakennussuunnittelua tulee nykyisen vesijohdon laen korkeus liitospisteesta varmistaa
koekuopalla. Johtosiirtojen yhteydessa nykyinen Ruskokujan jatevesiviemari 300 B ja vesijohto
200 SG poistetaan kaytosta. Vesijohto korvataan uudella samankokoisella johdolla, joka tulee
uuden jatevesiviemarin viereen. Uusi Martinlaaksontieltd tuleva jatevesiviemari 400 B korvaa
nykyisen Ruskokujan jatevesiviemarin ja tonttiviemarit liitetaan siihen.

Uusina johtojen tonttirasitteina tulevat tontin pohjoisreunaan uudet 160 PE PN10 vesijohto ja
315 PVC SN8 jatevesiviemari, jotka korvaavat poistuvat yhteydet. Tontin vesijohto- ja jateve-
siviemariliitokset tehdaan edelld mainittuihin rasitteeksi tuleviin linjoihin. Tontin huleve-
siviemariliitos tehdaan Valkopolulle tai suoraan tontin etelapaassa Valkopolun alueella sijait-
sevaan hulevesipainanteeseen.
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Nykyinen ratarumpu poistetaan kaytosta ja korvataan uudella rummulla, johon Valkopolun
hulevesiviemari liitetddn viivytyspainanteen kautta. Hulevesiviemérin pdahén ratarummun yh-
teyteen rakennetaan hulevesipainanne (noin 40-60 m? hulevesiallas), joka muodostavaa yhte-
ndisen kokonaisuuden ympérdivan viheralueen kanssa. Painanteen lopullinen muodonanto
tehddén katu- ja rakennussuunnittelun yhteydessa.

Hulevedet ohjataan altaasta ratarumpuun sen pohjaan sijoitetun pienen hulevesirummun
kautta. Altaan rumpu on osa viivytysrakennetta, joten se ja& kaupungin kunnossapidettavaksi.
Tulvatilanteiden varalta altaasta rakennetaan ylivuotoreitti rumpuun. Radan itdpuolelle raken-
netaan puistoalueelle lyhyt laskuoja, jolla rumpu liiteté&n nykyiseen ojaan.

Nykyiset hulevesiviemari ja ratarumpu sailytetaan siihen asti, ettd uudet yhteydet on raken-
nettu. Nykyiset hulevesiviemari ja ratarumpu puretaan viimeistaan rakennuksen rakentami-
sen edellyttdméan pinnantasausmuutoksen ja rataluiskan leikkaamisen/uuden tukimuurin to-
teutuessa.

Taloudelliset vaikutukset

A-insin6orit on laskenut suunnittelukohteen kustannukset IHKU-kustannuslaskentaohjelmis-
tolla. Karkea kokonaishinta on 4.5 M€, yhteenveto kustannusarviosta on esitetty alla. Kustan-
nukset tarkentuvat seuraavissa suunnitteluvaiheissa.

e Radan tuenta 610 000 €.

e Tontin esirakentaminen 370 000 €.

e Jatkosuunnittelussa sovittava, milta osin radan tuentakustannus ja muurit ovat tontin
esirakentamisen ja milté osin katurakentamisen kustannuksia.

o Kunnallistekniikansiirto 1 550 000 €, josta Vantaan osuus 624 000 €.

e Jkpp: n rakentaminen 2 900 000 €.

e Tontin rakentamisen edellyttdmien tukimuurien kustannukset on lisatty osittain Val-
kopolun toteutuskustannuksiin, silla muurin eteldosa jaa yleiselle alueelle ja tarvitaan
tukemaan myos Valkopolkua. Palvelurakennuksen toteuttamiseksi tarvittavan pinnan-
tasauksen muokkauksen seka tukimuurin ja radan tuennan kustannus on n. 827 000 €,
jota ei ole sisallytetty yleisten alueiden kustannusarvioon.

o Viherrakenteet (istutukset) 85 000 €.

Ymparistohairitt
Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mika huomioidaan rakennuksen ulkokuo-
ren aéneneristysvaatimuksena 35 dB. Tie- tai rataliikenteesta ei aiheudu merkittavia hairioita.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutosalue on kauttaaltaan lehtoa. Haastavien korkeusasemien vuoksi suurella osalla
suunnittelualuetta pinnantasausta nostetaan ja alueelle tehdaan tayttoja, minka vuoksi ny-
kyisté kasvillisuutta ei voida sailyttdd. Kaavamuutosehdotuksen mukaisten toimien aiheut-
tama luonnonymparistén maaran vdheneminen on taten paikallisesti suuri. Lehtoluontotyyp-
pien luonnontila on kuitenkin jo nykytilassa heikentynyt ja haviava luonnonympaéristo on eris-
tynyt eikd sen havidaminen vaikuta merkittédvasti muiden luonnonympadristjen kytkeytyneisyy-
teen.

Kasvillisuutta voidaan todennékdisesti sailyttédé alueen lansi- ja eteldreunassa, mikéli se kai-
vantojen ja tayttdjen myoté on mahdollista. Kaavassa on osoitettu 28 % maa-alueestaistutet-
tavaksi alueeksi ja kaavassa maaratylla vihertehokkuudella edistetaan luontoarvojen, ekosys-
teemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista. Nailla viherpeitetta lis&avilla toimilla
voidaan lieventad luonnonympéristdn maaran véhenemisen aiheuttamia haitallisia vaikutuk-
sia, mutta ne eivat laadullisesti ja luonnon monimuotoisuuden kannalta korvaa haviévaa luon-
nonymparistoa.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.
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Vesistot ja vesitalous

Alueelle suunniteltu rakennus pihajarjestelyineen kasvattaa merkittavasti pintavaluntaa alu-
een nykytilasta ja hulevesien viivyttdminen tontilla (1 m3 / 100 m2 lapéaisematonta pintaa) vai-
kuttaa merkittavasti tulvimisen ehkaisemiseen.

Tontin toteuttaminen saattaa vaatia nykyisen puolirummun uudelleen linjaamista seka radan
alittavan rummun siirtoa. Hulevesien pintavaluntasuunnat eivat merkittéavasti muutu nykyti-
lanteesta, kun tontin ja katualueiden hulevesid ohjataan uuden rummun ja laskuojan kautta
nykyiseen laskuojaan radan itépuolella.

Martinlaaksontieltd alueelle tulevan hulevesiviemarin pituus kasvaa, mutta pituuskaltevuuk-
sien ollessa erinomaisia, vieméariverkon kuormitus ei kasva merkittévasti. Tontin hulevedet
johdetaan rakentamisen jéalkeen tonttiviivytyksen kautta Valkopolun hulevesiviemariin tai suo-
raan tontin eteléapaassa Valkopolun alueella sijaitsevaan hulevesipainanteeseen. Tulvareitti
ohjaa vedet Valkopolulta viivytysaltaan kohdalta ratarumpuun. Ratarummun halkaisija on
800-1000 mm ja ratarumpu on mitoitettu harvinaisemmille sadetapahtumille (1/100a tai
1/250a) kuin Vantaan tulvamitoitus, joten ratarummun kapasiteetti on riittdva. Ratarummun
tukkeutuessa vedet ohjautuvat Valkopolkua pitkin Vihertielle ja edelleen Viherpuistoon.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Kaavamuutosehdotuksen ilmastovaikutukset ovat seké kielteisid ettda myénteisia. Kaavamuu-
toksella ja sen toteutumisella on pysyvid ja valiaikaisia ilmastovaikutuksia. Merkittavyydeltaan
suuria vaikutuksia ovat maankayton pysyvat muutokset: yhdyskuntarakenteen muutokset ja
liikennejarjestelméan muutokset (esimerkiksi infrastruktuurin rakentaminen). Kohtalaisia tai
vahaisia vaikutuksia ovat rakentamisen aikaiset vaikutukset.

lImastovaikutusten kannalta on myénteistd, ettd asuntoalueille ja niiden l&heisyyteen suunni-
tellaan sijoitettavaksi tarpeellisia palveluita ja palvelujen saavutettavuutta kavellen ja pyoréalla
parannetaan. Kaavamuutos tukeutuu tehokkaaseen joukkoliikenneyhteyteen tuoden palvelut
kestéavélla tavalla saavutettavaksi ja vahentaa erityisesti henkildautoilun tarvetta. Pééasialli-
sesti kaavamuutoksen ratkaisu on ilmastotavoitteita edistava, koska se pyrkii tehokkaaseen
maankayttoon ja edistéé toiminnallisen rakenteen monipuolisuutta tuoden palvelut kestavalla
tavalla saavutettavaksi.

Koska kaavamuutos pohjautuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen, voidaan ratkaisun
arvioida parantavan energiatehokkuutta ja siten edistavan ilmastotavoitteiden saavuttamista.
Kaavamuutoksessa annetaan méarayksia vahapaastoisen ja uusiutuvan energian kaytosta ja
vaaditaan energiatehokasta rakentamista. Kasvun keskittyessa jo rakennetuille alueille turva-
taan viherrakenteen hiilinieluja ja vdhennetaan painetta laajentaa asutusta muualla Vantaalla
viherrakenteeseen. Kaava-alueella hiilinielut ja -varastot kuitenkin vahentyvat.

Kaavamuutoksen vaikutukset hiilinieluihin ovat suurehkot, koska maankéayton muutos met-
sasta tieksi ja rakennetuksi maapohjaksi on kdytannossa pysyvaa maankayttoa ja lasketaan
kasvihuonekaasuinventaariossa 'metsakatona’, joka on verrattavissa kasvihuonekaasupaas-
to6n. Kaavamuutoksessa pyritddn minimoimaan vaikutuksia hiilinieluihin sdastamalla luontoa,
lisdédmalla ja kehittdmalla viheralueita ja kaupunkivihredd. Vihertehokkuusméaéréayksen avulla
hillitd&n ilmastonmuutosta ja edistetdén siihen sopeutumista véhentamalla tulvariskej, luo-
malla hiilinieluja ja lieventamalla lampdsaarekeilmitta.

Kaavamuutos lisda rakentamista alueella, mika lisdd luonnonvarojen kayttoa ja aiheuttaa kas-
vihuonekaasupéadstoja. Kaavan toteutuminen aiheuttaa merkittavaa rakentamista, joka ai-
heuttaa lyhytaikaisia paastoja. Kaavamuutoksen toteutuminen aiheuttaa myos hankkeen koko
elinkaarelle jakautuvia kumulatiivisia paast6ja (mm. energian kaytto ja tuotanto seka lii-
kenne).
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Kaavamuutoksessa edistetdan rakentamisessa kierratysmateriaalien kayttoa ja rakennusmate-
riaalien kierratettavyyttd. Naista on laadittu kaavamaéarayksia, joissa velvoitetaan muun mu-
assa, ettd alueen rakentamisessa syntyvid maa- ja kiviaineksia hyédynnetaan tonttien rakenta-
misessa ja puiden kasittely seka kayttdonotto tapahtuu tontilla.

Infrarakentamisen ilmastovaikutuksia ja paast6ja on arvioitu konsulttitydna Ihku-mééarélaskel-
mien pohjalta (A-Insindorit 2023). Paastot on jaoteltu materiaaleihin 337,9 hiilidioksidiekviva-
lenttia (t CO2e), kuljetuksiin 120,9 (t CO2e) ja tdihin 134,9 (t CO2e). Yhteensé paastot ovat
593,7 (t CO2e). Luku on tyypillinen vastaavissa infrarakentamisen kohteissa.

Laskelma on ’business as usual’ BAU-laskelma, jossa ei ole huomioitu vahapaastoisia ratkai-
suja tai kierrdtysmateriaalien kayttoa. Paastoja voidaan pienentéd kayttamalla vahapaastoisia
ratkaisuja (syvéstabiloinnin uusiosideaineet, véhapaastoinen betoni, luonnonkiven alkuperd,
uusiomateriaalien kaytto kiviaineksen korvaajana) ja lyhentamalla kuljetusmatkoja. Vahapaas-
toisilla ratkaisuilla on mahdollista pienentéa paastoja arviolta 30 %.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ympéristohairididen va-
hentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Martinlaaksontien ja Vihertien yhdistéavé Valkopolku on alun perin nimetty vuoden 1975 ase-
makaavassa, mutta katu on jaényt rakentamatta. Nimi on valittu uudestaan nyt rakennetta-
valle kadulle nimistéryhméssa 22.10.2025.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa rakentaminen véalittdmaésti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
asemakaavaehdotuksen ja hanke on saanut rakennusluvan. Rakennusluvista ilmoitetaan naa-
pureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 §).

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaavan valmisteluun ovat osallistuneet:;

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus: Timo Kallaluoto aluearkkitehti

Annakaisa Haanpaa arkkitehti

Mikko Jarvi kaavoitusinsingori

Marko Hoffren kaavatekninen koordinaattori

Kimmo Kangas kaavatekninen koordinaattori
Yleiskaavoitus: Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Vesihuollon suunnittelu: Elina Kettunen suunnitteluinsindori
Liikennesuunnittelu: Teemu Vihervaara alueinsingori

Pirjo Salo liikenneinsindori
Rakennusvalvonta: Matti K&rki kaupunkikuva-arkkitehti

Mikael Strom lupa-arkkitehti
Ympéristokeskus: Jarmo Honkanen ympaéristosuunnittelija
Toimitilajohto: Merja Ryytty hankekehitysarkkitehti
Yhteiset palvelut: Satu Turunen palveluverkkoasiantuntija

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkirakenne ja ymparisto / Asemakaavoitus

Vantaalla, 21. paivana lokakuuta 2025

Annakaisa Haanpaé Timo Kallaluoto
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta Vantaa Tayttamispvm 27.8.2025
Kaavan nimi 002414 Martinlaakso 17 kaupunginosa
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 7.6.2021
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002414

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,9855

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,9855

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m* 1]
Yhteensa 0,9855 100,00 3500 0,36 0,0000 3500
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 0,7571 76,8 3500 0,46 0,7571 3500
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,8118 0
R yhteensa
L yhteensa 0,2284 23,2 0 0,00 0,0547 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m* %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [lkm %] [k-m* %]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

TS e Pinta-ala binta-al Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha £] [k-m* %]

Yhteensa 0,9855 | 100,00 3500 0,36 0,0000 3500

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 0,7571 76,8 3500 0,46 0,7571 3500

Y} 0,7571 100,0 3500 0,46 0,7571 3500

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,8118 0

VP 0,0000 0,0 0 -0,8118 0

R yhteensa

L yhteensa 0,2284 23,2 0 0,00 0,0547 0

Kadut 0,0000 0,0 0 -0,0126 0

Kev liik.kadut (jk/pp) 0,2284 100,0 0 0,00 0,1951 0

LR 0,0000 0,0 0 -0,1278 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002414 21.10.2025

. E———
Vantaan kaupunki ‘ 7 Vanda stad

MARTINLAAKSONTIE 26 "\7
Kaupunginosa 17, Martinlaakso \Qj‘“?/

Asemakaavan muutos
Kortteli 17600 seka katualuetta.

Tonttijako
Kortteli 17600.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
—_——— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Yleisten rakennusten korttelialue,

Kaupunkikuva
Korttelin tulee muodostaa viihtyisa ja vehrea kokonaisuus.

Korttelin rakennuksien ja niiden katujulkisivujen tulee
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan istua
asUinalueen ymparistdon.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
laadukasta ja kestavaa, ja toteutuksen korkeatasoista.

Rakennukset ja piha tulee sovittaa tontin kaltevaan
maastoon

Arkkitehtuuri

Rakennuksen massan tulee olla rikottu pienempiin osiin.
Yhtenaista kolmen kerroksen tai 25 metrin
julkisivumassaa ei saa rakentaa.

Rakennuksen ylimpien kerroksien julkisivumassan tulee
olla vahintaan 25 metria vastapaisten pientalojen
julkisivuista.

Rakennuksilla ja niiden valisilld rakenteilla on
muodostettava korttelille melutascltaan ohjearvon
mukainen suojattu piha-alue. Mahdolliset piharakennukset
ja meluaidat tulee toteuttaa osana rakennusten
arkkitehtuuria.

Paivakotirakennus tulee sijoittaa vahintaan 30 metria
Martinlaaksontien reunasta.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin ja
niiden tulee antaa toiminnallinen nakéyhteys
paakulkureiteille.

Rakennusmateriaali tulee olla pitk&ikaista, helposti
huollettavaa, kestavad ja kierrateltavaa. Tasta on
esitettava perustelut rakennusluvan yhieydessa.

Nakyvat kattopinnat, varastot ja erilliset katokset on
tehtdva kasvikattoisina.

Rakennustekniikka

Alueella el saa tehda kaivauksia ilman rata-alueen
tuentaa.

Alueen suunnittelussa tulee huomioida pohjaveden
pinnantaso ja sen hallinta.

Maanalaisia rakennelmia ei suositella. Mahdollisten
kellarikerroksien rakentamisen tapa ja radan tuenta tulee
selvittda ja osoittaa rakennuslupa vaiheessa.

Melulle herkkiin toimintoihin kaytettéavien rakennusten
ulkokuoren daneneristdvyyden lento- ja tiemelua vastaan
on oltava vahintaan 35 dB.

Stadsdel 17, Martensdal

Andring av detaljplanen
Kvarter 17600 samt gatuomrade.

Tomtindelning
Kvarter 17600.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Kvartersomrade fér allminna byggnader.
Stadsbild
Kvarteret ska bilda en trivsam och gronskande helhet.

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska med
avseende pa stadsbilden och arkitekturen passa in i
bostadsomradets miljé.

Omradets arkitektur och miljébyggande ska vara
hogklassigt och hallbart och utfdrandet ska halla hog
kvalitet.

Byggnaderna och garden ska anpassas till tomtens
lutande terrang.

Arkitektur

Byggnadens massa ska vara uppdelad | mindre delar. En
sammanhangande fasadmassa pa tre vaningar eller 25
meter far inte byggas.

Byggnadens fasadmassa pa de tversta vaningarna ska
ligga pa minst 25 meters avstand fran smahusens fasader
pa motsatta sidan.

Med byggnader och mellanliggande konstruktioner ska ett
till sin bullerniva skyddat gardsomrade bildas for kvarteret
Eventuella gardsbyggnader och bullerstaket ska uppftras
som en del av byggnadernas arkitektur.

Daghemsbyggnad ska placeras minst 30 meter fran
Martensdalsvagens vagkant.

Ingangarna ska framhéavas med hjalp av arkitekturen och
de ska ge en funktionell visuell kontakt mot huvudrutterna.

Byggmaterialet ska vara bestandigt, 14tt att underhalla,
hallbart och atervinningsbart. Om detta ska en motivering
laggas fram | samband med bygglovet.

Synliga takytor, forrad och fristaende takkonstrukfioner
ska forses med vaxttak.

Byggteknik

Pa omradet far inga schaktningar utforas utan stod for
sparomradet.

Vid planeringen av omradet ska grundvattennivan och
dess hantering beaktas.

Underjordiska konstruktioner rekommenderas inte. Sattet
att bygga eventuella kallarvaningar och stodjandet av
banan ska utredas och anges i bygglovsskedet.

Byggnader som anvands for bullerkdnsliga verksamheter
ska ha en fasad med ljudisolering mot flyg- och
vagtrafikbuller pa minst 35 dB.

MARTENSDALSVAGEN 26
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Piha-alueiden melusuojauksen ja rakennuksen
ulkokuoren aénitasoeron riittavyys tulee tarkistaa
rakennuslupavaiheessa.

Rakennuksen raittiin ilman otte tulee sijoittaa
mahdollisimman etaalle paastdlahteista ja varustaa
riittavalla, tilojen kayttotarkoituksen mukaisella
suodatuksella.

Radan kuivatusjarjestelméat on huomioitava alueen
suunnittelussa.

Sahkorataan liittyvat turvallisuusnakokulmat on
huomioitava alueen suunnittelussa.

Rakennusoikeus

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee integroida arkkitehtuuriin ja sovittaa
kaupunkikuvaan.

Ulkoiluvalinevarastot ja katokset voidaan rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi.

Rakentamislupahakemuksessa on osoitettava tontille
rakennettavien rakennusten kokoon ja kayttoon
suhteutetut riittavat tilat jatteiden keraamista ja lajittelua
seka jatehuollon muuta jarjestamista varten.

Kiinteistomuuntamolle tulee varata tila tontilta tai
rakennuksesta.

Tontille saa sijoittaa rasitteina tarvittavia yleisia johtoja
likennaitaville alueille, mutta ei piha-alueille.

Resurssiviisaus

Rakennusratkaisut tulee olla aikaa kestavia ja niista tulee
esittaa ilmastoselvitykset rakennusluvan yhteydessa,
Selvityksen tulee sisaltaa tontin muokkaus ja muu
piharakentaminen.

Alueella olevaa tai sielta poistettavaa pintamaata ja
maamassoja on pyrittava hyddyntamaéan piha-alueen
taytoissa ja kumpareissa

Alueelta kaadettavat puut tulee kasitells ja hyddyntaz
tontilla ja/tai rakennuksissa.

Energiaratkaisujen valinnassa tulee hyodyntaa
elinkaarilaskentaa seka hiilijalanjalkilaskentaa.

Rakennuksen on saavutettava energialuokka A.

Alueen rakentamisessa tulee varautua uusiutuvan
energian hyédyntdmiseen. Uusiutuvan energian
tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet tulee suunnitella
osana rakennusten arkkitehtuuria.

Osa rakennusten tarvitsemasta energiasta tulee tuottaa
tontilla aurinkopaneeleilla.

Liikenne
Tonttilittyma tulee jarjestaa Martinlaaksontielta.

Valkopolulta tulee jarjestaa huoltoreitti piha-alueelle

Tontilla saa toteuttaa enintaan 28 autopaikkaa.
Saattolilkenne ja henkilskunnan autopaikat suositellaan
erotettavaksi huoltoliikenteesta.

Tontilla pysékaintiin varatut alueet on erotettava katu- ja
muista piha-alueista rakentein ja istutuksin.

Huoltoliikenteelle varattu alue on erotettava pyséakaoinnista
ja jalankulku- ja pyoraily-yhteyksista rakentein ja
istutuksin.

Pycrailylle ja jalankululle tulee toteuttaa turvallinen yhteys
seka kadulta sisaankaynneille etta pysakaoinnista
sisaankaynneille.

Tyontekijoiden kayttosn tarkoitettujen pyorapaikkojen
tulee olla s&alta suojattuja ja runkolukittavia.

Ulkoalueet

Tontti tulee rajata pohjoisessa Martinlaaksontien
katualueesta tukimuurilla. Tukimuurin tulee olla osa
pihasuunnitelmaa ja sen molemmin puolin on oltava
istutusalue. Istutusalueilla tulee olla monipuolista
kasvillisuutta, kuten erilaisia pensas- ja puulajeja.

| bygglovsskedet ska man kontrollera att gardsomradenas
bullerskydd och ljudnivaskillnaden i byggnadens ytterhélje
ar tillrackliga.

2/4

Byggnadens friskluftsintag ska placeras pa sa langt
avstand fran utslappskallor som majligt och utrustas med
filtrering enligt lokalernas anvandningsandamal.

Banans draneringssystem ska beaktas i planeringen av
omradet.

Sakerhetsaspekterna i anslutning till elbanan ska beaktas
i planeringen av omradet.

Byggratt

Utéver vaningstalet och byggratten far tekniska utrymmen
byggas och tekniska anordningar installeras pa taket och
de ska integreras i arkitekturen och anpassas till
stadsbilden.

Forrad for friluftsutrustning och takkonstruktioner kan
byggas utéver den byggratt som anvisats i planen.

Utrymmen for uppsamling och sortering av avfall och
annan organisering av avfallshanteringen ska anvisas i
ansokan om bygglov och de ska vara tillrackliga i
forhallande till storleken pa och andamalet med de
byggnader som uppférs pa tomten.

Utrymme fér en fastighetstransformator ska reserveras pa
tomten eller i byggnaden.

Pa tomten kan nodvandiga allmanna ledningar placeras
pa trafikerade omraden, men inte pa gardsomraden.

Resurssmarthet

Pa taket far man utover vaningstalet och byggratten
bygga tekniska utrymmen och installera tekniska
anordningar. Utredningarna ska omfatta tomtberedning
och annat byggande pa garden.

Man stravar efter att utnyttja ytjord och jormassor som
finns i omradet eller som ska avlagsnas fran omradet for
att jamna ut sankor och upphdjningar i gardsomradet.

Trad som falls i omradet ska hanteras och utnyttjas pa
tomten och/eller i byggnader.

Vid valet av energilosningar ska berakning av
liveykelkostnader och koldioxidavtryck utnyttjas.

Byggnaden ska uppna energiklass A.

Vid byggandet av omradet ska beredskap finnas for
utnyttjande av fornybar energi. Tekniska anordningar som
behdvs for produktion av férnybar energi ska planeras
som en del av byggnadernas arkitektur,

En del av den energi som byggnaderna behdver ska
produceras med solpaneler pa tomten.

Trafik
Tomtans|utningen ska ordnas fran Martensdalsvagen.

En underhallsvag ska ordnas fran Vitstigen till
gardsomradet.

Pa tomten ska hogst 28 bilplatser anlaggas. Det
rekommenderas att avlamnings- och hamtningstrafiken
och personalens bilplatser avskiljs fran servicetrafiken.

De omraden pa tomten som reserveras for parkering ska
avskiljas fran gatuomraden och 6vriga gardsomraden
med hjalp av konstruktioner och planteringar.

Det omrade som reserverats for servicetrafik ska avskiljas
fran parkering och gang- och cykelférbindelser med
konstruktioner och planteringar.

For cykel- och gangtrafik ska en saker forbindelse till
ingangarna ordnas bade fran gatan och parkeringen.

Cykelplatser som &r avsedda for personal ska vara
vaderskyddade och ramlasbara.

Utomhusomraden

Tomten ska i norr avgransas med en stodmur fran
Martensdalsvagen. Stodmuren ska vara en del av
gardsplanering och det ska finnas planteringsomraden pa
bada sidorna av den. | planteringsomradena ska det
finnas mangsidig vaxtlighet med olika busk- och tradarter.
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17
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17600

WALKOPOLKL

3500

Tontti tulee rajata idassa ratapenkereesta tukimuurilla.
Muurin tulee olla osa rakennusta ja sen arkkitehtuuria.
Piha-alueella tukimuuri tulee rakentaa osaksi piha- tai
leikkiaktiviteetteja.

Tontti tulee rajata lannessa, Valkopolun katualueesta,
tukimuurilla. Tukimuurin tulee olla osa pihasuunnitelmaa
ja sen edessa on oltava istutusalue molemminpuolin
Istutusalueilla tulee olla monipuolista kasvillisuutta ja
erilaisia pensaslajeja.

Tontilla olemassa olevaa metsaista puustoa tulee jattaa
tontille mahdollisuuksien mukaan.

Valkopolun katualueen ja pientalotonttien valiin on
istutettava 5 metrin kasvillisuusvyéhyke nakdsuojaksi.
Vyohykkeell3 tulee olla monipuclista kasvillisuutta ja
erilaisia pensas- ja puulajeja.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 1,0.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla

Pihojen suunnittelussa tulee huomioida yhteiséllisyys ja
eri-ikaisten kayttajien tarpeet.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden puita, pensaita, perenncja ja nurmikkoa.
Pihan osat, joita ei kaytetd valttamatiomina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina, on istutettava.

Piha-alueelle tulee istuttaa myds suuriksi kasvavia
puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa
riittavilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla esirakentamisen
pengerrysmaaperaan soveltuen.

Ymparistosta tontille tulevat vedet on huomicitava tontin
suunnittelussa ja johdettava hallitusti eteenpain. Tontilla
tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden johtamista
hulevesialtaaseen ja yleiseen hulevesijarjestelmaan radan
itapuolella.

Pihasuunnitelma on littettdvé rakennuslupa-asiakirjoihin.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnidn pailld osoittaa merkinndn
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala,

Rakennettava muuri.

Tomten ska i dster avgransas mot banvallen med en
stédmur. Muren ska inga i byggnaden och dess arkitektur.
Inom gardsomradet ska stédmuren integreras i gard- eller
lekaktiviteter.

Tomten ska i vaster avgransas fran Vitstigens gatuomrade
med en stodmur. Stédmuren ska bilda en del av planen
dver garden och framfér den ska det finnas ett
planteringsomrade pa bada sidorna. |
planteringsomradena ska det finnas mangsidig vaxtlighet
och olika slags buskar.

Det nuvarande skogiga tradbestandet pa tomten ska
bevaras da det ar mojligt

Mellan Vitstigens gatuomrade och smahustomterna ska
en 5 meter bred vegetationszon planteras som
insynsskydd. | zonen ska det finnas mangsidig vaxtlighet
och olika slags buskar och trad.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstalet
1,0. Att gréneffektiviteten uppnas ska i samband med
bygglovet styrkas med en plan over garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Vid planeringen av gardarna ska behoven hos anvandare
i olika aldrar och gemenskap beaktas.

Garden ska forverkligas som ett omrade med mangsidig
vaxtlighet, dar det planteras olika slag av trad, buskar,
perenner och gras som beaktar arstidernas vaxling. De
delar av innergarden som inte anvands for nodvéndiga
fardvagar, omraden for lek eller vistelse, ska forses med
planteringar.

| gardsomradet ska ocksa hégvéxta tradslag planteras,
vars livsbetingelser ska sakerstéllas med tillrdckliga
vaxtunderlag och val av arter sa att de lampar sig for
grundberedningens terrasseringsjord.

Vatten som rinner in pa tomten fran omgivningen ska
beaktas vid planeringen av tomten och ska ledas vidare
pa ett kontrollerat satt. Fordrdjning av dagvatten ska
ordnas pa tomten innan det leds till en
dagvattensbassédng och till det allménna
dagvattensystemet dster om banan.

En plan éver garden ska bifogas till
bygglovshandlingarna.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrins och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmint omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dirav.

Byggnadsyta.

En mur som ska byggas.
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Ohjeellinen hulevesialue.

Hulevesiallas tulee rakentaa radan alittavan rummun
viereen. Rumpu voi sijaita tontilla tai katualueella. Jos
hulevesiallasta ei toteuteta katualueella, altaan alue tulee
istuttaa. Altaan on oltava vahintaan 60 m*:n suuruinen,
enintdan 0,9 m syva ja kaltevuudeltaan 1:2 tai loivempi.
Hulevesiallas tulee suunnitella osana vehreda
katuymparistoa.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie, jolla
huoltoajo on sallittu.

Huoltoajo on sallittu vain yleisten rakennusten
korttelialueelle.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijake, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoilus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Riktgivande dagvattenomrade,

En dagvattenbassang ska byggas intill trumman under
banan. Trumman kan vara belagen antigen pa tomten
eller inom gatuomradet. Om dagvattenbass&ngen inte
anlaggs inom gatuomradet ska bassangomradet
planteras. Dagvattenbassangen ska ha en volym pa minst
60 m?, vara hogst 0,9 m djup och ha slanter med en
lutning pa 1:2 eller flackare. Dagvattenbassangen ska
planeras som en del av en gronskande gatumiljo.

Del av omrade dér tridd och buskar skall planteras.

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.

Servicekorning ar tillaten endast till kvartersomradet for
allmanna byggnader.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

Far kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Mittaus- ja geopalvelut
Métning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartia tayttaa sille asetetut vaatimukset.
Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25 ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000 N2000

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjitettu sahkéisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

Godkand av stadsfullmaktige . 20
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