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Kaupunginosa 93, VAARALA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 93129.

Tonttijako

Osa korttelia 93129.

1:2000

FAGERSTA TALKOVAGENS

DAGHEM
Stadsdel 93, FAGERSTA

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 93129.

Tomtindelning
Del av kvarteret 93129.
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa ja korkeatasoista.

Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja
julkisivuiltaan paaosin puuta.

Rakennusten arkkitehtuuri tulee sovittaa
pientaloympariston kaupunkikuvaan esimerkiksi katosten,
kuistien tai muiden pienimittakaavaisten rakennusosien
avulla.

Maantasokerrosten kadun puoleisen julkisivun tulee antaa
avonainen ja toiminnallinen vaikutelma.

Riittdva luonnonvalo paivakotirakennuksen sisatiloissa
tulee turvata.

Polkupyora- ja lastenvaunuvarastot, leikki- ja
ulkoiluvalinevarastot seka keittion laatikko- ja
rullakkovarasto tulee sijoittaa ensisijaisesti osaksi
paivakotirakennusta. Niiden tulee olla materiaaleiltaan ja
arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia seka luonteva osa
paivakotirakennuksen arkkitehtuuria. Itsenaiset varastot
on katettava viherkatolla.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee integroida arkkitehtuuriin ja sovittaa
kaupunkikuvaan.

Korttelialue tulee rajata ymparistdstaan istutuksin siten,
etta pientaloympariston kaupunkikuvan vehreys sailyy.

Lasten ulkoilualueena toimiva paivakodin piha-alue on
aidattava. Aita tulee linjata sailyvat puut ja niiden juuristo
huomioiden ja huolellisesti maastoon sovittaen.

Leikkipihan turvallisuudesta on huolehdittava
rakentamalla riittavan korkea ja kestava aita Talkookentan
suuntaan.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Osa rakennusten tarvitsemasta energiasta tulee tuottaa
rakennusten katoille sijoitettavilla aurinkopaneeleilla.

Rakennuksen raittiin ilman otto tulee sijoittaa
mahdollisimman etaalle paastdlahteista ja varustaa
rittavalla, tilojen kayttétarkoituksen mukaisella
suodatuksella.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for byggnader for offentlig
narservice.

Arkitekturen ska vara hallbar och hogklassig.

Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner samt till
fasaderna huvudsakligen besta av tra.

Byggnadernas arkitektur ska anpassas till smahusmiljons
gatubild till exempel genom takkonstruktioner, verandor
eller andra smaskaliga byggnadsdelar.

Markplansvaningarnas fasad mot gatan ska ge ett 6ppet
och funktionellt intryck.

Tillrackligt med dagsljus i daghemmets lokaler ska
tryggas.

Cykel- och barnvagnsforrad, forrad for leksaker och
friluftsredskap samt kokets forvaringsutrymme for lador
och rullcontainrar ska i forsta hand placeras sa att de
utgér en del daghemsbyggnaden. Férraden ska vara av
hogklassigt material och halla en arkitektoniskt hog
standard samt utgdra en naturlig del av
daghemsbyggnadens arkitektur. De fristaende forraden
ska tackas med grontak.

Utoéver vaningstalet och byggratten far tekniska
utrymmen och anordningar byggas och installeras pa
taket och dem ska integreras i arkitekturen och anpassas
till stadsbilden.

Kvartersomradet skall avgransas fran sin omgivning med
planteringar sa, att smahusmiljons gatubildens gronska
bevaras.

Daghemmets gardsomrade, som fungerar som ett
omrade for utomhusvistelse for barn, ska inhagnas.
Staketet ska placeras med hansyn till traden som ska
bevaras och deras rotsystem och noggrant anpassas till
terrangen.

Lekgardens sakerhet ska tryggas genom att bygga ett
tillréckligt hogt och hallbart stangsel vid kanten av
Talkoplanen.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,9.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

En del av den energi som byggnaderna behdver ska
produceras med solpaneler som placeras pa
byggnadernas tak.

Byggnadens friskluftsintag skall placeras sa langt som
mojligt fran utslappskallan och férses med tillracklig
filtrering efter anvandningsandamalet av utrymmen.

Rakennusten ulkokuoren danitasoeron (ALA) lento-,
raide- ja tielikennemelua vastaan tulee olla
paivakotitiloissa 30 dB.

Piha-alueiden melusuojauksen ja rakennuksen
ulkokuoren aanitasoeron riittdvyys tulee tarkistaa
rakennuslupavaiheessa, mikali rakennusten tai piha-
alueiden sijainnit poikkeavat asemakaavavaiheen
meluselvityksesta.

Oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla piha-alueilla melutaso
ei saa ylittda paivaajan ohjearvoa 55 dB.

Polkupyora- ja lastenvaunuvarastot tulee sijoittaa
saapumissuunnille helposti kaytettavaksi.

Korttelialueelle saa sijoittaa enintaan 11 autopaikkaa,
josta kaksi on varattava liikkumisesteisille.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkdautojen latauspisteisiin.

Tontilla pysakaintiin varatut alueet on erotettava muista
piha-alueista rakentein ja istutuksin.

Huoltoliikenteelle varattu alue on erotettava
saattoliikenteesta ja jalankulku- ja pyoraily-yhteyksista
rakentein ja mahdollisuuksien mukaan istutuksin.

Tyontekijoiden kayttoon tarkoitettujen pyorapaikkojen
tulee olla saalta suojattuja ja runkolukittavia.

Pyérailylle ja jalankululle tulee toteuttaa turvallinen yhteys
seka kadulta sisdankaynneille etta pysakdinnista
sisdankaynneille.

Vettd 1apaisematdntd pinnoitetta saa kayttaa vain
ajovaylilla ja huoltopihalla. Pysakointipaikat tulee
paallystaa puolilapaisevin pinnoittein.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Tontin istutettavalla kasvillisuudella tulee tukea avo-ojan
varren luonnon monimuotoisuutta ja tontin hulevesien
laadullista hallintaa.

Rakentamislupaa varten on laadittava
hulevesisuunnitelma.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Osa-alueen raja.

16 Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

03 Kaupunginosan numero.
VAARA Kaupunginosan nimi.
93129 Korttelin numero.

2000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Ohjeellinen rakennusala.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettad sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Hulevesireitti.
Avo-oja.
Ohjeellinen ylitys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

| byggnadernas ytterhdlje ska ljudnivaskillnaden (ALA)
mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller vara 30 dB i daghem.

Tillracklighet av ljudisoleringen av byggnadens ytterhélje
och gardsomradenas bullerskydd ska sakerstallas i
samband med bygglovet, om byggnadernas eller
gardsomradenas lagen skiljer sig fran den bullerutredning
som gjorts i detaljplanskedet.

Bullernivan pa gardsplaner avsedda for utevistelse far inte
Overskrida 55 dB.

Cykel- och barnvagnsforraden ska placeras i
ankomstriktningarna sa att de latt kan anvandas.

| kvartersomradet far placeras hogst 11 bilplatser, av vilka
tva ska reserveras for rorelsehindrade.

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas for
laddningsstallen for elbilar.

De omraden pa tomten som reserverats for parkering ska
avskiljas fran de évriga gardsomradena med hjalp av
konstruktioner och planteringar.

Det omrade som reserverats for servicetrafik ska avskiljas
fran avlamnings- och hamtningstrafiken och gang- och
cykelforbindelserna med hjalp av konstruktioner och i man
av mojlighet av planteringar.

Cykelplatser som ar avsedda for personal ska vara
vaderskyddade och ramlasbara.

Fran huvudingangen skall det finnas en trygg forbindelse
for gang- och cykeltrafik bade till parkering och till gang-
och cykelvagar.

Belaggning som inte slapper igenom vatten far endast
anvandas pa korleder och pa servicegarden.
Parkeringsplatserna ska belaggas med
halvgenomslappliga ytbelaggningar.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Den vaxtlighet som planteras pa tomten ska stddja den
biologiska mangfalden langs den 6ppna diken och den
kvalitativa hanteringen av dagvattnet pa tomten.

For bygglov ska utarbetas en dagvattenplan.

Markens fororeningsgrad ska understkas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av griansen
beteckningen galler.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartershummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Riktgivande byggnadsyta.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade dar tradbestandet ska skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Dagvattenled.

Oppet dike.

Riktgivande 6vergang.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goéras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Milja Halmkrona, Aluearkkitehti, 19.8.2025 9.43

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila, Kaupungingeodeetti, 2.9.2025 14.31

Allekirjoitettu séhkdisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.12.2025

Godkand av stadsfullmaktige 15.12.2025




