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VIINIKKALAN LANSIOSA

ASEMAKAAVA NRO 412100

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Aviapoliksen suuralueella Viinikkalan kaupunginosassa. Alue on Keha Ill:n
pohjoispuolella ja kasittaa alustavasti kiinteistot 92-424-1-23, 92-424-1-34, 92-424-4-10, 92-424-4-20 ja
kiinteiston 092-424-0001-0009 Pohjois-Viinikkalan tien ja Vantaanjoen varrelta seka osan Katriinantiesta.
Kiinteistd 092-424-1-9 on mukana suunnittelualueessa padasiassa liikkennetarkastelujen takia.

Suunnittelualue on talla hetkelld padosin metsaa seka peltoa. Maaston korkeudet vaihtelevat jokivarren
tasosta n. + 25 metrista alueen korkeimman kukkulan huipuille n. 53 metriin. Maapera alueen eteldosassa
ja metsakumpareissa on kalliota ja moreenia. Pohjoisosan peltoalueilla on pdaosin savea ja silttid. Metsassa
on pieni lampi. Alueen eteldosassa sekd Pohjois-Viinikkalan tien ja Katriinantien vélissa on kaytossa olevat
asuintalot. Kaavan alustava aluerajaus on esitetty alla olevassa ilmakuvassa.
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MITA ALUEELLE SUUNNITELLAAN?

1. Maanomistajien tavoitteet

Hyvien liikenneyhteyksien seka olemassa olevan infrastruktuurin daressa sijaitsevalle alueelle halutaan
mahdollistaa uusien teollisuus- ja logistiikkatonttien seka naiden tukitoimintojen rakentaminen seka
alueen virkistysmahdollisuuksien kehittaminen jokirannassa. Rakentamisen maara olisi noin 45 000 k-
mZ2. Rakentaminen on tarkoitus toteuttaa siten, ettei mikdan rakennus nay jokivarren
kulttuurimaisemaan. Asemakaavalla tutkitaan myds mahdollisuutta maanalaiseen rakentamiseen,
jonka rakennusoikeuden maara tasmentyy kaavoituksen edetessa. Asemakaavan laatimiseen
ryhdytdan yksityisten maanomistajien aloitteesta. Asiaa hoitaa SRV Rakennus Oy.

SRV:n periaatteena on mm. pitdd tydmaansa paastottomina, rakentaa energiatehokkaasti ja varustaa
rakennukset uusiutuvalla energialla. Vuodesta 2023 lahtien jo tydmaa-aikana on otettu
energialahteena kdytt66n maaldmpo ja samana vuonna rakentui SRV:n ensimmainen nettopaadstoton
rakennus. Nykyisin myos teollisuusrakentamisessa on padasty nettopaastottomaan lopputulokseen.

Viinikkalan kaavoituksen tavoitteena on luoda Vantaalle satoja uusia tyopaikkoja ja lisdta elinvoimaa,
rakentaa hiilivapaasti ja sailyttda Vantaanjoen maisema- ja luontoarvoja seka biodiversiteettia.
Nakymat joen ja asutuksen suunnasta sdilyvat metsaisina. Yleiskaavassa merkityt, ohjeelliset ulkoilu- ja
ratsastusreitit voidaan toteuttaa laadukkaasti ja luonnonmukaisesti. Hulevesien hallintaan kiinnitetdan
erityistd huomiota pyrkimalla huleveden kierratykseen seka viivytysaltaan hyodyntamiseen
maisemallisesti. Rakennukset suunnitellaan kayttotarkoituksiltaan muuntojoustaviksi
kustannustehokkaasti. Massiivipuinen runkojarjestelma, CLT/LVL-laattaratkaisut, limapuupilarit ja
liimapuinen kattopalkisto mahdollistavat vahdisemman betonin kdytén perustuksissa, mika pienentaa
hiilijalanjalkea oleellisesti kokonaan betonirakenteiseen teollisuusrakennukseen verrattuna.
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2. Kaupungin tavoitteet

Vantaan kaupungin tavoitteena on mahdollistaa asemakaavalla tyopaikkojen ja elinvoiman
kehittyminen seka sdilyttad Vantaanjoen maisema- ja luontoarvoja sekd luonnon monimuotoisuutta
mm. pitdmalla huolta ndkymista ja uuden rakentamisen rajautumisesta arvokkaaseen maisema-
alueeseen seka varaamalla riittavasti tilaa yleiskaavan mukaisille, jokivarren virkistysvyohykkeille.
Asemakaavan myo6ta kaupungilla on mahdollisuus hankkia virkistysalueet itselleen ja toteuttaa ulkoilu-
ja ratsastusreitit.

Vantaanjoen seka tata ymparoivan valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen ldheisyys asettaa
erityisia reunaehtoja suunnittelulle. Kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen
mukaisia suunnitteluperiaatteita toteutetaan mm. huomioimalla vihertehokkuus sekd Vantaan
kaupungin hulevesiohjelma. Teollisuustonteilla edellytetdan vihertehokkuutta 0,6.

Rakennusten on arkkitehtuurillaan edistettdava hyvan kaupunkikuvan syntymista.

Alueen uusi katuliittyma ja kulkuyhteydet sovitetaan olemassa olevaan katuverkkoon ja
maisemarakenteeseen. Pohjois-Viinikkalan tietd asemakaavoitetaan tarpeellisin osin. Samalla
tarkastellaan Katriinantien toimivuutta. Jokivarren kiinteistdille jarjestetaan uusi ajoyhteys.

Vantaan Energia Sdhkoverkoilla on vireillda hanke uuden 110 kV:n voimajohdon seka sahkdaseman
rakentamiseksi aluetta halkovan Fingridin voimajohtolinjan viereen. Asemakaavalla on tarkoitus
mahdollistaa myo6s taman toteutuminen. Vantaan Energia Sahkoverkkojen tavoitteena on turvata
kaupungin sahkonsaanti tiivistyvassa kaupunkirakenteessa. Varautuminen vihrean siirtyman tarpeisiin
ja huoltovarmuustekijat ovat ajureina kaavoitukseen.

Vantaan Energia Sahkdverkot Oy varautuu kaupungin kasvuun ja mm. vihrean siirtyman tuomaan
sahkon lisaantyvaan kysyntaan. Sdhkdasema tarvitaan tukemaan Vantaan kehittyvaa Viinikkalan
yritysaluetta seka vahvistamaan huoltovarmuutta, minka vuoksi alueelle on tarpeen kaavoittaa
sahkoasemalle tontti. Tontin koko olisi noin 6 000 — 8 000 m? ja rakennusoikeutta silla olisi 1 200 k-
mZ2. Asemakaavoitettu tontti mahdollistaa nopean reagoinnin sdhkéaseman rakentamiselle.

Lansi-Viinikkalan asemakaavaty6 on otettu Vantaan kaupungin asemakaavoituksen tydohjelmaan
2025-2027. Kyseessd on alueen ensimmainen asemakaava.

3. Tonttijako
Asemakaavan yhteydessa ei ole tarkoitus laatia tonttijakoa.
4. Maankayttosopimus

Maanomistajien kanssa laaditaan maankayttosopimukset ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Vantaan yleiskaava
2020, joka sai lainvoiman 11.1.2023.
Yleiskaavassa alue on osoitettu tilaa vaativan
tuotannon ja varastotoiminnan alueeksi (TT),
Iahivirkistysalueeksi (VL), maatalousvaltai-
seksi alueeksi (MT) ja suojaviheralueeksi
(EV). Alue on lentomelualueella L1 (Lden yli
60 dB). Virkistysalueella kulkee ohjeellista
ratsastusreittiad osoittava katkoviiva ja
virkistysalueyhteytta osoittava palloviiva.
Suunnittelualueen luoteislaita on arvokasta
kulttuuriymparistoa (vinoraidoitus).
Jokivarressa on ekologinen runkoyhteys
(ruutuviiva). Alueella on my6s voimassa
yleiskaavan yleismaaraykset.

Yleiskaavakartalla on esitetty suunnittelualueen
alustava rajaus.

g okt v ) f'/"\ W4 Asemakaava

2 " V4 ' Alueella ei ole asemakaavaa muualla kuin
Katriinantielld. Suunnittelualueen itdpuolella
on asuinrakennusten korttelialuetta A20 (SM
28.3.1980x) ja teollisuusrakennusten
korttelialuetta T (YM 28.12.1988, KV
26.5.1997) ja teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta T seka
katualuetta (KV 8.4.2019) ja
toimitilarakennusten korttelialuetta KTY (KV
17.12.2012). Lannen suunnalla, Vantaanjoen
vastakkaisella puolella on jonkin verran
Iahivirkistysaluetta VL (KV 24.4.2017).
Suunnittelualueen lounais- ja pohjoispuolella
ei ole asemakaavaa.

Ajantasa-asemakaavan kartalla on esitetty
suunnittelualueen alustava rajaus.
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MITEN KAAVAN VAIKUTUKSIA SELVITETAAN JA ARVIOIDAAN?

Suunnittelualuetta koskien laaditaan tarvittavat selvitykset.
Vaikutusten arviointia tehdaan kaavatyon yhteydessa ja se vaikuttaa kaavaratkaisun sisaltoon.
Arviota tehdaan esim. suhteesta:

e ihmisen elinoloihin ja ymparistoon

e maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen,

e yhdyskunta- ja energiatalouteen

e liikenteeseen

e kaupunkikuvaan ja maisemaan

e kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistéon

e lentomeluun, tieliikennemeluun

e erityisselvityksiin

Asemakaavan selostuksessa esitetddn johtopaatokset ja tiivistelmat selvityksista ja arvioidaan keskeisia
vaikutuksia.

KUINKA OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS JARJESTETAAN?

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

e Kaavamuutoksen hakijat

e Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

e Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
e Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

e Asukas- ym. yhdistykset

e Kunnan jadsenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

e Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat my6s ne viranomaistahot ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
e Vaylavirasto

e Pelastuslaitos

e Vantaan kaupunginmuseo

o tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
e HSY, HSL

e Finavia

Osallistuminen jarjestetdadn suunnittelun eri vaiheissa mm. suunnittelukokouksissa,
viranomaisneuvotteluissa seka asettamalla suunnitelmia nahtéville ja lausunnoille.
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KAAVAN ETENEMINEN, TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMISTAVAT

VIREILLETULO
Kaavatyo on hyvaksytty tydohjelmaan 2025-2027. Se julkaistaan myo6s kaavoituskatsauksessa, joka
jaetaan jokaiseen vantaalaiseen kotiin. Kaavoituksen vireille tulosta tiedotetaan asukaslehdessa tai

Vantaan Sanomissa seka kaupungin verkkosivuilla. Kaavatyosta laaditaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja aloituskokouksessa maaritellaan osallistujat. Kaava-alueen maanomistajille ja
naapureille seka viranomaisille ilmoitetaan asiasta kirjeelld tai sahkopostilla.

Mielipiteet

Jos teilld on huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) sisallésta, voitte ilmoittaa
mielipiteenne 12.12.2025 mennessa Kirjaamoon (kirjaamo@vantaa.fi tai PL 1100, 01030 Vantaan
kaupunki). Mainitkaa viestinne otsikossa kaavan numero 412100 seka koodi
VD/3748/10.02.04.00/2025. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehd& tyon kuluessa

tarvittaessa muutoksia ja tdydennyksia.

VALMISTELU
Kaavatyon valmisteluun osallistuvat kaupungin omat suunnittelijat ja asiantuntijat, maanomistajan
konsultti seka sopimusvalmistelijat.

Asemakaava-arkkitehti Merja Hasdanen on tavoitettavissa puhelimitse to 20.11. klo 9-10.30.

v

KAAVAEHDOTUS
Kaupunkiymparistolautakunta ja kaupunginhallitus kasittelevat kaavaehdotuksen ja paattavat kaavan
asettamisesta nahtaville.

Nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Tavoiteaikataulun mukaan asemakaavaehdotus
kasitellaan kaupunkiymparistélautakunnassa ja kaupunginhallituksessa loppuvuodesta 2026.

Muistutukset ja lausunnot
Kaavaehdotus on nahtavilla 30 pdivan ajan, jolloin siitda on mahdollisuus jattaa muistutus.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan vastineet.

v

HYVAKSYMINEN JA VOIMAANTULO
Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla.
Kaavan hyvaksymispaatoksesta voi valittaa.
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LISATIETOJA

Kaava-asiakirjat ovat luettavissa internetissd www.vantaa.fi/kaavoitus. Internetin kautta voit seurata myos
paatoksentekoa, ndhtavilla olevia kaavoja ja yleisotilaisuuksia seka saada tietoa asemakaavaprosessin
etenemisesta.

Aineistoon voit tutustua myos maankayton asiakaspalvelussa, Tikkurilan Vantaa-infossa (Dixi, Ratatie 11, 2.
krs), puh. 8392 2133, ma - pe 8.15 - 15.00) ja muissa Vantaa-infoissa (Myyrmaki, Korso).

Asiaa hoitaa

Asemakaava-arkkitehti Merja Hasdnen
Aviapoliksen asemakaavayksikkd
puhelin +358 50 3028958

Suunnittelusta vastaa

Aluearkkitehti Johanna Rajala
Aviapoliksen asemakaavayksikko
puhelin +358 50 302 8975

sdhkoposti etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Kaupungin verkkosivusto
Hankkeen www.vantaa.fi > kaavoitus > asemakaavoitus >

Vaiheet ja Aviapoliksen kaavoitushankkeet

aineisto Vantaan kartat, kaavat ja ilmakuvat
kartta.vantaa.fi

Maankayton asiakaspalvelu
Vantaa-info, Dixi, Ratatie 11, 2. krs
puhelin 09 8392 2133

avoinna ma-to 8.15-15.00

Vantaa-infot
Tikkurila, Korso, Myyrmaki



http://www.vantaa.fi/kaavoitus
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