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ULKONIITTY

Kaupunginosa 14, Varisto

Asemakaavan muutos

Korttelit 14013 ja 14022 ja osat kortteleista
14009, 14012 ja 14014 seka katu-,
virkistys- ja erityisaluetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Korttelit 14013 ja 14022 ja osat kortteleista
14009, 14012 ja 14014.
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UTANGEN

Stadsdel 14, Varistorna

Andring av detaljplanen

Kvarteret 14013 och 14022 och delar av
kvarteren 14009, 14012 och 14014 samt
gatu-, rekreations- och specialomrade.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Kvarteret 14013 och 14022 och delar av
kvarteren 14009, 14012 och 14014.
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinpientalojen korttelialue.
Yleista

Aurinkoenergiaa, maalampo6a ja muita uusiutuvaa
energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinkopaneelit
ja muut energiantuotantoon liittyvat laitteet tulee
integroida luontevasti arkkitehtuuriin.

Rakennusoikeus

Asuntoa kohti saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi
enintdan 12 m? suuruisen lasikuistin, kasvi- tai
viherhuoneen tai muun vastaavan puolilampiman tilan.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tydtilaa,
joka ei hairitse asumista.

Katto

Korttelin 14013 tontilla 15 katon tulee olla loiva
pulpettikatto tai kaksilappeinen pulpettikatto, kaltevuus 1:4
- 1:10.

Rakennuksissa tulee olla avordystaat.

Samalla tontilla olevilla asuinrakennuksilla on oltava sama
katemateriaali ja kattokulma.

Julkisivut ja arkkitehtuuri

Paakerroksen alapuolinen tila on verhoiltava julkisivun
tapaan.

Asuinrakennukset on jasenneltava varityksen tai
pintamateriaalin muutoksella vahintdan kahden asunnon
valein.

Asuinrakennusten julkisivut tulee olla puuta, rappausta tai
poltettua tiilta. Julkisivujen paavaritys tulee olla hillitty,
mutta niissd on kaytettava voimakkaita murrettuja
tehostevareja. Varityksen tulee vaihdella rakennuksittain.

Asuntojen daneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan on
oltava vahintaan 35 dB.

Piha

Tontti on istutettava rehevasti, vinertehokkuus tulee olla
vahintaan 1,0.

Korttelialueella tulee sailyttda olemassa olevaa puustoa.
Rakennuslupaa haettaessa on esitettava puustoa
sailyttava suunnitelma. Saastettavat puut tulee suojata
rakentamisen ajaksi.

Tontti tulee aidata naapuritontteja ja yleisia alueita
vastaan vahintaan 1,0 metrin korkuiseksi kasvavalla
pensasaidalla. Tonttilittyman kohdalla aidan korkeus ei
saa ylittda 80 cm.

Rinnetonteilla on kaltevuudet huomioitava paakerroksen
alapuolelle sijoitettavan tilan lisaksi riittavilla maaston
mukaisilla tukimuureilla, jotta ei syntyisi maisemaan
huonosti sopivia tayttoluiskia. Tukimuurin korkeus saa olla
enintdan yhden metrin.

Jokaisella asunnolla tulee olla tiemelulta suojattu
oleskelupiha seka tontilla yhteinen oleskelupiha.

Liikenne ja pysakointi
Autopaikkoja saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Pysakadintialueet on ymparoitava pensasistutuksin, mutta
ne eivat saa peittdd ndkemaaluetta tonttiliittymassa.

Vain ajoyhteys saa olla asfaltoitu, pysakointipaikat ja
kulkutiet asunnoille on kivettava.

Korttelin 14014 tonteilla 6, 7 ja 8 vahintaan yksi
autopaikoista tulee sijoittaa autokatokseen.

Autopaikkojen vahimmaismaara 1,5 autopaikkaa / asunto.
Korttelin 14013 tontilla 15 toinen autopaikka saa olla
asunnon yhteydessa.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaara 1 pyorapaikka / 30
k-m?2.

Ymparistohairiot
Korttelin 14014 tontilla 6 pohjoisella ja lantisella
rakennusalalla rakennusten valinen etdisyys saa olla

korkeintaan kahdeksan metria tai yhdistettava
rakennukset riittavan korkealla meluaidalla.

Korttelin 14014 tontilla 8 Vihdintieta ja Martinkylantieta
I&hinna olevien asuinrakennusten harjakorkeus tulee olla
vahintaan 6 metria ja talousrakennuksen ja autokatoksen
2,5 metria. Taman tontin asuinrakennuksissa
tuloilmanotto tulee varustaa tilojen kayttotarkoituksen
mukaisella suodatuksella.

Oleskelupihat ja parvekkeet tulee suojata siten, etteivat
melutason ohjearvoista saadetyt lukuarvot ylity.

Erillispientalojen korttelialue.
Yleista

Kullekin kaavanmukaiselle tontille saa rakentaa yhden
asunnon. Maarays ei koske tonttia 14009-17.

Aurinkoenergiaa, maaldmpd3a ja muita uusiutuvaa
energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinkopaneelit
ja muut energiantuotantoon liittyvat laitteet tulee
integroida luontevasti arkkitehtuuriin.

Korttelissa 14022 rakennukset tulee rakentaa tontin
l&nsireunaan. Talousrakennus, josta 30 k-m? saa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi, tulee rakentaa kiinni
asuinrakennukseen, jotta rakennus suojaa piha-aluetta
tieliikennemelulta.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tyétilaa,
joka ei hairitse asumista.

Rakennuksen saa sijoittaa kiinni rakennusalan rajaan.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa/asunto.

Katto
Rakennuksissa on oltava harjakatto.
Julkisivut ja arkkitehtuuri

Julkisivuvarin tulee olla lamminsavyinen ja erilainen kuin
viereisissa asuinrakennuksissa.

Asuntokohtaisessa julkisivussa saa kayttaa paaasiallisesti
vain yhta materiaalia.

Talousrakennusten tulee noudattaa samanlaista
arkkitehtuuria kuin tontin asuinrakennuksessa. Saman
tontin rakennusten varin tulee olla sama.

Asuntojen daneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan on
oltava vahintaan 35 dB.

Piha
Tontit on istutettava rehevasti, vihertehokkuuden tulee olla
vahintaan 1,2.

Asuinrakennusten etupihat tulee liikenteelle varatuilta osin
kiveta.

Korttelialueella tulee sailyttda olemassa olevaa puustoa.
Rakennuslupaa haettaessa on esitettdva puustoa
sailyttava suunnitelma. Sailytettavat puut on suojattava
rakentamisen ajaksi.

Oleskelupihat ja parvekkeet tulee suojata siten, etteivat
melutason ohjearvoista saadetyt lukuarvot ylity.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for smahus.
Allmant

Losningar som producerar solenergi, jordvarme och
annan fornybar energi ska gynnas. Solpaneler och andra
anordningar fér energiproduktion ska integreras i
arkitekturen pa ett naturligt satt.

Byggratt

Utover byggratten far en hogst 12 m? stor glasveranda, ett
vaxthus eller en vintertradgard eller annat motsvarande
halvvarmt utrymme byggas per bostad.

| byggnaderna far sddana kontors- och arbetslokaler
placeras som inte stor boendet.

Tak

| kvarteret 14013 pa tomt 15 ska taket vara ett flackt
pulpettak eller ett pulpettak med tva takfall med lutningen
1:4-1:10.

Byggnaderna ska ha 6ppen takfot.

Bostadshus som ligger pa samma tomt ska ha samma
taktackning och takvinkel.

Fasader och arkitektur

Utrymmet under huvudvaningen ska beklas p4 samma
satt som fasaden.

Bostadshusen ska struktureras med en andring av farg
eller ytmaterial med minst tva bostaders mellanrum.

Bostadshusens fasader ska besta av tra, puts eller brant
tegel. Fasadernas huvudfarger ska vara dampade, men
starka brutna accentfarger ska anvandas i dem. Fargerna
ska variera mellan byggnaderna.

Bostadernas ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara
minst 35 dB.

Garden

Tomten ska planteras frodigt, groneffektivitet ska vara
minst 1,0.

| kvartersomradet ska det befintliga tradbestandet
bevaras. Vid ans6kan om bygglov ska en plan som
bevarar tradbestandet presenteras. De trad som bevaras
ska skyddas under byggandet.

Tomten ska inhagnas mot granntomter och allmanna
omraden med en hack som blir minst 1,0 meter hog. |
narheten av tomtanslutningen far inte hackens hojd
Overstiga 80 cm. Ekonomibyggnader och carportar ska ha
vaxttak.

Forutom i fraga om utrymmet under huvudvaningen ska
lutningarna pa sluttningstomter beaktas med tillrackliga
stédmurar enligt terrangen for att det inte uppstar
utfylinadsramper som passar in daligt i landskapet.
Stédmurens hojd far uppga till hdgst en meter.

Varje bostad ska ha en vistelsegard som skyddas mot
vagbuller och tomten ska ha en gemensam vistelsegard.

Trafik och parkering
Bilplatser far placeras oberoende av tomtindelningen.

Parkeringsomradena ska inhagnas med hackar, men de
far inte skymma frisiktsomradet vid tomtanslutningen.

Endast korforbindelsen far vara asfalterad,
parkeringsplatser och fardvagar till bostadderna ska
stenlaggas.

P& tomterna 6, 7 och 8 i kvarteret 14014 ska minst en av
bilplatserna placeras i en carport.

Minimiantalet bilplatser ar 1,5 bilplatser/bostad. Den
andra bilplatsen pa tomt 15 i kvarteret 14013 far ligga i
anslutning till bostaden.

Minimiantalet cykelplatser 1 cykelplats / 30 m?-vy.

Miljostorningar

Pa tomt 6 i kvarteret 14014 far avstandet mellan
byggnaderna pa den norra och vastra byggnadsytan vara
hogst atta meter eller sa ska byggnaderna
sammankopplas med ett tillrackligt hogt bullerskydd.

Pa tomt 8 i kvarteret 14014 taknockhdjden ska vara minst
6 meter i bostadshusen narmast Vichtisvagen och
Martensbyvagen och 2,5 meter i ekonomibyggnaden och
carporten. | bostadshusen pa denna tomt ska
tilluftsintagen vara férsedda med filtrering anpassad till
den avsedda anvandningen av lokalerna.

Uteplatser och balkonger kommer att vara skyddas sa att
foreskrivna bullernivariktlinjer inte dverskrids.

Kvartersomrade for fristdende smahus.
Allmant

Pa varje planenlig tomt far en bostad byggas.
Bestammelsen galler inte tomten 17 i kvarteret 14009.

Lésningar som producerar solenergi, jordvarme och
annan férnybar energi ska gynnas. Solpaneler och andra
anordningar fér energiproduktion ska integreras i
arkitekturen pa ett naturligt satt.

| kvarteret 14022 ska byggnaderna uppfdéras i tomtens
vastra kant. Ekonomibyggnaden, varav 30 m?-vy far
byggas utéver byggratten, ska byggas fast i bostadshuset
sa att byggnaden skyddar gardsomradet mot
vagtrafikbuller.

| byggnaderna far sddana kontors- och arbetslokaler
placeras som inte stér boendet.

Byggnaden far placeras intill byggnadsytans grans.

Minimiantalet bilplatser ar 2 bilplatser/bostad.

Tak
Byggnaderna ska ha sadeltak.
Fasader och arkitektur

Fasadfargen ska ga i varma nyanser och skilja sig fran de
intilliggande bostadshusen.

| varje bostadsfasad far huvudsakligen endast ett material
anvandas.

Ekonomibyggnaderna ska folja samma arkitektur som
bostadshuset pa tomten. Byggnader pa samma tomt ska
ha samma farg.

Bostadernas ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara
minst 35 dB.

Garden

Tomterna ska planteras frodigt, groneffektivitet ska vara
minst 1,2.

Bostadshusens entrégardar ska stenlaggas till de delar
som de reserverats for trafik.

| kvartersomradet ska det befintliga tradbestandet
bevaras. Vid ansdkan om bygglov ska en plan som
bevarar tradbestandet presenteras. De trad som bevaras
ska skyddas under byggandet.

Uteplatser och balkonger kommer att vara skyddas sa att
féreskrivna bullernivariktlinjer inte dverskrids.
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Lahivirkistysalue.

Suojaviheralue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupy®orailylle varattu katu/tie.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa. Puu tulee suojata rakentamisen aikana.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Avokallio tai siirtolohkare, joka tulee sailyttaa.

Siilytettava / istutettava pensasaita.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Hulevesireitti.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettiavan
kaavamaarayksen.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Omrade for narrekreation.

Skyddsgronomrade.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor
del av arealen i byggnadens storsta vaning man far
anvanda i kallarvaningen for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas. Trad ska skyddas under byggandet.

Riktgivande friluftsled.

Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras.

Hack som ska bevaras / planteras.

Del av omrade dar tradbestandet ska skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Dagvattenled.

Byggnadsyta dar ett skarmtak.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto

Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Timo Kallaluoto, Aluearkkitehti, 13.11.2025 10.51

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20




