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ESIPUHE

Hiilineutraaliusselvityksen kohteena on Teknobulevardi 7 ja 9 Technopoliksen Helsinki-Vantaa
Campuksen eteléiselld tontilla. Alueelle on suunniteltu toimistoja sekd niiden yhteyteen
liketilaa ja pysékodintirakennus. Tarkastelut perustuvat tyyppiarvoilla laskettaviin maankéyton
muutoksen, rakennusten  purkamisen, uudisrakennusten, liikenteen, infran ja
energiankulutuksen hiilijalanjalkiin ja hiilikadenjalkiin.

Tarkastelu perustuu lokakuussa 2024 valmistuneisiin arkkitehdin viitesuunnitelmiin alueesta.
Selvityksen tavoitteena on tunnistaa tdsséd hankkeessa tutkittavien aihealueiden osalta
toimenpiteitd, joilla pienennetddn alueella syntyvaa hiilijalanjalked ja edistetdan
hiilineutraaliutta. Hiilijalanjalkilaskelmien perusteella esitetdan ehdotuksia

asemakaavamadrayksistd ja maankayttdsopimusehdoista, joilla voidaan vaikuttaa
hiilijalanjalkeéd pienentéavasti alueen toteutukseen.

Yhteyshenkil6ind Susteralla ovat olleet Juhani Huuhtanen ja Kaisa Yli-Paunu.

Yhteystiedot:
Juhani Huuhtanen Kaisa Yli-Paunu
+35841 434 1284 +35841 732 4943

juhani.huuhtanen@sustera.com kaisa.yli-paunu@sustera.com
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. Yhteenveto

Tarkastelualueelle laskettiin nelja hiilijalanjéljen vaihtoehtoa: tavanomainen versio 1,
tavanomainen versio 2, jossa kaukolammon paastokertoimena on kaytetty Vantaan Energian
hiilinegatiivisuus 2030 -skenaarion mukaista paastokerrointa (ks. liite, jossa on selvitetty
paastokerrointen muodostuminen) seka vélivaihtoehto ja minimiskenaario.

35000
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Tavanomainen v1 Tavanomainen v2 Valivaihtoehto Minimi
tCO2e

Kuvaaja 1 Skenaarioiden kokonaistulokset, tavanomainen v2 -5 %, vélivaihtoehto -16 % ja minimi -31 %

Alla olevassa taulukossa on kuvattu skenaarioiden hiilijalanjaljet yleisesti kaytettyjen
tunnuslukujen avulla.

Taulukko 1 Yhteenveto vertailuskenaarioiden tuloksista yleisesti kdytettyjen tunnusiukujen avulla (kg CO2e)

Tavanomainen | Tavanomainen | Vélivaihtoehto | Minimiskenaario
vl v2

Hankkeen 32124000 30483000 26 905 000 22 215000

hiilijalanjalki

yhteensa kgCO2e

50 vuoden aikana

kgCO2e/k-m2 per | 23 22 19 16

vuosi

kgCO2e/tybpaikka | 580 550 486 401

per vuosi

25 k-m2/tydpaikka
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Tavanomainen ratkaisu kuvaa terds- ja betonirakenteista toimistotaloa, jossa on

kaukolammitys, paikallinen jadhdytys (vedenjaadhdytyskoneilla) ja verkkosahko, eika erityisia
toimia hiilijalanjaljen  pienentéamiseksi. Vélivaihtoehdossa on rakenneratkaisu, jossa
terdspalkkien maara on minimoitu tai kdytetty vahahiilista terasté. Valivaihtoehdon rakennus
yltdd  A-energialuokkaan, maalampdjarjestelmén  energiapeitto on 60 % ja
maalampdojarjestelméd hyddynnetdén jadhdytykseen. Sdhkodautojen osuutta on kasvatettu 10
%:lla perustapaukseen verrattuna esimerkiksi lisddmalla sahkdautojen latausmahdollisuuksia.
Minimiskenaariossa on rakenneratkaisuna paikallavalettu betonirunko, jossa kéaytetaén
GWP.70 vihredd betonia. Vélivaihtoehtoon verrattuna skenaarioon kuuluu liséksi tyémaan
[Ammontuotanto  [Ampopumpuilla, aurinkopaneelit 40 %lla kattopinta-alasta seka
henkildautoliikenteen véhentdminen 10 %:lla panostamalla esimerkiksi polkupyorapysakaintiin
ja sosiaalitiloihin sekd kayttajien likkumissuunnitelmiin. Alla olevassa taulukossa on esitetty
tiivistetysti laskennassa kdytetyt skenaariot.

Taulukko 2 Skenaarioiden ominaisuudet

Tavanomainen Vilivaihtoehto Minimiskenaario

Ei omaa uusiutuvan
energian tuotantoa

Ty6maan Ei omaa uusiutuvan
lAmméntuotanto energian tuotantoa

Maaldmpd tai VILP

Rakennusmateriaalit | Teras- Betonipalkit, Paikallavalettu
/liittopilaripalkkirunko, | minimoidaan vihred betonirunko
ontelolaattavélipohjat | teraspalkit/ GWP.70

vahahiilinen teras

Kéyttévaiheen Maéaraystason A-energialuokka A-energialuokka
energiatehokkuus mukainen
g , E-luku 80 E-luku 67
(energialuokka B)
E-luku 100
Kéyttévaiheen Kaukolampo Maalamp6 60 %  Maalampd 60 %
lAmméntuotanto energiapeitto energiapeitto
Kéyttévaiheen VIK tms. paikallinen | Maakylma + VIJK Maakylma + VIK
jaadhdytys ratkaisu tarpeen mukaan tarpeen mukaan

Kayttdvaiheen
sédhkdntuotanto

Kayttdvaiheen
liikenne

Ei omaa uusiutuvan
energian tuotantoa

Eriytetty pysékointi ja
sdhkbautojen
latausmahdollisuudet

Ei omaa uusiutuvan
energian tuotantoa

Séhkdautojen osuus
+10 %

Aurinkopaneelit 40
% kattopinta-alasta

Henkildautot -10 %
ja sdhkoautojen
osuus +10 %
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Alla olevassa kuvaajassa on esitetty hiilijalanjaljen muodostuminen 50 vuoden tarkastelujakson
aikana kategorioittain.

tCO2e

540
540
540
540

Infra ja yleiset alueet

620
620
620

Kasuvillisuus ja maapera

|
B 620

Uudisrakennukset (A-vaihe yhteensa) 15765 18764
11325
I 3529
Kayttdvaihe (Energia + B4) g?fg
B 2512
Liikenne 2(2)%2
1873
B 1158
Rakennusten purku 50v. ﬁgg
1158
0 4000 8 000 12 000 16 000 20 000

m Tavanomainen v1 Tavanomainen v2 mValivaintoehto  mMinimi

Kuvaaja 2 Neljén skenaarion hifljjalanjaljen muodostuminen kategorioittain (tCO2e)

Taulukossa 3 on listattu kuvaajassa 2 esitetyt skenaariot kategorioittain numeerisesti ja
esitetty prosenttimuutokset skenaarioiden valilla verrattuna tavanomaiseen skenaarioon.
Taulukossa on esitetty liséksi skenaarioiden hiilikddenjalki. Selvityksessé on keskitytty
pienentamaan uudisrakentamisen (A-vaihe: sisdltden materiaalit ja tyoémaa) seka
kayttovaiheen (siséltden energian, osien vaihdot rakennuksissa seka alueen liikenteen)
hiilijalanjalkia, koska ne ovat kategorioista hiilijalanjéljen osalta merkittavimmét.
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Taulukko 3 Yhteenveto vertailuskenaarioiden tuloksista aihealueittain (t CO2e)

Tavanomainen Valivaihtoehto | Minimiskenaario

Infra ja yleiset alueet 540 540 (-0 %) 540 (-0 %)
Kasvillisuus ja maapera 620 620 (-0 %) 620 (-0 %)
Uudisrakentaminen (A-vaihe) 18764 15765(-16%) | 11 325 (-40 %)
Kéyttévaihe: Energia + Osien | v1:8529 6 745 (-21 %) 6 698 (-21 %)
vaihto

v2: 6 888 (-19 %)
Kéyttdvaihe: Liikenne 2512 2078 (-17%) 1873 (-25%)
Rakennusten purku 50 v.| 1158 1158 (-0%) 1158 (-0%)
lopussa
Hiilikadenjalki -1939 -1 939 (+0 %) -1 939 (+0 %)

Alla on esitetty skenaarioiden paastovéahennystoimet sekéd paadstovahennysten suuruudet.
Paastovahennyksien tarkempi muodostuminen ja perusteet on kuvattu luvuissa 5.
Uudisrakennusten elinkaaren hiilijalanjélki seka 6. Liikenteen hiilijalanjalki.

Taulukko 4 Padstovéhennystoimet ja padstovéhennykset (tCOZe)

P&aastévahennystoimi P&a&stovahennys
(tCO2e)
TyOmaan [Ammontuotanto MLP tai VILP -1149
Rakennusmateriaalit valivaihtoehto betonipalkit jne. -3000
Rakennusmateriaalit minimiskenaario GWP.70-betoni jne. -7 440
Kayttovaiheen energiatehokkuus A-energialuokka -708

Kayttovaiheen lammontuotanto maalammolla energiapeitto 60 % | -1 784
(A-energiatalo)

Kayttovaiheen sahkontuotanto aurinkopaneeleilla kattopinta-ala | -1 831
40 % (A-energia ja MLP-talo)

Kayttovaiheen liikenne, sdéhkdautojen osuuden kasvu +10 % -434

Kayttovaiheen liikenne, henkilbautoliikenteen vahentyminen -10 | -639
% ja séhkdautojen osuuden kasvu +10 %
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2. Rajaukset, laht6tiedot ja kdytetyt laskentatydkalut

LCA-laskenta on tehty olemassa olevien rakennusten purulle, uudisrakennuksille, liikenteelle,
infralle, energiankulutukselle ja maaperalle sek& kasvillisuudelle. Laskennan tulokset esitetdan
tavanomaiselle ratkaisulle CO2datan  ja  Vantaan Energian kaukolammaon
ominaispaastokertoimilla, vélivaintoehdolle ja minimiskenaariolle. Kategoriakohtaisissa
tarkasteluissa esitetddn mygs vaihtoehtoisia skenaarioita tarpeen mukaan.

Laskennan lghtotietoina on kaytetty:

= Technopolis Helsinki-Vantaa Campus Asemakaavaluonnos, 11.10.2024 L
Arkkitehdit Oy ja Technopolis Oy

= Rekisteri- ja sijaintitiedot kartta.vantaa.fi

Laskennassa on kaytetty Susteran asemakaavatason LCA-laskentatydkalua. Tydkalu perustuu
diplomity6hon Guidance for Neighbourhood Level Life Cycle Assessment — Possibilities to
affect greenhouse gas emission levels in neighbourhood early-phase planning, 22.2.2023 (Yli-
Paunu). Laskentatydkalun kehityksessa on hyddynnetty muun muassa Helsingin kaupungin
raporttia Helsingin asemakaavojen vahahiilisyyden arviointimenetelmasta (HAVA), SYKE:n
yllapitaman KEKO Kaavoituksen ekolaskurin lahtdarvoja, CO2datafi lédhtbarvoja seka
Ympéristoministerion raporttia liikennetarpeen arvioinnista maankayton suunnittelussa.

= Helsingin asemakaavojen vahdhiilisyyden arviointimenetelm& (HAVA), 31.5.2021
Helsingin kaupunki (Linden & al.) ja Sitowise Oy (Puurunen & al.)

= KEKO Kaavoituksen ekolaskuri, SYKE, ymparisto.fi
= Rakentamisen ja infrarakentamisen paastotietokannat, SYKE, CO2data.fi

= Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa, 27/2018,
Ympéristoministerio (Kalenoja & al.)

3. Hankkeen kaava-alueen kuvaus

Hankealue sijaitsee Vantaalla Teknobulevardin ja Lentoasemantien vélissd. Lentoasemantien
lansipuolella  sijaitsevat talla hetkelld Suomen ilmailumuseo sekd lentokentén
autovuokrauspalvelu. Pohjoisessa Technopoliksen alue rajoittuu seututiehen 138 (Iimakehd) ja
etelassd Tikkurilantiehen. Teknobulevardin itdpuolella on Pyhtdanvuoren ulkoilualue.
Teknobulevardi 7 ja 9 sijaitsee Technopoliksen Campuksella Karhuméenpuistotien
eteldpuolella.  Tarkastelualueeseen  kuuluvat rakennusten osalta eteldisen tontin
toimistorakennukset ja pysékointitalo sekd viheralueista Lentoasemantietd reunustava alue.
Tarkastelualueen l&pi tulee kulkemaan nyt suunnitteluvaiheessa oleva Karhuméenportin jatke,
jossa silta ylittdd Lentoasemantien ja yhdistdéd Karhumé&enportin Teknobulevardiin.
Tarkasteltavan alueen pinta-ala on noin 3,09 ha, mittaus perustuu
aluesuunnitelmaluonnokseen 11.10.2024.
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Alue kaavoitetaan toimistokayttdon ja hiilijalanjéljen laskenta perustuu Technopolis Helsinki-
Vantaa Campus Asemakaavaluonnokseen 11.10.2024 L Arkkitehdit Oy ja Technopolis Oy:

= Olemassa oleva H-talo 5 527 k-m2

= [|-talo 5000 k-m2

= J-talo 6 700 k-m2

= K-talo 4 800 k-m2

= L-talo 4500 k-m2

= M-talo6 700 k-m2
Toimistorakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 33 300 k-m2, josta toimistoa on 32 300 k-
m2 ja liikketilaa 1 000 k-m2. Hankkeen aikana rakennettava kerrosala on 27 770 k-m2. Liséksi
tontille rakennetaan 400 autopaikan pysakdintitalo, jossa on yksi kellarikerros ja nelja
maanpallista kerrosta. Pysakointitalon pinta-ala laskelmassa on 9 643 brm2. Liséksi alueella
on pihapysakointi 115 autopaikalle. Liiketiloja ei ole huomioitu erillisind téssa tarkastelussa
niiden pienen maaran vuoksi, minka liséksi liiketilat on rakennettu toimistorakennusten
yhteyteen, jolloin merkittavimmat rakenteet vastaavat toimistorakennusten rakenteita.
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Kuva 2 Technopoliksen Helsinki-Vantaa Campuksen luonnossuunnitelma koko kampusalueelle ja rajattuna eteldisen

tontin tarkastelualue L Arkkitehdit Oy

Alueella on talla hetkelld yksi toimistorakennus, asfaltoidut pysékdintialueet (180 AP + osin
tarkastelualueen ulkopuolella toistaiseksi sailyvat 150 AP) seka viheralueita.
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Kuva 3 Selvityksen tarkastelualue: vasen. nykytila / Vantaan karttapalvelu, oikea. aluesuunnitelma luonnos L
Arkkitehdit Oy

Pysékdintitalo on luonnossuunnitelmassa kaavoitettu alueelle, jossa maaperd on kallioista.
Maanalainen pysakdinti voi tuotevaiheen paastdjen osalta olla vahahiilinen ratkaisu, kun
kantavia betonirakenteita tarvitaan maanpéaallistda parkkitaloa véhemmaén. Laajat
pihakansirakenteet ovat potentiaalisia kasvattamaan hiilijalanjalked. Lisaéntynyt louhinta
kasvattaa tyomaapéastoja jonkin verran, mutta yleensd louhittu murske pystytdén
hyodyntdmaan lahiseudun rakennushankkeissa, jolloin kuljetusten paastot vastaavasti jaavat
maltillisiksi. Tarkastelualueella pysakoinnin toteuttaminen maanalaisena lisdkerroksena voisi
pienentdd hiilijalanjalked verrattuna siihen, ettd pysékdintitalo rakennettaisiin
kokonaisuudessaan maan péélle. Laskennassa tarkastellaan luonnossuunnitelman mukaista
erillistd pysakaintitaloratkaisua.

4. Olemassa olevat rakennukset ja pysakdintialueet

Kiinteistdlla 92-52-401-6 on yksi noin 2018 valmistunut toimistorakennus VTJ-PRT
103578213N, 5 892 k-m2 (kartta.vantaa.fi). Liséksi kiinteistolla 92-52-401-7 on yksi
muuntajakoppi, jonka pinta-ala on noin 6 m2. Tulevaisuudessa toimistorakennus yhdistetaan
suunnitelman mukaan uudisrakennukseen J maantasoon rakennettavalla kaytavalla.
Muuntajakopilla ei pienen kokonsa vuoksi ole merkittavaa vaikutusta tassé laskelmassa. Koska
hankealueeseen kuuluvilla kiinteist6illa ei ole tass& kohtaa purettavia rakennuksia, ei
hankealueelta saada rakennuksiin uusiokaytettévaa tai kierratettavaa materiaalia.
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OLEMASSA OLEVAN RAKENNUKSEN HIILIJALANJALKI

Olemassa olevan rakennuksen hiilijalanjalki on uudisrakennuksiin verrattuna pieni, koska
olemassa olevassa rakennuksessa hiilijalanjalki ei sisélla  rakennusvaihetta ja
rakennusmateriaaleja. Alla  olevassa taulukossa on esitetty olemassa olevan
toimistorakennuksen hiilijalanjalki yleisesti kaytettyjen tunnuslukujen avulla.

Taulukko 5 Olemassa olevan toimistorakennuksen hiiljalanjélki yleisesti kdytettyjen tunnuslukujen avulla (kg CO2e)

Nykytila (kg CO2e)

Hiilijalanjalki ynteensa 50 vuoden aikana 2987000
Per k-m2 per vuosi 11
Per tyOpaikka per vuosi (25 k-m2/tytpaikka) 270

Rakennuksen kaytonaikainen hiilijalanjalki on kuitenkin merkittava, silla rakennuksen
hiilijalanjalki on esitetty silla oletuksella, ettd rakennukseen ei tehdd merkittavia
parannustoimenpiteita seuraavan 50 vuoden aikana. Rakennuksen energiankayttt on laskettu
kaukolammolla, verkkosahkolla ja paikallisella jadhdytysjarjestelmalla. Alla olevassa kuvaajassa
on esitetty hiilijalanjaljen muodostuminen kategorioittain 50 vuoden aikana.

TCOZ2E 50 VUODEN TARKASTELUJAKSOLLA

B8 Liikenne
B4 Osien vaihto
B6 Kaukolampd

B6 Sahko

C Purkuvaihe

o

100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000

Kuvaaja 3 Olemassa olevan toimistorakennuksen hiiljjalanjélki 50 vuoden aikana tCO2e

PYSAKOINTIALUEET

Hankealueella on talla hetkella noin 12 300 m2 asfaltoitua pysakdinti- ja liikenndintialuetta
seké noin 200 m2 jalankulkualueita. Hankealueen asfalttialueet on tehty vuoden 2006 jalkeen.
Kaavamuutoksen jalkeen alueella tulee olemaan noin 4 100 m2 liikenndintialueita (seka
pysékointitilat pysakointihallissa) sekd noin 5 300 pyoréily- ja jalankulkualueita. Hankealueelta
rouhittava asfaltti suositellaan kierratettavaksi. Asfaltti koostuu yleensé vain kiviaineksesta ja
bitumista, joten se voidaan periaatteessa kierrattaa kokonaan. Asfaltin koostumus tulee
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varmistaa ennen kierratysta. Hankealueelle tehtévan asfaltin kiviaineksesta noin 50 % ja noin
kaksi kolmasosaa kaytetysté bitumista suositellaan olevan uusiokaytettya.

Kyseessa on melko laaja hankealue, jossa on nykytilassa merkittavat paikoitusalueet.
Rouhittua asfalttia on todennakdisesti mahdollista varastoida paikan paalla, mikali se on
tarpeen. Rakentamisen vaiheistuksessa tulee huomioida tarve mahdolliselle valivarastoinnille.
Vaiheistussuunnitelma ei ollut saatavilla selvitysvaiheessa.

5. Uudisrakennusten elinkaaren hiilijalanjalki

Rakennusten elinkaaren YM-laskennanmukainen hiilijalanjalki kuvaa rakennuksen aiheuttamia
kasvihuonekaasupaastdja 50 vuoden tarkastelujakson aikana. Elinkaaren hiilijalanjalki kuvaa
aiheutuneet p&astot tuotevaiheesta ja rakentamisesta (A-vaihe), kaytosta (B-vaihe) seka
purkamisesta ja jatkokasittelystd (C-vaihe). YM-laskennanmukainen sisélté on kuvattu
tarkemmin alla olevassa kuvaajassa.

A1-3 A4-5 B C

TUOTEVAIHE RAKENTAMINEN ELINKAAREN LOPPU

Al Raaka-aineen A4 Kuljetus E Tuotteen kaytto 5 Laajamittaise al Purkaminen
/ hankinta / tydomaalle / akennuksessa / Loriaukeat /

A2 Kuljetus AS Tyémaa- B Kunnossapit Bé Energian Q Kuljetus
valmistukseen / toiminnot / kaytto / jatkokasittelyyn

Purkujatteen

Tuotteen / Korjaukset / /
valmistus Kaytt kasittely

B4 c4

Osien vaihto Purkujatteen
/ / loppusijoitus

Kuva 4 Elinkaaren vaiheet EN-standardin mukaisasti. Harmaalla korostettu vaiheet, joita el huomioida YM-
tarkastelussa

Alla olevassa kuvaajassa on esitetty rakennusten paastét elinkaaren vaihejaolla YM-
tarkastelun mukaisesti. Tuotevaihe A1-A3 on jaettu YM:n ilmastoselvitysasetuksen mukaisesti
rakennuspaikan (alueosat ja perustukset) ja rakennuksen (rakennusosat alapohjasta ylospain
alkaen) hiilijalanjalkeen.
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C Purkuvaihe
B6 Sahko
B6 Kaukolampo

m B4 Osien vaihto
A5 Tyémaa
m A4 Kuljetukset
mA1-A3 talo (alapohjasta 122 alkaen)
mA1-A3 rakennuspaikka (alueosat 11 ja talo-osat 121)

Kuvaaja 4 Rakennusten pddstot YM-laskennan vaihejaon mukaan 50 v. aikana

5.1. KAUPUNKIKUVAAN VAIKUTTAVA HIILIJALANJALJEN OHJAUS

Kaupunkikuvallisesti hiilijalanjalke&d ohjatessa tulee huomioida esimerkiksi alla tiivistetysti
esitetyt rakenneratkaisuvaihtoehdot.

Pysakdintitalo  Hiilijalanjalki on suurempi verrattuna pihapysakaintiin
Mahdollistaa tiiviimman rakentamisen tai viheralueiden lisddmisen
Tyypillinen julkisivuratkaisu on julkisivulevytys, esim.
kuitusementtilevyt, teras- tai alumiiniverkkoseinat

Julkisivuihin on mahdollista laittaa aurinkopaneeleja

Katto voidaan jatta4 avoimeksi tai kattaa, joilloin sinne voi sijoittaa
aurinkopaneeleja tai vinerkattoa
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Toimistotalot,  Tyypillinen ratkaisu on tasakatto
katot

Pulpettikatto mahdollisesti pienipaéastoisempi, erityisesti
puurakenteiset, puhallusvillaeristeiset katot

Katon rakennetta paatettaessa tulee huomioida aurinkopaneelien ja
viherkattojen asettelu

Aurinkopaneeleilla on suurempi vaikutus hiilijalanjalkeen, mutta
viherkatoilla on muita positiivisia vaikutuksia

Toimistotalot,  Rakenteena on tyypillisesti termorankaseina tai betoninen sisakuori
julkisivut

Tyypillisia julkisivumateriaaleja betonikuori, tillimuuraus, teras- ja
alumiinikasetit, kuitusementtilevyt, lasijulkisivu alumiinikehyksill&
seké luonnonkiviverhous

Toimistorakentamisen julkisivumateriaalien kirjo on laaja, ja julkisivuratkaisuilla on merkittéava
vaikutus sekd kaupunkikuvaan ettd hiilijalanjalkeen. Alla olevassa kaaviossa esitellaén eri
materiaalien hiilijalanjalkid. Tyypillisista toimistojen julkisivumateriaalivalinnoista sementti- tai
komposiittipohjaiset ~ kevyet  julkisivulevyt  ovat  tavallisesti  pienipdéstoisimpia.
Luonnonkiviverhous on paastoiltdan maltillisempi verrattuna betoni- tai terasjulkisivuihin.
Tillimuuraukset ~ ovat  paastdintensiivisia  julkisivuratkaisuja, = mutta  tyypillisesti
toimitilarakentamisessa suuripdastoisimpid verhousmateriaaleja ovat alumiinilevyt tai -kasetit.
Kiinte&t lasijulkisivut ovat tyypillisesti muita rakenneratkaisuja suuripaastoisempia.

Monissa tuotekategorioissa on kuitenkin selked mahdollisuus vaikuttaa paastgihin valitsemalla
vahapaastdisempid tuotevalintoja, joita on alkanut viime vuosina tulla enenevissa maarin
markkinoille. Vahahiilisyys perustuu tyypillisesti uusiutuvan energian ja kierratysraaka-aineiden
hyddyntédmiseen tuotteiden valmistuksessa.
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Kuvaaja 5 Toimistorakennusten julkisivumateriaalien p4déstovertailu

RAKENNUSMATERIAALIT

Alueen kaupunkikuva huomioiden kehitettiin valivaihtoehtoa varten ratkaisu (tuotevaihe A1-A3
-16 %), ja vahahiilisin, paikallavalurunkoon perustuva ratkaisu, joka on 40 %
pienempipaastoisempi kuin tavanomainen. Optimoinnilla pienennettiin rakennusmateriaalien
(A1-A3) hiilijalanjalkea valivaintoenhdossa 100 kg CO2e/k-m2 ja minimiskenaariossa 200
kgCO2e/k-m2 verrattuna tavanomaiseen tasoon. Skenaarioissa on huomioitu vain paastoiltaan
merkittdvimmat runko-osat, koska niiden avulla voidaan asettaa tavoitetaso rakennusten
hiilijalanjaljelle. Merkitykseltaan vahaisempien osien hiilijalanjalkiohjausta suositellaan
tehtavaksi rakennussuunnittelun yhteydessa. Skenaarioiden rakenneratkaisut on esitetty alla
olevassa taulukossa.
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Minimiskenaario

Pohjanvahvistukset Ei merkittavia Ei merkittavia Ei merkittavia

ja alueosat paalutus- tai paalutus- tai paalutus- tai
stabilointitarpeita stabilointitarpeita stabilointitarpeita

Perustukset ja Anturaperustus, Anturaperustus, Anturaperustus,

alapohja maanvarainen maanvarainen maanvarainen
betonilaatta betonilaatta betonilaatta

Runko Liittopilarit ja :palkit, Ee_t;;llzlt(?menttlpllant P.aikal!la vale.ttu runko,
ontelolaattavalipohjat ontelolaattavalipohjat vihrea betoni GWP.70

) Termorankaseinéd/
L Termorankaseina/ Termorankaseinad/ betoni-

Julldsivut ja betoni- betoni- L . .

ulkotasot . . i L i . sisdkuorielementti,
sisakuorielementti, Slsffkuorlelefner'n'tl, julkisivulevy (el
teraskasettijulkisivu  teraskasettijulkisivu metallipintainen)

Ylapohjat Tasakatto, Tasakatto, Tasakatto,
muovieriste muovieriste muovieriste

Tilaosat Tavanomaiset tilaosat = Tavanomaiset tilaosat Tavanomaiset tilaosat

Talotekniikka

Tavanomainen
talotekniikka,
taulukkoarvot

Tavanomainen
talotekniikka,
taulukkoarvot

Tavanomainen
talotekniikka,
taulukkoarvot

Pysakaintitalojen vahahiilisen betonin kdyton paastovahennyspotentiaaliksi arvioitiin 36,1 kg
CO2e/m2 valivaintoehdossa ja 53 kg CO2e/m2 minimiskenaariossa. Tassd esitetyt
rakenneratkaisut ovat vain eraat vaihtoehdot mahdollisista rakenteista. Esimerkiksi vahahiilista
betonia voidaan hyédyntéa niin paikallavaluratkaisuissa kuin elementeissa. Tarkastelu ei tuota
kattavaa selvitysta kaytettdavista rakenteista tai tuotevalinnoista, vaan rakennusten tarkempi
tarkastelu tulee tehda toteutusvaiheessa. Taman tarkastelun tarkoitus on osoittaa
suuruusluokka, johon rakennusten hiilijalanjiljen tavoitetaso on perusteltua asettaa. Alueen
tavoitetason perusteella rakennusten raja-arvo voidaan asettaa pienemmaéksi tai suuremmaksi
kuin alustava laskelma ja toteuttaa alueelle sopivat rakenneratkaisut.

KULJETUKSET JA TYOMAA

Rakennusvaiheessa (A5) minimiskenaariossa on laskettu maalampda ja/tai ilma-
vesildampopumppuja kayttava tydmaa koko alueelle. Tydmaan pa&stot on laskettu Susteran
GEOLO -ratkaisun toimintaperiaatteella. Skenaariossa tydmaan kaukolammaon, nestekaasun ja
polttodljyn kayttd on korvattu maalampojarjestelman tarvitsemalla s&hkdnkulutuksella.
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Skenaariossa maalamporatkaisu on laskettu koko hankealueelle, ratkaisu tuottaa 1 149 tCO2e
paastovahennyksen eli -45 % véahennyksen tydmaan (A5) paastoissa.

TyOmaakuljetuksissa ja maamassojen hyddyntamisessé ei ole eroa laskettujen skenaarioiden
vélilla. Laskelmassa ei ole huomioitu paastéttomien tydmaiden kestdvien hankintojen Green
Deal -sopimusta tai vastaavaa vihredn séhkon hyddyntamista. Tydmaa ja kuljetukset (A4 ja A5)
muodostavat alle 10 % uudisrakennusten paastoista. Tydmaan paastoistd lAmmontuotanto on
vaikutukseltaan merkittavin, minkd vuoksi se on valittu tdhan tarkasteluun. Paastottomien
tydmaiden Green Dealia voidaan kayttdd tassd esitetyn lAmmontuotannon liséksi
paastovéahennyksend tyomaalla tai vaatia erityisesti ty6mailla, joilla lamp&pumppujen
hyddyntdminen ei ole mahdollista.

KAYTTOVAIHEEN ENERGIATEHOKKUUS

Kéytonaikaisen energiatehokuuden vaikutusta tarkasteltiin laskemalla vaihtoehtoinen
skenaario, jossa rakennusten E-luku laski maardystasosta A-energialuokan raja-arvoa
vastaavalle tasolle 80. A-energialuokan vaikutus kayttévaiheen energian paastdihin (B6) on -
14 %.

» Energiankulutus -454 MWh/a
= Hiilijalanjalki -708 tCO2e/50 v.

A-energialuokka voidaan saavuttaa optimoimalla muun muassa alla esitettyja rakenteita ja
taloteknisia ratkaisuja:

= Rakenteiden U-arvojen parantaminen, esim. ikkunat

= Jateveden lammon talteenotto lampépumpuilla

= llmanvaihdon parannettu LTO ja SFP

= llmavirtojen tarpeenmukainen ohjaus

= Valaistustehojen saato

= |KV-kiertojohdon parempi eristys

= Vakiopaineventtiilit
Rakennukselle soveltuvat ratkaisut tulee suunnitella yhdessd rakenne- ja TATE-
suunnittelijoiden kanssa. Laskelmassa ei ole huomioitu vaikutuksia muihin paastoihin, jotka
aiheutuvat esim. eristysmateriaalien ja talotekniikkaosien kasvaneista péastoistd A-
energialuokan rakennuksessa. Nadmé& vaikutukset tuotevaiheen péaastoihin ovat kuitenkin
marginaalisia.

KAYTTOVAIHEEN MAALAMPO

Hankealue arvioitiin alustavasti soveltuvaksi maaldmmaéntuotantoon, ks. liite kohta Maalampé.
Téssd laskelmassa maalampojarjestelman energiapeittona on kéytetty 60 % (A-
energiaratkaisun l[Ammonkulutuksesta). Jarjestelmén energiapeitto edustaa maltillista mutta
teknis-taloudellisesti tyypillisesti kannattavaa tasoa. Maaldmpdjarjestelméan mitoituksesta
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tulee laatia tarkempi selvitys tarpeen mukaan myfhemmassa vaiheessa. Alustavan arvion
mukaan tontilla on riittavasti sopivaa pinta-alaa maalampojarjestelmaéd varten, mutta
tarvittaessa kaivoja voidaan sijoittaa myos ymparoiville kaupungin omistamille jalankulku- ja
viheralueille, mikali kaupunki sallii sen. Maalampdkaivojen sijoittelussa tulee huomioida my6s
katualueille rakennettavat lamp6-, séahko, ja vesiputket.

Karhumndan

/
/
/
/ METSAPUISTO
/ B
/.
Y/ 20m
j \
» A
/lf b
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Kuva 5 Alueen maaldmpdpotentiaali

Kaaviokuva esittdd maalampdokaivojen sijoittelumahdollisuuksia alueella, kun kaivojen vélisena
vahimmaisetaisyytena on 20 metria. Tavanomaisilla 300 metrin kaivoilla skenaariossa kéytetty
60 % energiapeitto vaatisi noin 19 kaivoa, eli tarkastelualueen pinta-ala ei muodostu
maaldmporatkaisuja rajoittavaksi tekijéksi. Kuvassa on esitetty kaksi mahdollista sijoittelu
tapaa 19 kaivolle, mika kuvaa sit&, ettd alueelle on mahdollista toteuttaa myds huomattavasti
suurempi maalampojarjestelmd. Kaivoja voidaan sijoittaa lisdd myds rakennusten valiin, mikali
niin halutaan, kuva havainnollistaa alueen potentiaalia, ei optimaalista kaivojen sijoittelua.
Alueelle voidaan harkita erilaisia maalampdgjarjestelmia niin eri kaivolukumaarilla kuin eri
syvyisilla kaivoilla, niin etté jarjestelma vastaisi parhaiten alueen tarpeita.

= Vaikutus kayttévaiheen energian paastoihin A-energia + MLP ja maakylma (B6) -34
% verrattuna tavanomaiseen kaukoladmpdratkaisuun, jossa on paikallinen jaédhdytys

0 Energiankulutus -1 136 MWh/a

o Hiilijalanjalki -1 784 tCO2e/50 v.
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MaalampoOskenaariossa ei ole tarkasteltu maalampdjarjestelmén rakentamisesta tai
lampokaivojen porauksesta aiheutuvia péaéastoja. Alkuvaiheen tarkastelussa ndma eivét ole
suuruusluokkansa vuoksi oleellisia laskettavia, mutta my6hemmaéssd tarkemmassa
tarkastelussa, jossa pyritddn osoittamaan alueen toteutuvat paastot, tulee néiden vaikutus
huomioida.

Alla olevassa kuvaajassa on esitetty alueen kayttévaiheen ostoenergiankulutus tavanomaisilla
kaukolamporakennuksilla, A-energialuokan kaukolampdrakennuksilla sekd A-energialuokan
maalamporakennuksilla.

3500
3000
2500

2000

MWh/a

1500

1 000

500

Tavanomainen KL A-energia KL A-energia ML

m Kaukolamp6 mSahko

Kuvaaja 6 Kayttovaiheen vuotuinen kaukoldmmon- ja sdhkonkulutus skenaariolle

AURINKOPANEELIT

Alustavan arvion mukaan suurin osa alueen katoista tulee olemaan toimistorakennuksille
tyypillisia tasakattoja, joille voidaan sijoittaa aurinkopaneeleja. Liséksi alueelle voi olla
mahdollista toteuttaa pulpettikattoisia rakennuksia. Realistiseksi arvioksi aurinkopaneelien
osuudeksi toimistorakennuksen kattopinta-alasta arvioitiin noin 40 %. Katoille tulee sijoittaa
myods ilmanvaihtokoneita, ja pysékointitalon katolle on suunniteltu viherkattoa. Katot
suositellaan  suunnittelemaan kestéavéan riittdvd kuormitus, jotta aurinkopaneelien
asentaminen on mahdollista ja huomioimaan aurinkopaneelien sijoittelu talotekniikan
suunnittelun yhteydessa. Kattojen liséksi erityisesti pysékointitalon seka I, L ja M-rakennusten
osalta voidaan selvittdéd mahdollisuutta hyodyntdd myds kaakosta lounaaseen suunnattujen
julkisivujen hyddyntamista aurinkopaneelien sijoittelussa.

Karttakuva esittdd suuruusluokat pinta-aloista, joilla 40 % kattopinta-alan hyddyntdminen
aurinkoséhkontuotantoon olisi mahdollista. Riippuen kattomuodoista, kattopinta-alaa
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saatetaan tarvita enemman kuin paneelipinta-alaa. Esimerkiksi tasakattoasennuksissa
kaytettavat telineet vaativat paneelirivien véleihin tilaa. Alla olevassa kuvassa on esitetty
aurinkopaneelien pinta-alavaraukseksi 50 % kattopinta-alasta, jotta huomioidaan tasakatoilla
oleva suurempi tilantarve. Viistot, esimerkiksi pulpettikatot mahdollistavat paneeliasennukset
ilman valej, jolloin tilantarve voi vastaavasti olla pienempi.

Vihrea: Pysakointitalon
viherkatto

\"J

L
Muu talotekniikan
asennustarve katoilla
rajoittaa
aurinkosahkdasennusten
tilankayttoa.

“|Oranssi: Olemassa
olevan
toimistorakennuksen
"~potentiaalinen
kattopinta-ala
aurinkopaneeleille 40 %

Tasakattoasennukset
vievat paneelirivien

/ valien takia
enemman tilaa kuin
kaltevien kattojen
asennukset

Keltainen: 50 %

kattopinta-alavaraus
uudisrakennusten )
aurinkopaneeleille

F

Kuva 6 Alueen aurinkopaneeli- ja viherkattopotentiaali

A-energiarakennukset maalamporatkaisulla ja aurinkopaneeleilla (40 % kattopinta-alasta)
tuottaa kayttovaiheen energiaan -35 % pa&dstovahennyksen verrattuna tavanomaiseen
kaukolamporatkaisuun, jossa on paikallinen jaahdytys.

= Aurinkopaneelien tuotto 695 MWh/a

= Aurinkopaneelit pienentavat hiilijalanjalkea -47 tCO2e/50 v. (kun aurinkopaneelien
valmistuksesta tulevat CO2e-paastot on huomioitu)

Tassa tarkastelussa esitetty aurinkosahkgjarjestelman kokoluokka on todenné&koisesti
merkittavasti suurempi, kuin mitd rakennusten omaan kayttoon pystytdaan hyddyntamaan
huipputuotannon aikoihin. Téllainen jarjestelm& johtaisi merkittavadn energian myyntiin
sahkoverkkoon. Kokonaisenergian hiilijalanjalkivaikutus on huomioitu hiilijalanjalkilaskennassa,
mutta nain suuri aurinkoséhkojarjestelma ei enaa auta laskemaan rakennuskohtaista E-lukua
merkittavasti, kun kaikkea tuotantoa ei saada hyddynnettya rakennuksissa.



Hiilineutraaliusselvitys
23.10.2024

\d B

5.7.

5.8.

oY% o
u S e ra Teknobulevardi 7 ja 9 - asemakaavamuutos
002565

22

Mikali alueelle toteutetaan harja- tai pulpettikattoja, kattokulmaa tulee pohtia myds suhteessa
aurinkopaneelien tuottoon. Myo6s pulpettikatot ovat otollisia alustoja aurinkopaneeleille, jos
katto on kalteva kaakon, etelén tai lounaan suuntaan. Kesélla parempi sdhkontuotto saadaan
loivemmalla asennuskulmalla, mutta jyrkempi kulma parantaa tuotantoa kevaisin ja syksyisin.
Ennen aurinkosdhkojarjestelman mitoitusta tai kulmien maaritystd tulee pohtia yhdessa
taloteknisen suunnittelun kanssa, miten aurinkosdhkt pystytédn hyddyntdmaan alueella
parhaiten, tdma vaikuttaa siihen, millaista tuottoa kannattaa lahted optimoimaan.

JAAHDYTYS

Vantaalla ei ole laajempaa koko kaupungin kattavaa kaukojaéhdytysverkostoa, mutta Vantaan
Energia tarjoaa suurasiakkaille jaahdytyspalvelua, jossa asiakaskiinteistolle tuotetaan
kiinteistokohtaisella jadhdytyskoneikolla jddhdytysenergia. Ratkaisu on sopimuksellinen, eikd
hiilijalanjaljen nakokulmasta oleellisilta osin eroa kiinteistbn omistajan omistamasta
laitteistosta. Mikéli alueelle toteutetaan maaldmpdjarjestelmd voi jarjestelmaa hyodyntaa
myds rakennusten jadhdytyksessd, mutta on arvioitu, ettd maakylman liséksi tulee olla
taydentavé jadhdytyskoneikko, jotta saadaan riittava jadhdytysteho.

Toimistorakennusten  jadhdytysenergian  merkitys energiankulutuksen hiilijalanjéljen
nakokulmasta on pieni. Jddhdytysenergia muodostaa noin 8 % tyypillisestd maaraystasoisen
toimistotalon sahkodnkulutuksesta. Kun s&hkd ja kaukoldmpd muodostavat karkeasti
samankokoiset osat toimistorakennusten energiankulutuksen hiilijalanjaljestd, on jadhdytyksen
osuus kokonaisenergiankulutuksen hiilijalanjaljesta noin 4 %.

Jaadhdytyksen hiilijalanjaljen pienentdminen on mahdollista hybridiratkaisuilla, kuten
hyddyntamalla energiankierratyslampopumppuja. Talléin  ja&dhdytysenergian hukkalampoa
voidaan hyddyntda lammdontuotannossa tai kaksisuuntaisen kaukolampdverkon tapauksessa
mahdollisesti myds myydéa verkon suuntaan. Téllaiset lamp&pumppuratkaisut ovat tyypillisesti
taloudellisimpia silloin, kun jaadhdytyskuormat ovat merkittavid esimerkiksi konesalien tai
paivittaistavarakaupan tarpeiden takia. Pelkén tilajddhdytyksen energiantarve kohdistuu
voimakkaammin kesdaikaan, jolloin saatavalla lauhdelammolld on paljon vdhemmaén tarvetta,
ja sen lisdarvo myos kaukolampdverkkoon myytyna jaa pieneksi.

YHTEENVETO KAYTTOVAIHEEN ENERGIARATKAISUISTA

Alla olevassa kaaviossa on esitetty eri skenaarioiden vaikutus kayttGvaiheen
energiankulutuksen hiilijalanjalkeen  (B6). Tarkastelussa on laskettu kansallisen
paastotietokannan (CO2data.fi) kertoimiin perustuvan laskennan liséksi mygs vaihtoehtoinen,
Vantaan Energian kaukolammén paastévahennysskenaarioon pohjautuva tarkastelu. Vantaan
Energian oma skenaario tuottaa huomattavasti pienemmat energiapaastot kuin kansallinen
keskiarvoskenaario. CO2datan ja Vantaan Energian paastokertoimien muodostuminen on
esitetty raportin liitteessa.
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Kuvaaja 7 Eri energiaratkaisujen vaikutus alueen hiiljalanjélkeen 50 v. atkana COZadata.fin ja Vantaan Energian
pédstdskenaarioilla

Energiaratkaisuilla on merkittévi& investointi- ja elinkaarikustannusvaikutuksia. Uusiutuvan
energian  omatuotanto  tyypillisesti  laskee  elinkaarikustannuksia  pienentadmaélla
ostoenergiankulutusta, mutta  nostaa  jonkin  verran investointikustannuksia.
Maaldmpojarjestelmilla pienennetdén kaukoldmmaon hinnanmuutoksiin liittyvia riskejd, mutta
lampopumppujérjestelmaét lisaévét yllapitokustannuksia.

Aurinkosahkon tuotannossa merkittadvimmat saastdvaikutukset liittyvat ostoenergian tarpeen
pienentdmiseen omatuotannolla. Vastaavasti verkkoon myytéva aurinkosahko ei ole yhta
kannattavaa. Sopivalla jarjestelman mitoituksella aurinkosahkojarjestelmat ovat tyypillisesti
kannattavia.
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6. Liikenteen hiilijalanjélki

6.1.

JULKINEN LIHKENNE ALUEELLA JA YHTEYDET KEVYEN LIIKENTEEN VERKKOON

Alueen pohjoispuolella lImakehélla on Sokkakujan linja-autopysakit, joita kayttaa linja 576.
Alueen eteldpuolella ovat Veromiehen linja-autopysakit, joita kayttévat linjat 415N, 561, 562,
574, 583, 584 ja 617. Alueen l&hin juna-asema on Aviapolis, jonka l&himmalle sisaéankaynnille
on noin 550 m matka kevyen liikkenteen vaylia pitkin Karhumaenpuisto-tieltd. Matka-ajaksi
palvelussa on laskettu 8 min kavellen ja 2 min pyoralla. Aviapoliksen juna-asemaa kayttavat | ja
P-l&hijunat, jotka yhdistavat alueen paakaupunkiseudun raideverkkoon. Aviabulevardia tulee
noin vuodesta 2029 lahtien kulkemaan Vantaan ratikka, joka yhdistad Aviapoliksen alueen
pohjoisessa lentokenttdan, eteldssa Jumbon kauppakeskuksen kautta itéédn Tikkurilaan ja
Hakunilan kautta L&nsiméakeen ja edelleen Mellunméakeen Helsingin puolelle. L&hin pysékki
tulee olemaan Aviapolis pohjoinen, joka sijoittuu Aviapoliksen juna-aseman pohjoisen
sisdankaynnin l&heisyyteen.

Nykytilassa alueella on polkupyoréreitit Teknobulevardilla molemmilla reunoilla seka alueen
lapi kulkevalla Karumé&enpuistotielld, jonka varrella sijaitsee myds kaupunkipydrdasema.
Alueelle on suunnitteilla kevyenliikenteenvayld ja Lentoasemantien ylittava silta, jotka
yhdistévat hankealueen Lentoasemantien lansipuoleisiin alueisiin.

Kuva 7 Pyordilyreittien nykytila ja kaupunkipydrdasemat sekd suunnitteilla oleva kevyen lilkenteen véyld ja silta

Alueen pyorailyn edellytyksia tulee parantaa mahdollisuuksien mukaan, jotta alueella syntyvéa
likenteen hiilijalanjalked voidaan pienentdd. Olemassa olevan tasoiset pyordily- ja kavely-
yhteydet tulee séilyttda ja suunnitteilla oleva siltayhteys rankentaa, jotta kampusalueen lapi
kulkee jatkossa kaksi pyorailyreittid. Lisdksi Karhumaenportin jatkeelle on suositeltavaa lisata
kaupunkipytrdasema siind vaiheessa, kun alueen uudet rakennukset otetaan kayttoon. Yksi
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10-paikkainen kaupunkipytrdasema ei kykene palvelemaan kehittyvéan alueen tarvetta.
Lokakuun arkipaivané kello 12 alueen pydraasemilla, juna-aseman ja kampusalueen asema, oli
yhteensa 6 pyodraa.

POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavaluonnoksessa ei ole osoitettu pydrapaikkojen sijoittumista alueella, vaan niiden
sijoittelusta tulee huolehtia hanke- ja toteutussuunnitteluvaiheissa. Jokaisella rakennuksella
tulisi olla pyorapysakointi sisdankaynnin ja sosiaalitiiojen l&heisyydessd ja uuden
kevyenliikenteenvaylan varrelle tulisi sijoittaa kaupunkipytrdasema.

Asemakaavaluonnoksessa polkupyo6répaikkojen méaraystaso on

= 1/50 k-m2, min. 20 PP

Toteutettava polkupydrapaikkojen maaréd on noin 666 paikkaa siséltden eteldisen tontin
olemassa olevat paikat. Alueen rakennusoikeus on 33 300 k-m2, josta 32 300 k-m2 on
osoitettu toimistokayttoon. Tyopaikkojen méaara alueella on téssa laskelmassa laskettu 25 k-
m2/hlo arvolla. Se tarkoittaa, etta alueella on laskennallisesti 1 292 toimistotyOpaikkaa ja 40
tyOpaikkaa liiketiloissa, maaran ollessa yhteensd 1 332 tyOpaikkaa. Polkupyorapaikkoja on
laskettu 50 %:lle tyontekijoistd, mikali liiketilojen asiakkaille ei ole laskettu pyo6réapaikkoja
erikseen. Alueen liiketilat ovat padosin J-rakennuksen kahvila ja ravintola sekd muutama pieni
liketila, joten asiakkaita tulee todenndkdisesti padosin alueen rakennuksista.
Pyoréapaikkojenlukumaéaré on hyvalla tasolla ja vastaa padkaupunkiseudulla kdyttssa olevia
suosituksia. Lukum&ardd tulee kuitenkin arvioida my6s alueen tavoitteiden kannalta.
Toteutettavan polkupyotrapaikka maaran tulisi vastata alueen liikennetavoitteita niin asumisen
kuin tydssakaynninkin kannalta. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd pysakointipaikkojen
sijoitteluun, jotta pyoraily ja pyorapysakointi on sujuvaa.

Pyorapysakoinnin paikkojen tulee olla helposti kaytettavia ja saalté suojattuja. Helppo
kaytettavyys tarkoittaa esimerkiksi

= PP sijoittaminen pihalle katoksiin

= PP sijoittaminen hyvin lukittuihin sisatiloihin joko rakennusten pohjakerroksissa
ja/tai pihavarastoissa, sekd helppokulkuisia reitteja (huomioiden esim. ovet) ulos
pyoravarastoista
= Hyvat lukitusmahdollisuudet, runkolukitusmahdollisuus niin sisa-, kuin ulkotiloissa
= Selkeét ja turvalliset yhteydet pyorailyreiteille ja rakennuksiin pysakointipaikoista
Pyoréapaikkoihin, sosiaalitiloihin, kayttdjien liikkkumissuunnitelmiin, kdvelyyn ja raideliikenteen
lisdédntymiseen liittyville  toimille on laskettu minimiskenaariossa arvio, jossa
henkildautoliikenteen maarad vahenee 10 %. Tavoitteiden toteutumiseen ja laskennassa
kaytettaviin lahtotietoihin siséltyy merkittavia epdvarmuuksia, mutta skenaario kuvaa toimien
vaikuttavuutta niiden onnistuessa ja havainnollistaa toimien merkittavyyttd. Hyva pyoraily- ja
kavelyreittien suunnittelu tukee alueen ekologista, sosiaalista ja taloudellista kestavyyttd, ja
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tulisi huomioida tarkednd osana alueen suunnittelua huolimatta hiilijalanjalkilaskennan
epavarmuuksista.

AUTOPAIKAT

Alueen autopysakdinti on toteutettu eriytettyna pysakaointind pysakagintitalossa (400 AP) seka
alueen eteldreunan maanpéallisella pysékointialueella (115 AP). Asemakaavaluonnoksessa
autopaikkojen maaraystaso toimistoille on 1 AP / 100 k-m2 eli n. 333 autopaikkaa. Etelaisen
osan pysakdintialueen tarpeellisuutta tulee harkita, koska norminmukainen autopaikkaméaara
ylittyy jo pysékointitalon autopaikoilla. Pysé@koéintialueen tilalle olisi mahdollista toteuttaa esim.
laajempi viheralue, jota alueen tyodtekijat voivat kayttdad virkistaytymiseen. Tarpeen mukaan
laajemman pysakadintialueen paikalle voisi toteuttaa huoltoajoon ja inva-pysakgintiin
tarkoitetun pienemmaéan alueen.

Liikenteelle on laskettu skenaario, jossa tarkastellaan sdhkdautojen kayton lisdantymista niin,
ettd sédhkoautoilla tehtyjen matkojen maara tarkastelujakson aikana kasvaa 50 %:sta 60 %:iin.
Skenaarion vaikutus hiilijalanjalkeen 50 v. aikana on -435 tCO2e eli -17 %. Skenaarion
tarkoituksena on havainnollistaa sahkdisenliikenteen paastévéahennyspotentiaalia ja tarvetta
kyetd vaikuttamaan liikennevalintoihin alueella, mikéali aluetta halutaan kehittdd kohti
hiilineutraaliutta.  Mahdollinen  toimenpide = muutoksen  aikaan  saamiseksi  on
hitaidenlatauspaikkojen toteuttaminen kaikkiin pysakaintitalon parkkipaikkoihin alusta alkaen.
Skenaario siséltdd merkittavia epdvarmuuksia niin paastokertoimen, matkalaskennan kuin
autokannansahkoistymisen osalta. Lisédksi omistajalla on rajalliset mahdollisuudet vaikuttaa
rakennusten kayttajien liikkumisvalintoihin. Liikenteen sédhkdistymiseen tarvittava tekniikka on
kuitenkin olemassa, joten koska yksityisautoilu on alueella merkittdva paastélahde, tulee
kaavavaiheessa pohtia myds keinoja likenneratkaisujen paasttjen vahentamiseksi alueella.

LIIKENTEEN HIILIJANLANJALKISKENAARIOT

Tehokkain tapa véhentdd liikenteestda aiheutuvia péastojd alueella on véhentdd
polttomoottoriajoneuvoliikenteen maarda esimerkiksi edistimalla kavelya ja pyorailyd tai
julkisenliikenteen kayttoa. Alueella toteutettava eriytetyn pysakdinnin on arvioitu vahentéavan
ajoneuvoliikennettd alueella. Lilkkenteen optimoinnissa voidaan tutkia my6s muita kuin suoraan
kayttajien liikkumisesta syntyvaa likennem@araa. Esimerkiksi jatteiden syvékerayksella
voidaan vahent&a roska-autojen tarvetta; syvakerdysastian kapasiteetti vastaa noin kahdeksaa
jateastiaa, jolloin tyhjennysvélit lyhenevat. Mikéli alueella Ioydetddn useita keinoja, joilla
likennemaaraa voidaan vahentas, voidaan saavuttaa merkittavia
hiilidioksidipaastdvahennyksia. Liikenteen véhentdmiselld on myds muita etuja kuten melu- ja
ilmanlaatuhaittojen véheneminen ja liikenteen sujuvoituminen.

Alla olevassa kuvaajassa on esitetty eri skenaarioiden vaikutus liikenteen paastoihin alueella.
Vahennykset kuvaavat eriytetyn pysakoinnin ja sdhkdautojen latausmahdollisuuden vaikutusta
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alueen paastoihin. Latausmahdollisuuksien on oletettu toteutuvan joidenkin paikkojen osalta
my0s tavanomaisessa skenaariossa.

tCO2e
-1000 -500 O 500 1000 1500 2000 2500 3000

Tavanomainen
Henkildautot -10 %

Sahkdautojen osuus +10 %

Henkildautot -10 % ja S&hkdauto-osuus +10 %

mJoukkolikenne  mHenkildautot bensa  mHenkil6autot s&hko Vahennykset

Kuvaaja 8 Alueen litkenteen pdéstot 50 v. alkana liikenneskenaarioissa

7. Kestéva ja vastuullinen rakentaminen

7.1. MUUNTOJOUSTAVUUS JA PURETTAVAKSI RAKENTAMINEN

Muuntojoustavuus tarkoittaa rakennuksen kykyd& mukautua eri kayttotarkoituksien ja
kayttajien tarpeiden muutoksiin tai ulkoisten olosuhteiden muutoksiin, kuten ilmaston
muuttumiseen. limastonmuutokseen liittyvat suosituksen on esitetty tarkemmin kappaleessa
7.2. Purettavuudella pyritdan yllapitdmé&an materiaalien ja komponenttien arvoa ja edistamaan
kiertotalouden periaatteiden toteutumista.

Toimistorakennusten muuntojoustavuutta viitesuunnitelmissa voidaan parantaa seuraavilla
toimenpiteill&:

¢ Runkorakenteeksi olisi suositeltavaa valita ratkaisu, joka sallii tilojen muunneltavuuden,
tai rakennuksen laajennettavuuden tulevaisuudessa. Esimerkiksi pilari-palkki-runko,
mahdollistaa tilajakojen tekemisen kevytrakenteisina, jolloin sisatilat muuntautuvat eri
kayttotarkoituksiin joustavammin. Avoimet pohjaratkaisut ja riittdva kerroskorkeus
edistavat tilojen muunneltavuutta.

e Riittavat pysty-yhteydet kerrosten valilla (portaat ja hissit) edistavat tilojen
jaettavuutta useammalle kayttéjélle, samoin riittéavat sisadnkaynnit rakennuksiin.

e Ulkovaipan saannéllinen aukotus ja ikkunoiden vélinen umpirakenne edistéé siséatilojen
jaettavuutta suurempiin ja pienempiin tiloihin tarpeen mukaan.
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e Muuntojoustavuuden nakokulmasta yksinkertaiset pohjaratkaisut (valtetddn vinoja
seinid) ja maltillinen runkosyvyys edistdvat tilojen muuntautumista toiseen
kayttotarkoitukseen.

o Toimistokdyttssa on hyvéa varautua sisatilojen olosuhteiden hallintaan kayttajamaarien
muuttuessa. Suositellaan huomioimaan myds ilmasto-olosuhteiden muutokset
ilmastonmuutoksen vaikutuksesta.

Purettavuuden perusperiaatteet ovat:

= Rakenteiden ja rakennusosien kokojen standardisointi ja moduulimitoitus

= Liitosten saavutettavuus ja avattavuus ilman rakenteen rikkomista

= Liitosten toteuttaminen pultti-, ruuvi- tai naulakiinnityksilla ilman kemiallisia
kiinnityksia

= Hankalasti purettavien liittorakenteiden valttdminen

= Valmisosien kayton edistdminen

= Taloteknisten jéarjestelmien erottaminen rakenteista

= Pintamateriaalien kestavyyden parantaminen uudelleenkayttokertojen lisddmiseksi

Muuntojoustavuudelle ja purettavaksi rakentamiselle ei ole tdssd selvityksesséd laskettu
hiilijalanjalkiskenaariota, koska alueen rakennuskanta on p&aosin toimistorakentamista, jonka
elinkaari on vahintddn useita kymmenid vuosia ja laskelmaan rakennusten elinkaaren
loppupuolella liittyy merkittavia epavarmuustekijoita.

Rakennesuunnittelussa tulee punnita, millaisia ominaisuuksia optimoidaan. Siind missé
véhahiilinen paikallavalettu betonirunko on tuotevaiheen hiilijalanjaljen osalta pienipaastaisin,
ei sama ratkaisu edisté rakennusten purettavuutta tai muuntojoustavuutta maksimaalisesti.
Vaikka hiilijalanjalkilaskennan tarkastelujakso on 50 vuotta, ei se tarkoita, ettd rakennusten
elinkaari tulisi valttdmattd suunnitella paattyméan 50 vuoden jalkeen. Alueen tavoitteet
huomioiden voi olla tarkoituksen mukaista optimoida ensin muuntojoustavuus, jotta
maksimoidaan mahdollisuus hyddyntdd samoja rakennuksia myods 50 vuoden jalkeen, sen
jlkeen optimoida muuntojoustavan ratkaisun hiilijalanjalkipdastot purettavuuden jaadesséa
vahimmalle optimoinnille.

ILMASTONKESTAVA RAKENTAMINEN

Keskeisid ilmastonmuutoksen aiheuttamia riskeja kiinteistoille ovat:

= Keskilampétilan nousu

= Ldmpokuormituksen lisdéantyminen

= Lampdtilan vaihteluiden lisdantyminen

= Akuuttien lamp0- tai kylmyysaaltojen lisddntyminen

» Rankkasateiden aiheuttamat hulevesitulvat

= Lisddntyvéa rakennusten kosteusrasitus ja viistosaderasitus



Hiilineutraaliusselvitys
23.10.2024

oV ,
'.. u S e ra Teknobulevardi 7 ja 9 - asemakaavamuutos
002565

7.3.

29

Tarkasteltavien kohteiden osalta suunnitteluratkaisut ovat vield avoinna, joten valintoja on
mahdollista tehd& ilmastoriskit huomioiden. Kohteille esitetddn seuraavia suosituksia
ilmastonmuutokseen sopeutumiseksi ja riskien véhentamiseksi:

Lampdtilaan liittyvat suositukset

= Toteutetaan vaaleita katto- ja seindpintoja soveltuvin osin sekd@ pihakatteita,
viherkattoja sekd muuta kasvillisuutta lampdsaarekeilmion hillitsemiseksi.

=  Mikéli lampo6saarekeilmiotd pystytddn pienentdmaén, vaikuttaa se myos
jadhdytystarpeeseen.

= Tutkitaan simuloinnein tulevaisuuden jadhdytystarve ja passiivisten
auringonsuojausten lisddmistarve. Laskelmat ovat suositeltavaa tehdd vuoden 2050
saalla, ilmastoskenaarioilla RCP 6.0 ja RCP 8.5.

Veteen liittyvat suositukset

= Tarkastellaan hulevesijarjestelmén kapasiteetin  riittdvyyttd my6s tulevissa
rankkasadeskenaarioissa (esim. 25 % suuremmilla sademdérilld). Tarkastetaan
erityisesti tasakattojen vedenpoistokapasiteetti ja ylivuotoreitit.

= On suositeltavaa varautua hulevesijarjestelman suurempiin mitoituksiin tai sen
kasvattamiseen tulevaisuudessa.

= Selvitetd&n mahdollisuudet avoimen asfaltin tai muiden vastaavien vetta lapaisevien
pintojen toteuttamiseksi lapaiseméattomien asfalttipintojen sijaan.

= Julkisivujen  pintamateriaalin  valinta  huomioiden viistosateen aiheuttama
kosteusrasitus seka pilvisyyden lisddntymisen aiheuttama hitaampi kuivuminen.

= R@ystasrakenteiden toteuttaminen soveltuviin kohtiin sadeveden kulun ohjaamiseksi.

MAANKAYTTO JA VIHERRATKAISUT

Rakennusten pohjapinta-ala, jalankulun, pyo6railyn, aukioiden, piha- ja tienvarsialueiden seka
avointen viheralueiden pinta-ala alueella kasvaa hankkeen my6ta. Autoteiden,
pysékdintialueiden sekd taajamametsien pinta-ala sen sijaan pienenee. Merkittdvimmat
hiilijalanjalkeéd kasvattavat vaikutukset ovat autokatujen, jalankulun, pydrdilyn ja aukioiden
rakentamisella sekd@ taajamametsien poistamisella. Alueen hiilitase on 594 tCO2e, mika
tarkoittaa alueen hiilivaraston ja -nielujen pienenemistd muutosten seurauksena. Verrattuna
alueen rakennusten materiaalien tai energiankdyton hiilijalanjalkeen maankaytén muutoksen
merkitys on pieni. Alueen viheralueita tulee tarkastella my6s ekologisuuden ja viihtyvyyden
sekd hulevesien hallinnan osalta, eikd vain hiilijalanjéljen kannalta, jotta huomioidaan
paremmin niiden merkittavé rooli alueen kehityksessa.

Tarkastelualueella on kohtalaisesti viheralueita. Alueet kannattaa hyotdyntda sailyttamalla
olevaa puustoa tai pensaita, tai istuttamalla kasvillisuutta, joka kasvattaa alueen hiilivarastoa ja
liséd alueen luontoarvoja. Suunnittelun tukena voi kayttdd alla olevaa viherratkaisujen
hiilijalanjalkitaulukkoa, jossa on esitetty kasvityyppien vaikutuksia hiilijalanjlkeen ja niiden
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Hiilijalanjéljen  vaikutusta tulee arvioida yhdessda alueen
vihersuunnittelijoiden kanssa ja muodostaa ratkaisu, jossa on huomioitu niin vaikutus
hiilijalanjalkeen kuin alueen ekologisuus.

Taulukko 7 Viherratkaisujen hiiljalanjélkitaulukko

Elementti

Sdilytettavét puut

/stutettavat puut

Sdilytettavét pensaat

/stutettavat pensaat

Séillytettavé niitty/ke

to

Istutettava niitty/keto

Viherkatto

Esim.  kattopuutarha,

niftty tai ke
maksaruoho
sammal
JOHTOPAATOKSET

to,

tai

Vaikutukset hiilijalanjalkeen

Pitkaikainen, merkittava hiilivarasto,
sailyttaminen estaé varaston vapautumisen
ilmakehaén

Pitkaikainen, merkittava hiilivarasto,
hiilensitoutuminen  ilmakeh&sta  pitkalla
aikavalilla

Pitkaikainen, kohtalainen hiilivarasto,
sailyttaminen estaé varaston vapautumisen
ilmakehaan

Pitkaikainen, kohtalainen hiilivarasto,
hiilensitoutuminen  ilmakeh&sta  pitkalla
aikavalilla

Pieni hiilivarasto
Pieni hiilivarasto

Tarvittavan kattorakenteen mukaan
positiivinen  tai  negatiivinen  vaikutus
hiilijalanjalkeen, ei merkittava hiilijalanjaljen
ohjauksen kannalta, mutta merkittava
vaikutus alueen ekologisuuteen ja/tai
viihtyvyyteen alueella

Pisteet (1-3)

3

25

15

Merkittavimmat hiilijalanjéljen osat ovat rakennukset, energiankulutus sek& liikenne.
Hankealue on toimistorakennusalue, joten ohjauksessa voidaan keskittya yhden kayttotyypin

ohjaukseen.

Tarkastelun minimiskenaario sisaltaa paastévahennyksia kolmessa kategoriassa

= A1-A5 Uudisrakennukset: lampOpumppu tyOmaa, paikallavalettu vihred
betonirunko GWP.70 toimistorakennuksissa ja pysakdintitalossa -40 %

= B6 Kayttovaiheen energia: A-energialuokka, maalampo-
aurinkopaneelit -21 %

ja kylmd seka
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= Liikenne: séhkbautojen kayton edistdminen ja henkildautoliikenteen véhentdminen
-25%
= Yhteisvaikutus elinkaaren hiilijalanjélkeen -31 %

Yksittdisend toimena maaldmpdgjarjestelma tuottaa merkittdvan paastévahennyksen tyémaa-
ja kayttovaiheessa, mutta rakennusmateriaalien optimoinnilla on kategoriana suurin vaikutus
hiilijalanjalkeen. Vantaan Energian kaukolammon péastéskenaario on tarkastelujaksolla
huomattavan véahahiilinen, ja sen kayttdminen laskennassa johtaa tilanteeseen, jossa
kaukolammon kayttdminen paastdvaikutuksiltaan hyvin 1&helld maalampéjarjestelméan
hiilijalanjalkeéd elinkaaren aikana. Kaikilla lasketuilla p&aastévahennystoimilla on kuitenkin
merkittava vaikutus alueen hiilijalanjilkeen, minka vuoksi optimointia tulee tehda laajasti eri
kategorioissa. Raportissa esitettyja tuloksia tulkitessa tulee huomioida, etté tulokset on
laskettu alustavilla tiedoilla, jotka hankkeen téssé@ vaiheessa oli saatavilla. Laskennassa on
kaytetty lahtotietoina keskiarvoja ja laskennassa on tehty oletuksia ja yksinkertaistuksia.
Laskenta ei néin ollen tuota tarkinta mahdollista tietoa alueen hiilijalan- ja hiilikddenjaljista,
vaan kuvaa suuruusluokkia, joita eri paastoléahteet tuottavat, sekd paastolahteiden kokoluokkia
toisiinsa verrattuna. Téllainen tarkastelu tuottaa alustavat tulokset, joiden pohjalta tulee
keskustella tavoitetasosta paastovahennyksille sekd keinoista, joilla tavoitteeseen pé&astaan.
Hankkeelle tulee tehdé jatkuvaa hiilijalanjéljen ja hiilikddenjaljen ohjausta ja myohemmasséa
vaiheessa eri osa-alueille tulee tehdd tarkemmat selvitykset pienemping, esimerkiksi
rakennuskohtaisina yksikdind.

Selvityksen tuloksista tulee my6s huomata, ettd vaikka minimiskenaariossa saavutetaan
merkittdva 9 909 tCO2e paastovahennys, alue ei ole hiilineutraali, vaikka toteutettaisiin kaikki
esitetyt toimet, vaan alueellinen hiilineutraalius vaatii merkittéavaa jatkokehitysté. Laskelmassa
alueen hiilikddenjalki on arvioitu perustuen aiempiin toimistorakennuslaskelmiin noudattaen
Ympéristoministerion rakennusten hiilijalanjaljen arviointimenetelman laskentaohjetta
hiilikadenjaljelle. HiilikAdenjaljen optimointi tehddan usein hyoddyntamalla merkittavasti
puupohjaisia rakennusmateriaaleja alueella. Tarkastelussa ei ole laskettu minimiskenaariota
puurakentamisella, koska merkittdvdd puurakentamista ei katsottu toteutuskelpoiseksi
vaihtoehdoksi alustavien suunnitelmien perusteella. Toinen tapa optimoida hiilikddenjélked on
materiaalien uudelleenkdyttdé ja kierrdtys. Rakennusten materiaalien hyddyntdminen
elinkaaren lopussa on epdvarmaa, riippuvaista sen aikaisesta tekniikasta sekd sisaltéa
merkittavan kaksoislaskennanriskin. Todellisen kierratys- ja uudelleenkayttfasteen arviointi
luotettavasti tdssa vaiheessa on epavarmaa. Hiilikddenjéljen laskentaan aluerakentamisessa
littyy epévarmuuksia, minkd vuoksi téssd tarkastelussa on keskitytty rakennus- ja
kayttovaiheen hiilijalanjéljen optimointiin. Elinkaaren alkuvaiheen optimointia tukee myo6s
valtion asettama hiilineutraaliustavoite 2035. Mydhemmaéssd vaiheessa voi olla tarpeen
tarkastella alueen hiilikddenjalked ja kompensaatiomahdollisuuksia, mikali hiilijalanjéljen
leikkaukset eivat riitd mahdollistamaan alueen tavoitteita.
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OHJAUSKEINOT: ASEMAKAAVAMAARAYKSET JA MAANKAYTTOSOPIMUSEHDOT

Asemakaavavaiheessa voidaan vaikuttaa esirakentamisen, infrarakentamisen, rakennusten ja
tonttien, energiankulutuksen seka liikenteen paéstoihin. Esirakentamisen, infrarakentamisen ja
likenteen osalta  merkittdvammat  vaikutusmahdollisuudet  ovat  kuitenkin  jo
yleiskaavavaiheessa, jolloin p&atetddn muun muassa toimintojen sijaintien ja alueiden
rakennusmadrien paalinjat. Asemakaavavaiheessa mahdollisuudet vaikuttaa maaperan ja
kasvillisuuden hiilivarastoihin ovat pienet.

Asemakaavavaiheen ohjauskeinoissa kannattaa keskittyd rakennusten ja tonttien seka
energiankulutuksen ohjaukseen suurimpien vaikutusmahdollisuuksien vuoksi. Hankealueella
esi- ja infrarakentamisen paastot olivat suhteessa uudisrakennusten A-vaiheeseen
(tavanomainen 58 %) seka kayttovaiheeseen B4 ja B6 (tavanomainen 27 %) paastoihin pienet,
mutta lilkkenteet p&astot (tavanomainen 8 %) olivat merkittavat, siksi myos liikenteen paastoja
tulisi mahdollisuuksien mukaan ohjata asemaakaavamaarayksilla ja
maankayttésopimusehdoilla.

Alla  olevassa taulukossa on esitetty ehdotuksia asemakaavamaarayksiksi ja
maankayttosopimusehdoiksi, joilla voidaan edistaa alueen vahahiilisyytta. Ehdotukset eivat ole
valmiita maarayksia, vaan esimerkkeja siitda, minka kaltaisilla maarayksilla alueen
vahahiilisyyttd voidaan ohjata. Ehdotuksista tulee k&yda jatkokeskustelua kaupungin ja
omistajan vélilla sopivien maaraysten loytamiseksi.

Taulukko 8 Ehdotuksia asemakaavamadarayksiksi ja maankayttosopimusehdoiksi: Rakennukset

RAKENNUKSET

Hiilijalanjéljen raja-arvo

Rakennusten hiilijalanjalked voi ohjata YM-laskentaan perustuvalla raja-arvolla, siséltden
elinkaaren vaiheet A1-5, B1-B4, B6 ja C1-C4.

Paikallisia vaatimuksia asetettaessa tulee huomioida kansallinen raja-arvo-ohjaus, joka tulee
voimaan vuonna 2026. Kun kansallinen raja-arvo on tiedossa, on mahdollista ohjata alueita
madraystasoa vahahiilisempaan rakentamiseen.

Mikali sovelletaan kaupunki- tai aluekohtaista raja-arvo-ohjausta, tulee raja-arvon olla
yhteneva vastaavilla alueilla, jotta eri hankkeiden vaatimukset ovat tasapuoliset. Raja-arvoa
tulee voida péivittad, kun kansallinen raja-arvo tulee voimaan tai YM-laskennan mukaisissa
ohjeissa tai laht6tiedoissa tapahtuu merkittévia muutoksia.
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Véhapaastoiset rakennusmateriaalit: véahahiilinen / vihrea betoni

Kohteissa, joihin vahé&hiilinen betoni soveltuu, hiilijalanjalke& voidaan ohjata paino-%:ien ja/tai
GWP.XX véhimmaistason kautta.

Laskennassa on kaytetty arvoa GWP.70, vaatimusta on mahdollista lieventad myds GWP.85-
tasoiseen betoniin. Hankkeiden kéynnistyessa myods vahéahiilisempaa GWP.55-betonia voi olla
saatavilla melko yleisesti, mutta tuotekehittelyyn liittyy epavarmuuksia.

Tuotekehittelyn epavarmuuksien vuoksi saattaa olla hyddyllisempaéd ohjata rakennusta
kokonaisuudessa esimerkiksi raja-arvon kautta, jotta voidaan hyddyntda toteutusvaiheessa
saatavilla olevat vahahiilisimmat ratkaisut tehokkaimmin.

Muuntojoustavuus

Rakennukset on suunniteltava siten, ettd rungot, ikkunat, hissikuilut, porrashuoneet ja
talotekniikka mahdollistavat tilojen ja kerrosten jakamisen kevyilla véliseinilla useille eri
kayttajille muuttuvien tarpeiden mukaisesti.

Toteutettavia ratkaisuja voivat olla esimerkiksi:

Pilari-palkkirunko, joka mahdollistaa véliseinien sijoittelun tarpeiden mukaisesti
Riittavasti porrashuoneita ja hissikuiluja siten, etté porras- ja hissiyhteydet saadaan
jérjestettyd myos jaettuihin kerroksiin

Ikkuna-aukotukset, jotka mahdollistavat valiseindjaon muunneltavuuden

Talotekniikka, joka mahdollistaa riittdvan ilmanvaihdon myds muuttuvan huonejaon
jalkeen

Rakennukset on suunniteltava niin, etta kerrokset ovat ilman suuria rakenteellisia muutoksia
jaettavissa useiden kayttajien tiloiksi;

limastonkestava rakentaminen

Rakennusten suunnittelussa tulee huomioida ilmastonmuutoksen aiheuttamat muutokset
rakennuksiin kohdistuvissa ldmpokuormissa huomioiden ainakin keskilampdtilan nousun,
lampokuormituksen lisééantymisen seka lampdotilanvaihteluiden lisdantymisen.

Rakennusten suunnittelussa tulee huomioida ilmastonmuutoksen aiheuttamat muutokset
rakennuksiin kohdistuvissa sademéarissd huomioiden ainakin rankkasateiden lisédntyminen ja
hulevesitulvat seka lisdantyva kosteusrasitus ja viistosaderasitus.

Viheralueilla ja lapdisevilla pinnoilla on alueella merkittava rooli hulevesienhallinnassa ja
viihtyvyydessad. Ohjaus asemakaavassa tapahtuu viherkertoimen avulla, eikd viheralueille ja
l&paiseville pinnoille siksi esitetd téssé selvityksessa kaavamaaraysehdotuksia.

Rakennusten julkisivuihin saa sifoittaa passiivisia aurinkosuojia. Aurinkosuojat tulee suunnitella
luontevaksi osaksi rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria.
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Taulukko 9 Ehdotuksia asemakaavamadsrayksiksi ja maankdyttdsopimusehdoiksi: Energla

ENERGIA

Uusiutuva energia: energiantuotto

Laskennassa on arvioitu alueen energiatarve, mutta mikali maaraystaso halutaan asettaa
energiantarpeeseen perustuvaksi, tulee ensin arvioida, mitk& tuotantomuodot ovat alueella
varmasti toteutuskelpoisia ja onko maalampokaivojen poraaminen tonttialueiden ulkopuolelle
sallittua.

Mikali kaavalla halutaan edistaé alueellisia, esimerkiksi olemassa olevaan kaukolampdverkkoon
perustuvia, uusiutuvan energian ratkaisuja, téllainen paikallisen tuotannon vaatiminen ei ole
tarpeen.

Uusiutuva energia: aurinkoenergia

Aurinkopaneelien sijoittamisen mahdollistaminen esim. 20—60 % kattopinta-alasta tai
vastaamaan tiettya osaa rakennusten kiinteistosahkon kulutuksesta. Huom. ei toimi
rakennuskohtaisena sellaisenaan vaan arviointi tulee tehda kiinteistokohtaisesti. Ratkaisut
tulee harkita ja suunnitella yhdessa korttelikohtaisen uusiutuvan energiantuotannon kanssa,
mikali paadytaan aurinkoséhkéntuotantoon tai muuhun uusiutuvan energiantuotantomuotoon
kiinteistolla, jotta voidaan hyodyntda rakennus-, kiinteistd- ja alueratkaisuja uusiutuvan
energian tuotannossa.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energiakerdimien integroiminen rakennuksiin on
sallittua. Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet ja varusteet tulee
suunnitella osana rakennuksen arkkitehtuuria. Energiakerdimien sijoittaminen on sallittua
katoille ja julkisivuihin.

Energiatehokkuus

Energiatehokkuuden  parantaminen: Voidaan ohjata esim. energialuokkien tai
taksonomianmukaisuuden avulla.
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Taulukko 10 Ehdotuksia asemakaavamdaradyksiksi ja maankdyttosopimusehdoiksi: Liikkenne

LIIKENNE

Sahkoautot

Edellytetaan pysakointitaloissa riittévia latausmahdollisuuksia ja -varauksia.

Saéhkoautojen latausmahdollisuuksien tarve ja toteutus tulee harkita toteutusvaiheessa
hyodyntden uusinta teknologiaa ja parhaita kaytantoja.

Polkupydrapaikat

Polkupyorapaikkojen méaaraan, sijoitteluun, kdytettavyyteen ja tukitilojen sijoitteluun tulee
kiinnitta& huomiota ja arvioida yhdessé alueen/tydpaikan liikkumistavoitteiden kanssa.

Tulee varmistaa, ettd rakennusten yhteydesséa on helppokayttdisin telineita lyhytaikaiseen
pysakointiin seka sisatiloissa ja/tai ulkovarastoissa tiloja pitkdkestoisempaan tai kalliimmille
polkupyorille sopivia varastopaikkoja.

Polkupydrépaikkoja tulee sifoittaa lukittuihin sisétiloihin tai ulkovarastoihin ja katettuihin
ulkotelineisiin. Kaikki polkupydrépaikat tulee varustaa telineelld, jossa on runko- ja
pyorélukitusmahdollisuus.

Sisétiloissa tarl ulkovarastoissa sijaitsevien polkupydrépaikkojen kdytettavyys tulee
varmistaa riittdvan leveillda kulkureiteilld seké helppokéyttoisillé ovilla.
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8. LIITE: Skenaarioiden laskentaperusteet
Esirakentaminen

Esirakentamiseen luetaan mukaan maaston muotoilu (kaivu, louhinta, tayttt), maapohjan
vahvistaminen tai keventaminen, alueellisen vakavuuden parantaminen, PIMA-puhdistukset,
vesialueiden ruoppaus ja tayttd, olemassa olevien rakennusten ja rakenteiden purkaminen seka
johtosiirrot ja tukimuurit. Alueen maapera on kallioista aluetta (tumma rasteri) ja moreenia (Mr)
ja se on Vantaan Kkarttapalvelun rakennettavuuskartassa arvioitu padosin helposti
rakennettavaksi (tummanvihred) ja osin normaalisti rakennettavaksi (vaaleampi vihred)
alueeksi. Alueella on olemassa oleva kuusikerroksinen toimistorakennus. On arvioitu, ett&
alueella ei tarvitse tehd& merkittdvia maaston muotoiluja, maapohjan vahvistuksia jne.
maaperaan liittyvia toimia.

Kuva 8 Ote maalaji- ja rakennettavuuskartoista (kartta.vantaa.fi)

Selvitystd laadittaessa ei ole ollut tiedossa, ettd alueella olisi pilaantuneita maa-aineita, eiké
mahdollista pilaantuneen maan kunnostuksen hiilijalanjalked ole arvioitu. Maaperan
kunnostukselle voidaan laskea hiilijalanjélkipaéstot, kun kunnostettavan maamassan maara ja
pilaantuneen massan vastaanottopaikka ovat selvilla. Lisdksi, mikéli myohemmassa vaiheessa
tunnistetaan muita merkittavia esirakentamisen paastoja, tulee hiilijalanjélki laskea erikseen
tarkemmilla lahtotiedoilla.

Infra ja yleiset alueet

Alueen infrarakentamiseen on laskettu mukaan uudet autokadut, jalankulku- ja pyoérailykadut,
aukiot seka rakennetut viheralueet. P&astot on laskettu KEKO-laskurin oletusarvoilla (kg
CO2e/m2). Muu infra on laskettu lisaamalla edelld esitettyihin paastdihin 1 % paastoja.
Lisdystapa noudattaa samaa kaytantoa kuin KEKO ja HAVA-laskurit. Korttelialueiden pihat
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lasketaan vastaavalla ominaispaastolla kuin rakennetut viheralueet (tapa noudattaa samaa
kaytantoa kuin KEKO-laskuri).

Maaperdén ja kasvillisuuden hiilivarastot

Laskennassa tarkastellaan rakentamisen vuoksi havitettavat viheralueet kuten
kaupunkimetsat sekd sdilytettavat ja rakennettavat viheralueet. Maaperdn ja kasvillisuuden
hiilivarastojen merkitys on pieni, kun rakennetaan alueelle, joka on jo aiemmin pa&osin
rakennettu ja alueen tehokkuus on suuri. Tarkastelu olisi oleellisempi, mikali rakennettaisiin
aiemmin luonnontilaiselle alueelle ja pienemmalla kerrosalalla. Kategoria on sdilytetty téassa
laskelmassa, jotta suuruusluokka muihin kategorioihin verrattuna tulee ilmi. Laskelmassa
kaytetyt paastokertoimet hiilivarastolle ja hiilinielulle ovat yhtenevat HAVA 2021 raportissa
esitettyjen lukujen kanssa.

Rakennukset

Rakennusten perustukset on arvioitu toteutettavaksi ilman paalutustarvetta kaikissa alueen
kohteissa. Mahdollinen paalutustarve lisdé osaltaan alueosien paastoja arvioituun verrattuna.

Laskelmassa kaytetyt rakennustyyppikohtaiset ominaispaédstot toimistorakennuksille ja
pysékdintitaloille perustuvat Susteran aiemmin tekemiin rakennusten hiilijalanjalki- ja
hiilikddenjalkilaskelmiin, joiden perusteella on arvioitu keskimaardiset ominaispaastot
rakennustyypeille. Laht6tietona kaytetyt laskelmat ovat olleet todentavia laskelmia perustuen
lupasuunnitelmavaiheeseen tai rakennuksen valmistumisen jalkeen kdytossa olleisiin tietoihin.
Laskelmat on tehty noudattaen Ympdristoministerion rakennusten hiilijalanjaljen
arviointimenetelmaa.
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Energiankulutus

Laskelmassa kaytetty rakennustyyppikohtainen energiankulutus toimistorakennuksille vastaa
uudisrakennusten maaraystason mukaista lammon- ja séahkonkulutusta. Pysakdintitaloille ei
ole olemassa maaraystasoa, joten laskelmassa on kaytetty arvioita keskimaaraisesta kylmasta
pysédkointitalosta, jonka sahkonkulutus on 10,0 kWh/m2, v. Ominaispdastokertoimina on
kaytetty kansallisen pé&astotietokanta CO2datan 2024 paivitetyn skenaarion mukaisesti
kaukolammolle 31,6 kg CO2e/MWh ja sahkdlle 30,9 kg CO2e/MWh tarkastelujaksolla 2025—
2075.

Laskelmassa on esitetty myos skenaario, jossa kaukolammon paastokertoimena on kaytetty
paikallisen kaukolammontuottajan, eli Vantaan Energian Hiilinegatiivinen 2030 skenaarion
mukaista paastokerrointa. Skenaario siséltad merkittavia padstovahennyksia vuosina 2025—
2029, ja vuodesta 2030 alkaen on taysin hiilineutraali. Paéstdkertoimen keskiarvo 50 vuodelle
tarkastelujaksolla 2024—2074 on 8,0 kg CO2e/MWh. Alla on esitetty CO2datan ja Vantaan
Energian kaukolampdskenaarion kehityksen aikasarja.

CO2datan péaastoskenaariot edustavat kansallisen tason arviota tulevista energiasektorin
paastovahennyksista perustuen ilmastopoliittisiin toimenpiteisiin ja kansallisiin sitoumuksiin.
Vantaan Energian p&astoskenaario edustaa energiayhtion omaa suunnitelmaa. Kaikki
skenaariot ovat ennusteita, joiden toteutuminen riippuu suunnitelmien ja tulevaisuuden
investointien totetutumisesta.
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Tarkastelualueen lahiymparistossa on maalampdkaivoja. Tama viittaa siihen, ettd maalampo

olisi alueella mahdollinen energiantuotantomuoto. Tarkempaa maalammon
potentiaaliselvitystd  varten tulee kuitenkin selvittaa alueen soveltuvuus
maaldmmontuotantoon.
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Kuva 10 Maaldmpdkaivot hankealueen ldheisyydessd on merkitty vihredlld (kartta.vantaa.fi)
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Liikenne

Liikennemaara arvioitiin  perustuen  Ympadristoministerion ohjeeseen liikennetarpeen
arvioinnista maankayton suunnittelussa, jolloin keskimaaraiseksi arkiliikenneméaaraksi saatiin
578 KAVL. Laskelmassa kaytetty matkam&ard toimistorakennuksille on henkil6autoilla 457
matkaa/v/100 k-m2 ja joukkoliikenteelld 167 matkaa/v/100 k-m2. Joukkoliikennematkoista
puolet on oletettu tehtdvéksi raideliikenteelld. Laskelmassa kéaytettiin arviota matkojen
keskipituuksista alueella, kéytetyt arviot ovat henkildautomatkoille 15 km ja joukkoliikenteelle
8 km. Laskelmassa kaytetty padstokerroin bensiiniautoille on 55,9 g CO2e/hkm perustuen EU-
alueen uusien autojen raja-arvoon 95 g/km vuonna 2020 ja oletukseen etté keskimaarainen
tayttoaste on 1,7 henkiloa. Sahkodautoille kaytetty paastokerroin on 6,2 g CO2e/hkm perustuen
arvioon energiankulutuksesta 20 kWh/100 km, Ymparistoministerion paastokertoimeen
sahkolle seké tayttbasteeseen 1,7.

Joukkoliikenteelle on kaytetty oletusta, etté raideliikenteesta ei aiheudu hiilijalanjalked ja linja-
autoliikenteen sdhkoistyminen noudattaa LVM:n ennustetta 2020 ja puhtaiden ajoneuvojen
direktiivia. Oletuksilla saadaan paastokertoimeksi 4,4 g/hkm, oletuksella etta linja-autojen
keskimé&arainen tayttoaste on 18 matkustajaa kaupunkiliikenteessa. Kéytetyt paastokertoimet
vastaavat HAVA:ssa kaytettyja kertoimia.

Laskelmassa on huomioitu asemakaavan suunnitteluratkaisujen vaikutukset véhentamalla
liikenteen elinkaaripdastoja seuraavasti: eriytetty pysakointi 7,2 % sekd sdhkoautojen
latausmahdollisuudet 5,2 %. Arvio perustuu Helsingin kaupungin raporttiin Kohti hiilineutraalia
kaupunkia — milla on merkitysté (2020) tietoihin. Pa&stévahennys on vastaava, kuin mita on
kaytetty HAVA:ssa.



