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Asemakaavan muutos
Korttelit 52321 ja 52322 seka katualuetta.

Tonttijaon muutos
Korttelit 52321 ja 52322.
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Andring av detaljplanen

Kvarteren 52321 och 52322, 52144 samt
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Yleista

Kortteliin saa sijoittaa asuin-, toimisto-, liike- ja
palvelutiloja.

Toimisto-, liike- ja palvelutilat tulee sijoittaa Ralssitien ja
Tikkurilantien varteen. Korttelit tulee suunnitella siten, etta
toimisto-, liike ja palvelurakentaminen voidaan toteuttaa
kokonaisuudessaan. Tata varten ensimmaisten
rakennuslupien yhteydessa tulee laatia korttelin
kokonaissuunnitelma, jossa esitetdan tuleva
tydpaikkarakentaminen seka sen vaiheistus.

Kortteliin 52322 saa sijoittaa myos pysakointitiloja.
Pysakaintitilat tulee sijoittaa Ralssitien varteen.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
kaupunkimaista ja laadukasta seka toteutuksen
korkeatasoista.

Kortteleista ja rakennuksista tulee muodostaa
kaupunkimainen kokonaisuus arkkitehtuurin keinoin.

Ralssitien ja Tikkurilantien varressa tulee noin 20 metrin
valein sijoittaa rakennuksen julkisivuun tai korttelin
reunaan, jalankulkijan reitin varrelle, jotain kaunista ja
kiinnostavaa arkkitehtuurin tai ymparistérakentamisen
keinoin.

Ralssitien ja Tikkurilantien kulmaus tulee toteuttaa
erityisen laadukkaana paikkana arkkitehtuurin, taiteen,
valaistuksen ja/tai ymparistérakentamisen keinoin.

Alueella noudatetaan omaehtoista pelastautumista.

Maaperan haitta-ainepitoisuus on tarkistettava ja
tarvittaessa puhdistettava ennen rakennustdiden
aloittamista.

Rakennusoikeus

Korttelissa 52321 asumista saa rakentaa enintaan 9 100
k-m?2

Kortteliin 52321 tulee rakentaa kivijalkaan
ravintolakayttéon soveltuva liiketila, mika tulee ottaa
huomioon talotekniikan toteutuksessa. Liiketilan tulee olla
kooltaan vahintaan 130 k-m2.

Kortteliin 52322 tulee rakentaa paivittaistavarakaupalle
soveltuva liiketila, joka on kooltaan vahintaan 450 k-m?2.
Tama liiketila tulee sijoittaa Ralssitien varteen ja
suunnitella siten, ettd se on joustavasti yhdistettavissa ja
jaettavissa pienempiin osiin.

Kortteleihin tulee rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden
lisdksi asukkaiden yhteistiloja; kerho- ja harrastetiloja,
talosaunoja, pesuloita ja kuivatustiloja vahintdan se
maara, joka vastaa 2 %:a asumisen
kokonaisrakennusoikeudesta.

Asukkaiden yhteistiloja ja varastoja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa
rakentaa viherhuoneita.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?*/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisdksi. Asemakaavan sallimat porrashuoneiden
lisdkerrosalat eivat mitoita autopaikkoja tai vaesténsuoijia.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

Allméant

| kvarteret far bostads-, kontors-, affars- och
servicelokaler placeras.

Kontors-, affars- och servicelokalerna ska placeras langs
Fralsevagen och Dickursbyvagen. Kvarteren ska planeras
sa att kontors-, affars- och servicebyggandet kan
genomforas i sin helhet. For detta andamal ska man i
samband med de férsta byggloven utarbeta en
helhetsplan for kvarteret dar det kommande
arbetsplatsbyggandet och dess faser presenteras.

| kvarteret 52322 far ocksa parkeringsutrymmen placeras.
Parkeringsutrymmena ska placeras vid Fralsevagen.

Omradets arkitektur och miljobyggande ska vara urbant

och hégklassigt och genomférandet ska halla en hég niva.

Av kvarteren och byggnaderna ska en urban helhet bildas
genom arkitektoniska medel.

Langs Fralsevagen och Dickursbyvagen ska nagot
vackert och intressevackande placeras genom
arkitektoniska medel eller miljobyggande med cirka 20
meters mellanrum i byggnadsfasaden eller kanten av
kvarteret, langs gangstraket.

Fralsevagens och Dickursbyvagens hérn ska byggas som
en sarskilt hogklassig plats genom arkitektur, konst,
belysning och/eller miljdbyggande.

| omradet iakttas raddning pa egen hand.

Jordmanens halt av skadliga @mnen ska kontrolleras och
vid behov ska jorden saneras innan byggnadsarbetena
inleds.

Byggratt
| kvarteret 52321 far hogst 9 100 m2-vy boende byggas.

| kvarteret 52321 ska man i stenfoten bygga en affarslokal
som ar lampad for restaurangbruk, vilket ska beaktas vid
genomfdrandet av husteknik. Affarslokalen ska ha en
storlek av minst 130 m2-vy.

| kvarteret 52322 ska en affarslokal byggas som lampar
sig for dagligvaruhandel, vilken ar minst 450 m?-vy stor.
Denna affarslokal ska placeras vid Fralsevagen och
planeras sa att den smidigt gar att kombinera och dela
upp i mindre delar.

| kvarteren ska utdver den egentliga byggratten byggas
gemensamma utrymmen for de boende; klubb- och
hobbyutrymmen, husbastur, tvattstugor och torkrum till
minst en storlek som motsvarar 2 % av den totala
byggratten.

Gemensamma utrymmen for de boende och forrad far
byggas utdver den byggratt som anges i detaljplanen.

Utéver den byggratt som anges i detaljplanen far gronrum
byggas.

P& markplansvaningen far 35 m2-vy av ytan i varje
trapphus byggas utover byggratten. P& de dvre
vaningarna far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje trapphus
byggas utdver byggratten. De i detaljplanen tilldtna
tillaggsvaningsytorna for trapphus raknas inte med i
dimensioneringen av bilplatser eller skyddsrum.

Varsinaisen porrashuoneen lisaksi omatoimista
pelastautumista palvelevan erillisen porrashuoneen saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.
Porrashuoneen laatuvaatimukset eivat koske tata toista
porrasta.

Korttelit

Jokaisesta korttelista tulee korttelin ensimmaisen
rakennusluvan yhteydessa laatia kokonaissuunnitelma,
jossa on alustavasti esitelty kattomuotojen ja
kivijalkatoimintojen sijoittuminen, pihasuunnitelma seka
rakentamisen vaiheistus.

Kortteleiden tulee olla paaosin umpikortteleita, joissa
rakennukset ovat korttelin sivun pituudelta kiinni
toisissaan. Rakennusten valiin saa jattaa kapeita
kulkuaukkoja.

Kunkin korttelijulkisivun on muodostuttava vahintaan
kahdesta rakennuksesta ja vahintdan kolmesta ilmeeltaan
erilaisesta julkisivuratkaisusta.

Korttelien jatehuolto tulee jarjestaa siten, etta niiden
tyhjennys ja huolto hoidetaan Ralssikujan kautta.

Kortteleihin 52321 ja 52322 tulee varata tilat
kiinteistdomuuntamoa varten. Muuntamot sijoitetaan
Ralssikujan varteen.

Vesihuolto tulee mahdollistaa korttelialueiden sisaisin
jarjestelyin kaikille alueen tonteille, mikali litospaikka sita
edellyttaa.

Rakennukset

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan
ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia.

Ralssitien varressa rakennuksen julkisivun ja toimintojen
suunnittelussa tulee huomioida jalankulkijan sdasuoja
katoksin tai arkadein.

Rakennusten paasisaankaynnit tulee sijoittaa katualueen
puolelle. Asuinrakennuksen porrashuoneen sisaankaynti
tulee sijoittaa myds pihan puolelle.

Porrashuoneiden sisdankaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerrokseen tulee sijoittaa Ralssipuistonpolun ja
sisapihojen suuntaan avautuvia asuntoja.

Liiketilojen tulee olla jaettavissa ja yhdistettavissa
useampaan osaan. Liiketiloihin tulee jarjestaa suoria
kulkuyhteyksia kadulta.

lImanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Korttelissa 52322 asukkaiden yhteiset saunatilat tulee
sijoittaa rakennuksen ylimpaan kerrokseen. Yhteisiin
saunatiloihin tulee liittyd oma ulko-oleskelutila.

Pysakaintilaitoksen ylin kerros tulee kattaa.

Pihan puolella pysakdintilaitosten seinan tulee estaa
pysakoinnista aiheutuvat hairiot asuinrakennuksiin ja
korttelipihaan.

Julkisivut

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen
ja varityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.

Rakennusten varityksen tulee pohjautua niittykasvien
seka tiilen vareihin.

Rakennusten katujulkisivujen paaasiallisena materiaalina
tulee kayttaa tiilta, rappausta, puuta tai metallia.

Kortteleiden julkisivujen tulee olla yleisiimeeltaan vaaleita
ja luonnonlaheisia. Julkisivuja voi rytmittaa ja korostaa
paikoin tummemmilla savyilla ja punatiilella.
Julkisivumateriaaleja tulee kayttaa monipuolisesti.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tarkeiden,
katujulkisivujen ja kadulle nakyvien julkisivujen tulee olla
paikallamuurattuja tai antaa paikalla muuratun julkisivun
vaikutelma. Muilta osin elementtisaumat tulee haivyttaa
sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen avulla.

Pysakaintitalon julkisivut tulee rakentaa korttelin
arkkitehtuuriin sopiviksi. Sisdpihan puolella
pysakoaintitalon julkisivuun tulee integroida kasvillisuutta,
esim. istutusaltaita kayttamalla.

Kivijalka
Katujulkisivuille tulee muodostaa avoin, toiminnallinen ja
visuaalinen Kivijalkakerros.

Kivijalkakerrosta tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin,
runsaalla aukotuksella, rakennusosilla ja valaistuksella.

Ralssitien varressa kivijalkakerroksen tulee olla liike- ja
myymalatilaksi soveltuvaa tilaa, jonka katujulkisivu tulee
tehda nayteikkunajulkisivuna.

Ralssitien ja Tikkurilantien varressa kivijalkakerroksen
kerroskorkeuden tulee olla vahintaan 4,5 m.

Kivijalkakerroksen yhteistiloihin tulee olla kulkuyhteys
ulkoa.

Arkadin tulee erottua julkisivussa materiaalin, varin ja/tai
detaljoinnin keinoin. Arkadin suunnittelussa ja pilarijaossa
tulee huomioida kivijalan liiketilojen nakyvyys.

Katot

Asuinrakennusten hallitsevan kattomuodon tulee olla
harja- tai viistokatto.

Rakennusten kattomuotojen tulee vaihdella
rakennuskohtaisesti jokaisessa korttelissa.

Katujen varressa rakennusten kattopintaa tulee jasentaa
ja rytmittaa kattoikkunoilla- ja lyhdyilla, kattorakenteeseen
integroiduin parvekkein tai madaltamalla raystaslinjaa.

Tasakattojen tulee olla padosin monilajisia kasvikattoja ja/
tai asukkaiden oleskelua palvelevia vehreita ja viihtyisia
kattopuutarhoja ja/tai katoille tulee sijoittaa uusiutuvan
energian tuotantoon tarkoitettuja teknisia laitteita ja
varusteita.

Katoille sijoitettavat ilmanvaihtokonehuoneet, muut
tekniset tilat ja energian tuotantoon tarkoitetut tekniset
laitteet on suunniteltava osaksi rakennuksen
kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.

Yksikerroksiset rakennukset tulee toteuttaa
niittykattoisina.

Parvekkeet

Jokaisessa asunnossa tulee olla oleskeluparveke, terassi,
piha tai viherhuone.

Ralssitien puoleisten parvekkeiden tulee olla paaosin
sisaanvedettyja tai parvekejulkisivut tulee toteuttaa niin,
ettd ne muodostavat arkkitehtuuriltaan yhtenaisen
kokonaisuuden lampiman julkisivun kanssa
materiaaleiltaan ja aukotukseltaan. Aukotuksen tulee olla
vaihtelevaa.

Tikkurilantien puoleiselle julkisivulle ei saa sijoittaa
oleskeluparvekkeita.

Forutom den vaningsyta som anvisats i detaljplanen far
ett separat trapphus som betjanar raddning pa egen hand
byggas utdver det egentliga trapphuset. Kvalitetskraven
for trapphus galler inte detta andra trapphus.

Kvarter

For varje kvarter ska i samband med kvarterets forsta
bygglov en helhetsplan utarbetas, dar takformer och
placeringen av stenfotsfunktioner, en plan éver garden
samt byggnadsfaserna presenteras preliminart.

Kvarteren ska vara huvudsakligen slutna kvarter dar
byggnaderna star sammanfogade langs kvarterets sida.
Smala genomgangar mellan byggnaderna far lamnas.

Varje kvartersfasad ska besta av minst tva byggnader
och minst tre fasadlésningar som skiljer sig at till sin
framtoning..

Kvarterens avfallshantering ska ordnas sa att tomningen
och underhallet ordnas via Fralsegranden.

| kvarteret 52321 och 52322 ska plats reserveras for en
fastighetstransformator. Transformatorstationerna
placeras utmed Fralsegranden.

Vattenforsorjningen ska mojliggdras inom
kvartersomradena for alla tomter i omradet, om
anslutningspunkten sa kraver.

Byggnader

Byggnaderna ska halla hég standard till sin arkitektur,
sina material och med tanke pa stadsbilden.

Vid planeringen av fasaden och funktionerna i byggnaden
vid Fralsevagen ska man genom takkonstruktioner eller
arkader se till att gdende ar skyddade mot vader.

Byggnaders huvudentréer ska placeras mot gatusidan.
Ingangen till trapphuset i en bostadsbyggnad ska aven
placeras mot gardssidan.

Trapphusens entréer ska framhavas genom arkitektoniska
medel.

Trapphusen ska halla hog kvalitet, vara trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

| markplanet ska bostader placeras som éppnar upp mot
Fralseparksstigen och innergardarna.

Affarslokaler maste vara delbara och sammankopplade i
flera delar. Till affarslokalerna ska direkta entréer ordnas
fran gatan.

Ventilationsmaskinrum och 6vriga hustekniska
anordningar ska anpassas sa att de bildar en naturlig del
av byggnadernas arkitektur och material.

| kvarteret 52322 ska gemensamma bastuutrymmen for
de boende placeras pa byggnadens Oversta vaning. |
anslutning till de gemensamma bastuutrymmena ska det
finnas ett eget utrymme for utevistelse.

Parkeringsanlaggningens oversta vaning ska overtackas.

Pa gardssidan ska vaggarna i parkeringsanlaggningarna
forhindra att stérningar fran parkeringen paverkar
bostadshusen och gardsmiljén.

Fasader

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fénster och
fargsattning ska variera i olika byggnader.

Byggnadernas fargsattning ska baseras pa fargerna hos
angsvaxter och tegel.

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fénster och
fargsattning ska variera i olika byggnader.

Kvarterens fasader ska till sin allmé&nna framtoning vara
ljusa och naturnara. Fasaderna kan varieras och stallvis
framhavas med mdrkare nyanser och rédtegel.
Fasadmaterial ska anvandas pa ett mangsidigt satt.

Byggnadens stadsbildsmassiga viktiga gatufasader och
fasader som syns mot gatan ska vara murade pa platsen
eller ge intryck av en fasad som murats pa platsen. Till
ovriga delar ska elementfogarna déljas genom fogens
placering eller fasadens ytstruktur.

Parkeringshusets fasader ska byggas sa att de passar in i
kvarterets arkitektur. P& innergarden ska man i
parkeringshusets fasad integrera vaxtlighet, t.ex. genom
att anvanda planteringslador.

Stenfot

Gatufasaderna ska bilda en 6ppen, funktionell och visuell
stenfotsvaning.

Stensfotsvaningen ska framhavas med arkitektoniska
medel, ett stort antal 6ppningar, byggnadsdelar och
belysning.

Langs Fralsevagen ska det finnas utrymmen som lampar
sig for affars- och butikslokaler, och dessas gatufasader
ska byggas som skyltfénsterfasader.

Stenfotsvaningens vaningshojd vid Fralsevagen och
Dickursbyvagen ska vara minst 4,5 m.

Stensfotsvaningens gemensamma utrymmen ska ha en
forbindelse fran utsidan.

Arkaden ska bilda en kontrast mot fasaden genom
material, farger och/eller detaljer. Vid arkadens planering
och pelarindelning ska man beakta att stenfotens
affarslokaler ar synliga.

Tak

Bostadshusens dominerande takform ska vara sadel-
eller sluttande tak.

Byggnadernas takformer ska variera byggnadsvis i varje
kvarter.

Langsmed gatorna ska byggnadernas takyta struktureras
och varieras med takfénster och takkupor, balkonger som
ar integrerade i takkonstruktionen eller genom att sénka
taklinjen.

Plana tak ska i huvudsak besta av vaxttak med flera
vaxtarter och/eller grénskande och trivsamma
taktradgardar som betjanar de boendes vistelse och/eller
sa ska tekniska anordningar och utrustning fér produktion
av fornybar energi placeras pa taken.

Ventilationsmaskinrum, évriga tekniska utrymmen och
tekniska anordningar avsedda for energiproduktion som
placeras pa tak ska planeras som en del av byggnadens
taklandskap och arkitektur.

Envaningshus ska byggas med angstak.

Balkonger

Varje bostad ska ha en balkong, en terrass, en gard eller
ett gronrum.

Balkongerna mot Fralsevagen ska huvudsakligen vara
indragna eller sa ska balkongfasaderna byggas sa att de
till sin arkitektur bildar en sammanhangande helhet med
den varma fasaden till sina material och éppningar.
Oppningarna ska vara varierande.

Vistelsebalkonger far inte placeras pa fasaden mot
Dickursbyvagen

Katujulkisivuilla parvekkeet, jotka toteutetaan
arkkitehtuuriltaan yhtendisena kokonaisuutena Iampiman
julkisivun kanssa tai joiden alapuolella on terassi, saavat
ulottua rakenteineen maahan asti. Muut katujulkisivujen
parvekkeet tulee toteuttaa ulokkeena tai ripustettuna.

Ralssikujan ja Ralssipolun puoleisille katujulkisivuille saa
rakentaa ulokeparvekkeita, jotka ulottuvat katualueen
puolelle enintaan 1,2 m.

Parvekkeiden tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia
ja kaupunkimaisia. Parvekekaide ei saa olla kokonaan
l&pinakyva lasia.

Julkisivulla, jolle rakennetaan arkadi tai arkadimainen
parvekejulkisivu, tulee parvekkeiden etupinnan ja
pilareiden muodostaa yhtenainen julkisivu.

Pihat ja hulevedet

Korttelialueesta tulee laatia yhtenainen pihasuunnitelma.

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
vahintaan 0,9.

Vihertehokkuuslaskelma liitetdan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Korttelin piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa
yhtenaisend, vehredna kokonaisuutena tonttijaosta
riippumatta.

Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hulevesien
viivytys ja yhteisdllisyys.

Kadun varteen sijoittuvan rakennuksen ja katualueen
valinen tila tulee kiveta, istuttaa tai muutoin kasitella
osana laadukasta kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee
liittya sujuvasti katuun.

Maantasokerroksen asunnoilla tulee olla omat pihat tai
terassit. Sisdpihan puoleisilla huoneistoilla tulee olla oma
sisdankaynti pihan kautta.

Asuntokohtaisia pihoja saa rakentaa kadun suuntaan.
Pihat tulee rajata katualueesta istutuksin tai rakenteellisin
keinoin

Piha-alueelle tulee istuttaa myo6s suuriksi kasvavia
puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa
riittavilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla.

Istutettavien puiden taimien rungonymparyksen tulee olla
vahintaan 18 cm.

Istutettavien taimien tulee olla paaosin kotimaisia.

Kulkureiteilla tulee kayttaa lapaisevia pinnoitteita.
Korttelialueen tai sen osan asfaltoiminen on kielletty.

Pihalle ei saa sijoittaa pysakdintia eikd pelastautumiseen
tarvittavia nostopaikkoja. Kortteleihin voidaan tasta
poiketen sijoittaa 1 autopaikka liikkumisesteisia ja 1
autopaikka lyhytaikaista pysakaointia varten. Nama
autopaikat tulee toteuttaa nurmikiveyksin.

Pihalle saa sijoittaa vain sammutustyon kannalta
valttamattomat nostopaikat. Mahdollisista nostopaikoista
tulee neuvotella pelastuslaitoksen kanssa.

Korttelialueella on viivytettava hulevesia. Rakennuslupaa
varten tulee laatia hulevesisuunnitelma seka suunnitelma
tyoaikaisten hulevesien kasittelysta. Hulevesisuunnitelma
tulee hyvaksyttaa kaupungilla.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ymparistorakentamiseen.

Melu ja ilmanlaatu

Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa on
huomioitava Ralssitielle ja Tikkurilantielle tulevan
raitioliikenteen aiheuttama mahdollinen tarina ja
runkomelu siten, etta asuin- ja majoitushuoneissa
liikennetarind vw,95 saa olla enintaan 0,30 mm/s seka
runkomelu Lprm enintdan 35 dB ja toimisto-, tauko- ja
neuvottelutiloissa liikkennetarina vw,95 saa olla enintaan
0,60 mm/s seka runkomelu Lprm enintdan 40 dB.

Rakentamislupavaiheessa on esitettdva ulkovaipan
aaneneristysselvitys ja raitioliikenteen runkomelu- ja
tarinaselvitys, tarvittaessa paivitetty likennemeluselvitys
ja toimenpiteet melun, runkomelun seka -tarinan haittojen
estamiseksi.

Asunnot eivat saa avautua vain Tikkurilantien puolelle tai
julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB
paivaajan keskidanitasona laskettuna.

Rakennuksen ulko- ja sisdpuolen valisen danitasoeron
(ALA) tie-, raide- ja lentoliikennemelua vastaan on
oltava asuin- ja majoitushuoneissa vahintaan 32 dB,
toimisto- ja liiketiloissa vahintaan 28 dB ja
kokoontumistiloissa vahintaan 32 dB.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paatéksen 993/1992 mukainen
laskennallinen melutaso ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-
alueilla ylity missaan korttelialueen rakentumisen
vaiheissa. Mahdolliset piharakennukset ja meluesteet
tulee toteuttaa osana rakennusten arkkitehtuuria.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukainen
laskennallinen melutaso ei oleskeluun kaytettavilla
parvekkeilla, terasseilla ja kattopihoilla ylity.

Hiilineutraalius ja resurssiviisaus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestdvaa. Rakennuksen
paamateriaalien tulee olla kestavia, pitkaikaisia ja helposti
huollettavia seka kierratettavia. Rakennuslupaa
haettaessa tulee esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Asuinrakennusten energiatehokkuuden tulee olla
vahintdan A2018-energialuokkaa tai sita vastaava.

Rakennuksissa tulee kayttaa osin vahahiilisia
materiaaleja. Vahahiilisyys tulee todentaa ja perustella
rakennuslupaa haettaessa.

Korttelien esirakentamisessa tulee kayttaa vahahiilisia
ratkaisuja.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava
laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa

Jaahdytystarvetta tulee ensisijaisesti vahentaa
rakenteellisilla ja/tai ymparistérakentamisen ratkaisuilla
koneellisen jadhdyttamisen sijasta. Mahdolliset passiiviset
aurinkosuojaimet tulee suunnitella luontevaksi osaksi
rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria.

Pysakdintilaitoksessa latauspistevalmius tulee toteuttaa
kaikkiin pysakointipaikkoihin. Lisaksi paikoista vahintdan
15 % tulee toteuttaa heti kaytettavissa olevina sdhkdauton
latauspisteina.

Balkongerna péa gatufasaderna, som till sin arkitektur
arrangeras som en enhetlig helhet med den varma
fasaden eller nedanfor vilka det finns en terrass, far
stracka sig anda ner till marken med sina konstruktioner..
Ovriga balkonger ska byggas som utsprang eller
upphangda.

Utskjutande balkonger som nar ut hégst 1,2 m pa
gatuomradet far byggas pa gatufasaderna mot
Fralsegranden och Fralsestigen.

Balkongerna ska vara av hdg kvalitet och urbana.
Balkongracket far inte besta av helt genomskinligt glas.

Pa en fasad som det byggs en arkad eller en
arkadliknande balkongfasad pa, ska balkongernas
framsida och pelare bilda en sammanhangande fasad.

Gardar och dagvatten

For kvartersomradet ska en enhetlig plan éver gardarna
utarbetas.

Malsattningstalet for kvartersomradets groneffektivitet ska
vara minst 0,9.

Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovsansdkan
tilsammans med planen éver garden.

Kvarterets gardsomrade ska planeras och anlaggas som
en sammanhangande gronskande helhet oberoende av
tomtindelningen.

Vid planeringen av gardarna ska man beakta behoven
hos anvandare i olika aldrar, mangsidig vaxtlighet,
fordrojningen av dagvatten och gemenskap.

Utrymmet mellan byggnaden som placeras vid gatan och
gatuomradet ska stenlaggas, planteras eller annars
behandlas som en del av ett hdgklassigt urbant gaturum
och det ska ansluta till gatan pa ett smidigt satt.

Lagenheterna i markplanet ska ha egna gardar eller
terrasser. De bostader som vetter mot den inre garden
ska ha en egen ingang fran gardssidan.

Bostadsgardar far anlaggas mot gatan. Gardarna ska
avgransas fran gatuomradet med planteringar eller
genom byggda avgransningar.

| gardsomradet ska ocksa hdgvaxta tradslag planteras,
vars livsbetingelser ska sakerstéallas med tillrackliga
vaxtunderlag och val av arter.

Tradplantor som planteras ska ha en stam med en
omkrets pa minst 18 cm.

De plantor som planteras ska huvudsakligen vara
inhemska.

Pa fardvagar ska genomslappliga ytbelaggningar
anvandas. Det ar forbjudet att asfaltera kvartersomradet
eller en del av det.

Pa garden far varken parkeringsplatser eller
uppstallningsplatser for raddningsfordon placeras. Inom
kvarteren far det dock som undantag anordnas en
parkeringsplats for personer med nedsatt rorelseférmaga
och en parkeringsplats for korttidsparkering. Dessa
parkeringsplatser ska utféras med grasarmeringssten

Pa garden far endast lyftplatser som ar nédvandiga med
tanke pa slackningsarbete placeras. Eventuella lyftplatser
ska férhandlas om med réaddningsverket.

| kvartersomradet ska dagvatten férdrojas. For bygglovet
ska en dagvattenplan utarbetas samt en plan for
hanteringen av dagvatten under arbetet. Dagvattenplanen
ska godkannas av staden.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljobyggande.

Buller och luftkvalitet

| planeringen och uppférandet av byggnaderna ska man
beakta vibrationer och stombuller som sparvagstrafiken till
Fralsevagen och Dickursbyvagen eventuellt orsakar sa att
trafikvibrationerna vw,95 i bostads- och inkvarteringsrum
far uppga till hogst 0,30 mm/s och stombuliret Lprm till
hogst 35 dB, och i kontors-, paus- och moteslokaler far
trafikvibrationerna vw,95 uppga till hégst 0,60 mm/s och
stombullret Lprm till hdgst 40 dB.

| bygglovsskedet ska man presentera en utredning av
ljudisoleringen i klimatskalet och en utredning av
spartrafikens stombuller och vibrationer, vid behov en
uppdaterad trafikbullerutredning och atgarder for att
forhindra olagenheter fran buller, stombuller samt
vibrationer.

Bostader far inte dppna upp endast mot Dickursbyvagen
eller mot en fasad dar bullernivan som fasaden exponeras
for dverskrider 65 dB beraknat enligt den genomsnittliga
ljudnivan dagtid.

Ljudnivaskillnaden (AL) mellan byggnadens ut- och insida
mot vag-, spar- och flygtrafikbuller i bostads- och
inkvarteringsrum ska vara minst 32 dB, i kontors- och
affarslokaler minst 28 dB och i moteslokaler minst 32 dB.

Genom tekniska I6sningar ska man se till att den
beraknade bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992
inte Overskrids pa gardar som ar avsedda for vistelse i
nagot skede av byggandet av kvartersomradet.
Eventuella gardsbyggnader och bullerskydd ska uppféras
som en del av byggnadernas arkitektur.

Genom tekniska I6sningar ska man se till att den
beraknade bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992
inte Overskrids pa balkonger och terrasser som anvands
for vistelse.

Klimatneutralitet och resurssmarthet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv.
Byggnadernas huvudsakliga material ska vara hallbara,
varaktiga och lattskotta samt atervinningsbara. | samband
med ansOkan om bygglov ska en berdkning av
koldioxidavtrycket presenteras.

Bostadshusens energieffektivitet ska vara minst
energiklass A2018 eller motsvarande.

| byggnaderna ska delvis anvandas material med lag
koldioxidhalt. Den laga koldioxidhalten ska verifieras och
motiveras i samband med bygglovsansdkan.

Vid forberedelsearbetet for kvarteren ska koldioxidsnala
I6sningar anvandas.

Byggnadernas energibehov ska delvis eller helt
tilgodoses med lokalt producerad fornybar energi.
Lésningarna for fornybar energi far vara byggnads- och
kvartersspecifika eller omradesvisa

Tekniska anordningar och teknisk utrustning som behdvs
for produktion av férnybar energi ska planeras som en del
av byggnadernas arkitektur och nar de placeras pa taket
ska de planeras som en hdgklassig del av byggnadens
taklandskap.

Nedkylningsbehovet ska i forsta hand minskas med
konstruktionsmassiga och/eller miljébyggnadslésningar i
stéllet for maskinell nedkylning. Eventuella passiva
solskydd ska planeras som en naturlig del av arkitekturen
i byggnadens fasad.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap skaffas for
laddstationer for samtliga parkeringsplatser. Dessutom
ska minst 15 procent av platserna byggas som
elbilsladdstationer som ar tillgangliga genast.

Pysakointi Parkering
Polkupydrapaikkoja tulee varata vahintaan: Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:

asuminen 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan 2 pp / boende 1 cp / 30 m2-vy, dock minst 2 cp / bostad

asunto
liiketilat 1 pp / 40 k-m?
toimistot ja palvelut 1 pp / 50 k-m?

affarslokaler 1 cp / 40 m?-vy
kontor och tjanster 1 cp / 50 m?-vy

Pyorapaikoista vahintdan 75 % tulee toteuttaa saalta Av cykelplatserna ska minst 75 % placeras i ett
suojattuun ja lukittuun tilaan, joka on esteettomasti regnskyddat och last utrymme som &r tillgangligt fran
saavutettavissa pihalta tai kadulta. Niistéa 50 % tulee olla garden eller gatan. Av dem ska 50 % vara ramlasbara.
runkolukittavia. Kaikkien ulkotilaan sijoitettavien Alla cykelplatser som placeras utomhus ska vara

pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia. ramlasbara.
Korttelien 52321 ja 52322 autopaikat sijoitetaan kortteliin Bilplatserna i kvarteren 52321 och 52322 placeras i
52322 pysakaointilaitokseen. Lisaksi korttelien sisapihalle parkeringsanlaggningen i kvarteret 52322. Dessutom kan

1 bilplats for kortvarig service och hemvard samt 1 bilplats
for rorelsehindrade placeras pa kvarterets innergard.

voidaan sijoittaa 1 autopaikka lyhytaikaista huoltoa ja
kotihoitoa varten seka 1 autopaikka likkumisesteisia
varten.

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan:

asuminen 1 ap / 110 k-m?
liiketilat 1 ap / 100 k-m?
toimistot 1 ap / 80 k-m?

Bilplatser ska byggas till ett antal av minst:
boende 1 bp / 110 m2-vy
affarslokaler 1 bp /100 m3-vy

kontor 1 bp / 80 m?-vy

palvelut 1 ap / 150 k-m? tianster 1 bp / 150 m2-vy

vieraspysakaointi 1 ap / 1 500 k-m? gastparkering 1 bp / 1 500 m2-vy
Korttelialueelle tulee osoittaa lyhytaikaista | kvartersomradet ska 1 bp / 5000 m?-vy anvisas for
huoltopysakointia ja kotipalvelujen pysakéintia varten 1 kortvarig serviceparkering och hemtjanstparkering.
ap / 5000 k-m?2.

Jos vahintaan 200 auton pysakointipaikat toteutetaan Om minst 200 bilparkeringsplatser anordnas centralt i ett
keSk|tetySt| pysak0|nt|la|t0kseen n|meamatt0m|na, VoI parkeringshus som icke reserverade platser’ kan det
perusmitoituksen mukaisesta autopaikkamaarasta saada totala antalet parkeringsplatser enligt

20 %:n vahennyksen. grunddimensioneringen minskas med 20 %.

Vuorottaispysakdintiratkaisusta voi saada 15-25 %:n
vahennyksen autopaikkojen kokonaispaikkamé&arasta av fran det totala antalet bilplatser utifran en separat

erillisen selvityksen perusteella. utredning. Avdraget for véxelvis parkering forutsatter att

Vuorottaispysakointivahennys edellyttaa, etta autopaikat bilplatserna genomférs som icke namngivna platser.
toteutetaan nimeamattomina.

For en 16sning med véxelvis parkering kan 15-25 % dras

Pysakoinnin nimeamattomyyden ja o Avdragen for icke namngivna platser och ldsningarna
vuorottaispysakointiratkaisujen vahennyksia ei voi laskea med vaxelvis parkering kan inte réknas ihop.

yhteen.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja. Gréns for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero. tomtindelning.

Risti merkinnan pailli osoittaa merkinnin Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

poistamista.
52 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
VEROM Kaupunginosan nimi. Stadsdelens namn.
52321 Korttelin numero. Kvartersnummer.
RALSSIK Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat

yleisen alueen nimi. alimant omrade.

13400 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggritt for affarslokaler angiven i

Liiketiloja varten osoitettu rakennusoikeus
vaningskvadratmeter.

kI1100 .
kerrosalaneliometreina.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kiytettivin Understreckningen anger planbestammelse som
kaavamaarayksen. ovillkorligen skall tillampas.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i

VIII
byggnaderna, i byggnaden eller i en del déarav.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jéljessa Den braktalssiffra som star inom parentes efter den

1/2) osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen edellisen romerska siffran anger hur stor del av foregaende vanings
kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmasséa kerroksessa, yta som i byggnadens Gversta vaning, i utrymmet under
vesikaton alapuolelle muodostuvassa tilassa, kayttaa yttertaket, far raknas som vaningsyta. Det Oversta
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Ylimman kerroksen lattian vaningsplanet ska da ligga i niva med takfoten eller hogst
tulee talldin olla raystéaslinjan tasalla tai enintdéan 1 m sen 1 meter under den.
alapuolella.

Rakennusala. Byggnadsyta.

Rakennukseen jitettiva kulkuaukko Genomfartsoppning i byggnad

Julkisivu jolle on sijoitettava arkadi. Fasad som skall forses med en arkad.

ark Ralssitien varressa arkadin tulee olla vahintdan 3 m levea Langs Fralsevagen ska arkaden vara minst 3 meter bred
ja vahintédan 4,5 m korkea. Arkadin tulee olla viihtyisa ja och minst 4,5 meter hog. Arkaden ska vara trivsam och
lapikuljettava. genomgangbar.
Katu. Gata.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
ajoneuvoliittymaa forbjuden

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katultie. Gatal/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Del av omrade dar gronskande entrégardar ska
byggas i anslutning till markplansbostadernas
entréer.

_ Alueen osa, jolle tulee toteuttaa maantasoasuntojen
Pih sisddnkaynteihin liittyvia vehreita etupihoja.

Istutettava alueen osa. Del av omrade som skall planteras.

Sailytettavalistutettava puurivi Tradrad som skall bevaras/planteras

Katupuiden tulee olla nayttavasti kukkivaa lajia. Gatutrad ska vara av en art som blommar praktfullt.

Viher- tai kasvikatto. Gron- eller véaxttak.
Omradet ska utformas som en grénskande vistelseplats

Alue tulee rakentaa asukkaiden vehreaksi for de boende.

oleskelualueeksi.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.
galler.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning gbras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.
Detaljplanering Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.
Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
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