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Nakyma Hiiripolulta. Valokuva Afry Oy / korjattavuusselvitys.

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 9.12.2025 péivattya asemakaavakarttaa nro
002632. Kaavoitus on tullut vireille 18.6.2025.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

kortteli 65004 seka katu- virkistys- ja vesialueet kaupunginosassa 65, Simonkyla
Tonttijako:

kortteli 65004 kaupunginosassa 65, Simonkyla

Hiiriharjun puistoalueella sijaitsee kaupungin omistama asuinrakennus, joka suojellaan asema-
kaavalla. Asuinrakennuksella on todettu inventoinneissa merkittavia kulttuurihistoriallisia ar-
voja. Alue rajataan erillispientalojen korttelialueeksi, joka sisaltéaa suojeltavan asuinrakennuk-
sen ja lahinn& olevan pihapiirin. Rakennuksen myynti mahdollistetaan muodostamalla sille
oma tontti. Hiirilammen ranta séilyy luonnonmukaisena lahivirkistysalueena.

Kaavan laatija: Sewon Katariina (Asemakaava-arkkitehti), Vantaan kaupunki; etunimi.suku-
nimi@vantaa.fi, puh +358 50 310 4267

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Simonkylan kaupunginosassa, Hiiriharjunpuistossa eteléisen Hiiri-
lammen lounaispuolella. Kaavamuutoksen tarkastelualueeseen kuuluu Nokkostien ja Hiiripo-
lun risteyksessa sijaitsevaa puistoaluetta, siellé sijaitseva v.1938 valmistunut asuinrakennus ja
piharakennuksia seké niihin rajautuvat katu- ja puistoalueet.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattamé kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 13.09.2024.
- Kaavoitus tuli vireille 18.6.2025 ja sai numeron 002632.
- Mielipiteet pyydettiin 18.08.2025 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin 7 kappaletta.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Korjattavuusselvitys; Salkolan talo Rakennushistoriaselvitys ja rakenne- ja kosteustekninen
kuntotutkimus, Afry Oy, 2025.

- Salkolan talon talvehtivien lepakoiden inventointi, Afry Oy, 2025.

- Vantaan Salkolantalon lepakkoselvitys vuonna 2025

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930—1979, Amanda Eskola. Inventointi-raportti.
Vantaan kaupunki 2002, C15:2002, VMK 12, KSY 9/2002.

TIIVISTELMA

Kaavamuutoksella muutetaan Simonkylan asemakaavaa nro 65003 Hiiriharjun puistoalueen
osalta. Puistoalueella sijaitsee asuinrakennus, jolla on todettu inventoinneissa merkittavia
kulttuurihistoriallisia arvoja. Kaavatyon tavoitteena on suojella asuinrakennuksen ja sen piha-
piirin kulttuurihistoriaan ja luontoon liittyvat arvot. Alueella olevat piharakennukset ovat huo-
nokuntoisia ja niiden rakennus- tai kulttuurihistorialliset arvot on todettu selvityksissa vaati-
mattomiksi. Suojeltavan rakennuksen liséksi korttelialueelle osoitetaan uusille
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talousrakennuksille rakennuspaikat. Tontille ajo sailyy Hiiripolkua pitkin, jota levennetééan hie-
man ja varataan tilaa kuivatusrakenteille. Alueella oleva luonnontilainen puusto sailytetdan.
Rakennuksen pihapiirissé ja puistoalueella on suojeltavia arvopuita, jotka ovat lahinna man-
tyja. Puisto ja vesist6 ranta-alueen osalta ovat luonnonsuojelulain mukaan suojeltavien lepak-
kojen elinaluetta, jota ei saa heikentad ja jonka ymparisto tulee séilyttdd. Asuinrakennuksen
ymparistd merkitaan erillispientalojen korttelialueeksi. P44osa alueesta séilyy puistona.

lImakuva kohteesta ja l&hiymparistdsté, jossa kohde on merkitty karttaan valkoisella viivalla,
Vantaan karttapalvelu.

LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Tikkurilan Simonkyldssé, Hiiriharjunpuiston alueella eteldisen Hiiri-
lammen rannalla. Aluetta rajaa eteldssd omakotitaloalue ja lannessa Kallioimarteen kerrosta-
loalue. Hiiriharjunpuisto on osa Vantaan laajaa viherverkostoa ja lahivirkistysalue alueen asuk-
kaille.

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne
Hiiriharjunpuiston alue on osa Vantaan ekologista verkostoa. Alueen maasto viettaa Hiirilam-

men rantaa kohti. Hiirilampia reunustava puustoinen vy6hyke on myos maisemallisesti mer-
kittava. Hiirilammet tulee séilyttad. Kaupunki on kartoittanut alueen arvopuut, jotka ovat
paaosin mantyja ja liséksi pihapiirissé kasvaa kaksi pyokkia. Alueella olevaa luonnontilaista
puustoa on sdilytettava.
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Puistonpuolella rajaavat mannyt tulee sailyttaa. Valokuva Eeva Eitsi.

Puisto ja vesistd ranta-alueineen ovat luonnonsuojelulain mukaan suojeltavien lepakkojen
elinaluetta, jota ei saa heikentad ja jonka ymparisto tulee séilyttdd. Tehtyjen luontoselvityk-
sien mukaan alue on lepakoiden Ill-aluetta. Puustoa on pyrittéva séilyttdmaan pihapiirissé ja
erityisesti rannassa seké véltetdan turhaa valaistusta. Taloa kunnostettaessa tulee ranta-alu-
eelle asentaa kaupungin toimesta lepakonpdnttdjé ennen toimenpiteitd. Pontot tulee asentaa
kesén aikana.

Vesistot ja vesitalous

Hiirilammet rantoineen on méaritelty Vantaan ekologisen verkoston selvityksessa siniverkos-
ton lammiksi ja arvioitu luonnontilaisen tai sen kaltaisen ympariston lammiksi (luokka I), joi-
den rantavydhyke tulee sailyttaa. Kaavoitushankkeessa sovelletaan Vantaan purokaytavien
mitoitusperiaatteet (2019) -raporttia; rakentaminen véhintdan 10 m rantaviivasta vanhoilla
kaava-alueilla, jolloin puustoinen rantavythyke sailyy.

Alue ei ole pohjavesialuetta.

Hiirilammet tulee sailyttéd&. Valokuva Eeva Eitsi.

Maapera
Maalajikartan (kuva 1) mukaan kaava-alueen itapuoli on savea. Lansipuoli on hiekkaa. Kau-
pungin tietokannassa ei ole tietoa kaava-alueella mahdollisesti tehdyistd pohjatutkimuksista.
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Lahialueen pohjatutkimukset on esitetty kuvassa 1. Kaava-alueen eteldpuolella syvimmat kai-
raukset ovat ulottuneet yli 15 m syvyyteen.

Rakennettavuus maaperan suhteen
Alustavan arvion mukaan rakennukset tulee perustaa paaluttamalla.

Kunnallistekniset rakenteet ja lilkennoitavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa
maanvaraisesti. Rakennuspaikalla tulee tehdéa tdydentava pohjatutkimus. Rakentamisratkaisut
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Pohjatutkimuskartta, Vantaan karttapalvelu.

Topografia
Alue sijaitsee rinteessd. Maasto viettda asuinrakennuksesta eteldisen Hiirlammen rantaa koh-
den ja rakennuksen pihapiirissa korot vaihtelevat n. +28 ja +31 metrin valilla.

Rakennettu ymparist6

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Simonkyl&ssa asui vuonna 2024 yhteensd 8164 henkea. Vuodesta 1980 lahtien vakiluku on
kasvanut tasaisesti. Vuonna 2015 syntyvyys on vahentynyt voimakkaasti, jonka jalkeen kau-
punginosassa on ollut muuttotappiota vaeston muuttaessa Vantaan muihin kaupunginosiin.

Alueella asuu eniten keski-ikaisia ja perheiden osuus on suurehko, mutta vahentynyt hieman
viime vuosina. Asuntokunnista yksinasuvien osuus on noin puolet.

Ruotsinkielisten maaré on véhéinen ja jatkanut tasaista laskuaan. Vieraskielisten osuus on
noin kolmasosa ja on kasvanut voimakkaasti verrattuna vuoteen 2000.

Ty6ttémiad on 7 % ja elékeldisia noin viidesosa. Tydssé kdyvien osuus on noin puolet.

Asuminen

Alueen lahiymparistdssa on monipuolista asumista ja olemassa olevat asuinrakennukset ovat
l&hinna pien- ja kerrostaloja. Alueen eteldpuolella on uudempaa pientaloasumista ja lannessa
1970-luvulla rakentunut Kallioimarteen kerrostaloalue. Hiiriharjupuiston alueelle sijoittuu
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asemakaavassa suojeltu huvilamainen asuinrakennus Hiiripolku 3. Nokkostien varrelle sijoit-
tuu hieman valjempé&a pientaloasumista. Uusia asuntoja ei ole viime vuosina paljoa raken-
nettu.

Palvelut ja tyOpaikat

Alueen asukkaista noin puolet on tydssakayvid, joista yli puolet tydllistyy Vantaalla.

Yhdyskuntarakenne

Alueella on monipuolista asumista ja se tarjoaa erilaisia palveluita asukkailleen. Peruspalvelut
sijaitsevat kdvelymatkan etéisyydell&. Simonkylén koululle on matkaa alle puoli kilometria,
Hiekkaharjun koulu ja paivakoti sek& Malminiityn péivékoti sijaitsevat noin kilometrin p&&ssa.
Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat noin kilometrin séteelld I&hinna Leinikkitien varrella.
Tikkurilan keskustaan on matkaa noin 3 km. Alue on hyvin saavutettavissa jalan ja eri liilkenne-
muodoilla.

Kaupunkikuva

Kaupunkikuvallisesti alue sijoittuu rakennetun ympariston ja puistoalueen rajalle. Hiiriharjun-
puisto on osa Vantaan laajaa viherverkostoa ja ekologista runkoyhteytta seka téarked virkistys-
alue alueen asukkaille.

Nykyisin puistoalueella sijaitseva huvilamainen asuinrakennus liittyy Nokkostien varren pien-
taloalueen valjaan ja matalaan mittakaavaan. Hiirilammen itépuolella olevalla puistoalueella
sijaitsee asemakaavassa jo suojeltu huvilamainen asuinrakennus Hiiripolku 3, jonka maat ovat
aikaisemmin kuuluneet samaan vanhaan Backbyn tilaan kuten myds Salkolan talon.

Alueen eteldpuolella on uudempaa tiiviimmin rakennettua pientaloaluetta ja lansipuolella
1970-luvulla rakentunut Kallioimarteen kerrostaloalue, jota on myéhemmin téydennysraken-
nettu.

—_— 1:10 000 Ortokuva 2023 ®Vantaan kaupunki

lImakuva, jossa kohteen sijainti on merkitty karttaan punaisella ympyréllg, Vantaan karttapal-
velu.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Urheilutie-Talkootie-Leinikkitie on Tikkurilan kyld&n johtava vanha historiallinen tieyhteys,
jonka kaupunginmuseo on méaritellyt rakennusperintokohteeksi. Tien varrelle sijoittuu myds
muita yksittdisia rakennusperintdkohteita, jotka ovat lahinn& asuintaloja ja liikerakennuksia.
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Rakennusaikana 1930-luvulla alue on tunnettu nimella Mdsskérr, joka on ollut Backbyn tilasta
lohkaistu torppa. Emil ja Olga Sirenius ostivat paikan ja tekivat siité kukoistavan maatilan,
jonka pinta-ala oli 100 ha. Jatkajaa tilalle ei ollut ja he myivat Mdsskarrin tilan ja muitakin
tontteja alueelta ja rakennuttivat itselleen uuden talon Villa Sireniuksen.

Alueella on toiminut my6s vanha tiilitehdas, johon savi saatiin Salkolan talon itapuolella ole-
vista savenottokuopista, jotka ovat sittemmin tayttyneet vedella ja nimetty Hiirilammiksi.

Hiirllammen ymparistoon rakennettiin kaksi muutakin omakotitaloa 1940-50-lukujen vaih-
teessa. Hiiripolku 3:ssa metséisella tontilla Hiirilammen rannalla sijaitseva rakennus valmistui
vuonna 1949. Sen suunnitteli itselleen asuinrakennukseksi Tikkurilan Silkin rakennuspéallikko
javarjaamon esimies saksalainen insinddri Hermann Kues, joka vastasi my0s Tikkurilan Silkin
ensimmaisten tehdasrakennusten suunnittelusta. Rakennukset liittyvat toisiinsa siten, etta
Kues oli ollut Sireniuksen vuokralaisena Villa Sireniuksen ylakerrassa. Emil Sireniuksen vaimo
Olga kuoli vuonna 1948, jonka jalkeen Villa Sirenius myytiin Helsingin maalaiskunnalle ja Emil
Sirenius rakennutti uuden talon Hiirilammen rannalle vuonna 1950.

Rakennus alkuperéisessa asussaan. Kuva artikkelista: Mit& tapahtuu Salkolan talolle? (Eskola,
2022) Kuva Harry Ingbergin kokoelma.

Rakennuksen julkisivupintaan on asennettu mineriittilevyt ja kattomuoto muutettu. Klaus Sal-
kolan kokoelma.
Virkistys

Keravan joen ja Kylmaojan varteen sijoittuvat Tikkurilan suuralueen tarkeimmat virkistysalu-
eet. Kylm&ojan varren kokonaisuuteen kuuluvat Tikkurilan keskuspuisto ja Simonkylan puisto.
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Tama laaja viheraluevydhyke on térkeé ekologinen yhteys Vantaalla, joka mahdollistaa myds
tulevaisuudessa monenlaisten virkistyspalvelujen kehittdmisen laajenevia asukasjoukkoja pal-
velemaan. Hiiriharjunpuisto on téarked lahivirkistysalue alueen asukkaille.

Liikenne

Paikka on hyvin saavutettavissa eri likennemuodoilla. Tikkurilan keskustaan on matkaa noin 3
km. Seudulliset yhteydet ovat hyvat ja juna-asemalle on matkaa noin 1,5 km sek& Tuusulan
vaylélle noin 3,5 km. L&himmat bussipysékit sijoittuvat alle 0,5 km kavelyetaisyydelle. Alueella
on laaja ulkoilureiteistd koostuva jalankulun ja pyoréilyn verkosto.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaavoitettava alue sijoittuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueelle.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-
alueella on noin + 76 ja ylin on noin + 80. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelmassd met-
reind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Alueen jatevedet johdetaan jatevesiviemarissa Simonkylan ja Hiekkaharjun lapi Keravanjoen
varren runkoviemariin ja sielté Suutarilan jatevesipumppaamolle. Lopulta jatevedet paatyvat
Viikinméen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti

Alueen hulevedet imeytyvéat osin maaperdan ja johtuvat osin yksityiselld hulevesiviemarilla
Hiirilampeen. Hiirilammesta vedet johtuvat yleisessa hulevesiverkostossa Krakanojaan.
Kaukolampo

Kaukolampdverkon johdot kulkevat Sauramontien ja Koivukyléntien katualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjdnnitemaakaapeleita on Nokkostien ja Hiiripolun varressa.
Ymparistohairitt

Lentomelu, liilkennemelu, pienhiukkaset, saastunut maaperé ja Seveso-laitokset:

Alueella ei ole ymparistohairioita.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen VL-alueella olevan kiinteiston Nokkostien varressa
omistaa Vantaan kaupunki.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentda yhdyskuntien ja liilkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmiéihin. Hanke on néi-
den tavoitteiden mukainen.
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- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristdjen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta.

- Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seké viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Maakuntakaava
> I ’ ‘ Uusimaa-kaava 2050 on saanut
lainvoiman 13.3.2023, josta Van-
[ taan alueella on voimassa Hel-
' singin seudun vaihemaakunta-
/ N kaava.
+ / | Vo .
7 ) oimassa olevassa Helsingin
seudu vaihemaakuntakaa-
? vassa asemakaava-alue on
7/ taajamatoimintojen kehitté-
/ 7 misvy6hyketta.
N a8 3
H Ly ]
] _ ‘ y4
" Yy | ‘

Karttaote vaihemaakuntakaavasta, jossa sijainti on merkitty punaisella ympyréalld, Vantaan
karttapalvelu.

Yleiskaava
L Yleiskaavassa alue on osoitettu
- l&hivirkistysalueeksi VL. Kaava-
%, muutosaluetta rajaa etelédssa ja
o N N .
%, $\‘°. ‘\ lannessa asuinalue A.

:.g e Kaupunginvaltuusto hyvaksyi

LA Vantaan yleiskaavan 25.1.2021.
VL =~ A s -
o Kaava koostuu kolmesta oi-
o° = "' ’t 3 . .
= 3 keusvaikutteisesta kartasta.

(Y ©0009000000 . .

S& o oo0n. Yleiskaava 2020 on tullut voi-
AN “%%  maan kuulutuksella 11. 1.2023.
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Karttaote yleiskaavasta, jossa kohde on merkitty karttaan valkoisella ehjalla viivalla, Vantaan
karttapalvelu.
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Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro: 001773, joka on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa
26.01.2004. Asemakaavassa kiinteistd Dalsvig sijaitsee lahivirkistysalueella VL.
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Karttaote voimassa olevasta asemakaavasta, jossa asemakaavan muutosalue on merkitty
karttaan punaisella ehjalla viivalla, Vantaan karttapalvelu.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Vantaan kaupungin jattamé kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 12.09.2024. Kaa-
vamuutos sai vuosia 2025-2027 koskevassa kaavoitusohjelmassa numeron 002632 ja kaavoi-
tus tuli vireille 18.6.2025.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin

kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suun-
nittelussa kéasitellaan.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistuminen jarjestetddn suunnittelun eri vaiheissa asettamalla suunnitelma nahtaville ja

lausunnoille. Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosi-
vuilla, Vantaan asukaslehdessa tai Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomista-
jille, naapureille ja viranomaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pvm. 18.6.2025 ja nahtavilla oloaika 18.6-22.8.2025.
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Mielipiteité saapui maaraaikaan mennessa yhteensa 7 kpl.

Yksityiset:
Ensisijaisesti tulee ottaa huomioon alueen luonto ja sen kéytto virkistysalueena.

Viranomaiset:

Kaupunginmuseo antoi mielipiteen, jossa todettiin asuinrakennuksella olevan inventoinneissa
merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja. Pihapiirin talousrakennusten kulttuurihistoriallisten
arvojen on todettu jaavan vaatimattomiksi. Kaupunginmuseo pitaa tehtyja selvityksia riitta-
vind asemakaavan laatimiseksi ja kulttuuriymparistoon liittyvien vaikutusten arvioimiseksi.
Tehtyjen selvitysten pohjalta on mahdollista laatia Salkolan talolle asianmukaiset suojeluméa-
raykset.

Vastineet mielipiteisiin

Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavatydssé ja niissa esiin nousseita tavoitteita on yh-
teensovitettu asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa muun muassa seuraavasti:

Rakennuksen kunto ja kulttuurihistorialliset arvot on tutkittu ja se on todettu seké arvok-
kaaksi etta korjauskelpoiseksi. Kaavaratkaisun tavoite on sailyttd& nykyinen rakennus.
Nykyinen asuinrakennus ja pihapiiri suojellaan. Asemakaavalla taataan ympariston keskeis-
ten ominaisuuksien sdilyminen ja rakennuksen korjaaminen ja yllapito tavalla, joka ei vaa-
ranna sen rakennushistoriallista arvoa.

Virkistyskaytdn ja maiseman kannalta erillispientalojen korttelialue ei rajaudu eteléiseen Hii-
rilampeen ja séilytetdén yhtendinen puustoinen ja julkinen lahivirkistysalue, joka reunustaa
lampea my6s maisemallisesti. Tehty rajaus ei yksityista puistoa nykytilanteeseen verrattuna
ja Hiiripuiston luonne sdilyy asuinalueen suuntaan avoimena ja helposti lahestyttavana. Osa
aiemmin pihapiiriin laskettavista alueista muuttuu selkedmmin kaikkien kéyttssa olevaksi
puistoksi.

Puistoalueella olevat arvopuut suojellaan, jotka ovat padasiallisesti mantyja.

Rakennuksen pihapiirissé olevat pydkit 2 kpl suojellaan ja Mant3urian jalopéhkina voi sailya
tai sen voi tarvittaessa siirtaa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edellakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessé asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme séilyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
18.6.2018 paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaa-
voittaminen on etusijalla.
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- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, etté se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-
rakenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaén aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

- Resurssiviisauden tiekartta méarittédd Vantaan pitk&n aikavalin ymparistotavoitteita ja
konkretisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisié ta-
voitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen laht6koh-
tina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Viherrakenne on terveyttd tukevaa ja hyvinvointia luova. Séilytetdén ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvét edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liilkkumiselle.

- Vahennet&an liikkumistarvetta.

- Vahennetédan lammityksen paastoja.

- Edistetdan vahahiilista rakentamista.

- Edistetaan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetéan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjélked.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtédan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-
sesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalked ja edistetadan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet

Maanomistaja

Vantaan kaupunki on teettanyt rakennuksen RHS- ja korjattavuusselvityksen, jossa rakennus
on todettu olevan p&dosin hyvakuntoinen ja korjauskelpoinen seké siind on todettu olevan
merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja. Vantaan kaupungin tavoitteena on myyda asemakaa-
vassa suojeltu rakennus omalla tontilla.

Osallisten palautteista tulleet tavoitteet

Mielipiteité saapui maaraaikaan mennessa yhteensa 7 kpl.

Ensisijaisesti tulee ottaa huomioon alueen luonto ja sen kéytto virkistysalueena alueen asuk-
kaille.
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Kaupunginmuseo antoi mielipiteen, jossa todettiin asuinrakennuksella olevan inventoinneissa
merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja. Kaupunginmuseo pitaa tehtyja selvityksia riittavina
asemakaavan laatimiseksi ja kulttuuriymparistoon liittyvien vaikutusten arvioimiseksi. Tehty-
jen selvitysten pohjalta on tavoitteena laatia Salkolan talolle asianmukaiset suojelumaarayk-
set.

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelmén avulla muun muassa edistetédén vehrean, viihtyisan ympé-
riston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinnan mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvéaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriympéristélinjaukset, joi-

den mukaan vantaalaisten kulttuuriympéristot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidet-

tuja ja monikerroksisia. Kulttuuriympariston arvojen vélittymisesté tulevaisuuteen huolehdi-

taan asemakaavoissa mm. Seuraavasti:

- varmistetaan kaavojen merkinngilla ja maarayksilla, ettd merkittavat kulttuuriymparisto-
kokonaisuudet sailyvat

- selvitetdan kulttuuriympdristén arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan séilyttimaan ne

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

j B R ® ® ' OSSPOTTA A

SIMONKYLA
SIMONSBOLE

Asemakaavassa alue rajataan erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ympéristo séilytetéén.
Alue sisaltaa suojellun asuinrakennuksen ja siihen liittyvan Iahinna olevan pihapiirin. Asema-
kaavatyon aikana tutkittiin vaihtoehtoisia tontinrajauksia ja sijaintipaikkoja uusille piharaken-
nuksille.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Inventoinnissa asuinrakennuksella on todettu olevan merkittavié kulttuurihistoriallisia arvoja,
mutta pihapiirin talousrakennusten kulttuurihistoriallisten arvojen on todettu jadvan vaati-
mattomiksi. P4adyttiin suojelemaan p&arakennus merkinnéll& sr ja rajaamaan tontti siten, etté
sdilytettavat arvopuut ja huonokuntoiset piharakennukset jaavéat tontin ulkopuolelle ja sa-
malla osa nykyisen pihapiirin alueesta vapautuu yleiseen puistokayttoon.

Arvopuiden sijoittuminen kaupungin puistoalueelle ja niiden suojelu asemakaavassa varmistaa
niiden sailymisen myds tulevaisuudessa. Virkistyskayttn ja maiseman kannalta on parempi ra-
jaus, ettei tontti rajaudu eteléiseen Hiirilampeen ja sdilytetdan yhtenéinen puustoinen ja julki-
nen lahivirkistysalue, joka reunustaa lampea myds maisemallisesti. Vantaan purokaytévien mi-
toitusperiaatteet ohjeen mukaisesti on rakentamisen etaisyys vahintddn 10 m rantaviivasta
vanhoilla kaava-alueilla, jolloin puustoinen rantavyohyke sdilyy. Etdisyys tontin rajalta rantaan
koilliskulmassa on noin 8 m ja muualla enemman. Kaavaratkaisu rajoittaa rakennelmien teke-
misen kaavan osoitettujen rakennusalojen ulkopuolelle. Tontin saa rajata ainoastaan ymparis-
toon sopeutuvalla lapinakyvélla ja matalalla verkkoaidalla. Hiiripolun varrella sallitaan matala
pensasistutus.

Puisto ja vesistd ranta-alueineen ovat luonnonsuojelulain mukaan suojeltavien lepakkojen
elinaluetta, jota ei saa heikentaa ja jonka ympéaristo tulee sailyttad. Tehtyjen luontoselvityk-
sien mukaan alue on lepakoiden Ill-aluetta. Puustoa on pyrittava sailyttdméaan pihapiirissa ja
erityisesti rannassa seké valtetdan turhaa valaistusta. Tiukka rajaus ei yksityista puistoa ja Hii-
ripuiston luonne sailyy asuinalueen suuntaan avoimena ja helposti ldhestyttavana.

Kiinteistdn ostaja sitoutuu korjaamaan myytavan suojellun asuinrakennuksen. Huonokuntois-
ten piharakennusten arvo on tehtyjen selvitysten mukaan vaatimaton ja kaupunki purkaa
puistoalueelle jadvat huonokuntoiset rakennukset.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Suojeltavasta asuinrakennuksesta ja sitd ymparoivasta sdilytettavasta lahiymparistdstd muo-
dostetaan rakennuskortteli 65004. Korttelin kayttotarkoitus on AO/s erillispientalojen kortteli-
alue, jolla ympéristo sailytetdan. Nykyinen asuinrakennus merkitaan suojelluksi merkinnalla sr
ja sen lahiymparisto sdilytetadn merkinnalléa /s. Rakennuksella on harvinaisuus, tyypillisyys,
edustavuus- ja alkuperdaisyysarvoa seka historiallista todistusvoimaisuutta. Asemakaavalla taa-
taan ymparistdn sailyminen ja rakennuksen korjaaminen ja yllapito tavalla, joka ei vaaranna
sen rakennushistoriallista arvoa. Rakennuksesta suojellaan julkisivut yksityiskohtineen ja vesi-
katto. Vesikaton saa korjata tai palauttaa alkuperaiseksi. Julkisivut saa korjata tai palauttaa
rapatuiksi. Julkisivuihin ei saa tehda laajennuksia tai niihin liittyvia rakennelmia kuten esim.
kuistit, parvekkeet tai terassit. Rakennuksen ikkunat tulee kunnostaa tai mikali ne todetaan
korjauskelvottomiksi, niin ne voidaan vaihtaa uusiin puuikkunoihin noudattaen ikkunoiden al-
kuperdista ilmetta ja puitejakoa. Suojelumerkinta ei koske rakennuksen sisaosia. Kaupungin-
museolta on pyydettava rakentamislupaan liitettdvé lausunto korjaus- ja muutostoimenpi-
teistd, julkisivujen materiaali- ja varimalleista seka piha-alueen istuttamisperiaatteista ja pin-
tamateriaaleista.

Suojeltavaan rakennukseen (187 k-m2) saa sijoittaa 1-2 asuntoa, joiden liséksi osoitetaan uu-
sille talousrakennuksille rakennuspaikat (36 k-m2 + 16 k-m2) ja muuta lisérakennusoikeutta ei
tontille sallita. Talousrakennukset saa sijoittaa ainoastaan asemakaavassa erikseen osoitetuille
madradville alueille selvésti erilleen pdarakennuksesta sisdanajotien varteen ja tontin pohjois-
reunalle, eikd niiden ulkopuolelle saa sijoittaa muita rakennelmia. Uudet talousrakennukset
julkisivuineen tulee sovittaa suojeltavaan rakennukseen siten, etta syntyy eheé kokonaisuus.
Uudisrakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja julkisivuiltaan puuta ja niiden katot tu-
lee olla Hiirilammen suuntaan viettévia loivia lapekattoja, jotka on mahdollista toteuttaa myos
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viherkattoina. Rakennusluvassa tulee esittaa erillinen selvitys talousrakennusten sopeutumi-
sesta alueella ja se tulee hyvaksyttaa kaupunginmuseolla.

Tontille ajo tapahtuu puiston huoltoreittia Hiiripolkua pitkin. Hiiripolun merkintd muutetaan
osittain ajo/ur (ajoyhteys ja ulkoilureitti) merkinnasta pp/t (jalankululle ja polkupydréilylle va-
rattu katu/tie), jolla tontille ajo on sallittu. Hiiripolkua levennet&én tontin osuudelta 1.5 m ja
varaudutaan Hiiripolun varrella kuivatusrakenteisiin. Valaistusrakenteet sijaitsevat Hiiripolun
lansipuolella.

Alueelle saa asemakaavan mukaan sijoittaa enintaan 3 pysyvaa autopaikkaa. Autopaikat voi
sijoittaa my0s talousrakennukseen. Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua sahkgauto-
jen latauspisteisiin. Tontille tulee varata 1 pp / 30 k-m2.

Ympéristo tulee hahmottua nykyisen kaltaisena vehreana kokonaisuutena. Tontin saa rajata
ainoastaan ymparistdon sopeutuvalla lapinakyvalla ja matalalla kolmilankaisella tummalla me-
tallisella verkkoaidalla. Aidan korkeus enintdan 1,2 m. Portti tulee toteuttaa metallisena ja ai-
tarakenteeseen sopivana. Aita tulee linjata séilyvat puut ja niiden juuristo huomioiden ja huo-
lellisesti maastoon sovittaen. Hiiripolun varrella sallitaan aidan liséksi matala pensasistutus.
Piha-alue tulee sdilyttaa yhtenaisena, eika sita saa jakaa aidoin eikéa rakentein.

Rakennuksen pihapiirissé on kaksi sailytettavaa arvopuuta, jotka ovat pydkkeja. Alueella saily-
tettava ja istutettava kasvillisuus seké pinnoitteet on valittava siten, ettd ne ovat sopusoin-
nussa alueen luonnon- ja kulttuuriympariston kanssa. Alueella olevaa luonnontilaista puustoa
on séilytettava. Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaén 1,2. Vihertehokkuuden toteu-
tuminen on rakentamisluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslas-
kelmalla.

Hiirilammen ranta séilyy luonnonmukaisena l&hivirkistysalueena, jossa on sailytettévia arvo-
puita (méntyja) ja lehtipuustoa. Arvopuut puistoalueella suojellaan.

Rakennuksen pihapiiri, puisto ja vesist0 ranta-alueineen ovat luonnonsuojelulain mukaan suo-
jeltavien lepakkojen elinaluetta, jota ei saa heikentaa ja jonka ymparisto tulee sailyttdd. Teh-
tyjen luontoselvityksien mukaan alue on lepakoiden lll-aluetta. Puustoa on pyrittava séilytta-
ma&an pihapiirissa ja erityisesti rannassa seké valtetdan turhaa valaistusta. Taloa kunnostetta-
essa tulee ranta-alueelle asentaa kaupungin toimesta lepakonponttja ennen toimenpiteita.
PONtot tulee asentaa kesén aikana.

Hiirllammet rantoineen on maaritelty Vantaan ekologisen verkoston selvityksessa siniverkos-
ton lammiksi ja arvioitu luonnontilaisen tai sen kaltaisen ympariston lammiksi (luokka 1), joi-
den rantavythyke tulee sailyttaa.

Kiinteisto on liittynyt kaupungin vesi- ja vieméariverkostoon.

Uusien talousrakennusten sijoitteluluonnos tontille, Vantaan asemakaavoitus.
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441 Mitoitus

4.2

4.3

43.1

4.4

Erillispientalojen korttelialue AO/s

Tontin pinta-ala n.0,1 ha

Rakennusoikeus / suojeltu rakennus n. 187 k-m2 (Vantaan karttapalvelu)
Rakennusoikeus / talousrakennukset 36 k-m2 ja 16 k-m2

Pysakainti enintaan 3 ap / tontti

Polkupyorat 1pp/30k-m2 (7 pp)

Tontille osoitetaan kaksi uutta talousrakennuksen rakennusoikeutta, joihin voi sijoittaa asu-
mista tukevia toimintoja. Muuta lisdrakennusoikeutta tontille ei sallita.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaava ei vaikuta olennaisesti nykytilanteeseen. Asemakaavalla suojellaan nykyinen
asuinrakennus ja taataan sen sdilyminen ja korjaaminen tavalla, joka ei vaaranna sen suojelul-
lista arvoa. Asemakaavalla ja sen maarayksilla on pyritty varmistamaan rakentamisen ja ympé-
riston laatu.

Funktionalistisen tyylisuuntauksen mukaisesti ns. rakennusmestarifunkkis-tyyliin suunnitellulla
rakennuksella on harvinaisuus, tyypillisyys, edustavuus- ja alkuperaisyysarvoa seka historial-
lista todistusvoimaisuutta. Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostoimenpi-
teitd, jotka vaarantavat edell& mainittujen arvojen sailymisen. Kaavan mukaiset uudet talous-
rakennukset sovitetaan suojeltavaan rakennukseen siten, ettéd syntyy ehea kokonaisuus. Kau-
punginmuseolta on pyydettava rakennuslupaan liitettava lausunto korjaus- ja muutostoimen-
piteista, julkisivujen materiaali- tai varimalleista seka piha-alueen istuttamisperiaatteista ja
pintamateriaaleista. Istutettava kasvillisuus sek& pinnoitteet on valittava siten, ettd ne ovat
sopusoinnussa alueen ominaispiirteiden kanssa. Korttelialueelle on laadittava yhtendinen pi-
hasuunnitelma. Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa erillinen selvitys talousrakennusten so-
peutumisesta alueella ja se tulee hyvaksyttaa kaupunginmuseolla.

ALUEVARAUKSET

Asuinrakennuksen pihapiirissa varataan kahdelle pienehkdélle talousrakennukselle maaraavat
rakennusten paikat. Paikat ovat sitovia, eiké niistd saa poiketa. Piha-alue on méaaritelty saily-
tettavaksi, eiké alueelle saa sijoittaa muita uudisrakennuksia tai -rakennelmia.

Korttelialueet

Alueelle muodostetaan erillispientalojen korttelialue AO/s, jonka ymparisto sdilytetaan. Alu-
eella on kaksikerroksinen asuinrakennus, joka suojellaan merkinnéll& sr.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Asuinrakennuksella on todettu inventoinneissa olevan merkittavia kulttuurihistoriallisia ar-
voja. Asemakaavassa suojellaan olemassa oleva asuinrakennus ja turvataan sen sdilyminen
alueella. Pihapiirin talousrakennusten kulttuurihistoriallisten arvojen on todettu jaévén vaati-
mattomiksi ja ne rajataan korttelin ulkopuolelle ja ne voidaan huonon kuntonsa vuoksi pur-
kaa.

Hanke sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen jo rakennetulle alueelle ja on yhdys-
kuntarakennetta tiivistava ja tdydentéva. Hanketta voidaan pitéé kestédvén kaupunkirakenta-
misen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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Rakennuksen ja sen pihapiirin kaavoittaminen AO/s alueeksi edesauttaa sita, etta historialli-
nen rakennus voidaan myyda ja séilyttad alkuperéisessa kayttttarkoituksessa asuintalona ja
sen tuleva kayttdja korjaa rakennuksen. Historiallinen rakennus monipuolistaa alueen asuin-
tarjontaa.

Erillispientalon asuinalue AO/s rajataan siten, ettd puistoalue sailyy alueen asukkaille avoi-
mena ja helposti saavutettavana. Sailytetdan yhtendinen puustoinen ja julkinen lahivirkistys-
alue, joka reunustaa lampea myds maisemallisesti.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Vaikutukset vaest6on ovat véhaiset. Kaavamuutos tdydentad Simonkylédn pohjoisosan pienta-
loaluetta, mik& toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden henkea.

Yhdyskuntarakenne
p” :-: Alue sijoittuu Simonkylan kaupungin-
- osaan. Se sijaitsee kaupunginosan poh-
joislaidalla Hiiripuiston reuna-alueella ja
Kylmaojan viheryhteyden lahist6lla. Rat-
: . " I’H‘ kaisu edistaa asuinalueen taydennysra-
K b4 o . kentamista.
. ’ . N '\’I‘ Alue sijoittuu joukkoliikenteen runkoyh-
A "\_‘“ ) 3:‘.;‘::3?;‘\:,-" \'_ 9 /\J teyde_zln tuntumaan. Bussipysakit sijoittu-
‘\ /v,\ ce s 11N vat kévelyetéisyydelle ja tulevan Vantaan
i\ PO A4 ratikan pysékit ovat noin 3 km etaisyy-
AN v ®s (MBS DS .
Q'Q‘\. y, N PR lfa‘“‘ della. Leinelan ja Hiekkaharjun juna-ase-
D, W\ % e ‘:s“ ’¢ﬂ3 mat ovat n. 1.5 km etaisyydella.
Q&.’:‘;‘ » !:‘.0’.:.s ‘s‘ ". \')

Rakeisuuskartta kaava-alueesta ja ymparistosta. Salkolan talo merkitty karttaan punaisella.

Kaupunkikuva
Kaupunkikuvalliset vaikutukset ovat vahaiset.

Erillispientalojen alueen rajaus ei rajoita lahivirkistysalueen kaytt6a. Hiiriharjun puistoalue sai-
lyy visuaalisesti ymparistotn avoimena ja asukkaille helposti saavutettavana virkistysalueena.
Seka puistoalueen ettd uuden tontin vehreytta ja arvopuita edellytetdan sailytettavaksi.

Asuinrakennus omaa tehtyjen selvitysten mukaan merkittévid kulttuurihistoriallisia arvoja ja
on kunnostettavissa asuinkdyttoon. Olemassa olevan rakennusperintokohteen ja alueen suo-
jelu parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Rakennukset julkisivuineen sovi-
tetaan suojeltavaan rakennukseen siten, ettd syntyy ehed kokonaisuus. Kortteli muodostaa
myos jatkossa yhden vehredn pihapiirin, joka lomittuu ymparéivaan puistoalueeseen. Tontin-
saa rajata ymparistéon sopeutuvalla lapindkyvalla ja matalalla aitarakenteella. Piha-alue tulee
sdilyttad yhtendisend, eikd sitd saa jakaa aidoin eiké rakentein. Istutettava kasvillisuus ja pihan
pintamateriaalit sovitetaan ymparistoon.

Asuminen
Alueella sdilyy olemassa oleva rakennus, johon sallitaan korkeintaan kaksi asuntoa. Kaava-
muutos ei lisda olennaisesti asumisen maaraa alueella.

Palvelut ja tyopaikat

Alueella séilyy olemassa oleva rakennus. Kaavamuutos ei liséa alueelle palveluja tai tyépaik-
koja. TyOpaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pydramatkan paassa, jo-
ten hanketta voidaan pitd& VAT:n mukaisena.
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Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen ei liity huomattavia taloudellisia vaikutuksia. Rakennettu infrastruk-
tuuri on lahell, eikd aiheuta suuria kustannuksia kaupungille.

Sosiaalinen ymparisto
Kaavamuutos sopeutuu ymparoivaan kaupunkirakenteeseen.

Alueen kaupunkirakenne on monipuolista; l&hiymparistssé on pientaloja ja kerrostaloasu-
mista. Pientaloasukkaat ovat usein hyvin toimeen tulevia, omistusasuntoon investoivia lapsi-
perheité. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee ja alueelta I6ytyy koti moneen tarpeeseen ja elé-
méanvaiheeseen. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke ei lisda eikd mydskaén rajoita lahivirkistysalueiden, kuten Hiiriharjunpuiston kayttoa.
Asumiseen varattu tontti on suppeampi kuin aiemmin rakennuksen pihapiirin kaytdssa ollut
alue mika lisaa yleisen virkistysalueen kaytdssa olevaa aluetta.

Liikenne

Hiiripolun alku muuttuu kaavan myéta puiston ulkoilureitistéa yleiselle jalankululle ja pyorai-
lylle varatuksi kaduksi, jossa tontille ajo on sallittu. Hiiripolun nykyinen ajoyhteys tonteille séi-
lyy. Tontin kohdalla Hiiripolun varteen varataan tilaa 1,5 m kuivatusrakenteita varten.

Kaavalla ei ole vaikutuksia kavelyn eika pyorailyn olosuhteisiin alueella. Nykyiset jalankulun ja
pyorailyn yhteydet sailyvat ennallaan. Kaavamuutosalue sijaitsee kavelyetéaisyydella joukkolii-
kenteen yhteyksista. Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen joukkoliikenteeseen. Yhtey-
det Tikkurilan keskustaan ja Tikkurilantien kautta Tuusulan vaylalle ja Kehé Ill:lle ovat sujuvat.
Volyymiltédén pienelld asuntokohteella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen liikennem&ériin.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon eika aiheuta vesihuollolle
muutostarpeita. Tontilta lahtevé jate- sekd hulevesiviemari kulkevat yleisen puistoalueen
kautta ja niiden reitti ja tarvitsema tila on huomioitava jatkossa puiston suunnittelussa.

Ymparistohairitt

Asemakaavan toteuttaminen tuottaa terveellistd ja turvallista elinymparist6a, eika se tuota
ymparistohairigita.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Rakentamisen vaikutukset luonnonympéristdon ovat vahaiset, koska kyseessa on olemassa
oleva rakennus. Hanke hyddynt&a olemassa olevaa infrastruktuuria ja yhdyskuntatekniikkaa.

Korttelialueiden vihertehokkuudella edistetdan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hu-
levesien hallinnan toteutumista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Erillispientalokorttelin tiukka rajaus sailyttéda luontoa puistoalueella ja Hiirilammen rantavyo-
hyke sdilytetdan. Erillispientalojenkorttelin pihapiiri on merkitty séilytettavaksi ja asettaa vaa-
timuksia sen kasittelylle. Kaupungin mittaamat arvopuut suojellaan seka pihapiirissa- etta lahi-
virkistysalueella. Alueella otetaan huomioon lepakoiden elinymparistdn edellytykset ja reuna-
ehdot. Taloa kunnostettaessa tulee ranta-alueelle asentaa ponttéja lepakoille ennen toimen-
piteitd. PONntot tulee asentaa kesén aikana.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on p&éosin hyvin vetté lapaisevaa kasvipintaista maata ja alueella sijaitsee
runsaasti puustoa. Kaavamuutos ei heikenna hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna
nykytilanteeseen. Piha tulee sailyttaa vettd lapaiseviné pintamateriaaleina, puolilapéisevat
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kiveykset (liuskekiveykset tms.) sallitaan esim. oleskelualueilla. Hiirilammet ja niiden rantavyo-
hyke sdilytetaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahéiset, koska kyseessa on olemassa
oleva rakennus. Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetéén siihen so-
peutumista.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Ympaéristohairiot on kasitelty kaavaselostuksen vaikutuksista kertovassa kohdassa 4.4.1. Vai-
kutukset, ymparistohairiot. Imanlaadun haasteita kaavamuutosalueella ei ole. Ymparistohairi-
Oiden vahentamista ja terveellisen elinympariston rakentumista on pyritty edistamaan valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on myyda kiinteistd omalla tontilla valittomasti, kun kaupunginvaltuusto on hy-
vaksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan.

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus: Kerttu Kurki-Issakainen aluearkkitehti

Katariina Sewon asemakaava-arkkitehti

Tuuli Huhtala asemakaava-arkkitehti

Kimmo Kangas kaavatekn. koordinaattori
Yleiskaava: Eeva Eitsi maisema-arkkitehti

Ville Selonen ymparistésuunnittelija
Kiinteistohallinta ja asuminen: Marika Haukola kiinteistotalousasiantuntija
Kaupunginmuseo: Anne Silanto rakennustutkija
Kuntatekniikan keskus : Heidi Hellgren-Suomalainen liikenteen alueinsingori

Petra Tammisto maisema-arkkitehti

Harri Keindnen suunnitteluinsingori

Janne Karppinen geotekniikkainsingori
Rakennusvalvonta: lIkka Laitinen lupa-arkkitehti
Ymparistokeskus: Marja Vuorinen ymparistdsuunnittelija

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkirakenne ja ymparisto / Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. paivana joulukuuta 2025

Katariina Sewoén Kerttu Kurki-Issakainen
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyvi kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha)
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [lkm)

Lomarakennuspaikat [lkm)]

Rantaviivan pituus [km)]

Vantaa Tayttamispvm 19.11.2025
002632 Salkolan talo

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm 18.6.2025

Kunnan kaavatunnus 092002632
0,4610 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha)

Omarantaiset

Omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 04610

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

R rersr ket Plnnt‘a.-lala In[t’zl K.['k':’].h Tohtil.t;(uus Plnu-l;l:r;lmuut. Korro[::l:’n*llnwt.
Yhteensa 0,4610 100,00 239 0,05 0,0000 239
A yhteensa 0,0955 20,7 239 0,25 0,0955 239
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensi
K yhteensa
T yhteensi
V yhteensa 0,2571 55,8 0 0,00 -0,1230 0
R yhteensd
L yhteensa 0,0275 6,0 0 0,00 0,0275 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 0,0809 175 0,0000
Maanalaiset tilat Pln[:.-lala Pln&iala Kont‘r:.,ala le-[ah.lu; lmuut. Korrons(a-"l:‘ntrlnwt.
Yhteensa 0,0000 0,00 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] (lkm 1] [k-m* 1]
Yhteensa 1 187 1 187
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Alamaaraykset tai -merkinnat
ey Pinta-ala Pi Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%]) [k-m?] [e] [ha %] [k-m?* £]
Yhteensa 0,4610 | 100,00 239 0,05 0,0000 239
A yhteensa 0,0955 20,7 239 0,25 0,0955 239
AO/S 0,0955 100,0 239 0,25 0,0955 239
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensi
V yhteensa 0,2571 55,8 0 0,00 -0,1230 0
VL 0,2571 100,0 0 0,00 -0,1230 0
R yhteensa
L yhteensa 0,0275 6,0 0 0,00 0,0275 0
Kev.liik_kadut (jk/pp) 0,0275 100,0 0 0,00 0,0275 0
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensa
W yhteensa 0,0809 17,5 0,0000
w 0,0809 100,0 0,0000
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm £] [k-m?* £]
Yhteensa 1 187 1 187
Asemakaava 1 187 1 187
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002632

Vantaan kaupunki

SALKOLAN TALO

Kaupunginosa 65, SIMONKYLA

Asemakaavan muutos

Kortteli 65004 sek& katu- virkistys- ja
vesialueet.

Tonttijako
Kortteli 65004.

1:1000

Paivays
Datum

9.12.2025

Vanda stad

SALKOLAN TALO

Stadsdel 65, SIMONSBOLE

Andring av detaljplanen

Kvarteret 65004 samt rekreations- och

vattenomradana.

Tomtindelning
Kvarteret 65004.

1:1000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ympéristé
sailytetdan.

Asuinrakennukseen saa sijoittaa enintdan kaksi asuntoa,
jotka voivat olla myos osittain paallekkain

Kaupunginmuseolta on pyydettava rakennuslupaan
liitettdva lausunto korjaus- ja muutostoimenpiteista,
julkisivujen materiaali- ja varimalleista seka piha-alueen
istuttamisperiaatteista ja pintamateriaaleista.

Asemakaavaan merkittyjen rakennusalojen ulkopuolelle ei
saa sijoittaa muita rakennelmia.

Alueella olevaa luonnontilaista puustoa on sailytettava.

Istutettava kasvillisuus seka pinnoitteet on valittava siten,
ettd ne ovat sopusoinnussa alueen ominaispiirteiden
kanssa.

Luonnonmukaisia ja vetta lapaisevia materiaaleja tulee
suosia, eika piha-alueita saa asfaltoida.

Tontin saa rajata ainoastaan ymparistdon sopeutuvalla
lapinakyvalla ja matalalla kolmilankaisella tummalla
metallisella verkkoaidalla. Aidan korkeus enintdan 1,2 m
Mahdollinen portti tulee toteuttaa metallisena ja
aitarakenteeseen sopivana. Aita tulee linjata sailyvat puut
ja niiden juuristo huomioiden ja huolellisesti maastoon
sovittaen. Hiiripolun varrella sallitaan matala
pensasistutus.

Piha-alue tulee sdilyttéa yhtenaisend, eika sita saa jakaa
aidoin eika rakentein.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for fristaende smahus, dar miljon ska
bevaras.

| en bostadsbyggnad far hogst tva bostader inrymmas,
och de kan ocksa delvis ligga ovanpa varandra.

Utlatande ska begaras av stadsmuseet och bifogas
bygglovsansokan avseende reparations- och
andringsatgarder, material- och fargmallar for fasader
samt principer for plantering och anvandning av ytmaterial
| gardsomradet.

Inga andra konstruktioner far uppforas utanfor de
byggnadsytor som anges i detaljplanen.

Naturligt tradbestandet pa omradet ska bevaras.

Den véxtlighet som planteras samt ytbeldggningar ska
véljas sa att de harmonierar med omradets sardrag.

Naturenliga och vattengenomslappliga material ska
prioriteras, och gardsomraden far inte asfalteras.

Tomten far avgrénsas med ett transparent och lagt morkt
tretradigt stdngsel av metalinat som passar in | miljén.
Stangslet far ha en maximal hojd pa 1,2 meter. Porten ska
vara av metall och passa ihop med sténgslet. Stangslet
ska placeras med hénsyn till trdd som bevaras och deras
rotsystem, och noggrant anpassas till terréngen. L&ngs
Mésstigen tillats lag buskplantering.

Gardsomradet ska bevaras enhetligt och far inte delas
upp med staket eller kanstruktioner.
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Korttelin vihertehokkuuden tulee clla vahintaan 1,2,
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
vilvytysmaarat lasketaan vihertehokkuuslaskennan
yhteydessa.

Alue on luonnonsuojelulain mukaan suojeltavien
lepakkojen elinaluetta, jota ei saa helkent&a ja jonka
ymparistd tulee sailyttad.

Tontille saa sijoittaa enintaan 3 ap.

Autopalkkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkoautojen latauspisteisiin. Tontille tulee varata 1 pp /
30 k-m2.

Lahivirkistysalue.

Alue on luonnonsuojelulain mukaan suojeltavien
lepakkojen elinaluetta, jota ei saa heikentda ja jonka
ymparisto tulee sallyttas.

Vesialue.

Alue on luonnonsuojelulain mukaan suojeltavien
lepakkojen elinaluetta, jota ei saa heikentda ja jonka
ymparistd tulee sailyttad.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén p&élld osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osocittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa erillinen selvitys
talousrakennusten sopeutumisesta alueella ja se tulee
hyvaksyttad kaupunginmuseolla.

Rakennukset julkisivuineen tulee sovittaa suojeltavaan
rakennukseen siten, ettd syntyy ehed kokonaisuus.

Rakennusten katot tulee olla loivia Hiirllammen suuntaan
viettavia lapekattoja.

Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja
julkisivuiltaan puuta.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu/tie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Ajoyhteys ja ulkoilureitti.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 1,2.
Groneffektivitetens férverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalky!.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet férdréjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. Mangden
fordrojt dagvatten beraknas i samband med
groneffektivitetskalkylen

Omradet ar en livsmiljé fér fladderméss som ar skyddade
enligt naturvardslagen. Livsmiljén far inte férsamras och
den omgivande miljén ska bevaras.

Pa kvarteret far placeras hogst 3 bilplatser. Vid
planeringen av bilplatser ska beredskap finnas fér
laddningsstallen fér elbilar. Minimiantalet cykelplatser ar 1
st/ 30 m2-vy

Omrade for ndrrekreation.

Omradet ar en livsmiljo f6r fladdermdss som ar skyddade
enligt naturvardslagen. Livsmiljén far inte férsamras och
den omgivande miljon ska bevaras.

Vattenomrade.

Omradet ar en livsmiljé for fladdermdss som ar skyddade
enligt naturvardslagen. Livsmiljén far inte férsamras och
den omgivande miljén ska bevaras.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsyta dar ekonoemibyggnad far placeras

| bygglovsskedet ska en separat utredning om
ekonomibyggnadernas anpassning till omradet lamnas in
och godkénnas av stadsmuseet.

Byggnaderna, inklusive fasaderna, ska anpassas till
byggnaden som ska skyddas sa att helheten ger ett
enhetligt intryck

Byggnaderna ska ha flacka pulpettak som sluttar mot
Mésspotten.

Byggnaders barande konstruktioner och fasader maste
vara tillverkade av tra.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt/byggnadsplats ar tillaten.

Korférbindelse och friluftsled.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
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Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa.

Rakennuksella on harvinaisuus, tyypillisyys, edustavuus-
ja alkuperaisyysarvoa seka historiallista
tedistusvoimaisuutta. Rakennuksessa ei saa tehda
sellaisia korjaus- tai muutos- tai
lisarakentamistoimenpiteila, jotka vaarantavat edella
mainittujen arvojen sdilymisen.

Rakennuksesta suojellaan julkisivut yksityiskohtineen ja
vesikatto.

Rakennukseen tehtavissa korjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja.

Rakennuksen ikkunat tulee kunnostaa tai mikéli ne
todetaan korjauskelvottomiksi, niin ne voidaan vaihtaa
uusiin puuikkunoihin noudattaen ikkunoiden alkuperaista
ilmetta ja puitejakoa.

Julkisivut saa kerjata tai palauttaa rapatuiksi. Julkisivuihin
ei saa tehda |laajennuksia tai niihin liittyvia rakennelmia
kuten esim. kuistit, parvekkeet tai terassit.

Vesikaton saa korjata tai palauttaa alkuperaiseksi.

Suunnittelutyéssi tulee kayttad ammattitaitoista ja
historialliseen rakennuskantaan perehtynytta
suunnittelijaa.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee arvokkaita, suojeltavia
puita. Ainoastaan maisemanhoidolliset toimenpiteet
ovat alueella sallittuja.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Byggnad som ska skyddas

Byggnaden har varden sem séllsynthet, typiskhet,
representativitet och ursprunglighet samt historisk
beviskraft. Inga sadana reparations-, &ndrings- eller
tillbyggnadsatgarder som aventyrar bevarandet av ovan
namnda véarden far vidtas i byggnaden,

Byggnadens tak och fasad med detaljer skyddas.

Vid renovering av den skyddade byggnaden skall
ursprungliga eller motsvarande material anvandas.

Byggnadens fonster ska renoveras. Om de efter
beddémning anses vara odugliga for reparation, kan de
bytas ut till nya fonster med trabagar och med iakttagande
av fonstrens ursprungliga karaktar och rutindelning.
Fasaderna far repareras eller aterstéllas till putsade.
Fasaderna far inte byggas ut eller forses med tillhérande
konstruktioner sasom exempelvis verandor, balkonger
eller terrasser.

Yttertaket far repareras eller aterstallas till sin
ursprungliga form.

En yrkeskunnig planerare som &r insatt | det historiska
byggnadsbestandet ska anvandas i planeringsarbetet.

Trad som skall skyddas. Tradet och dess rotsystem
far ej skadas.

Omradesdel dér det finns vardefulla trdd som ska
skyddas. Endast landskapsvardande atgarder tillats i
omradet.

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttas sille asetetut vaatimukset.

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankcordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeett}

Allekirjaitettu

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ . .20

Godkand av stadsfullmaktige _ . .20
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Tuloskortti

Pdivamaara 7.11.2025

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite ja kaupunginosa

Kaavan numero ja kortteli

Hiiripolku 1, Simonkyla
002632 Salkolantalo

Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit

2,3 £l Elementtejd Laskurin elementtien
; iementtityyppl kiytetty, kpl kokonaislukumaar, kpl
Tavoiteluku 1,2 Sailytettdvd kasvillisuus jo maopera 1 Y 4
Istutettava kasvillisuus 6 8
L i isuus ja kasvik 3 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien paalliset hallinta i § 10
Yhteensd 14 36

2,2

Hulevesimaird m>

Valuma kerroin C

0,4

135%

Viivytystilavuustarve m*

2,2

135 vilvyttim3tts m*

Esitettyjen hulevesiratkaisujen 389%
viivytystilavuus m*

00 _ 22

Lipdisemattdman pinnan osuus

1%

Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

W Sdilytettava kasvillisuus ja maapera
M Istutettava kasvillisuus
Luonnon monimuotoisuus ja
kasvikatot

Pinnoitteet

M Hulevesien hallinta

LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE
VARATULLE VALILEHDELLE

@® KAAVAVAIHE
O  RAKENNUSLUPAVAIHE

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %
m Ekologisuus

M Toiminnallisuus
® Maisema-arvo
Kunnossapitomaara

W Hulevesien hallinta




